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Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetdan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13.

LITE Asukastilaisuuden 15.9.2005 muistio

VUOROVAIKUTUSRAPORTTISSA esitetaan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS + luonnos

Ehdotus

Hyvaksyminen

Luonnos

Ehdotus

NV

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2005 kaupungin aloitteesta

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan luonnosaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv

*0AS ja luonnosaineisto nahtavilla 8.9.—28.9.2005, asukastilaisuus 15.9.2005 kaavakavelyn
muodossa suunnittelualueella

*OAS:sta ja luonnosaineistosta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle 27.4.2006

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
elausunnot ja muistutukset kasitelldaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa 1.11.2007

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen 9.6.2008 ja palauttaa sen valmisteltavaksi

ekaavoituksen jatkumisesta ilmoitetaan alueen asukkaille kirjeella (paivatty 18.6.2015)
ekaavaluonnos ja luonnos korjauskorteista on nahtavilla verkkosivuilla www.kartta.hel.fi
ekaavakavely jarjestetdan 13.8.2015

e|luonnosaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle 13.9.2016

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta 21.10-21.11.2016 ilmoitetaan Helsingin
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset seka Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

ekaavaehdotukseen tehdaan tarkistuksia, joista kuullaan niita tontteja rajanaapureineen, joihin
muutokset kohdistuvat

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
elausunnot ja muistutukset kasitelladan kaupunkiymparistolautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan luonnosaineiston nahtavilldolo 8.—-28.9.2005

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 38 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esi-
tetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
vuorovaikutuksen jarjestamiseen seka valmistelun laillisuuteen.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat talousrakennusten
sijaintiin, alueen suojelutarpeeseen seka asuinrakennusten laajenta-
mismahdollisuuteen ja rakennusoikeuden maaraan.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon niiltd osin kuin ne ovat
yhtenevia kaavan suojelutavoitteiden kanssa.

Yhteenveto asukastilaisuudesta 15.9.2005

Asemakaavaluonnosta esiteltiin ja siita keskusteltiin asukastilaisuu-
dessa. Tilaisuus aloitettiin kaavakavelylla, jonka jalkeen kokoonnuttiin
koululle. Kavelyn aikana esittelijat nayttivat kohteita ja kertoivat talojen
ominaispiirteista ja niihin liittyvista rakennushistoriallisista arvoista.
Koululla keskusteltiin suunnitellusta asemakaavaluonnoksesta ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta. Paikalla oli seitseman kaupungin
tyontekijaa ja noin viisikymmenta osallista.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelu on tehty yhteistydssa Helsingin kaupun-
ginmuseon kanssa ja kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on
tehty viranomaisyhteistyota rakennusvalvontaviraston, rakennusviras-
ton ja kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.
Ennen lautakuntakasittelya saatiin kiinteistovirastolta lausunto vuokra-
alueiden jarjestelytoimituksiin liittyviin arviokirjoihin merkittyjen raken-
nusoikeuksien tulkinnan kannalta.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11530 julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 18.8.—-18.9.2006

Muistutukset

Ehdotuksesta tehtiin 7 muistutusta. Asukkaiden puolesta tehdyn muistu-
tuksen liitteena on nimikirjoitusadressi 65 tontin haltijoilta.
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Muistutukset kohdistuivat suojelun tasoon, vuokramiesten oikeuksiin,
tiedottamisen puutteellisuuteen seka rakennusoikeuden maaraan ja ra-
kennustavan ohjaamiseen.

Viranomaisten lausunnot

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Uudenmaan ymparistokes-
kus, Helsingin kaupunginmuseo, Helsingin Vesi, rakennuslautakunta,
kiinteistolautakunta, yleisten toiden lautakunta ja Helsingin Energia.

Yhteenveto lausunnoista

Saaduissa lausunnoissa katsottiin, ettd asemakaavalla voidaan turvata
alueen historiallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sailyminen, kuiten-
kin siten ettd asumisen vaatima joustavuus alueella sallitaan. Samalla
huolehditaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittdvan kokonai-
suuden vaalimisesta sen arvon mukaisella tavalla. Yleisten toiden lau-
takunta toteaa tyydytyksella, ettd myds ymparistot ja kasvillisuus on
kaavassa noteerattu rakennustaiteellisesti arvokohteiksi.

Lausunnoissa esitettiin parvekkeen kieltavan maarayksen palautta-
mista ja kattolyhtymaarayksen tasmentamista, desibelimaaraysten
poistamista suojelusyiden perusteella, tasmennyksia liikehuoneita kos-
keviin maarayksiin, hissittdman rakennuksen esteettomyytta koskevia
vaatimuksia, ja etta vuokran maarittelyn kannalta kaavassa annettujen
rakennusoikeuksien tulee vastata tonttien nykyisia toteutettuja asuinra-
kennusten kerrosalanmaaria. Toisen asuinrakennuksen rakentamis-
mahdollisuuden suhteen esitettiin vastakkaisia kannanottoja.

Kaupunginmuseon johtokunta piti kaavaehdotuksen suojelumaarayksia
perusteltuina ja esitti niihin joitakin tdsmennyksia: Johtokunnan nake-
myksen mukaan parvekkeet eivat kuuluneet 1920-luvun klassistisiin
pientaloihin, eika niiden rakentamista edelleenkaan tule sallia. Kattolyh-
tyjen rakentamista ohjaavan maarayksen lieventamista ei myoskaan
pideta rakennusten arkkitehtuurin vaalimisen kannalta hyvana. Make-
lankadun ja Koskelantien varrella sijaitsevien kerrostalojen desibeli-
maaraykset johtaisivat raskaisiin rakenteellisiin muutoksiin ja ikkunoi-
den uusimiseen alkuperaisista olennaisesti poikkeavilla ikkunoilla, jotka
olisivat huomattavassa ristiriidassa kohteiden suojelutavoitteiden
kanssa. Ehdotukseen tulisi lisata maarays, jolla todetaan viela sailynei-
den alkuperaisten rakennusosien korjaamisen olevan aina ensisijainen
vaihtoehto ja etta korjaus- ja muutostoiden yhteydessa rakennuksen
julkisivujen, parvekkeiden (asuinkerrostalot), ikkunoiden, ovien ja vesi-
katon alkuperaistoteutuksen mukaiset materiaalit, yksityiskohdat, mitoi-
tus ja varit tulee sailyttaa.
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Rakennuslautakunta katsoi, etta alue olisi voitu vaihtoehtoisesti kaa-
voittaa myds nykyista tehokkaammin kuitenkin sailyttaen alueen omi-
naisluonne ja rakennustaiteellinen arvo.

Kiinteistolautakunta totesi, etta kaava-alueen kaikki 122 tonttia on luo-
vutettu joko vuokra-alueiden jarjestelysta kaupungeissa ja kauppa-
loissa annetun lain (vuokra-alueiden jarjestelylaki, 218/62) mukaisten
jarjestelypaatosten tai maanvuokrasopimusten perusteella asuinkayt-
t6o6n yhta tonttia lukuun ottamatta (Kapylan tyévaentalon tontti
25861/19) 31.12.2010, 1.1.2020, 1.1.2021 tai 1.1.2023 saakka. Suurin
osa alueen vuokrasuhteista paattyy 1.1.2020. Sopimuksia tullaan jatka-
maan tuolloin voimassa olevan asemakaavan seka myohemmin maari-
teltavien vuokrausperusteiden ja ehtojen mukaisesti.

Pientaloalueella vuokrat peritaan talla hetkella ainakin paaosin pinta-
alaperusteisesti (m?), mutta tontteja uudelleen luovutettaessa on tarkoi-
tus siirtya noudattamaan nykyista rakennusoikeuden maaraan perustu-
vaa vuokranperintaa. Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen ra-
kennusten, pihapiirien ja ympariston suojelun edella mainittujen tavoit-
teiden mukaisesti seka selkiyttaa, ohjaa ja yhtenaistaa alueen lisara-
kentamista.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on antanut vuonna 2006 pyydetyn lau-
sunnon vuokra-alueiden jarjestelytoimituksiin liittyviin arviokirjoihin mer-
kittyjen rakennusoikeuksien tulkinnan kannalta. Lausunnon mukaan
vuokra-alueiden jarjestelylaissa tai vuokrasuhteen jatkamista koske-
vissa paatoksissa ei ole otettu sitovalla tavalla kantaa tonttien tehok-
kuuksiin tai rakennusoikeuksien maariin. Kapylan lansiosassakin tont-
tien vuokrat maarattiin jarjestelytoimituksissa pinta-alojen perusteella
tonttineliometrihinnan mukaan. Asemakaavoituksen yhteydessa on nor-
maalissa prosessissa ratkaistava tonttien tehokkuus- ja rakennusoi-
keuskysymykset seka kaavan muu sisalto.

Uudenmaan ymparistokeskus totesi etta alueella on huomattavaa val-
takunnallista merkitysta yhtenaisena ja korkeatasoisena miljookokonai-
suutena ja se sisaltyy Museoviraston ja ymparistoministerion julkaise-
maan "Rakennettu kulttuuriymparisto, valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset ymparistot” teokseen ja myos vireilla olevaan eh-
dotukseen. Yrjo Lindegrenin suunnittelema Kaarmetalo ja Ekelundin
Olympiakylakokonaisuuteen kuuluvat kerrostalot sisaltyvat moderni
arkkitehtuurin DOCOMOMO-kohteisiin.

Siten nyt laaditulla suojelukaavalla on suuri merkitys. Ymparistokeskus
katsoo, etta asemakaavaehdotus on huolellisesti laadittu ja turvaa hy-
vin alueen kulttuurihistoriallisen arvon. Ymparistokeskus katsoo kuiten-
kin, ettd maarays, jolla sallitaan parvekkeiden rakentaminen A/s- ja
AO/s-kortteleissa, tulisi poistaa rakennusten suojeluarvoa heikenta-
vana.
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Uudelleen valmistelun kaavaluonnoksen ja korjauskorttien asukasvuorovaikutus syksylla 2015

Kaupunginhallitus palautti asemakaavan muutoksen uudelleen valmis-
teltavaksi. Kaavatyon jatkumisesta ilmoitettiin alueen asukkaille asema-
kaavaosaston kirjeella (paivatty 18.6.2015). Vuorovaikutusta alueen
asukkaiden kanssa jatkettiin 13.8.2015 jarjestetylla kaavakavelylla.
Myds yhteistydta asiantuntijaviranomaisten kanssa jatkettiin. Yhteistyo-
palavereita kaavan uudelleen valmisteluun liittyen pidettiin kaupungin-
museon ja rakennusvalvontaviraston kanssa. Lisaksi yhteistyota on
tehty Helsingin rakennusviraston kanssa.

Yhteenveto kaavakavelysta 13.8.2015

Kaavakavely jarjestettiin yhteistydssa Kanta-Helsingin omakotiyhdistyk-
sen kanssa. Koko alue kierrettiin ja kunkin tontin vuokralaisilla oli mah-
dollisuus keskustella kaupunkisuunnitteluviraston asiantuntijoiden
kanssa kaavaluonnoksen ratkaisusta, luonnosvaiheessa olevista kor-
jauskorteista ja omista kaavaan liittyvista tarpeista ja nakemyksistaan.
Keskustelu oli vilkasta ja luonnoksesta saatiin paljon palautetta. Tyypil-
lisia puheenaiheita olivat talousrakennuksen koko, sijainti ja luku-
maara/piha, piharakennelmat, suojelumerkinnan mahdollistamat muu-
tokset ja laajennukset taloissa seka kaavakartalle merkitty kerrosala.
Asukkaita kehotettiin halutessaan jattamaan oman mielipiteensa kirjalli-
sena.

Mielipiteet ja kirje

Kaavaluonnoksesta ja korjauskorteista saatiin 29 mielipidetta. Lisaksi
kaava-aluetta koskien saatiin jo ennen luonnosmateriaalin esittelya yksi
kirje.

Mielipiteet kohdistuivat muun muassa piharakennuksiin ja -rakennel-
miin, rakennusoikeuksiin, kuistien rakentamiseen, Keijontien liikentee-
seen ja korjauskortteihin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta sr-merkittyjen
rakennusten kerrosalat on poistettu. Lisaksi AO/s alueella sallitaan pi-
hoille rakennettavaksi kasvihuone tai huvimaja asuntoa kohden, pihara-
kennusten paikkoja on tarkistettu mielipiteiden perusteella ja A/s alu-
eilla talousrakennusten maaraa on harkitusti joillain tonteilla lisatty. Li-
saksi joitakin rakennusten suojeluun liittyvia yksityiskohtia on tarkistettu
seka kaavakartalla etta maarayksissa.
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Vastineet mielipiteisiin ja kirjeeseen aihepiireittain

Asuinrakennusten kerrosala ja toiveet sen muuttamiseksi seka ra-
kennuksen laajentamiseksi

Lansi-Kapylan rakennukset ovat jo alkuaan rakentuneet haetun luvan
mukaisina toisistaan erikokoisina ja nakoisina. Alueella rakentamista on
1920- ja 1930-luvuilla ohjannut jarjestelyehdotus. Vuonna 1937 jarjes-
telyehdotus muutettiin asemakaavaksi ja se on edelleen alueella voi-
massa.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole annettu tonteille kerrosalaan
perustuvaa rakennusoikeutta. Kaavassa on pientalotonteille maaritelty
rakennusala ja suurin sallittu kerrosten lukumaara. Nain ollen tonteilla
ei ole asemakaavalla sallittuun kerrosneliometrimaaraan perustuvaa
jaljella olevaa rakennusoikeutta, vaan rakennusluvan on saanut hake-
muksesta lupakuvien perusteella. Myoskaan mahdollinen tontin vuokra-
sopimukseen merkitty rakennusoikeus tai mahdollinen rekisteritietoihin
merkitty jaljella oleva rakennusoikeus ei ole rakennusluvan myontami-
sen peruste, vaan rakennuslupa voidaan myontaa asemakaavan mah-
dollistaman mukaisena.

Vuosien varrella rakennukset ovat lapikayneet monia vaiheita korjauk-
sineen, uudistuksineen ja laajentamisineen. Koska olemassa olevien
pientalojen rekisteritietoihin tallennetut kerrosalatiedot eivat ole vuosi-
kymmenten saatossa tapahtuneiden muutosten takia toisiinsa nahden
vertailukelpoisia kaikilta osin, perustuu kaavaratkaisun laajentamismah-
dollisuus olemassa olevan rakennuksen pohjapinta-alan kerrosalaan.
Nain kaikkia pohjapinta-alaltaan alle 100 k-m? kokoisille sr-merkityille
asuinrakennuksille on mahdollistettu laajentuminen aina 100 k-m? poh-
japinta-alaan. Poikkeuksena tasta joillekin hyvin hahmonsa sailytta-
neille ja laajentamisen kannalta hankalille taloille on laajentamisen si-
jaan annettu mahdollisuus tavanomaista suuremman talousrakennuk-
sen rakentamiseen. Asemakaava mahdollistaa asuintilojen rakentami-
sen talousrakennuksiin. Kaavaratkaisulla on haettu nykytilanteen huo-
mioon ottava tasapuolinen lisdrakentamisen mahdollisuus alueen pie-
nimmiksi jaaneille taloille. Pohjapinta-alaltaan yli 100 k-m? kokoisille
asuinpientaloille ei ole osoitettu laajentumismahdollisuutta. Kuitenkin
AO/s alueella asuntoa kohden saa rakentaa yhden pienen kuistin ra-
kennusalan ulkopuolelle, mikali kuisti on mahdollista rakentaa raken-
nuksen ominaispiirteisiin sopivalla tavalla.

Myds tonttien toteutuneet tehokkuudet on tutkittu tasapuolisen kaava-

ratkaisun I0ytamiseksi. Lansi-Kapylan tonttitehokkuuksien vertailu mui-
hin esikaupunkialueisiin ei kuitenkaan ole olennaista, silla Lansi-Kapy-
lassa maankayton suunnittelun tarkeimpia lahtokohtia on alueen valta-
kunnallisesti merkittavien rakennetun kulttuuriympariston arvojen vaali-
minen. Alueen suojeluarvojen vaaliminen on maankayton suunnittelua
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ohjaavien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen rat-
kaisu.

Asuinrakennusten sallittu kerroslukumaara ja eri kerrosten kaytto-
tarkoitukset

Lansi-Kapylan pientaloalueen talot ovat paaosin rakentuneet 1'% ja

1 2/3 kerroksisina. Kaavaratkaisussa on merkitty korttelialueiden suurin
sallittu kerroslukumaara alueen suojelutavoitteen hengessa mahdolli-
simman tarkasti toteutuneen mukaiseksi. AO/s alueilla kerrosten suu-
rimmaksi sallituksi lukumaaraksi on asemakaavaan taman vuoksi mer-
kitty | u 2/3. Merkinta mahdollistaa sen, etta ullakolle saa rakentaa ker-
rosalaan laskettavaa tilaa 2/3 ensimmaisen kerroksen kerrosalasta.
Suurin sallittu kerroslukumaara | u 2/3 tukee osaltaan alueen yhtenai-
sen ilmeen sailymista myos jatkossa, mikali jokin suojelumerkitsematto-
mista taloista halutaan esim. rakentaa uudelleen. A/s alueilla suurin
sallittu kerrosten lukumaara on kaksi (1) tai 1 2/3 (1 u 2/3).

AO/s ja A/ls alueilla kellarikerrokseen saa asemakaavaan merkityn suu-
rimman sallitun kerroslukumaaran estamatta rakentaa paakayttotarkoi-
tuksen mukaisia tiloja.

Asuntojen lukumaara

AO/s alueella rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa. A/s
korttelialueilla asuntojen lukumaaraa ei ole rajoitettu.

Rakennuskohtaiset suojelumerkinnat

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa rakennuksille osoitetut suoje-
lumerkinnat on tarkistettu vastaamaan alueesta laaditun ymparistohis-
toriaselvityksen arvotusta. Kaavakarttaan tehdyt muutokset ovat lieven-
taneet joidenkin kaavatyon aiemmissa vaiheissa sr-2 suojelumerkin-
nalla merkittyjen rakennusten suojelumerkintaa sr-3 merkinnaksi. Yksi
aiemmin sr-2 merkityista pientaloista paatettiin yhteistyossa kaupunki-
suunnitteluviraston rakennussuojelun asiantuntijoiden ja kaupungin mu-
seon kanssa jattaa kokonaan ilman rakennuksen suojelumerkintaa,
silla rakennuksessa ei katsottu sailyneen sellaisia alkuperaisia ominais-
piirteita, joiden suojelu aluesuojelumerkintaa tiukemmin olisi tarpeen.

Uudisrakentaminen ja lisarakentaminen AO/s alueella

Suojelumerkittyjen rakennusten korjaus-, muutos- ja lisarakentamistyot
on tehtava suojelumerkinnan asettamissa rajoissa. Myos sellaisten ra-
kennusten, joilla ei ole suojelumerkintaa, tulee kaavamaaraysten mu-
kaisesti sopeutua arvokkaaseen ymparistoonsa uudisrakentamista ja
lisarakentamista ohjaavan kaavamaarayksen mukaisesti. Talousraken-
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nusten rakentamista ohjataan lisaksi talousrakennuksia koskevalla kaa-
vamaarayksella. Lisaksi kaikkia korttelialueita koskee aluemerkinnan
suojelumaarays.

Uudisrakentamista ja muutostoita ohjaa AO/s alueella annetun raken-
nusalan lisaksi suurin sallittu kerroslukumaara seka niiden rakennusten
osalta, joita ei ole suojeltu, kaavakarttaan merkitty rakennuksen kerros-
neliomaara.

Kuistit ja niiden muutokset

Vanhat sailyneet kuistit ovat usein rakennuksien yksityiskohdiltaan run-
saimpia ja harkituimpia osia. Alkuperaisena sailyneen kuistin sailyttava
korjaaminen on aina alueen suojelutavoitteiden mukainen ratkaisu. Kui-
tenkin kaavasta on poistettu alkuperaisena sailyneet kuistin muutta-
mista kieltdva maarays, silla monilla alueen pienimmilla rakennuksilla
kuisti on rakennettu kaavaan merkittyyn laajentamisen suuntaan. Kor-
jaukset ja muutokset rakennuksissa, kuistit mukaan lukien, tulee aina
tehda kaavamaaraysten mukaisina suojeluarvot ja rakennuksen omi-
naispiirteet huomioon ottaen.

Uuden rakennusalan ulkopuolelle rakennettavan kuistin tulee olla pieni
ja rakennuksen ominaispiirteisiin sopiva. Kuisti tulee rakentaa ensisijai-
sesti rakennuksen pihan puoleiselle osalle. Muutokset tarvitsevat suo-
jellussa rakennuksessa aina rakennusluvan. Suunnitelman asemakaa-
van mukaisuuden arvioi rakennusvalvontaviranomainen. Kaavan suoje-
lumaaraykset tai kaavakarttaan merkitty rakennusala eivat esta jo ra-
kennusluvan saaneen kuistin muutoksen toteuttamista luvan mukai-
sesti.

Kattolyhdyt

Kattolyhtyjen koon rajoittaminen vahaiseksi on kaavan suojelutavoit-
teen mukainen ja annettujen suojelumaaraysten kanssa ristiriidaton rat-
kaisu.

Kellarikerroksen materiaali

Koska alueella on myo6s betonisokkelisia taloja, on kellarin materiaalia
koskeva maarays kirjoitettu muotoon, joka mahdollistaa myos muiden
materiaalien kayton. Ensisijaisesti tulee kuitenkin kayttaa luonnonki-
visokkelia, joka on useimmiten alueen ominaispiiteisiin parhaiten so-
piva materiaali.
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Liiketilat

Kaava mahdollistaa liiketilojen sijoittumisen alueelle. Rakennuslupien
mukaisten liiketilojen kerrosalaa ei ole erikseen eroteltu kaavassa. Mi-
kali muutos ei ole ristiriidassa rakennuksen suojelumerkinnan kanssa,
mahdollistaa kaava kayttotarkoituksen muutoksia alueella.

Talousrakennusten sijainti ja koko

Useimmiten asukkaiden mielipiteet koskivat talousrakennuksia. Kaava-
ratkaisussa talousrakennusten sijoittelu perustuu alkuperaisen 1920-
luvun jarjestelyehdotuksen periaatteeseen, jossa talousrakennukset on
esitetty tonttien rajoille ja nurkkiin siten, etta ne muodostavat suurempia
yksikoita. Asukkaiden toiveita talousrakennusten sijainnista on taman
periaatteen puitteissa voitu toteuttaa monilta osin. Joillakin tonteilla on
kuitenkin rajoittavia tekijoita, kuten maanalaisia johtovarauksia, joiden
paalle ei rakennusta voi asukkaiden toiveista huolimatta kaavassa si-
joittaa. Alueen kulttuurihistoriallinen luonne ja sailyneet ominaispiirteet
huomioon ottaen kaavaratkaisussa on paadytty osoittamaan talousra-
kennuksille melko tdsmallinen rakennusala. Jonkin verran joustoa 0soi-
tetun rakennusalan sisalla on useimmiten jatetty. Ratkaisulla halutaan
sailyttaa alueen alkuperainen talousrakennusten rakentamisen tapa ja
kannustaa tonttinaapureita tekemaan yhteistyota ratkaisua suunnitelta-
essa. Muita talousrakennusten sijoittumiseen vaikuttaneita tekijoitéa ovat
mm. tontin sijoittuminen (kulmatontilla talousrakennus on joissakin ta-
pauksissa mahdollistettu melko lahelle katua), maastonmuodot (talous-
rakennuksia ei ole haluttu maisemallisista ja kaupunkikuvallisista syista
sijoittaa maaston korkeimmalle kohdalle) ja naapureiden olemassa ole-
vat tai kaavan mukaiset talousrakennukset. Talousrakennuksille ei ole
maaratty suurinta sallittua korkeutta, mutta niiden tulee mittakaavaltaan
sopia ymparistoonsa. Talousrakennuksen rakentamista koskevat nor-
maalit rakentamis- ja palomaaraykset, joiden mukaiset ratkaisut mm.
tonttien rajoilla tai rakennuksen sijoittuessa lahelle toista rakennusta
tulee esittda rakennusluvassa. Asemakaavassa ei anneta muiden maa-
raysten kanssa paallekkaisia maarayksia.

Talousrakennusten kokoa ja lukumaaraa tonteilla on tutkittu liséa saa-
tujen mielipiteiden johdosta. AO/s korttelialueilla on kaavaratkaisussa
paadytty osoittamaan talousrakennusten kerrosalaksi lahtokohtaisesti
yhdelle rakennusalalle 40 k-m?. Tatd suuremman talousrakennusoikeu-
den osoittaminen tontille ei yleisena periaatteena ole alueen sailytetta-
vien ominaispiirteiden takia tavoiteltavaa. Joillain tonteilla rakennusoi-
keus on jaettu asukkaiden toiveesta kahdelle rakennusalalle. Kokonais-
rakennusoikeus ei kuitenkaan nailla tonteilla ole 1ahtokohtaisesti muita
tontteja suurempi. Vain niilla pohjapinta-alaltaan alle 100 k-m? kokois-
ten asuinrakennusten tonteilla, joilla asuinrakennuksen laajentamista ei
ole mahdollistettu kaavassa, on talousrakennukselle osoitettu muita
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AO/s alueen tontteja suurempi rakennusoikeus tonttien keskinaisen ta-
saveroisen kohtelun vuoksi. AO/s alueilla voidaan kaavassa osoitetun
talousrakennuksen liséksi rakentaa enintaan 10 k-m? kokoinen kasvi-
huone tai huvimaja asuntoa kohden.

A/s korttelialueilla talousrakennusten maara tontilla on ratkaistu tontti-
kohtaisesti. Marjatantien varressa useamman rakennuksen tiiviisti ra-
kennetuilla tonteilla asuinrakennuskohtainen talousrakennuksen ker-
rosala on 30 k-m? olemassa olevan yhteisen talousrakennuksen lisaksi.
Kimmontien varressa A/s korttelialueella tonteille on osoitettu kaksi
enintaan 30 k-m? kokoisen talousrakennuksen rakennusalaa. Ratkai-
sulla on haluttu vastata Kimmontien neljaa tonttia koskeviin mielipitei-
siin saada naille useamman asunnon rakennuksille useampi talousra-
kennus. Kerrosalaa ei kuitenkaan ole voitu osoittaa enempaa, silla kort-
telialue on jo nykyisellaan muuta pientaloaluetta tiivimmin rakennettua
ja suuremmat talousrakennukset aiheuttaisivat Iahinaapureille yha suu-
rempia hairitsevia vaikutuksia, joista on myos saatu mielipiteita. Lo-
puilla A/s korttelialueiden tonteilla talousrakennuksen rakennusoikeus
on osoitettu erillisiin rakennuksiin tai olemassa oleviin varastotiloihin
paarakennuksen yhteyteen nykytilanne ja kunkin tontin mahdollisuudet
tarkkaan harkiten. A/s alueilla muut kuin talousrakennuksen rakennus-
alalle rakennettavat piharakennelmat eivat ole sallittuja.

Kaavamaarayksen mukaan talousrakennuksesta vahintaan 10 k-m? tu-
lee varata varastokayttoon. Mikali vastaava varastotila voidaan osoittaa
asuinrakennuksesta esim. kellarin tiloista, voidaan koko talousraken-
nuksen rakennusoikeus hyodyntaa muuhun kayttoon. Talousrakennuk-
sen ensisijainen tarkoitus onkin vastata alueella esiin tulleeseen tar-
peeseen varastotiloille, pyoransailytystiloille jne.

Olemassa olevan piharakennuksen paikalle voi kaavan mukaan raken-
taa kokonaan uuden ymparistéonsa sopivan talousrakennuksen tai ra-
kennelman, mikali rakennusalalla ei ole suojelumerkintaa. Uuden ta-
lousrakennuksen rakentamista ohjaavat mm. materiaaleja ja mittakaa-
vaa koskevat kaavamaaraykset. Toimenpiteen luvanvaraisuus on aina
hyva tarkistaa rakennusvalvontavirastosta.

Kasvihuoneet, huvimajat ja muut pihan rakennelmat

Asukasvuorovaikutuksen perusteella AO/s alueella sallitaan enintaan
10 k-m? kokoisen kasvihuoneen tai huvimajan rakentaminen. Mahdolli-
suus koskee tontin mahdollisia molempia asuntoja. Maarays ei koske
A/s korttelialueita, joilla vastaavat rakennelmat voidaan kaavan mukai-
sesti rakentaa talousrakennuksen rakennusalalle.

Koko kaava-alueella muita rakennusalan ulkopuolelle sijoittuvia raken-
nelmia ei asukkailta saaduista mielipiteista huolimatta ole alueella sal-
littu. Kaavalla mahdollistettu talousrakentamisen maara on runsas ja
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asukkaat voivat halutessaan sijoittaa tarvitsemansa rakennelmat osaksi
talousrakennusta. Koko talousrakennuksen rakentaminen asuinkayt-
toon ei saa johtaa tilanteeseen, etta tontilla tarvittavat varastotilat haja-
sijoitetaan pieniin rakennelmiin ympariinsa.

Aurinkokeraimet ja -kennot

Asemakaava ei suoraan salli tai rajoita aurinkokerainten tai -kennojen
asentamista katoille. Niiden asentamisesta on rakennusvalvontaviras-
ton laatima ohje. Teknisten laitteiden sijoittamista katolle kasitellaan
my0s korjauskorteissa kohdassa katto- ja turvalaitteet. Ohjeessa esite-
taan, etta suojellussa ymparistossa laitteiden sijoittamissuunnitelma tu-
lee esittda rakennusvalvontaviraston hyvaksyttavaksi.

Pihan rakenteet

Kaavassa ymparistd osoitetaan korttelialueilla sailytettavaksi. Lisaksi
piha-alueita koskevat maaraykset ohjaavat tulevia pihan rakennus- ja
kunnostustoita. Alkuperaiset rakenteet, kuten tukimuurit tulee sailyttaa
ja korjata sailyttaen. Mydhemmin rakennetut betonilaatoitukset tai -ki-
veykset eivat ole sailytettavia rakenteita.

Tonttien kulkuyhteydet kadulle

Kaavassa ei ole rajoitettu kulkuaukkojen maaraa kadulle. Kulkuaukkoja
tai niiden maaraa ei mydskaan ole kaavakartalla tai maarayksissa osoi-
tettu. Asia ratkaistaan alueen ymparistoa ja piha-alueita koskevat ase-
makaavan suojelumaaraykset huomioon ottaen rakennuslupavai-
heessa.

Kulmatonttien huomioon ottaminen kaavaratkaisussa

Korjauskorteissa on esitetty kadunvarsien nakymien kannalta tarkea
vyOhyke, jolla halutaan selventaa kaavan tavoitetta siita, ettei kaupunki-
tilan kannalta tarkealle pihan vyohykkeelle rakennettaisi uusia kuisteja
tai tehtaisi muita katunakyman ominaispiirteisiin haitallisesti vaikuttavia
toimenpiteitd. Kulmatonteilla kadunvarsivyohyketta on luonnollisesti
muita tontteja enemman, mutta tama ei esta asemakaavan lisarakenta-
mista koskevien maaraysten toteuttamista kulmatonteilla. Nakymat ka-
dulle tulee kuitenkin ottaa huomioon rakennusten ja pihojen muutok-
sissa.

Korjauskortit
Alueesta on laadittu korjauskortit, jotka vastaavat korjaustapa- tai ra-

kentamistapaohjetta tai nykykaytannon mukaisia kaavaselostukseen
liitettavia korttelikortteja. Kaavan ja korjauskorttien ei tule olla ristirii-
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dassa keskenaan. Kortit ovat kaavaa tarkentava tyokalu. Niiden on tar-
koitus toimia seka alueen asukkaiden etta rakennusvalvonnan apuvali-
neena tulevissa rakennus- ja korjaushankkeissa. Myos korjauskorttien
sisallésta on voinut kaavan luonnosvaiheessa esittaa mielipiteen.

Olemassa olevat hallinnanjakosopimukset

Asukkaiden valiset sopimukset eivat ohjaa asemakaavoitusta, mutta ne
voidaan mahdollisuuksien mukaan ottaa suunnittelussa huomioon mie-
lipiteiden ja muistutusten tavoin kaavan vuorovaikutuksessa.

Keijontien lapiajo ja pysakointi seka pyoraily

Keijontien lapiajoa ei ole estetty, ja asukaspalautteen mukaan katua
kaytetaan alueen sisaisen liikenteen ohella myds lapiajoon Makelanka-
dun ja Koskelantien valilla etenkin ruuhka-aikoina. Keijontiella tehtiin
syksylla 2015 liikennelaskentoja ja selvitettiin Iapiajon osuutta kadun
likenteesta. Ottaen huomioon ehdotetun katkaisun vaikutukset koko
alueen liikenteeseen ei Keijontielle ole syyta asettaa lapiajokieltoa. Kei-
jontiella on lapiajaviakin ajoneuvoja, mutta niiden osuus koko liikken-
teesta on vain 5-8 %. Lapiajo ei ole liikkenneturvallisuuden kannalta
merkittava. Keijontie palvelee alueen sisaista liikkennetta ja kadun kat-
kaisu hankaloittaisi ennen kaikkea alueen asukkaiden ajoreitteja.

Pysakointi katujen varsilla tai sita rajoittavat toimenpiteet eivat vaadi
erikseen merkintaa tai mainintaa asemakaavassa. Suojatiemerkinnat ja
likennemerkit esitetaan liikkenteenohjaussuunnitelmassa, jota ei tehda
kaavavalmistelun yhteydessa. Lansi-Kapyla kuuluu alueeseen, joka
seuraavassa vaiheessa, otetaan mukaan asukaspysakointijarjestel-
maan joka aikanaan tulee selkeyttamaan pysakaintijarjestelyita alu-
eella.

Paaradan varteen Pasilan ja Kapylan aseman valille on suunniteltu en-
simmainen osa korkean laatutason pyoratiesta, baanasta. Pyorailijat
saavat pyorailla ajoradalla myos jatkossa, mutta laadukas yhteys tulee
varmasti houkuttelemaan alueen ohittavia pyorailijoita ja nailta osin
pyoraily vahenee alueen kaduilla.

Tapaamiset kaavoittajan kanssa

Mielipiteissa esiin tulleet kaavoittajan tapaamistoiveet on toteutettu
mahdollisuuksien mukaan syksylla 2015.

Asukkailta saatujen tavoitteiden huomioiminen kaavaratkaisussa
Asukkaiden tavoitteita on kaavatyon taas aktiivisemmin kaynnistyttya

kasitelty vuoden 2015 elokuussa pidetylla kaavakavelylla, sahkopos-
titse, puhelinkeskusteluissa seka tapaamisissa. Asukkaiden tavoitteita
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on pyritty kaavaratkaisussa toteuttamaan siina maarin kuin ne on voitu
sovittaa yhteen olemassa olevan ymparistdon lahtdkohtien, rakennetun
ympariston suojeluarvojen vaalimista koskevien valtakunnallistenkin
tavoitteiden seka tasapuolisuuden periaatteen kanssa.

Yleiskaavaehdotuksen 2016 tavoitteet ja Lansi-Kapylan ymparilla
tapahtuva kaupunkirakenteen taydentyminen

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa Lansi-Kapylan ymparistoon
on esitetty uutta rakentamista mm. Louhenpuiston alueelle. Kuitenkin
myo0s yleiskaavoitusta ohjaavat samat valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet merkittavien kulttuuri- ja luonnonperinndn arvojen sailymisen
varmistamisesta seka viranomaisten laatimien valtakunnallisten inven-
tointien huomioon ottamisesta. Nain ollen yleiskaavaehdotus on laa-
dittu siten, etta Lansi-Kapylan puutaloalueen valtakunnallisesti merkit-
tavat arvot voidaan sailyttaa yleiskaavaehdotuksen mukaisesta kau-
punkirakenteen taydentymisesta huolimatta. Yksityiskohtaisempi maan-
kayttd suunnitellaan asemakaavatasolla, jossa nama erilaiset tavoitteet
sovitetaan yhteen. Vasta asemakaava mahdollistaa yleiskaavassa tay-
dennettaviksi esitettyjen alueiden rakentamisen. Lansi-Kapylan asema-
kaavaehdotus ei ole ristiriidassa uuden yleiskaavaehdotuksen kanssa.

Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 21.10.-21.11.2016
Muistutukset
Ehdotuksesta tehtiin 12 muistutusta.

Muistutukset kohdistuivat AO/s korttelialueelle sallittuun asuntojen
maaraan tontilla, talousrakennusten kerrosalamaariin ja niiden raken-
nusalojen ohjaavuuteen, sijaintiin ja maaraan tonteilla, talousrakennus-
ten korkeuden rajoittamiseen, joidenkin tonttien A/s merkinnan perus-
teisiin, AO/s korttelialueiden suurimpaan sallittuun kerroslukumaaraan
seka joidenkin kuistien huomioimiseen kaavassa.

Vastineet aihepiireittain
Asuntojen maara AO/s korttelialueilla

Asemakaavalla voidaan ohjata rakennukseen sijoittuvien asuntojen
maaraa. AO/s korttelialueilla asuntojen maara rakennusalalla on rajoi-
tettu kahteen. Yhdelle rakennusalalle rakennetussa erillispientalossa
voi siten olla enintdan kaksi asuntoa. Rajoitus ei ole alueella uusi, vaan
se on myoOs alueella voimassa olevassa kaavassa. Maarays ei tule voi-
maan takautuvasti, joten ne rakennukset, joissa on voimassa olevan
rakennusluvan mukaan useita asuntoja, voidaan sailyttaa rakennuslu-
van mukaisessa kaytossa.
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AO/s alueella uusien asuntojen rakentaminen suojeltuihin rakennuksiin
ei ole alueen suojelutavoitteen mukainen ratkaisu. Palauttavana toi-
menpiteena voidaan rakennukseen sijoittaa alkuperaisen suunnitelman
mukaan enemman kuin kaksi asuntoa. Palauttavalla toimenpiteella tar-
koitetaan myos sita, etteivat julkisivut ole olennaisilta osin muuttuneet,
eikd kaavan mahdollistamaa lisarakentamista, kuten uusia kuisteja, ra-
kenneta.

Maarays ei myoskaan esta sivuasuntojen rakentamista osaksi varsi-
naista asuntoa. Kaavaratkaisu muodostaa harkitun kokonaisuuden, jo-
ten palautettujen asuntojen tai sivuasuntojen sijoittuminen rakennusalle
ei vaikuta tontille sallittujen autopaikkojen tai piharakennelmien (kasvi-
huone/huvimaja) maaraan sita kasvattaen.

Tontin korttelialuemerkinnan muuttaminen AO/s alueesta A/s alu-
eeksi

Kaavassa paaosa Lansi-Kapylan puutaloalueesta on osoitettu AO/s
korttelialueeksi pientalomaisen perusluonteensa takia. Kaupunkikuvalli-
sesti tarkeille sijainneille on jo 1920-luvun jarjestelyehdotuksessa suun-
niteltu alueen muuta rakennetta suurempia rakennuksia tai tiiviimmin
rakennettuja tontteja. Nama ymparoivasta kaupunkirakenteesta ja kau-
punkikuvallisen asemansa puolesta ymparistostaan erottuvat tontit on
merkitty A/s korttelialueeksi.

Toteutuneiden asuntojen runsas maara selvasti erillispientalon luontei-
sessa rakennuksessa ei yksin riita perusteeksi tontin merkitsemiseksi
A/s alueeksi. Mydskaan alkuperaisesta jarjestelyehdotuksesta poiketen
jo alun perin pientaloksi rakennettua rakennusta ei ole tassa yhtey-
dessa syyta osoittaa A/s korttelialueeksi, vaikka tontti olisi alun perin
tarkoitettu tiivimmin rakennettavaksi. Kaavan suojelutavoitteen mukai-
sesti tontille toteutuneen kokonaisuuden ominaispiirteet ovat tarkeim-
pana tekijana uutta kayttotarkoitusmerkintaa maariteltaessa.

Talousrakennuksen rakennusoikeus tonteilla 25861/10 ja 25868/20

Erillispientalojen korttelialueella uusien talousrakennusten rakennusoi-
keus tontilla on l&htokohtaisesti 40 k-m?2. Tasta on voitu poiketa, mikali
tontin asuinrakennus on alle 100 k-m?, eik& kyseessa olevan rakennuk-
sen laajentaminen ole alueen suojelutavoitteen mukainen ratkaisu eri-
tyisesti olemassa olevan paarakennuksen tai tontin ominaispiirteet huo-
mioon ottaen.

Rakennusten toteutuneiden ominaispiirteiden ja erillispientalomaisen
luonteen vuoksi tonteilla 25861/10 ja 25868/20 kaavamerkinta on AO/s
ja talousrakentamisen laajuutta koskeva periaate on siten sama kuin
muilla AO/s merkityilla tonteilla.
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Talousrakennuksen rakennusalan merkitseminen ohjeellisena

Kaavaratkaisussa talousrakennukset on sijoiteltu sitovalla rakennus-
alalla paaosin tonttien rajoille usein kiinni toisiinsa. Talousrakennusten
sijoittuminen tonttien rajoille ja nurkkiin on tarkoin harkittua. Ratkaisu
tukee kortteleiden sisdosien vehreyden ja pihojen yhtenaisyyden saily-
mista. Nain alueelle on voitu ympariston arvot huomioon ottaen osoit-
taa melko suuria talousrakennuksia mahdollistamaan alueen asukkai-
den asumisen tarpeiden muutoksia ja alueen kehittymista.

Mikali talousrakennusten sijoittuminen vapautettaisiin esimerkiksi val-
jalle tonttien takaosiin sijoittuvalle vyohykkeelle, eivat rakennukset voisi
arvokkaan ympariston sailytettavien ominaispiirteiden vaarantumatta
olla niin suuria kuin nyt laaditussa kaavaratkaisussa. Tasta esimerkkina
Puu-Kapylan puolelta Osmonkulman kaavaratkaisu, jossa talousraken-
nusten koko oli huomattavasti pienempi (max 5 m?) ja sallitun rakenta-
misen enimmaiskorkeus maan pinnasta vain 2,8 metria.

Suurin sallittu kerrosluku 1 u 2/3

Suurimmalle osaa Lansi-Kapylan puutaloalueesta on osoitettu suurin
sallittu kerrosluku 1 u 2/3, jonka mukaan 2/3 suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasalla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Ker-
rosalaa laskettaessa ei alle 1,6 m korkeaa tilaa lasketa mukaan kerros-
alaan. Merkinta on alueen kaavoitukselle asetetun suojelutavoitteen
mukainen ja rajoittaa rakennusten suojelutavoitteiden vastaisia muutok-
sia kuten korottamisia tai ylisuurien kattolyhtyjen rakentamista.

Asemakaava ei tule voimaan takautuvasti, joten niissa rakennuksissa,
joissa kerrosalaan laskettavia tiloja on ullakon tasolla enemman, maa-
rays ei aiheuta muutoksia. Kaytannossa luku ei yleensa rajoita ullakoi-
den kehittamista vaikkapa remonttien yhteydessa, sillda suurimmassa
osassa Lansi-Kapylan noin 1 u %z kerroksisina rakentuneissa rakennuk-
sissa alakerran kerrosalaan lasketaan mukaan yksikerroksisten kuis-
tien ala.

Kaavaratkaisun yhdenvertaisuus korttelissa 25868 talousraken-
nusten kerrosalojen ja korttelialuemerkinnan osalta

A/s alueilla tonteille osoitettu talousrakentamisen maara on harkittu ta-
pauskohtaisesti kunkin tontin tai kaupunkirakenteellisen kokonaisuuden
ominaispiirteet huomioon ottaen. AO/s korttelialueesta poiketen A/s
tonteilla ei ole mahdollistettu kuistin (yksi kuisti asuntoa kohden) raken-
tamista rakennusalan ulkopuolelle tai huvimajan tai kasvihuoneen ra-
kentamista pihalle.

Tonttien tehokkuuden tai koon vertailu ei ole suojeltavassa ymparis-
tossa maankayton suunnitteluratkaisua tarkasteltaessa oikea mittari
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ratkaisun yhdenvertaisuuden arvioinnille. Kimmontien A/s korttelialueen
tontit ovat jo alkuperaisen maankaytollisen ratkaisun (Birger Brunilan
jarjestelysuunnitelma 1920-luvulta) mukaan erilaisessa asemassa lahi-
naapureihinsa verrattuna. Rakennukset ovat rakentuneet suunnitelman
mukaisesti lahinaapureitaan laajempina ja tontit ymparistdéaan tiiviim-
pind muodostaen kaupunkikuvallisen kokonaisuuden Kimmontien var-
ressa.

Korttelin 25868 maankaytollinen ratkaisu perustuu ympariston ominais-
piirteisiin seka muihin suunnittelun I1ahtdkonhtiin, kuten tavoitteeseen ta-
sapuolisesta kohtelusta ja yhdenvertaisuudesta. Tontit 3, 5, 11 ja 12 on
osoitettu A/s alueeksi, jolla tontin lisarakentamisen mahdollisuudet ovat
erilaisia kuin AO/s tonteilla. Sr-2 merkittyjen rakennusten runsaista
kuisteista johtuen niiden ominaispiirteisiin ei sopisi AO/s korttelialueilla
sallittu uuden kuistin rakentaminen rakennusalan ulkopuolelle. Myds-
kaan asuntokohtaisen kasvihuoneen tai huvimajan rakentaminen ei ole
nailla muuta ymparistoa tiivimmin rakennetuilla tonteilla tavoiteltua.
Sen sijaan nailla neljalla tontilla on talousrakennuksille annettu alueen
perusratkaisun mukaiseen 40 k-m? verrattuna enemman rakennusoi-
keutta, yhteensa 60 k-m?#/tontti. Nain kaikki lisarakentaminen on ohjattu
mahdollisen uuden talousrakennuksen yhteyteen. Korttelin AO/s alu-
eilla uutta asuinrakentamista voidaan vastaavasti rakentaa enemman
kuistien muodossa asuinrakennusten yhteyteen (yksi pieni kuisti asun-
toa kohden).

Uusi kerrosala tontin 25868/14 etelarajalla

Asemakaava ehdotuksesta saadun palautteen perusteella tontin
25868/12 talousrakennusten rakennusalat on yhdistetty siten, etta ka-
tua lahin rakennusala on siirretty tontin toisen talousrakennuksen ra-
kennusalan yhteyteen. Ratkaisu on kaupunkikuvallisesti kestavampi ja
linjassa alueella yleisesti noudatetun periaatteen kanssa pienentamatta
kyseiselle tontille osoitettua talousrakentamisen rakennusoikeutta. Rat-
kaisu pienentaa tontin 25868/14 etelarajan suuntaisen rakentamisen
maaraa ja helpottaa toteuttamista myos silta osin, ettei asuinhuoneen
paaikkunan eteen ole osoitettu talousrakennuksen paikkaa, vaikka sel-
lainenkin ratkaisu Suomen rakentamismaarayskokoelman mukaan olisi
mahdollinen pientalossa.

Talousrakennusten enimmaiskorkeus

Jotta talousrakennusten muodostamat kokonaisuudet eivat kilpailisi
asuinrakennusten kanssa tai muodostuisi suhteessa ymparistoonsa
liian korkeiksi, on talousrakennuksia koskevaan kaavamaaraysta ehdo-
tuksen nahtavilla olon jalkeen taydennetty kaupunginmuseon ehdotta-
malla lauseella "Talousrakennuksen tulee jaada selvasti paarakennuk-
selle alisteiseksi myds korkeudeltaan".
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Kortteleiden 25870 ja 25873 suurin sallittu kerrosluku

Kortteleiden 25870 ja 25873 suurin sallittu kerrosluku on tarkistettu 1 u
2/3:ksi. Merkinta vastaa muuta AO/s aluetta.

Tontin 25873/6 rakennusalat ja lisarakentaminen

Korttelin 25873 tontin 6 lisarakentamisen periaate on tarkistettu siten,
etta asuinrakennuksen rakennusala vastaa pohjakartan mukaista tilan-
netta ja talousrakennuksen rakennusalalle on lisatty kerrosalaa samalla
periaatteella kuin muissa vastaavissa tapauksissa.

Kaavaratkaisu korttelin 25861 tontin 7 osalta

Talousrakennuksen rakennusalaa on tarkistettu muistutuksen perus-
teella.

Paarakennuksen kaavaehdotukseen merkitty rakennusala eroaa pohja-
kartan ja ilmakuvan mukaisesta olemassa olevasta tilanteesta. Kuistin
laajennus on ilmakuvien perusteella rakennettu vuosien 1988 ja 1997
valilla. Muutoksesta ei I0ydy rakennuspiirustusarkistosta suunnitelmia.
Kaavoituksessa kuistin jalkeenpain rakennettua laajennusta ei ole tar-
peen sisallyttaa suojelumerkittyyn rakennusalaan. Kaavamaarayksen
mukaan rakennusalan ulkopuolelle voidaan AO/s alueella rakentaa
asuntoa kohden yksi pieni, yksikerroksinen kuisti. Jo rakennetun kuistin
laajennuksen lisaksi kaava siis ei mahdollista asuntoon rakennettavaksi
muita kuisteja.

Kaavaratkaisu korttelin 25868 tontin 12 osalta

Asemakaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tontin
25868/12 talousrakennusten rakennusalat on yhdistetty siten, etta ka-
tua 1ahin rakennusala on siirretty tontin toisen talousrakennuksen ra-
kennusalan yhteyteen. Ratkaisu on kaupunkikuvallisesti kestavampi ja
linjassa alueella yleisesti noudatetun periaatteen kanssa pienentamatta
kyseiselle tontille osoitettua talousrakentamisen rakennusoikeutta. Nyt
enintdan 60 k-m? rakennusoikeus talousrakennuksen alalla mahdollis-
taa myos pienen asunnon rakentamisen. Tontille osoitettua talousra-
kentamisen maaraa on tarkasteltu suhteessa kaavan lisarakentamista
ja suojelua koskeviin tavoitteisiin. Kaavaratkaisu on linjassa Kimmon-
tien varren A/s korttelialueen muiden tonttien kanssa. Laajamittaisempi
talousrakentaminen ei ole tontilla mahdollista alueen suojelutavoite,
kaupunkikuva ja kaavaratkaisun tasapuolisuus huomioon ottaen.

Kaavaratkaisussa talousrakennukset on sijoiteltu sitovalla rakennus-
alalla harkittuihin paikkoihin. Ratkaisu tukee kortteleiden sisaosien veh-
reyden ja pihojen yhtenaisyyden sailymista. Nain alueelle on voitu ym-
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pariston arvot huomioon ottaen osoittaa melko suuria talousrakennuk-
sia mahdollistamaan alueen asukkaiden asumisen tarpeiden muutoksia
ja alueen kehittymista. Mikali talousrakennusten sijoittuminen vapautet-
taisiin esimerkiksi valjalle tonttien takaosiin sijoittuvalle vyohykkeelle,
eivat rakennukset voisi arvokkaan ympariston sailytettavien ominaispiir-
teiden vaarantumatta olla niin suuria, kuin laaditussa asemakaavan
muutosehdotuksessa. Tasta esimerkkina Puu-Kapylan puolelta Os-
monkulman kaavaratkaisu, jossa talousrakennusten koko oli huomatta-
vasti pienempi (max 5 m?) ja sallitun rakentamisen enimmaiskorkeus
maan pinnasta vain 2,8 metria.

Kaavaratkaisu korttelin 25870 tonttien 11 ja 3 osalta

Kaavaratkaisussa talousrakennukset on sijoiteltu sitovalla rakennus-
alalla usein tonttien rajoille harkittuihin paikkoihin. Ratkaisu tukee kort-
teleiden sisaosien vehreyden ja pihojen yhtenaisyyden sailymista. Nain
alueelle on voitu ympariston arvot huomioon ottaen osoittaa melko suu-
ria talousrakennuksia mahdollistamaan alueen asukkaiden asumisen
tarpeiden muutoksia ja alueen kehittymista. Tontin 25870/11 talousra-
kennuksen sijoittelu on linjassa koko aluetta koskevan perusratkaisun
kanssa. Tontin rajalle sijoittuva rakennusala on muistutuksen jattaneen
tontin pohjoispuolella, eika uusi rakennus siten merkittavasti heikentaisi
etelapuolelle jaavan pihan valoisuutta. Omalla puolellaan rajaa kukin
voi vaikuttaa nakymiin esim. istutuksin. Vahan tilaa vievina istutuksina
voi harkita vaikkapa kdynnoksia. Aivan tonttirajoille sijoittuvien raken-
nusten rakentamiseen liittyy usein naapurusten valisia rasitteita, joissa
sovitaan huollosta ja muusta tarpeellisesta.

Kaavaratkaisu korttelin 25874 tontin 25 osalta

Talousrakennuksen rakennusalaa on tarkistettu saadun muistutuksen
perusteella siten, etta talousrakennuksen rakennusalaa on jatkettu ete-
laan.

Nahtavilldoloajan ulkopuolella on saapunut 7 kirjetta. Kirjeet kohdistui-
vat talousrakennuksen rakennusalalla varastokayttoon varattavaa tilaa
koskevan maarayksen tarpeellisuuteen, AO/s korttelialueella sallittuun
asuntojen maaraan tontilla, talousrakennusten maksimikorkeuteen ja
sijoittumiseen, talousrakennusryppaiden teknisiin haasteisiin, Kimmon-
tien varren A/s korttelialueen merkintaan seka naille tonteille esitettyihin
talousrakennuksiin, kaavaratkaisun yhdenvertaisuuteen ja ratkaisun ai-
heuttamiin haittoihin joillekin kiinteistdille, kaavamerkintojen suhtee-
seen uusiin tontinvuokrasopimuksiin seka tonttivuokran maaraytymis-
perusteisiin.
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Vastineet aihepiireittain
Vahintaan 10 k-m? varaaminen varastokayttoon

Kaavassa mahdollistetaan aiempaan verrattuna melko suurien talous-
rakennusten rakentaminen tonteille. Useimmiten talousrakennuksen
koko on enintaan 40 k-m?2. Lisdksi kaavamaarayksella mahdollistetaan
asuintilan, aputilan ja ymparistohairioita aiheuttamattoman tyaétilan si-
joittaminen talousrakennuksen rakennusalalle. Tama mahdollisuus ei
kuitenkaan poista talousrakennusten rakentamisen ensisijaista tarkoi-
tusta varasto- ja sailytystilaksi pientaloalueella, jossa niin rakennusten
kuin pihojenkin yllapitoa varten tarvitaan monenlaisia apuvalineita ja
laitteita. Lisaksi monessa asuinrakennuksessa on tulisija, jonka vaha-
paastoinen kaytto edellyttaa polttopuun oikeaa sailyttamista. Samalla
kun asuinrakennusten kellari- ja muita alkuperaisia varastotiloja on
otettu asuinkayttéodn, on sailytystilan tarve pihoilla kasvanut. Nyt kun
talousrakennuksiin sallitaan asuintilojen rakentaminen, on samalla var-
mistettava, etta tontilla sailyy pientaloasumiselle arvioitu riittdva maara
varasto- ja sailytystilaa. Jotta kullakin tontilla vaadittu varastotila voi-
daan osoittaa siihen parhaiten soveltuvasta paikasta, voi edellytetyn
10 k-m? varastotilan osoittaa myds esimerkiksi asuinrakennuksen kella-
rista. Maarayksen valvonta tapahtuu rakennusluvan hakemisen yhtey-
dessa ja sen toteutuminen edesauttaa alueelle laaditun kaavan tavoit-
teiden toteutumista esimerkiksi edistden yhtenaisen kaupunkikuvan
sailymista. Muiden kuin asemakaavan mahdollistamien rakennusten ja
rakennelmien rakentaminen pihoille ei ole sallittua.

Tontin 25868/12 kadunpuoleinen talousrakennuksen rakennusala

Asemakaava ehdotuksesta saadun palautteen perusteella tontin
25868/12 talousrakennusten rakennusalat on yhdistetty siten, etta ka-
tua lahin rakennusala on siirretty tontin toisen talousrakennuksen ra-
kennusalan yhteyteen. Ratkaisu on kaupunkikuvallisesti kestavampi ja
linjassa alueella yleisesti noudatetun periaatteen kanssa pienentamatta
kyseiselle tontille osoitettua talousrakentamisen rakennusoikeutta.

Kaavaratkaisun yhdenvertaisuus korttelissa 25868 talousraken-
nusten kerrosalojen ja korttelialuemerkinnan osalta

A/s alueilla tonteille osoitettu talousrakentamisen maara on harkittu ta-
pauskohtaisesti kunkin tontin tai kaupunkirakenteellisen kokonaisuuden
ominaispiirteet huomioon ottaen. AO/s korttelialueesta poiketen A/s
tonteilla ei ole mahdollistettu kuistin (yksi kuisti asuntoa kohden) raken-
tamista rakennusalan ulkopuolelle tai huvimajan tai kasvihuoneen ra-
kentamista pihalle.

Tonttien tehokkuuden tai koon vertailu ei ole suojeltavassa ymparis-
tossa maankayton suunnitteluratkaisua tarkasteltaessa oikea mittari
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ratkaisun yhdenvertaisuuden arvioinnille. Kimmontien A/s korttelialueen
tontit ovat jo alkuperaisen maankaytollisen ratkaisun (Birger Brunilan
jarjestelysuunnitelma 1920-luvulta) mukaan erilaisessa asemassa lahi-
naapureihinsa verrattuna. Rakennukset ovat rakentuneet suunnitelman
mukaisesti lahinaapureitaan laajempina ja tontit ymparistdéaan tiiviim-
pind muodostaen kaupunkikuvallisen kokonaisuuden Kimmontien var-
ressa.

Korttelin 25868 maankaytollinen ratkaisu perustuu kaavoituksen suoje-
lutavoitteen mukaisesti ymparistdon ominaispiirteisiin seka muihin suun-
nittelun lahtdkohtiin, kuten tavoitteeseen tasapuolisesta kohtelusta ja
yhdenvertaisuudesta. Tontit 3, 5, 11 ja 12 on osoitettu A/s alueeksi,
jolla tontin lisdrakentamisen mahdollisuudet ovat erilaisia kuin AO/s
tonteilla. Sr-2 merkittyjen rakennusten runsaista kuisteista johtuen nii-
den ominaispiirteisiin ei sopisi AO/s korttelialueilla sallittu uuden kuistin
rakentaminen rakennusalan ulkopuolelle. Myoskaan asuntokohtaisen
kasvihuoneen tai huvimajan rakentaminen ei ole nailla muuta ymparis-
toa tiiviimmin rakennetuilla tonteilla tavoiteltua. Sen sijaan nailla neljalla
tontilla on talousrakennuksille annettu alueen perusratkaisun mukai-
seen 40 k-m? verrattuna enemman rakennusoikeutta, yhteensa 60
k-m?/tontti. Nain kaikki lisdrakentaminen on ohjattu mahdollisen uuden
talousrakennuksen yhteyteen. Korttelin AO/s alueilla uutta asuinraken-
tamista voidaan vastaavasti rakentaa enemman kuistien muodossa
asuinrakennusten yhteyteen (yksi pieni kuisti asuntoa kohden). Kortte-
lin 25868 maankaytollisella ratkaisulla on nain haettu tasapuolista ja
yhdenvertaista tilannetta ymparistdon vaalittavat ominaispiirteet ja ase-
makaavoituksen suojelu- ja lisarakentamistavoitteet huomioon ottavalla
tavalla.

Korttelin 25868 A/s korttelialueet

Korttelin 25868 tontit 3, 5,11,12 ja 24 on kaavaehdotuksessa osoitettu
A/s korttelialueeksi niiden muista tonteista eroavan kaupunkikuvallisen
aseman vuoksi. Nama rakennukset erottuvat muusta kortteliraken-
teesta jo alueen alkuperaisessa jarjestelyehdotuksessa, jossa Vipusen-
tien katuaukion ymparille ja korttelin etelareunaan Kimmontien varteen
on suunniteltu ymparistdéaan tiivimmin rakennetut tontit, joilla rakennuk-
sissa sai myos olla useampi kuin kaksi asuntoa seka liiketilaa. Naille
tonteille toteutuneet rakennukset ovat korttelin useimpia asuinraken-
nuksia kookkaampia ja tonttitehokkuus on suurempi. Tonttien tehok-
kaan rakentamisen ja arkkitehtuurin ominaispiirteiden vuoksi ei AO/s
alueille mahdollistettu uuden kuistin rakentaminen ole nailla tonteilla
tavoiteltava ratkaisu. Mydskaan erillisten kasvihuoneiden tai huvimajo-
jen rakentaminen pienille pihoille ei ole ympariston arvoille asetettujen
suojelutavoitteiden mukainen ratkaisu. Kaavan suojelutavoitteiden ja
lisarakentamiselle asetetun tavoitteen mukaisesti on Kimmontien var-
ren tonttien osalta paadytty ratkaisuun, jossa talousrakennusten kerros-
alaa tontilla on nostettu 50 % pientalotonteille paaasiassa osoitettuun
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40 k-mZ:iin verrattuna. Tontilla 24 on pienelle pihalle osoitettu alueelle
tyypillinen 40 k-m? talousrakennus.

Asuntojen maara AO/s korttelialueilla

Asemakaavalla voidaan ohjata rakennukseen sijoittuvien asuntojen
maaraa. AO/s korttelialueilla asuntojen maara rakennusalalla on rajoi-
tettu kahteen. Yhdelle rakennusalalle rakennetussa erillispientalossa
voi siten olla enintaan kaksi asuntoa. Rajoitus ei ole alueella uusi, vaan
se on myos alueella voimassa olevassa kaavassa. Maarays ei tule voi-
maan takautuvasti, joten ne rakennukset, joissa on voimassa olevan
rakennusluvan mukaan useita asuntoja, voidaan sailyttaa rakennuslu-
van mukaisessa kaytossa.

AO/s alueella uusien asuntojen rakentaminen suojeltuihin rakennuksiin
ei ole alueen suojelutavoitteen mukainen ratkaisu. Palauttavana toi-
menpiteena voidaan rakennukseen sijoittaa alkuperaisen suunnitelman
mukaan enemman kuin kaksi asuntoa. Palauttavalla toimenpiteella tar-
koitetaan myo0s sita, etteivat julkisivut ole olennaisilta osin muuttuneet,
eikad kaavan mahdollistamaa lisarakentamista, kuten uusia kuisteja, ra-
kenneta.

Maarays ei myoskaan esta sivuasuntojen rakentamista osaksi varsi-
naista asuntoa. Kaavaratkaisu muodostaa harkitun kokonaisuuden, jo-
ten palautettujen asuntojen tai sivuasuntojen sijoittuminen rakennusalle
ei vaikuta tontille sallittujen autopaikkojen tai piharakennelmien (kasvi-
huone/huvimaja) maaraan sita kasvattaen.

Asuntojen maara korttelissa 25870 tontilla 11

Asemakaavalla voidaan ohjata rakennukseen sijoittuvien asuntojen
maaraa. AO/s korttelialueilla asuntojen maara rakennusalalla on rajoi-
tettu kahteen. Yhdelle rakennusalalle rakennetussa erillispientalossa
voi siten olla enintaan kaksi asuntoa. Rajoitus ei ole alueella uusi, vaan
se on myos alueella voimassa olevassa kaavassa. Maarays ei tule voi-
maan takautuvasti, joten ne rakennukset, joissa on voimassa olevan
rakennusluvan mukaan useita asuntoja, voidaan sailyttaa rakennuslu-
van mukaisessa kaytossa.

AO/s alueella uusien asuntojen rakentaminen suojeltuihin rakennuksiin
ei ole alueen suojelutavoitteen mukainen ratkaisu. Palauttavana toi-
menpiteena voidaan rakennukseen sijoittaa alkuperaisen suunnitelman
mukaan enemman kuin kaksi asuntoa. Palauttavalla toimenpiteella tar-
koitetaan myos sita, etteivat julkisivut ole olennaisilta osin muuttuneet,
eikd kaavan mahdollistamaa lisarakentamista, kuten uusia kuisteja, ra-
kenneta.
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Maarays ei myoskaan esta sivuasuntojen rakentamista osaksi varsi-
naista asuntoa. Kaavaratkaisu muodostaa harkitun kokonaisuuden, jo-
ten palautettujen asuntojen tai sivuasuntojen sijoittuminen rakennusalle
ei vaikuta tontille sallittujen autopaikkojen tai piharakennelmien (kasvi-
huone/huvimaja) maaraan sita kasvattaen.

Asuntojen maara tai sijoittuminen paallekkain ei muuta rakentamisajan-
kohtana pientaloksi rakennettua rakennusta kerrostaloksi. Lakia ei siis
voi tulkita taannehtivasti olemassa olevan rakennuskannan osalta.
Lansi-Kapylan jarjestelysuunnitelman mukaan pientaloiksi rakennetut
rakennukset tulkitaan siten nykyaankin pientaloiksi asuntojen lukumaa-
rasta tai porrashuoneyhteyksista riippumatta. Nykyinen kaava ei salli
kerrostalojen rakentamista AO/s alueelle, joten kaikki alueen pientalot
sailyvat kaavan suojelutavoitteen mukaisesti talotyypiltaan pientaloina.

Kiinteistdkohtaisten kustannusten jakaminen useamman talouden kes-
ken on kaavan mukaan mahdollista sivuasuntojen tai palauttavien toi-
menpiteiden avulla. Tonttivuokran maaraytymisperusteisiin ei olemassa
olevassa suojellussa rakennuskannassa vaikuteta asemakaavalla.

Naapuritonttien talousrakentamisesta aiheutuvat vaikutukset kort-
telin 25868 tonteille 13 ja 14

Talousrakentamisen maara korttelin 25868 tonteilla 3, 5, 11 ja 12 on
asemakaavassa osoitettu 50 % suuremmaksi kuin padosalla kaava-
alueen pientalotonteista. Ratkaisun perustelut on seikkaperaisesti selvi-
tetty kirjeisiin annetussa vastineessa ”Kaavaratkaisun yhdenvertaisuus
korttelissa 25868 talousrakennusten kerrosalojen ja korttelialuemerkin-
nan osalta”.

Pohjoisen puoleisten naapurikiinteistojen kokeman haitan (nakymien
muutos, varjostus) vahentamiseksi talousrakennukset on yhta lukuun
ottamatta sijoitettu noin 2,5 metrin paahan tonttien valisesta rajasta.
Kiinni tonttirajaan osoitettu rakennusala on sijoitettu likimain samalle
sijainnille, jolla nykytilanteessakin sijaitsee talousrakennus/rakennelma.

Naapuritontteihin talousrakennusten rakentumisen myota kohdistuvat
vaikutukset ovat hyvin samankaltaisia, kuin muuallakin alueella. Nyt ky-
seessa olevassa tapauksessa uutta talousrakentamista on kuitenkin
tulossa lahelle rajaa enemman kuin muissa tilanteissa yleensa. Tosin
vastaavia tilanteita, joissa talousrakentamista naapuritontilla aivan tont-
tirajan laheisyydessa, |0ytyy myos muualta alueelta. Esimerkkina tasta
on nyt vaikutusten kohteena oleva tontti 25868-13, jolle on jo aiemmin
rakennettu noin 90 k-m? kokoinen talousrakennus, joka on melko vast-
ikdan muutettu asuinkayttoon. Taman rakennuksen ei ole lupaproses-
seissa arvioitu tuottavan pohjoisen puoleiselle naapurilleen kohtuutonta
haittaa tai asuinympariston merkityksellista heikkenemista. Kyseinen
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rakennus on kuitenkin rakennettu lahes rajaan kiinni toisin kuin nyt esi-
tetty talousrakentaminen saman tontin etelapuolella.

Tontin 25868-14 osalta sen etelarajan laheisyyteen on naapuritonteille
osoitettu yhteensa 120 k-m? uutta talousrakennusoikeutta. Rakennus-
alat sijoittuvat siten, ettei niista koidu merkittavia vaikutuksia olemassa
olevan asuinrakennuksen asuntojen suoriin nakymiin ikkunoista. Myos-
kaan valaistusolosuhteen eivat merkittavasti heikkene, silla kaavarat-
kaisua on ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen muokattu siten, ettei
suoraan asuinrakennuksen etelapuolelle sijoitu uutta talousrakennusta.
Uusi talousrakentaminen tulee muodostamaan uutta julkisivupintaa ra-
kennusalarajoista mitaten enimmilldan noin 16 metrid naapuritonttien
puolelle noin 2,5 metrin paahan tonttien valisesta rajasta rajan koko-
naispituuden ollessa noin 54 metria. Vastaava tilanne on tonttien
25869-5 ja 25869-17 valisella rajalla. Jalkimmaisten tonttien osalta ei
pohjoisen puoleinen naapuri ole antanut ymmartaa kokevansa haittaa
tai asuinympariston heikkenemista kaavaratkaisusta johtuen.

Kaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu suunnittelun edetessa ja ratkai-
sua on muokattu mahdollisimman hyvan lopputuloksen I16ytymiseksi.
Vaikutukset eivat ole tehdyn arvioinnin mukaan sellaisia, jotka aiheut-
taisivat Maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamaa asuinympariston mer-
kityksellista heikkenemista tai kohtuutonta haittaa. Mahdolliseen naa-
puritontilla koettuun haittaan kaavoittaja on vaikuttanut muuttamalla
kaavaratkaisua viela ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen yhdista-
malla tontin 25868-12 kaksi erillista talousrakennusta yhdeksi pitkan
suorakaiteen muotoiseksi rakennusalaksi, joka vahensi kyseisen tontin
pohjoisrajalle mahdollistettua talousrakentamista puoleen ehdotusvai-
heesta.

Talousrakennusten enimmaiskorkeus

Jotta talousrakennusten muodostamat kokonaisuudet eivat kilpailisi
asuinrakennusten kanssa tai muodostuisi suhteessa ymparistddnsa
liian korkeiksi, on talousrakennuksia koskevaan kaavamaaraysta ehdo-
tuksen nahtavilla olon jalkeen taydennetty kaupunginmuseon ehdotta-
malla lauseella "Talousrakennuksen tulee jaada selvasti paarakennuk-
selle alisteiseksi myos korkeudeltaan".

Talousrakennusten ryppaat

Talousrakennusten sijoittuminen tonttien rajoille ja nurkkiin on tarkoin
harkittua. Ratkaisu tukee kortteleiden sisaosien vehreyden ja pihojen
yhtenaisyyden sailymista. Myos pitkia nakymia kortteleiden halki sailyy.
Ratkaisu on mahdollinen niin kaupunkikuvan kuin teknisen toteuttami-
senkin puolesta. Pinta-alaltaan jopa yli 160 k-m? kokoisiksi mahdolliste-
tut talousrakennusryppaat toteuttavat alueen alkuperaisen suunnitel-
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man ideaa ja tukevat alueen asemakaavallisen sailyneisyyden suoje-
lua. Talousrakennusten ulkoasua ohjataan kaavamaarayksella. Nain
pyritaan varmistamaan ratkaisun sopivuus kaupunkikuvaltaan arvok-
kaaseen ymparistoon.

Asemakaavan korttelialuemerkinnat, talotyypit ja tonttivuokran
maaraytymisen peruste

Kaavamerkintdjen ja maaraysten suhdetta uusiin maanvuokrasopimuk-
siin on tarkasteltu tiiviissa yhteistydssa tonttiyksikon asuntotonttitiimin
kanssa. Tonttiyksikolta saadun tiedon mukaan asemakaavaan merkitty
kerrosala, kaavan maarittelema kokonaisrakennusoikeus tai tontin
kayttotarkoitus ei maarittele tonttivuokraa maanvuokrasopimusta uusit-
taessa. Vuokra maaritellaan tosiasiallisen tilanteen mukaan niin raken-
tamisen maaran, talotyypin kuin kayttotarkoituksenkin osalta ensin ra-
kennuspiirustuksista arvioiden ja tilanteen vaatiessa katselmuksin.
Kaavamerkinnat eivat siten aiheuta eriarvoisuutta tonttien vuokralaisten
valilla.

Nain asemakaavan A/s tai AO/s merkinta ei yksin ole peruste sille, etta
jonkin tontin maanvuokra maariteltaisiin kerrostalotontille tai omakotita-
lolle arvioidun arvon mukaisena. Mydskaan asuntojen sijoittuminen
paallekkain tai kahta useamman asunnon sijoittuminen samaan raken-
nukseen eivat ole yksiselitteisia kriteereitd muuttamaan pientaloa ker-
rostaloksi. Jokainen rakennus arvioidaan yksittain kokonaisuus huomi-
oon ottaen.

Asuntojen maara tai sijoittuminen paallekkain ei muuta rakentamisajan-
kohtana pientaloksi rakennettua rakennusta kerrostaloksi. Lakia ei siis
voi tulkita taannehtivasti olemassa olevan rakennuskannan osalta.
Lansi-Kapylan jarjestelysuunnitelman mukaan pientaloiksi rakennetut
rakennukset tulkitaan siten nykyaankin pientaloiksi asuntojen lukumaa-
rasta tai porrashuoneyhteyksista riippumatta. Nykyinen kaava ei salli
kerrostalojen rakentamista AO/s alueelle, joten kaikki alueen pientalot
sailyvat talotyypiltaan pientaloina.

Asemakaavan asuntojen lukumaaraa rajoittava maarays tai kortte-
lialuemerkinta ei siten aiheuta epatasapuolista kohtelua eri aikakausina
asemakaavoitettujen puutaloalueiden tai eri korttelialuemerkinndin mer-
kittyjen tonttien vuokralaisten kesken.

Rakennuslupakuvien kaytto tonttivuokran maaran arvioinnin pe-
rusteena

Maanvuokrasopimuksia on laajamittaisesti uusittu Helsingissa esimer-
kiksi 2000-luvun alussa, vuonna 2010 ja viimeksi vuonna 2015. Kau-
pungin menettelytavat ovat vuosien saatossa vakiintuneet ja kaupunki
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noudattaa naita vakiintuneita menettelytapoja vuokralaisten yhdenver-
taisen kohtelun takaamiseksi. Kaupungin vakiintunut kaytanté sopimuk-
sia uusittaessa on, ettd maanvuokra maaritetaan rakennetun rakennuk-
sen kerrosalan mukaan, ja kerrosalat lasketaan rakennusten rakennus-
piirustuksista. Mikali rakennuspiirustuksista ei ole saatavissa riittavaa
selvitysta, kaupunki selvittaa tosiasiallisen tilanteen tarvittaessa paikan
paalla jarjestettavalla katselmuksella. limakuvista ja muista lahteista
saatava selvitys voidaan huomioida rakennuspiirustuksista saatavan
selvityksen ohella, mutta pelkkien ilmakuvien varaan selvittelya ei kui-
tenkaan voida jattaa, koska niista ei pystyta selvittamaan tilojen kaytto-
tarkoitusta.

Vuokralaiset saavat sopimusehdot, maanvuokran maaraytymisen pe-
rusteena olevan kerrosalan seka talotyypin kommenteilleen. Nain var-
mistetaan vuokralaisten vaikutusmahdollisuudet, yhdenvertaisuus ja
asioiden oikeellisuus maanvuokrasopimuksia uusittaessa. Vuokralai-
sille toimitetaan heille vuoden 2017/18 vaihteessa toimitettavan maan-
vuokrasopimusten uusimista kasittelevan 2. infokirjeen mukana liite,
johon heidan omistamaansa rakennusta koskeviin rakennuspiirustuk-
siin on merkitty tilat, joista maanvuokraa peritaan. Talla varmistetaan
muun muassa prosessin lapinakyvyys, jota sindnsa maarittelevat lain-
saadannon normit ja viralliset oppaat kerrosalojen laskemisesta.

Rakennuksen laajennuksille ja kayttotarkoitusmuutoksille on haettava
rakennuslupaa, jolloin myods lupakuvat toimitetaan kaupungille. liman
rakennuslupaa tapahtuva rakentaminen voi lahtokohtaisesti tapahtua
vain olemassa olevien asuintilojen sisalla, mika taas ei vaikuta paakayt-
totarkoituksen mukaisten tilojen pinta-alaan eika silla siten ole vaiku-
tusta myoskaan maanvuokraan. Se, mikali rakennuslupaa ei ole haettu,
vaikka pitaisi, on rakennuksen nykyisen tai aikaisemman omistajan
vastuulle kuuluva seikka. Tonttiosasto on pyrkinyt huomioimaan kuiten-
kin tamankin asian sopimusten valmistelussa siten, etta sopimuksiin
tullaan sisallyttamaan ehto, jonka mukaan kaupunki voi takautuvasti
uuden maanvuokrasopimuksen voimaantulemisesta alkaen peria lisa-
maanvuokraa, mikali vastaisuudessa vuokrasopimuksen uusimisen jal-
keen ilmenee, etta tontilla sijaitsevissa rakennuksissa todellisuudessa
on enemman paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja, kuin minka perus-
teella maanvuokra on maanvuokrasopimuksia uusittaessa maaritetty.
Sopimuksiin sisallytetdan myos ehto, jonka mukaan maanvuokraa tar-
kistetaan, mikali tontille myohemmin toteutetaan enemman paakaytto-
tarkoituksenmukaista tilaa, kuin minka perusteella maanvuokra on
maanvuokrasopimuksia uusittaessa maaritetty. Osana asian jatkoval-
mistelua vuokralaisilta tullaan pyytamaan myos ilmoitusta, mikali vuok-
ralainen (tai aiempi vuokralainen) on suorittanut tontilla sijaitsevissa ra-
kennuksissa rakentamistoimenpiteitd, joiden seurauksena tontille on
rakennettu enemman esimerkiksi asuintilaa, mutta muutokset eivat nay
tontin rakennuslupapiirustuksista.
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Rakentamisen normien mukainen valvonta kuuluu rakennusvalvontavi-
rastolle.

Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkdverkko Oy

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
kaupunginmuseo

Kiinteistovirasto

varhaiskasvatusvirasto
pelastuslautakunta

rakennuslautakunta

yleisten toiden lautakunta
ymparistolautakunta

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskuksen lausunnossa tuotiin esiin, ettd alueen rakennushistoria
on selvitetty tarkoin ja siihen kytkeytyvat merkitykset ja arvot on tunnis-
tettu ja turvattu ansiokkaasti. Kattavat ja selkeasti laaditut korjauskortit

taydentavat suojelutavoitteiden toteutumista ja edesauttavat oikeanlais-
ten korjausmenetelmien noudattamista.

Kiinteistoviraston lausunto kohdistui talousrakentamisen maaraan ja
sijoitteluun, maanvuokran tarkistamiseen ja rakennuslupamenettelyyn
seka rakennusoikeuksien merkitsemiseen.

Kaupunginmuseon lausunnossa tuodaan esiin, etta korjauskortit vaikut-
tavat viela osittain keskeneraisilta ja etta niita tulee tyostaa ennen kor-
jaustapaohjeiden hyvaksymista. Lisaksi lausunto kohdistui kuistin ra-
kentamisen mahdollistamisen aiheuttamiin riskeihin, talousrakennusten
muodostamien kokonaisuuksien kokoon ja talousrakennusten korkeu-
teen seka piha-alueiden maaston muokkaamiseen.

Pelastuslautakunta toteaa lausunnossaan, etta alueella tulee varmistaa
rakennusten saavutettavuus halytysajoneuvolla.

Helsingin seudun ymparistopalvelut pyytaa lausunnossaan varausta
paperin kierratyspisteelle.

Rakennuslautakunnan lausunto kohdistui AO/s korttelialueelle sallittuun
asuinhuoneistojen lukumaaraan, talousrakennusten rakennusalan sito-
vuuteen ja sijainiin, olemassa olevien talousrakennusten asemaan, ul-
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lakko- ja kellaritilojen kayttoon ottoon asuintiloina, rakennusosien kier-
rattdmiseen, lapeikkunoiden kieltdmiseen seka korjauskorttien tayden-
tamiseen.

Ymparistolautakunnan lausunto koskee Louhen puiston merkitsemista
aluesuojelumerkinnalld jatkostyossa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Vastineet lausuntoihin
Vastine kiinteistoviraston lausuntoon

Lansi-Kapylan pientaloalueen asemakaavan muutoksen ensisijaisena
tavoitteena on alueen rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvien eri-
tyisten arvojen vaaliminen. Kaavaratkaisua ei siten ole laadittu turvaa-
maan asuntotuotantoa, vaan mahdollistamaan ympariston arvoihin ja
alueen ominaispiirteisiin sopiva lisarakentaminen. Kaavassa mahdollis-
tetaan lisarakentamista tonteilla siina maarin kun mahdollinen uusi ra-
kentaminen on voitu sovittaa yhteen kaavoituksen ensisijaisen suojelu-
tavoitteen kanssa. Talousrakentamisen maara on tarkoin arvioitu ja rat-
kaisu perustuu alueen ymparistohistoriallisten arvojen selvitykseen ja
arvotukseen. Talousrakentamisen maaraa ei voida laaditun kaavarat-
kaisun puitteissa kasvattaa alueen arvokkaiden ominaispiirteiden hei-
kentymatta. Alueen suojeluarvojen vaaliminen on maankayton suunnit-
telua ohjaavien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen
ratkaisu.

Talousrakennusten sijoittuminen tonttien rajoille ja nurkkiin on tarkoin
harkittua. Ratkaisu tukee kortteleiden sisdosien vehreyden ja pihojen
yhtenaisyyden sailymista. Ratkaisu on mahdollinen niin tonttien valisten
rasitteiden kuin hallinnollistenkin seikkojen puolesta. Kaavan nopeaa
toteutumista tarkedmpana on pidetty sita, etta alueelle on voitu ympa-
riston arvot huomioon ottaen osoittaa melko suuria talousrakennuksia
mahdollistamaan alueen asukkaiden asumisen tarpeiden muutoksia ja
alueen kehittymista. Mikali talousrakennusten sijoittuminen vapautettai-
siin, eivat rakennukset voisi olla niin suuria, kuin laaditussa asemakaa-
van muutosehdotuksessa.

Alueen rakennukset on rakennettu 1920-luvulta alkaen ja niissa on
vuosikymmenten saatossa tehty lukuisia korjauksia ja muutoksia. Osaa
rakennuskannasta on laajennettu, osassa kaytettya kerrosalaa lisaavat
muutostyot on tehty alkuperaisen rakennusmassan sisalla ilman, etta
muutokset nakyvat ulospain. Kaavan ensisijaisen suojelutavoitteen ja
tasapuolisen maankayton suunnitteluratkaisun nakokulmasta paras rat-
kaisu on jattaa olemassa olevien asuinrakennusten kerrosala merkitse-
matta kaavakartalle ja mahdollistaa tonteilla rakennusten ja ympariston
suojeluarvot ja ominaispiirteet huomioon ottavia muutoksia.
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Vastine kaupunginmuseon lausuntoon

Lansi-Kapylan asemakaavan muutosehdotus on laadittu ajallisesti pit-
kan kaavoitustyon ja monivaiheisen prosessin lopputulemana. Tyossa
on ensisijaisen suojelutavoitteen lisaksi tavoiteltu sellaisia alueen lisa-
rakentamisen mahdollisuuksia, jotka ottavat ympariston arvot huomi-
oon. Rakennusalan ulkopuolelle sallitaan uuden kuistin rakentaminen
ja joidenkin pienimpien rakennusten laajentuminen mahdollistetaan
siitd huolimatta, etta toimenpiteilla saattaa olla vaikutuksia alkuperais-
ten rakennusosien tai rakennusten mittasuhteiden sailymiseen. Koko-
naisvaikutuksiltaan ratkaisun on kuitenkin arvioitu edistavan alueen tar-
keimpien kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Kaavaratkaisussa talousrakennukset on sijoiteltu paaosin tonttien ra-
joille usein kiinni toisiinsa. Ratkaisulla halutaan sailyttda kortteleiden
sisaosien vehreytta ja kunkin tontin yhtenaisyytta. Pinta-alaltaan jopa
yli 160 k-m? kokoisiksi mahdollistetut talousrakennusryppaat toteuttavat
alueen alkuperaisen suunnitelman ideaa ja tukevat alueen asemakaa-
vallisen sailyneisyyden suojelua. Jotta talousrakennusten muodostamat
kokonaisuudet eivat kilpailisi asuinrakennusten kanssa, on talousraken-
nuksia koskevaa kaavamaaraysta taydennetty kaupunginmuseon eh-
dottamalla lauseella "Talousrakennuksen tulee jaada selvasti paara-
kennukselle alisteiseksi myos korkeudeltaan".

Korjauskortteja on taydennetty kaavatyon edetessa ja niihin on lisatty
piha-alueita koskien yleisohje, jonka mukaan maaston muokkaaminen
ja louhinta on minimoitava.

Vastine pelastuslautakunnan lausuntoon

Pysakointi katujen varsilla tai sita rajoittavat toimenpiteet eivat vaadi
erikseen merkintaa tai mainintaa asemakaavassa. Lansi-Kapyla kuuluu
alueeseen, joka seuraavassa vaiheessa otetaan mukaan asukas-
pysakointijarjestelmaan, joka aikanaan tulee selkeyttamaan pysakainti-
jarjestelyita alueella. Halytysajoneuvojen mahtuminen kapeille kaduille
otetaan huomioon pysakaintijarjestelyitd jatkossa suunniteltaessa. Tie-
likennelaissa kielletaan ajoneuvon pysakointi siten, etta likenne estyy
tai tontille ajo estyy. Pelastuslautakunnan lausunto on annettu tiedoksi
alueen lilkkennesuunnittelijalle.

Vastine Helsingin seudun ymparistopalveluiden lausuntoon

Paperin kierratyspisteen sijainti ei vaadi merkintaa asemakaavassa
vaan sijainti ratkaistaan katusuunnittelussa.
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Vastine rakennuslautakunnan lausuntoon

Asemakaavamerkintd AO/s rajoittaa asuntojen maaran rakennusalalla
kahteen. Nain jokaiselle rakennusalalle voi AO/s korttelialueella raken-
taa enintaan kaksi asuntoa. Kaavassa yhdella tontilla on kaksi asuinra-
kentamisen mahdollistavaa rakennusalaa, toinen paarakennukselle ja
toinen talousrakennukselle. Naista kummallekin voi maarayksen mu-
kaan rakentaa enintaan kaksi asuntoa. Lisaksi AO/s alueilla rakennus-
alalle voi rakennusvalvonnan kanssa kaytyjen keskusteluiden perus-
teella asemakaavan maarayksen rajoittamatta sijoittaa sivuasuntoja
seka palauttavana toimenpiteena rakentaa alkuperaisten suunnitelmien
mukaisia asuntoja. Palauttavalla toimenpiteella tarkoitetaan samalla
myoOs sita, etteivat julkisivut ole olennaisilta osin muuttuneet, eika kaa-
van mahdollistamaa lisarakentamista, kuten uusia kuisteja, rakenneta.

Kaavaratkaisussa talousrakennukset on sijoiteltu sitovalla rakennus-
alalla paaosin tonttien rajoille usein kiinni toisiinsa. Talousrakennusten
sijoittuminen tonttien rajoille ja nurkkiin on tarkoin harkittua. Ratkaisu
tukee kortteleiden sisaosien vehreyden ja pihojen yhtenaisyyden saily-
mista. Nain alueelle on voitu ympariston arvot huomioon ottaen osoit-
taa melko suuria talousrakennuksia mahdollistamaan alueen asukkai-
den asumisen tarpeiden muutoksia ja alueen kehittymista. Mikali ta-
lousrakennusten sijoittuminen vapautettaisiin, eivat rakennukset voisi
arvokkaan ympariston sailytettavien ominaispiirteiden vaarantumatta
olla niin suuria, kuin laaditussa asemakaavan muutosehdotuksessa.
Lisaksi talousrakentamisen paikan vapauttaminen aiheuttaisi ristiriitati-
lanteita naapuritonttien rajalle rakennettaessa, kun rajanaapuri ei etu-
kateen juurikaan voisi ennakoida, mihin rajan toisella puolella tullaan
mahdollisesti uusi talousrakennus rakentamaan.

Pinta-alaltaan jopa yli 160 k-m? kokoisiksi mahdollistetut talousraken-
nusryppaat toteuttavat alueen alkuperaisen suunnitelman ideaa ja tuke-
vat alueen asemakaavallisen sailyneisyyden suojelua. Jotta talousra-
kennusten muodostamat kokonaisuudet eivat kilpailisi asuinrakennus-
ten kanssa, on talousrakennuksia koskevaa kaavamaaraysta tayden-
netty kaupunginmuseon ehdottamalla lauseella "Talousrakennuksen
tulee jaada selvasti paarakennukselle alisteiseksi myos korkeudeltaan®.

Asemakaavan maarayksissa otetaan kantaa muualla kuin talousraken-
nuksen alalla sijaitsevien piharakennusten ja rakennelmien asemaan
sallimalla AO/s korttelialueella tontille yksi enintaan 10 k-m? kokoinen
kasvihuone tai huvimaja asuntoa kohden. Muita rakennelmia AO/s ja
A/s korttelialueilla ei sallita. Asiaa on rakennuslautakunnan lausunnon
johdosta tasmennetty korjauskortteihin.

Alueen suojelutavoitteen vuoksi lisarakentaminen mahdollistetaan ensi-
sijaisesti olemassa olevan rakennusmassan sisalla. Muutokset ulkovai-
passa ovat suojelumerkintojen asettamissa rajoissa mahdollisia, mutta
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asemakaavassa ei voida tarkemmin ohjata erilaisiin jo toteutuneisiin
rakenteisiin tehtavia muutoksia. Mahdollisimman eheat katonlappeet
ovat yksi alueen sailytettavia ominaispiirteita ja arvoja. Lapeikkunoiden
salliminen edes pihojen puolelle ei ole suojelutavoitteen mukainen rat-
kaisu alueella.

Korjauskortteja on taydennetty kayttokelpoisten ja korjattavissa olevien
rakennusosien uusiokayton mahdollisuudesta lisarakentamisessa. Kor-
jauskorttien taydentaminen rakennusten sisaisten muutosten aiheutta-
mien teknisten yms. toimenpiteiden osalta ei ole tavoitteellista kunkin
tallaisen hankkeen yksilollisyyden takia. Korjauskorteissa on ohjattu et-
simaan lisatietoa Museoviraston yllapitamasta korjauskorttisarjasta,
jossa vastaavia asioita kasitellaan. Tarvittavien muutosten suunnittelua
suojelumaaraysten antamissa raameissa pidetaan mahdollisena, mutta
vaativana suunnittelutydna. Suunnittelijoiden patevyytta ja kelpoisuutta
on viimeistellyissa korjauskorteissa korostettu entistda enemman.

Vastine ymparistolautakunnan lausuntoon

Louhenpuisto ei kuulu valmisteltuun ja selvitysten kohteena olleeseen
Lansi-Kapylan asemakaava-alueeseen. Helsingin uudessa yleiskaa-
vassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Louhenpuiston alue on kanta-
kaupunki C2 aluetta. Louhenpuistoon liittyvat yleiskaavassa asetetut
Kapylan asemanseudun tiivistymisen tavoitteet ratkaistaan omana ko-
konaisuutenaan.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Tonteille 25868-12 ja 25873-6 tehtyjen talousrakennusten rakennus- ja
kerrosaloja koskevien muutosten takia kyseessa oleville tonteille raja-
naapureineen annettiin mahdollisuus kommentoida tehtyja muutoksia.

Kirjeitd on saapunut 3 kappaletta.

Kirjeet koskivat talousrakennusten kokoa, tonttien kayttotarkoitusmer-
kintaa, talousrakennusten korkeuksien rajoittamista, kaavaratkaisun yh-
denvertaisuutta seka vapaata harkintaa koskevia yleisia rajoituskritee-
reita. Kirjeiden perusteella tehdyt muutokset eivat heikentaneet tonttien
tai rajanaapureiden asemaa verrattuna nahtavilla olleen kaava-ehdo-
tuksen ratkaisuun.

Vastineet aihepiireittain
Kaavoittajalta odotetut vastaukset jatettyihin muistutuksiin

Vastineet muistutuksiin antaa kaupunkiymparistolautakunta kasitelles-
saan kaavaa seuraavan kerran.
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Korttelin 25868 A/s korttelialueet

Korttelin 25868 tontit 3, 5, 11 ja 12 on kaavaehdotuksessa osoitettu A/s
korttelialueeksi niiden muista tonteista eroavan kaupunkikuvallisen ase-
man vuoksi. Nama rakennukset erottuvat muusta korttelirakenteesta jo
alueen alkuperaisessa jarjestelyehdotuksessa, jossa Kimmontien var-
teen on suunniteltu ymparistdéaan tiivimmin rakennetut tontit, joilla ra-
kennuksissa sai my0Os olla useampi kuin kaksi asuntoa seka liiketilaa.
Naille tonteille toteutuneet rakennukset ovat korttelin useimpia asuinra-
kennuksia kookkaampia ja tonttitehokkuus on suurempi. Tonttien te-
hokkaan rakentamisen ja arkkitehtuurin ominaispiirteiden vuoksi ei
AO/s alueille mahdollistettu uuden kuistin rakentaminen ole nailla ton-
teilla tavoiteltava ratkaisu. Myoskaan erillisten kasvihuoneiden tai huvi-
majojen rakentaminen pienille pihoille ei ole ymparistdn arvoille asetet-
tujen suojelutavoitteiden mukainen ratkaisu. Kaavan suojelutavoitteiden
ja lisarakentamiselle asetetun tavoitteen mukaisesti on Kimmontien
varren tonttien osalta paadytty ratkaisuun, jossa talousrakennusten ker-
rosalaa tontilla on nostettu 50 % pientalotonteille paaasiassa ositettuun
40 k-mZiin verrattuna.

Korttelin 25868 tonttien 3, 5, 11 ja 12 talousrakentamisen maara

A/s alueilla tonteille osoitettu talousrakentamisen maara on harkittu ta-
pauskohtaisesti kunkin tontin tai kaupunkirakenteellisen kokonaisuuden
ominaispiirteet huomioon ottaen. AO/s korttelialueesta poiketen A/s
tonteilla ei ole mahdollistettu kuistin (yksi kuisti asuntoa kohden) raken-
tamista rakennusalan ulkopuolelle tai huvimajan tai kasvihuoneen ra-
kentamista pihalle.

Korttelin 25868 maankaytollinen ratkaisu perustuu ymparistdén ominais-
piirteisiin seka muihin suunnittelun 1ahtdkonhtiin, kuten tavoitteeseen ta-
sapuolisesta kohtelusta ja yhdenvertaisuudesta. Tontit 3 ,5, 11 ja 12 on
osoitettu A/s alueeksi, jolla tontin lisarakentamisen mahdollisuudet ovat
erilaisia kuin AO/s tonteilla. Sr-2 merkittyjen rakennusten runsaista
kuisteista johtuen niiden ominaispiirteisiin ei sopisi AO/s korttelialueilla
sallittu uuden kuistin rakentaminen rakennusalan ulkopuolelle. Myos-
kaan asuntokohtaisen kasvihuoneen tai huvimajan rakentaminen ei ole
nailla muuta ymparistoa tiivimmin rakennetuilla tonteilla tavoiteltua.
Sen sijaan nailla neljalla tontilla on talousrakennuksille annettu alueen
perusratkaisun mukaiseen 40 k-m? verrattuna enemman rakennusoi-
keutta, yhteensa 60 k-m?/tontti. Nain kaikki lisdrakentaminen on ohjattu
mahdollisen uuden talousrakennuksen yhteyteen. Korttelin AO/s alu-
eilla uutta asuinrakentamista voidaan vastaavasti rakentaa enemman
kuistien muodossa asuinrakennusten yhteyteen (yksi pieni kuisti asun-
toa kohden). Korttelin 25868 maankaytdllisella ratkaisulla on nain ha-
ettu tasapuolista ja yhdenvertaista tilannetta ympariston vaalittavat omi-
naispiirteet ja asemakaavoituksen suojelu- ja lisarakentamistavoitteet
huomioon ottavalla tavalla.
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Talousrakennusten enimmaiskorkeus

Jotta talousrakennusten muodostamat kokonaisuudet eivat kilpailisi
asuinrakennusten kanssa tai muodostuisi suhteessa ymparistoonsa
liian korkeiksi, on talousrakennuksia koskevaan kaavamaaraysta ehdo-
tuksen nahtavilla olon jalkeen taydennetty kaupunginmuseon ehdotta-
malla lauseella "Talousrakennuksen tulee jaada selvasti paarakennuk-
selle alisteiseksi myos korkeudeltaan".
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KAPYLAN LANSIOSA, ASEMAKAAVAN MUUTOSYMPARISTOINEEN

KAAVAKAVELY JA KESKUSTELUTILAISUUS OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMASTA SEKA KAAVALUONNOKSESTA

Aika: 15.9.2005 klo 16.30-20.00
Paikka: Yhtenaiskoulu, Louhentie 3
Paikalla:  Paula Kinnunen, arkkitehti, ksv
Riitta Salastie, arkkitehti, ksv
Anne Salminen, tutkija, kaupunginmuseo
Pekka Nikulainen, likennesuunnittelija Ksv
Hannu Pyykénen, rakennusvalvontavirasto
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, Ksv
Auli Toivonen, vuorovaikutussuunnittelija, Ksv
seka noin 50 asiasta kiinnostunutta

ILLAN KULKU

Tilaisuuden tarkoituksena oli keskustella Kapylan lansiosaa koskevasta asemakaavaluonnok-
sesta. Kaavan tavoitteena on suojella alueen rakennuskanta siten, etta alueen kulttuurihistorial-
lisesti ja rakennustaiteellisesti merkittavat arvot ja ominaisuudet séilyvat. Tilaisuus aloitettiin
kaavakéavelylla. Kavelyn aikana esittelijat nayttivat kohteita ja kertoivat talojen ominaispiirteista
ja niihin liittyvista rakennushistoriallisista arvoista. Kavelyn jalkeen kokoonnuttiin koululle kes-
kustelemaan nédkemasta seka suunnitellusta asemakaavaluonnoksesta. Puheenjohtaja Juha-
Pekka Turunen avasi tilaisuuden. Riitta Salastie ja Anne Salminen kertasivat alueen rakennus-
ten 1920-luvun klassismille tyypillisia piirteitd. Paula Kinnunen esitteli kaavaluonnoksen seka

osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

YLEISKESKUSTELU
Kysyttiin korjaustoimien yksityiskohdista ja niihin kaytettavista materiaaleista.

Alueen suojeleminen lammittaa mielta, mutta luonnokseen merkityt rakennusoikeudet eivét ole
oikeudenmukaisia. Rakennukset ovat alkuperaiseen kaavaan verrattuna alimerkittyja. Jokaises-
sa talossa on rakennusoikeutta jaljelia. Alkuperaiseen kaavaan on merkitty rakennusalat varjos-
tuksin. Paula Kinnunen kertoi, etta alkuperdisessa kaavassa ei ollut merkitty rakennusoikeuk-
sia, vaan tehokkuusluvut on tulkittu 1970-luvulla kertomalla kerrosala kahdella.

Osaa taloista on jatkettu alkuperaisesta. Brunilan 1921 laatimassa kaavassa ei ole merkitty ker-
rosalaa taloille. Kaavassa on kuitenkin maarays, etta 1/5: n korttelin pinta-alasta saa rakentaa.
Tonteilla on olemassa vuokrasopimukset, joissa vuokra maéaraytyy rakennusoikeuden mukaan.
Vuokrasopimus on voimassa vuoteen 2020 saakka. Paula Kinnunen tarkensi, etta tonttien vuok-
rat on méaaritelty tontin pinta-alan mukaisesti, ei rakennusoikeuden mukaan.
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Pidettiin epadoikeudenmukaisena, etta rakennusoikeus maaraytyy olemassa olevan tilanteen
mukaisesti. Joitakin taloja on vuosien saatossa jatkettu, mutta toisia taloja ei. Niiden rakennus-
oikeudet on alun perin méaaritelty samanlaisiksi, mutta museoimalla olemassa oleva tilanne, nii-
den rakennusoikeudet poikkeavat toisistaan. Esimerkiksi Keijontiella on samankokoisia taloja,
joihin osaan tulee 135 k-m2 ja toisiin 150 k-m2 rakennusoikeutta. Jos on olemassa olevat vuok-
rasopimukset, voiko rakennusoikeutta noin vain ottaa pois. Miksi kellareiden rakentamista edis-
tetaan kaavalla, vaikka yleisesti ollaan oltu rakennusteknisista syista maan alle rakentamisesta.

Pidentaminen olisi helpompaa.

Ei voida osoittaa sellaisia periaatteita, ettd samojen peruspiirustusten mukaan tehdyissa talois-
sa on erilaiset rakennusoikeudet. Se sotiin korkeimman hallinto-oikeuden paéatosta vastaan yh-

denvertaisesta kohtelusta.

10 vuotta sitten Képylassa oli kdynnissa samanlainen prosessi. Ongelmana on museon kasitte-
lytapa. Vuosi, jolloin suunnitelmat tehdaan, maaritellaan vuodeksi, jollaiseksi alue halutaan jat-
taa. Ympariston kehittyminen ja elaman jaljet pysahtyvat vuoteen 2005. Alue on suojelemisen
arvoinen, mutta ihmisten taytyy saada muuttaa taloja tarpeidensa mukaisesti. Alue on kuin Pis-
pala, tydvaen kaupunginosa. Kanta-Helsingin omakotiyhdistys kirjelméi virastoa aiemmin. Ta-
voite on oikea, mutta keino on vaéra, tavoite on hyva. Esittelyt tehtiin hyvin, mutta joidenkin talo-
jen, joita ei esitelty, suojelumerkinnat eivat mene jakeluun. Alue on hyvin sailynyt, silla talot on
rakennettu vuokratonteille. Kaava voidaan laatia, mutta se ei saa olla niin ehdoton. Suojelumer-
kintGja pitaisi poistaa, Kdarmetalolle merkinta sr-1, alueen helmiin omistajansa suostumuksella
= voisi my0s laittaa suojelumerkinta. Pitda antaa mahdollisuuksia tehda esitettya 8 k-m2 suurem-
- “pia kuusteja ja laajentaa taloa tarpeen mukaan

. 'Eras asukas kertoi, etta nykylsm hanen tontilleen on merkitty tehokkuudeksi €=0,25, joka kaava-
luonnoksessa on pyyhitty pois. Hanen mielestaan kaupungin pitaisi jotenkin kompensoida ra-
kennusoikeuden vahennys. Rakennusvalvonnalla pitaisi olla muita keinoja suojella aluetta kuin
suojelukaava. Liséksi kysyttiin, ettd mita kuuluu moottoritiehankkeelle, joka lohkaisisi ulkoilualu-
eesta noin puolet pois. Moottoritie olisi katastrofaalinen alueen kehityksen kannalta.

Kanta-Helsingin omakotiyhdistys on tehnyt véaritysoppaan, jota he tarjoavat mielellaan myods
kaupungin kayttddn. Se on jaettu jokaiseen kortteliin asukkaille kateen.

Eraén asukkaan mielesta kansanasunnot eivat tarvitse suojelumerkintéaa.

Toivottavasti kaava estdd mydhemman tonttien pilkkomisen, jos alue kaavoitetaan joskus uudel-
leen.

Kysyttiin, voisiko tehdé sellaisen kompromissin, etté ulkorakennukseen tehda asuintiloja.

Suojelukaava ei ole merkittava alueen sailymisen kannalta. Aluetta on 1960-luvulla yritetty
muuttaa betonilahitksi ja silloin hanke kaatui asukkaiden vastustukseen. Alueella on viime ai-
koina investoitu mm. kunnallistekniikkaan, kaapeleihin ja kaukolamp®én, tarkoituksena, etta
alueella voisi asua viela kauan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan pitaa lisata Kanta-Helsingin omakotiyhdistys.
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Erés asukas kaipasi puutarhoille selkeAmpéa ohjetta. Hanelle kerrottiin, ettd Kanta-Helsingin

omakotiyhdistys on inventoinut puutarhoja.

Perusajatuksena on pyhittaé alue asumiskayttdé6n. Piharakennuksiin voisi sijoittaa esimerkiksi
verstaita ja kivijalkaan palveluja, jotta alueella saisi paljon erilaatuista toimintaa. Aluetta pitaisi
pyrkia pitamaan elinvoimaisena. Paritalot on alun perin rakennettu neljan talouden taloiksi. Kujat
ovat autioituneet, kun neljan perheen asunnot muuttuvat yhden vanhenevan pariskunnan talok-
si. Siit4 syysta talousrakennusten kaytt6a pitaisi miettia tarkasti. Aluetta voisi rakentaa vahan
tiilviimmin, jolloin sailytettaisiin my®s paljon enemmén kulttuuria. Talousrakennusten mitat on
maaritelty tavalla, jotka saattavat olla ongelmallisia kaytdn kannalta.

Erityisesti uusi maarays kattokorkeuksista nahtiin rajoittavana. Esimerkkina alueella on nykyisin
ateljee, joka on kaavassa maariteltya korkeampi, mutta se ei ole hairinnyt viereisia asukkaita.

Patkéatalojen pidentamisella voitaisiin nykyisin yhden perheen kaytéssé olevista taloista saada
kahden perheen asuntoja. Samassa talossa voisi asua useampi sukupolvi. Esittelijat esittelivat
asiat hyvin ja tyd on kuitenkin tehty huolella.

Aukion liiketilat mahdollistavaa merkintaé pidettiin hyvana.

Naapurit ovat yrittdneet saada aukiolle puuta keskelle, jonka ymparilla voisi olla penkkeja. Puu
selkeyttaisi sekavaa risteysta. Tori on kaunis paikka, joka nykyisessé kaytdssa — kayttamatta on
haaskattu.

Alue on vehreé& kaupunginosa, mutta puut ovat yhta vanhoja kuin talot. Puutarhaosaston puu-
tohtorin pitéisi kayda katsomassa niitd. Omalla tontilla on tammi, jonka haluaisi kaataa. Vastat-
~tiin, ettd omalla tontilla olevien puiden kunnon tarkastamisessa pitéisi olla itse aloitteellinen puis-
to-osaston suuntaan. '

Kysyttiin, saattaako VR laajentaa viela Kapylan puistoon pain. Toinen asukas vastasi, etta VR:n
infrastruktuuri on rakennettu Ké&pylan suuntaan loppuun. VR:n maaomistus pééttyy viimeiseen
raiteeseen.

Kysyttiin, aiotaanko Keijon majan toiminta ajaa alas. Siit on tehty periaatepaatds, mutta koska
se toteutetaan. Keijon majan ratkaisu pitaisi selvittda, on se sitten mik& hyvansa. Toinen asukas
kertoi, ettd kaupunki ei ole enda pitkdan aikaan antanut majalle maksusitoumuksia.

Toivottiin keskustelupalstaa Internettiin.
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