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Kantakaupungin eraiden alueiden asettaminen rajattuun rakennus-
kieltoon asemakaavan laatimista varten (nro 12561)

HEL 2018-011631 T 10 03 05

Hankenumero 5845 1
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa asettaa osaan kantakaupunkia
rajatun rakennuskiellon asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi.
Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myy-
mala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttéon rakennuskielto-
kartassa nro 12561 esitetyilla tonteilla 11.12.2020 saakka (piirustus nu-
mero 12561, paivatty 11.12.2018).

Kielto koskee seuraavia kaupunginosia: 1. Kruununhaka, 2. Kluuvi, 3.
Kaartinkaupunki, 4. Kamppi, 5. Punavuori, 6. Eira, 7. Ullanlinna, 8. Ka-
tajanokka, 9. Kaivopuisto, 10. Sérnainen (osa), 11. Kallio, 12. Alppihar-
ju, 13. Etu-To0I0, 14. Taka-To6010, 21. Hermanni (osa) ja 22. Vallila. Ra-
jattu rakennuskielto ei koske kortteleita, joilla on jo voimassa rakennus-
kielto asemakaavan laatimista tai muuttamista varten.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa maarata, etta paatos tu-
lee voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Paatoksesta tulee
kuuluttaa.

Esittelijan perustelut
Taustaa

Helsingin kaupungissa on ollut voimassa rajattu rakennuskielto yleis-
kaavan laatimista varten osassa kantakaupunkia (Khs 27.1.2014 §
106). Rakennuskielto koski rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien
myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon. Rakennus-
kielto maarattiin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston
20.1.2014 paivatyn piirustuksen numero 12259 mukaisille alueille
31.12.2018 saakka.

Samalla kaupunginhallitus totesi, etta yleiskaavan laatimista koskevan,
rajatun rakennuskiellon aikana voidaan hankekohtaisesti arvioida poik-
keamismenettelylla, onko edellytyksia myontaa lupa kayttotarkoituksen
muuttamiseksi asumiseen.

Rakennuskiellon aikana (27.1.2014—6.11.2018) kayttétarkoituksen
muutoksia yksittaisten huoneistojen osalta on tehty tapauskohtaisen
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harkinnan perusteella poikkeamispaatoksina 14 kappaletta. Poikkea-
mispaatosta ei ole myonnetty 6 hakemukseen. Poikkeamisia on myon-
netty, mikali Iahialueen toimitilatarve ei muutoksen myota olennaisesti
heikkene. Lisaksi poikkeamisen perusteena on ollut esimerkiksi tilan si-
jainti ja saavutettavuus siten, ettei silla ole hyvia edellytyksia toimia toi-
mitilana. Muutoshakemuksissa on tullut osoittaa asumisen edellytysten
tayttyminen. Kaupungin yhteinen yritysvaikutusten arviointimalli on otet-
tu kayttéon kaupunginhallituksen paatdksella kevaalla 2016, jonka pe-
rusteella muutosten vaikutuksia ja yhteisvaikutuksia tulee arvioida. Li-
saksi kantakaupungin alueelta on valmistunut kivijalkatilojen inventointi.
Inventoinnista saa tietoa alueen kivijalkarakenteesta ja kayttdasteesta.
Kayttdasteet ovat paaosin korkeita.

Nyt asetettava rakennuskielto on tavoitteiltaan ja sisalloltaan yhteneva
edella mainitulle, yleiskaavan laatimista varten maaratylle rakennuskiel-
lolle.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Alue on lainvoimaisen Helsingin yleiskaavan (2016) liike- ja palvelukes-
kusta- seka kantakaupunki-merkinnan aluetta. Liike- ja palvelukeskusta
C1-merkinnan mukaan rakennuksen maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on paasaantdisesti osoitettava liiketiloiksi. Kantakaupun-
ki C2-merkinnan alueella maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat
on osoitettava ensisijaisesti liike- ja muuksi toimitiloiksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.4.2017 (§ 171) kantakaupun-
gin kayttotarkoituksen muutosten periaatteista rajatulla alueella. Peri-
aatteiden mukaan rajatulla alueella kayttotarkoituksen muutoksissa ra-
kennusten ensimmaiset kerrokset tai maantasokerrokset on aina 0soi-
tettava toimitiloiksi.

Helsingin kaupunkistrategian mukaan vetovoimainen keskusta on Hel-
singin kayntikortti ja elinehto. Helsingin keskusta on elinvoimainen kau-
pallisia palveluja, tapahtumia, viihtymista ja kansalaistoimintaa kokoava
vetovoimainen paikka. Helsingin tulee olla Suomen paras kaupunki yri-
tyksille. Urbaani ymparisto tarjoaa hyvan kasvualustan yritysten inno-
vaatiotoiminnalle ja vetovoimaisen asuinympariston tyovoimalle.

Kantakaupungin alueella on valmisteilla laaja tyd asemakaavojen ajan-
tasaistamiseksi. Asemakaavat paivitetaan rakennettua todellisuutta
vastaaviksi. Tavoitteena on mahdollistaa uuden yleiskaavan tavoittei-
den mukainen, olemassa olevan kaupunkirakenteen kokonaisvaltainen,
johdonmukainen seka yhdenvertainen kehittdminen.

Rakennuskieltoa koskevat tontit kuuluvat paaosin kaynnistyneen kanta-
kaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyon alueeseen. Rakennus-
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kieltoalueella on eri-ikaisia asemakaavoja 1800-luvulta alkaen. Liike-
keskustan alueella muutostarpeet kasitellaan hankekohtaisin asema-
kaavoin ja/tai poikkeusluvin. Alueella on maaratty tarpeen mukaan tont-
teja rakennuskieltoon. Naiden osalta nyt maarattava rakennuskielto ei
ole voimassa, koska aikaisemmalla rakennuskiellolla voidaan turvata 1.
kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen kayttétarkoi-
tuksen tarkastelu.

Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kaupunkirakennetta voidaan jo
ennen kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamista kehittaa ja yl-
lapitaa Helsingin uuden yleiskaavan maaraysten ja kaupunkistrategian
tavoitteiden mukaisesti. Helsingin kantakaupungin rakenne monipuolisi-
ne toimintoineen on alueen vetovoimatekija kaikkien toimijoiden kan-
nalta. Ensimmaisten kerrosten myymala-, liike- ja toimitilat keskustaha-
kuisine toimintoineen muodostavat elavan ja muuntuvan kaupunkiym-
pariston, joka on olennainen osa kantakaupungin ja liikekeskustan toi-
minnallista rakennetta. Vetovoimaisuutta lisaavat hyva joukkoliikenteen
saavutettavuus, keskustan palvelut seka toisten yritysten laheisyyden
tuoma synergiaetu.

Lisaksi rakennuskielto on tarpeellinen, jotta voidaan varmistaa muutok-
sen hakijoiden yhdenvertainen kohtelu.

Rakennuskiellon asettaminen

Kaavoituksen tavoitteiden turvaamiseksi tulisi rakennuskielto asettaa
kahdeksi vuodeksi.

Kaupunkiympariston asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 11.12.2018 paivatyn piirustuksen nro 12561.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 §, 202 §
Hallintosaanté 16 luku 1 § kohta 5
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Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen

Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes- Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraami-
kus nen ja pidentaminen
Liite 1
Tiedoksi
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