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Tunnus 49-3001-17-A
LP-091-2017-07256
Hakija Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy

Rakennuspaikka

Pinta-ala
Kaava
Lainvoimaisuus
Alueen kayttod

Paasuunnittelija

Laajasalo, 091-049-0271-0005
Koirasaarentie 48

3144 m?

12010

2011

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Pysakaintilaitos, jonka spiraalimainen pysakointiramppi alkaa tasosta
noin +2.40. Pysakaintilaitoksen katon ylin kohta on noin +18.00. (p1)

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa kerrosalan osoittaman luvun verran
asukkaiden harraste- ja kokoontumistiloja (hk560)

Tuomi Teemu Petteri
arkkitehti
Arkkitehdit NRT Oy

Rakennustoimenpide

Pysakdintilaitoksen ja asukastilan seka kahden maalampokaivon
rakentaminen

Rakennuslupahakemus pysakdintilaitoksen, asukastilan ja kahden
maalampokaivon rakentamiseksi tontille 49271/5, Koirasaarentie 48.

HEL 2017-012398
Rakentaminen on aloitettu maisematyolausunnolla 49-2812-17-MLA.

Pohjaratkaisu

Rakennuksen perusratkaisu on spiraalimainen 5-kerroksinen
pysakointiramppi, joka ylimmassa kerroksessa muuttuu tasaiseksi ja
jatkuu viereisen kallion paalle asukastilana. Maantasossa sijaitsee
ymparoivien Kortteleiden yhteinen kierratystila.

Julkisivut

Rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on taitettu ja rei'itetty
pelti. Asukastilan julkisivut ovat metallilevyverhottuja.
Rakennuksessa on viherkatto.

Pysakaintiratkaisu
Pysakdintilaitoksessa on 239 autopaikkaa, joista 3 on LE-paikkoja.

Tontin kaytto

Rakennukseen liittyy julkinen kulkuvayla, joka johtaa kallion paalta
Saaristofregatinpuistosta asukastilan sivukaytavan ja hissin
valityksella alas Brynhildankujalle. Yhteistila avautuu Saaristofregatin
puistoon pienella terassilla.

Rakennuksen viherkatto toimii hulevesien viivytyksena. Muuten
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Kuuleminen

hulevedet johdetaan hulevesiviemariin.

Toimitetut selvitykset:

Hankeselvitys

Rakennusoikeuslaskelma

Julkisivun periaatedetaliji

Energiaselvitys ja -todistus (B)
Kosteudenhallintaselvitys

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R2 (1-3)

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista

Poikkeamiset perusteluineen

1) Vesikaton ylin kohta ylittdd asemakaavan salliman 7,2 m.
Kaavan mukaan pysakaintilaitoksen katon ylin kohta on n. 18m.
Yleisen jalankulun reitin jarjestaminen rakennuksen kautta kaavan
edellyttamalla tavalla pakottaa rakennuksen korot sellaisiksi, etta
vesikaton ylin kohta asettuu korkoon n. +22,00m. Asukastilan
sovittaminen kallioon sekd vapaan paasyn estaminen rakennuksen
katolle on johtanut

ehdotukseen vesikaton korottamisesta asukastilankohdalla korkoon
n. +25,20.

2) Rakennusalan ylitys

Rakennusala ylittyy kallion puolella n. 1,5m, koska autojen
sisdanajolle on varattu tilaa hallin ja kadun valissa.

Kierratystila ylittda rakennusalan rajan n. 1,8m. Sijoitus on perusteltu
tilan sujuvan kayton ja jateauton pysahtymisjarjestelyiden vuoksi.
Kierratystila on vain yksikerroksinen, jolloin sen vaikutus
rakennuksen massaan on pieni.

3) Julkisivumateriaali

Kaavan mukaan julkisivujen tulee olla pystysuuntaista maalattua
saleikkda. Lumen sisaantulon estamiseksi sale korvataan maalatulla
pystysuuntaiseksi taitellulla rei'itetylla metallilevylla.

4) Asukastilan koko

Asukastilan koko alittaa asemakaavan edellyttaman 64 m2 (11,4%).
Hakija perustelee poikkeamista silla, etta lampiman asukastilan
jatkaminen kylman pysakdintiosan paalle nostaisi asukastilaa
entisestaan ja johtaisi kohdan 1) viela suurempaan poikkeamiseen.
Osan asukastilan rakennusalasta vie katettuna toteutettava
asemakaavan edellyttama kulkureitti.

Alueryhma puoltaa poikkeamisia.

Asemakaavan muiden tavoitteiden toteutumisen takia
poikkeuksellisen suuri korkeudesta poikkeaminen on todettu voitavan
kasitelld vahaisena.

Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa eika heilla ole ollut
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niista huomautettavaa.

Rakennusoikeus Pysakaintilaitoksen rakennusala
Harraste- ja kokoontumistiloja 560 kerrosalaneliometria

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Rakennetaa Puretaa Yhteensa
n n

asumista 496 496

palvelevien

yhteistilojen

kerrosalaa

autosuoja 7223 7223

Hankkeen laajuus
Kokonaisala 7779 m?

Tilavuus 24500 m®
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto

Lausunto pvm 18.10.2017

Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)

Lausunto pvm 02.11.2017

Lausunnon tulos lausunto

Esittelijan perustelut Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset. Hanke

soveltuu rakennuspaikalle ja on vahaisia poikkeamisia lukuun
ottamatta asemakaavan mukainen. Alueryhma ja
kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltavat vahaisia poikkeamisia.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat
Facta-asiakirjasta.

Esityksen muutos:
Lisataan lupamaarays: Piha yhteensovitettava kadun, puiston ja
naapuritonttien kanssa.

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
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hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:

- maastoonmerkinta

- sijaintikatselmus

- lampokaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennustyossa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspoytakirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Piha yhteensovitettava kadun, puiston ja naapuritonttien kanssa.

Aloituskokouksessa hakijan tulee esittaa ymparoivan
luonnonmukaisena sailytettavan puistoalueen tydmaa-aikaiset
suojausjarjestelyt.

Rakennuksen kantavan runkorakenteen osalta on noudatettava
rajattua erityismenettelya. Tiedot hankkeessa tehtavasta
riskianalyysista ja laadunvarmistusselvitys on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle ennen rakennustoiden aloittamista.
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Putoaminen tonttia ymparoivilta kallioilta tulee estaa. Aidat ym. tulee
sovittaa maastoon ja puiston rakenteisiin. Puiston puolelle ulottuville
aita-, terassi- ym. rakenteille on haettava sijoituslupa Alueiden kaytto
ja valvonta -yksikosta ennen niiden toteuttamista.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1.0,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus kayttoon.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 1179 §, 121 a §,125 §,
133§,135§,150d §ja 175§

Paatoksen antaminen  Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Salla Mustonen
arkkitehti

puh. 310 26445



