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Hankesuunnitelma Oulunkylan ala-aste ja uusi paivakoti,
Helsinki 26.3.2020 laajennus ja muutos

Teinintie 12

00640 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

Oulunkylan ala-aste ja uusi paivakoti, laajennus ja muutos 2821U20124

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Teinintie 12, 00640 Helsinki 6806 ja 999728

Sijainti Kiinteistoobjekti

028 Oulunkyla, kortteli 00075, tontti 0001 4373

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasko / suomenkielinen peruskoulu, luokkatasot 1-6 seka paivakoti 620 (koulu) + 150 (paivakoti)
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3

sis. purettavan C-osan 5492 4526 3252 | 19135

Hankkeen tarpeellisuus

Alueen oppilasmaara kasvaa, ja nykyiset tilat eivat riitd kasvavalle oppilasmaaralle. Hankkeessa koulua laajennetaan ja
olemassa oleviin tiloihin tehdaan tarvittavat tekniset ja tilamuutokset, joiden tarkoituksena on muodostaa rakennuksesta koulun
ja paivakodin kasittava tarkoituksenmukainen toiminnallinen kokonaisuus. Laajennus korvaa nykyiset paviljongit ja kaytdsta
poistetun C-siiven, joka puretaan erillisend hankkeena. Paivakoti korvaa Oulunkylan ostoskeskuksella olevat esiopetusryhmat.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 2/2020 RI 104,5; THI 198,5)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Laajennus 4 475 3828 2821* 19 650 000 € (4 391 €/brm?)
Muutos** 2622 1300 1200 2990 000€ (1 140 €/brm?)
Yhteensa 7 097 5128 4 041 22 640 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 3190 €/brm?
*sis. 25 m2 ulkovar. **sis. A-osan 1-4.kerrosten muutosalueet, A- ja B-osan uudet €/ htm?
kenkaeteiset ja laajentuvan I1V-kuilun 4415
Rakennuksen laajuudeksi tulee yhteensé 8 947 brm?, 7 489 htm?, 5 405 hym? 29402 €/asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttajalle

po€/htm?/ yp€/htm? yht €/htm?
Kk | kk / kk yht. €/ kk yht. €/v
Tuleva vuokra, laajennus (3828 htm?) 24,47* 4,01 28,48 109 036 1308 434
Tuleva vuokra, A- ja B-osat (3661 htm?) 21,97 4,01 25,98 95 113 1141 353
Yhteensa 23,25 4,01 27,26 204 149 2449787
Nykyinen vuokra (4526 htm?+210 htm**) 18,68 3,38 22,07 103 561 1242728

* Paviljongin valiaikaiskayton (3v) hintaero on jyvitetty kokonaisuudessaan laajennuksen vuokraan 1,10 €/htm?/kk.
**Poistuva paviljonki, po-vuokra 14,20 €/htm?/kk
Toiminnan kaynnistamiskustannukset: hankinnat ilman TVT-hankintoja 385 000 €, muuttokustannukset 72 000 €.

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 5/2020 — 03/2021, rakentamisen valmistelu 04/2021 — 07/2021, rakentaminen 08/2021 — 06/2023

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 15 milj.€ vuosille 2022-23. Hankkeen
toteutuksen edellyttama 22,64 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Vaistotilat/ valiaikaiset tilat Vaistotilojen kustannusarvio
Hanke vaiheistetaan siten, etta vaistotiloja ei tarvita. Kayttokiellossa olevan purettavan C- -
osan valiaikaistiloiksi rakennetaan kesalla 2020 paviljonki erillisend hankkeena.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén
toimialalla.

Lisatiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Oulunkylan ala-aste ja uusi paivakoti, laajennus ja muutos
Osoite: Teinintie 12, 00640 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 028, Oulunkyla, kortteli 75, tontti 1
Hankenumero: 2821U20124

Hanketyyppi: laajennus ja muutos

Kiinteistoobjekti: 4373

Rakennustunnus (RATU): 6806 (paarakennus) ja 999728 (aiemmin opetuskayttoon

muutetut asunnot)

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Kayttajana on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa toimii talla hetkelld Oulunkylan ala-
aste.

Tama hankesuunnitelma koskee laajennusta seka olevassa koulurakennuksessa tehtavaa
osittaista toiminnallista ja teknistd muutosta. Hankkeessa rakennetaan laajennus, jonne
sijoittuu opetus- ja hallintotilojen lisaksi likuntasali ja uusi paivakoti, seka laajennetaan piha-
alueita. Olemassa olevaa keitti6ta ja ruokasalia laajennetaan vastaamaan kasvavan
oppilasmaaran tarpeita, lisdtdan kenkaeteisia ja ajanmukaistetaan tiloja opetuksen
vaatimusten mukaisesti. Hankkeen yhteydessa my0s korjataan A-osan ikkunoita ja
laajennetaan lastauslaituria. Valituntipihaa laajennetaan koulun ja Késkynhaltijan tien
valiselle alueelle

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on 21.1.2020 hyvaksynyt hankkeen 7.1.2020
paivatyn tarveselvityksen.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, ymparistdpalvelun ja pelastuslaitoksen edustajia,
esteettomyysasiamiestd seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun
yhteistoimintahenkilostoa.

Liite 1 Suunnittelutybryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Oulunkylan ala-asteen rakennuksen 4-kerroksinen pohjoissiipi A ja Norrtaljentien
suuntainen 1-kerroksinen B-siipi valmistuivat vuonna 1959 Oulunkylan kansakouluksi,
arkkitehteina olivat Claus Tandefelt ja Lauri Pajamies. C-siipi valmistui vuonna 1967. A- ja
B-siipien peruskorjaus valmistui syksylla 2016 (Groop & Tiensuu Arkkitehdit Oy).

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa: "Opintiella, helsinkildisia
koulurakennuksia 1880 - 1980” rakennus on luokiteltu luokkaan 2. Luokan 2 rakennuksen
suojelutavoitteet: "Julkisivut ja vesikatto seka ikkunat tulee sailyttaa alkuperaisina tai
alkuperaisen kaltaisina. Rakennuksen ominaispiirteet seka alkuperaiset tilalliset ja
toiminnalliset ratkaisut tulee paaosin sailyttaa. Keskeisten sisatilojen pintamateriaalit, kiintea
kalustus ja merkittdvimmat yksityiskohdat tulee sailyttaa. Alkuperaiset varit tulee sailyttaa”.
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Rakennus sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien solmukohdassa, keskeisella paikalla
Oulunkylan kaupunginosaan nahden. Tontti laskee eteldan ja sen pohjois- ja itdosat ovat
kallioisia.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2004 (tunnus 11235) ja se maarittelee tontin
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Rakennusoikeus on
9 500kem>.

Tontin pinta-ala on 18 088 m2. Nykyisen koulurakennuksen kerrosala on 4 125 m? (ei sis.
purettavaa C-osaa 999 m?) ja laajennuksen ja kenkaeteisten kerrosala yhteensa 4 091 m2.
Kayttamatonta rakennusoikeutta jaa laajennuksen jalkeen 1 284 kem?.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Nykyisin (tilanne lokakuu 2019) Oulunkylan ala-asteen hallinnollisen yksikdn oppilasmaara
on yhteensa 720, josta Teinintien paakoulun tontin pysyvan rakennuksen ja valiaikaistilojen
oppilaita on 390. Lopputilanteessa Oulunkylan ala-asteen koulun hallinnollisen yksikén
oppilaspaikkamaaraksi on mitoitettu yhteensa 750 oppilasta, joista 620 tulee opiskelemaan
Teinintien paakoululla.

Kaytettavissa olevien vaestdennusteiden mukaan ala-asteikdisten suomenkielisten lasten
maaran arvioidaan Oulunkylan ala-asteen nykyisella oppilaaksiottoalueella kasvavan
vuosina 2020-2034 noin 140 lapsella. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalla seurataan
alueen vaestdn kasvua. Oulunkylan ala-asteen koulun ja sen ldhialueiden koulujen
palveluverkkoa kehitetdan edelleen alueen kasvun edellyttamalla tavalla.

Teinintien koulun laajennuksen suunnitellaan valmistuvan vuonna 2023. Ennen
laajennushankkeen valmistumista tarvittavat lisatilat kasvavalle lapsimaaralle toteutetaan
tontille sijoitettavalla paviljongilla yhteistyossa kaupunkiympariston toimialan kanssa.
Samalla paviljongilla korvataan myds nykyiset kaksi valiaikaista paviljonkia. Hankepaatos
koulun lisatiloiksi on tehty rakennusten ja yleisten alueiden jaostossa 5.3.2020 ja kasvatus-
ja koulutuslautakunta on antanut siitéd puoltavan lausunnon 25.3.2020.

Hankkeessa rakennetaan tiloja my6s varhaiskasvatuksen kayttédén Oulunkylan alueelle.
Oulunkylan ala-asteen laajennusosan yhteyteen rakennettavassa paivakodissa on tilaa 150
lapselle. Paivakoti korvaa nykyisin Oulunkylan ostoskeskuksella olevat esiopetusryhmat.
Oulunkylan ostoskeskuksen yhteydessa olevissa Ipk Norpan esiopetustiloissa on n. 50-55
lasta. Viimeisimman vaesténennusteen perusvaihtoehdon mukaan Oulunkylassa alle
kouluikaisten lasten maara pysyy ennallaan vuoteen 2023 asti, jonka jalkeen vaestdn
ennustetaan kasvavan vuoteen 2033 mennessa reilulla 70 lapsella. Nopean kasvun
ennusteen mukaan alle kouluikaisen vaeston ennustetaan lisaantyvan Oulunkylassa

jopa 164 lapsella vuoteen 2033 mennessa.

On tarkoituksenmukaista, etta toiminnot sijaitsevat lahella toisiaan ja erillisista lisatiloista
luovutaan. Toimialan tavoitteena on rakentaa yhtenaisia opinpolkuja varhaiskasvatuksesta
esiopetukseen ja perusopetukseen.

Toiminnalliset perustelut

Alueen oppilasmaara kasvaa, ja nykyiset tilat eivat riitd kasvavalle oppilasmaaralle.
Hankkeessa koulua laajennetaan ja olemassa oleviin tiloihin tehdaan tarvittavat tekniset ja
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tilamuutokset, joiden tarkoituksena on muodostaa rakennuksesta koulun ja paivakodin
kasittdva tarkoituksenmukainen toiminnallinen kokonaisuus.

Paivakoti- ja koulutilat voidaan sijoittaa samaan kokonaisuuteen turvallisesti ja toimivasti.
Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tilojen toteutus toistensa yhteyteen luo edellytykset
kasvatuksen ja opetuksen jatkumolle. Koulu ja paivakoti voivat hyddyntaa yhteisia

tiloja joustavasti.

Uudisrakentamisen yhteydessa voidaan toteuttaa tilat, jotka nykyistéd paremmin tukevat
opetus- ja varhaiskasvatussuunnitelmien tavoitteiden toteuttamista. Tavoitteena on
turvallinen, terveellinen, tarkoituksenmukainen ja joustava oppimisymparistd, joka tukee
monialaista oppimista, yhteisollisyytta seka yksilon ja ryhman kokonaisvaltaista hyvinvointia
ja kehittymista. Tiloissa on mahdollista jarjestaa iltapaivakerho- ja asukastoimintaa.

Nykyinen Kkeitti0 ei vastaa laajuudeltaan tulevan oppilasmaaran tarpeita. Ruokasalia ja
keittiota laajennetaan olemassa olevan rakennuksen sisalla viereiseen liikuntatilaan seka
samassa kerroksessa sijaitseviin hallintotiloihin, jotka vastaavasti sijoitetaan
laajennusosaan.

Vanhan liikkuntasalin koko ei yksin vastaa tulevan oppilasmaaran liikkunnanopetuksen
tarpeita. Kokonaisuuden kannalta on nahty pedagogisesti toimivampana ratkaisuna
keskittaa liikuntatilat laajennusosaan sijoitettavaan suureen liikuntasaliin kuin rakentaa
olevan salin lisaksi uusi pieni liikuntasali laajennusosaan. Vanhaan liikuntasaliin sijoitetaan
opetustiloja, tavoitteena joustava oppimisymparistd, seka pieni monitoimitila Iahinna
paivakodin liikuntakayttoon.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Nykyisessa rakennuksessa on tehty kattava perusparannus, joka on valmistunut vuonna
2016. C-osa on poistettu kaytosta sisailmaongelmien vuoksi, ja sitéd korvaavat valiaikaiset
paviljongit samalla tontilla. Nyt rakennettava laajennusosa korvaa pitkaan kaytossa olleet
paviljongit ja C-osan, joka puretaan erillisena hankkeena. Oppilasmaaran kasvu ja
toiminnalliset muutokset aiheuttavat nykyiseen rakennukseen teknisia ja tilamuutoksia

Suunnittelun Iahtétietona on kaytetty tutkimuksia:
e A- ja B-siiven radonmittaus vuonna 2017
lImanvaihdon varmistusmittaus 2018
korjausten onnistumisen selvitys / rakenneselvitys 2018
korjausten onnistumisen selvitys / tutkimukset 2019
rakennettavuusselvitys 2019
olemassa olevan rakennuksen mitattuja energiakulutustietoja 2015-19
energiamuotojen elinkaarikustannukset 2020
A-osan haitta-ainekartoitus, tekeilla
A-osan ikkunoiden kuntokartoitus, tekeilla

Teknisiin asiakirjoihin siséltyvét liite 10 kéyttajan laatima tarveselvitys, liite 11
rakennettavuusselvitys ja liite 12 kuntotutkimukset.
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Hankkeessa toteutetaan Teinintien olevaan koulurakennukseen laajennus, joka kasittaa
koulun tilojen lisaksi paivakodin. Paivakoti on uusi toiminto tassa kokonaisuudessa.

Nykyinen Oulunkylan ala-asteen Teinintien paakoulun ja paakoulun tontilla olevien
valiaikaisten paviljonkien oppilasmaara on 390. Taman hankkeen valmistuttua Teinintien
nykyisessa, aiemmin peruskorjatussa rakennuksessa ja tulevassa laajennuksessa on tilat
620:lle perusopetuksen vuosiluokkien 1-6 oppilaalle seka 150 tilapaikan paivakoti. Yhteensa
Teinintien kokonaisuudessa voidaan jarjestdd perusopetusta ja varhaiskasvatusta yhteensa
770 lapselle.

Oulunkylan ala-asteella on musiikin painotus ja ruotsin kielikylpyopetus alkaa lukuvuonna
2022-23. Paivakodissa on ruotsin kielikylpyryhmia ja metsaryhmia.

Hankeen valmistuttua rakennuksen henkildkunnan maaran arvioidaan olevan noin 100
henkiloa.
Hankkeen laajuus

Nykyisessa rakennuksessa tehdaan tilamuutoksia ja Iahes koko piha-aluetta uudistetaan.
Kaytosta poistettu C-siipi puretaan erillisena hankkeena ennen laajennustyon alkua.

brm? htm? hym 2 m®
Nykyinen rakennus 5492 4 526 3252 19135
C-siipi (puretaan erillisena -1 068 -890 -693 -3 689
hankkeena)
A- ja B-osan kenkaet. ja IV- 48 25 25 165
kuilun laajennus
Laajennus 4 475 3 828 2 821 20 380
Yhteensa 8 947 7 489 5405 35991
Muutosalue vanhassa 2622 1300 1200

osassa, sis. edellisiin®
*A-osan 1.-4.krs:n muutosalueet, A- ja B-osan kenkaeteiset seka laajentuva IV-kuilu

Valituntipihan laajuus on 9 257 m?sisaltden n. 1 300 m? pelikentan. Paivakodin piha on
1230 m? (n. 14 m?/tp)

Laatutaso

Kolmikerroksinen laajennus on toiminnallisesti ja tilankaytdllisesti tehokas, ja se tdydentaa
nykyisen rakennuksen toiminnallisuutta. Laajennusosan opetustilat muodostavat kolme
kotisolua ja rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee paivakoti. Toisessa
kerroksessa sijaitsevat keskitetysti hallinto- ja oppilashuollon tilat, joiden keskella kulkee
yhdyssillan kautta kulkureitti nykyisen rakennuksen ruokasalikerrokseen. Uusi
paasisdankaynti sijaitsee laajennusosassa, ja sen kautta kuljetaan myds uuteen
likuntasaliin oheistiloineen.

Nykyisen rakennuksen ruokasalia ja keittiota laajennetaan vastaamaan kasvavan
oppilasmaaran tarvetta. Taito- ja taideaineiden kokonaisuutta kasvatetaan 3. kerroksessa ja
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vanhan liikuntasalin tilalle toteutetaan uudenaikainen oppimisymparistd. Kengattéman
koulun periaatteen toimivuus mahdollistetaan rakentamalla nykyiseen rakennukseen kaksi
erillista kenkaeteista ja laajentamalla tuulikaappia sisatiloihin.

Keittiéd on kuumennus-komponenttikeittid, jossa osa aterioista kuumennetaan, osa
valmistetaan teollisuuden puolivalmiista komponenteista.

Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi sekd myds aisti- ja
likuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi. Erityistd huomiota kiinnitetaan
sisdilman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, danenvaimennukseen ja
esteettomyyteen. Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden
oppimisympariston vaatimukset.

Tilasuunnittelun tavoitteena on mahdollisimman toimivat, muuntojoustavat ja monikayttoiset
tilat. Koulurakennus tulee tarjoamaan tiloja erilaiselle vapaa-ajan toiminnalle kouluajan
ulkopuolella, myos kesaaikaan. Tama otetaan huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan
suunnittelussa. Osa koulun tiloista varustetaan tilapaista majoituskayttéa varten ja
varustetaan paloilmaisimilla pelastuslaitoksen majoitusohjeistuksen mukaisesti.

Suunnittelussa otetaan huomioon pitkaan elinkaareen liittyvd muunneltavuuden vaatimus.
Rakennejarjestelmalla, taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritdan
mahdollistamaan huonetilojen myéhempi uudelleenjarjestaminen toiminnan mahdollisesti
muuttuessa.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia,
kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.

Laajennusosalle voidaan toteuttaa viilennys kustannustehokkaasti maalampdjarjestelmaa
hyddyntden. Samalla saavutetaan sisailmastoluokka S2/S3 opetustiloissa myds
lampdolosuhteiden osalta.

Laajennusosalle hankitaan kerroksittain sdhkdkeskuksia palvelemaan valaistus-, pistorasia-
, heikkovirta- ja LVI-sdhkodtarpeita seka rakennetaan mm. automaatio-, valaistus-, lukitus-,
turva-, kulunvalvonta-, AV- ja tietotekniset jarjestelmat.

Muutosalueelle iimanvaihtojarjestelmaa uusitaan tilamuutosten mukaisesti. Lampo-, vesi- ja
viemarijarjestelmat uusitaan osittain ja tilamuutosten mukaisesti.

Koulukiinteiston sahkoliittymaa suurennetaan seka hankitaan uusi sdhkopaakeskus
palvelemaan kasvanutta sahkonjakelua. Nykyisten rakennusosien pagjakelu sailyy.

Muutosalueilla uusitaan valaistusta ja pistorasiajakelua, heikkovirtajarjestelmia paivitetaan
nykyisten vaatimusten mukaisiksi. Uudet ja uusittavat valaistusjarjestelmat toteutetaan
ratkaisuna, jossa valaistus huomioi tilassa lasnéolon ja paivanvalon vaikutuksen.

Lahtdkohtina ovat:

o sisailmastoluokka S2/S3 uudisosalle

o rakennuslupavaatimukset tayttavat Iampoolosuhteet sailyvalle rakennukselle
e puhtausluokka P1

e materiaalien paastéluokka M1
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Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Varaudutaan kayttamaan ulkopuolista
kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkiloa.

Piha-alueen toiminnallisuutta parannetaan. Uudelle paivakodille rakennetaan aidalla rajattu
piha-alue. Koulun ja Kaskynhaltijan tien valiin tulee valituntipihan laajennusosa, joka vaatii
suojausta liikennevaylilta tulevaa melua vastaan. Tama toteutetaan meluseinalla.

Liite 2 Aluepiirros

Liite 3 Viitesuunnitelmakooste ja tilaohjelmavertailu
Liite 4 lltakéyttbkaavio

Liite 5 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét

Viitesuunnitelmat, talotekniset jérjestelmékuvaukset, esteettémyystarkastelun muistio ja
kosteudenhallinnan riskikartta ovat teknisiné asiakirjoina.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Suunnittelussa otetaan huomioon tonttia rajaavien Norrtaljentien ja Késkynhaltijantien melu-
ja hiukkasvaikutukset. Kaskynhaltijantien ja pihan valiin rakennetaan meluaita.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Elinkaaritavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat hankkeelle asetetut elinkaaritavoitteet, joilla
pyritdan energiatehokkaaseen, elinkaarikestavaan seka resurssiviisaaseen rakentamiseen.

Tavoitteiden asettamisessa on kaytetty Helsingin kaupungin elinkaaritavoitteita, jotka
liittyvat seuraaviin aihealueisiin:
o kayttoika
elinkaaren hiilijalanjalki ja elinkaarikustannukset
hulevesien hallinta ja viherkerroin
resurssiviisaus
kiinteiston jatehuollon suunnittelu
kestava liikkuminen
energiatehokkuus
uusiutuva energia
energiamittarointi.

Tekninen asiakirja 20 Elinkaaritavoitteet
Energiatavoitteet

Suunnittelun Iahtékohtana ovat Helsingin kaupungin energiatehokkuus- seka Hiilineutraali
Helsinki 2035 -tavoitteiden kautta maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla
tuotettu uusiutuva energia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on vertailtu erilaisia energiantuotantoratkaisuja
elinkaarikustannusten, paastdvaikutuksen seka asetettujen tavoitteiden toteutumisen
nakokulmasta. Tarkastelujen perusteella jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu vaihtoehto,
jossa paaosa laajennusosan lammitystarpeesta katetaan maalammolla (10 kpl porakaivoja
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a 300 m) ja loput sahkokattilalla. Vesikatolle asennetaan noin 30 kWp:n
aurinkosahkdjarjestelma, jolla katetaan yli 10 % sahkontarpeesta.

Rakennukselle hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-lukuzo1s on 66 kKWhE/m?,a, ja se
alittaa vaatimukseksi asetetun 80 kWhE/m?,a.

Rakennuksen laskennallinen tavoite-energiankulutus (ostoenergia) on
hankesuunnitteluvaiheen laskelmien perusteella 240 MWh s&hkda vuodessa.

Tarkemmat laskelmat lahtotietoineen on esitetty teknisissa liitteissa.

Tekninen asiakirja 21 Energian tavoitekulutuslaskelman raportti
Tekninen asiakirja 22 Energiatehokkuuden E-lukulaskelman raportti

Jatehuolto

Tontin huoltopihalla sijaitsee olemassa oleva jatekatos, jonka jateastiatyypit ja maarat seka
tyhjennysvalit tarkistetaan.

Hankkeessa tullaan noudattamaan Helsingin kaupungin jatehuollon suunnitteluohjetta.
Kaikissa kohteissa on tilat ja keraysvalineet jatteiden tehokkaaseen lajitteluun
(yhdyskuntajatteet: biojate, kartonki ja pahvi, paperi, lasi, metalli, muovipakkaukset ja
sekajate seka vaaralliset jatteet).

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:

Laajennushankkeen ja siihen liittyvien vanhan osan muutostdiden myota saadaan
turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot Oulunkylan alueen lapsille.

Tilat suunnitellaan siten, etta niissa on mahdollista jarjestda asukkaiden ja paikallisten
yhteisdjen toimintaa ja tapahtumia seka ulko- etta sisatiloissa.

Hiilineutraali Helsinki 2035 -toimenpideohjelman noudattaminen hankkeessa

Laajennusosa rakennetaan energiatehokkaaksi. (toimenpiteet nro 39, 41)
Laajennusosan lammitys toteutetaan kaytdn osalta 1ahes hiilineutraalisti maaldmmolla.
Maalamp6 mahdollistaa myos tilojen viilennyksen kustannus- ja energiatehokkaasti.
Sahkoenergiaa tuotetaan myds aurinkopaneeleilla. (toimenpiteet nro 39, 73, 77)
Viherkerroinmenetelmaa hyédynnetdan. (toimenpide nro 134)

Jatkosuunnittelussa selvitetdan mahdollisuuksia kayttaa rakenteissa puuta tavanomaista
enemman (toimenpide 89)

Hankkeen riskit

Rakennuksen sijainti keskeisesti Oulunkylassa, tiiviissa asuinymparistossa, seka tontille
kulku vaikeuttavat tyOmaajarjestelyja. Tyomaa-alue ulottuu uusien liittymien osalta myos
katualueelle. Tydmaan materiaalikuljetusten turvallisuuteen seka tyosta koulun
toiminnalle ja naapurikiinteistolle aiheutuvan hairidn, pdlyn ja melun ehkaisemiseen
kiinnitetaan erityista huomiota.

Laajennus sijaitsee lahella nykyista rakennusta, minka vuoksi poistumistiejarjestelyihin ja
turvalliseen valituntipihan kayttoon kiinnitetaan erityista huomioita.
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e TyOmaa toimii samalla tontilla nykyisen koulurakennuksen ja erillisen valiaikaisen
paviljongin kanssa. Tama huomioidaan tydmaan rajauksessa, tydvaihesuunnittelussa,
likennejarjestelyissa ja liikenndivien henkildiden perehdyttamisessa.

e Laajennus sijaitsee lahella kalliota ja sen ita- ja pohjoispuolelta maasto nousee
1.kerroksen lattiapintaa korkeammaksi. Hulevesien hallintaan kiinnitetdan erityista
huomiota seka suunnittelussa etta rakennusvaiheessa.

o Alhaisen energiankulutuksen mahdollistavat rakenteet tulevat olemaan hyvin tiiviita.
Rakenteiden rakennusaikaisen kostumisen ehkaisemiseksi suunnitteluvaiheessa
laaditaan ohjeet valittavien materiaalien ja rakenteiden tyonaikaiselle varastoinnille ja
kasittelylle.

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 2/2020 Rl
= 104,5; THI = 198,5 ovat arvonlisdverottomana yhteensa 22 640 000 € (3 190 €/brm3).
Tastd summasta laajennusosan kustannus on 19,65 milj. euroa (4 391 €/ brm?) ja vanhassa
osassa tehtavien muutostoiden 2,99 milj. euroa (1 140 €/ brm?).

Em. rakentamiskustannukset sisaltavat seuraavat, kustannuksia lisdavat toimenpiteet:
e Maalampd ja aurinkopaneelit n. 300 000 €

Pelikentan katsomorakenne n. 150 000 €

A-osan ikkunoiden kunnostus n. 80 000 €

Melusuojaus Kaskynhaltijantien ja valituntipihan valiin

Hulevesien viivytys tontilla

Uusien, joustavien oppimisymparistdjen vaatimat desibeli-taittoseinat

o Vanhan liikuntasalin muuttaminen opetustilaksi

o Rakennuspaikan asettamat reunaehdot rakennuksen sijainnille (louhinnan maara)

9 Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty sisdinen vuokra on laajennusosalle noin 28,48 €/htm?/kk, yhteensa

109 036 €/kk ja noin 1 308 434 €/v ja nykyiselle rakennukselle (A- ja B-osat) 25,98 €/
htm?/kk yhteensa 95 113 €/kk ja noin 1 141 353 €/v. Koko Teinintien koulun vuokra on noin
27,26 €/htm?/kk, yhteensa noin 204 149 €/kk ja noin 2 449 787 €/v.

Nelidvuokran perusteena on laajennuksen osalta 3828 htm?. Paaomavuokran osuus on
24,47 €/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 4,01 €/htm?kk. Kasvatuksen ja koulutuksen
toimiala maksaa valiaikaistiloista rakentamisen ajan tulevan laajennuksen tilojen vuokran
suuruista vuokraa. Valiaikaistilojen kustannus on sisallytetty tulevaan padomavuokraan
tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaisesti. Valiaikaistilojen vaikutus tulevaan vuokraan on
1,10 €/htm?/kk.

Nelidvuokran perusteena on nykyisen rakennuksen osalta 3661 htm?. Padomavuokran
osuus on 21,97 €/ htm?kk ja yllapitovuokran osuus on 4,01 €/htm?/kk.

Tuottovaade on 3% ja poistoaika on 30 vuotta. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan
toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan
yllapitovuokraa vastaavaksi.
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Nykyinen vuokra on 22,07 €/htm?/kk, yhteensa 103 561 €/kk ja 1 242 728 €/v, josta
paaomavuokran osuus on 18,68 €/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,38 €/htm?/kk.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelu.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite-
ja irtokalustehankinnoista. Ensikertaiset hankinnat ilman TVT-hankintoja ovat kasvatuksen
ja koulutuksen toimialan mukaan 385 000 € (alv 0 %).

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala varaa vaistétiloihin siirtymisen ja vaiheistuksen
aiheuttamiin kustannuksiin 72 000 € (alv 0 %).

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

¢ Hankesuunnittelu 09/2019 - 04/2020
o Toteutussuunnittelu 05/2020 - 03/2021
¢ Rakentamisen valmistelu 04/2021 - 07/2021
¢ Rakentaminen 08/2021 - 06/2023

e Laajennusosa 08/2021 - 12/2022
e A-osan muutosty6t 1/2023 - 6/2023

Liite 6 Hankkeen aikataulu
Rahoitussuunnitelma

Vuoden 2020 talousarvion litteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa
yhteensa 15 milj. € siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2022 - 2023.

Hankkeen toteutuksen edellyttdama 22,64 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon
uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat

Toteutus vaiheistetaan siten, etta laajennusosa rakennetaan ja otetaan kayttoon ensin,
jolloin paivakodille valmistuneita tiloja voidaan kayttaa koulun vaistétiloina A-osan
muutostoiden aikana. Paivakoti aloittaa toiminnan laajennusosassa vasta kun koko hanke
on valmis.

C-osan valiaikaistilaksi rakennetaan kesalla 2020 paviljonki erillisend hankkeena.

Valiaikaistilojen kustannukset on otettu huomioon laajennuksen vuokran arviossa. Ne eivat
sisally hankesuunnitelmassa esitettyihin rakentamiskustannuksiin.
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Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Hankkeen

toteutus- ja yllapitovastuu on kaupunkiympariston toimialalla.

11



