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Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
07.02.2019
Kokousaika 7.2.2019 16:00 - 17:47
Kokouspaikka Lautakunnan sali, Kansakoulukatu 3
Lasna
Jasenet
Rautava, Risto puheenjohtaja
Finne-Elonen, Laura
Ingervo, Sirkku
Kupias, Marianna
Meretniemi, Jaakko
Saarinen, Ada Rosa Johanna saapui 16:26, poissa: 16 §
Venemies, Mauri
Tuominen, Pekka Kalervo Jo- varajasen
hannes saapui 16:11, poissa: 16 §
Vartiainen, Satu Susanna varajasen
Muut
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Stauffer, Jaakko tekninen johtaja
Hilden, Sari rakennetun omaisuuden hallinta-
paallikkd
Seppala, Hannu yllapitopaallikko
Kuusi, Virve yksikon paallikko
Hohl, Eija hallintosihteeri
Pakarinen, Paivi lakimies
Suominen, Mikko projektinjohtaja
asiantuntija
poistui 16:39, l1asna 16 - 17 §
Tolonen, Johanna Finlandia-talo Oy:n toimitusjohtaja
asiantuntija
lasna 19 §
Puheenjohtaja
Risto Rautava 16-24 §
Esittelijat
Jaakko Stauffer tekninen johtaja
16-24 §
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§ Asia

16 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

17 Asia/2 lImoitusasiat

18 Asial/3 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle koskien virkamatkaa Ruotsiin, Tuk-
holmaan 7. - 8.3.2019

19 Asial4 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle Finlandia-talon tarveselvityksen ja
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

20 Asia/5 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle Vuosaaren korvaavan lukion hanke-
suunnitelman hyvaksymista ja hankintapaatos elinkaarihankkeen to-
teutuksesta

21 Asia/6 lImanvaihtojarjestelmien puhdistustéiden, puhtauden tarkastuspalvelu-
jen seka mittaus- ja saatotoiden puitejarjestely 2019 - 2021

22 Asial7 Lasitustoiden puitejarjestely 2019 - 2021

23 Asia/8 Rajavartiolaitoksen entisen rakennuksen muutostyot pelastuslaitoksen
kayttoon, hankesuunnitelman laajentaminen

24 Asia/9 ALLU-tapahtumahallintajarjestelman lisarahoitus
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/1
07.02.2019

§ 16
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti valita pdytakirjantarkastajaksi jasen Marianna Kupiak-
sen ja varatarkastajaksi jasen Jaakko Meretniemen.

Kasittely
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti puheenjohtajan ehdotuksesta valita yksimielisesti varatarkasta-
jaksi Sinikka Vepsan sijasta Jaakko Meretniemen.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Paatéosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.
Samalla kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen
Marianna Kupiaksen ja varatarkastajaksi jasen Sinikka Vepsan.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/2
07.02.2019

§ 17
limoitusasiat
Paatos
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti merkita tiedoksi.
Kvsto 14.9.2016 § 233
Kampin tontin 80/36 ja puistoalueen asemakaavan muuttaminen (nro
12365, Kalevankatu 57)
HEL 2011-003759
Kaupunginvaltuuston paatds 14.9.2016 § 233 asemakaava-asiassa
(piirustus nro 12365, Kalevankatu 57)
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 14.9.2016 4. kaupunginosan
(Kamppi) tontin 80/36 ja puistoalueen asemakaavan muutoksen nume-
ro 12365 (Kalevankatu 57). Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitet-
tiin. Helsingin hallinto-oikeus on 25.9.2017 hylannyt valituksen. Korkein
hallinto-oikeus paatoksellaan 12.4.2018 ei ole myontanyt valituslupaa.
Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 24.1.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.
Poytakirja
Kvsto 28.11.2018 § 382
Kulosaarentie 42—44:n asemakaavan muuttaminen (nro 12487)
HEL 2016-004915
Kaupunginvaltuuston paatos 28.11.2018 § 382 asemakaava-asiassa
(piirustus nro 12487, Kulosaarentie 42 ja 44)
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 28.11.2018 42. kaupunginosan (Ku-
losaari) tonttien 42021/1 ja 10 seka katualueen asemakaavan muutok-
sen numero 12487 (Kulosaarentie 42 ja 44).
Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 24.1.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.
Poytakirja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/2
07.02.2019

Kvsto 16.1.2019 § 10

Jatkasaaren Melkinlaiturin asemakaava ja asemakaavan muuttaminen
(nro 12500)
HEL 2015-011323

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatka-
saari) kortteleiden 20086—20089, kortteleiden 20084 ja 20085 osien se-
ka katu- puisto- ja vesialueen asemakaavan ja 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelin 20263 ja katu-, vesi-, satama-,
alueiden seka venesataman asemakaavan muutoksen 5.6.2018 paiva-
tyn ja 22.11.2018 muutetun piirustuksen numero 12500 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Kaavamuutoksen myo-
ta muodostuvat uudet korttelit 20077-20079 ja 20082—-20089.

Poytakirja
Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566


https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-01-16_Kvsto_1_Pk/088A6F3E-C52D-CF20-846C-689850300000/Jatkasaaren_Melkinlaiturin_asemakaava_ja_asemakaav.pdf

Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2019 4 (54)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/3
07.02.2019

§18

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle koskien virkamatkaa Ruotsiin,
Tukholmaan 7. - 8.3.2019

HEL 2019-000703 T 00 00 02
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus oikeuttaisi raken-
nusten ja yleisten alueiden varsinaiset jasenet tai naiden ollessa esty-
neita, varajasenet seka kaupunkiymparistdlautakunnan jasenet seka
kouluhankkeiden valmistelijoiden tekemaan virkamatkan Tukholmaan,
Ruotsiin 7. - 8.3.2019 tutustumaan paikallisiin kouluhankkeisiin.

Virkamatkasta aiheutuvat valttamattomat kustannukset korvataan enin-
taan kunnallisen yleisen virka- ja tydehtosopimuksen matkakustannus-
ten korvauksia koskevan liitteen seka kaupungin virkamatkoista anta-
man ohjeen mukaisina.

Matkakustannusten korvausten saamista varten virkamatkalla olleen on
esitettava lasku valittomasti virkamatkan paatyttya, kuitenkin viimeis-
taan kahden kuukauden kuluessa virkamatkan paattymisesta. Matka-
laskuun on liitettava alkuperaiset tositteet syntyneista kustannuksista
silloin, kun tosite on saatavissa.

Virkamatkasta aiheutuneet kustannukset seka mahdolliset ansiomene-
tyksen korvaukset maksetaan kaupunkiympariston toimialan kayttéva-
roista. Luottamushenkildiden osalta arvio matkan kokonaiskustannuk-

sista on noin 1 500 euroa/henkild.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Tiina Riutta, johdon sihteeri, puhelin: 310 26415
tiina.riutta(a)hel.fi

Sari Hilden, rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi

Liitteet

1 Alustava ohjelma

Muutoksenhaku
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
07.02.2019

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Ote
Ryjal/jaoston jasenet/varajasenet

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Virkamatkalla Ruotsiin, Tukholmaan 7. - 8.3.2019 on tarkoitus tavata
Tukholman kaupungin koulutiloista vastaavia henkildita seka tutustua
koulukohteisiin, seka peruskorjattuihin etta uudiskohteisiin.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaostolla, kaupunkiymparistolautakun-
nalla ja kaupunkiympariston toimialalla on seuraavien vuosien aikana
strategisina tavoitteina muun muassa nyt paatoksen teossa olevan kiin-
teistostrategian toimeenpano. Kiinteistostrategiassa linjataan kaupun-
gin palvelukiinteistdjen suunnittelua, rakennuttamista, rakentamista, yl-
lapitoa ja omistamista. Strategia sisaltda suunnitelman sisailmaongel-
mista karsivien koulujen, paivakotien ja leikkipuistojen rakennusten kor-
jaamista ja korvaamista uusilla rakennuksilla tai vaistétiloilla.

Tavoitteena on kiinteistokannan laadun ja laaturiskien parempi hallinta,
toimitilojen hankintaprosessin nopeuttaminen, sisailmaongelmien va-
hentaminen ja tilatehokkuuden edistaminen. Tama toteutuu osittain
muun muassa allianssi-, elinkaari ja muita edistyneita toteutusmuotoja
hyddyntamalla.

Jaoston ja toimialan kaytannon tyon kannalta on tarkeaa tutustua myos
muiden pohjoismaisten kaupunkien toimintatapoihin koulutilojen omis-
tamisessa, suunnittelussa ja toteutuksessa seka niista saatuihin koke-
muksiin. Kiinteistostrategian valmistelun yhteydessa on selvitetty kon-
sulttihaastatteluin muiden pohjoismaiden kaytantoja ja tavoitteita palve-
lurakennusten hallinnassa. Kaupunkistrategiassa on linjattu etta Helsin-
gissa lapsilla ja nuorilla on turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot.
Lisaksi kasvavassa kaupungissa tarvitaan riittavasti kouluja. Tama
edellyttaa uusia ketteria toimintatapoja riittavien opetustilojen turvaami-
seksi. Jaoston on tassa mielessa tarkoituksenmukaista tehda tutustu-
mismatka Tukholmaan.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot
Tiina Riutta, johdon sihteeri, puhelin: 310 26415
tiina.riutta(a)hel.fi
Sari Hilden, rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Liitteet
1 Alustava ohjelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Ryjal/jaoston jasenet/varajasenet
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/4
07.02.2019

§19

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Finlandia-talon tarveselvityk-
sen ja perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2018-012874 T 10 06 00

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle
A
Finlandia-talon perusparannuksen 25.1.2019 paivatyn tarveselvityksen
ja hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen enimmaislaa-
juus on 30 738 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on ar-
vonlisaverottomana 119 000 000 euroa marraskuun 2018 kustannusta-
sossa.
B
Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdosta.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli Finlandia-talo Oy:n toimitusjohtaja Johanna
Tolonen. Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Merja lkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma Finlandia-talo PP 2019
2 Finlandia-talo PP hankesuunnitelma liitteet 1-6
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asial/4
07.02.2019

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Finlandia-talon rakennukseen osoitteessa Mannerheimintie 13 e on
suunniteltu laaja tekninen ja toiminnallinen perusparannus seka maa-
nalainen laajennus teknisille ja tukitiloille. Hankkeessa uusitaan talotek-
niset jarjestelmat, parannetaan energiataloutta ja laajennetaan teknisia
konehuonetiloja ja tukipalveluiden tiloja. Hankkeessa parannetaan es-
teettomyytta ja logistisia yhteyksia. Sisatiloissa tehdaan toiminnan ke-
hittamiseksi ja sujuvoittamiseksi tilamuutoksia seka kunnostetaan ja
uusitaan pintoja, sisaverhouksia ja kalusteita. Hankkeessa uusitaan jul-
kisivut ja vesikatot lammoneristeineen, korjataan ikkunoita ja ulko-ovia,
kosteusvaurioituneita rakenteita ja poistetaan haitta-aineita. Kaikki toi-
menpiteet hankkeessa suunnitellaan ja tehdaan rakennusta koskevan
rakennussuojelulain maaraykset huomioiden.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan seka Fin-
landia-talo Oy:n yhteistydna. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on
kuultu asiantuntijoina museoviraston, Alvar Aalto-saation, rakennusval-
vonnan, asemakaavoituksen, pelastuslaitoksen ja ymparistopalveluiden
edustajia.

Finlandia-talo, rakennus

Finlandia-talo on arkkitehti Alvar Aallon suunnittelema konsertti- ja
kongressitalo ja merkittdva arkkitehtoninen kokonaistaideteos. Paara-
kennus on valmistunut 1971 ja kongressisiipi 1975. Rakennusta on laa-
jennettu maantasokerroksessa Toolonlahden puolella vuonna 2011 ns.
Verandan kokous- ja kahvilatiloilla. Rakennuksen kokonaisala on noin
29 047 brm? ja tilavuus noin 140 200 m?3. Lisaksi Finlandia-talolla on
kaytossaan tontin alapuolella kallioluolastossa sijaitsevat maanalaiset
huolto- ja lastaustilat, jotka jaavat taman hankkeen ulkopuolelle.

Finlandia-talo on historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti poikkeuksellisen arvokas. Finlandia-talon rakennus I1ahiympa-
ristdineen on suojeltu rakennussuojelulain nojalla 6.5.1993, jonka maa-
rayksia on taydennetty 2003. Finlandia-talo kuuluu kansainvalisen
Docomomo-jarjestdn hyvaksymaan suomalaisen modernin arkkitehtuu-
rin merkkiteosvalikoimaan.

Finlandia-talo lukeutuu Todlonlahden alueen kansallisiin symboliraken-
nuksiin Eduskuntatalon ja Kansallismuseon ohella. Finlandia-talo on
arkkitehtonisena monumenttina Helsingin tunnus kansainvalisesti tun-
netuimpana rakennuksena kaupungissa ja merkittava kulttuurinen mat-
kailukohde.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asial/4
07.02.2019

Finlandia-talo Oy, kayttaja ja toiminta

Rakennuksessa toimii tapahtumakeskus Finlandia-talo Oy, joka vuok-
raa tiloja ja tarjoaa palveluja erilaisten tilaisuuksien jarjestamiseksi ta-
lossa. Rakennuksessa toimii myos ravintola, jonka operaattori on Fin-
landia-talo Oy:n alivuokralainen.

Finlandia-talo on Helsingin ja Suomen merkittavin konsertti- ja kongres-
sitalo, joka tapahtumajarjestajana tavoittelee asiakkaita kotimaisilla ja
globaaleilla markkinoilla. Finlandia-talon liikevaihto on kaksinkertaistu-
nut kaupunginorkesterin siirryttya Musiikkitaloon, ja talossa jarjestetaan
my0s paljon kokouksia, juhlia ja nayttelyita. Talossa vierailee vuosittain
yli 200 000 asiakasta ja jarjestetaan noin 900 erilaista tapahtumaa. Fin-
landia-talon kokous- ja kulttuuriasiakkaiden valiton rahankayttoé on vuo-
sittain vajaa 50 miljoonaa euroa (Tampereen johtamiskorkeakoulun tut-
kimus vuonna 2018).

Kongressimatkailulla on Helsingille huomattava taloudellinen tulo- ja
tyollisyysvaikutus. Vetovoimaisuus kongressikaupunkina ja sen tuoma
imagohyoty on tarkea kilpailutekija kaupunkien valisessa globaalissa
kilpailussa, jossa kansainvalinen kanssakayminen korostuu elinvoimai-
suuden edellytyksena.

Tekninen ja toiminnallinen tarve

Perusparannushanketta varten tehtyjen kuntotutkimusten perusteella
rakennus on laajan teknisen perusparannuksen tarpeessa. Talotekniset
jarjestelmat ovat kayttdikansa lopussa ja niiden huolettavuus haasteel-
lista. Julkisivut ja vesikatot ovat elinkaarensa loppuvaiheessa. Raken-
nuksen rakenteissa on todettu haitta-aineita ja kosteusvaurioita. Ra-
kennuksen ulkovaipan lammonpitavyydessa on heikkouksia. Finlandia-
talon tapahtumakayttd on kovaa ja kuluttavaa, joten tilojen pinnat, ma-
teriaalit ja varustukset ovat kunnostuksen ja korjauksen tarpeessa.

Hanke on kiireellinen. Talla hetkella rakennus on ns. jatkoajalla ja pe-
ruskorjauksen aloitusta on jo lykatty. Riski hairididen ja keskeytysten
haitoista kayttajan toiminnalle ja kaupungin maineelle on suuri. Raken-
nuksen kayttokunnossa pitamiseksi joudutaan tekemaan jatkuvasti valt-
tamattdomia osakorjauksia, mika ei ole taloudellisesti optimaalista.

Finlandia-talon toiminnan paapainopiste on nyt ja tulevaisuudessa ko-
kousten, kongressien, konserttien ja tapahtumien jarjestaminen nykyai-
kaisissa tiloissa, joissa on puitteet ja edellytykset asiakkaiden kokonais-
valtaiseen palveluun. Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on tilojen
varustelun ajanmukaistaminen ja tilajarjestelyjen kehittaminen kansain-
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valisen tapahtumakeskuksen vaatimuksiin rakennussuojeluarvot huo-
mioiden.

Rakennuksen esteettomyytta ja logistisia yhteyksia tulee parantaa ja
paloturvallisuutta paivittaa. Tilojen kayttoasteen parantaminen ja nyky-
ajan vaatimukset edellyttavat jarjestelyita ja lisayksia asiakastiloihin ja
yleiso-wc-tiloihin. Entiset orkesterien kayttamat pukuhuone-, toimisto-
ja harjoitustilat tulee peruskorjata. Naihin tiloihin on suunniteltu uutta
nayttelykayttoa. Rakennuksen nykyiset valmistuskeittiotilat ovat asia-
kasmaariin nahden liian pienet seka sijoittuneet toiminnallisesti ja logis-
tisesti hajanaisesti.

Taman paivan ja tulevaisuuden tapahtumatoiminnalta odotetaan kor-
keatasoisten tilojen ja teknisen varustuksen lisaksi viintymista lisdavia
oheispalveluita. Finlandia-talo Oy on tehnyt toimintansa kehittamiseksi
uudistussuunnitelman palvelukonseptille, jonka lahtokohtia ovat uusien
palveluiden vetovoimaisuus, kannattavuus ja soveltuvuus ja talon luon-
teeseen. Kulttuurissisaltdisten, Finlandia-talon historiaan ja arkkitehtuu-
riin keskittyvien palveluiden todettiin lisaavan talon houkuttelevuutta se-
ka niille olevan laajaa asiakantaa.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Perusparannuksen hankesuunnitelmassa rakennuksen esteettomyytta
parannetaan yhteyksien, salikatsomopaikkojen ja lavalle paasyn osalta
seka lisaamalla esteettomia yleiso-wc-tiloja aula- ja lampidtilojen yhtey-
teen. Rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan nykyisissa puitteis-

saan.

Tiloissa parannetaan akustiikkaa nykyisille puitteille luonteenomaisin
tavoin seka aaneneristysta tilojen valilla. Konserttisalin akustiikan pa-
rannuksen lahtokohtana on vahvistettu musiikki ja puhe, joille salin al-
kuperainen akustiikka sopii erittain hyvin ja klassisen musiikin tarpeet
huomioidaan sahkadisella akustiikkajarjestelmalla. Esitystekniikkaa pa-
rannetaan uusimalla jarjestelmien kaapeloinnit ja lisdamalla valmiuksia
seka esitysmekaniikkaa uusimalla jarjestelmat ja koneikot. Konserttisa-
lissa esiintymislavaa muokataan palauttavasti madaltamalla tasoa alku-
peraiseen ja samalla lavanostin uuteen sijaintiin.

Ruokapalvelun tuotantotiloja ja logistiikkaa parannetaan siirtamalla ja
keskittamalla valmistuskeittidtoiminnot kellariin toteutettavaan laajen-
nukseen, johon yhdistetdan nykyiset viereiset esivalmistustilat seka ra-
kentamalla uusi tilava hissi kerroksiin. Vanha keittid 2. kerroksessa
muutetaan henkiloston ruokalakahvioksi ja siltd vapautuva tila kokous-
kayttdon. Vajaalla kaytdlla olevia tausta- ja aulatilojen kayttdastetta ja
muuntuvuutta parannetaan muokkaamalla niita asiakastiloiksi.
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Ensimmaisessa kerroksessa muutetaan entiset orkesterin tilat uuden
toiminnon, nayttelyn tiloiksi, joihin syntyy elamyksellisen asiakaspolun
mukainen kierto. Nayttelyn vierailijat kayttavat olemassa olevia aulapal-
veluja ja -tiloja.

Yleisolle avoimissa tiloissa materiaalit, varit ja kiintea sisustus seka al-
kuperaiset kiinto- ja irtokalusteet uusitaan alkuperaisia vastaaviksi.
Apu- ja tukitiloissa uudet rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset
suunnitellaan kulutusta kestaviksi, kunnostettaviksi ja helposti puhdis-
tettaviksi.

Piha-alueet kunnostetaan alkuperaista vastaaviksi ja korkomaailma py-
syy ennallaan maanalaisen laajennuksenkin kohdalla. Tontin pohjois-
paadyn pihajarjestelyiden luonne maaritellaan Iahiymparistoon sopivak-
Si.

Rakennuksessa uusitaan, korjataan ja puhdistetaan kanaali-, alapohja-,
valipohja- ja terassirakenteita muutos-, kosteusvaurio- ja epapuhtausa-
lueilla. Muutosalueilla toteutetaan tilajarjestelyiden edellyttamien aukot
ja tuetaan jaavat rakenteet. Ylapohja- ja vesikattorakenteet uusitaan
pyrkien sailyttamaan kuparipellit. Rakennukseen toteutetaan kaksi uut-
ta hissia ja hissin laajennus seka kaksi uutta porrasta esteettomyyden,
yhteyksien ja poistumisturvallisuuden parantamiseksi. Alkuperaiset ik-
kunat kunnostetaan, paalampion ja ravintolan alueilla parannetaan lam-
moneristavyytta uusimalla tarvittavia osia.

Mannerheimintien puolen pihatason alle toteutetaan laajennus siihen
liittyvine kanavatiloineen. Laajennuksen alapohjat, maanvastaiset ulko-
seinat ja ylapohjat toteutetaan terasbetonirakenteina. Maanalainen laa-
jennus suunnitellaan ja toteutetaan niin, ettei pihan nykyinen korkeusa-
sema ei muutu.

Ulkoseinissa uusitaan julkisivulaatat, kiinnitykset ja lammodneristeet.
Julkisivulaattojen materiaali valitaan siten, etta se on ominaisuuksiltaan
pitkdaikaiskestava ja rakennussuojelulain maaraykset tayttava. Pitkaai-
kaiskestavyytta selvitetaan kentta- ja laboratoriotestein hankesuunnitte-
luun sisaltyvassa julkisivumateriaalien tutkimushankkeessa, joka val-
mistuu vuoden 2019 lopussa. Tutkimusten tuloksiin perustuen esite-
taan julkisivumateriaalille ratkaisut taydentavassa julkisivujen hanke-
suunnitelmassa vuoden 2020 alussa.

Rakennuksen ilmanvaihto-, lammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusi-
taan. Rakennusautomaatio- ja sahkdjarjestelmat uusitaan. Viestinta-,
tietoverkko- ja turvajarjestelmat uusitaan. Rakennus varustetaan hata-
keskukseen kytkettavalla automaattisella paloilmoitinlaitteistolla.
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Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon Finlandia-talo Oy:lta.

Hankkeen laajuus

Perusparannus kasittda koko rakennuksen ja pihan. Rakennuksen laa-
juus on 30 738 brm? ja 21 292 htm?. Maanalaisen laajennuksen raken-
taminen teknisille ja tukitiloille lisda bruttoalaa 1 691 m?. Piha-alueen
laajuus on 6 250 m?,

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 119000 000 euroa (3 871 euroa/brm?) marraskuun 2018 kustannus-
tasossa.

Rakentamiskustannuksia korottavat seuraavat, kustannusarvioon sisal-
tyvat tekijat:

- lailla suojellun rakennuksen historiallisen, kulttuurihistoriallisen ja ra-
kennustaiteellisen arvon sailyttaminen

- hankkeen suuri laajuus, monimuotoisuus ja -tasoisuus ja keskeinen
sijainti keskusta-alueella

- kaikkien taloteknisten jarjestelmien uusiminen

- teknisten konehuoneiden laajentaminen maan alla

- ulkoseinien julkisivulaatoituksen, kiinnitysrakenteiden ja lammoneris-
teiden uusiminen

- vesikattojen ja ylapohjarakenteiden uusiminen

- turvallisuuden ja terveellisyyden parantamisen edellyttamat laajat hait-
ta-aineiden ja epapuhtauslahteiden poistot rakenteista seka kosteus-
vaurioituneiden rakenteiden korjaukset

- valmistuskeittidtilojen toiminnallinen parannus ja laajennus

- esteettomyyden ja esteettomien kulkuyhteyksien parantaminen.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan
maaritelty padomakustannus sisaltaen vaistotilan padomakustannuk-
sen on noin 18,70 euroa/htm?/kk, yhteensa 419 700 euroa/kk ja noin
5037 000 euroal/v. Neliovuokran perusteena on 22 431 htm?. Poistoai-
ka on 30 vuotta ja tilakustannusten tuottovaade 0 % Kkiinteistolautakun-
nan 29.11.2012 § 600 rakennussuojelun huomioimisesta Finlandia-ta-
lon tilakustannuksissa tekeman paatoksen mukaisesti.
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Vaistotilat

Lopullinen vuokra tullaan maarittelemaan kiinteistostrategian perusteel-
la uudistetun vuokramallin mukaisesti.

Finlandia-talon nykyinen paaomavuokra on 9,64 euroa/htm?/kk, yhteen-
sa 191 553 euroa/kk ja 2 298 636 euroalv.

Finlandia-talo Oy kumppaneineen palvelee keskeytyksetta asiakkaita
vaistodtilassa ja vuoden korjauksen jalkeen avautuvassa kongressisii-
vessa. Finlandia-talo Oy ei voi nakemyksensa mukaan poistua kilpail-
luilta markkinoilta ilman pitkaaikaisia vakavia seurauksia liiketoiminnal-
le. Toiminnan jatkuminen korjauksen ajan on valttamatonta Finlandia-
talon osaamisen (henkildstd), asiakassuhteiden ja uusiutumisen vuoksi.
Talon sulkeminen heikentaisi Finlandia-talon osaamista, mainetta,
myyntia ja tulosta viela viideksi vuodeksi perusparannuksen aikaisen
kiinniolon jalkeen (yhteensa 7 vuotta). Palveluliiketoiminnassa toiminen
korjaustdiden rinnalla on normaali kaytanto, jotta pysytaan markkinoilla.

Finlandia-talon asiakastoiminta on tarkoitus siirtaa vaistotiloihin perus-
parannuksen toteutuksen ajaksi. Vaistotilojen tilapainen rakennus on
suunniteltu sijoitettavaksi ajalle 2/2022 - 12/2024 Téo6lonlahden puolelle
Finlandia-talon viereen Karamzininrannan asvalttipintaiselle katualueel-
le, josta on yhteydet rakennustdiden ajan kaytossa oleviin maanalaisiin
huolto- ja lastaustiloihin. Valiaikaiset jarjestelyt Too6lonlahden puistossa
suunnitellaan huomioiden turvallisuus, sujuvuus ja viihtyvyys alueella.

Vaistotila suunnitellaan puurakentamisen ja kiertotalouden kehittamis-
hankkeena siten, ettd sen modulaariset tilaosat ovat siirrettavissa muu-
alle vaistotilakayttédon kaupungin kouluille ja/tai paivakodeille. Lisaksi
tutkitaan kaupungin omistaman Hakaniemen hallin vaistoétilan tai sen
osien hydodyntaminen osaksi vaistotilaratkaisua.

Tilapaisen vaistotilarakennuksen toteutuksen kustannukset ovat arviol-
ta enintdan 12 000 000 euroa (alv. 0 %). Ne eivat sisally hankesuunni-
telmassa esitettyihin rakentamiskustannuksiin.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa 60 miljoonan euroa siten,
etta hankkeen toteutus on vuosina 2021 - 2024. Hankkeen toteutuksen
edellyttama 119 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa
rakentamisohjelmaehdotuksessa.
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Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa Finlandia-talo Oy.

Aikataulun mukaan hankkeen rakentaminen alkaa helmikuussa 2022 ja
rakennus valmistuu kesakuussa 2024.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010

merja.ikonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma Finlandia-talo PP 2019

2 Finlandia-talo PP hankesuunnitelma liitteet 1-6
Oheismateriaali

1 Vaistotila Pikku-Finlandia
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunginhallitus
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Kasiteltava tassa kokouksessa

§ 20

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Vuosaaren korvaavan lukion
hankesuunnitelman hyvaksymista ja hankintapaatos elinkaarihank-
keen toteutuksesta

HEL 2017-013212 T 10 06 00
Esitys
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle Vuosaa-
ren uuden korvaavan lukion 24.1.2019 paivatyn hankesuunnitelman hy-
vaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 6 802 brm? ja ra-
kentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 28 mil-
joonaa euroa marraskuun 2018 kustannustasossa ehdolla, etta kasva-
tus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti valita elinkaarihankkeen
toteuttajaksi eli palveluntuottajaksi YIT Suomi Oy:n ja Caverion Suomi
Oy:n ryhmittyman, jonka tarjous on tarjouspyynnossa maariteltyjen kri-
teerien perusteella hinta-laatusuhteeltaan paras. Lisaksi jaosto paatti
hyvaksya elinkaarisopimusten hinnan (palveluntuottajalle maksettavat
sopimusperusteiset maksut) ehdolla etta valtuusto hyvaksyy hanke-
suunnitelman:

- Kiintea urakkahinta: 23 464 000 euroa

- pilaantuneiden maiden puhdistukseen liittyen kuljetusmaksuja palve-
luntuottajalle arviolta 92 070 euroa

- Palvelujakson (20 vuotta) aikaisten kiinteistopalveluiden vuosihinta
(isanndintipalvelut, kiinteistonhoitopalvelut, ulkoalueiden yllapito seka
siivouspalvelut): yhteensa 422 488 euroa marraskuun 2018 hintatasos-
sa

- PTS-suunnitelman mukaisten toimenpiteiden laskennallinen kattohin-
ta palvelujaksolla (20 vuotta): 1 999 800 euroa marraskuun 2018 hinta-
tasossa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 3/2019 16 (54)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/5
07.02.2019

C

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa teknisen johta-
jan allekirjoittamaan valiaikaisen suunnittelusopimuksen, jonka perus-
teella voidaan jatkaa hankkeen suunnittelua odottamatta hankesuunni-
telman hyvaksymista.

D

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa teknisen johta-
jan allekirjoittamaan elinkaarihankkeen sopimukset (puite-, palvelu- ja
urakkasopimuksen) hankesuunnitelman hyvaksymispaatoksen tultua
lainvoimaiseksi.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Arja Térma, projektinjohtaja, puhelin: 310 20458
arja.torma(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikko, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma Vuosaaren uusi lukio 24.1.2019
2 Vuosaaren lukio Hankesuunnitelman liitteet 24.1.2019
3 Vuosaaren lukio Laatuarviointi
4 Vuosaaren lukio kokonaistaloudellinen arviointi
5 Vuosaaren lukio_tarjousten avauspdytakirja 03012019
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Paatéskohdasta A, C, D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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taytantéonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunkiymparistdn toimialan tekeman arvion mukaan nykyisen, osoit-
teessa Vuosaarentie 7 sijaitsevan Vuosaaren lukiorakennuksen perus-
parannus ei ole kannattavaa rakennuksen vaatiman mittavan talotekni-
sen korjauksen vuoksi. Lisaksi nykyinen rakennus on pieni kasvavalle
opiskelijamaaralle, eivatka sen tilat vastaa uuden opetussuunnitelman
mukaisia toiminnallisia tavoitteita. Nykyinen rakennus puretaan ja kor-
vataan uudisrakennuksella eri tontille. Purkuty® on erillinen hanke.

Uuden lukiorakennuksen sijoittuminen toiminnallisesti ja liikenteellisesti
keskeiselle paikalle metroaseman ja urheilutalon valissa olevalle tyhjal-
le tontille osoitteeseen Mosaiikkiraitti 2 ja tehokkaampi rakentaminen
vanhan lukiorakennuksen paikalle on osa koko Vuosaaren keskusta-
alueen kehittamista kaupunkimaisempaan suuntaan. Tontilla on ollut
kaynnissa kaavamuutos, jota on kehitetty hankkeen mukana ja joka on
vahvistunut tammikuussa 2019.

Lukion tilajarjestelyt tukevat uuden opetussuunnitelman toteutumista,
musiikki- ja teknologiapainotusta, taiteen perusopetusta ja tilojen laajaa
kuntalaiskayttda.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto oikeutti kokouksessaan
25.1.2018 § 10 rakennetun omaisuuden hallintapalvelun valmistele-
maan Vuosaaren uuden lukion kehittamista elinkaarihankkeena.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta hyvaksyi Vuosaaren lukion tar-
veselvityksen 8.5.2018 (§ 99).

Hankkeesta on laadittu 24.1.2019 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tydna. Helsingin ensimmaisena elinkaarihankkeena ja pitkasta aikaa to-
teutettavana uutena lukiona on etsitty ratkaisua, jossa toiminnallisilla
ominaisuuksilla, kaupunkikuvallisilla arvoilla ja arkkitehtuurilla on kor-
kea painoarvo.

Hanke on toteutettu kilpailullisella neuvottelumenettelylla. Tarjoajien
kanssa kaytyjen neuvotteluiden jalkeen tarjoajat ovat jattaneet lopulliset
tarjouksensa, jotka tilaaja on arvioinut tarjouspyynnossa annettujen
vertailuperusteiden mukaisesti. Eniten pisteita sai YIT Suomi Oy:n ja
Caverion Suomi Oy:n muodostama ryhmittyma.
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Hankkeelle on varattu maararaha talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelmassa siten, etta toteutus ajoittuu vuosille 2019 - 2021.

Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Vuosaaren lukio tarvitsee lisatilaa, koska sen opiskelijamaara nousee
viidestasadasta yhdeksaansataan vuoteen 2024 mennessa. Tilojen
kayttdaste on jo nykyisellaan korkea. Lukio tulee edelleen hyddynta-
maan alueen muita palveluita, mukaan lukien Vuotalo ja urheilutalo.
Muiden tilojen hyédyntaminen on huomioitu uusien tilojen mitoitukses-
sa.

Nykyiset tilat eivat vastaa uuden opetussuunnitelman mukaisia toimin-
nallisia tavoitteita. Uuteen lukiorakennukseen toteutetaan nykyaikaiset,
terveelliset ja turvalliset uuden opetussuunnitelman ja avoimen oppimi-
sympariston mukaiset tilat. Pedagogisesti monipuoliset, tarkoituksen-
mukaisesti mitoitetut ja joustavat tilat edistavat toimintaa, musiikki- ja
teknologiapainotusten toteutumista seka takaavat opiskelijoille hyvan
ympariston oppia ja kasvaa.

Vuosaaren alueella on toivottu panostuksia asukkaiden kokeman asu-
kasviihtyvyyden parantamiseen ja asukasosallisuuden kasvattamiseen
seka kaupungin tasolla alueellisen eriarvoistumisen ja siihen liittyvien
sosiaalisten ongelmien ennaltaehkaisyyn. Alueella on pulaa seka liikun-
tapaikoista ettd muista harrastustiloista. Lukion tilajarjestelyt tukevat ti-
lojen laajaa kuntalaiskayttda. Rakennukseen pyritaan sijoittamaan mm.
tydvaenopiston ja liikuntaseurojen toimintaa seka taiteen perusopetus-
ta. Lisaksi lukiorakennus palvelee alueen asukkaiden kokoontumistila-
na.

Hankkeen sijainti

Metroaseman ymparistoa suunnitellaan Vuosaaren keskustan suunnit-
teluperiaatteiden mukaisesti monipuoliseksi ja kavelypainotteiseksi kes-
kustamaiseksi alueeksi. Vuosaaren lukio sijoittuu liikenteellisesti ja toi-
minnallisesti keskeisesti metroaseman ja urheilutalon valissa olevalle
tyhjalle tontille osaksi kaveltavaa ja elamyksellista keskustaymparistoa.
Alueen asemakaavat tullaan laaditaan vaiheittain aloittaen Vuosaaren
lukion tontista metroaseman laheisyydessa. Rakennus toteutetaan kor-
keampana kuin nykyinen lukiorakennus osana tiivistyvaa keskusta-
aluetta. Paikoitus, huoltopiha ja ajoyhteys urheilutalolle sijoitetaan kel-
larikerrokseen talon alle, jolloin se ei aiheuta hairidita jalankululle ra-
kennuksen sisaankayntitasolla. Sisaankayntitaso tehdaan kansiraken-
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Uusi toteutusmuoto

teena, jonka yhteydessa ratkaistaan huoltoyhteys urheilutalolle seka ra-
kennusta sivuavien Mosaiikkiraitin ja -kujan toteutus.

Helsingin kaupungin vuosien 2017 - 2021 kaupunkistrategian mukai-
sesti Vuosaaren lukiohankkeessa toteutetaan korkeatasoista arkkiteh-
tuuria ja rakentamisen korkea laatu luo kaupunginosalle vahvaa identi-
teettia ja imagoa. Valmisteilla olevan kiinteistOstrategian tavoitteena on
kiinteistbkannan laadun parantaminen, laaturiskien hallinnan paranta-
minen mm. elinkaarimallilla, sisailmaongelmien vahentaminen ja tilate-
hokkuuden edistaminen.

Vuosaaren lukio on Helsingin ensimmainen elinkaarimallilla toteutetta-
va hanke. Rakennus tulee kaupungin omistukseen, mutta hankkeen to-
teuttaja eli palveluntuottaja vastaa lukiorakennuksen suunnittelun, ra-
kentamisen ja 20 vuoden yllapitopalvelun toteuttamisesta. Sopimus-
kausi jakautuu investointijaksoon ja palvelujaksoon. Tilaaja vastaa ra-
kentamisen rahoituksesta ja maksaa palveluntuottajalle palvelumak-
sua, jonka maara perustuu kohteen tilojen kaytettavyyteen ja palveluta-
soon.

Palveluntuottaja suunnittelee ja toteuttaa kohteeseen ratkaisuja, joiden
avulla taataan kohteen kaytettavyys asetettujen tavoitteiden mukaisesti
kustannustehokkaasti. Palveluntuottaja vastaa siita, etta kohteen kunto,
olosuhteet ja tekninen jaanndsarvo ovat palvelusopimuksen mukaiset
20 vuoden palvelujakson aikana ja sen paattyessa. Hankemallissa siir-
retaan riskeja palveluntuottajan vastuulle. Vastuu kattaa suunnitteluun,
rakentamiseen seka yllapitoon liittyvat tekniset riskit ml. olosuhteisiin
liittyvat riskit kuten kiinteistosta aiheutuvat sisailmaongelmat.

Elinkaarimallin hyodyt perustuvat suurilta osin riskienhallinnan tehok-
kuuteen ja tarkoituksenmukaiseen vastuiden siirtoon. Hankkeesta on
tehty riskiarvio, joka kattaa noin 60 riskia, joiden laskennallinen koko-
naisriskimaara on 5 milj. euroa sisaltdéen mm. vuotavan vesikaton, ra-
kennusaikaisten hairididen jne. riskit. Oman toteutuksen verrokkihank-
keessa tilaaja kantaa naista riskeista noin 90 - 95 %. Sopimuksella pal-
veluntuottajalle siirrettavien riskien laskennallinen 20 vuoden arvo vuo-
den 2018 hintatasossa on noin 4,1 milj. euroa. Oman toteutuksen ver-
rokkihankkeessa kokonaisriskimaarasta 20 vuoden aikana toteutuu ar-
violta 25 - 35 %.

Vaikutukseltaan suurimmat palveluntuottajalle siirretyt riskit elinkaari-
hankkeessa (kaikkien riskien odotusarvoinen nettovaikutus elinkaaren
aikana yhteensa em. 4,1 milj. euroa): peruskorjausten laiminlydnnin ris-
ki 2,4 milj. euroa, kiinteistopalvelujen laadusta johtuva kiinteiston kay-
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tettavissa oloon liittyva riski 0,25 milj. euroa, palveluntuottajan vaatimat
suunnitelmamuutokset, lisa- ja muutostyoriski 0,24 milj. euroa.

Elinkaarihankkeessa rakennuksella on kaytettavyystakuu: kuinka paljon
kohteella on kayttdéa (aikoja ja henkildomaaria), mita palveluja kayton ai-
kana toteutetaan ja milla laadulla, kuka vastaa mistakin, seka maaritel-
laan kaytettavyyteen liittyvia vaatimuksia ja sanktioita.

Lisaksi rakennukselle maaritellaan tarkka kunto, jossa kohde luovute-
taan palvelujakson jalkeen tilaajalle ja joka on n. 85 % uudesta johtuen
rakennuksessa toteutettavasta jatkuvasta yllapidosta ja 20 vuoden pts-
ohjelmasta.

Elinkaarihankkeen palveluntuottajan hankinta

Palveluntuottajan hankinta on toteutettu kilpailullisella neuvottelumenet-
telylld, jossa tilaaja valitsee vahimmaisvaatimukset tayttaneista palve-
luntuottajista 3 - 5 tarjousneuvotteluihin. Neuvotteluvaiheen paatyttya
tarjoajilta pyydettiin lopulliset tarjoukset.

Hankinta kaynnistettiin julkaisemalla hankintailmoitus ja osallistumis-
pyynto julkisten hankintojen ilmoituskanavassa 30.1.2018. Rakennutta-
minen palvelun toimitila 3:n yksikdn paallikko paatti 6.3.2018 valita elin-
kaarihankkeen neuvotteluvaiheeseen tarjoajiksi nelja osallistumishake-
muksen jattanytta ehdokasta:

- Ryhmittyma Lehto Tilat Oy + FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy + FCG
Konsultointi Oy

- SRV Rakennus Oy

- Ryhmittyma YIT Suomi Oy (1.1.2019 saakka YIT Rakennus Oy) + Ca-
verion Suomi Oy

- NCC Suomi Oy

Lehto Tilojen ja FCG-yhtididen ryhmittyma vetaytyi hankkeesta neuvot-
teluvaiheen alussa. Muiden tarjoajien kanssa neuvoteltiin paaasiassa
tarjoajien suunnitteluratkaisuihin ja hankkeen sopimuksiin liittyvista ky-
symyksista. NCC Suomi vetaytyi hankkeesta neuvotteluvaiheen jal-
keen. Samaan aikaan neuvotteluiden kanssa kehitettiin alueen kaava-
muutosta. Neuvotteluvaihe paattyi lopullisen tarjouspyynnon julkaisemi-
seen lokakuun 2018 lopussa.

Muut kaksi tarjoajaa jattivat lopulliset tarjouksensa 3.1.2019. Tarjoukset
avattiin samana paivana. Tarjousten avauspoytakirja on liitteessa 5.
Molemmat tarjoukset todettiin tarjouspyynnon mukaisiksi.
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Tarjousten vertailu

Tilaaja arvioi ja pisteytti laatutarjoukset tarjouspyynndssa esitettyjen
vertailuperusteiden mukaisesti 9. - 10.1.2019. Hintatarjoukset avattiin
11.1.2019.

Tarjoukset pisteytettiin kayttaen valintaperusteena parasta hinta-laatu-
suhdetta, jossa laatu sai painoarvon 50 % ja hinta painoarvon 50 %.
Tarjousten laatuvertailu perusteluineen on esitetty liitteessa 3. Vertailu-
perusteiden paakohdat ovat suunnitteluratkaisun arviointi (toiminnalli-
suus, arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset ratkaisut, ekologisuus ja ym-
paristotavoitteet) seka toteuttamisen arviointi (suunnittelu ja rakentami-
nen, yllapito ja palvelut sekad pts-suunnitelma).

Hinnan arviointiperusteena kaytettiin tarjoushinnan nykyarvoa, jonka
vertailu on esitetty liitteessa 4. Saatujen tarjousten kokonaistaloudelli-
sen edullisuuden vertailu suoritettiin tarjouspyynnon mukaisella kaaval-
la.

Kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous on vertailun perusteella YIT
Suomi Oy:n ja Caverion Suomi Oy:n ryhmittyman tarjous.

Tarjousten kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailu on esitetty liit-
teessa 4.

Verrokkilaskelma

Hankkeesta laadittiin ennen tarjousten saapumista verrokkilaskelma
(hankkeen odotettu elinkaarikustannus normaalina kaupungin toteutta-
mana hankkeena). Konsultin tekemiin kustannusarvioihin seka riskiar-
viointiin perustuvat verrokkilaskelman kustannukset muodostuivat seu-
raavasti (verrattuna voittaneen tarjoajan tarjoushintaan):

- Rakentaminen ml. arvioitu PIMA-kustannus: 27 000 000 euroa (tar-
joushinta 24 021 070 euroa)

- Kiinteistopalvelut (ml. mm. isdnnointi, kiinteistdnhoito, siivous, ulkoa-
lueiden hoito, kayttajapalvelut) ja laskennallinen energiakustannus yht.
20 vuotta 2018 hintatasossa: 10 600 000 euroa (tarjoushinta 9 344 360
euroa)

- PTS-suunnitelman mukaiset investoinnit yht. 20 vuotta 2018 hintata-
sossa: 2 900 000 euroa (tarjoushinta 1 999 800 euroa)

- Palveluntuottajalle siirrettavien riskien odotusarvoinen nettovaikutus
yht. 20 vuotta 2018 hintatasossa: 4 100 000 euroa (riskien siirto sisal-
tyy tarjoushintaan)
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

- Kustannukset yhteensa: 44 600 000 euroa (tarjoushinta 35 365 230
euroa)

Voittaneen tarjoajan tarjoushinta on elinkaarikustannuksiltaan n. 20 %
edullisempi kuin verrokkilaskelman mukainen elinkaarikustannus.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus on 6 802 brm?, 5 780 htm?, 5 141 hym?2.

Rakentamiskustannukset

Yllapitokustannukset

Hankkeen enimmaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa
28 000 000 euroa (4 116 euroa/brm?) marraskuun 2018 kustannusta-
sossa. Kustannus sisaltaa lisa- ja muutostyovarausta 2 436 000 euroa
ja tilaajan kustannuksia 2 000 000 euroa. Investoinnin kustannukset op-
pilasta kohden ovat 31 111 euroa.

Lisaksi hankkeen yhteydessa on pyydetty arvio pilaantuneisiin maa-
alueisiin liittyvista kustannuksista, joka on yhteensa 557 070 euroa
(naista arviolta 92 070 euroa palveluntuottajalle maksettavia kuljetus-
kustannuksia seka 465 000 euroa kasittelymaksuija).

Palvelujakson (20 vuotta) aikaisten kiinteistopalveluiden vuosihinta
(isdnndintipalvelut, kiinteistonhoitopalvelut, ulkoalueiden yllapito seka
siivouspalvelut): yhteensa 422 488 euroa (kiinteiston yllapitoindeksi
marraskuun 2018 tasossa ilman energiakustannusten osuutta).

PTS-suunnitelman mukaisten toimenpiteiden laskennallinen kattohinta
palvelujaksolla (20 vuotta): 1 999 800 euroa (rakennuskustannusindek-
si marraskuun 2018 tasossa). Palveluntuottaja vastaa omalla riskillaan
em. PTS-kustannukset ylittdvasta osuudesta.

Lisaksi tulevat energiakustannukset (joissa kulutusvastuu on palvelun-
tuottajalla): kiinteistosahkon, valaistussahkon ja kaukolammon osalta
arvio on 44 730 euroa vuodessa (kaupungin maarittamilla yksikkohin-
noilla laskettuna). Naiden lisaksi kayttajasahko, veden kulutus seka ve-
den Iammitykseen kuluva energia.

Tilakustannus kayttajalle
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Vaistotilat

Hankkeen rahoitus

Hankkeen investointikustannuksen enimmaishinnan perusteella tila-
hankeohjeen mukaisesti laskettu paadomavuokra on 22,09 eu-
roa/htm?/kk. Kun elinkaarihankkeen palvelukaudelle annetun yllapito-
kustannusten seka arvioitujen energia- ja jatekustannusten mukaan
lasketaan yllapitovuokra, on sen arvio 7,04 euroa/htm?#kk. Yllapitovuok-
ra sisaltda normaalista yllapitovuokrasta poiketen siivouksen (noin 2
euroa htm?/kk) ja kohdevastaavan (noin 1,5 euroa htm?#kk). Talla het-
kella suoraan omistetuissa kohteissa KASKO:n maksama siivouskus-
tannus on noin 2,5 - 3,0 euroa/htm?/kk. Nelibvuokran perusteena on
5780 htm=.

Kohdevastaavan tehtaviin sisaltyy normaalien vahtimestaritehtavien
yms. lisaksi kayttajapalvelun tehtavia. Kayttaja on maarittelyt kayttaja-
palvelun tarpeen kohteessa normaalia korkeammaksi tilojen laajan
kansalais- ja yhteiskayttoasteen vuoksi. Kohdevastaavan tehtaviin ei si-
sally kiinteiston kunnossapitotehtavia.

Lopullinen vuokra lasketaan hankkeen toteutuneiden kustannusten mu-
kaan hankkeen valmistuttua. Valmisteilla olevan kiinteistostrategian
mukaan sisaisen vuokran malli tullaan uudistamaan hankkeen aikana.
Nykyinen sisaisen vuokran lineaarinen malli perustuu rakennuksen ku-
lumismalliin, jonka mukaan rakennuksesta kuluu 30 vuodessa 70 %.
Elinkaarimallissa palveluntuottaja vastaa siita, etta tekniset luovutus-
kuntovaatimukset tayttyvat. Elinkaarimallin luovutuskuntovaatimus 20
vuoden jalkeen on noin 80 - 85 % riippuen rakennusoasta ja jarjestel-
masta. Tama on noin 20 prosenttiyksikk6a suoraan omistettujen nor-
maalilla yllapidolla ilman PTS-korjauksia kulumaa korkeampi.

Nykyisen lukion vuokra on 92 208 euroa kuukaudessa, 1 106 496 eu-
roa vuodessa, 14,08 euroa/htm?/kk. Vuokranmaksun perusteena on
6 548 htm>.

Uudisrakennuksen sijoittaminen toiselle tontille mahdollistaa lukion toi-
minnan jatkumisen keskeytymattomasti siihen saakka kunnes uusi ra-
kennus valmistuu, jolloin vaistotiloja ei tarvita.

Rakennus toteutetaan elinkaarimallilla kaupungin suoraan omistuk-
seen. Valittava palveluntuottaja vastaa suunnittelusta, rakentamisesta
ja kohteen yllapidosta seuraavan 20 vuoden ajan. Rakennuksen omis-
taa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala.
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Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelmassa vuosille 2018 - 2023 hankkeelle on varattu maarara-

haa yhteensa 30,3 milj. euroa vuosille 2019 - 2021. Esirakentamistdille
tontin puhdistamiseksi on lisaksi varattu 2,6 milj. euroa. Yleisten aluei-
den kustannukset eivat sisally elinkaarihankkeeseen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Kilpailullisella neuvottelumenettelylla valittu elinkaarihankkeen palve-
luntuottaja vastaa hankkeen suunnittelusta, toteutuksesta ja yllapidosta
seuraavan 20 vuoden palvelujakson ajan. Kokonaistoteutukseen sisal-
tyy tilaajan oikeus, mutta ei velvollisuutta (optio) hankkia hankealuee-
seen sisaltyvien katualueiden (Mosaiikkiraitti ja Mosaiikkikuja) suunnit-
telu- ja toteutus. Yleiset alueet eivat kuitenkaan kuulu elinkaarivastuu-
seen (yllapito).

Hankkeen toteutussuunnittelu jatkuu tavoitteellisesti heti hankepaatok-
sen jalkeen, rakentaminen alkaa tontin puhdistustéilla kesalla 2019 ja
tilat valmistuvat toukokuussa 2021.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Arja Térma, projektinjohtaja, puhelin: 310 20458

arja.torma(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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§ 21
limanvaihtojarjestelmien puhdistustoiden, puhtauden tarkastuspal-
velujen seka mittaus- ja saatotoiden puitejarjestely 2019 - 2021

HEL 2018-010675 T 02 08 02 00

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti sulkea pois tarjouskilpailusta:

- Trio limastointi Oy:n, Euro-Service Oy:n, RKV-Tekniikka Oy:n, Pro II-
ma Oy:n, Caire Oy:n ja Cervi Talotekniikka Oy:n osa-aluetta 2 koskevat
tarjoukset, koska hankintailmoituksessa on ilmoitettu, etta mikali tarjoa-
ja tarjoaa seka osa-aluetta 1 ettd 2, niin tarjousten vertailussa huomioi-
daan vain osa-aluetta 1 koskeva tarjous,

- limapartio Oy:n osa-aluetta 2 koskevan tarjouksen, koska se ei tayta
tarjouspyynnon vahimmaisvaatimuksia yrityksen referenssikohteiden
osalta,

- Pro llma Oy:n osa-alueita 1 ja 3 koskevat tarjoukset, koska ne eivat
tayta tarjouspyynnén vahimmaisvaatimuksia liikevaihdon osalta.

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttoon tulevat puitesopimukset siten etta ilmanvaihtojarjestel-
mien puhdistustdiden ja puhtauden tarkastuspalvelujen puitesopimuk-
set ovat voimassa 28.2.2021 saakka seka mittaus- ja saatotdiden pui-
tesopimukset ovat voimassa 31.5.2021 saakka jaljempana mainituin
ehdoin seuraavien osa-alueittain jarjestyksessa kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen tehneiden yritysten kanssa:

Osa-alue 1: limanvaihtojarjestelmien puhdistustyot

PR-Clean Oy
KJ-llimastointi Oy

Suomen Hormimestarit Oy
Cervi Talotekniikka Oy

J. Hakanen Oy

o kw2

Osa-alue 2: limanvaihtojarjestelmien puhtauden tarkastuspalvelut
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1. IV-Aalto Oy

Osa-alue 3: limanvaihtojarjestelmien mittaus- ja saatotyot

PR-Clean Oy

Suomen Hormimestarit Oy
Cervi Talotekniikka Oy
KJ-limastointi Oy

J. Hakanen Oy.

akrwnN=

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.3.2019 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Tilaaja allekirjoittaa so-
pimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on kulu-
nut ja hankintapaatds on lainvoimainen.

Sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jalkeen kahdella vuodella,
yhdella vuodella kerrallaan, mikali tilaaja ilmoittaa tasta toimittajalle kir-
jallisesti tai sdhkdisessa muodossa viimeistaan kolme kuukautta etuka-
teen ennen sopimuksen paattymista. Kyseessa on Tilaajan optio. Tilaa-
ja paattaa, hyodyntaakd se hankintaan kuuluvia optiokausia. Sopimuk-
sen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan nelja (4) vuotta;
2+1+1.

Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan enimmilldan olevan arvonlisaverottomana yhteen-
sa 8 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myos mahdollisesti
kayttoonotettavat optiovuodet, 1+1.

Ennakoidulta arvoltaan alle 60 000 euron (alv. 0 %) hankinnat tehdaan
tarkoituksenmukaisimmalta Toimittajalta puitesopimuksen ehtojen mu-
kaisesti.

Ennakoidulta arvoltaan vahintadan 60 000 euron (alv. 0 %) arvoiset ti-
laukset tehdaan ensisijaisesti puitejarjestelykilpailutuksen sijoittumisjar-
jestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyksen perusteella ensisijainen
Toimittaja ei pysty toteuttamaan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyk-
sessa seuraavalta Toimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siitd johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
Toimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja tilauksen to-
teuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta Toimittajista kokonaistalou-
dellisesti edullisin.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2019 28 (54)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/6
07.02.2019

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin palve-
luihin.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tyokohtaisesti.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Pasi Lénnberg, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankinnan perustiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimiala teettaa rakennusten
ilmanvaihtojarjestelmien puhdistustoita, puhtauden tarkastuksia seka
mittaus- ja saatotoita. Tehtavat kohdistuvat paaasiassa Helsingin kau-
pungin hallinnoimiin kiinteistoihin.

Puitejarjestely on jaettu kolmeen (3) osa-alueeseen seuraavasti:
- osa-alue 1: limanvaihtojarjestelmien puhdistustyot
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Hankintamenettely

- osa-alue 2: limanvaihtojarjestelmien puhtauden tarkastuspalvelut
- osa-alue 3: limanvaihtojarjestelmien mittaus- ja saatotyot.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset. Tarjoukset annetaan kiinteina yk-
sikkohintoina osa-alueiden 1 ja 2 osalta 28.2.2021 saakka ja osa-alu-
een 3 osalta 31.5.2021 saakka.

Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan enimmilldan olevan arvonlisaverottomana

8 000 000 euroa. Em. summissa on huomioitu myds mahdollisesti kayt-
toonotettavat kaksi (2) optiovuotta (1+1).

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menet-
telya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa palvelu-
hankintaa koskeva hankintailmoitus "llmanvaihtojarjestelmien puhdis-
tustoiden, puhtauden tarkastuspalvelujen seka mittaus- ja saatotoiden
puitejarjestely 2019 - 2021” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoitus-
kanava HILMAssa 11.12.2018.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan raken-
nukset ja yleiset alueet kayttaman sahkadisen tarjouspalvelun internet-

sivun osoite, josta sahkoisessa muodossa olevat tarjouspyyntoasiakir-
jat olivat kaikkien palveluun rekisteroityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnén vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynnén mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Sopimustoimittajiksi valituilla tarjoajilla tulee sopimuskaudella olla ta-
man puitesopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan kattava vastuuvakuu-
tus, vakuutuksesta maksettavan korvauksen enimmaismaaran tulee ol-
la vahintaan 500 000 euroa kussakin vahinkotapauksessa.

Tarjoavan yrityksen liikevaihdon on tullut kahden (2) viimeisen tdyden
tilikauden tilinpaatoksissa olla osa-alueella 1 vahintaan 200 000 eu-
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Saadut tarjoukset

roaltilikausi ja osa-alueella 3 vahintaan 150 000 euroaltilikausi. Osa-
alueella 2 ei esitetty liikevaihtovaatimusta.

Kokemuksen osoittamiseksi tarjoavalla yrityksella on oltava esittaa tar-
joamaltaan osa-alueelta referenssikohteina vahintaan viisi (5) vuonna
2016 tai sen jalkeen valmistunutta toimeksiantoa, joissa tarjoajan suo-
rittaman oman tydn osuus toimeksiannosta on ollut vahintdan 60 %.
Referenssikohteen on oltava Tilastokeskuksen rakennusluokituksen
1994 mukainen liike-, toimisto-, hoitoalan-, kokoontumis- tai opetusra-
kennus tai palo- ja pelastustoimen rakennus.

Tarjoavan yrityksen tyonjohdossa tulee olla vahintaan yksi nimetty vas-
tuullinen henkild, jolla on oltava tarjottavalta toimialalta vahintaan kol-
men (3) vuoden tyokokemus seka hyva suomen kielen taito.

Tarjouspyynndn muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehti-
maan siita, etta kaikilla tyomaalla toimivilla tyontekijoilla on oltava ty6-
turvallisuuskortti ja kuvallinen henkil6tunniste seka yllapitamaan tyo-
maalla tyoskentelevista henkildista tarjouspyynnon liitteessa esitetyn
mallin mukaista tai vastaavat tiedot sisaltavaa kulkulupaluetteloa.

Maaraaikaan, 15.1.2018 klo 9.00, mennessa tarjouksen jatti kaksitoista
(12) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Elimaen-
katu 5:n toimitiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-
tiin, etta:

- Trio limastointi Oy:n, Euro-Service Oy:n, RKV-Tekniikka Oy:n, Pro II-
ma Oy:n, Caire Oy:n ja Cervi Talotekniikka Oy:n osa-aluetta 2 koskevat
tarjoukset tulee sulkea pois tarjouskilpailusta, koska hankintailmoituk-
sessa on ilmoitettu, etta mikali tarjoaja tarjoaa seka osa-aluetta 1 etta
2, niin tarjousten vertailussa huomioidaan vain osa-aluetta 1 koskeva
tarjous,

- limapartio Oy:n osa-aluetta 2 koskeva tarjous tulee sulkea pois tar-
jouskilpailusta, koska se ei tayta tarjouspyynnon vahimmaisvaatimuksia
yrityksen referenssikohteiden osalta. Tarjouspyynnon yritysta koske-
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Tarjousten vertailu

vien vahimmaisvaatimusten mukaan tarjoajalla on oltava esittaa refe-
renssikohteina viisi (5) vuonna 2016 tai sen jalkeen valmistunutta ko-
neellisten iv-jarjestelmien kanavistojen ja laitteiden puhdistus- tai puh-
tauden tarkastustoimeksiantoa, joissa tarjoajan suorittaman oman tyon
osuus toimeksiannosta on ollut vahintaan 60 %,

- Pro lima Oy:n osa-alueita 1 ja 3 koskevat tarjoukset tulee sulkea pois
tarjouskilpailusta, koska ne eivat tayta tarjouspyynnodn vahimmaisvaati-
muksia liikevaihdon osalta. Tarjouspyynndon mukaan tarjoavan yrityk-
sen liikevaihdon on tullut kahden (2) viimeisen tayden tilikauden tilin-
paatoksissa olla osa-alueella 1 vahintadan 200 000 euroaltilikausi ja
osa-alueella 3 vahintaan 150 000 euroaltilikausi.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Elimaenka-
tu 5:n toimitiloissa.

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, josta hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva kil-
pailutus on perusteltu, koska ainoastaan tarjoajille asetetut soveltu-
vuusvaatimukset tayttavat yritykset paasevat mukaan vertailuun ja laa-
tutekijat on huomioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.

Tarjouksen vertailuhinnan laskenta

Yksittaisen yksikkdhinnan vertailuhinta muodostuu tarjotun yksikkéhin-
nan ja sille maaritellyn hankittavan maaran tulosta. Tarjouksen vertailu-
hinta muodostuu osa-alueittain yksittaisten yksikkdhintojen vertailuhin-
tojen summasta. Tarjousten vertailussa kaytettavat pisteet muodostu-
vat osa-alueittain siten, etta vertailuhinnaltaan halvin tarjous (x) saa
100 pistetta. Muiden tarjousten pisteet muodostuvat naiden tarjousten
vertailuhinnasta (y) seuraavasti: x/y*100 pistetta.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit osa-alueittain yhteispistemaaran
jarjestyksen mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta piste-
maarasta alaspain.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Ennakoidulta arvoltaan alle 60 000 euron (alv. 0 %) hankinnat tehdaan
tarkoituksenmukaisimmalta Toimittajalta puitesopimuksen ehtojen mu-
kaisesti.
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Ennakoidulta arvoltaan vahintaan 60 000 euron (alv. 0 %) arvoiset ti-
laukset tehdaan ensisijaisesti puitejarjestelykilpailutuksen sijoittumisjar-
jestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyksen perusteella ensisijainen
Toimittaja ei pysty toteuttamaan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyk-
sessa seuraavalta Toimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
Toimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja tilauksen to-
teuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta Toimittajista kokonaistalou-
dellisesti edullisin.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja sopimustoimitta-

jalta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille sopimustoimitta-
jille yksinoikeutta kaupungin hankkimiin tassa sopimuksessa maaritel-

tyihin palveluihin.

Tilaus tehdaan erikseen tydkohtaisesti.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan sopi-
mustoimittajia, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta, osa-alueittain
seuraavasti:

- osa-alue 1: 3 - 5 sopimustoimittajaa

- osa-alue 2: 2 - 4 sopimustoimittajaa

- osa-alue 3: 3 - 5 sopimustoimittajaa.

Esitetaan, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan puitesopimustoimittajia
osa-alueittain seuraavasti:

- osa-alue 1: 5 sopimustoimittajaa

- osa-alue 2: 1 sopimustoimittaja

- osa-alue 3: 5 sopimustoimittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat osa-alueittain jar-
jestyksessa seuraavilla yrityksilla:

Osa-alue 1: limanvaihtojarjestelmien puhdistustyot

PR-Clean Oy
KJ-limastointi Oy

Suomen Hormimestarit Oy
Cervi Talotekniikka Oy

J. Hakanen Oy

ahrwN=

Osa-alue 2: limanvaihtojarjestelmien puhtauden tarkastuspalvelut

1. IV-Aalto Oy
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Osa-alue 3: limanvaihtojarjestelmien mittaus- ja saatotyot

1.  PR-Clean Oy
2.  Suomen Hormimestarit Oy
3.  Cervi Talotekniikka Oy
4. KJ-llmastointi Oy
5. J. Hakanen Oy.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Pasi Lénnberg, yksikdon paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Liite 1
Tiedoksi
Kymp/Rya/YIpi
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§ 22
Lasitustoiden puitejarjestely 2019 - 2021

HEL 2018-010919 T 02 08 02 00
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttoon tulevat lasitustoiden puitesopimukset 31.3.2021 saak-
ka jaliempana mainituin ehdoin seuraavien neljan (4) jarjestyksessa ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen yrityksen kans-
sa:

Ita-Helsingin Lasi Oy
Lasitusliike Kivijarvi Oy
Helsingin Lasipaja Oy
Lasitusliike Tuhat Ikkunaa Oy.

Hwh =

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.4.2019 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Tilaaja allekirjoittaa so-
pimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on kulu-

nut ja hankintapaatds on lainvoimainen. Sopimus paattyy 31.3.2021.

Sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jalkeen kahdella vuodella,
yhdella vuodella kerrallaan, mikali tilaaja ilmoittaa tasta toimittajalle kir-
jallisesti tai sahkoisessa muodossa viimeistaan kolme kuukautta etuka-
teen ennen sopimuksen paattymista. Kyseessa on Tilaajan optio. Tilaa-
ja paattaa, hyddyntaako se hankintaan kuuluvia optiokausia. Sopimuk-
sen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan nelja (4) vuotta;
2+1+1.

Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteen-
sa 4 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myods mahdollisesti
kayttoonotettavat optiovuodet, 1+1.

Ennakoidulta arvoltaan alle 60 000 euron (alv. 0 %) hankinnat tehdaan
tarkoituksenmukaisimmalta palveluntuottajalta puitesopimuksen ehto-
jen mukaisesti.

Ennakoidulta arvoltaan vahintaan 60 000 euron (alv. 0 %) arvoiset ti-
laukset tehdaan ensisijaisesti puitejarjestelykilpailutuksen sijoittumisjar-
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jestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyksen perusteella ensisijainen
Toimittaja ei pysty toteuttamaan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyk-
sessa seuraavalta Toimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
Toimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja tilauksen to-
teuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta Toimittajista kokonaistalou-
dellisesti edullisin.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tassa sopimuksessa maariteltyihin palve-
luihin.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tydkohtaisesti.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Pasi Lonnberg, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Liite 1
Stara Esitysteksti
Liite 1
Paatosehdotus
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankinnan perustiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimiala ja rakentamispalvelu-
likelaitos Stara teettavat lasitustoita. Tehtavat kohdistuvat paaasiassa
Helsingin kaupungin hallinnoimiin kiinteistoihin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana. Molemmat hankintayksikot tekevat hankinnasta omat hankinta-
paatokset ja sopimukset.

Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikdn nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.3.2021 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteina yksikkohintoina 31.3.2021 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa 5 500 000
euroa. Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksiantojen yhteen-
lasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana

4 000 000 euroa. Em. summissa on huomioitu myos mahdollisesti kayt-
téonotettavat kaksi (2) optiovuotta (1+1).

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan 3 - 5
sopimustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on ndin monta.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menet-
telya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa palvelu-
hankintaa koskeva hankintailmoitus "Lasitustdiden puitejarjestely 2019
- 2021” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoituskanava HILMAssa
14.12.2018.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan raken-
nukset ja yleiset alueet kayttaman sahkoisen tarjouspalvelun internet-

sivun osoite, josta sahkdisessa muodossa olevat tarjouspyyntdasiakir-
jat olivat kaikkien palveluun rekisteroityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset
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Saadut tarjoukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynnon mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikdon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Tarjoavan yrityksen liikevaihdon on tullut kahden (2) viimeisen tayden
tilikauden tilinpaatoksissa olla vahintaan 300 000 euroaltilikausi.

Sopimustoimittajaksi valitulla yrityksella tulee olla viimeistaan sopimus-
kauden alkaessa koko sopimuskauden ajan voimassa oleva tdman pui-
tesopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan kattava vastuuvakuutus, jonka
vakuutuksesta maksettavan korvauksen enimmaismaaran tulee olla va-
hintaan 500 000 euroa kussakin vahinkotapauksessa.

Kokemuksen osoittamiseksi tarjoajalla on oltava esittaa referenssikoh-
teina kolme (3) vuonna 2018 toteutettua lasitusurakkaa, joissa tarjoajan
suorittaman oman tydn osuus tydsuorituksesta on ollut 100 %.

Tarjoavan yrityksen tyonjohdossa tulee olla vahintaan yksi nimetty vas-
tuullinen henkild, jolla on oltava vahintaan viiden (5) vuoden tydkoke-
mus rakennusten lasitustehtavissa ja hyva suomen kielen taito.

Tarjouspyynndn muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehti-
maan siita, etta kaikilla tydmaalla toimivilla tydntekijoilla on oltava tyo-
turvallisuuskortti ja kuvallinen henkildtunniste seka yllapitamaan tyo-
maalla tyoskentelevista henkildista tarjouspyynnon liitteessa esitetyn
mallin mukaista tai vastaavat tiedot sisaltavaa kulkulupaluetteloa.

Maaraaikaan, 14.1.2019 klo 9.00, mennessa tarjouksen jatti nelja (4)
yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Elimaen-
katu 5:n toimitiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Kaikkien tarjouksen jattaneiden yritysten tarjoukset tayttivat tarjous-
pyynnossa asetetut vahimmaisvaatimukset.
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Tarjousten vertailu

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiymparistdn toimialan Elimaenka-
tu 5:n toimitiloissa.

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, josta hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva kil-
pailutus on perusteltu, koska ainoastaan tarjoajille asetetut soveltu-
vuusvaatimukset tayttavat yritykset paasevat mukaan vertailuun ja laa-
tutekijat on huomioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.

Tarjouksen vertailuhinnan laskenta

Yksittaisen yksikkohinnan vertailuhinta muodostuu tarjotun yksikkohin-
nan ja sille maaritellyn hankittavan maaran tulosta. Tarjouksen vertailu-
hinta muodostuu yksittaisten yksikkohintojen vertailuhintojen summas-
ta. Tarjousten vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat siten, etta
vertailuhinnaltaan halvin tarjous (x) saa 100 pistetta. Muiden tarjousten
pisteet muodostuvat naiden tarjousten vertailuhinnasta (y) seuraavasti:
x/y*100 pistetta.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Ennakoidulta arvoltaan alle 60 000 euron (alv. 0 %) hankinnat tehdaan
tarkoituksenmukaisimmalta palveluntuottajalta puitesopimuksen ehto-
jen mukaisesti.

Ennakoidulta arvoltaan vahintaan 60 000 euron (alv. 0 %) arvoiset ti-
laukset tehdaan ensisijaisesti puitejarjestelykilpailutuksen sijoittumisjar-
jestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyksen perusteella ensisijainen
Toimittaja ei pysty toteuttamaan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyk-
sessa seuraavalta Toimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
Toimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja tilauksen to-
teuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta Toimittajista kokonaistalou-
dellisesti edullisin.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja sopimustoimitta-
jalta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille sopimustoimitta-
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jille yksinoikeutta kaupungin hankkimiin tassa sopimuksessa maaritel-
tyihin palveluihin.

Tilaus tehdaan erikseen tyokohtaisesti.

Tarjouspyynndssa on mainittu, etta puitesopimus tehdaan 3 - 5 sopi-
muskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Esitetaan, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan nelja (4) puitesopimustoi-
mittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat jarjestyksessa seu-
raavilla neljalla (4) yrityksella:

1.  Ita-Helsingin Lasi Oy
2. Lasitusliike Kivijarvi Oy
3. Helsingin Lasipaja Oy
4. Lasitusliike Tuhat Ikkunaa Oy.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Pasi Lonnberg, yksikon paallikko, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Liite 1
Stara Esitysteksti
Liite 1
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Tiedoksi
Kymp/Rya/Ylpi
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§ 23
Rajavartiolaitoksen entisen rakennuksen muutostyot pelastuslaitok-
sen kayttoon, hankesuunnitelman laajentaminen

HEL 2018-004893 T 10 06 00

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti laajentaa kokouksessaan 15.5.2018, § 74 hyvaksytyn hanke-
suunnitelman (paivatty 26.4.2018) uuden, sisalloltaan laajennetun han-
kesuunnitelman mukaiseksi (paivatty 25.1.2019). Laajennettu hanke-
suunnitelma koskee rajavartiolaitoksen entisen rakennuksen muuttami-
sen kokonaisuudessaan pelastuslaitoksen kayttoon. Hankkeen uusi
enimmaishinta on arvonlisdverottomana 4,3 miljoonaa euroa 12/2018
kustannustasossa.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Ismo Aalto, diplomi-insinddéri, puhelin: 310 40356

ismo.aalto(a)hel fi

Liitteet
1 Hankesuunnitelma 20190125
2 Kustannusarvio 1

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Rya-jaosto paatti 15.5.2018 Malmin lentokenttaalueella sijaitsevan raja-
vartiostolta vapautuneen vartiolentolaivueen tukikohtakiinteiston osan
muuttaminen pelastuslaitoksen ajoneuvokorjaamon, keskusvaraston,
elektroniikkahuollon ja puusepan tyopajan kayttdoon. Rakennuksesta
otettiin tuolloin kayttdoon noin puolet sen pinta-alasta.

Hanketta laajennetaan nyt niin, ettd Malmin nykyisen pelastusaseman
kaikki toiminnot siirretaan samaan rakennukseen. Tama tarkoittaa koko
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rajavartiolaitoksen entisen rakennuksen ottamisen pelastuslaitoksen
kayttoon

Malmin nykyisen pelastusaseman kaytdssa olevissa tiloissa on karsitty
usean vuoden ajan pahoista sisailmaongelmista. Tontille hankittiin vii-
paleparakki kevaalla 2017, johon sijoitettiin miehiston sosiaali- ja majoi-
tustilat. Loput toiminnoista jouduttiin jattamaan asemalle. Aluehallintovi-
raston tyopaikkatarkastuksen ja Tyoterveyskeskuksen tarkastuskayn-
tien perusteella loputkin toiminnot on siirrettava pois pelastusasemara-
kennuksesta. TyOskentely ja ymparivuorokautinen lasnaolo kosteus-
vaurioituneissa tiloissa on mahdotonta.

Kaupunkiympariston toimiala on yhteistyossa pelastuslaitoksen kanssa
tehnyt uuden hankesuunnitelman, johon on lisatty rajavartiolaitoksen
rakennuksen toisen osan muuttaminen pelastusasemaksi.

Laajennetun hankkeen arvonlisaveroton kokonaiskustannus lisa- ja
muutostydvarauksineen on 4,3 miljoonaa euroa kustannustasossa
12/2018 (RI1=104,1, THI=186,2). Hanke rahoitetaan talousarvion talon-
rakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoi-
tetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista. Rakennuksen muu-
tostdiden jalkeinen vuokran padaomavuokra on 14,55 euroa/m?/kk eli
550 904 euroal/v. Rakennus jaa pelastuslaitoksen yllapitoon.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Ismo Aalto, diplomi-insindoéri, puhelin: 310 40356

ismo.aalto(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 20190125

2 Kustannusarvio 1
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi

Pelastuslaitos

Rya
Paatoshistoria
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 15.05.2018
§ 74

HEL 2018-004893 T 10 06 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya rajavartiolaitoksen entisen rakennuksen muuttamista
pelastuslaitoksen kayttoon koskevan 26.4.2018 paivatyn hankesuunni-
telman. Hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 700 000
euroa 2/2018 kustannustasossa.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Ismo Aalto, diplomi-insindoéri, puhelin: 310 40356
ismo.aalto(a)hel.fi
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§24
ALLU-tapahtumahallintajarjestelman lisarahoitus

HEL 2015-003207 T 02 08 02 01

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa asukas- ja yrityspalvelut varaamaan ALLU-jarjestelman
lisdkehitykseen ja yllapitoon yhteensa 450 000 euroa ajalla 2019 -
2022.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Markku Leijo, asukas- ja yrityspalvelupaallikkd, puhelin: 310 34159
markku.leijo(a)hel.fi
liro Grénberg, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37192
iiro.gronberg(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Yleista

Asukas- ja yrityspalveluissa alueidenkaytto- ja valvonta -yksikko vastaa
kaupungin maaomaisuuden luovuttamisesta tilapaiseen kayttoon.
Maankayttolupia ja -vuokrauksia tehdaan vuosittain runsaasti, noin

15 000 kappaletta. Tuloja vuokrauksista ja luvista kertyy yli 15 miljoo-
naa euroa vuositasolla.

Lupa- ja vuokrauspaatoksia tehdaan maarallisesti paljon ja niiden tuo-
tot ovat merkittavat. Tasta syysta lupien ja vuokrausten hallintajarjestel-
man tulee olla tyéta sujuvoittava, ajantasainen ja helppokayttdinen. Li-
saksi sen on tuettava sahkoista asiointia, joka on kaupungin strategian
mukainen karkihanke.

Uusi jarjestelma ALLU on paatyokalu maankayttolupien ja -vuokrausten
hallinnassa seka laskutuksessa alueidenkaytto ja -valvonta -yksikdssa.
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Jarjestelmaa kayttavat myoés muut kaupungin organisaatiot. Jarjestel-
ma tuottaa maankayttotietoa kuntalaisille kaupungin karttapalvelun
kautta.

Lisakehityksella laajennetaan jarjestelmasta saatavia hyotyja

Kaupungininsinddri paatti 1.3.2016 § 10 oikeuttaa Rakennusviraston
palveluosaston alueidenkayttétoimiston tilaamaan ALLU-tapahtumahal-
lintajarjestelman Vincit Oy:lta, kokonaisarvo noin 500 000 euroa. Toteu-
tustavaksi valittiin kettera kehitysmenetelma, missa ei ole kiinteaa hin-
taa, vaan jarjestelmaa rakennettiin jaksotetusti tarpeiden mukaan tunti-
hinnalla. Varattu resurssi ei kuitenkaan riittanyt jarjestelman toteuttami-
seen.

Kaupungininsinoorin tekeman hankintapaatoksen jalkeen kaupunkiym-
paristdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti viela
800 000 euron lisarahoituksesta 2.1.2017 § 45.

ALLU-jarjestelma valmistui vuonna 2018 ja otettiin tuotantokayttoon
2.1.2019 kaikkien tuotteiden osalta. Sahkoinen asiointi kaynnistyi
3.1.2019 Lupapiste.fi-alustalla.

Jarjestelmaa kehitetaan viela asiointiympariston tarpeita vastaavaksi.
Tassa kehitystyossa valvontatiimin kayttama sahkoinen valvontatyoka-
lu integroidaan jarjestelmaan, kustannukset noin 50 000 euroa. Sen li-
saksi muuta jatkokehitysta tehdaan noin 60 000 eurolla.

Yllapitokustannusten ja palvelintilan vuokran maaraksi arvioidaan

140 000 euroa vuosina 2019 - 2022. Vuotuisen jatkokehityksen tarpei-
siin on arvioitu tarvittavan korkeintaan 50 000 euroa vuodessa. Lisatoi-
ta tilataan tarpeen mukaan ja ne toteutetaan ketteran kehityksen mene-
telmalla, joten laskutus voi olla varausta pienempi.
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Kymp/Palu

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 24.01.2019
§ 15

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 02.11.2017
§ 45

Rakennusvirasto Palveluosasto Kaupungininsinééri 01.03.2016 § 10
Yleisten téiden lautakunta 16.06.2015 § 302

Rakennusvirasto Palveluosasto Osastopaallikkd 12.05.2015 § 7
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 16, 17, 18, 19, 20 (Paatoskohdasta A, C ja D) §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 20 (Paatoskohdasta B), 21 ja 22 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
na Kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kaupunkiymparistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos tdman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 3/2019 50 (54)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

07.02.2019

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2050 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4100 euroa, jos hankinnan arvo on
vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6140 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 23 ja 24 §:t.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-

ta.
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Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Postiosoite
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Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto

Risto Rautava
puheenjohtaja

Eija HOhI
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Marianna Kupias

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.02.2019.
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