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I. Johdanto

Helsingin keskustaa on kehitetty kivelykeskustana 1980-luyulta Iihtien. Keskuskadun kivelykadun ja
vireilld olevan Erottajan aukion valmistuttua ovat edellisen suunnittelukierroksen toimenpiteet toteu-
tuneet. Nyt liikkeelle on lihtenyt jatkosuunnittelu. Kivelykeskustan suunnittelussa selvitetiin, miten
kivelykeskustaa voitaisiin laajentaa. Tavoitteena on luoda paremmat puitteet kaupunkitapahtumille ja
vilkkaalle kaupunkielimille sekd parantaa jalankulun turvallisuutta ja sujuvuutta seka kaiken timan lisiksi
turvata keskustan kaupallinen menestys.

Periaatesuunnitelmasta on laadittu luonnos ja liikenneverkkovaihtoehtoja. Kivelykeskustan periaate-
suunnitelma valmistellaan kevddn aikana tehtdvien selvitysten, vaikutusarvioiden seki tydpajoista ja
verkkokeskustelusta saatavan palautteen pohjalta.

Tdssd selvityksessd arvioidaan kivelykeskustan periaatesuunnitelman merkitysti kaupallisille toimin-
noille. Selvityksessi tarkastellaan Helsingin kivelykeskustan nykyistd kaupallista rakennetta, kaupallista
toimivuutta ja luonnetta sekd asiointivirtoja. Tarkeimpien muutoskohteena olevien kivelykeskustan
kauppakatujen nykyinen kaupallinen profiili maaritelldn ja arvioidaan kadun kaupallisia laatutekijéit.
Tamin lisiksi arvioidaan, miten suunnitellut kivelyd vahvistavat toimenpiteet vaikuttavat katujen kau-
palliseen toimivuuteen ja rakenteeseen. Lisiksi arvioidaan, onko kivelyalueiden laajennuksilla ja uusilla
kavelykatujaksoilla vaikutusta kauppakatujen profiileihin ja toimivuuteen.

Helsingin kivelykeskustan periaatesuunnitelman kaupallinen arviointi ~tyén on tilannut Helsingin kau-
pungin Kaupunkisuunnitteluvirasto WSP Finland Oy:lti. Tydn ohjausryhmissi ovat olleet KSV:sti Anne
Karlsson, Anne Karppinen, Elina Luukkonen ja Pekka Nikulainen. Selvitystydsti vastaavat projektin
vetdjand kaupan asiantuntija Tuomas Santasalo ja projektiryhmd, johon ovat kuuluneet kaupan asian-
tuntija Katja Koskela, brindi- ja konseptiasiantuntija Susanne Markkanen-Pipoli seki kaupunkianalyy-
tikko Tuija Pakkanen WSP Oy:sta.
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2. Helsingin kavelykeskusta

Helsingin kaupunki kehittdi ydinkeskustaansa ja sen ympdrille elivad kavelykeskustaa. Kévelykeskusta
muodostuu erilaisista kivelyyn mahdollistavista tiloista kuten kavelykaduista, jalkakaytavistd, aukiosta,
puistoista ja kortteleiden lapikuljettavista yhteyksistd. Ydinkeskustan keskeiset kadut on muutettu osin
jo kivelykaduiksi ja osassa katuja kivelyn miellyttivyyttd on muilla tavoin parannettu. Keskustan kort-
jentamisella halutaan vapauttaa kaupunkitilaa helpommin liikuttavaksi ja vithtyisaimmaksi. Kaupan ja pal-
veluiden kannalta toimiva kavelykeskusta tarjoaa parempia edellytyksid asiakkaiden kohtaamiseen ja
kaupankayntiin.

2.1. Kéavelykeskustan periaatesuunnitelma

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia kavelykeskustan laajentamiseksi.
Vaihtoehtoja on tehty kolme, jotka kattavat erilaiset yhdistelmit kavelykeskustan laajentumistoimenpi-
teistd. Tdssa selvityksessd keskitytdan seuraavien katujen muutosten arviointiin.

Pohjoisesplanadi, Eteldesplanadi ja Unioninkatu

Esplanadeille on tehty kolme vaihtoehtoista hahmotelmaa, joissa kaikissa jalankululle varattu tila kasvaa.
Pohjoisesplanadi voitaisin muuttaa Unioninkadun ja Mannerheimintien viliseltd osuudelta kavelyka-
duksi, jolloin kadulla sallittaisiin vain huolto- ja tontille ajo. Eteldesplanadi muutettaisiin kaksisuun-
taiseksi.

Toisessa vaihtoehdossa molempien Esplanadien jalkakaytdvid levennetddn, jolloin ajoradat kaventuvat
yksikaistaisiksi. Kolmas tutkittava vaihtoehto on muuttaa molemmat Esplanadit kivelykaduiksi ja sailia
ainoastaan huolto- ja tonteille ajo.

Lisaksi tutkitaan Unioninkadun muuttamista kaksisuuntaiseksi Aleksanterinkadun ja Pohjoisesplanadin
seki Eteldesplanadin ja Eteldisen Makasiinikadun vililld. Kaksisuuntaistaminen hidastaisi ajonopeuksia,
milad parantaisi turvallisuutta ja rauhoittaa lilkennetta kadulla.

Mannerheimintie

Mannerheimintielle tutkitaan ratkaisua, jossa jalankulkijoille tehddan lisdd tilaa leventdmilla jalkakaytavia.
Samalla suojatieylitykset lyhenisivit, miki helpottaisi kadun ylittdmistd ja parantaisi jalankulkijoiden tur-
vallisuutta.

Ajorata kaventuisi |+ -kaistaiseksi Erottajan ja Pohjoisen Rautatiekadun vililla. Talla valilld kulkee arki-
sin yhteensi noin 15 000 autoa ja raitiovaunua vuorokaudessa. Mannerheimintie on taméin osuuden
pohjoispuolella jo nykyisin henkildautoille pddosin yksikaistainen, silld toinen kaista on valtaosin varattu
joukkoliikenteen kayttoon.

Kaivokatu, Postikatu

Kaivokadulla ja sen liheisyydessi tulee tapahtumaan merkittavid muutoksia, jotka lisadvat ja muuttavat
jalankulkuvirtoja. Kaivokadulle on tulossa Laajasalon pikaraitiotien paitepysikki ja Lansimetron kayt
téonotto muuttaa terminaalijarjestelyja.

Kaivokadulla tilaa jalankululle voitaisiin saada kaventamalla ajorata |+|-kaistaiseksi tai vaihtoehtoisesti
muuttamalla Kaivokatu joukkoliikennekaduksi, jolla kulkisivat ainoastaan raitiovaunut.

Postikadulle tutkitaan myds kahta vaihtoehtoista ratkaisua. Ensimmaisessd vaihtoehdossa jalankulkualu-
etta laajennetaan Postikadulle Kaivokadun liittymdn kohdalla. Toisessa vaihtoehdossa Postikatu muute-
taan kavelykaduksi Sokoksen ja Postitalon viliin jadvalla osuudella.

Fabianinkatu

Fabianinkatu on osa Helsingin yliopiston keskustakampuksen aluetta. Fabianinkadulle tutkitaan ratkai-
sua, jossa Fabianinkatu muutettaisiin kivelykaduksi tai kivelypainotteiseksi kaduksi Pohjoisesplanadin ja
Kaisaniemenkadun vililla. Huoltoliikenne ja tontille ajo sallittaisiin edelleen. 4
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Eerikinkatu ja Kalevankatu

Eerikinkadusta ja osasta Kalevankatua on hahmoteltu jalankulkupainoitteisia. Jalkakaytdvid levennettai-
siin samaan tapaan kuin Eerikinkadun itdpadssa on jo tehty, ja kaventuneet osuudet muutettaisiin yksi-
suuntaisiksi. Eerikinkadulla muutos koskisi osuutta Fredrikinkadusta Ruoholahden suuntaan ja Kalevan-
kadulla osuutta Yrjonkadun ja Annankadun valilld.
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2.2. Selvitysalue

Kivelykeskusta kisittdd keskeisimmin liikekeskustan alueen, joka on pddosin maanalaisen huollon ja
pysakéinnin piirissd oleva alue, vilkkaimman asioinnin ja jalankulun alue seka kaupunkitapahtumien alue.
Kivelykeskustassa on kivelykatuja, aukioita, levennettyji jalkakdytdvid, sujuvia kadun ylityksid, sekd ka-
velypainotteisia joukkolilkennekatuja. Kauppakuijat ja korttelipihat tiydentavat kavelyalueita.

Tidssd selvityksessa tutkimusalueena on koko kivelykeskustan alue, mutta tarkempana tutkimuskoh-
teena ovat edellisessi luvussa mainitut kadut, joihin kohdistuu kivelykeskustan laajentumissuunnitelmia.
Kartoitettu alue on kivelykeskustan aluerajausta hieman laajempi, mukana ovat myds rajauksen ulko-
puolella samalla kadulla sijaitsevat liikkeet.
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Kavelykeskustan periaatesuunnitelma, periaatesuunnitelman aluerajaus
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Kavelykeskustan aluerajaus ja selvityksessd mukana olevat liiketilat
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3. Kavelykeskustan kaupallinen rakenne

Helsingin kivelykeskustan kaupallista tilannekuvaa on selvitetty kaupallisen rakenteen kuvauksella. Lii-
ketilojen kartoitus tehtiin keskustassa keviilli 2017. Kartoituksen pohjalta on laadittu kaupallista ra-
kennetta kuvaava kartta kdvelykeskustan kaupan ja palveluiden rakenteesta. Kaupat ja kaupalliset palve-
lut on virisymbolein jaettu kahteentoista eri toimialaan. Lisadksi kartassa on kuvattuna tyhjit ja remon-
tissa olevat liiketilat seki liiketilat, joihin on sijoittunut jotain muuta kuin kaupallisia palveluita, esim.
toimistoja tai muita toimitiloja. Tarkemmat kaupan ja palveluiden toimialatiedot 16ytyvit raportin liit-
teestd.

. Paivittalstavarakauppa
Tavaratalokauppa
Muolikauppa

|| Teremynhanpa
Erkolskauppa
Slsustuskauppa
Tilaa vaativa kauppa

. Pankit, pos, vakuutus,
klintelstovalitys

Palveluyrityksst
Ravlintofat, kahvllat, hotellit
Kitytetyn tavaran kauppa
Autokauppa, huoltamotoiminta
| Muu kéiylts
Tyhja tai remontissa

Pl vl |

e

v

Helsingin kavelykeskustan katutason liiketilat 2017
Lihde: WSP Kartoitus, kevit 2017
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Kivelykeskustan kaupallisesta rakenteesta on tehty tarkempia analyyseja tutkimalla kivelykeskustan toi-
mipisteiden ja tarjonnan mairid sekd kaupallisten palveluiden kdytOssa olevaa pinta-alaa. Helsingin ka-
velykeskustassa on ldhes 1800 erilaista kaupallista palvelua keskustassa asioivien kaytossa. Kavelykes-
kustan palveluiden lisiksi palveluiden kirjo jatkuu tihednd yli koko kantakaupungin, mutta rajauksen
ulkopuoliset alueet eivit ole mukana tissd tarkastelussa.

Kaupallisten toimintojen kirjo on hyvin monipuolinen, mika hyvin kuvaa kivelykeskustan perusluon-
netta. Kun kivelykeskustassa on paljon liikepaikkoja lihelld toisiaan, niin niista syntyy hyvia liikepaikkoja
kaupan ja palvelun yrityksille. Pidosa kaupallisista palveluista on sijoittunut rakennusten katutasolle,
joista kdvelykeskustan liiketiloista on lihes 1500 eli 78 %. Kauppakeskuksissa ja suuremmissa liikekort-
teleissa on kaupallista toimintaa useammassa kerroksessa. Keskustassa on myds metroasemien yhtey-
dessi maanalainen kaupallinen maailma, joka yhdistdd kaupallisia tiloja toisiinsa katujen ja kiinteistdjen
alla.

Metroasemilla on oma maanalainen kaupallinen maailmansa

Helsingin kivelykeskustan kaupallinen rakenne avautuu hyvin tyypillisend ydinkeskustana kaupallisella
rakenteellaan. Vihittdiskaupan osuus koko palvelutarjonnassa on vajaa puolet, mutta pinta-alalla mitat-
tuna hieman yli puolet liikepinta-alasta. Kavelykeskusta on tyypillisimmillidn muodin ja lifestylen keskus,
mikd nikyy vahvasti myos Helsingin kivelykeskustan tarjonnassa. Toinen tyypillinen vahvuus on moni-
puolinen ravintola- ja kahvilatarjonta, mikd Helsingissd on kasvanut voimakkaasti viime vuosina.

PR 4 e

Kévelykeskustan tarjonnan ytimend on muotikauppa ja lifestyle
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Helsingin kdvelykeskustan liiketilat 2017

Lukumaara
Paivittaistavarakauppa ja Alko 105
Tavaratalokauppa 12
Terveydenhoitokauppa 69
Muotikauppa 307
Sisustuskauppa 139
Muu erikoiskauppa 160
Tilaa vaativa kauppa 32
Vahittdiskauppa yhteensa 824
Pankit, vakuutus, posti 37
Ravintolat, kahvilat, hotellit 533
Kaytetyn tavaran kauppa 29
Muut palveluyritykset 239
Palvelut yhteensa 838
Kauppa ja palvelut 1662
Muu kaytto 75
Tyhja tai remontissa 127
Tyhjien osuus 7%
Liiketilat yhteensa 1 864

Lahde: WSP Kartoitus 2017
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Helsingin kavelykeskustan kaupassa suurin toimialaryhmid on muotikaupat, johon tilastollisessa
tarkastelussa kuuluvat vaatekaupat, kenkdkaupat ja laukkukaupat. Muotiin ja lifestyleen kytkeytyvit
myds muut erikoikaupan toimijat kuten kellokaupat, optiikka, puhelinkauppa ja urheilukauppa seki osa
sisustus- ja lahjatavarakaupasta. Niiden toiminnassa muodin merkitys on korostunut viime vuosina.
Keskustan tavaratalot kuuluvat muodin maailmaan ja niiden vaikutus nikyy suurten pinta-alojen kautta.
Muodilla ja lifestylella on erittain suuri merkitys kdvelykeskustan kaupalliselle menestykselle.
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Palvelusektorilla eniten toimijoita kivelykeskustassa on ravintola- ja kahvilapalveluilla seka
lukuumiairdisesti ettd pinta-alalla mitattuna. Aineistossa on mukana my6s hotellien katutasokerrokset,
joissa on paisddntdisesti ravintolatoimintaa. Ravintola- ja kahvilatarjonta on muodin tapaan myos
keskeinen kivelykeskustan toimivuutta vahvistava kirkitoiminta.

Ravintolat ja kahvilat ovat tyyppilista kavelykeskustatoimintaa

Keskustassa on paljon muuta erikoiskauppaa. Niitd ovat mm. kulta- ja kellokaupat, kirjakaupat,
urheilukaupat,  puhelinmyymadldt, lelukaupat, lastentarvikeliikikeet, eldinkaupat, fotokaupat,
tietokonekaupat, kukkakaupat ja musiikkikaupat. Vaikka niistd kaikki eivdt ela muodista, niin tiivis
kaupunkirakenne tarjoaa niille parhaimmat toimintamahdollisuudet.

Keskustassa on my®s jonkin verran tilaa vaativaa kauppaa kuten kodintekniikkakauppaa, rautakauppaa
ja_huonekalukauppaa. Tilaa vaativan kaupan toimijat ovat pinta-alaltaan keskustassa pienia verrattuna
keskustan ulkopuolisiin kaupan alueisiin. Uusilla pienmyymildkonsepteillaan ne ovat palaamassa
kaupunkien keskustoihin.

Kévelykeskustassa on merkittivisti muita kaupallisia palveluita kuten esim. kampaamoja,
kauneushoitoloita, kuntosaleja, pesuloita ja matkapuhelinten huoltoja. Nima toiminnot ovat osa muodin
ja lifestylen palvelukokonaisuutta, mutta vastaavat myds arjen palvelutarpeeseen. Kaupalliset palvelut
ovat useimmiten pienid tiloja kdyttdvid toimintoja ja sijoittuvat ydinkeskustan reunoille tai ylempiin
kerroksiin kauppakortteleissa. Suuria tiloja kdyttdvid palveluita ovat elokuvateatterit, joita
kivelykeskustan alueella on useita. Elokuvateatterit ovat vahvasti keskeinen osa urbaania
kaupunkielamaa.

Piivittdistavarakauppaa kivelykeskustassa on vdhemman suhteessa muihin palveluihin. Piivittdis-
tavarakauppa ei ole kivelykeskustan kirkitoimintaa vaan liittyy enemman arjen palvelutoimintaan.
Piivittdistavarakauppaa kuitenkin tarvitaan kavelykeskustoissa, koska ne tarjoavat palveluita, joita
ihmiset tarvitsevat sielld missa asuvat ja asioivat. Kun kavelykeskustassa on paljon ihmisid, sielld on myds
paljon asiakkaita piivittdistavarakaupoille. Pidivittdistavarakaupan erityispiirteena Helsingin keskustassa
ovat tuotteiden korkea laatu- ja hintamielikuva sekd urbanien asiakkaiden erikoisvalikoimat.
Kévelykeskustaan on my&s ilmestynyt uudelleen paivittdistavaran erikoiskauppoja kuten esimerkiksi
konditoreja ja kahvi/teekauppoja. Kivelykeskustassa pt-kaupan asiointi poikkeaa merkittavasti
asuinaluiden kaupasta. Kertaostokset ovat pienempid ja asiointiketjussa kivelyn sekd joukkoliikenteen,
merkitys on suuri.

p=WSP
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Pankkien ja vakuutusyhtdiden toiminta kavelykeskustan alueella on merkittivisti vihentynyt ja niiden
kdytossadn olleita tiloja on siirtynyt kaupan ja ravintoloiden kiyttd6n. Osa toiminnasta on siirtynyt
parhailta liikepaikoita mm. kerroksiin. Pankkien ja vakuutusyhtididen toiminnan murros on vihentinyt
niiden tarvetta toimipisteille vilkkaassa asiointiymparistdssa.

Helsingin kavelykeskustassa, joka on vain osa kantakaupungin palvelutarjontaa, on kaupallisien
toimijoiden kaytossa liiketilaa 550.000 k-m2. Timi vastaa pinta-alaltaan noin viittd Itikeskuksen
kauppakeskusta. Muiden kaupunkien keskustoihin verrattuna Helsingin kivelykeskustan liikepinta-ala
on hallitseva. Esimerkiksi Tampereen keskustassa liikepinta-alaa on kaikkiaan noin 330.000 k-m? ja
Oulun ydinkeskustassa 150.000 k-m2,

Tyhijid liiketiloja on pinta-alalla mitattuna noin 6 % kaikista liiketiloista. Merkittivi osa tyhjisti tiloista
on remontissa ja uusia toimijoita tiloihin tulee remontien valmistuttua. Luvussa nikyy myds Anttilan
myymaldiden tyhjentyminen viime vuoden lopussa, josta jii keskustaan isoja liiketiloja uusiokayttdon.
Nadistd osa on jo vuokrattu eteenpdin ja merkitty karttaan niiden tulevan kiyttdtarkaituksen mukaiseen
toimintaan (Graniittitalon Lidl). Tyhjaa liiketilaa on eniten keskustan reuna-alueilla ja vihemmin aivan
ydinkortteleissa.

Pop up -ratkaisuilla voidaan kadulle ja liiketiloihin tuoda elavyyttd

3.1. Kaupalliset ja toiminnalliset keskittymit kidvelykeskustassa

Kaupallisesti intensiivisid kortteleita Helsingin keskustassa ovat Kampin ja Forumin kauppakeskusten
seka Stockmannin ja Sokoksen tavaratalojen korttelit. Kortteleissa on hyvin monipuolinen kaupallinen
tarjonta useassa kerroksessa.

Kauppakeskukset Galleria Esplanad ja Kluuvi ovat my6s kaupallisesti intensiivisia kauppapaikkoja. Kaup-
pakeskuksissa on vahvuutena kortteleiden ldpikuljettavuus, miki luo kaupunkirakenteeseen katujen rin-
nalle omanlisensa kaupallisen maailman. Citycenter sitd vastoin ei profiloidu kovin vahvana kauppa-
paikkana, vaikka keskuksessa onkin monipuolisesti kaupallista tarjontaa ja merkittiva kulkijavirtaa kort-
telin 1api.

Kavelykeskusta tarjoaa kaupalle ja palveluille hyvin alustan liiketoimintaan. Keskustassa on useita inten-
siivisia kauppakatuja kuten Aleksanterinkatu sekid kivelykadut Mikonkatu, Keskuskatu, Kluuvikatu.

Kauppakeskuksiin ja —kortteleihin on sijoittunut merkittivasti ketjulilkeitd ja isoja kaupan toimijoita.
Niiden lisaksi kédvelykeskusta on kuitenkin tdynnd vetovoimaisia pienid erikoiskauppoja ja palveluita.
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Nima tiydentivit ydinkeskustan kauppakortteleiden tarjontaa ja tekevit keskustasta urbaanin kauppa-
paikan. Pienten putiikkien ja palvelujen kauppakatuja ovat mm. Fredrikinkatu, Iso Roobertinkatu, Uu-
denmaankatu ja Eerikinkatu.

Muotikauppa on yksi tarkeimmisti ydinkeskustan kaupallisista kirkitoiminnoista. Monipuolisesti muoti-
kauppaa on keskittynyt Helsingin kivelykeskustassa kauppakeskuksiin sekd Aleksanterinkadun ymparis-
tédn. Muodin ja lifestylen keskittymiid on myds kivelykeskustan reuna-alueilla kuten Fredrikinkadulla
sekd Punavuoressa.

Kavelykeskustan kaupallisessa tarjonnassa merkittivd tekija on myds ravintola- ja kahvilapalvelut. Ra-
vintola- ja kahvilapalveluita on seki kauppakeskuksissa ja —kortteleissa, tirkeilldi kauppakaduilla ettd
myds kivelykeskustan reuna-alueilla. Ravintolapalvelut korostuvat erityisesti Kampin pohjoiskortte-
leissa, Kaisaniemessi ja Iso Roobertinkadulla. Kauppaa on niilld alueilla vahemman. Pienempia keskitty-
mia on kuitenkin tihedsti ympiri keskustaa. Ravintoloita ja kahviloita on kuitenkin niin paljon ja tiheisti
ympari kavelykeskustaa, ettd suuria keskittymid on vahan.

Kivelykeskustassa on hyvin erikoistuneita palveluita

3.2. Nykyisten keskeisten kidvely- ja kauppakatujen kaupallinen rakenne

Helsingin keskustan nykyisid jo valmiita kivelykatuja analysoitiin niiden kaupallisen rakenteen perus-
teella, Tarkastelussa olivat mukana merkittivimmat kivelykadut sekd kavelyd painottavat kauppakadut.
Kampin keskuksen ympirilld olevia kivelykatuja ei otettu tarkasteluun. Ydinkeskustasta tarkastelussa
olivat Kluuvikatu, Mikonkatu, Keskuskatu ja Ateneuminkuja, Kampin ja Punavuoren alueelta Eerikinkatu
ja Kalevankatu seki Iso Roobertinkatu ainoana ydinkeskustan ulkopuolisena kévelykatuna. Eerikinka-
dusta ja Kalevankadusta on tihin analyysiin otettu mukaan jo rakennetut kivelypainotteiset osuudet.
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Tarkastelluista seitsemdsta kauppakadusta neljd, Kluuvikatu, Mikonkatu, Keskuskatu ja Ateneuminkuja
ovat selkeitd kauppakatuja, joissa kauppojen osuus tarjonnasta on noin puolet lukumaardlla mitattuna.
Mikonkatu profiloituu erityisesti muotikatuna, mutta muillakin Aleksin alueen kaduilla muoti ja lifestyle
ovat vahvana pdatoimintona.
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Nykyisten kivelykatujen ja muutettavien katujen kaupallinen rakenne 2017

Palveluiden tiheys on yksi tirked tekijd intensiiviselld kauppakadulla. Palveluiden tiheys muodostuu lu-
kumiirdisesti useista vierekkdisistd toimijoista. Tiheyttd heikentivat katkokset kaupallisessa raken-
teessa sekd myds lilan suuret toimijat, erityisesti jos liiketilaan on vain yksi sisddnkadynti. Tiheyttd on
tassd mitattu selvityksessa palveluiden lukumairilli 100 metrid kohden (ks. seuraava luku 3.3).

Kalevankatu ja Iso Roobertinkatu ovat vahvoja ravintolakatuja, joissa ravintoloiden osuus tarjonnasta
on huomattava. Eerikinkatu on myds vetovoimainen ravintolakatu, ja siefld on ravintoloiden lisiksi pal-
jon palveluita. Tarkastelluista kaduista on Eerikinkadulla palveluiden tiheys suurin, kadulla on 18 palve-
lupistettd 100 metrilld. Palveluyksikot ovat pienid, mikd vahvistaa luontevasti kauppakadun mielikuvaa
runsaasta palvelutarjonnasta.

Keskuskatu edustaa palvelumairiltddn passiivisempaa kauppakatua. Vaikka sen kaupallinen rakenne on
hyvi ja monipuolinen, suuret myymdlit pudottavat palvelupisteiden méiran alle 10 myymaldan 100 met-
rilli. Yhden tavaratalomyymaldn osuus kadun julkisivuista on ldhes neljinnes. Ydinkeskustan kavelyka-
duilla nakyy sama ilmio muillakin kaduilla, ettd suuret myymaldt vahentavit "myymalan ovi” -aktiviteet-
tia.
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Kavelykadut tarjoavat hyvin alustan muotikaupalle ja muille lifestylea tarjoaville myymaléille. Helsingin
kivelykaduista Keskuskatu, Kluuvikatu, Ateneuminkuja ja Mikonkatu ovat tdstd hyvia esimerkkeja. Kes-
kuskadulla muotia ja lifestylea tarjoaa myos Stockmannin tavaratalo, joskin se imee shoppailijat kiinteis-
toon sisalle, mika heikentdd kavelykadun elavyytta.

Kavelykatujen toinen kirkitoiminta ovat kahvilat ja ravintolat. Ravintolakadut toimivat ihmisten kohtaa-
mispaikkoina ja ne voivat tarjota muitakin arjen palveluita. Tdmi tyyppinen rakenne |8ytyy Helsingin
kivelykeskustassa Iso Roobertinkadulta ja Eerikinkadulta. Kalevankadun kévelykatu on vahva ravintola-
katu, jossa on vain vihdn muu toimintaa ravintoloiden rinnalla.

Nykyisten kdvelykatujen katutason liikkeiden lukumaara
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Ateneuminkujan mittakaava tuo kivelykadulle luontaisen tiiveyden tunteen

3.3. Muutettavien katujen kaupallinen rakenne

Nykyisiin kivelykatuihin verrattuna on muutettavilla kaduilla kaupallinen rakenne selvasti kevyempi ja
tarjolla olevia palveluita sekd niiden vaihtoehtoja on vihemman. Osin tdma johtuu siitd, ettd osassa
kaduista on liiketiloja vain toisella puolella katua, mikd vahentii kadun intensiivisyyttd. Kaduilla on myds
paljon katkoksia kaupallisessa rakenteessa esimerkiksi koulujen ja julkisten virastojen takia. Palveluiden
tiheys jad vihiisemmaksi kuin kavelykaduilla ja vahvoilla kauppakaduilla.

Palveluiden tiheys muutoskaduilla ja nykyislld kavelykaduilla
Palveluiden lukumé&ara / 100 m
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Muutoksen kohteena olevat kadut ovat rakenteeltaan kauppakatuja. Ainoastaan Postikadulla, Kaivoka-
dulla, Eteliesplanadilla ja Fabianinkadulla kaupallisten toimintojen lukumadra jad pieneksi suhteessa ka-
dun pituuteen. Mannerheimintie ja Pohjoisesplanadi ovat sitd vastoin palveluiden lukumairilla ja pinta-
alalla mitattuna intensiivisid kauppapaikkoja. Unioinkadulla taas on paljon pienid toimijoita, mutta vihin
pinta-alaa. Eerikinkadun kidvelypainotteisella osuudella on merkittdva palvelutarjonta.
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Katujen kaupallinen rakenne
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Kun tarkastellaan kauppakatujen Iiikepinta aloja, niin Iéihes kaikki kadut yltéivéit ostoskeskusten koko-

kosketusta keskustan tavarata10|h|n, nousevat tarkastelussa aina suurimpien kauppakatujen Iuokkaan.

Postikadulla on vihin kaupallista toimintaa ja vield vahemman ovia. Tavaratalo ja muotikauppa ovat
kauppakadun vetovoimaa vahvistavia, mutta ne eivat oikein kytkeydy katutilaan. Kadun kaupallinen ra-
kenne on teoriassa hyva, mutta kaupallinen toiminta ei heijastu kadun suuntaan.

Kaivokatu on rakenteeltaan ravintolakatu, mutta katu ei pysty hyotymaan tistd terasseja nykyisen vilk-
kaan liiketeen ja varjoisuuden takia. Vaikka Kaivokadulle avautuvat Kaivopiha ja Citycenter, ne eivit tuo
kaupallista tarjontaansa nidkyvisti Kaivokadun suuntaan.

Mannerheimintie kauppakatuna on rakenteeltaan monipuolinen, mutta kdytanndssa se muodostuu lan-
tisestd ja itdisestd kauppakadusta, joita eivit tue toisiaan vilkkaan ja levedn liilkennekadun takia. Itapuo-
lella paljon suuria vetovoimaisia toimijoita, ja kaduilla on vihadn ovia. Rakennetta dominoivat kaksi suurta
tavarataloa ja muita toimintoja on vahan. Lansipuoli Mannerheimintiestd on taas monipuolinen kauppa-
katu, jossa on paljon toimijoita ja ovia. Tallikin puolella yhden korttelin osalta toimijat ovat Forumm
kauppakeskuksen kyljessd, mutta siind liiketilat avautuvat suurelta osin myds kadulle.
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Kadun kaupallinen rakenne on varsin monipuolinen ja hyvin keskustan toimintoja edustava. Ravintoloita
on Mannerheimintien pohjoispddssd ja keskivaiheilla. Erikoiskauppojen eri toimijat ovat hyvin edustet-
tuina.

Eerikinkadulla on jo saneeratulla katuosuudella paljon pienii ja omaleimaisia toimijoita, jotka vahvistavat
kadun luonnetta. Kadun kivelypainotteiseksi muutettavalla jatko-osuudella kaupallinen rakenne on tihed
ja kohtuullisen hyva, joskin sielld on muutamia katua passivoivia toimintoja. Jatko-osuutta passivoi osin
my&s katuun rajoittuva puisto, jolla ei ole ainakaan vield kaupallista merkitystd.

Kalevankadun kaupallinen rakenne on monipuolinen ja hyvin kivelykeskustan rakenteeseen tyypillisesti
painottuva. Osittain se on kuitenkin toispuolinen lukion takia. Lukiolaiset eivit muutoinkaan nykyra-
kenteessa tue kadun kaupallisuutta, koska lukiolaiset eivat ole tilli hetkelld kadulle sijoittuneiden pal-
velujen tyypillisintd kohderyhmaa. Kadulla yksi isohko myymilitila on remontissa, joten toimialarakenne
tullee sen osalta tdydentymaan.

Pohjoisesplanadi on kaupalliselta rakenteeltaan vahva kauppakatu ja varsin monella toiminnalla on koh-
deryhmana matkailijat. Liiketilat ovat osin aika suuria ja liiketiloja on pd3osin vain kadun toisella reunalla,
joten palveluiden maaraa jad keskimairdistd alhaisemmaksi. Pohjoisesplanadilla on paljon kavelykadulle
tyypillisia palveluita kuten muotikauppaa sekd ravintola- ja kahvilapalveluita. Osittain kahvilat ovat jo nyt
tyontyneet kadulle, mutta katutila voisi mahdollistaa laajemmankin levittdytymisen.

Eteldesplanadilla kaupallinen rakenne painottuu lihinnd ravintolatoimintaan ja sisustuskauppaan. Kor-
keavuorenkadun kulmauksessa on myds pieni pdivittdistavarakauppa ja Alko. Eteldesplanadilla on kui-
tenkin paljon katkoja kaupallisessa rakenteessa, miki heikentii kokonaiskuvaa ja tarjonnan profiilia.
Etelaesplanadilla on myos sama tilanne kuin Pohjoisesplanadilla, ettd kaupallista toimintaa on lihinni
vain kadun toisella reunalla.

Fabianinkatu toimii kauppakatuna vain pienelti patkiltdan Aleksanterinkadun ja Pohjoisesplanadin vilill4.
Talld katuosuudella kaupallinen rakenne vastaa hyvin tyypillisen kivelykadun tarjontaa eli se painottuu
muotikauppaan ja matkailijoita palvelevaan kauppaan. Kadun itdreunalla toimiva Lasanic hallitsee kah-
della myymililladn, mutta tuo kuitenkin ovia ja nidyteikkunapintaa kadulle,

Fabianinkadun loppuosa Aleksanterinkadulta pohjoiseen ei nykymuodossaan ole kauppakatu. Kadulle

Unionikadulla on mielenkiintoisia muotikauppoja

Unioninkadulla on Torikortteleissa paljon pienimuotoista matkailua palvelevaa kauppaa, jotka myds
avautuvat osin katutilaan. Kaupallinen rakenne on matkailuun painottuvaa muotikauppaa, sisustuskaup-
paa, erikoiskauppaa, palveluita ja ravintolatoimintaa. Kadulla on kuitenkin mySs jonkin verran-tyhjid
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liiketiloja johtuen osittain kiinteistdissd tehtavistd remontista. Muutoksen kohteena olevista kaduista
Unioninkadulla on tyhjien tilojen lukumaara kaikkein suurin.

Unioninkadun kaupallinen rakenne on erityyppinen Kauppatorin ja Senaatintorin vilissd kuin Eteldes-
planadin jdlkeen. Eteldesplanadin ja Eteldisen Makasiinikadun valilld kadun kaupallisessa rakenteessa on
paljon katkoksia, jotka heikentdvat sen kaupallista toimivuutta.

Muutoskatujen kaupallinen rakenne
Katutason liikkeiden lukumaara
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4, Muutettavien katujen kaupallinen toimivuus ja profiili

Kadun kaupallista rakenneanalyysia tiydennetdin analysoimalla katujen kaupallista toimivuutta ja profii-
lia. Tutkittavat kadut ovat luonteeltaan hyvin erilaisia, ja niilld on erilaisia vahvuuksia. Nykytilalla ja po-
tentiaalilla on merkitystd tulevan kavelykadun kaupallisuuteen ja sen arvioimiseen.

Kaupallinen tarjonta mahdollistaa asioinnin ja kaupallisuus tekee kadusta intensiivisen. Toimivuutta vah-
vistavat tarkoin miiritelty kaupallinen profiili ja vetovoimaiset toimijat. Lisdksi miljoon tulee olla viih-
tyisd ja puoleensavetivi niin, ettd se kutsuu kuluttamaan ja viettimiin aikaa kerta toisensa jalkeen.
Parhaimmassa tapauksessa kuluttaja nikee kively- ja kauppakadun oman olohuoneen jatkeena ja paik-
kana, johon on helppo tulla, jossa on mukava olla ja jossa lilketoiminta kukoistaa.

Kauppa- ja kivelykatujen kaupallista toimivuutta arvioitaessa tarkastellaan kadun timanhetkista tilan-
netta VWSP:n Kadun kaupallinen toimivuus —mittariston avulla. Mittaristo pohjautuu neljalle eri katto-
miireelle, jotka ovat Kaupallisuus ja asiointi, Miljodn miellyttivyys, vihtyminen ja elimyksellisyys, Ka-
dun kaupallinen luonne sekd Kadun sijainti ja lahiympiristd. Mittaristo rakentuu kaikkiaan I5 eri ala-
midreestd. Katujen kaupallista toimivuutta on mittaristolla arvioinut neljan asiantuntijan ryhma, johon
kuuluivat kaupan asiantuntijoita ja kaupunkianalyytikoita. Mittariston asteikossa (I-5) on 5 erinomainen
ja | heilcko. Arviointitaulu on selvityksen liitteena.

Palveluvalikoiman laajuus

Mitd enemman on erilaisia toimijoita sitd laajempi palveluvalikoima. Palveluvalikoima tarkoittaa kaikkia niita liiketiloja,
joissa voi kuluttaa kaupallisia palveluita.

Liiketilan julkisivut selkeit ja helposti lihestyttévid

Kaupallisesti toimivan kauppakadun yksi perusedellytys on, etta rakennuksen julkisivut tukevat kaupallista toimintaa,
eli ne on suunniteltu ja ajateltu ndyteikkunoiksi sekd ne erottuvat muusta rakennuksesta korostaen kaupallista toi-
mintaa. Helposti lihestyttivi julkisivu on lisdksi esteetdn ja nakyy hyvin kauemmaksikin.

Mielenkiintoiset nidyteikkunat

Kauppakadun vahvuus mahdollistaa ikkunashoppailun. Hyvaan kauppakatuun kuuluvat ndyttivit, mielenkiintoiset ja
jatkuvasti uusiutuvat niyteikkunat, joiden eteen voi rauhassa pysihtyd. Ohikulkija vilkaisee ikkunoita keksimadrin
noin pari sekuntia, mutta hyvilld ikkunalla voi erottua muista ja pysiyttdd pidemmiksikin aikaa. Kiinnostavat nay-
teikkunat luovat lisdarvoa kavelykadulle, silloin kuin ne toimivat taidegallerian tapaan niin, ettd niitd mennaan varta
vasten katsomaan. Niyteikkunat voivat olla passiivisia, suuria seinid, joissa kuva/tekstipinta on kiintea eikd vaihdu tai
sitten parhaimmillaan muutaman viikon vilein vaihtuvia installaatioita.

int

Mahdollisuus ajautua sisille liiketiloihin

Kutsuva julkisvu houkutzaa, mutta moni muukin seikka tulee ottaa huomioon ennen kuin kuluttaja an sisills ket
lazsa, Onke ovi aukl kadulle piin? Aukeaako se yleensikddn helposti? Auki olevat ovet seki automaattizesti aukeavat
liukuavat vetivit puslesnsa paremmin kuin esimerkiksi liilkeet, jotka sijaitsevat jyrkkien rappusten paissi. Tamd
parametri kuvaa sitd todennakdisyytta, ettd ohikulkija ikddn kuin huomaamatta ajautuw liikkeeseen. Lihinna tarkas-
teltzan helppoutta astua sisille,

isuus ja asioin

Kaupall

Heritteellisyys; todennikbisyys tehdd ostoksia

Kauppakadulle en ominaista, ettd toimijat levittdytyvat ulkotilaan myyntitelineiden tai vaikkapa tuolien ja kukkaistu-
tulsien lanssa, Mitd heritteellisempi julkisivu ja sisdintulo, sitd todennidkdisempda on, ettd kuluttaja astuu sisalle
liilcetilaan tutkimazn ja tekemadin ostoksia, kuluttamaan ja viettamaan ailkaa.

Kadun luettavuus ja navigoitavuus

Katu on luettavimmiliaan ja hyvin navigoitava, kun se on helposti koettavissa, eli sen eri toimijat ovat vaivatta nah-
tivissi sekd kuluttajan on helppo hahmottaa, missd mitdkin on, ja missd han itse sijaitsee sekd mitd seuraavaksi
tapahtuu. Kun katu on erittdin luettava ja navigoitava, asiointireitti ja toimijat sen varrella seka tapahtumat tarkkaan
valittuja ja yleiskokemus tiltd osin kurantoidu. Aina kuitenkaan valmiiksi mietitty lopputulos ei ole paras mahdollinen
vaan on hyvi, ettd kadulla on yilittavid yksityiskohtia ja, ettd kdvelykatukokemusta rikastuttavat erikoiset juonen-
kaanteet.
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Mahdollisuus viihty3 kaupan edustalla

Kaupan edustalla sijaitsevat penkit tai riittivan leved jalkakdytivd tarjoavat mahdollisuuden pysihtyd, vaihtaa kuulu-
miset ja ihailla vastatehtyjd ostoksia. Toimivan kivelykadun tulee mahdollistaa oleskelu ostoympiriston laheisyy-

isyys

e

] dessi. Kuluttajan viihtyminen takaa suuremman todennikdisyyden tehdd ostoksia nyt ja tulevaisuudessa. Lisaksi
_§ leved katutila mahdollistaa muut viihtymista lisdavit toiminnot, kuten katumuusikot ja taiteilijat.

>

g Mahdollisuus kohtaamisille

]

[} Toimiva kauppakatu tarjoaa monipuolisten palveluiden lomassa paikkoja kohdata ja viettad aikaa hieman kauemmin-
8 kin ja suuremmalla porukalla; sunnuntaipdivikahvit ystavan kanssa tai vaikka drinkit tykavereiden seurassa tyopai-
c vin jdlkeen.

(]

£ Miellyttivi ddnimaailma

Kauppakadulle tyypillisti on sen rauhaisuus ja metelittdmyys. Yksikin tontille ajava auto voi pilata kaiken. Ainilihteet
tulevat ihmisten toiminnasta (puhe, hengitys, kavely jne.). Katumuusikot ja liikkeistd kadulle ulottuva musiikki ovat
sen sijaan yleensa positiivisia tunnelman luojia.

htym

.o

avyys, vii

Mahdollisuus rauhaisaan kavelyyn

Rauhaisalla kivelylld tarkoitetaan, ettd kadulla on riittdvisti tifaa ja ettd ihmisvilind ei rajoita kivelyd. Askelnopeus
on myds tavallista kdvelytahtia hitaampi, jolloin syntyy rauhaisa kiireetén tunnelma. Toki ihmismadra on myos suo-

W
H raan verrannoliinen kadun kiinnostavuuteen; kaupallisesti toimiva katu — paljon ihmisid. Mutta till6in asiointikoke-
2 3 Pal . )

< mus on ennalta kurantoidu niin, ettei ruuhkatilanteita paase syntymaén (riittdvan leved jalkakaytavd, istumismahdol-
= lisuudet, ym. ajanvietto- ja kohtauspaikat). Kuluttaja voi valita ns. fast-linen ja slow-linen valilld, eli haluaako han vain
£ ohittaa ja siirtyd seuraavaan kohteeseen vai pysahtyid ja viettaa aikaa.

c

‘8 Hyvi valaistus - turvallisuuden tunne shoppaillessa

= : Hyvi valaistus katutilaan voi tulla joko sisalti liiketiloista tai katuvalojen kautta. On erityisen tirkead, ettd valaistus

M

on kunnossa, koska pimein kauden aika on Suomessa pitki ja myymilit ovat auki myds pimedn aikaan. Hyva valaistus
nostaa turvallisuuden tunnetta ja lisdd nain mahdollisuuksia tehdd ostoksia.

Mielenkiintoisia brindejd ja puoleensa vetdvid toimijoita

Kadun kaupallinen vetovoimaisuus syntyy tunnetuista yrityksistd tai brandeistd ja ankkuriliikkeista. Lisdksi pienet
erikoisliikkeet ja muut ei-ketjuuntuneet toimijat voivat erilaisuutensa ansiosta toimia vetovoimatekijcind siind missi
suuret kansainviliset merkitkin.

Kaupallisesti selkedsti profiloitunut

Kaupallisesti selkeisti profiloitunut alue on mielenkiintoinen ja kutsuu kuluttajia tehokkaammin. Sitd on sujuvampi
markkinoida yhtena kokonaisuutena, kun sen toimijat tukevat toinen toistaan. Selkedld profiililla on helpompi erot-
tautua muista kilpailevista ostosalueista. Tiettyjen toimijoiden keskittyminen luo lisdarvoa kuluttajalle.
Toimijoiltaan omaleimainen ja erilainen

Omaleimaisuus syntyy yksittdisistd, pienemmisti toimijoista, jotka uskaltavat olla erilaisia kuin muut ja tarjota uu-
denlaisia tuotteita ja palveluita.

Kadun kaupallinen luonne

Kadun ldhelld muuta mielenkiintoista

Talld tarkoitamme muita kadun vilittdmassa ldheisyydessi sijaitsevia toimijoita. Nditd voivat olla myos ei-kaupalliset
tilat, kuten kirjasto, yliopisto, rautatieasema, puistot, torit ja museot. Tdmd parametri kuvaa kadun sijainnin kiinnos-
tavuutta ja keskeisyyttd. Kun kauppakadun ldhelld on muuta mielenkiintoista toimintaa, se voi tuoda asiakkaita myds
ko. kadulle.

Sijainti ja 13-
hiymparists
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Katujen kaupallinen toimivuus

Proatisata Kxnnoato Mannarheimintie  Eariignkaty Kalevankatu  Pohjoisesplanadi Eteldesplanadi Fabianinkatu Unioninkatu
Kaupallisuus ja asiointi W Miljoon miellyttavyys, viihtyminen ja elamyksellisyys
M Kadun kaupallinen luonne Sijainti ja [8hiympaéristd

Yleiskuva muutoksen kohteena olevista kaduista on, ettd Postikatu ja Kaivokatu ovat keskeisid sijainnil-
taan ja niiden ldhiymparistossi on paljon mielenkiintoista toimintaa, mutta katujen oma kaupallinen toi-
mivuus jad heikoksi. Mannerheimintie on kaupallisilta ominaisuuksiltaan jo kohtalaisen vahva, mutta kau-
pallista toimivuutta heikentad milj6o.

Eerikinkatu ja Kalevankatu ovat jo toimijoiltaan omaleimaisia ja kaupalliselta toimivuudeltaan hyvid,
mutta erityisesti Eerikinkatu jad jo hieman syrjdin ydinkeskustan muista toiminnoista.

Pohjoisesplanadi on kaikilta kaupallisuuden osa-alueiltaan jo nykyisellidn toimiva, kun taas Eteliesplana-
din kaupallisen toimivuuden arvot jdivit alhaisiksi lukuun ottamatta kadun sijaintia erityisesti matkaili-
joita kiinnostavien kohteiden ldheisyydessi. Myos Fabianinkatu on sijainniltaan ja lahiymparistoltddn
hyva, mutta kaupallisuus jad heikoksi, kun tarkastellaan katua koko pitkilti muutettavalta osuudeltaan.
Unionikatu on my&skin [dhiympéristoltadn mielenkiintoinen, kadulla on kaupallista luonnetta, mutta asi-
oinniltaan ja ympdristoltddn katu ei nykytilassa ole parhaimmillaan.
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Kauniit kyltit luovat kadulle ilmettd
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4.1. Postikatu

Postikatu on yksi Helsingin keskustan vilkkaimmista kaduista. Paivittdin siitd kulkee yli 10 000 ihmista.
Padosin tima on nopeatahtista lapikulkuliikennettd. Kadun toisella puolella kulkee myds pyoritie, joka
omalta osaltaan nostaa kadulla keskimairiista liikkumistahtia.

Jylhd entinen Postin talo julkisivuineen ei ole kaupallisesti kiinnostava. Rakennuksen pohjakerroksessa
sijaitsevan K-kaupan ikkunat ovat suurimmalta osaltaan ummessa ja erittdin pienid. Luova K-kauppias
on kuitenkin ratkaissut ongelmaa ja hauskasti aukottanut teippauksia niin, ettd ikkunoista voi kurkistaa
sisalle kauppaan. Niin pienistakin anti-ndyteikkunoista on muodostunut mielenkiintoisia kohtia — var-
sinkin lasten keskuudessa. Rajalan ikkunat taas nousevat korkealle, eikd kavelijd kiinnitd niihin talléin
huomiota. Tosin Rajala brandini on vetovoimatekijd ja tietyn kohderyhmén rakastettu kivijalkamyymald.
K-kaupan ja Rajalan sisidnkaynnit sijaitsevat Postikatuun nihden nurkan takana, eika niista ole viestitty
riittavan selkedsti Postikadulia.

Pydraparkki ja Otto-automaatti toimivat myds kadun aktivoijina. Lisaksi Postikadun istutuskivetykset
ovat skeittaajien suosiossa ja toimivat kyseisen kohderyhmin erdind merkittdvana kaupunki-skeittis-
pottina.

Postikadun Sokoksen puoleinen katu on leved mutta ldpikulkuviyld sekin, lukuun ottamatta bussia odot-
tavia ihmisid. Sokoksen ja Marks & Spencerin suuret ikkunat ovat vaatimattomasti somistettuja, miltei
tidysin passiivisia. Ne eivit vedd puoleensa eivitkd tarjoa mahdollisuuksia ikkunashoppailuun. Kadun
pieni yllitysmomentti Salakauppa ilostuttaa ja luo tunnelmaa seka osin linkittdd taiteellisuudellaan ja
erikoisilla tuotteillaan Postikadun kulman takana sijaitsevaan nykytaidemuseo Kiasmaan.

Postikatu on profiililtaan ldpikulkukatu

Postikatu
] 1 1 i !

Myymifavalikelman laajuus
Todenngksisyys tehd h —
Lliketllan Julkisivat selkeitd ja helposti IBhestyttavia N
Mielenkilntolsia ndytelkkunalta
Mahdolli aJatua slsdlle liketiloi
Kadun luettavuus ja navigoitavuus [ - i1

Miellyttava dani
Mahdollisuus rauhaisaan kavelyyn
Hyvd valaistus [

Mietenkiintoisia brindeja ja punleensa vetdvia toimijolta |
Kaupallisesti selke3sti profoitunut
Toirnijoiltaan omateimainen ja erifainen [l

dadten Shald musta miglenliniolsta somintad |8 : 7]
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4.2. Kaivokatu

Kaivokatu on Helsingin vilkkain lapikulkukatu, kun noin 30 000 henkilod kulkee pdivittdin kaduila. Jalka-
kdytavan leveys mahdollistaisi ajanvieton ja kohtaamisen, mutta ymparoiva kiireellinen tunnelma ja vil-
kasliikenteinen ihmismassa estavdt tdiman toteutumisen. Lisiksi meluisa liikenne tukahduttaa viimeiset-
kin toiveet miellyttavalle kivelylle.

Kaivokadun varrella sijaitseva Citycenter tarjoaa laajahkon myymalivalikoiman sekd paikkoja ajanviet-
toon ja kohtaamisille hyvan ruoan ja juoman parissa. Kadun varrella ei kuitenkaan ikkunashoppailla, kun
useat ikkunat on teipattu umpeen ja baarien valtaamaa ikkunapinta-alaa on runsaasti. Gina Tricot pe-
lastaa kadun loppupdan korkeilla ja nayttavilld aktiivisilla ikkunoillaan linkittden Kaivokadun sulavasti

Kaivokadulla ja ihmisvirran imussa kuluttajan on helppo sujahtaa ostoskeskuksen sisille asioimaan.

Kaivokadun kaupallinen profiili on lapikulku, nopeat ostokset ja pikainen viihtyminen

Kaivokatu

Myymildvalikoiman laajuus [

Todenndkéisyys tehd3 herdteostoksia [

Liiketilan julkisivut selkeitd ja helposti Iihestyttdvid [
Mielenkiintoisia nayteikkuncita  IEEE—
Mahdollisuus ajatua sisille liiketiloihin

Kadun luettavuus ja navigoitavuus [N

Mahdollisuus vithtyd kaupan edustalla [N
Mahdolsurs conpamiziie [

Miellyttivi ddnimaailma [N

Mahdollisuus rauhaisaan kdvelyyn [N
Hyvd valaistus  [I——

Mielenkiintoisia brindeji ja puoleensa vetivid toimijoita I
Kaupallisesti selkedsti profiloitunut I
Toimijoiltaan omaleimainen ja erilainen [

Hackin B halls mus mislmiliniekm einieiaa (e
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4.3. Mannerheimintie

Mannerheimintielld ja sen vilittdmassa liheisyydessd sijaitsevat Helsingin kaikki tarkeimmit kauppakes-
kukset, tavaratalot ja suuret brindit. Timi on ehdottomasti Helsingin ja miksei koko maankin shoppai-
lun ydin sisiltien kymmenittiin mielenkiintoisia aktiivisia ndyteikkunoita ja sisddn kutsuvia ovia. Ajan-
viettoon ja ostosten tekoon Manskulla sekd sen ostoskeskittymissd saa kulumaan koko paivan. Kahvi-
loita ja ravintoloita 18ytyy joka makuun sekd ostettavia tuotteita aina muodista kauneudenhoitoon ja
kodin sisustamiseen.

Mannerheimintien kadunvarsimyymaloiden valikoima on suppea, mutta se tiydentyy kauppakeskuksista
ja tavarataloista. Linsipuolen eteld- ja pohjoispddssd on pienempia erikoisliikkeitd. Mannerheimintie on
moniosainen, tietyiltd osin hyvi ja loistava, toisaalta taas kaupalliselta toimivuudeltaan heikko. Lansipuoli
on kaupallisesti intensiivinen, kun sieltd [8ytyy useita ovia ja kutsuvia nayteikkunoita. Itainen puoli taas
kaupallisesti passiivisempi, johtuen Sokoksen ja Stockmannin pitkistd nayteikkunapinnoista. Perunatori
ja kolmensepin aukio ovat taas toimivia vetovoimaisina kohtaamispisteind tavaratalojen valissa.
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Vaikkakin Mannerheimintie tarjoaa tiloja kohdata ja viihtyd, niin ulkona kuin siséll4, on se silti katu suu-
rella K:lla. Liikenteen meteli hiiritsee kivelyd ja ruuhkaiset, nopeatempoiset ihmisvirrat varsinkin vii-
konloppuisin ja arki-iltapdivisin tukahduttavat viimeisetkin toiveet kiireettdmasti kivelystd. Mannerhei-
mintie on kaoottinen. Se on tunnelmaltaan pieni pala suuren kaupungin meininkid, mutta ei Idhellikdan
sympaattista helposti ldhestyttdvad kavelybulevardia. Shoppailua hidastaa ja vaikeuttaa levei katu, jossa
tien ylittdminen vie aikaa ja joskus hermojakin, kun joutuu taistelemaan lilan nopeasti vaihtuvien valojen
seka vaenpaljouden kanssa. Pitkdt vilimatkat tekevit ostostenteosta raskasta. Kadun pituus ja sen laaja
valikoima voivat myds vaikeuttaa kuluttajan orientoitumista ja oikean mairinpdin saavuttamista vailli-
naisen opastuksen johdosta.

Mannerheimintie profiloituu nopeatempoisesti sykkiviksi ostoskeskuskaduksi

Mannerheimintie
K 1 2 3 L

Myymalavalikoiman laajuus |
Todennikdisyys tehd3 heriteastoksia
Uiketilan jutkisivut selkeitd ja helposti [3hestyttivia
Mielenkiintoisia ndyteikkunaita
Mahdollisuus ajatua sisélle liiketiloihin
Kadun luettavuus ja navigoitavuus

Mahdollisuus viihtyd kaupan edustalla

et ol iz ko P Rarsai e
Miellyttavé 3nimaailma |

Mahdollisuus rauhalsaan kévelyyn
Hyvd valaistus

Mielenkintoisia brandejd ja puoleensa vetivid tolmijoita
Kaupaliisesti selkedsti profiloitunut I
Taimijoiltaan omaleimainen ja erilainen

Fardish 1B Pafll miiaia mislentiniaichs omenatas

4.4. Eerikinkatu
Hoi sind urbaani city hipsteri! Tima katu kutsuu sinua.

Eerikinkatu yllattdd rauhallisuudellaan, se on viihtyisa keidas keskelld kaupunkia. Ravintola Helmen sisd-
piha voisi l10ytyd kaupungin laitamilta rauhaisan danimaailmansa johdosta ja théhuoneessa iltapiivitee
rentouttaa kummasti kiireettdmassa miljoossa.

Tdma vain pari korttelia meluisasta Mannerheimintiestd sijaitseva katu on urbaanin ja kiireellisen kau-
punkilaisen levahdystauko. Tdadlld aika pysdhtyy. Voit keskittyd itseesi, ystaviisi ja olennaiseen, olkoon se
sitten kahvittelu, lounastauko, puhelimen korjauttaminen, parturissa kiynti tai vaikkapa vaateostokset.
Kadun varrella voit kdyda teettimassd omiin mittoihisi kengat, maistella rakkaudella valmistettua keit-
toa, katsoa klassikkoelokuvan kulttuurin helmessi, teatteri Orionissa sekd hankkia uuden jooga blockin
ja maton pilates tunteja varten.

Katu sykkii trendeja niin ruoan kuin vaatteiden ja sisustuksen suhteen. Vaikka ulkona olisi -20 astetta
Eerikinkatu ei jatd ketddn kylmaksi, pdin vastoin kuppi kuumaa jo legendaksi muodostuneessa Moskva
baarissa sekd kuumimmat design kalusteet Out of the Dark -liikkeessd limmittavit mielta.

Eerikinkatu on erikoisliikkeiden kuningaskatu. Valitettavasti se loppuu liian lyhyeen. Tatd katua olisi.
mielellddn kavellyt pidempdin. Kadun jatkuessa nakyvyys huononee hieman maen johdosta ja valaistus

25/52 | 31.3.2017 | Helsingin kivelykeskustan periaatesuunnitelman kaupallinen arviointi %} l ' s I



heikkenee puistoa kohden Iihestyttiessi. Kadun loppupéin erddt toimijat saattavat heikentaa yleisviih-
tyvyyttd. Myds puiston profiili, johon kivelykeskustan osalta katu paittyy, jaa hieman epaselvaksi. Eeri-
kinkatu on jo osittain kivelypainotteinen ja olemassa oleva kivelypainotteinen katu on tunnelmaltaan

urbaani, nuorekas ja luova.

Katu herdi uudella tavalla eloon illalla, ja viikonloppuisin, kun Helsingin yoeldma aloittaa oman vuoronsa.

Eerikinkadun kaupallinen profiili on pienid erikoisliikeitd ja kahviloita seka iltaelamaa

Eerikinkatu

Myymalavalikoiman laajuus

Todenndkdisyys tehda herdteostoksia

Liiketilan julkisivut selkeitd ja helposti I3hestyttavia
Mielenkiintoisia n8yteikkunoita

Mahdollisuus ajatua sisille liiketiloihin

Kadun luettavuus ja navigoitavuus

Mahdollisuus viihtya kaupan edustalla
Righdallis ] il
Miellyttavd ddnimaailma
Mahdollisuus rauhaisaan kdvelyyn
Hyva valaistus

Mielenkiintoisia brandejd ja puoleensa vetdvid toimijoita &

Kaupallisesti selkedsti profiloitunut

Toimfjolitaan omaleimainen ja erilainen

Kadun 13helld muuta mielenkiintoista toimintaa
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4.5. Kalevankatu

Kalevankatu on vahvasti ilta- ja ydelimipainotteinen. Ravintola- ja baarivalikoima on monipuolinen ja
kesdisin useat terassit tarjoavat levihdystauon varjossa tai halutessaan auringonottopaikan viilentavan
drinkin parissa. Katu herdi eloon kevit-kesi-syksy -kaudella ja on omimmillaan juuri talloin. Kadun
huomionarvoisin baari sijaitsee arjen yldpuolella, hotelli Tornin huipulla. Katu nayttda toimivan kohtaa-
mispaikkana hubina, jossa vietetddn tovi, “otetaan yhdet” ja jatketaan matkaa.

Helsingin yksi arvostetuimmista lukioista sijaitsee Kalevankadun varrella. Kadun vilittomassa laheisyy-
dess3 sijaitseva "Ruttopuisto” on ehdoton pokéspotti. Galerie Forsblom, Forum seka Stockmann veta-
vit puoleensa ihmisid, joista my&s Kalevankatu saa varmasti osansa. Eteldinen reuna ennen Annankatua
on vihemmin kaupallinen kun siind on remontissa oleva liiketilaa, toimistoja seka lukiorakennus.

Jo kivelykaduksi muutetun osan palvelukirki on ravintolapainotteinen, kun taas Annankadun puoleinen
Kalevankadun pii kutsuu ostosten tekoon, erityisesti naispuoleisia kuluttajia. Sieltd 16ytyy Femeda nais-
ten ldikariasema, koruliikkeitd, morsiusliike, kampaamo ja lastentarvikeliike sekd sisustuskauppa.

Kalevankadun kaupallinen profiili on kohtaamispaikka sekd erilaiset naisten palvelut

Kalevankatu

Myymalavalikoiman laajuus  EREEEEEEEE
Todennd kdisyys tehdd herateostoksia I
Liiketilan julkisivut selkeit3 ja helposti lahestyttavia  INm——m
Mielenkiintoisia ndyteikkunoita I
Mahdollisuus ajatua sisalle liiketifoihin
Kadun luettavuus ja navigoitavuus -

Mahdollisuus viihtyd kaupan edustalla IR
Mahdollisuus kohtaamisille e —t
Miellyttdva d3nimaalima  HEE—
Mahdollisuus rauhaisaan kavelyyn = ]
Hyva valaistus

Mielenkintoisia brandej3 ja puoleensa vetdvia toimijoita I e ]
Kaupallisesti selkedsti profiloitunut [ - — i
Toimijoiltaan omaleimainen ja erilainen I

Kadun I3helld muuta mielenkiintoista toimintaa B8 = = =
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4.6. Pohjoisesplanadi

Pohjoisespanadi on muotia, designia ja luksusta. Tima katu tdyttdd suurelta osin hyvin kivelykadun
tunnusmerkit jo ilman kavelykatua. Ohi kulkevat autot hiiritsevit rauhallista yleiskokemusta, mutta niin
kutsutun promenade-kivelyn harrastamiseen se ei onneksi vaikuta liikaa.

Kadun varressa on selkeit3, kauniita ja alati vaihtuvia ndyteikkunoita seki limmitetty katukivetys eikd
liukastumisvaaraa talvisin. Mukavan levei jalkakdytdvi tarjoaa tilan kohdata ja pysihtya. Kauniit maise-
mat, Esplanadin puisto ja toisessa padssd pilkottava meri kauppatorikojuineen lisaavat elimyksellisyytta.
Timé on kuin Suomen Champs Elysées. Alueen turistit rikastuttavat entisestiin jo omaleimaista mil-
joota, korostaen kadun kansainvalista yleistunnelmaa.

Katu profiloituu muodin, designin ja turismin lisaksi ajanviettoon ja herkutteluun. Cafe Esplanadin klas-
sikkopullan, korvapuustin viettelevin tuoksun tunnistaa jo kaukaa. Starbucks-kahvila kutsuu luokseen
suurilla niyteikkunoillaan, joista voi ihailla vesi kielelld kermasta pursuavia kahvierikoisuuksia. Pakko
tai kenties kello viiden teet Kimp Brasseriessa? Ylldttdva yksityiskohta, YWanha Kauppakuja, Mummo-
tunnelina tunnettu kulinarismin kitko tarjoaa lisiksi vilimerellisen tuulahduksen. Saisiko olla italialaista
Rafaellossa vai pienii catalonialaisia suupaloja Tapas Barcelonassa? Ohi kulkevat alueen toimistojen val-
kokauluksiset pukumiehet ja —naiset korostavat alueen laadukasta tunnelmaa.

Kaupalliselta profiililtaan muodin, designin ja turismin keskittyma niin herkkusuille kuin
arjen pieniin juhlahetkiin

Pohjoisesplanadi

Myyma livalikoiman laajuus
Todennakdisyys tehdd hersteostoksia
Uiketilan julkisivut selkeit# ja helposti IShestyttavia I
Mielenkiintoisia ndyteikkunoita  [IEEEEEE—
Mahdollisuus ajatua sisille liiketiloihin I
Kadun luettavuus ja navigoitavuus I

Mahdollisuus viihtys kaupan edustalla -
LAELLLAETER L L.
Miellyttdva ddnimaailma |
Mahdollisuus rauhaisaan kdvelyyn [0
Hyvd valaistus [ E .

Mielenkiintoisia brindejd ja puoleensa vetdvid toimijoita 8 = T
Kaupaliisesti selkeasti profiloitunut [ S — = H —

Toimijoiltaan omaleimainen ja erilainen -=.. — La A
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4.7. Eteldesplanadi

Eteldesplanadilla voi tavallaan matkustaa maailman ympéri, oli mairanpdina sitten suomalainen Savoy,
japanilainen Kita, intialainen Samrat, vilimerellinen Bronda, italiainen Presto tai pala Manhattania Steak
Housessa. Tamd katu profiloituu kulinaristiseksi kokonaisuudeksi. Ndpparille kotikokkaajille on liséksi
tarjolla pieni K-Kauppa sekd Alko omatoimi-illallisen tekoon.

Jalkeenpiin ruokaa on mukava sulatella kivelemdlld puiston reunaa pitkin, silld itse Eteldesplanadilla on
jo pitkaan ollut remontteja eikd se niin ollen toimi kovin miellyttivina kivelypaikkana. Lisiksi ministerio
komeine rakennuksineen ei tue lainkaan kaupallista yleistunnelmaa. Kadun varrella on muutenkin vihan
kaupallisesti mielenkiintoisia kohteita tai ihailtavia ndyteikkunoita, jopa legendaarinen Kappeliravintola
kdintdd selkdnsi Eteldesplanadille. Finlaysonin erikoiset ikkunat ja kiinnostavat teemat tosin toimivat
elavoittdjand, mutta se ei yksin riitd luomaan kadusta kaupallisesti mielenkiintoista. Palvelut sijaitsevat
etdalld toisistaan ja katu on varjoisa tehden siitd vihemmain miellyttivan kdvelykohteen. Kapea jalankul-
kukdytava, varjoisuus ja remontit aiheuttavat sen, ettd kuluttajan on helppo ajautua pois kadulta mie-
luummin puistoon kivelemain.

Eteldesplanadin kaupallinen profiili on kulinaristinen keskittyma

o 1 2 | 4
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4.8. Fabianinkatu

Fabianinkatu jakautuu selkeidsti kahteen osaan kaupalliseen ja anti-kaupalliseen. Yliopiston pad edustaa
anti-kaupallisinta puolta. Rakennuksien julkisivuja ei ole suunniteltu liiketiloille sopiviksi, ja sen vuoksi
niitd ei juurikaan ole. Kiinnostava poikkeus on aivan Kaisaniemen paidssd sijaitseva salakapakka Thirsty
Scholar. Muutoin miljé henkii kulutuksen vastaisuutta, mm. ranneissid on propaganda -tarroja teemaan
liittyen.

Selkeisti kaupallinen osa Fabianinkatua sijaitsee Aleksin ja Pohjois-Esplanadin vilissa. Tarjonta on kes-
kittynyt muotiin ja koruihin. Kyseinen osa kadusta on kuitenkin melko varjoinen paivisin vihentien ndin
hieman kadun vetovoimaa.

Fabianinkadun kaupallisin osa on profiililtaan muotikatu, joka odottaa parempaa tulevai-
suutta

Fabianinkatu
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4.9. Unioninkatu

Unioninkatu on Suomi-designin keskittymd, turismin hotspotti ja kaupunkikulttuurin kehto. Liheinen
Kauppatori tarjoaa hyvin lipileikkauksen perinteisiin ruokiin ja kisitoihin, Havis Amanda, Kappeli-ra-
vintola ja Tuomikirkko taas arkkitehtuurisesti nikemisen ja kokemisen arvoisia.

Unioninkadun Torikortteleiden puoli on tidynni toisiaan mielenkiintoisempia liikkeitd. Harmillisesti SEB
—pankki on nielaissut kaksi mainiota liiketilaa. My6s muutama kahvila ja ravintola on Ioytanyt tiensa
tanne. Kesiisin Havis Amanda saa seurakseen jaiteldkioskin ja muita on the wheels- kahviloita ja myy-
malditd. Kadun eteldinen pidty on kaupallisesti passiivisempi, mutta kuitenkin mielenkiintoinen. Sieltd
[8ytyy muutama muotililke sekd suomalaisen designin nayteikkuna Okra.

Erittdin kapeat jalkakiytivit seka liikenteen meteli eivit puolla rauhaisaa kivelyd varsinkaan torin koh-
dalla. Kadun etelinpuoleinen pad on melko kiireeton, mutta sieltd puuttuvat vain liikkeet ja palvelut.
Osaksi varmasti sen vuoksi, ettei kaikkia rakennuksia ole suunniteltu liiketiloiksi, ndyteikkunoiden puut-
tuminen ehki suurimpana miinuksena.

Unioninkatu on profiililtaan suomalaisen kulttuurin kaupallinen néayteikkuna

Unioninkatu
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5. Keskustan asiointivirrat

Kivelykeskustan eldvyyttd kuvaillaan erilaisilla mittareilla. Ldhtokohtana niissd on kaupunkikeskustan
niin kaupallinen kuin kulttuurillinen tarjonta. Tarjonnan monipuolisuus on tarked osa toimivalle keskus-
talle. Keskustan palveluilla on hyvin erilainen vaikutus asioinnin mairain ja asiakasvirta-analyysilla voi-
daan tdydentdi kuvaa keskustan toimivuudesta. Asiakasvirta-analyysin menetelma on kehitetty VWSP:ssa
jatkosovelluksena keskustojen kaupallisen tarjonnan rakenneanalyysille.

Asiakasvirta-analyysissa lasketaan jokaiselle kaupalle ja palvelulle ostavien asiakkaiden maard, mukana
ovat myds kerroksissa olevat liikkeet ja maanalaiset tilat. Laskennassa ei ole mukana julkisia tiloja, toi-
mistoja tai kulttuuritiloja, ainoastaan kaupalliset palvelut. Analyysissa tirkedd on kauppapaikkojen ver-
tailtavuus, eli mista I8ytyvit kaupalliset vilkkaimmat ja mistd hiljaisemmat kauppapaikat keskusta-alu-
eella. Asiointimadrdt kohdistuvat liikkeeseen, mutta sateilyvaikutus kadulle nikyy analyysikartassa.
Koska analyysi kuvaa vain ostavien asiakkaita midrda jadvit puistot ja muut kaupallisesti tyhjit alueet
kaupallisesti hiljaisiksi alueiksi, vaikka niissa olisikin paljon jaflankulkijoita.

5.1. Asiointivirrat kdvelykeskustassa

Asioinnin kannalta vilkkaimpia kortteleita keskustassa ovat selvasti Stockmann, Forum ja Kampin kaup-
pakeskuksen sekd Sokos, joissa asiointia tapahtuu useammassa kerroksessa. Asiointivirta jatkuu vilk-
kaana myos Stockmannin ja rautatieaseman vilisessi Citycenterin korttelissa. Vilkkaimmat korttelit
kortteleihin. Kauppakeskusten liikkeiden moninaisuus ja liilkkeiden suuri lukumaéra tuovat keskuksiin
villkkautta. Kauppakeskuksiin sijoittuu merkittavissi madrin muotikauppaa, ravintolatoimintaa ja osaan
myds paivittaistavarakauppaa, jotka kaikki ovat asiointi-intensiivisid toimialoja.

Asiointivirrat nakyvit voimakkaina Aleksanterinkadun kortteleissa. Kluuvikatu korostuu kartassa osit-
tain Kluuvin kauppakeskuksen laajan moneen kerrokseen ulottuvan tarjonnan ja vetovoimaisten liikkei-
den myota.

Vilkkaan kaupallisen ytimen ohella asiointivirta-analyysi tunnistaa myos Fennia-korttelin vilkkaana asi-
ointikohteena, josta virtaa jatkuu Kaisaniemenkadulle. Kortteli sijaitsee yhdessa Helsingin vilkkaimmista
lilkenteen solmukohdista ja sen yhteydessi on Kaisaniemen metroasema, joka tuo asiakkaita liikkeille.
Pdivittdistavarakauppa tuo alueella vahvan asiointivirran ja ravintolatoiminta hajauttaa asiointia kortte-
lissa my6s myohadiseen iltaan.

Kavelykeskustan kauppakaduista Iso Roobertinkatu ja Annankatu nakyvit hieman vilkkaampina asioin-
tikatuina. Fredrikinkadulla on myds paikoin tyypillistd kivijalkakaupunkia enemmén asiointivilkkautta.
Kasarmintorin piivittdistavarakauppa ja Kasarminkadun alkupdi korostuvat asiointi-intensiivisind paik-
koina, Muutoin kivelykeskustan kauppakaduilla on kylla paljon liiketiloja, mutta ne ovat pienid ja niiden
asiakasmaarat jadvat vahaisiksi.

Nykyiset Aleksin alueen kavelykadut sijoittuvat keskustassa vilkkaalle asiointialueelle. Muutoksen koh-
teena olevat kadut sijoittuvat enemman vilkkaan alueen reunaan muutamaa lukuun ottamatta. Manner-
heimintielle siteilee asiakasvirtaa sekd Forumin, Stockmannin ja Sokoksen kortteleista, mutta lansipuo-
Stockmannin ja Forumin sekd Kampin vililld, mika lisdd kadulla liikkuvien maarad, mikd nikyykin jalan-
kulkuvirtaselvityksessa.

Postikatuun rajautuvissa kortteleissa on paljon asiakkaita erityisesti Sokoksessa, S-marketissa ja K-su-
permarketissa, miki analyysissa sateilee asiakasvirtana kadulle, vaikkeivat liikkeet juurikaan toimi Posti-
kadun suuntaan. Kaivokadulla asiakasmaiirit ovat kohtalaisen korkeat Citycenterin ja Kaivopihan mo-
nipuolisen tarjonnan takia.
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Pohjoisesplanadi sijoittuu kdvelykeskustan vilkkaimpien alueiden reunaan, mutta téillikin kadulla on vield
nihtavissd vilkkaiden kortteleiden siteilyvaikutus erityisesti kadun Mannerheimintien puolisessa paassa.
Asiointimadrit kadulla hiljenevat kauppatoria kohden mentdessa.

Eteldesplanadi jai kavelykeskustan kaupallisen keskuksen reunaan eikd kadun kaupallinen rakenne tuo
suuria asiakasmairid alueelle. Erityisesti kadun kauppatorin puoleisissa kortteleissa liiketoiminta on hy-
vin pistemaistd ja kadulla on katkoksia kaupallisessa rakenteessa.
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Eerikinkadulla on monipuolisesti ja tiheisti kaupallista tarjontaa, mutta pienet toimijat ja erikoistuminen
nakyvit vain pienina asiointivirtoina. Fredrikinkadun risteyksessi sekd Annankadun ja Yrjonkadun valilla
asiointivillkkaus on kohonnut, mika johtunee kaupallisen tarjonnan rakenteesta. Muutoin Eerikinkadulla
ei ole sellaisia vetovoimaisia toimijoita, jotka vetdisivat suuria asiakasmaaria.

Kalevankadun jo kivelykaduksi muutettu pitkd on asioinniltaan viela vilkas, mutta muutettavassa koh-
dassa ndkyy mm. lukion vaikutus asiakasmadriin. Lukio ei tuo nykyrakenteen asiointia, koska suurin osa
toimijoista ei kohdista palveluja lukioikaisille.

Fabianinkatu ja Unioninkatu jdavit asioinniltaan hiljaisimmiksi kuin ydinkeskustan kauppakadut, mutta
ovat vilkkaimpia kuin esimerkiksi Eteliesplanadi ja Eerikinkatu. Kaupallista vilkkautta on erityisesti Alek-
santerinkadun ja Pohjoisesplanadin vilissd, mutta Fabianinkatu jid kaupallisesti hiljaiseksi kadun pohjois-
osissa.

o -

5.2. Asiointivirtojen ja jalankulkuvirtojen kohtaaminen

Asiointivirta-analyysi kohdistaa asioinnin liikkeeseen, mutta silld on siteilyvaikutuksia myos kadulle. Ja-
lankulkumaariat sita vastoin kuvaavat alueella liikkuvia, mutta eivit kerro ostamisesta tai asioinnista.

Kun verrataan asiointitiheyksia jalankulkijamairiin, niin voidaan nahda, ettd niissd on yhtenevaisyyksi.
Suurimmat jalankulkijamaarit 16ytyvit Stockmannin ja Aleksin ympiristostd, Mannerheimintieltd seka
rautatieaseman ymparistosta.

Stockmannin ympirist®ssi asiakasvirta ja jalankulkijamiarit kohtaavat hyvin. Forumin ja Kampin kaup-
pakeskusten ympiristdssd jatankulkijamddrit jadvat suhteessa asiointimaariin alhaiseksi lukuun otta-
matta Mannerheimintietd Forumin kohdalla ja Narinkkatoria. Jalankulkijat jadvat kauppakeskusten sisai-
seen maailmaan ja sen lisiksi kulkeminen liittyy luontevasti maanalaiseen maailmaan, pysakaintiluoliin
sekd Kampin joukkoliikenneterminaaliin. Asiointi ei siten samassa suhteessa siteile kaduille, kun Aleksin
ymparistossd, jossa liikkeet avautuvat katutilaan.

Rautatietorin ja Kaivokadun jalankulkijamdirit eivit vastaavasti kohtaa Kaivokadun liikkeitd kovin hyvin.
Alueella on paljon jalankulkijoita, mutta ei aivan samassa suhteessa asiakkaita. Rautatieaseman tekee
alueesta hyvin jalankulkijavilkkaan, mutta sitd ei kaikilta osin ole onnistuttu hyddyntamaan liikkeiden
asiakasmddrissd.

Kokonaisuudessaan voidaan todeta, ettd jalankulkijamadrit heijastuvat kohtalaisen hyvin asiakasmaariin.
Mitd enemmin on jalankulkijoita, niin siti enemman on liikkeilld mydskin asiakkaita. Nain ollen, jos
kaupan puitteet ovat kunnossa, niin jalankulkijaolosuhteiden parantaminen vaikuttaa positiivisesti myds
likkeiden asiakasmairiin. \
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6. Kavelykeskustan kaupalliset ilmentymat

Kavelykeskustan kehittimisen tavoitteena on kaupallisen toiminnan vetovoiman lisidminen sekd kau-
punkitapahtumien ja vilkkaan kaupunkielimén parantaminen. Tavoitteena on kasvattaa keskustan jalan-
kulkumaarid ja titd kautta kauppojen ja palveluiden asiakasmaaria.

Helsingin kantakaupungissa valtaosa lihimatkoista tehdiin kivellen. Kavelyn osuus keskustamatkoista
on neljissi vuodessa kasvanut 35 prosentista 45 prosenttiin. Lisaksi on hyva muistaa, ettd liiketilaan
tuleva asiakas on viime kidessi aina jalankulkija, joka kiyttidd keskustan katuja ja muita kavelypaikkoja.
Niin ollen ydinkeskustassa on hyvin perusteltua parantaa jalankulkuympéristod, mikd parantaa asiakas-
ymparistoa ja siihen liittyvid olosuhteita.

Tehtyjen matkojen p&iasiallinen kulkutapa 2016
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Kun asiointiympiristdssi vahvistetaan kivelyn toimivuutta, silld on suora yhteys asiakasvirtoihin. Kavel-
len kulkeva asiakas on aina potentiaalinen asiakas ja kun maard kasvaa niin ostamisen todenndkdisyys
my®ds kasvaa. Asiointivirtojen ja kivelyvirtojen analyysistd saadaan vahva nayttd sille, ettd kavelijimadran
kasvaessa my0s asiointimaarat kasvavat.

6.1. Kivelykatujen vaikutukset asiakasmairiin

Kivelyolosuhteiden kehittimisen vaikutuksista liike-eldmalle on tehty useita kansainvalisid tutkimuksia,
joita on koonnut Tampereen teknillisen yliopiston Liikenteen tutkimuskeskus Verne. Useimmat tutki-
mukset perustuvat kivelijimairien seurantaan. Kavelijimaarien avulla voidaan arvioida, kuinka hyvin
tehdyt toimenpiteet ovat houkutelleet lisdd kivelijoitd tietylle alueelle tai kadulle.

Kansainvilisten tutkimusten mukaan muuttamalla katu kdvelykaduksi voidaan saavuttaa kavelijamaarissa
20-70 %:n kasvu. Asiakasmiirit voivat kasvaa kivelyolosuhteiden parantamisen seurauksena jopa 20—
40 %, riippuen kohteesta ja toimenpiteistd. Esimerkiksi San Franciscossa Valencia Streetilla autokaistoja
kavennettiin ja jalkakiytivii levennettiin liikenteen rauhoittamiseksi. Yrittajistd 40 % ilmoitti liikevaih-
tonsa kasvaneen toimenpiteiden mydta ja 60 % yrittdjistd oli huomannut asukkaiden tekevin ostoksia
enemmin lihiympiristdssdin sujuvan ja kitevan kdvelymatkan vuoksi. Kauppiaista 2/3 totesi kivelyolo-
suhteiden parantamisen vaikuttaneen positiivisesti lilketoimintaan ja myyntiin. Hyvin saman suuntaisia
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kokemuksia on saatu myds Suomessa kivelykatujen toteutuksen mydstd mm. Kouvolassa ja Kajaanissa
tehdyissd seurannoissa.

Keskustan liikkeissd kdytetddn ostoksiin ja palveluthin yhtd paljon rahaa kulkumuodosta riippumatta,
mutta jalan tai polkupyodrilld asioidaan keskustassa useammin kuin autolla. Vaikka usein kuvitellaan, ettd
autolla keskustaan saapuvat asiakkaat kiyttivat enemmain rahaa ostoksiinsa, on tutkimuksissa todettu,
ettd myos kavellen ja pyorilla keskustaan tulevien ostovoima on vihintddn yhtd suuri kuin autoilijoiden.
Kavelijit ja pyordilijat kayttavat usein kerralla vihemmin rahaa ostoksiinsa, mutta he kidyvit ostoksilla
useammin.

Kavelijamadarien kasvu kavelykaduilla Saksassa

Osnahruck (2 v.)

Hertford {4 v.)

Hertford (1 v.)

Nirnberg (5v.)

Darmstadt (3 v.)

Aachen (12 v.)

0% 10 % 20% 30% 4A0% 50 % 60 % 70% 50 %

Kaupunkien perissa suluissa oleva vuosiluku kertoo, kuinka monen vuoden padsti vertailututkimus tehtiin
Lahde: Pedia, Liikenteen tutkimuskeskus Verne

Suomessa on tutkittua tietoa kivelyalueiden vaikutuksista liike-elimille melko vihan. Liikenteen tutki-
muskeskus Vernessi on tehty kyselytutkimus kivijalkakauppiaille viidessd suomalaisessa kaupungissa;
Jyvaskylissd, Kokkolassa, Oulussa, Porissa ja Tampereella (Kivelysti elinvoimaa; Tampereen teknillinen
yliopisto, Liikenteen tutkimuskeskus Verne, 2014).

Suomessa tehdyn tutkimuksen mukaan kavelykaduilla kivijalkaliikkeet arvostavat mainetta ja nakyvyytta,
runsasta kivelijimairdd, monipuolista liikemixid, viihtyisdd katuymparistod seki hyvia pyoriilyolosuh-
teita. Hyvit kivelyolosuhteet houkuttelevat asiakkaita. Kaikista vastaajista 64 % oli sita mielta, etta liik-
keen sijainti kivelykadulla vaikuttaa yrityksen liikevaihtoon positiivisesti tai erittdin positiivisesti.

Kiavelyolosuhteiden parantuessa kivelykadun kaupallinen rakenne usein muuttuu. Kavelykatu sopii tie-
tyille kaupan konsepteille, mutta on myds kaupan toimintoja, joille kdvelykatu ei ole paras mahdollinen
sijaintipaikka. Yleensd kun kivelyolosuhteet parantuvat, kauppatilojen vuokrat nousevat alueen houkut-
televuuden kasvun mydti. Kansainvilisten tutkimusten mukaan nelidvuokrat voivat kivelyolosuhteiden
parantuessa nousta noin 10-30 %. Vuokrien noustessa voivat kustannukset joillekin yrityksille kuitenkin
nousta lilan suuriksi, mika vaikuttaa my&s kadun kaupallisten toimijoiden rakenteeseen.

Kivelykadut ja kivelypainotteiset kadut parantavat jalankulun edellytyksid keskustassa. Yrityksilla on
aikaisemmin ollut huolena se, ettd asiakasmairat laskevat, kun asiakas ei padse enad myymilan lihelle
autolla. Helsingin kdvelykeskustassa auton kiyttd asioinnissa on perustunut jo pitkddn keskitettyyn py-
sakdintiratkaisuun, miki ei tule muuttumaan kavelykeskustan kehittdmisen myotd. Asiointipysakainti
ja suurelta osin asukkaiden ja yritysten autojen tiyttimid. Jos auton haluaa pysakdidad kadun varteen
likkeen eteen, ei se suurelta osin onnistu nykyisessd rakenteessakaan. Tdltd kannalta muutosten vaiku-
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6.2. Muoti, lifestyle ja kahvilakulttuuri kdvelykadun vetovoimatekijoind

Pohjoismaisten ja suomalaisten kivelykatujen rakennetutkimuksessa on vahvistunut nakemys, ettd muo-
dilla ja siihen kytkeytyvilld liiketoiminnoilla on suuri merkitys kivelykaduille ja koko kavelykeskustaan.
Kavelykadut ja koko kavelykeskusta suosii aktiivista shoppailemista, joka liittyy vahvasti muotiin ja lifes-
tyleen. Muodin shoppailuun kuuluu vaihtoehtojen vertailu, etsiminen ja tuotteiden hypistely. Vaikka
verkkokauppa mahdollistaa shoppailun kotona, ei fyysinen shoppailu ole katoamassa, koska shoppailuun
sisdltyy muitakin arvoja kuin tuotteiden tekninen vertailu.

Kévelykadut ja koko kavelykeskusta tarjoavat hyvin alustan shoppailulle, mika edellyttad monipuolista
kaupan ja palveluiden tarjontaa sekd miellyttivai ostosympiristod. Kun muodin ja lifestylen tarjonta on
kivelykadulla vahvaa, sitd pidetdin kaupallisesti toimivana. Shoppailu tuo kadulle asiakasvirtaa, mika na-
kyy erityisesti kauppakatujen asiakasmaarissa.

EL e S

Kavelykeskustaan hakutuvat lifestyle-myymalat

Ravintolat ja kahvilat ovat muodin ohella kivelykadun toimivuutta ja katueldmai vahvistavia palveluita.
Ravintolat ja kahvilat ovat osa shoppailua, mutta ne myds pysdhdyttdvat ihmiset ja saavat heidat osallis-
tumaan kaupunkielimain tai seurailemaan sitd. Kavelykadut ravintoloineen ja kahviloineen toimivat ih-
misten kohtaamispaikkoina. Lisiksi kadut voivat tarjota myds arjen palveluita tai erikoispalveluita, jotka
tekevit kadusta mielenkiitoisen ja profiililtaan omaleimaisen.

Sijainniltaan keskeisimmit kadut kehittyvit kavelykaduksi muututtuaan muotikaupan, lifestylen ja kahvi-
lakulttuurin keitaiksi. Naitd ydinkeskustan keskeisimpid kauppapaikkoja tidydentavit erikoistuneet ja
vahvan profiilin omaavat kadut, jotka sijoittuvat usein vilkkaimman ytimen reuna-alueelle. Miellyttava
jalankulkuympiristd leveine kavelyalueineen ja ilman liikenteen melua vahvistaa kauppakatujen toimi-
vuutta ja viihtyisyytta.

BsWSP
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6.3. Muutosten arviointi kaupunkimatkailuun

Kavelykeskustan kehittiminen palvelee suoraan kaupunkimatkailua. Kun muutokset tuottavat positiivi-
sen vaikutuksen koko kivelykeskustan toimivuuteen, se vahvistaa matkailijoiden kiinnostusta keskus-
tasta. Urbaanin kaupungin tiiveys ja pienpiirteisyys ovat niitd arvoja, jota matkailijat hakevat eurooppa-
laisista kaupungeista. Kaupungista pitdd |6ytyd matkailijoiden kannalta myds shoppailukohteita seki ra-
vintoloita ja kahviloita.

Matkailun kannalta tirkeitd katuja ovat télld hetkelld kauppatorin ympiristdn kadut ja Pohjoisesplanadi.
Naillz on jo nykyrakenteessaan merkittdvd mdiard matkailijoita palvelevia toimintoja. Kadut linkittyvit
satamaan, kauppatoriin ja Esplanadin puistoon. Kun katujen kiveltivyyttd parannetaan, niin ne toimivat
kaupallisesti nykyistd paremmin. Matkailijoiden kaduilla viettdma aika kasvaa, kun katuympariston laatu
paranee. Kun tilaa kaduille tulee enemman, lilkkeet avautuvat ja toiminnot tydntyvit katutilaan, miki
herattad asiakkaiden mielenkiintoa ja kasvattaa myymaildissd ja palveluissa pistdytymistd. Myymaldiden
seka ravintola- ja kahvilapalveluiden asiointimairit tatd mydten kasvavat.

Kauppakaduista erityisesti Eerikinkatu on sellainen, jossa matkailulla voi olla tulevaisuudessa nykyisti
suurempi merkitys. Lansisataman luontevat kavely-yhteydet ydinkeskustaan kulkevat Bulevardia ja Ee-
rikinkatua pitkin. Bulevardi on ollut tihan asti merkittdva padkulkuvayld, mutta Eerikinkadulla on hyvit
mahdollisuudet kehittyd toiseksi vayliksi, jos sen kiveltdvyyttd vahvistetaan ja kaupallinen tuonne ko-
rostuu nykyisestdan,

Matkailijat ovat keskustassa jalankulkijoita ja olosuhteiden parantaminen lisid matkailijoiden viihtyvyyttd
ja kiinnostavuutta keskustassa. Kaupunkimatkailijat edellyttdvit hyvii keskustaympiristdd ja keskustan
kehittaminen on perusedellytys, kun kilpaillaan matkailijoista muiden kaupunkien kanssa.
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7. Kaupallinen arviointi muutettavilla kaduilla

Helsingin kivelykeskustan periaatesuunnitelmassa esitettyja suunnitelmia arvioidaan muutoskaduittain.
Lihtokohtana on, ettid kadulla tehtdvit muutokset ovat suunnitelmissa esitettyjd ja niistd syntyy vaiku-
tuksia kaupalliseen toimintaan. Arvioinnin painopisteend on muutosten vaikutukset kadun kaupalliseen
rakenteeseen ja toimivuuteen.

jo nahtivissd, miten kivelykatu asiointiympdristona on pitkalld aikavalilld muokannut katujen kaupallista
rakennetta ja tuonut niille kivelykaduille soveltuvia toimintoja. Arvioinnissa muuttuvilla katuosuuksilla
tarkastellaan sité, toteutuuko muutosten mydtd vastaava kehitys kadun luonteessa ja kaupallisessa ra-
kenteessa, joka tukisi kaupallista toimivuutta. Tarkastelemme my6s milta osin kadun nykyiset ominai-
suudet tukevat kadun muuttamista kivelykaduksi.

Muutoksen kohteena olevien katujen kaupallista toimivuutta ja luonnetta verrattiin VWSP-kavelykatujen
toimivuusmittarilla nykyisiin ydinkeskustan kavelykatuihin Ateneuminkujaan, Kluuvikatuun, Mikonka-
tuun ja Keskuskatuun. Nykyisten kidvelykatujen kaupallinen toimivuus on kaikilla mittarin osa-alueilla
hyvi. Ne on sijoittuneet keskeiseen ydinkeskustaan, ja ovat toiminnoiltaan aikojen kuluessa muuttuneet
kivelykadulle tyypillisiksi toimiviksi kauppakaduksi.

Muutoskatujen ja nykyisten kavelykatujen kaupallinen toimivuus
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W Kaupallisuus ja asiointi | Miljoon miellyttdvyys, vilhtyminen ja elamyksellisyys
vy
® Kadun kaupallinen luonne Sijainti ja lahiymparist6

Se etti katu ei nykytilassaan ole kaupallisessa mielessd sopiva kivelykaduksi, ei tarkoita sita, etteikd se
kivelyd vahvistamalla voisi muuttua myds kaupallisesti hyvaksi. Kavelykatujen kehittimisessd on myds
muita arvoja ja lihtokohtia kuin kaupallisuus. Jatkossa tarkastellaan tarkemmin kutakin katua ja arvioi-
daan sen kivelykatu-uudistuksen toteuttamisen myotd tapahtuvia kaupallisia edellytyksia.
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7.1. Postikatu

Helsingin kdvelykeskustan periaatesuunnitelman mukaan Postikadulla laajennetaan jalankulkualuetta tai
katu muutetaan kokonaan kavelykaduksi Sokoksen ja Postitalon vilissa.

Postikatu ei tilld hetkelld toimi kauppakatuna, eikd silld ole nikyvissi suurta kaupallista potentiaalia.
Kadulla on vihin kaupallisia toimijoita, eivatka liikkeet avaudu katutilaan. Kaupan rakenteen muuttami-
nen ei ole helppoa. Postitaloa ei pystytd avaamaan katutilaan, koska liikkeiden lattiat eivit ole katutasolla
ja rakennuksella on oma arvonsa nykyisessd muodossaan.

Mydskdin Sokoksen tavaratalon lattiapinta ei ole Postikadulla kokonaan katutasossa, mika tuo hanka-
luuksia tiysimittaiselle kdvelykadun kaupalliselle hyddyntimiselle. Tavaratalo voi kuitenkin hyotya kave-
lykadusta mm. tapahtumien yhteydessi kuten esimerkiksi Stockmann hyddyntda Keskuskatua Hulluilla
Piivillinsd. Tavaratalon katutasoon voisi avata myds esimerkiksi kahvilan, vaikkakin ilmansuunta on
huono terassitoiminnalle.

Postikadun pohjoispuolella olevat kaupalliset toiminnot eivdt mydskain kaikilta osin ole kavelykadulle
tyypillisid toimintoja, kuten mm. pdivittiistavarakauppa. Nykydan keskustan paivittdistavarakaupat ovat
kuitenkin yh3 enemmin deli-kauppoja, joten kadun muuttuessa kivelykaduksi on supermarketilla po-
tentiaalia laajentaa asiointipistettdan ja terassia kdvelykadulle, mikd parantaisi kadun kaupallisuutta seka
parantaisi pt-myymalan nakyvyytta ja asiointimaaria.

Postikadun kivelypainotteisuuden lisddmisesti on yleistd hyStyd kaupalliselle ydinkeskustalle, kun jalan-
kulkuyhteydet paranevat laadultaan rautatieaseman Mannerheimintien sekd Kampin valilla.

Alue on valmiiksi kuluttajien suosima, vaikkakin lapikulkukatuna, voisi se silti houkutella nopean pysah-
dyksen paikkana, josta voi hankkia esimerkiksi evdit junamatkalle tai vaikkapa kukkia ja pienta hyvaa
tirkeddn tapaamiseen. Alue voisi kutsua puoleensa myos street-foodista kiinnostuneita niin toimijoita
kuin sydjidkin — vaihtelua perinteiseen ravintola-kahvilamaailmaan. Koska alue on hyvin valaistu ja erin-
omaisten kulkuyhteyksien paissi, toimisi timi paikka loistavasti my0s iltamyohain, nopean katuruokai-
lun kohteena.

[Eetean| i Byt ] i 2 e e

Katutilan laajennus lisdsi mahdollisuutta spontaaneille katutapahtumille

Postikatu on ja pysyy siis sijaintinsa vuoksi lapikulkukatuna, vaikka muutettaisiinkin kivelykaduksi. Katu
tosin voisi toimia kivelykatuna, jossa olisi tarjolla pienid kioskeja tai on-the-wheels liikkeitd, pop-up
kauppoja tai vaikka sesongeittain torikojuja eri teemoilla.

Muutoksen mydti Postikadun profiili olisi vaihtuvien viliaikaisten kevytrakenteisten liiketilojen ja luo-
vien kulttuuri-ideoiden paikka.
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7.2. Kaivokatu

Kaivokatua suunnitellaan kavennettavan |+ —kaistaiseksi, jolloin jalankulkualueita laajetaan tai se muu-
tetaan joukkoliikennekaduksi. Joukkoliikennekatu mahdollistaa myds kavelypainotteisen liilkenneratkai-
sun.

Kaivokatu tilla hetkelld vilkas lapikulkukatu. Kaupalliset toiminnot ovat osittain kavelykadulle tyypillisia
ja kadulla on mm. paljon ravintolatoimintaa. Kavelykadun kaupallinen hyddynnettavyys jaa kuitenkin
heikohkoksi. Vaikka jalankulkualueita levennettdisiin, katu on pimed ja nykyiset ravintolat avautuvat
huonoon ilmansuuntaan terassitoimintaa ajatellen. Ravintolatoiminta hy6tyy paremmin katutilan levit-
tamisesta rautatienaseman puolella.

Kaivokadun jalankulkukiytiva on jo nykydin melko leved. Sitd leventamalld tuskin saavutetaan kadulle
merkittivai lisdarvoa kadun kaupallisuudelle. Katu on melko varjoinen, eika nain ollen houkuttele asi-
akkaita terasseille. Lisiksi lapikulusta johtuva ihmisvilkkaus pitdd ylla kiireistd tunnelmaa eika tue kave-
lykadun laajennusta viihtymiseen ja ajanviettotarkoituksiin.

Kaivokadun jalankulkualueiden leventdminen parantaa kivelyolosuhteita ja sitd myoten asiointiolosuh-
teita koko keskustaa ajatellen, vaikkei itse kadun kaupallisuus kavelypainotteisuudesta hyody merkitta-
vasti. Rautatieasema on erittdin vilkas liiketeen solmukohta ja joukkolilkennepainotteisuuden lisadminen

Liilkennealueen kaventaminen ja katuymparistdn laadun parantaminen parantaisi alueen yleisprofiilia

Mikili Mannerheimintien jalkakiytavin itdinen puoli laajennetaan kavelylle, niin talldin voisi olla perus-
teltua miettid Kaivokadun levennysti, jolloin Kaivokadusta tukisi Mannerheimintieltd aseman suuntaan
kaupallisena jatkumona. Kiytinnossa Kaivokatu pysyy selkedsti lapikulkukatuna mahdollisten muutosten
jdlkeenkin, koska se ei saa kaupallista lisdarvoa muutoksen myota.

p=WSP
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7.3. Mannerheimintie

Mannerheimintielld suunnitellaan levennettivin jalkakiytivid Erottajan ja Pohjoisen Rautatiekadun vi-
lilla, kun ajorataa kavennetaan |+ —kaistaiseksi.

Kun liikenteen osuus Mannerheimintiestd supistuu, on katu helpompi ylittd3 ja asiointi helpottuu. Lii-
kennekadun kavennus yhdistdd paremmin katujen linsi- ja itipuolisen rakenteen toisiinsa, miki edes-
auttaa shoppailua. Kadulla on muutoksen myotd potentiaalia muuttua nykyistd vilkkaammaksi kauppa-
kaduksi ja hyodyntad paremmin nykyisestd ldpikulkevia kivelijivirrasta.

Kadun itdpuolella on potentiaalia laajentaa mm. terasseja sekd pop-up- ja tapahtumatoimintaa mm. Kol-
men Sepan aukiolla ja Perunatorilla. Kilyalueen laajennukset tuovat lisitilaa toimijoille.

Nykyrakenteeltaan kadun linsipuoli on kivelykadulle tyypillisempi, mutta ilmansuunta hidastaa terassien
lisidmisen talld puolella katua. Tamaikiin ei ole este, mikd on jo aikaisemmin nikynyt katutilassa Lasi-
palatsin kohdalla. Muutoinkin kivelypainotteisuuden lisdiminen tuo lisii tilaa liikkeille avautua katuti-
laan.

Kun Mannerheimintielle jaa vilkas liikenne, niin se tulee edelleen hiiritsemiin kaupallisuutta ja viihtyi-
syyttd Mannerheimintielld. Kavelypainotteisuuden lisiiminen parantaa kuitenkin merkittivisti yleisia
asiointiolosuhteita. Aleksin alueen ja Forumin sekd Kampin vilinen yhteys paranee ja alueilla on poten-
tiaalia yhdistya my6s kaupallisesti, kun jalankulkuolosuhteet paranevat laadultaan ja kaupallinen tilan-
kiyttd kadulla laajenee.

Katutilan levennyt toisi tilaa valiaikaisille myyntikojuille

Mannerheimintien keskeisin ongelma kaupallisuudelle on kadun ylisuuri leveys. Mikili jalkakiytivid le-

perusteltavissa. Levedt kadut mahdollistaisivat lisaksi lisdd kevytrakenteisia vliaikaisia liiketiloja kadun
leveille kivelyalueille seké katutasossa sijaitsevien ravintola-kahviloiden levittiytymisen ulkotiloihin.

Muutoksen mydtd Mannerheimintie ei olisi pelkdstidn "Iso Kauppakeskuskatu” vaan my&s mielenkiin-
toinen kohde pienyrittdjille, uusille lilkkeideoille ja nikyvd paikka kansainvilisten brindien viliaikaisille -
on-the-wheels myymildille.
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7.4. Eerikinkatu

Eerikinkadulle ja Kalevankadulle suunnitellaan yksisuuntaisia katujaksoja, jolloin jalankulualue laajenee
vihintdin toisella puolella katua Eerikinkadun alkupdissi tehtyjen muutosten tavoin. Arvioinnin koh-
teena on kivelykeskustan rajauksen sisilld tapahtuva katujen nykyisen kédvelypainotteisuuden jatkami-
nen, molemmilla kaduilla yhden korttelin verran.

Eerikinkadulla on omanlainen selkei profiilinsa jo kivelypainotteiseksi muutetulla katuosuudella. Uusi
muutettava katuosuus on kaupalliselta rakenteeltaan sekavampi ja kaupallisuudessa on katkoksia. Katu-
ympdristdn laadun parantaminen luo mahdollisuuksia jatkaa kadun nykyista kaupallista toimivuutta uu-
delle osuudelle.

Muutoksen mydti Eerikinkadun lintinen pdd saisi uutta nostetta ja todennakdisesti nostaisi profiiliaan
kutsuessaan aivan uusia toimijoita kadun uudenlaisen houkuttelevuuden johdosta. Lapinlahden puiston
ympirille voisi synty3 mielenkiintoinen ravintola-kahvila keskittyma.

Eerikinkatu toimii jo nyt yhteytend keskustan ja
Ruoholahden sekd Linsisataman vdlilld. Erityisesti
turismin nikdkulmasta Jitkdsaareen laivoilla tule-
ville ulkomaalaisille katu olisi erilainen ja mielenkiin-
toinen vaihtoehtoinen reitti keskustaan. Kavelypai-
notteisuuden pidentdminen ja profiilin kirkastumi-
nen myds kadun loppupdissa selkeyttdd kadun yh-
teysmerkitystd. Tamd edellyttdd jalankulkuolosuh-
teiden kehittimista koko kadun matkalta ja erityi-
sesti kadun Ruoholahden puoleisen paddyn “portin”
profiilin nostoa, johon Lénsilinkin alikulkutunneli jo
luontevasti johtaa.

Muutoksen mydta vahvistuisi Eerikinkadun profiili
entisestain ajanviettopaikkana, jossa hyvilld ruoalla,
juomalla ja seuralla on tdrked rooli. Se olisi katu,
jonka varrella 18ytyy yllattdviad ja erilaisia toimijoita,
katu, joka yhdistad Lansisataman keskustaan.

Eerikinkadulta I8ytyy omaleimaisia liikkeita
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7.5. Kalevankatu

Kalevankadulla on jo tdlli hetkelld erikoistuneelle kivelyka-
dulle soveltuva kaupallinen rakenne, mutta se toispuolinen.
Muutos ei vaikuta juurikaan kadun kaupallisuuteen, silld lukio-
rakennus dominoi kadun toista puolta.

silld puolen katua sijaitsevat ravintolat ja kahvila terassitilaa ja
nain lisda pinta-alaa asiakkaiden kiyttd6n. Kadusta muodostuu
tilléin elavaisempi ja kutsuvampi. Kun kivelyalueita laajenne-
taan, voi myos lukiolaiset viihtya paremmin katutilassa ja titd
myota liikkeet voivat saada enemman asiakkaita, jos kaupalliset
toiminnot muuttuvat kohderyhmaltddn tihan suuntaan.

Kalevankatu jatkaa muutoksen jilkeenkin ravintola-baarikes-
kittymana.

Kalevankadun ravintolakeskittyma jatkuu muutettavalla kavelyosuu-
della laadukkaina ruokaravintoloina

7.6. Pohjoisesplanadi

Pohjois- ja Eteliesplanadille on tehty kolme vaihtoehtoista suunnitelmaan. Ensimmaisessa vaihtoehdossa
Pohjoisesplanadi muutetaan kavelykaduksi Unioninkadulta Mannerheimintielle ja Eteliesplanadi muute-
taan kaksisuuntaiseksi. Toisessa vaihtoehdossa molempien Esplanadien jalkakiytivid levennetiin ja ajo-
radat kaventuvat yksikaistaiseksi. Kolmannessa vaihtoehdossa molemmat Esplanadit muutetaan kively-
kaduiksi.

Tutkittavista kaduista suurin kaupallinen potentiaali kivelykaduksi on Pohjoisesplanadilla. Kadulla on jo
valmiiksi kavelykatuun painottuva kaupallinen rakenne, joka on jo perua levennetystd jalkakdytavista.
Katu avautuu oikeaan ilmansuuntaan ja sitd hyddynnetdin jo nyt terassitoimintaan. Kévelykatu mahdol-
listaa terassien nykyista paremman levittdytymisen ja asiakaspaikkojen lisidmisen. My&s muu kaupallinen
toiminta pystyy levittaytymaan katutilaan kavelykadulla nykyistd paremmin. Kadun matkailupainottei-
suus on mySs hyva lisiperuste kivelykadulle.

Kavelykatu yhdistaa puiston kauppakatuun, jolloin puistosta on helpompi ajautua asioimaan liikkeisiin,
jos katu toimii yhtena kokonaan jalankulkijoiden kdytdssd olevana tilana. Kédvelypainotteisuuden lisda-
minen nykyisestdan ei tuo lisdarvoa Pohjoisesplanadin nykyiseen kaupalliseen toimivuuteen.
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Kavelykaduksi muuttuessaan Pohjoisesplanadi muodostaisi yhte-
neviaisemman kokonaisuuden muiden jo kavelykatuina olevien
poikkikatujen kanssa (Mikonkatu, Keskuskatu, Kluuvikatu). Leved
jalankulkutila mahdollistaisi kevytrakenteisien kioskien ja on-the-
wheels liiketilojen sijainnin Pohjoisesplanadilla. Voisivatko nuoret
muotisuunnittelijat myydd mallistojaan tdalld? Toimisiko kadun
suomalaisen muodin ja designin ndyttimonid? Olisiko Marimekolla
tdalld oma kesakioski?

Kivelykadulla voisi puiston ohessa toimia fiinimpid jaatelokioskeja
tai suomalaisia herkkupaloja, sapaksia myyvid tahoja? Tarjoaisiko
Pohjoisesplanadi "sen tavallista paremman” katuruokakokemuk-
sen — suomalaista perinneruokaa astetta ylellisemmin, pienind suu-
paloina, my&s turisteille? Voisiko "illailinen Helsingin taivaan alla”
tapahtumasta tuttu satoja metrejd pitka illallispdyta kutsua ruokai-
lijoita ddrelleen useamminkin? Muutoksen myota Pohjoisesplana-
din kaupallinen profiili vahvistuisi muodin ja designin nayttamona
ja olisi oiva kohde myds herkuttelijoille.

Kavelykatu tuo tilaa katutapahtumille

7.7. Etelaesplanadi

Eteldesplanadin nykyinen kaupallinen rakenne ei kokonaan tue sitd, ettd katu muutettaisiin kavelyka-
duksi. Kadulla on lilan paljon kaupallisesti tyhjid osuuksia kortteleissa, jotka eivat ole helposti muutet-
tavissa kaupalliseen kiyttddn (mm. ministeriot). Kadun ilmansuunta ei puolla terassien sijoittamista ka-
tutilaan, vaikkakin joltain osin varmasti laajentaisi ravintoloiden toimintamahdollisuuksia kadulla. Liiken-
teen hilientdiminen rauhoittaisi katua ja lisdisi kadun itdpddn nykyisten toimijoiden terassitoimintaa ja
viihtyvyytta.

Liilkenteen rauhoittaminen parantaisi terassiolosuhteita kadulla
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Koska tilla hetkelld katu on pimeilld puolella ja jalkakiytavat ovat kapeat, ajautuvat jalankulkijat helposti
puistoon. Kavelypainotteisuus mahdollistaisi paremman kiveltidvyyden kadulla, mikd voi lisitd kadun
likkeiden asiakasmaarid.

Eteldesplanadin muutos kavelykaduksi ei oleellisesti muuta kadun kaupallisuutta. Kadun toimijat sijaitsevat
melko kaukana toinen toisistaan, jolloin kivelykatumaisuutta ei synny. Linsipaadyn eloisuutta lisdd toki
Mannerheimintien itiisen puolen jalankulkukaytdvin laajennus, jolloin perusteltua olisi jatkaa kivelykatu-
maisuutta myos Eteldesplanadin puolella.

7.8. Fabianinkatu

Fabianinkatu muutetaan suunnitelmien mukaan joko kivelykaduksi tai kivelypainotteiseksi kaduksi Poh-
joisesplanadin ja Kaisaniemenkadun valilla.

Fabianinkatu on kaupalliselta rakenteelta toimiva Pohjoisesplanadin ja Aleksanterinkadun vililld jo tilld
hetkelld. Matkailuun ja muotiin painottuva kaupallinen rakenne hyétyisi kaupallisesti kivelykadusta. Lop-
puosan muuttaminen ei vaikuta merkittdvasti kaupallisuuteen, kun sinne ei voida kovin helposti toteut-
taa liiketiloja kadunvarteen. Siltd osin kadun muuttamiseksi kivelykaduksi ei ole kaupallisia perusteita.

Pohjoisesplanadin ja Aleksanterinkadun viliin jidvi osuus Fabianinkatua toimisi hyvin kivelykatuna tuo-
den kuluttajia my&s paremmin talle osuudelle, jossa sijaitsee useampikin muotilike. Muutos palvelisi
my®&s siirtymista Aleksanterinkadulta Esplanadille ja painvastoin. Ja kuten jo olemassa olevista kivelyka-
duiksi muutetusta poikkikaduista on nihtavilld, muutos kohentaisi Fabianinkadun kaupallista profiilia ja
saa sen elamain.

Fabianinkadun nykyinen kaupallinen rakenne tukee kivelykatusuunnitelmaa

47/52 |31.3.2017 | Helsingin kivelykeskustan periaatesuunnitelman kaupallinen arviointi

p=WSP



7.9. Unioninkatu

Unioninkatu muutetaan kaksisuuntaiseksi lukuun ottamatta Esplanadien vilistd osuutta. Kaksisuuntai-
suus rahoittaa kadun ajonopeuksia, mutta kivelypainotteisuus ei kadulla muutu rakenteellisesti.

Unioinkatu ei tule muuttumaan merkittivisti jalankulkuolosuhteiltaan, joten niiltd osin kaupallisen ra-
kenteen ja toimivuuden muutos ei ole kovinkaan merkittava.

Muutos yksisuuntaisesta kadusta kaksisuuntaiseksi vahentiisi todennakdisesti alueen liikenteesta aiheu-
tuvaa melua, ja niin nostaisi viihtyvyyttd. Kaksisuuntaisuus ei itsessdin kuitenkaan muuta alueen kaupal-
lista arvoa. Etelapiidyssi on jonkin verran tyhjid liiketiloja ja jokunen suuri tila on muun muassa pankin
hallussa, miki ei tue kively- tai kauppakadun kaupallista aspektia. Vain suuremmilla ja kavelya vahvem-
min painottavilla toimenpiteilld voitaisiin parantaa Unioninkadun kaupallista profiilia ja vahvistaa kaupal-
lisuutta.

Tilanpuutteen vuoksi liikkeet eivit pysty levittdytymain katutilaan, jolloin joudutaan tekemdin luovia ratkaisuja
ja sisidnkdynti liikkeeseen voi hankaloitua
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8. Johtopaitokset

Helsingin kavelykeskusta on vahvasti kehittynyt viime vuosina kivelykatuineen ja aukioineen. Kively-
keskusta on varsin laaja kokonaisuus ja siksi sen sisiltd ja rakenne ovat hyvin moninaiset. Kaupalliselta
toimivuudelta se on kehittynyt hyvin positiivisesti ja keskustassa on hyvin erilaisia kaupallisia keskittymia
ja alueita. Helsingin ydinkeskustan kavelykadut ovat selkeisti profiloituneet muotikaduiksi ja keskustan
reunalla ravintolakaduiksi. Kavelykeskustassa on my&s paljon hyvin profiloituneita kauppakatuja, jotka
voivat vahvistaa asemaansa kavelykeskustan kehityksen myota.

Kévelykeskustan periaatesuunnitelmassa on tavoitteena muuttaa lisdi katuja kivelykaduiksi tai muuten
parantaa katujen kaveltavyyttd. Yhtend perusteena on parantaa niiden kauppakatujen kaupallista toimi-
vuutta ja sitd kautta edistdd keskustan palvelutarjonnan kehittymisti. Kivelyn edistimiselld on selvia
liiketaloudellisia hyGtyjd tiiviissd kaupunkiympiristssa.

Kaupallisessa arvioinnissa tutkittiin kdvelykeskustan nykyistd kaupallista toimivuutta ja keskeisten ka-
vely- ja kauppakatujen toimivuutta. Ndiden rakenneanalyysill ja toimivuusanalyysilli arvioitiin katujen
toimivuutta ja miten niiden toimivuus eroaa muutoksen kohteena olevista kaduista. Muutoskaduista
arvioitiin muuttavatko kavelyolosuhteiden muutokset katujen kaupallista luonnetta ja toimivuutta.

Pddosa muutoksen kohteena olevista kaduista jo toimivat kauppakatuina. Niissd asiointiympiriston laa-
dun parantaminen selkedsti parantaa kaupallista toimivuutta ja tuo liiketaloudellisia hydtyja. Muutaman
kadun osalta kaupalliset hyodyt jadvat vihdisemmaksi ja niiden muutokset perustuvat muihin arvoihin
kuin kaupallisiin arvoihin.
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Kavelykeskustan tavoite, nykyiset liiketilat kdvelykeskustan alueella ja muualla kantakaupungissa
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Pohjoisesplanadiin kohdistuvat muutokset selkeimmin vahvistaisivat my0s kadun kaupallista toimi-
vuutta. Mitd vahvemmin katua kehitetddn puhtaaksi kivelykaduksi, sen suurempi kaupallinen hyoty siitd
saadaan. Vastaavasti Eteldesplanadin kohdalla kaupallinen toimivuus ei merkittavésti parane, jos se muu-
tetaan kivelykaduksi. Kadun kaupalliset katkokset eivat poistu kivelyedellytyksid parantamalla.

Mannerheimintien kivelyolosuhteiden parantaminen selkedsti vahvistaa kaupallista toimivuutta, mutta
se ei poista kokonaan shoppailun esteitd kadulta. Kadun ylittimiseen muodostuu edelleen pullonkauloja.
Kivelyalueen laajentumiset tarjoavat kuitenkin uusia liiketoimintamahdollisuuksia vaihtuville myyma-
1Gille ja toimintojen laajentumiselle katutilaan.

Kaivokadulla tehtivit kivelyalueiden muutokset tuottavat vain vahan hyotyja kaupalliselle toimivuu-
delle. Katutila ei oikein tarjoa sellaisia kaupallisten toimintojen kehittdmismahdollisuuksia, etté niilld olisi
merkittivai liiketaloudellista hydtya. Postikatu on muutoskaduista sellainen, ettd sen muuttaminen ka-
velykaduksi ei juurikaan vahvista kadun kaupallista toimivuutta. Perusteet kadun muuttamista eivat liity
sen lilketoimintaan.

Eerikinkadun ja Kalevankadun katuosuuksien muuttaminen kivelypainotteisemmiksi vahvistavat katujen
kaupallista toimivuutta. Eerikinkadun itipddn muutokset ovat jo osaltaan vahvistaneet kadun luonnetta
ja toimintoja. Vastaava kehitys voisi vahvistaa ja muokata liiketoimintaa saman brandin alla. Eerikinkadun
kehittdminen tukisi myds kaupunkimatkailua.

Fabianinkadun muutokset kivelykaduksi ovat kaupallisessa mielessi kaksijakoiset. Aleksin ja Espan vililla
oleva katuosuus kivelykatuna vahvistaa alueen kaupallista toimivuutta, mutta Fabianinkadun pohjois-
piilli ei ole mitdin kaupallista merkitystd. Unioninkadulla tehtdvit muutokset ovat kaupalliselta merki-
tykseltiin melko vihiiset. Jotta muutoksista tulisi merkittavimpi hySty kaupalliselle toimivuudelle, ki-
velyolosuhteita tulisi laajemmin parantaa katuosuuksilla. Unioninkatu on kuitenkin merkittava kaupan ja
matkailun katu Helsingissi ja sen kaupallista toimivuutta on mahdollista kehittdd myos kaupallisen ra-
kenteen osalta.

Kavelykeskustan kehittiminen on jatkuva prosessi eikd se paity nyt ehdottuihin toimenpiteisiin.
Kivelykeskustassa on muutettavien katujen lisiksi useita kauppakatuja, jossa jalankulkuympdristoa
kannattaa kehittdid niiden kaupallisen toimivuuden parantamiseksi. Lisaksi kavelykeskustamaista
kehittimistd on hyvi edistid myds kivelykeskustarajauksen ulkopuolella muualla kantakaupungissa.
Asiointiympiristén laadun kehittdminen lisad viihtyisyttd ja kaupallista intensiivisyyttd, mistd hyotyvat
niin asukkaat kuin kauppa- ja palveluyritykset.
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Liite | Kartoituksessa kiytetty toimialaluokitus
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Kodinsisustuskaupat

Kangaskaupat

Késityckaupat

Mattokaupat

Valaisinkaupat

Taideliikkeet . "
Lahjatavarakaupat 4

Tavaratalokauppa:

Tavaratalot

Hypermarketit

Muut laajan tavaravalikoiman myymalat

Tilaa vaativa kauppa:
Rautakaupat
Kodintekniikkakaupat
Viihde-elektroniikkakaupat

Terveydenhoitokauppa: Huonekalukaupat

Apteekit Venekaupat

Luontaistuotekaupat Puutarhakaupat

Optikot

Terveydenhoitovilineiden kaupat Pankit, vakuutus, posti, kiinteistovilitys

Ravintolat, kahvilat, hotellit

Kadytetyn tavaran kauppa:
Kirpputorit

Antikvariaatit
Antiikkiliikkeet

Muut palveluyritykset:
Kampaamot, parturit
Kauneushoitolat

Spat, hierontapalvelut
Suutarit
Korjauspalvelut

Bingo, Veikkaus
Keilahalli

Elokuvateatterit
Lddkariasemat
Videovuokraus
Matkatoimistot
Autonvuokraus
Kuntosalit
Hautaustoimistot
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Liite 2 Kévelykadun kaupallinen toimivuus
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Liiketilan julkisivut selkeitd ja helposti
lahestyttdvid

Mielenkiintoisia ndytelkkunoita
Mahdollisuus ajatua sisdlle lilketiloihin
Kadun leettavuus ja mavigaltavuus
Mahdollisuus viihtyd kaupan edustalla

Mahdollisuus kohtaamisille
Miellyttiva ddnimaallma
Mahdollisuus rauhaisaan kdvelyyn
Hyva valaistus

Mielenkiintoisia brandeji ja puoleensa
vetdvia toimijoita
Kaupallisesti selkeasti profiloitunut

Toimijoiltaan omaleimainen ja erilainen

Kadun I8helld muuta mielenkiintoista
toimintaa

Keskiarvo

S = Erinomainen, 1 = Helkko
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