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VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Sarkiniementie 10 asemakaavan muutos (nro 12449)

Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-

teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13.

Kaavoituksen eteneminen

VUOROVAIKUTUSRAPORTTISSA esitetadn vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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ekaavoitus on tullut vireille vuonna vuonna 2013 tontin omistajan hakemuksesta.

*OAS nahtavilla 24.9.-10.10.2014
endhtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Lauttasaari- lehdessa
emahdollisuus esittda mielipiteita

o tarkistettu OAS ja luonnosvaiheen aineisto nahtavilla 9.-29.3.2017
enihtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Lauttasaari-lehdess&
emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle 9.5.2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa,
Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka Helsingin kaupungin
kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytdneet julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

» Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo 24.9.-10.10.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia mielipidekirjeitd saapui
9 kpl, jonka lisaksi yksi 2016 saatu mielipidekirjoitus. Lisaksi suullisia
mielipiteita on esitetty puhelimitse.

Viranomaisten kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kannanotot seuraavilta
asiantuntijaviranomaisilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY
kaupunginmuseo

rakennusvirasto

ymparistokeskus

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui kulttuurihistoriallista merkitta-
vaan rakennusten suunnittelijaan (arkkitehti Else Aropaltio), joka tunne-
taan Lauttasaaren asuinrakennusarkkitehtuurin kehittajana, seka suun-
nittelualueen laheisyydessa korttelissa 31122 (Sarkiniementie 18)
vuonna 2010 voimaantulleeseen asemakaavan muutokseen, jossa
vuoden 1985 asemakaavan kaksikerroksista rivitalojen korttelialue
muutettiin padosin kaksi—kolmikerroksisten asuinpientalojen ja asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi.

Suunnittelualeen ensimmaisessa, vuoden 1950 asemakaavassa
eraana tavoitteena on ollut rantavydhykkeen rakennuskannan pienimit-
takaavaisuus. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta tata tavoitetta kun-
nioitetaan myos nyt esilla olevan suunnittelualueen ja jatkossa koko
Vattuniemen lansirannan kortteleiden kehittamisessa. Lahtokohtana
tulee olla, etta rakennuskannan korkeus rajoitetaan enintaan esitettyyn
kolmeen kerrokseen ja vahvistetaan alueen vehreaa ja pienimittakaa-
vaista ominaisluonnetta. Tata periaatetta noudattaen myos Sarkinie-
mentie 10 rakennusten osittainen korotus ja muutos naiden rakenta-
misaikakaudelleen melko tyypillisten rakennusten alkuperaiseen arkki-
tehtuuriin on mahdollista, kunhan se suunnitellaan ja toteutetaan laa-
dukkaasti alkuperaista arkkitehtuuria ja alueen ominaisluonnetta kunni-
oittaen. Asemakaavan muutoksessa tama tulee varmistaa riittavilla lisa-
rakentamisen materiaali- ja kattokaltevuusmaarayksilla seka pihojen
vehreytta vahvistavilla maarayksilla.

Kaupunginmuseo katsoo, etta edella mainituin ehdoin Sarkiniementie
10 lisérakentamista ohjaava asemakaavamuutos on mahdollinen ja
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silla voidaan tukea alueen alkuperaista kaavallista ratkaisua ja luoda
olemassa olevaa rakennuskantaa kunnioittava kokonaisuus, joka so-
peutuu lahiymparistdonsa, sen katutilaan ja nakymiin.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyOssa siten, etta Sarkiniementie 10 rakennusten osittainen korot-
tamisessa noudatetaan kaupunginmuseon lausunnossa esitetyn Sarki-
niementie 18 asemakaavan suunnitteluperiaatteita. Kaavassa on viher-
kattomaarays.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (24.9.2014) koskevia mielipidekir-
jeita saapui 9 kpl, jonka lisaksi yksi 2016 saatu mielipidekirjoitus. Li-
saksi suullisia mielipiteitd on esitetty puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat rakennusten korottamisesta vastapaisille asun-
noille aiheutuvaan nakoalojen menetykseen ja asuntojen pimenemi-
seen, aiheutuvaan mielipahaan ja psyykkiseen terveyshaittaan, asunto-
jen arvon alenemiseen, suunnitelman puutteellisiin selvityksiin ja koko-
naissuunnitelman puuttumiseen, Sarkiniementien rannan puolen yhte-
naisen kaupunkikuvan rikkoontumiseen ja sen kevyen ilmeen muuttu-
miseen raskaaksi, alueen ja ulkoilualueiden viihtyvyyden alenemiseen,
Sarkiniementie 10 rakennukset suunnitelleen arkkitehti Else Aropaltion
arkkitehtuurin tarveltymiseen, parkkipaikkojen ja yhteistilojen riittavyy-
teen ja taloyhtioiden tasapuoliseen kohteluun mahdollisissa tulevissa
korottamishankkeissa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta Vattuniemen alu-
eelle on tehty asuinrakennusten alueellinen korottamistarkastelu, jossa
korottamisen vaikutuksia on tarkasteltu naapurien alueiden varjoisuu-
den, kaupunkikuvan ja nakymien muutosten ja asuntoyhtididen tasa-
puolisen kohtelun suhteen. Sarkiniementie 10 rakennusten osittainen
korottamisessa noudatetaan kaupunginmuseon mainitseman esimer-
kin, Sarkiniementie 18 suunnitteluperiaatteita. Autopaikkoja tontille
suunnitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjeen mukaisesti. Yh-
teistilojen mitoitus suunnitellaan rakennusvalvonnan laatiman yhteistila-
ohjeen mukaisesti.
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Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Selvitysten ja kokonaissuunnitelman puuttuminen

Vastine

Alueelle on tehty asuinrakennusten alueellinen korottamistarkastelu,
jossa korottamisen vaikutuksia on tarkasteltu naapurien alueiden var-
joisuuden, kaupunkikuvan ja nakymien muutosten ja asuntoyhtididen
tasapuolisen kohteluun.

Nékoalojen menetykset ja asuntojen pimentyminen. Aiheutuva
mielipaha ja psyykkinen terveyshaitta, asuntojen arvon alenemi-
nen.

Vastine

Osittain korotettu kerrostalo saattaa estaa |ahinna matalan ilta-auringon
suoran paistamisen Sarkiniementien toisella puolella sijaitsevan asun-
tojen lansijulkisivulle. Tiivistyvassa kaupunkirakenteessa olosuhteiden
muutos on vaistamatonta.

Naapureiden tasapuolinen kohtelu antaa mahdollisuuden kehittaa ran-
nanpuoleista, yhtenaistd kaupunkikuvaa. Sarkiniementie 10 lisaraken-
tamisessa on mahdollista kunnioittaa rakennukset suunnitelleen arkki-
tehti Else Aropaltion arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Sarkiniementien rannan yhtendisen kaupunkikuvan rikkoontumi-
seen ja sen kevyen ilmeen muuttumiseen raskaaksi,

Vattuniemen alueelle tehdyn asuinrakennusten alueellisen korottamis-
tarkastelun perusteella kasitelldaan Sarkiniementie 10 suunniteltu koro-
tus ja myds mahdollisesti seuraavat korottamishankkeet.

Asuntokortteli osoitteessa Sarkiniementie 18 on kaavoitettu ja raken-
nettu kaksi- ja osittain kolmekerroksille asuinrakennuksille ja tulvariski
huomioiden niin, ettd alimman asuntokerroksen lattian taso on tasolla 3
metria merenpinnasta lukien. Kolmikerroksisten rakennusosien katto-
korkeus on asemakaavassa +17.20. Ranta-alueen rakennuskannan
korottamista on suunniteltu vastaavan periaatteen mukaisesti osittaisen
kerroksen korotuksena. Tata periaatetta noudattaen myos Sarkinie-
mentie 10 rakennusten osakerroksen korotus ja muutos naiden raken-
tamisaikakaudelleen melko tyypillisten rakennusten alkuperaiseen ark-
kitehtuuriin on mahdollista, kunhan se suunnitellaan ja toteutetaan laa-
dukkaasti alkuperaista arkkitehtuuria ja alueen ominaisluonnetta kunni-
oittaen.
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Alueen ja ulkoilualueiden viihtyvyyden alenemiseen,

Vastine
Kaavamuutos koskee tonttialuetta. Ulkoilualueet sailyvat muutoksessa
ennallaan.

Parkkipaikkojen ja yhteistilojen riittavyys, liikenne

Sarkiniementie 10 asemakaavan autopaikkamaarays on alueelle hy-
vaksytyn autopaikkaohjeen mukainen. Tontin nykyiset 26 autopaikkaa
ylittavat kaupunkisuunnittelulautakunnan autopaikkaohjeen vahimmais-
vaatimukset. Yhteistilat mitoitetaan rakennusvalvontaviraston yhteistila-
ohjeen mukaisesti. Kaavaratkaisun mahdollistaman uuden rakentami-
sen, 750 k-m2, arvioidaan lisdavan vain vahan henkildautoliikennetta
alueen katuverkkoon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo 9.—
29.3.2017

Viranomaisten kannanotot

Tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin kannanotot seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut - kuntayhtyma HSY
rakennusvirasto

ymparistokeskus

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Rakennusviraston kannanotto kohdistui siihen, etta kaavan valmiste-
lussa tulee huomioida tontin liikkennejarjestelyt ja pysakointijarjestelyt
seka pelastustiet. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyOssa siten, etta tontin liikennejarjestelyt ja pysakaointijarjestelyt
seka pelastustiet on kaavan valmistelussa otettu huomioon.

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Tontin liikennejarjestelyt ja pysakointijarjestelyt seka pelastustiet on
suunniteltu kaavan valmistelussa kaytetyssa viitesuunnitelmassa.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 13 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esi-
tetty puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat ehdotuksen kelvolliseen tapaan toteuttaa tiivis-
tamista ilman merentayttoa tai vineralueille rakentamista, tarpeeseen
sailyttaa rakennusten alkuperainen arkkitehtuuri ja yhtenainen kaksi-
kerroksinen rantavyohyke, maiseman muutokseen ja puisto- ja me-
rinakymien supistumiseen ja tasta johtuvaan asuntojen arvon laskuun,
ehdotuksen paikalle huonosti sopivaan arkkitehtuuriin, rakennusten ko-
rotuksen lahes koko kerroksen levyiseen laajuuteen ja korotuksen ai-
heuttamaan nakyvyyshaittaan asuntojen yksityisyydelle, mahdollisuu-
teen estaa nakyvyyshaitta poistamalla rannan puoleisen rakennuksen
etelapaadyn terassi tai rakentamalla nakoyhteyden katkaiseva seinama
terassille, nykyisen liiketilan muuttamiseen asunnoiksi rakennusten ko-
rottamisen sijaan, nykyisista rakennuksista esitettyyn virheelliseen ker-
roslukuun kolme, kun oikea luku on kaksi kerrosta, leikkauskuvan vir-
heellisyyteen, vaihtoehtoon purkaa nykyiset rakennukset ja rakentaa
uudet korottamisen sijaan, Sarkiniementie 18 osittain kolmikerroksisen
rakennuksen alempaan sijaintiin niin, etta sita ei voi kayttaa peruste-
luna nro 10 korottamiseen, Sarkiniementie10 asukkaiden kohtuutto-
maan rakentamisaikaiseen haittaan seka tasapuolisuuteen uusien vi-
herkattojen kaytdssa, yhteistilojen riittavyyteen, naapuritalojen ilman
rakennusten korottamista tehtyihin putkiremontteihin, vaikeuteen arvi-
oida maankaytto- ja rakennuslain vaatimusta rakennetun ympariston
vaalimisen ja kiellon havittaa erityisia arvoja toteutumista, maaseudun
pitamiseen asuttuna.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, ettéd Sarkinimentien
alueelle on tehty asuinrakennusten alueellinen korottamistarkastelu,
jossa korottamisen vaikutuksia on tarkasteltu varjostumisen, kaupunki-
kuvan ja nakymien muutosten ja asuntoyhtididen tasapuolisen kohtelun
suhteen. Sarkiniementie 10 kaavoituksessa menetellaan kaupunginmu-
seon lausunnon mukaisesti jatkamalla Sarkiniementie 18 kaavoituksen
periaatteita. Yhteistilojen mitoitus suunnitellaan rakennusvalvonnan
laatiman yhteistilaohjeen mukaisesti, niiden tasapuolinen kaytto kuuluu
taloyhtiolle.

Sarkiniementie 10 rakennuksissa on kaksi asuinkerrosta ja autotalli/yh-
teistilakerros Ne ovat nykykaytannon mukaan kolmikerroksisia, mika
aiheuttaa ymmarrettavasti sekaannusta eri-ikaisia kaavadokumentteja
tarkasteltaessa. Tarkistetussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetty korttelileikkauskuva on saadun mielipiteen johdosta tarkastettu
ja todettu oikein laadituksi.
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Viitesuunnitelmaluonnosten suunnittelu jatkuu kaavan hyvaksymisen
jalkeen rakennuslupakasittelyyn, jossa esitettyja mielipiteita on mahdol-
lista ottaa huomioon

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Rakennusten alkuperaisen arkkitehtuurin ja rannan kavelyreitin
maiseman yhtenaisen kaksikerroksien rakennusrivin sailyttami-
nen

Vastine

Sarkinimentien alueelle on tehty asuinrakennusten alueellinen korotta-
mistarkastelu, jossa korottamisen vaikutuksia on tarkasteltu varjostumi-
sen, kaupunkikuvan ja nakymien muutosten ja asuntoyhtididen tasa-
puolisen kohtelun suhteen. Kaavaratkaisu noudattaa kaupunginmu-
seon lausunnon ohjetta jatkaa Sarkiniementie 18 kaavoituksen periaat-
teita.

Puisto- ja merindkymien supistuminen, nakyvyyshaitta asuntojen
yksityisyydelle ja siita johtuva asuntojen arvon lasku. Korotuksen
lahes koko kerroksen laajuus.

Vastine

Osittain korotettu kerrostalo saattaa estaa Iahinna matalan ilta-auringon
suoran paistamisen Sarkiniementien toisella puolella sijaitsevan asun-
tojen lansijulkisivulle ja rajoittaa eraitd nakymia, kuitenkin vahemman
kuin tayspitkalla kerroksella korottaminen. Tiivistyvassa kaupunkiraken-
teessa olosuhteiden muutos on vaistamatonta.

Rannan puolen rakennuksen etelapaadyn terassin poistaminen tai
nakoyhteyden katkaisevan seinaman rakentaminen terassille

Vastine

Hankeen suunnittelu jatkuu kaavan hyvaksymisen jalkeen rakennuslu-
pakasittelyyn, jossa esitettyja mielipiteitd on mahdollista ottaa huomi-
oon

Nykyisten rakennusten purkaminen ja uusien rakentaminen korot-
tamisen sijaan ja Sarkiniementie 10 liiketilan muuttaminen asun-
noiksi rakennusten korottamisen sijaan
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Vastine

Kadunvarren rakennuksessa on noin 200 k-m? liiketila, josta kaavarat-
kaisussa puolet on maaratty liiketilaksi. Kaavaratkaisu perustuu tontin-
omistajan hakemukseen.

Rakennusten esitettyyn virheellinen kerrosluku kolme kun oikea
luku on kaksi kerrosta,

Vastine

Sarkiniementie 10 rakennuksissa on kaksi asuinkerrosta ja autotalli/yh-
teistilakerros Ne ovat nykykaytannon mukaan kolmikerroksisia, mika
aiheuttaa ymmarrettavasti sekaannusta eri-ikaisia kaavadokumentteja
tarkasteltaessa.

Esitetty korttelileikkaus on virheellinen

Vastine

Tarkistetussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty kortteli-
leikkauskuva on saadun mielipiteen johdosta tarkastettu ja todettu oi-
kein laadituksi.

Sarkiniementie 18 osittain kolmikerroksinen rakennus sijaitsee ka-
dun osalla, joka on alempana eika sita voi kayttaa perusteluna nro
10 korottamiseen,

Vastine

Kaavaratkaisu perustuu Sarkiniementien rakennusten korottamismah-
dollisuuteen riippumatta tien korkeusaseman vaihtelusta.

Sarkiniementie10 asukkaiden kohtuuton rakentamisaikainen haitta
ja tasapuolinen kohtelu viherkattojen kaytossa.

Vastine

Kaavaratkaisun toteutus ja yhteistilojen suunnittelu ja toteutus kuuluu
sita hakeneelle taloyhtidlle.

Vaikeus arvioida kaavaratkaisua maankaytto- ja rakennuslain vaa-
timuksen rakennetun ympariston vaalimisesta ja kiellosta havittaa
erityisia arvoja.
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Vastine

Kaavaratkaisusta on pyydetty lausunnot ymparisto- ja rakennussuoje-
lusta vastaavilta viranomaisilta. Kaavaratkaisussa on noudatettu saa-
tuja lausuntoja.

Maaseudun pitaminen asuttuna.

Vastine

Kaavaratkaisu toteuttaa kaupungin hyvaksyman Asunto- ja maankayt-
toohjelman asuntotuotantotavoitetta.




