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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen kortteli-
alue. Alue on rakennettava yhtenaisen suun-
nitelman mukaan.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialue. Rakennusten raystaslinjan tulee
olla yhteneva.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Likimééarainen alueen tai osa-alueen raja.

Onhjeellinen tontin raja.

Kaupungin tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaéismaaran ja toinen luku liiketilojen va-
himmaisméaéaréan. Luvut yhteenlaskettuna ilmoit-

tavat rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaarén ja toinen luku kahvila- ja
ravintolatilan véhimmaismaérén. Luvut yhteen-
laskettuina iimoittavat rakennusoikeuden ker-
rosalaneliometreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalana
enimmaismaarén ja toinen luku paivékodin
kerrosalan enimmaismaarén. Luvut yhteen-
laskettuina iimoittavat rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron edessé osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisesséa kerroksessa
kayttad kerrosalaan lusttavaksi tilaksi.
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Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron jéljessé osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kéyttéé kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Ylin
kerros tulee rakentaa toiselta sivultaan péa-
osin samaan julkisivulinjaan kuin alemmat
kerrokset ja olla samaa julkisivumateriaalia
kuin alemmat kerrokset. Toiselta sivultaan
ylin kerros tulee olla pddosin vahintdén 2.5m
sisédénvedetty julkisivulinjasta, mutta osittain
samassa julkisivulinjassa kuin alemmat ker-
rokset ja sen tulee poiketa julkisivumateria-
aliltaan alemmista kerroksista. Rakennuksen
ylimpéan kerrokseen liittyvélle edellisen ker-
roksen katolle on rakennettava kattoterasseja.
Kattoterasseille saa rakentaa katoksia ja
pergoloita.

Maanpinnan likimaéaréinen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon tulee rakentaa rivi-
taloja tai muita kytkettyja asuinrakennuksia.
Rakennusten réystéslinjan tulee olla yhteneva.

Rakennusalan osa, johon tulee sijoittaa liike-
tiloja.

Rakennusalan osa, johon tulee sijoittaa kahvila-
ja ravintolatiloja. Kahvila- ja ravintolatila on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylépuolelle johdettavalla ilmasto-
intihormilla.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa kerrosalan
osoittaman luvun verran asukkaiden harraste-
ja kokoontumistiloja.

Rakennukseen jatettava vahintdan 4 m leved ja
2.7 m korkea kulkuaukko.

Rakennusala, jolle on rakennettava katos, joka
on nuolen osoittamalla rakennusalalla sijaitse-
van rakennuksen katon kanssa samassa kor-
keustasossa ja samaa materiaalia.

Rakennusala, jolle on rakennettava katos, joka
kuuluu nuolen osoittamaan viereiseen tonttiin
ja on silla sijaitsevan rakennuksen katon kanssa
samassa korkeustasossa ja samaa materiaalia.
Katoksen kannatinrakenteita saa liittaa vier-
eisten tonttien rakennuksiin.

Rakennusala, jolle on rakennettava yksiker-
roksinen viereisten rakennusten ylimpaan
kerrokseen liittyva rakennusosa. Toiselta
sivultaan rakennusosa tulee rakentaa pédosin
samaan julkisivulinjaan kuin alemmat kerrokset.

Rakennusalan osa, jolla olevan rakennuksen
réystéslinjan on oltava noin kerroksen vier-
eiselld rakennusalalla sijaitsevan rakennuksen
réystéslinjaa alempana.

Rakennusalan osa, jonka kautta on jarjestettava
yleiselle jalankululle varattu hissi- ja porrasyhteys
maantasosta tasolle noin +18.00 ja jalankulku-
yhteys tasossa noin +18 - +19.5.

Rakennusala, jonka ylimmaéssa kerroksessa
asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin-
ja ty6tiloja asemakaavakarttaan merkityn raken-
nusoikeuden liséksi enintdén 2/3 yli 5 metria
korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia
varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. A-kort-
telialueilla, mikali ylimman kerroksen asuntoihin
rakennetaan parvia, ei tarvitse sijoittaa saunaa
asukkaiden kayttoon ullakolle tai ylimpaan ker-
rokseen.
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Merkinta osoittaa likimaaraisesti rakennusalan
osan, jolla rakennuksen neljé ylinta kerrosta on
viistettava sisddnpéin. Alimman kulmapisteen
o sijeinti on likimaaréinen. Viistettyjen julkisivu-
pinnat tulee kasitelld kuten julkisivut ja olla
samanvarisia kuin viereiset julkisivut.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa rakennuksiin

liittyvé yhtenéinen 2.5 m leved sisééntuloterassi.

Mzanalainen tila, jonne saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Mazanalainen tila, jonne saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisia tiloja kahteen tasoon.

Pysékaintilaites, jenka spiraalimainen pysé-
kdintiramppi alkaa tasosta noin +2.40. Pysé-
kéintilaitoksen katon ylin kohta on noin +18.00.
Katon tulee olla viherkatto. Julkisivujen tulee
olla pystysuuntaista maalatiua séleikk&é.

Nucli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan, joka on raken-
nettava koko pituudeltaan siten, ettd raken-
nusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan korkeusasema on likimaarin sama.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksien ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden dénenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on cltava véhin-
t&4an merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Raja, jolle on rakennettava rakennuksesta
toiseen ulottuva 50-80 cm korkez luonnon-
kivimuuri.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Alueen osa, jolle tulee sijoittaa asuntoihin tai
harraste- ja kokoontumistiloihin liittyvié pihoja
ja terasseja. Pihat on aidattava katualueen
rajalla nain 50-80 cm korkealla luannonkivi-
muurilla ja istutuksilla ja puiston rajalla istu-
tuksilla ja luonnonkivimuurilla, jonka yl&-
pinnan korkeus on oltava noin 80 ¢cm vierei-
sen puistokéytavan ylépuolella.

Istutettava puurivi.

Katu.
Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Katualueen osa, jonka taso ja pintamateriaalit
tulee sovittae viereisen aukion tasoon ja pinta-
materiaaleihin.

Ohjeellinen leikkipaikka.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Yleisellc jalankululle varattu likim&aréinen
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajc on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja pclkupydrailylle varattu

uf\.«pp/pe.«ﬂ likimaarainen alueen csa, jolla pelastusajo on
sallittu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottas
huomioon alueen osaa rakennettaessa.
- ;\«_a'o«;_ Alueella oleva ajoyhteys, jonks sijainti on
: likimaarainen.

(L9273/1)  Suluissa olevat numeraot osoittavat ohjeel-

lisesti tontit, joiden autopaikkoja saa sijoittaa
maanalaiseen pysakdintilaitokseen tai LPA-
alueelle.

Paloteknisié ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia
késiteltdvé yhtend kokonaisuutena riittdvan turvallisuus-
tason saavuttamiseksi.

Pyséakaintilaitoksissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseinia.
Alueet ja rakennukset on suunniteltave ja rakennettava
siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on saavutet-
tavissa vaihtoehtoisin keinain.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettd niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu
haittaa rakennuksille tai muille maanalaisille tiloille tai
rakenteille.

Ennen tontin rajat ylittavan hankekokonaisuuden tai sen
osan rakennusluvan mydntadmisté tulee hakijan laatia
selvitys pelastusturvallisuudesta myés rakennuslupa-
alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialliselta
vaikutusalueelta.

Pihakannen alaisten pyséakdintilaitosten poistoilma on
johdettava viereisen rakennuksen kattotason ylépuolelle.

AH-korttelialueelle saz ajaa sitd reunustavien tonttien
kautta.

AK-, AKS-, AR- JA A-KORTTELIALUEILLA

Asukkaiden kayttdon on rakennettava harraste- ja koko-
ontumistiloja1.5% raken-nusoikeudesta. Tilat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi. Har-
raste- ja kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa LPA-
korttelialueen chjeelliselle tontille 49271/9. Mikéli tontti-
kohtainen kerhotila on alle 20 m:n2 suuruinen saa koko
kerhotilan sijoittaa LPA-korttelialueelle.

AK-, AKS- JA A-KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentas asumista
palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisié
tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi.

On rakennettava pesula, jos tontilla on vahint&dan 25
asuntos.

Jétehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai pysakdinti-
halliin. Jatteen putkikuljetusjérjetelman kerdyspisteité
saa sijoittaa myds pihamaalle.

Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m2 ylit-
tévan tilan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi, mikéli se lisda viihtyisyyttd ja parantaa tilasuun-
nittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittévasti
luonnanvaloa. Sisdantulokerroksen ylapuolella clevissa
kerroksissa tésté johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enemman kuin 5%
asemakaavaan merkitystéd kerrosalasta. Ylitys voi olla
tété suurempi, mikali sillé saavutetaan erityista hydtya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

Asuntoon ja parrashuoneeseen tarvittava esteetdn
siséénkdynti saadaan jdrjestdd pihan puclelta.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia tai puistoa vastaan.
Ylimman kerroksen ylapuolelle rakennettavien te-
knisten tilojen seinét tulee ulottag julkisivun pintaan
ja niiden on oltava samaa materiaalia kuin julkisivut.

Maantasokerroksen julkisivu ei sza antaa umpinzista
vaikutelmaa.

Tontin rajaseindssé saa olla ikkungcita ja muita aukkoja,
jcllei naapuritontilla ole t&ll4 kohtaa rakennusalaa.




Tonttien 49273/ 1,5,8 ja 49274/2 |a 5 kautta on
johdettava ajoyhteys kannealaiseen pysakdintilaitokseen.

Pyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/ 30 m2 asuin-
kerrosalaa. Néistd 75% on sijoitettava rakennuksiin.

AK-KORTTELIALUEILLA

Katualueen ja istutettavan tontinosan rajalle, tontin
puolelle on rakennettava vahintédan 40cm korkea luon-
nonkivimuuri.

Korttelin 49271 ohjeellisilla tonteilla 1 ja 2 tulee pihan
leikki- ja oleskelualueet seka istutukset suunnitella ja
toteuttaa yhtendisesti. Tontille 2 saa ajaa tontin 1 kautta.

AK- JA AKS-KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla
liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seké yhdyskuntateknisté
huoltoa palvelevia tiloja.

Ullakkokerrokseen tai ylimpéaén kerrokseen on jokaiselle
tontille rakennettava sauna asukkaiden kéyttédn. Saunan
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisdksi.

Julkisivun materiaalin on oltava paéosin paikalla muurattu
tiili tai muuratun pinnan péélle tehty rappaus tai slam-
maus tai vastaava ympéristbdn sopiva kerkealaatuinen
julkisivumateriaali. Pihanpuoleisen julkisivun materiaali
vol olla myds puuta, Sisdénvedoissa, parvekkeen taka-
selnissd yms. tulee kéyttaa julkisivuista poikkeavia ma-
teriaaleja.

Koirasaarentien, Haakoninlahdenkadun, Saaristolaiva-
stonkadun ja Haakoninlahdenpuiston varressa sijaitsevat
rekennukset on kadun ja puiston puclella jasennditava
yhden lamellin suuruisiin osiin julkisivun materiaalien,
varityksen, aukotuksen ja/tai muin keinoin.

Katualueen puoleiset parvekkeet on rakennettava sisaan-
vedettyina. Pihanpuoleiset parvekkeet on rakennettava
paaosin ulokkeina, joita e saa kannattaa maasta.

Asuinrakennusten Koirasaarentien, Haakoninlahden-
kadun ja Saaristolaivastonkadun puolsisten parvekkeiden
tulee olla lasitettuja parvekkeiden viihtyisyyden ja kéytet-
tavyyden parantamiseksi.

Kortteleissa 49271 ja 49276 on siséilman laadun takia
Koirasaarentien varressa sijaitsevat asuinrakennukset
varustettava koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Tulollman ottokahta tulee sijoittaa sisdpihan puolelle.

Rakennuksiin an rakennettava tasakatto.

Puita ja avokallioita rakennusalajen ulkopuolella ei saa
vahingoittag.

A-KORTTELIALUEILLA

Ohjeellisilia tonteilla 49273/4,6,10,12 ja 49274/7,10 on
jckaiselle tontille kahdeksankerroksisen rakennukscn
ullakkokerrokseen tai ylimpadan kerrokseen rakennettava
sauna asukkaiden kayttéon. Saunan saa rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Vlll-kerroksisten rakennusten parvekkeet tulee rakentaa
ulokkeina, joita ei saa kannattaa maasta. Kahden péallek-
kaisen kerrcksen parvekkeet eivat saa sijaits paaosin
pééllekkain.

Vlll-kerroksisten rakennusten julkisivumateriaalin on
cltava vaaleaa lasitettu keraaminen julkisivuelementti,
muurauksen paélle tehtyd rappausta tai vastaava vaalea
ympdristdén sopiva korkealaatuinen julkisivumateriaali.

Ohjeellisilla tonteilla 49273/4,6,10,12 ja 49274/6,7 .9 ja
10 2/3ll- ja Il -kerroksisten rakennusten julkisivujen on
cltava karheapintaista, tummaa puhtaaksimuurattua
tiilta. Jokaiseen asuntoon tulee liittyd maantasosse oleva
piha tai terassi tai toiseen kerrokseen liittyva vahintaan
10 m2:n suuruinen terassi,

Ohjeellisilla tonteilla 49276/2 ja 49275/1 ja 49271/4 re-
kennusten julkisivujen on cltava pdédosin paikalla muurat-
tua tiiltd, muurauksen péélle tehtya rappausta, puuta tal
vastaavaa ympdaristddn sopivaa korkealuokkaista ma-
teriaalia. Ulkoseinén eteen saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan liséksi lasitettuja luhtikdy-
tévid, joita varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Rakennuksiin on rakennettava tasakatto, chjeellisilla
tontellla 49276/2 ja 49276/1 ja 49271/4 tasakatto
tai loiva pulpettikatto.

Puita ja avokallioita rakennusalojen ulkopuclella el saa
vahingoittaa.

AR-KORTTELIALUEILLA

Rakennusten julkisivujen on oltava karheapintaista,
tumaa puhtaaksimuurattua tiiltéd. Jokaiseen asuntoon
tulee liittyéd maantasossa oleva piha tai terassi tai toi-
seen kerrokseen liittyva véhintdan 10 m2:n suuruinen
terassi. Rakennuksiin on rakennettava tasakatto.

AH-KORTTELIALUEILLA

Saa rakentaa autopaikkoja ja huoltotiloja viereisten kort-
telialueiden kayttdédn pihakannen alle.

Saa johtaa maanalaisesta pysékointilaitoksesta porras-
ja hissiyhteyden rakennukseen tai pihakannelle.

Pihakannen péélle ei saa rakentaa autopaikkoja.

On rakennettava vierelsid tontteja palveleva yhtendinen
pihaalue. Piha on jasennettava pintamateriaalein, istu-
tuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyiséks! leikki-
ja oleskelutilaksi. Istutuksissa ei saa kdyttda pihatason
yldpuolells kohoavia istutusaltaita. Pihalle saa rakentaa
kasvihuaneita. Pihalle tulee olla vdhintaan kaksi estee-
1Ontéd poistumistieyhteyttd katualueelta ulkotilassa.

Ma-1 ja Ma-2 merkityissa pysakointitiloissa tulee kansi-
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maériteltdessé
ottaa erityisesti huomioon pihan puuistutuksiin tarvit-
tavan kasvualustan paksuus ja paino seké pelastus-
toiminnan vagtimukset.

AH- JA AK-KORTTELIALUEILLA

Korttelissa 49274 Hemmemankujalle saa rakentaa
yhdyskuntateknisen hucllon verkostojz. Korttelissa
49274 Udemankuja ja Hemmemankuja tulee suunnitella
eteldan péin laskeviksi alueellisiksi tulvareiteiksi, joilla

ei ole veden virtausta estévia rakenteita.

LPA-KORTTELIALUEILLA

Pejamankadun ja Turumankadun viereisille LPA-alueille
saa rakentaa yhdyskuntateknisen huollon verkostoja.
Nama LPA-alueet on suunniteltava niin, ettd ne toimivat
em. katujen kanssa alueellisina tulvareitteind.

Autopaikkojen méérat ovat:

- asuinkerrostalojen korttelialueella 1 ap/ 105 k-m2
- asuinkerrostalot, sosiaaliset vuokra-asunnot

- valtion tukemat vuokra-asunnot 1ap/130 k-m2

- erityisasumisen korttelialueella 1 ap/200 k-m2

- pientalot 1ap/ 80 k-m2

- myymalat 1 ap/ 80 k-m2

- lasten péivakoti 1ap/ 250 k-m2

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettéva ja pilaantunut
maapera kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennus|upia ei saa mydntaé ennan kuin polttones-
teiden laajamittainen varastointi Laajasalon éljysataman
alueella on paattynyt.

Tall4 asemakaava-alueella korttelialueelle on lagdittava
erillinen tonttijako.

AH-korttelialusita reunustavien tonttien rakennukset ja
rakenteet saavat ulottua vahaisessd maarin AH-korttel-
alueells, parvekkeet ja ensimmaisen kerroksen asuntoi-
hin liittyvat pihat ja terassit enintdén 4m, vastaavasti
AH-korttelialueen rakenteet saavat ulottua vahaisessa
méarin korttelialuetta reunustaville tontellle.

Pihakannen alaisten pysékéintitilojen Haakoninlahden-
kadulle johtavien ulosagjoaukkojen suunnittelussa tulee
ottaa huomioon turvallisuuden kannalta tarpeelliset
nakemat. Tarvittava ndkema on 10 m pyoératien suun-
taan mitettuna kaksi metrig ennen jalkakéytavén reunaa.




