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1. VAIHE: Nykyisen kerrostaloalueen taydentaminen, heti

- Mahdollistetaan yleiskaavan edellyttama rakentamisen ja asukasméaaran liséys yhtenai-
sin periaattein. Nykyinen rakentamisen maara on noin 153 000 k-m? ja lis&ksi noin 6400
k-m? kaavoitettua, rakentamatonta asuinkerrosalaa. Uuden yleiskaavan kokonaistavoi-
te, sisdltden alueen nykyisen rakentamisen, on ennen ltavaylan ja metron kattamista tai
tunnelointia noin 150 000 - 300 000 k-m?.

- Séilytetdan tarkeimmat nakymalinjat, keskeisimmat virkistysalueet ja merkittavimmat
sulkeutuneet ja avoimet maisematilat.

- Séilytetdan rakennusten arkkitehtoninen arvo.
- Kehitetdan katutilaa kaupunkimaisemmaksi ostoskeskuksen ymparistdssa.

- Ennakoidaan Itavaylan ja metron tunnelointia tai kattamista niin, ettei muutosta hanka-
loiteta taydennysrakentamisella tai muilla toimenpiteill&.
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2. VAIHE: Itavaylan ja lahialueiden muutos, tulevaisuudessa

- ltavéyla ja metrolinja tunneloidaan tai katetaan. Vapautuvaan tilaan voidaan rakentaa

kantakaupunkimainen, tehokas korttelikokonaisuus. Rakentamisessa noudatetaan uu-
denyleiskaavan tavoitteita. Uuden metroaseman ja Kulosaaren vanhan keskustan vélille
tulee kaupunginosan palvelukeskittyma. Voimalinja siirretdan maanalaiseksi kaapeliksi.

* Kavely- ja pyoraily-yhteyksié Kulosaaren pohjois- ja etelaosien valilla ja metroasemalle

parannetaan.

* Uuden ja vanhan rakentamisen valinen saumakohta tutkitaan huolellisesti. Saumavyé-

hykkeella pyritaan tehokkaaseen rakentamiseen.

- Kerrosalatavoite on vahintaan uuden yleiskaavan korttelitehokkuuden mukainen, mutta

voi nousta paljon korkeammaksi riippuen kannattavuustavoitteista ja kaavataloudesta.



- Periaatteet mahdollistavat uuden yleiskaavan méaéréllisen tavoitteen (150 000 - 300 000
k-m? sisltden nykyisen rakentamisen) keskitehokkuuden.

* Erityiset kehittamiset paikat ovat Kydsti Kallion tie ostoskeskuksen ymparistdssa ja
metroaseman ymparistd molemmin puolin Itavaylaa. Pienia puistoalueita nailté vyéhyk-
keilta tutkitaan taydennysrakentamiseen.

* Taydennysrakentaminen nykyisia rakennuksia korottamalla on suositeltavaa erityisesti
tasakattoisissa rakennuksissa. Rakennuksia korotetaan osa-alueittain yhtenaisin suun-
nitelmin.

Tonttikohtaiseen t&ydennysrakentamiseen kannustetaan. Kaavoittamiseen ryhdytdan
* kiinteistdjen haltijoiden tekemien hakemusten perusteella. Useammasta tontista koos-
tuvat rynmahankkest ovat toivottavia. Kukin hanke ja sitd maaritteleva lahtétilanne arvi-
oidaan erikseen.

* Uudisrakennusten kerroslukumaarat ovat paasaantdisesti alueen nykytilanteen mukai-
sia, mutta kaupunkikuvallisesti perustelluista ja tarkoituksenmukaiseen tontinkayttdon
littyvista syistd on mahdollista tutkia matalampaa tai korkeampaa rakentamista.

* Maksimikorkeus uudisrakennuksille on kaksi kerrosta Tupavuoren rakennusten nykyi-
sesté harjakorkeudesta yldspain. Kulosaaren kirkon kellotorni sailyy saaren maamerk-
kina.

+ Uudisrakennukset suunnitellaan alueen olevan rakennuskannan mukaisesti topografi-
aan sovitettuina, linjakkaan kappalemaisina lamelli- tai pistetaloina. Materiaaleissa suo-
sitaan Kulosaaren perinteisia materiaaleja ja varisavyja.

* Rakennusten purkamista ja korvaamista uudella ei sallita kuin erityistilanteissa.

* Suunnittelussa otetaan huomioon alueen nykyinen maisemallinen luonne ja arvot. Uu-

sien rakennusten sijoitukset ja massoittelu suunnitellaan siten, etté alueelle tyypilliset,
tonttien rajat ylittavat nakymat ja metsalahiélle ominainen tilarakenne séilyvéat taydenta-
misen jalkeenkin. Tarkeimmat nakymalinjat ja puistokokonaisuudet on osoitettu 1ahté-
kohtien maisema-analyysissa. Tonteilla oleva puusto ja kalliot ovat nakymallisesti yhtei-
sié ja otetaan suunnittelussa huomioon. Tontteja ei saa aidata.

+ Lis&rakentamisen yhteydessa tutkitaan rakennusten energiatehokkuuden parantamista.






ltavayla ja lievealueet (A)

Alueella varaudutaan 2. vaiheen taydennysrakentamiseen: Itavaylan ja metrolinjan tunne-
lointiin tai kattamiseen ja tehokkaaseen, sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen. Alueelle ei
rakenneta asumista nykytilanteessa ilman perusteltua syyta. Tulevat yhteystarpest on otetta-
va huomioon nykyisessa tdydennysrakentamisessa.

Vaikutusalueen sisalla voidaan 2. vaiheen taydennysrakentamisessa tutkia tonttien muutta-
mista eri kayttétarkoitukseen tai tehokkaampaan kayttédn, mutta vain tonttien haltijoiden niin
halutessa.

— — Voimalinjan suoja-alue

+ Suoja-alue ulottuu 23 m keskilinjasta molempiin suuntiin.

* Alueelle ei voi rakentaa nykytilanteessa. Tulevaisuudessa mahdollisesti voimalinjan ja suoja-
alueen poistuttua varaudutaan asuinrakentamiseen ja katuyhteyteen Stahlbergintien-Ukko
Pekan tien valilla.

Ostoskeskuksen tontti (B)

* Ostoskeskus on metroaseman ohella Kulosaaren keskeisimpia toimininnallisia paikkoja ja
palvelukeskittyma.

* Vanha ostoskeskus puretaan kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen 21.6.2016 mukai-
sesti. Sen tilalle rakennetaan noin 1000 k-m? liketilaa seka noin 7000 k-m? asumista.

Tupavuoren tontit (C)

« Kulosaaren korkeimmalla kohdalla olevan alueen asemakaavallinen ja maisemallinen ko-
konaisuus taytyy ottaa huomioon taydennysrakentamisessa. Tupavuoren puistoon ei sallita
rakentamista.

* Rakennuksia korotetaan ensisijaisesti yhtenaisend kokonaisuutena.

* Kaavamuutoksissa tulee pyrkié tehokkaaseen maankéyttoon (yli 4 kerrosta), kuitenkin niin,
etté rakennusten korkeus ei ole ristiriidassa nykyisen ymparistén kanssa.

* Svinhufvudintien varrelle voidaan tutkia rakentamista, joka voi ulottua perustelluista syisté
Risto Rytin puiston puolelle. Talldin nykyiset jalankulun ja pyérailyn yhteydet taytyy séilyttaa
ja muutos ei saa johtaa merkittavééan kaupunkikuvalliseen tai maisemalliseen haittaan.

Koulujen ja ostarin valiset tontit (D)

* Alueen tdydennysrakentaminen liittyy olennaisesti voimalinja-alueen rakentamiseen.
- Pienimittakaavainen alue on herkka muutoksille. Uudisrakennusten kerroslukuméérét tulee
suhteuttaa nykytilanteeseen (noin 3-4 kerrosta).

Risto Rytin puiston viereiset tontit (E)

- Alueen maastoon sovitettu asemakaavallinen ja maisemallinen kokonaisuus on herkk& muu-
toksille ja otetaan huomioon kaikissa toimenpiteissa. Risto Rytin puiston rakennusten ympa-
réimélle laaksoalueelle ei sallita rakentamista.

- Kaavamuutoksissa metroaseman lahella tulee pyrkia tehokkaaseen maankéyttdon (yli 4 ker-
rosta). Muutoin uudisrakennusten kerroslukumaarat tulee suhteuttaa nykytilanteeseen (noin
4 - 5 kerrosta).

ltosan tontit (F1) ja Itavaylan pohjoispuoleiset tontit (F2)

. Rantavybhykkeen rajalla olevat alueet ovat herkkid muutokselle. Alueen muodostama ase-
makaavallinen ja maisemallinen kokonaisuus taytyy ottaa huomioon kaikissa toimenpiteissa.
Nykyiset jalankulun ja py6railyn yhteydet taytyy séilyttda ja muutos ei saa johtaa merkitta-
vaan kaupunkikuvalliseen tai maisemalliseen haittaan.

- Itvaylan pohjoispuolen tonteille (F2) ei sallita lisérakentamista.

« Itdosan (F1) mahdollisten uudisrakennusten kerroslukumaarat tulee suhteuttaa nykytilantee-
seen (noin 2-4 kerrosta).

« 2-kerroksisia rakennuksia ei tule korottaa tai muokata arkkitehtonista arvoa heikentavésti.

Korttelitalon ymparistdn tontit (G)

- Kaavamuutos on tullut voimaan 2015. Alueelle ei tutkita lisdrakentamista.

Ky0sti Kallion tien-Stahlbergintien pienet puistot (H)

* Kydsti Kallion puistoon voidaan tutkia lisérakentamista, joka parantaa Kydsti Kallion tien ka-
tutilaa.

- Stahlbergintien/Kyosti Kallion tien varteen voidaan tutkia jatkossa rakentamista. Tall& pyri-
taan katutilan muodostamiseen ja maankaytén tehostamiseen keskeisella aluella.

* Taydennysrakentamisen yhteydessa parannetaan jalankulun ja pydréilyn yhteyksia erityi-
sesti metroaseman, ostoskeskuksen ja Kulosaaren ala-asteen koulun valilla. Muutos ei saa
johtaa merkittdvaan kaupunkikuvalliseen tai maisemalliseen haittaan.

Koulujen ja paivakotien tontit (1)

. Tontteja tdydennetéén tarvittaessa 1. vaiheen tdydennysrakentamisessa toimijoiden aloit-
teesta. Jokaisen hankkeen l&htdkohdat tarkastellaan erikseen.



. Rakennusvalvontavirasto vastaa hissien rakennusluvista. Helsingin kaupungin hissipro-
jekti neuvoo hissien suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvissa kysymyksissa.

* Hissin rakentaminen olemassa olevaan rakennukseen tutkitaan tapauskohtaisesti. His-
sin sijoittamista tutkitaan ensisijaisesti rakennuksen vaipan siséan.

« Hissin rakentaminen tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisiin arvoihin.

. Rakennuksen korottamisen periaatteet tutkitaan tapauskohtaisesti. Korttelit toteuttavat
korotuksen ensisijaisesti samanaikaisesti ja yhtenevin suunnitelmin. Suunnitelmia laa-
dittaessa tulee aina ottaa huomioon alugkokonaisuus, johon korotus liittyy.

- Korottaminen vaatii vahintdan poikkeamispaatéksen, joka jatetadan rakennusvalvonta-
virastoon.

- Lisakerros ei saa imitoida olemassa olevaa rakennusta, mutta voi sopeutua siihen esi-
merkiksi samanlaisella julkisivu materiaalilla. Olemassa olevasta rakennuksesta erottu-
minen esimerkiksi pienemmalla runkosyvyydella on suositeltavaa.

« Korotus toteutetaan rakennukseen sopivilla mittasuhteilla. Tavoitteena on kevyt vaiku-
telma arkkitehtuurissa.

- Lisakerroksen liitoskohta olemassa olevaan rakennukseen tutkitaan huolellisesti. Mah-
dollisia kasittelytapoja saumakohdalle on esimerkiksi ylimman kerroksen sisdanveto tai
muuratuissa paadyissa tiilimuurauksen jatkaminen.

+ Kattomuoto ja raystaskorkeus sovitetaan olemassa olevan rakennuksen mittasuhteisiin.
Pitk& sivu on suositeltavaa toteuttaa sisdanvedettyna.

- Mahdollinen taydennysrakentaminen tukeutuu nykyiseen katuverkkoon.

- Jalankulun olosuhteita parannetaan viheralueiden reiteilla.

- Pyéraliikenteen turvallisuutta parannetaan etenkin pyératien vaihtaessa kadun puolta.

- Ostoskeskuksen alueen likennejérjestelyjen tavoitteet ovat:

- Kadunsuuntaiset asiointipaikat Kydsti Kallion tiell3;

- Saattoliikenteen edellytysten parantaminen;

- Bussipyséakin siirtaminen ostoskeskuksen lahelle;

- Esteettdman yhteyden rakentaminen metron suunnasta tuleville likkeille.

« Uudis- ja taydennysrakentamisen edellyttamat pysakointipaikat rakennetaan ensisijai-

sesti tonteille ja kadunvarret varataan ensisijaisesti asiointi- ja vieraspysakéintiin.

- Taloyhtididen tonteille mahtuu huomattavasti nykytilannetta enemman pysakdintipaikko-

ja. Niiden toteuttaminen vaatii toimenpideluvan rakennusvalvonnasta.

* Pys&kéintipaikkojen laskentaohje (Kslk 17.12.2015):

- Etaisyys tontin keskipisteesta metroasemalle on alle 300 metri&; 1 ap / 140 k-m2.
- Etaisyys tontin keskipisteesta metroasemalle on 300 - 600 metria; 1 ap / 130 k-m2.

- Keskitetyn pysakdintilaitoksen tai pysakgintialueiden rakentamista selvitetaan:

- Tupavuoren alla sijaitsevaan luolaan mahtuisi 80 - 100 autopaikkaa
pelastuslaitoksen selvityksen mukaan. Edellyttéisi teknisid muutoksia, jotka
kayttajat maksaisivat.

- Edellyttaisi pysakéintiyhtion perustamista.

- Etsitaan tarvittaessa Itavaylan lievealueilta kohtia, joita voidaan vuokrata taloyhtidille

véliaikaiseen pysakadintitarkoitukseen.

- Liityntapysakéintipaikkoja ei rakenneta lisdd. Helsingin seudun liityntapysakdintistrate-

gian mukaan nykyiset 126 autopaikkaa riittavat kulosaarelaisille vuonna 2020. Paikkoja
lisatadn kauempana Helsingin keskustasta ja niiden kayttéa tehostetaan.

- Pyérapaikkoja rakennetaan metroaseman tuntumaan 30 uutta nykyisten 50 lisaksi.



* Nykytilanteessa Kulosaaren paivahoitopaikat ovat erittéin tehokkaassa kaytossa. Nykyi-
sissé tiloissa ei juurikaan ole mahdollisuutta liséta palveluja.

- Jos tilatarpeet kasvavat merkittavasti, tutkitaan mahdollisuuksia uusille paivakotitonteille
tai tiloille uusien rakennusten pohjakerroksissa, mutta talléin on huolehdittava riittavan
ulkoilutilan jarjestamisesta.

* Palveluita voidaan osoittaa metroasemalle, ostoskeskukseen ja mahdollisesti ostoskes-
kuksen |aheisille tonteille rakennettavien asuinrakennusten maantasokerrokseen.

. Alueella on olemassa oleva tarvittava teknisen huollon verkosto. Tarkemmat ratkaisut
tilavarauksineen suunnitellaan asemakaavojen yhteydessa.

* Kulosaaren asuntojakauma painottuu omistusasuntoihin yksityistonteilla. Lahtékohtana
taydennysrakentamiselle on yhteistyd taloyhtiéiden kanssa noudattaen kulloinkin voi-
massa olevia periaatteita ja paatoksia taydennysrakentamis- ja maankayttékorvausten
osalta.

* Kaupungin maalle rakennettavien asuntojen asuntojakauma ratkaistaan tapauskohtai-
sesti noudattaen kulloinkin voimassa olevaa asunto-ohjelmaa.
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Nykytilanne Rakennuksia korotettu yhdelld kerroksella.

(Ostoskeskus on esitetty suunnittelutilanteen 3/2077 suunnitelman mukaisesty).
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Rakennuksia korotettu yhdella kerroksella.

(Ostoskeskus on esitetty suunnittelutilanieen 3/2077 suunnitelman mukaisesty).
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