PERIAATTEET KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOKSILLE TOIMITILOISTA
ASUMISEEN KANTAKAUPUNGIN RAJATULLA ALUEELLA

Tarkastelutapa ja prosessi

Periaatteet koskevat kayttétarkoituksen muutoksia toimitiloista
asumiseen kantakaupungin rajatulla alueella kaupunginosissa
1-15, 18 ja 22 ja koostuvat alueellisten periaatteiden
vyOhykekartasta maarayksineen seka hankekohtaisen
esiselvityksen vaatimuksesta. Periaatteet eivat maarittele
uudisrakentamisen hankkeita tai muun alueellisen suunnittelun
tavoitteita eivatka kaupungin strategisiin tavoitteisiin
perustuvaa kaavoitusta. Periaatteet eivat mydskaan koske

niita hankkeita, joiden kayttotarkoitusten muutos on

edennyt asemakaavamuutosprosessissa ennen periaatteiden
hyvaksymista.

Hankkeita arvioidaan tapauskohtaisesti. Tapauskohtainen
harkinta perustuu kohteen sijoittumiseen vyohykekartalla seka
esiselvityksen johtopaatoksiin. Esiselvityksessa on osoitettava,
ettei muutos ole eri osa-alueita koskevien tavoitteiden
vastainen eika silla ole haitallisia vaikutuksia. Maankaytollisesti
merkittavat kayttétarkoituksenmuutokset vaativat aina
asemakaavamuutoksen. Tarkemmista maarayksista paatetaan
erikseen asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueelliset periaatteet -vyohykekartta kuvaa yleispiirteisesti
eri alueita koskevia kehittamistavoitteita, reunaehtoja ja
muutospotentiaalia.

Hankekohtaisessa esiselvityksessd tuodaan tarkemmin esille
aluetta ja hanketta koskevia tavoitteita, ominaisuuksia ja
vaikutuksia. Paatoksenteko hankkeesta edellyttaa esiselvitysta,
jossa on otettava huomioon uuden yleiskaavan (kv 26.10.2016)
maaraykset ja tavoitteet, alueellisten tarkasteluiden tulokset
sisaltaen yritysvaikutusten arvioinnin johtopaatokset seka
kohteen ominaisuudet. Esiselvityksen johtopaatoksissa
arvioidaan kayttotarkoituksen muutoksen mahdollisuutta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto koostaa esiselvityksen hakijan,
viranomaisten ja tarvittaessa muiden asiantuntijoiden
tuottamasta materiaalista. Esiselvitys tehdaan hankkeen
alkuvaiheessa, kuitenkin viimeistaan kaavamuutoshakemuksen
jattamisen yhteydessa.

Muutoksia ja niiden kokonaisvaikutuksia seurataan vuosittain
seka osa-alueittain etta kaupungin tasolla ja ne otetaan
huomioon hankkeiden esiselvityksissa ja niiden johtopaatoksissa.
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Alueelliset periaatteet -vyohykekartta

VYOHYKE A:
KANTAKAUPUNGIN ASUINPAINOTTEINEN ALUE

Tavoitteena on kehittda aluetta asuinpainotteisena turvaten
samalla toimintaedellytyksia yrityksille, monipuolisille palveluille
ja toimijoille.

Muutokset toimitiloista asumiseen ovat tapauskohtaisen
harkinnan perusteella mahdollisia, mikali edellytetyt selvitykset
osoittavat sen mahdolliseksi. Ensimmaisen kerroksen

tai maantasokerroksen tilat tulee muutoksissa osoittaa
toimitilakayttoon.

VYOHYKE B:
KANTAKAUPUNGIN TOIMINNALLISESTI SEKOITTUNUT ALUE

Tavoitteena on turvata alueen monipuolinen rakenne,
jossa on seka tyopaikkoja, asumista, palveluita ettda muita
kantakaupungille ominaisia toimintoja.

Muutokset toimitiloista asumiseen ovat tapauskohtaisen
harkinnan perusteella mahdollisia, mikali edellytetyt selvitykset
osoittavat sen mahdolliseksi. Muutoksissa rakennusten

kaksi alinta kerrosta tulee osoittaa toimitiloiksi tai vastaava
maara kiinteiston kokonaiskerrosalasta kuitenkin siten, etta
kadunpuoleiset ensimmaiset kerrokset tai maantason tilat
osoitetaan toimitilakayttoon.

VYOHYKE C:
KESKUSTA-ALUE

Tavoitteena on kehittaa keskustaa tyopaikkavaltaisena,
monipuolisten toimintojen alueena, joka tarjoaa korkean
profiilin ja saavutettavuuden toimintaedellytykset muun muassa
osaamisintensiivisille aloille, erikoiskaupalle ja palveluille seka
tapahtumille, kohtaamisille, tieteelle, kulttuurille ja matkailulle.

Vyohyke pitaa sisallaan erilaisia aluekokonaisuuksia
liilkekeskustasta (Central Business District), Hakaniemeen ja
Vallilan akseliin. Paakaupungin keskeisen ytimen, liikekeskustan,
alueella toimitilojen muutokset asumiseen eivat ole perusteltuja.

Keskeisilla korkean tuottavuuden tyopaikka-alueilla liike- ja
toimitilan kokonaismaaraa ei tule lahtékohtaisesti vahentaa.
Muutokset ovat mahdollisia, mikali tilantarpeen arvioidaan
merkittavasti vahentyneen pitkan aikavalin tarkastelussa
esimerkiksi, jos osa-alueelle on rakenteilla merkittava maara
uutta toimitilaa. Edellytettyjen selvitysten tulee osoittaa,
ettei muutos ole eri osa-alueiden tavoitteiden vastainen eika
muutoksilla ole haitallisia vaikutuksia.

Muutoksissa rakennusten kaksi alinta kerrosta tulee osoittaa
toimitiloiksi tai vastaava maara kiinteiston kokonaiskerrosalasta
kuitenkin siten, ettd kadunpuoleiset ensimmaiset kerrokset tai
maantason tilat osoitetaan toimitilakaytt6on.




