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Asemakaavan muutos koskee osoitteessa Kanavakatu 14 (kortteli
8189, tontti 4) sijaitsevaa kiinteistoa ja katualuetta Kanavakadun
ja Mastokadun kulmassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa toimitila- tai
hotellirakennuksen rakentamisen tontille ulottuen ulokkeena katu-
alueen ylapuolelle Kanavakadun ja Mastokadun kulmassa. Li-
saksi mahdollistetaan kaupunkiaukion rakentaminen Katajano-
kanlaiturin ja Mastokadun kulmaan seka jalankulun yhteys kortte-
lin halki Kanavakadulta Katajanokanlaiturille.

Rakennus on pohja-alaltaan koko tontin laajuinen lukuun otta-
matta tontin kaakkoiskulmaan sijoittuvaa julkista kaupunkiaukiota,
huoltopihaa Kanavakadun varrella seka tontin lansireunaan varat-
tua jalankulun yhteytta. Rakennus on viisikerroksinen ja sen ylin
sallittu korkeusasema viherkatolla toteutettuna on +21,00 m.

Asemakaavan muutoksen toimitila- ja hotellirakennuksen kerros-
ala on 10 000 k-m2. Tontilta poistuu silla nykytilanteessa sijaitse-
van huoltoaseman kerrosala 130 k-m?.

Kaavaratkaisun myota tontin asemakaavoitettu kerrosala kasvaa
9 870 k-m=.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta uusi
rakennus taydentaa Katajanokan kaupunkirakennetta nykyisel-
laan huoltoasema- ja apurakennuksia lukuun ottamatta rakenta-
mattomalla tontilla. Tontin rakentaminen eheyttaa kaupunkikuvaa
katujulkisivujen osalta ja erityisesti Etelasataman suunnan aluejul-
kisivussa ja suurmaisemassa. Katajanokanlaiturin kaupunkiaukio
tuo uuden urbaanin lisan ulkotilojen sarjaan alueella, ja istutukset
aukiolla ja Kanavakadun varrella puolestaan vihreita luonnonele-
mentteja katumaisemaan.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa liike- ja toimistora-
kennuksen ja kaupunkiaukion rakentaminen tontille. Suunnitel-
man lahtokohtana on alueen kaupunkirakenteen eheyttaminen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta silla varataan alue yritystoiminnan tarpeisiin
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ja edistetaan kaupunginosan kehittamista monipuolisena.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 2 940 m2, josta tonttialuetta on
2 928 m? ja katualuetta 12 m?.

Asemakaavan muutoksen kerrosala on 10 000 k-m?2. Uutta kerros-
alaa on viitesuunnitelman hotellivaihtoehdossa noin 9 500 k-m? ja
toimitilavaihtoehdossa noin 10 000 k-m?. Tontilta poistuu silla ny-
kytilanteessa sijaitsevan huoltoaseman kerrosala 130 k-m?2.

Kaavaratkaisun myota tontin asemakaavoitettu kerrosala kasvaa
9 870 k-m=.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontti on kokonaisuudessaan autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Helsingin Satama Oy hallinnoi 1 503 m? kokoista osaa tontista.
Alue on pysakdintikaytossa ja sen alla sijaitsevat tarpeettomaksi
jaaneet maanalainen 0ljysailio ja siihen liittyvat maanalaiset tilat.

Tontista on vuokrattu 1 424 m? suuruinen alue Neste Markkinointi
Oy:lle huolto- ja polttoaineiden jakeluasemaa varten. Alueella si-
jaitsee polttoaineen jakeluasema, autopesula ja pysakointipaik-
koja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa toimitila- tai hotellirakennuksen ra-
kentamisen tontille ulottuen ulokkeena katualueen ylapuolelle Ka-
navakadun ja Mastokadun kulmassa. Lisaksi mahdollistetaan
kaupunkiaukion rakentaminen Katajanokanlaiturin ja Mastokadun
kulmaan. Kaavamuutoksen kerrosala on 10 000 k-m?2. Viitesuunni-
telman hotellivaihtoehdossa on kerrosalaa noin 9 500 k-m? ja toi-
mitilavaihtoehdossa noin 10 000 k-m?2.

Rakennus rakennetaan kiinni katulinjaan ja se on siten pohja-alal-
taan koko tontin laajuinen lukuun ottamatta tontin kaakkoiskul-
maan sijoittuvaa julkista kaupunkiaukiota, huoltopihaa Kanavaka-
dun varrella seka tontin lansireunaan varattua jalankulun yhteytta
Kanavakadulta Katajanokanlaiturille.

Rakennus ja tontin rakentamatta jaavat osat sovitetaan kaupunki-
kuvaan ja toteutetaan laadukkaasti. Rakennuksen paaasiallinen
julkisivumateriaali on paikalla muurattu punainen savitiili. Yleiset
alueet toteutetaan esteettomina. Huoltopiha on maaratty erotetta-
vaksi Kanavakadusta istutusalueella ja puurivilla.




Liikenne
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Rakennus on viisikerroksinen ja sen ylin sallittu korkeusasema vi-
herkatolla toteutettuna on +21,00 m. Koska Helsingin kaupungin
viherkattolinjaus on otettu kayttoon kesken hankkeen kaavatyon,
poikkeaa korkeusasema viitesuunnitelmassa esitetysta (+20,55
m) viherkattorakenteen mahdollistamiseksi.

Rakennuksen ensimmainen kerros on varattu paaosin liiketiloiksi

ja julkisiksi asiakaspalvelutiloiksi. Kahvilan tai ravintolan sijoittumi-
nen pohjakerrokseen mahdollistetaan maaraamalla rasvanerotte-
lukaivon ja ilmastointihormin toteuttamisesta.

Rakennukseen mahdollistetaan Katajanokan maanlaisen pysa-
kointilaitoksen ajorampin sijoittaminen, jonka ajoliikenne tapahtuu
Kanavakadulta rakennuksen huoltopihan kautta. Kanavakadun
varrelle on varattu rakennusala maanalaisten tilojen teknisen
huollon ja ilmanvaihdon kuilulle ja jalankulun pysty-yhteydelle.

Rakennus suojataan katu- ja satamatoiminnan melulta huomioi-

den ajoneuvoliikenteen lisaksi raitiovaunuliikenne Mastokadulla
seka satamatoiminnan aiheuttama melu.

Lahtokohdat

Kanavakatu on alueen kokoojakatu, jonka keskimaarainen liikken-
nemaara on nykyiselldan 8 100 autoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Kanavakatu on alueen kokoojakatu, jonka keskimaarainen liikken-
nemaara on nykyiselldaan 8 100 autoa vuorokaudessa. Kanava-
katu 14 tontille tulee sijoittumaan Katajanokan maanlaisen pysa-
kointilaitoksen (500 autopaikkaa) ajoramppi.

Pyorapaikkojen maarat:

Toimistot, vahintaan 1 pp/50k-m?

Myymalat, vahintaan 1 pp/50 k-m?
Ravintolat, vahintaan 1 pp/15 asiakaspaikkaa
Muut julkiset tilat, vahintdan 1 pp/100 k-m?
Hotellit ja sairaalat, vahintaan 1 pp/500 k-m?

Vierailijoiden pysakaintiin tulee varata 1 pp/1 000 toimisto-k-m?2.
Tyontekijoille tulee varata saalta suojattuja pyorapaikkoja.

Kaikkien kohteiden pyorapaikat suositellaan rakennettavaksi run-
kolukituksen mahdollistavina.
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Autopaikkojen maarat:

Toimistot, enintdan 1 ap/250 k-m?
Myymalat, enintaan 1 ap/150 k-m?
Ravintolat, enintaan 1 ap/350 k-m?

Muut julkiset tilat, enintadn 1 ap/350 k-m?
Hotellit, enintaan 1 ap/350 k-m?
Sairaalat, enintaan 1 ap/250 k-m?

Kanavakatu 14 tontin autopaikkoja ei saa sijoittaa tontille yhta lii-
kuntaesteisille varattua paikkaa lukuun ottamatta.

Mastokadun puoleisten raitiokiskojen ajolangat on huomioitava
jatkosuunnittelussa siten, etta ajolankojen kannatinpylvaita ei jou-
duta sijoittamaan jalankulku- ja pyoratielle, vaan ajolankojen sei-
nakiinnitys on mahdollistettava Kanavakatu 14 sijoittuvan raken-
nuksen julkisivuun.

Huoltojarjestelyt tulee ratkaista tontin sisalla siten, ettei katualu-
eella jouduta peruuttamaan huoltoautoilla (mm. jakeluautoilla).

Mahdollisia pelastuskaluston nostopaikkoja ei voi jarjestaa Masto-
kadun puolelta raitiotien ajolankojen vuoksi. Muualla mahdolliset
pelastusautolle osoitetut nostopaikat kadun puolella tulee sijoittaa
siten, etta tilavarauksessa huomioidaan kadunvarsipaikoituksen
sailyminen.

Palvelut

Lahtokohdat

Tontilla sijaitsee huoltoasema ja pysakointipaikkoja, jotka poistu-
vat kaavamuutoksen myota.

Kaavaratkaisu

Kiinteiston tuleva paakayttotarkoitus mahdollistaa alueellisen pal-
velutason parantamisen hotellitarjonnan osalta.

Maaraamalla maantasokerroksen kaytosta paaosin liike- ja julki-
siksi palvelutiloiksi pyritaan varmistamaan palvelujen sijoittumisen
mahdollistuminen rakennukseen tavoitteena parantaa alueen pal-
velutasoa.

Maaraamalla rasvanerottelukaivon ja ilmastointihormin toteuttami-
sesta pyritaan mahdollistamaan yleisolle avoimen kahvila-/ravinto-
lan toteutuminen rakennuksen maantasokerrokseen.
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Esteettomyys

Alue suunnitellaan ja toteutetaan paaosin esteettomyyden perus-
tason alueena ja tarpeellisilta osin erikoistason alueena. Kaupun-
kiaukion ja jalankulkuyhteyden pintamateriaalivalinnat on maa-
ratty tehtavaksi esteettomyys huomioiden. Esteettomyyden toteu-
tuminen huomioidaan rakennuslupavaiheessa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaupunkirakenteen tiivistaminen jo rakennetuilla alueilla ole-
massa olevan infrastruktuuriin tukeutuen on ekologisesti kesta-
vaa. Alueella ei ole koskematonta luonnonymparistoa.

Kaavaratkaisu

Suunnitelmaratkaisu pyrkii tehokkaaseen rakentamiseen keskei-
sella paikalla olemassa olevan infrastruktuurin alueella. Suunnitte-
lussa on huomioitu muun muassa mikroilmasto tontilla sijoitta-
malla oleskelualue tontin aurinkoiselle laidalle. Rakennuksen kat-
topinnan toteuttamisesta Helsingin kaupungin viherkattolinjauksen
mukaisesti viherkattona on maaratty.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueella on olemassa olevat yhdyskuntateknisen huollon verkos-
tot ja putkistot.

Alueella rakennusten suunnittelussa on varauduttava meriveden
pinnan nousuun.

Kaavaratkaisu

Uusi rakennus on liitettavissa olemassa olevaan yhdyskuntatekni-
seen verkostoon.

Rakentamisen edellyttamien johtosiirtojen tarve on lahtotietojen
perusteella arvioitu olevan vahaisia ja paikallisia. Hankkeen toi-
mija vastaa vaadituista johtosiirroista.

Alueella ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus korkealta meren-
pinnalta suojautumista varten on +3,3 (N2000). Taman alapuoliset
tilat on rakennettava vesitiiviina ja estettava rakenteellisin ratkai-
suin veden paasy tiloihin esim. ajoluiskan ja muiden pysty-yhteyk-
sien kautta.




9(17)

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Alueella kallion laatu on hyva tai kohtalainen. Kallion pinta on noin
tasolla +1. Alueella on tehty maapera- ja kallionaytekairauksia.

Suunnittelualueella sijaitsee satamatoimintoja palvellut maanalai-
nen Oljyvarasto ja polttoaineasema. Maanalainen 6ljysailié on
otettu pois kaytosta ja tyhjennetty vuonna 2004. Toiminnanharjoit-
taja on teettanyt polttoaineaseman maaperan haitta-ainetutkimuk-
sia vuonna 2007. Naissa tutkimuksissa ei havaittu tarvetta maa-
peran kunnostamiselle. Padosa tutkimuspisteitd kohdistui polttoai-
nesailiolta satamaan kulkevalle putkilinjalle.

Tontin kaakkoislaidalla toimii polttonesteiden jakeluasema. Nykyi-
silla jakeluasematoimintaa koskevilla maarayksilla on pyritty esta-
maan polttoainepaastdjen syntyminen ja paasy maaperaan. Pi-
laantuneisuuden esiintyminen on silti mahdollista.

Alue on ollut satamatoimintojen kaytossa pitkaan ja tontin sivuitse
on kulkenut satamaa palveleva rautatie. Alueen alkuperaista
maanpintaa on myods muokattu taytoin ja tasauksin. Kallionpaalli-
sen irtomaan paksuus on suhteellisen pieni. Suurinta osaa kaava-
alueesta kaytetaan nykyisin pysakaintiin.

Kaavaratkaisu

Kaavan toteuttaminen edellyttaa nykyisten toimintojen poistu-
mista. Toimintojen paatyttya tulee selvittaa maaperan puhdistus-
tarve ja puhdistaa mahdollinen pilaantunut maa.

Asemakaava-alueella sijaitsevat satamatoimintoja palvelleen polt-
toaineaseman maanalaiset rakenteet tulee poistaa tai saattaa sel-
laiseen tilaan, etta niista ei aiheudu pilaantuneisuudesta tai raken-
teista itsestaan johtuvaa haittaa tulevalle rakentamiselle ja kay-
tolle pitkallakaan aikavalilla. Tehtavista muutoksista on sovittava
sailidtilan omistajan ja haltijan kanssa.

Asemakaavamaarayksessa edellytetaan, etta pilaantuneet maa-
alueet on selvitettava ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryh-
tymista.

Asemakaavassa on annettu seuraava maanalaista oljysailiota
koskeva maarays: "Maanalaisen 0ljysailion rakenteet tulee pois-
taa tai saattaa tilaan, jossa niista ei aiheudu haittaa asemakaavan
mukaiselle rakentamiselle."
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee olemassa oleva matkustaja-
satama, jonka toiminnasta aiheutuu paivaaikaan ymparistoon me-
lua. Alueelta on laadittu erillinen liikennemeluselvitys, jossa on
laskennallisesti arvioitu eri julkisivuille kohdistuvat mitoittavat pai-
vaaikaiset melutasot.

Pysakointilaitoksen autoliikenteen paastdjen aiheuttamat typpidi-
oksidipitoisuudet on selvitetty lImatieteenlaitoksen laatiman ilman-
laatuselvityksen avulla. Mallilaskelmien mukaan typpioksidien
raja- ja ohjearvoihin verrannolliset pysakointilaitoksen autoliiken-
teen paastdjen aiheuttamat pitoisuudet alittavat selvasti kaikilla
tutkimusalueilla typpioksidipitoisuuksille annetut raja- ja ohjearvot.

Kaavaratkaisu

Katajanokan maanalaisen pysakointilaitoksen ajoramppi, poistu-
mistie-/hissikuilu seka poistoilma-, tuloilma- ja savunpoistokuilu
sijoitetaan tontille ja sovitetaan yhteen taman hankkeen kanssa.
Pystykuilut suunnitellaan integroitavaksi yhteen taman hankkeen
kanssa. Pysakointilaitoksen poistoilma- ja savunpoistokuilut tulee
ulottaa rakennuksen vesikattotasolle asti. Pysakaintilaitoksen il-
manvaihtohormien aanitaso tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

Kaavassa on esitetty rakennuksen julkisivuille kohdistuva mitoit-
tava paivaaikainen melutaso, jonka perusteella voidaan jatko-
suunnittelussa kayttotarkoituksen mukaisesti maarittaa julkisivulta
edellytettava aanitasoerotus. Koska suunnittelualuetta sivuaa rai-
tiotie, on kaavamaarayksella kiinnitetty huomiota raitiotien aiheut-
taman runkomelun mahdolliseen torjuntatarpeeseen. Suomessa
ei toistaiseksi ole virallisia ohje- tai raja-arvoja runkomelulle, mutta
suunnittelun tavoitearvoina voidaan kayttaa VTT:n esittamia suo-
situksia.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa oleva maanalainen tila,
jossa on sijainnut kaytosta poistettu oljyvarasto.

Kaavaratkaisu

Kaytosta poistettu maanalainen 6ljysailiotila taytetaan. Uusi ra-
kennus voidaan perustaa esimerkiksi kallionvaraisesti kaytosta
poistetun Oljysailidtilan pohjalle. Kaytosta poistetulle sailictilalle




11 (17)

tehtavista muutoksista on sovittava sailidtilan omistajan ja haltijan
kanssa.

Maanpaallisen rakennuksen palo- ja pelastusturvallisuuden suun-
nittelussa tulee huomioida maanalainen pysakaintilaitos ja sen
palo- ja pelastusturvallisuusjarjestelyt. Hotelli tai toimitilarakennus
varustetaan kahdella erillisella uloskaytavalla.

Liittyminen Katajanokan maanalaiseen pysakaintilaitokseen

Lahtokohdat

Katajanokan maanalaista pysakaintilaitosta varten on laadittu
asemakaavaehdotus nro 12333. Pysakdintilaitos on mitoitettu 500
autopaikalle ja sen hallin alin lattiataso on noin tasolla -23. Maan-
alaisen pysakointilaitoksen asemakaavaehdotuksessa alueelle on
tasojen -30 ja -5 valille varattu maanalainen tila, johon saa sijoit-
taa yleisen pysakointilaitoksen suojavyohykkeineen. Lisaksi alu-
eella on varaus tasolta -23 maan pinnalle johtavalle suojavyohyk-
keineen 13 metria korkealle ajoyhteydelle seka tilavaraus ylei-
sesta pysakointilaitoksesta maan pinnalle johtavalle porras- ja/tai
hissikuilulle, poistoilmakuilulle seka tuloilmakuilulle suojavyohyk-
keineen. Pysakointilaitoksen viitesuunnitelman mukainen pysa-
kointilaitoksen vapaa korkeus on 2,7 metria ja suurin sallittu ajo-
neuvokorkeus 2,5 metria. Ajorampin vapaa ajokorkeus on 3,2
metrid, joka mahdollistaa ambulanssilla ajon pysakaintilaitokseen
asti.

Kaavaratkaisu

Katajanokan maanalaisen pysakointilaitoksen ajoramppi, poistu-
mistie-/hissikuilu seka poistoilma-, tuloilma- ja savunpoistokuilu
sijoitetaan Kanavakatu 14 tontille ja sovitetaan yhteen taman
maanpaallisen rakennushankkeen kanssa. Pystykuilut ja pysa-
kointilaitoksen ajotunneli suunnitellaan integroitavaksi tulevaan
rakennukseen. Suunnitteluratkaisut tulee sovittaa yhteen huomioi-
den muodostuva kokonaisuus. Pysakdintilaitoksen poistoilma- ja
savunpoistokuilut tulee ulottaa rakennuksen vesikattotasolle asti.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Selvityksissa on arvioitu mm. maapera- ja perustamisolosuhteita,
ajoneuvoliikenteen muutosta, ilmanlaatua seka liikenne- ja sata-
mamelua. Selvitysten mukaan hanke on mahdollista toteuttaa.
Lisaksi rakentamisen vaikutusta ymparoivien tonttien valaistusolo-
suhteisiin on arvioitu varjostustutkielman avulla.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset rakennettuun ympaéristoon ja kaupunkikuvaan

Kaavamuutoksen mukainen rakennus taydentaa Katajanokan
kaupunkirakennetta nykyisellaan huoltoasema- ja apurakennuksia
lukuun ottamatta rakentamattomalla tontilla. Tontin rakentaminen
eheyttaa kaupunkikuvaa katujulkisivujen osalta ja erityisesti Etela-
sataman suunnan aluejulkisivussa ja suurmaisemassa. Katajano-
kanlaiturin kaupunkiaukio tuo uuden urbaanin lisan ulkotilojen sar-
jaan alueella, ja istutukset aukiolla ja Kanavakadun varrella puo-
lestaan vihreita luonnonelementteja katumaisemaan.

Rakennus on pyritty sovittamaan Katajanokan aluejulkisivuun ym-
pardiva rakennuskanta huomioiden. Kaavamuutoksessa maara-
taan arvokkaaseen ymparistdoon sopivien materiaalien kayttami-
sesta ja laadukkaasti toteutetusta rakentamisesta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Hotellitoiminnan tai toimitilakayton tuottaman liikkennemaaran on
arvioitu olevan pienempi kuin tontilla nyt sijaitsevan huoltoase-
man. Hotellin ja toimitilan vaikutus alueen liikennemaariin on siten
vahainen.

Kanavakatu 14 tontilta tuleva liikenne on vaistamisvelvollinen
muuhun liikenteeseen nahden, jolloin katuverkon liikenteen ei ole-
teta jonoutuvan tai uuden rakennuksen huolto- ja saattoliikenteen
tai tontille sijoittuvan pysakointilaitoksen ajorampin vuoksi.

Rakentamisen edellyttamien johtosiirtojen tarve on lahtotietojen
perusteella arvioitu olevan vahaisia ja paikallisia. Hankkeen toi-
mija vastaa vaadituista johtosiirroista.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta: alueen
maa- ja kallioperan soveltuvuuden ottaminen huomioon suunnitel-
lussa kaytossa ja valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparis-
tojen arvojen sailyttaminen.
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Alueella on suoritettu maapera-, porakone- ja kallionaytekairauk-
sia. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava en-
nen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huo-
mioon alueiden kayton suunnittelun Iahtokohtina. Kaava-alue kuu-
luu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
toon (RKY 2009, Katajanokan vanha osa).

Arvokkaan ympariston ominaispiirteiden sailyttdminen on otettu
suunnittelun Iahtokohdaksi.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen, toimitila) (tullut kokonaisuudessaan voimaan
19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta). Alue on
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittava. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.

~ i
.....
-

Ote Helsir?g;in yleiskaaa 2002:sta

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on Kantakaupunki C2 -aluetta, joka rajoittuu sa-
tama-alueeseen ja jonka pohjoispuolella kulkee raideliikenteen
runkoyhteys. Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan ta-
voitteiden mukainen.
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Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta (Kau;‘)TJnginvaltuusto 26.10.2016)

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830/2 (tullut alueella
voimaan 10.6.2011) mukaan alueella on kantakaupungin pintakal-
lioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on tilavaraus Katajano-
kan pysakaintilaitokselle. Alueella sijaitsee myds maanalaiseen
yleiskaavaan merkitty olemassa oleva maanalainen kallioon lou-
hittu oljysailio. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

“ 2
g b, \--.\ _

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta nro 11830/2

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9146 (vahvistettu
20.11.1986). Kaavan mukaan tontti on autopaikkojen korttelialu-
etta (LPA). Tontin lantisella puoliskolla sijaitsee rakennusala
maanalaiselle dljysailidlle ja maanalaiselle tilalle taman yhtey-
dessa seka rakennusala, jolle saa sijoittaa valvomon. Tontin itai-
nen paaty on maaratty alueeksi, jolle saa sijoittaa moottoriajoneu-
voja palvelevan jakeluaseman ja jolle on merkitty rakennusala yk-
sikerroksiselle rakennukselle. Tontin itareunalle on merkitty istu-
tettavaksi puurivi.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallitus paatti 17.11.2014 varata YIT Rakennus Oy:lle
Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) autopaikko-
jen korttelialueen nro 8189 tontin nro 4 (Kanavakatu 14) toimitila-
hankkeen suunnittelua ja sen toteutusedellytysten selvittamista
varten 31.12.2016 saakka ja samalla jatkaa YIT Rakennus Oy:lle
maanalaisen pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytys-
ten selvittamista varten varatun maanalaisen maaraalan varausta
31.12.2016 saakka.

Katajanokan maanalaisen pysakaintilaitoksen ajoramppi, poistu-
mistie-/hissikuilu seka poistoilma-, tuloilma- ja savunpoistokuilu
sijoitetaan tontille ja sovitetaan yhteen taman hankkeen kanssa.
Pystykuilut suunnitellaan integroitavaksi tulevaan rakennukseen.
Suunnitteluratkaisut tulee sovittaa yhteen huomioiden muodos-
tuva kokonaisuus.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 11.1.2017.
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Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontin ja katualueen.

Helsingin Satama Oy hallinnoi 1 503 m? kokoista osaa tontista,
jonka alla sijaitsevat tarpeettomaksi jaaneet maanalainen 6ljysai-
li6 ja siihen liittyvat maanalaiset tilat.

Tontista on vuokrattu 1 424 m? suuruinen alue Neste Markkinointi
Oy:lle huolto- ja polttoaineiden jakeluasemaa varten.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin Satama

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tonttiosasto

kiinteistoviraston tilakeskus

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahta-
villaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel fi/lksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 19.9.-7.10.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 5.10.2016 Wanhassa Satamassa.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 11.4.2017

Mikko Aho




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdamispvm 28.03.2017
Kaavan nimi Kanavakatu 14, asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 08.09.2016
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 12446
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2940 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2940

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,2940 100,0 10000 3,40 -130

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
|K yhteensa 0,2928 99,6 10000 3,42
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
|L yhteensa 0,0012 0,4 -130
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
mkm] | [km?] [Ikm +/-] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevarau ksetl s

[ha]

[%]

m2]

[e]

[ha +/-]

m?2 +/-]

Yhteensa

0,2940

100,0

10000

3,40

-130

A yhteensa

I[P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

|K yhteensa

0,2928

99,6

10000

3,42

KL

0,2928

100,0

10000

3,42

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

|L yhteensa

0,0012

0,4

-130

Kadut

0,0012

100,0

LPA

-130

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Sijaintikartta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Katajanokka, kortteli 8189 tontti 4
Liite kaavaan nro 12446

Asemakaavaosasto
Kantakaupunkitoimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Toimitilarakentamisen korttelialue. Rakennuk=

seen saa sijoittaa tiloja myymalgitd, toimis-
toja, hotelleja, sairaaloita, ympéristéhairicta

aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia palve-
luja varten seka lisdksi kokoontumis-, koulu-

tus-, ndyttely-, liikunta- ja vapaa-ajan seka
vastaavan toiminnan tiloja.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Alleviivattu merkintd osoittaa ehdottomasti
kdytettdvan maardyksen.

Rakennusala.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Alueen osa, johon saa sijoittaa porras-,
hissi- ja teknisen huollon- ja ilmanvaihto-
kuilun maanalaisista tiloista.

Uloke, joka on rakennettava samanaikaisesti
viereisen tontin kanssa ja se tulee liittda siihen
ilman rajaseinda. Maantasokerrosta ylemmissa

—
-

Maanalaisiin tiloihin jontava ajoluiska.
Ajoluiska on sijoitettava rakennukseen
ja siité on jarjestettava yhteys Kanava-
kadulle.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

~1 Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva

paivaaikainen melutaso, jonka perusteella
voidaan maarittdd vaatimus ulkovaipan
kokonaisdaneneristdvyydelle.

i Istutettava alueen osa.

kerroksissa ulokkeen tulee jatkaa katkottomasti

rakennuksen seinapintaa ja -rakennetta. Ulok-
keen rakennusoikeus sisaltyy viereisen tontin
rakennusoikeuteen. Ulokkeen alla olevan va-

paan korkeuden tulee olla véhintd&n 3,6 metria.

Uloketta ei saa tukea maasta.

Istutettava puurivi, sijainti ohjeellinen.

Alueen osa, joka on rakennettava korkea-
tasoiseksi aukioksi.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Asemakaava-alue sisdltyy valtakunnalli-
sesti merkittdvaan rakennettuun kulttuu-
riympdrist66n (Katajanokan vanha osa,
RKY 2009).

RAKENNUS

Rakennuksen sovittamiseen kaupunkiku-
vaan ja olemassa oleviin rakennuksiin tu-
lee kiinnittd3 erityistd huomiota.

Rakennus tulee suunnitella siten, ettd se
sijainniltaan, mittasuhteiltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltddn soveltuu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ym-
paristédn ja katutilaan. Rakennus tulee
suunnitella korkeatasoisesti ja toteuttaa
laadukkaasti.

Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla
perinteisen varinen punainen, paikalla muu-
rattu, poltettu sauvitiili.

Rakennuksessa tulee olla tasakatto.
Kattopinnan on oltava viherkattoa.



Maantasokerros tulee varata pddasiassa
liiketiloiksi ja julkisiksi palvelutiloiksi seka
kunnallistekniikkaa palveleviksi tiloiksi.
Tilat on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason yladpuolelle johdet-
tavalla ilmastointihormilla, joka saadaan
rakentaa kerrosalan lisdksi.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Teknisid tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa raken-
nusrungon tai vesikaton ulkopuolelle.
Tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittda
huomiota raitiotieliikenteen aiheuttamaan
runkomeluun ja sen mahdolliseen torjuntatar-
peeseen,

Rakennuksen Mastokadun puoleisessa julki-
sivurakenteessa tulee varautua katuvalaistuksen
ja raitiovaunun ajolangan seinakiinnitykseen.

TONTIN RAKENTAMATTOMAT OSAT

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdy-
tetd kulkuteind, on istutettava puin ja pen-
sain tai rakennettava aukioiden laatutasoon.

Pintamateriaalien on oltava laadukkaita.
Pintamateriaalivalinnoissa on huomioitava
esteettémyys.

Katajanokanlaiturin varren kaupunkiaukio
tulee rakentaa erillisen suunnitelman mu-
kaan korkeatasoiseksi, yhtendiseksi ja
turvalliseksi kokonaisuudeksi.

Tontteja ei saa aidata.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontille sijoitettavien polkupy&rapaikkojen maara:

Toimistot, vahintddn 1 pp/50 k-m?

Myymalat, vahint&dan 1 pp/50 k-m?
Ravintolat, vhintaan 1 pp/15 asiakaspaikkaa
Muut julkiset tilat, vdhintdan 1 pp/100 k-m?
Hotellit ja sairaalat, vahintddn 1 pp/500 k-m?

Vierailijoiden pys&kd&intiin tulee varata
1 pp/1000 toimisto-k-m?2.

TydntekijGille tulee varata sailtd suojattuja
pydrapaikkoja.

Tontille sijoitettavien autopaikkojen maara:
Toimistot, enintddn 1 ap/250 k-m?
Myymalat, enintd3n 1 ap/150 k-m?
Ravintolat, enintdan 1 ap/350 k-m?

Muut julkiset tilat, enintd&dn 1 ap/350 k-m?2
Hotellit, enintd&n 1 ap/350 k-m?

Sairaalat, enintddn 1 ap/250 k-m?

Tontille saa sijoittaa autopaikan, joka on
varattu liikuntaesteisille. Muut autopaikat
on sijoitettava pysakdintilaitokseen eika

niitd saa sijoittaa pihamaalle.

Ajoyhteys korttelialueen alla olevaan
pysakdintilaitokseen on jarjestettava
rakennuksen kautta.

MUUTA

Rakennusalalle saa johtaa maanalaisesta
pysakaintilaitoksesta porras- ja hissiyh-
teyden, hatdpoistumistien seka sijoittaa
ilmanvaihto- ja savunpoistokuilun, jossa
jateilma tulee johtaa ylimman kattokor-
keuden ylapuolelle. Pysty-yhteydet ja
-kuilun saa rakentaa kerrosalan lis&ksi.

Jate- ja muu huolto sekd muuntamotilat
tulee sijoittaa rakennukseen.

Maanalaisten tilojen yldpuolella oleville
korttelialueille rakennettaessa tai louhitta-
essa on otettava huomioon maanalaisten
tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetdisyy-
det siten, ettei aiheuteta haittaa maanalai-
sille tiloille tai rakenteille.

Ennen rakennusluvan myéntdmisté on
laadittava erillinen selvitys maanalaisen
pysdakaintilaitoksen hatdpoistumis-, hissi-,
ajo- ja teknisten pysty-yhteyksien raken-
tamiseen varautumisesta sekd yhteisjar-
jestelyistd sekd naiden vaikutuksista
suunnitelmiin ja toteuttamiseen.

Ennen rakennusluvan mydntédmista luvan
hakijan on esitettava hyvaksyttavat suun-
nitelmat kallion sekd rakennusten liikkei-
den ja tarindiden seurannasta.

Merivesitulvan mitoituskorkeustaso on
vahintddn +3,3 m (N2000). Tulvariski on
otettava huomioon rakentamisessa ja
kaytén aikana.



Maanalaisen 6ljyséilidn rakenteet tulee
poistaa tai saattaa tilaan, jossa niist3 ei
aiheudu haittaa asemakaavan mukaiselle
rakentamiselle.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettdvi ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryh-
tymista.

T&lla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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ja matkailun alue
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—:@-: Rautatie asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

= Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu
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Baanaverkko
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kaava-alueeseen

- — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
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Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta
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Hanke sijaitsee  Helsingin 8. kaupunginesan Katajanokan
korttelissa 8189 tontilla 4 osoitteessa Kanavakatu 14. Tontti on
maanpaallisiltd osiltaan padosin rakentamaton, koska silla sijaitsee
matkustajalaivaliikenteelle rakennettu maanalainen kdyt&sta poistettu
raskaan polttodljyn sailié sekd huoltoasema. Maanpaillisiltd osiltaan
tontti on padosin pysakéintikdytdssa.

Ympaérist6 Kanavakadunvarressaon pddosinvanhaasatamatoimintojen
ja Katajanokan korttelirakennetta. RantavyShyke kuuluu Kirjava
Satama -kehitysalueeseen.

Rakennusyhtid YIT:lla on tontille Helsingin kaupunginhallituksen
antama suunnitteluvaraus. Tontin suunnitteluvarauksen yhteydessa
on selvitetty tontin rakentamisedellytyksia sekd maanalaisten
| rakenteiden vaikutusta hankkeeseen.

YIT:nxKat;ajanokan pysédkdintilaitoshankkeen ajoramppi, poistumistie-/
hissikuilu ja poistoilma, tuloilma sek savunpoisto sijoitetaan tontille ja
sovitetaan yhteen tdman hankkeen kanssa. Pystykuilut suunnitellaan
integroitavaksi suunniteltuun rakennukseen. Liséksi tontille sijoitetaan
kaupunkiaukio.

Suunnitelman tavoitteena on toimitila- tai hotellirakentaminen.
Taydennysrakentaminen pyritaan sovittamaan tontille
kaupunkirakennetta ‘“eheyttden. Hotellivaihtoehto on otettu
|luonnossuunnittelgnildhtékohdaksi.
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KAUPUNKIRAKENNE JA RAKEISUUS

Tontti 4 tukeutuu Kanavakatu — Katajanokanlaituri -akselin korttelirivistéén.
Korttelit ovat alkuperéisille satamatoiminnoilleen tyypillisida kapeita ja
pitkid (100-140m) makasiinikortteleita. Hankkeen korttelista 8189 on
toisen maailmansodan pommituksissa tuhoutunut huomattava osa vanhaa
satamamakasiinia. Jéljelle jddneessd osassa toimii talld hetkelld Suomen
elokuvasdatio.

Kanavakadun vastapuolella sijaitsee Wanha Satama uudiskdyttéén
muutettuine  ja  suojeltuine  makasiinirakennuksineen.  Korttelin
kaakkoispuolella sijaitsevat moderni asuinkortteli Kruunuvuorenkadun
padtteelld sekd Katajanokan matkustajasataman rakennuksia. Lounaispuolen
korttelialue on satamatoimintojen kdytossa rekkojen lastausalueena.

Suunniteltu uudisrakennus on sovitettu alueen kaupunkirakenteeseen siten,
ettd korttelirivistén kaupunkitilalliset tdydentdmistavoitteet toteutuvat.
Huomiota on kiinnitetty myds rakentamatta j&&vien korttelin / tontin
osien merkitykseen ympdéristén ndkymien, toiminnallisten tarpeiden sek&
katutason ympéristén muodostumisen osalta.
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NAKYMATARKASTELUT

1. NAKYMA LOUNAASTA, LINTUPERSPEKTIIVI 2. NAKYMA LUOTEESTA, LINTUPERSPEKTIIVI

o

3. NAKYMA KAAKOSTA, LINTUPERSPEKTIIVI 4. NAKYMA LOUNAASTA, MEREN PINNAN TASO

5. NAKYMA MASTOKADUN JA KATAJANOKAN- 6. NAKYMA PIKKU SATAMAKADUN JA
LAITURIN RISTEYKSESTA KATAJANOKANLAITURIN RISTEYKSESTA
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NAKYMATARKASTELUT

7. NAKYMA KANAVAKADUN JA PIKKU 8. NAKYMA, KRUUNUVUORENKATU 11
SATAMAKADUN RISTEYKSESTA

9. NAKYMA, LINNANKATU 3 10. NAKYMA KANAVAKADUN JA MASTOKADUN RISTEYKSESTA

11. NAKYMA MASTOKATUA LOUNAASEEN 12. NAKYMA IDASTA, LINTUPERSPEKTIIVI
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KANAVAKATU *22

TONTILLEAIO

+2.3

~+2.5

MAANALAINEN OLIYSAILIO

(PURETAAN/TAYTETAAN)
KATAJANOKANLAITURI *21
1. KERROS 1:750
TONTTIALUE JA LAHIYMPARISTO
Ndakymdt Pohjakerroksen korkeusasema ja tulvasuojaus
Korttelialueen poikki jatetddn avoin ndkymd&akseli Elokuvasddtisn Rakennuksen pohjakerros sovitetaan katualueiden korkeusasemiin
ja  uudisrakennuksen  véliin. Tdhdn avoimeen tilaan liittyy mahdollisimman saumattomasti |luontevan kaupunkiymparistén

Kanavakadun puoleinen rakennuksen etupiha. Korttelin toiselle puolelle
Katajanokanlaiturin ja Mastokadun kulmaukseen toteutetaan istutettu
kaupunkiaukio.

Rakentamattomat pihatilat ja julkiset ulkotilat avaavat n&kymia
korttelialueen ohi ja poikki erityisesti naapurikorttelin asuinrakennuksille ja
tukevat |3hiymparistdn katuvihreda.

Liikenne

Tontille, rakennusrungon sisdan sijoitetaan Rakennusyhtié YIT:n Katajanokan
maanalaisen pysakdintilaitoksen ajorampin suuaukko. Liikenngintilaitokseen
tapahtuu tonttialueen kautta. Ajoyhteys sijoitetaan korttelin puolivéliin
Kanavakadun puolelle. Samaan yhteyteen jdrjestetddn tonttialueelle

rakennuksen toimintaan liittyvat saatto- ja huoltoliikenne.

Kevyt lilkenne
Korttelialueen Katajanokanlaiturin puoleinen sivu on pelkdstddn kevyen
liikenteen kaytdssd. Katajanokanlaiturilta Kanavakadulle avataan n. 8m
levyinen julkinen yhteys kevyelle liikenteelle. Korttelialueen kaakkoiskulman
kaupunkiaukio liittyy esteettd Katajanokanlaiturin véylddn ja avartaa
kaupunkitilaa.

RUNKOSYVYYSKAAVIO

HOTELLI

1.KRS
TOIMISTO

1\

2.-6.KRS
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varmistamiseksi. Tima tulee olemaan ristiriidassa nykyisten ja/tai tulevien
tulvakorkeusvaatimusten kanssa, mistd johtuen tulvasuojaukset on
toteutettava erillisind teknisina ratkaisuina.

Kerrosluku ja kerrosala
Suunnitellun rakennuksen kerrosluku on V. Rakennuskorkeus on sovitettu
Katajanokanlaiturin kaupunkijulkisivun mittakaavaan.

Kokonaiskerrosala on n. 10.000 kem

Rakennusrungot
Kahden rakennustyypin, toimitilarakennuksen ja hotellin runkosyvyydet
poikkeavat toisistaan. Hotellin runkosyvyyden ollessa n. 15-16m
toimitilarakennuksen runkosyvyyden tulisi olla 18-20m tai enemman.
Luonnossuunnitelmassa on  esitetty
runkosyvyys on

tarkemmin  hotellivaihtoehto.

keltaisella

Toimitilarakentamisen
katkoviivalla.

merkitty  kuviin

a

L
b
o
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