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Helsingin kaupungin Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmatningsavdelning
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Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem: N2000
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kartoitus:
kartldggning: 6.2016

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset
Baskartan uppfyller kraven i 54a'§ i markanvandnings- och bygglagen

no/nr
26/16

7.6.2016 Helsingin kaupunki, kiinteistdvirasto, kaupunkimittausosasto
Helsingfors stad, fastighetskontoret, stadsmétningsavdelningen
VoA
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AKS

Asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialue

Pls

Palvelurakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytetaan. Enintaan puolet

tontin kerrosalasta saa rakennuksen 2.
kerroksessa olla asumista.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten

YKA

rakennusten seka palveluasuntojen
korttelialue. Enintaan 60% kerrosalasta

saa olla palveluasumista.

Lahivirkistysalue

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue

Suojaviheralue
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28142

KASKYNHALTI

9200

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.
Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

11500+100+(3900) Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa

rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku iimoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran
enimmaismaaran, toinen luku liike- tai
toimistotilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaismaaran. Suluissa oleva luku
ilmoittaa kuinka suuren osan
asuntokerrosalasta saa rakennusalan
etelaosassa kayttaa asuntolatyyppista
asumista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadsbyggnader.
Kvartersomrade for flervaninghus.
Kvartersomrade for flervaningshus av
internattyp.

Kvartersomrade for servicebyggnader, dar
miljon bevaras. Hogst halften av tomtens
vaningsyta far reserveras for boende i
byggnadens 2. vaning.

Kvartersomrade for kyrkor och andra
forsamlingsbyggnader. Hogst 60% av
vaningsytan far reserveras for
serviceboende.

Omrade for narrekreation
Park.
Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgronomrade

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Ungefarlig grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den sammanraknade talserien anger
byggnadsrétten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger den maximala
bostadsvaningsytan, det andra talet
minimivaningsytan for utrymmen som
reserverats for affars- eller
kontorsutrymmen.

Siffran inom parentesen anger hur stor

del av bostadsvaningsytan man far anvénda
for boende av internattyp.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.
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Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ylimman kerroksen tasolla saa
rakentaa.

Maanpinnan tai kannen ylin korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala

Alueen osa, jossa tulee olla katutilaan
nakyva runsas istutus ja vahintaan yksi
nayttava puu lahelld katua.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan
15 m pituisia talousrakennuksia.

Muuntamon rakennusala.

Likimaarainen rakennusalan osa, jolla
rakennuksen tulee olla muuta rakennusta
yhta kerrosta matalampi.

Maanalainen tila paaasiassa auton
sailytysta varten. Pysakaintitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Pihakansi on paaosin rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelualueeksi.
Tilojen maanpaalliset osat on
rakennettava rakennuksen julkisivuihin
sopivaksi mahdollisuuksien mukaan
viherseinia ja istutuksia kayttaen. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun,
jolla tulee olla suora uloskaynti
porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jolla ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyyden tulee olla
vahintaan luvun osoittama dB maara.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Alueen o0sa, jolla kallio tulee sailyttaa.

Istutettava puurivi, jonka sijainti on
likimaarainen.

Katu.
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Ett braktal framfor en romersk siffra

anger hur stor del av arealen i

byggnadens storsta vaning man far anvanda
i kallarvaningen for utrymme som inrdknas

i vaningsytan.

Ett braktal inom parentesen efter en
romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning man
far bygga i oversta vaningen.

Hadgsta hojd for markyta eller dack.

Det understreckade talet anger den
antalet vaningar som ovillkorligen skall
iaktas.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska ansluta sig
naturligt till gatuomradet. P& omradet
ska placeras planteringar och minst ett
statligt trad invid gatan.

Byggnadsyta dar hogst 15 m langa
ekonomibyggnader far placeras.

Byggnadsyta for transformator.

Ungefarlig del av byggnadsyta dar
byggnaden ska vara en vaning lagre an
byggnaden i 6vrigt.

Underjordiskt utrymme avsett framst for
forvaring av bilar. Franluften fran
parkeringsutrymmena far inte ledas ut pa
garden. Gardsdacket ska huvudsakligen
byggas och planteras som omrade for lek
och utevistelse. De ovan jord belagna
delarna av utrymmena ska byggas anpassade
till byggnadens fasader, i man av

majlighet som gronvaggar och med hjalp av
planteringar. Utrymmena far byggas utover
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden huvudsakligen ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnaden
som ska ha direkt utgang fran trapphuset.

Beteckningen anger den sida av
byggnadsytan dar yttervaggens totala
ljudisoleringsférmaga ska vara minst pa
den niva, som talet anger.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Del av omrade, dar berg ska bevaras.

Ungeférligt lage for tradrad som ska
planteras.

Gata.
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Pihakatu, joka tulee rakentaa laadukkain
materiaalein, puin ja istutuksin.

Katuaukio, joka tulee rakentaa laadukkain
materiaalein, puin ja istutuksin niin,

etta muodostuu monimuotoinen
siirtymavyohyke kadun ja puiston valiin.

Katualueen osa, joka on jasenneltava
niin, ettd se erottuu muusta

katulaueesta. Alueella tulee olla puita

ja istutuksia. Olemassa olevat
elinvoimaiset puut tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa.

Likimaarainen ulkoilutie

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu, jolla tontilleajo on sallittu

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.

Ajoyhteys

Alueen sisaiselle jalankululle varatttu
likimaarainen alueen osa.

Yleiselle jalankululleja
polkupyorailylle varattu likimaarainen
alueen osa.

Pysakoimispaikka. Alueelle saa sijoittaa
jatekerayspisteen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Likimaarainen alueen osa, jolla on
kasiteltdva hulevesia viivyttamalla.

Alueen osa, jolla sijatisee

historiallinen kylanpaikka. Alueella
sijaitsevien historiallisten rakenteiden
ja kerrostumien poistaminen on sallittua
vain erityisesta syysta ja riittavan
arkeologisen dokumentoinnin jalkeen.
Aluetta koskevista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia.

Alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu
ensimmaisen maailmansodan aikainen
tykkitie. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia.

Kaupunkikuvallisesti, historiallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.

422-6-56

9.5

Gardsgata, som ska byggas med hogklassiga
material, trad och planteringar.

Oppen plats som ska byggas med
hogklassiga material, trad och
planteringar pa ett sadant satt att en
intressant dvergang mellan gata och park
uppstar.

Del av gatuomrade som ska struktureras sa
att omradet avviker fran dvrigt

gatuomrade. Pa omradet ska placeras trad
och planteningar. Befintliga livskraftiga

trad ska bevaras i man av mgjlighet.

Ungefarlig friluftsvag.

Gata reserverad fér gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart il tomt ar tillaten

Del av omrade som reserverats for
kollektivtrafik.

Korforbindelse.

For omradets interna gangtrafik
reserverad ungefarlig del av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad ungefarlig del av omrade

Parkeringsplats. Pa omradet far placeras
en insamlingspunkt for avfall.

Del av omréde som reserverats for
underjordisk ledning.

Ungefarlig del av omrade dér dagvatten
ska fordrojas.

Del av omrade dar historisk byplats ar
placerad. Avlagsnande av de pa omradet
befintliga historiska konstruktionerna

och lagren ér tillatet endast av

sarskilda skal och efter tillracklig
arkeologisk dokumentering.
Museimyndigheter bor horas om planer pa
omradet.

Del av omrade med enligt fornminneslagen
skyddad artillerivag fran forsta
varldskriget. Takt, utfyllnad, forandring

och annan bearbetning av denna ar
forbjuden enligt fornminneslagen.
Museimyndigheter bor horas om planer pa
omradet eller intilliggande omraden.

Stadsbildsmassigt, historiskt och
arkitektoniskt vardefull byggnad.
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Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisarakentamistoita, jotka
heikentavat rakennuksen
kaupunkikuvallisia, historiallisia tai
rakennustaiteellisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden, rakennusosien
kuten julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden, ulko- ja sis@ovien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien
seka 1. kerroksen huonejaon ja kiintean
sisutuksen sailyttdminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan,
se tulee tehda alkuperaisia
ominaispiirteita ja materiaaleja
kunnioittaen.

KAIKKIA KORTTELIALUEITA KOSKEVIA
MAARAYKSIA:

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seké talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia

tiloja, vaestosuojia, harraste-,

kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja

saa rakentaa enintaan 15% asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Tilat saa

Ir.algtie(nltaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
isaksi.

Tontilla 28140/8 asuntojen
huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittavasti

yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1
talopesula.

Tontilla 28135/1 saa asuinrakennukseen
rakentaa autotalleja enintaan 10 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta
kerrosalan lisaksi.

Kortteleissa 28305 ja 28132 tulee
irtaimistovarastot ja vaestonsuoja
sijoittaa kellariin.

Rakennusten 1. kerroksiin saa rakentaa
like-, toimisto- ja tyotiloja seka
sosiaalipalvelun tiloja.

Tontilla 28310/5 tulee rakennuksen
ylimpaan kerrokseen sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja ja ulko-oleskelutilaa.
Rakennuksen yksikerroksisiin osiin tulee
toteuttaa viherkatto.

Leikkikentta
26.0

Byggnad eller del av byggnad far inte
rivas och den far inte heller repareras,
andras eller byggas till sa att dess
stadsbildsmassiga, historiska eller
arkitektoniska varde forsvagas eller
arkitekturens sardrag andras.

Utgangspunkten for reparationsarbeten ska
vara bevarandet av detaljer, material och
farger i byggnadens ursprungliga eller

med dessa motsvarande konstruktioner samt
byggnadsdelar som fasader, vattentak,
fonster, ytter- och innerdérrar och deras
detaljer, material och farger samt av 1.
vaningens rumsindelning och fasta
inredning.

Ifall ursprungliga byggnadsdelar av
tvingande skal maste fornyas, ska
ursprungliga sardrag och material
respekteras i utforandet.

BESTAMMELSER FOR ALLA KVARTERSOMRADEN:
BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

For invanarna anvisade, utanfor bostaden
belagna forrad och bastur samt

tvattstugor, tork- och soprum, tekniska
utrymmen, skyddsrum, hobby-, samlings-

och motsvarande gemensamma utrymmen far
till sin yta vara hogst 15% av den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Utrymmena far byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Pa tomten 28140/8 ska minst 50 % av
bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
utgoras av bostader som forutom
kok/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1200

m2 vaningsyta ska det byggas tillrackligt

med gemensamma fritidsrymmen och minst en
tvattstuga for invanarna.

Pa tomten 28135/1 far utdver vaningsytan
i bostadsbyggnaden byggas garage hogst
10 % av den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

| kvarteret 28305 och 28132 ska
|6soresforrad och skyddsrum placeras i
kéllarvaningen.

| byggnadernas 1. vaning far byggas
affars-, kontors- och arbetsutrymmen samt
socialserviceutrymmen.

Pa tomten 28310/5 ska i dversta vaningen
placeras invanarnas gemensamma utrymmen
och utrymme for utevistelse. Byggnadens
envaningsdelar ska forses med grontak.
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Tonteilla 28134/1 ja 28132/2 tulee varata
tila sahkdmuuntamolle. Tila on
integroitava rakennukseen.

Vahintaan yksi kaavan velvoittama
liiketila / tontti tulee varustaa
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johtavalla
poistoilmahormilla.

Yli kolmikerroksisten kerrostalojen
jatekerays tulee sijoittaa
asuinrakennukseen. Maarays ei koske
tontteja, joilla on olemassa olevia
rakennuksia. Korttelissa 28132 tonttien
jatehuoneen saa sijoittaa viereiseen
pysakointitaloon.

Talousrakennuksissa ja katoksissa tulee
olla viherkatto.Tontille saa rakentaa em.

tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi ja rakennusalan estamatta.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien
varrella 1. kerros tulee erottua muusta
rakennuksesta. Julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa ja siina tulee
olla isoja ikkunoita ja sisdankaynteja.

Liike- ja toimistotilojen kerroskorkeuden
tulee olla vahintaan puoli metria muita
kerroksia korkeampi. Tiloissa tulee olla
isot ikkunat ja ovia kadun ja/tai
katuaukion puolelle.

Porrashuoneiden sisaankaynteja tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden
tulee olla selkeasti hahmottuvia.
Kaskynhaltijantien puolella
sisaankayntien tulee lisaksi olla
sisaanvedettyja.

Kaskynhaltijantien puolelle ei saa
rakentaa sivukaytavia. Maarays ei koske
tonttia 28142/4.

Kaskynhaltijantien varren tonteilla 1.
kerroksen asunnot eivat saa avautua vain
Kaskynhaltijantien suuntaan.

Korttelissa 28300 ja 28301 kerrostalon
Julkisivut tulee jasentaa enintaan puolen
lamellin kokonaisuuksiksi mm.
massoittelun ja varien keinoin. Paaosalla
1. kerroksen asunnoista tulee olla oma
sisdankaynti kadulta.

Kortteleissa 28141 ja 28142 6. kerroksen
tulee pihan puolella olla sisdanvedetty
julkisivulinjasta.

Paikoitus
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Pa tomterna 28134/1 och 28132/2 ska ett
transformatorsutrymme reserveras.
Utrymmet ska integreras i byggnaden.

Minst en enligt planen pabjuden
affarslokal / tomt ska forses med
fettavskiljningsbrunn och franluftskanal
som leds upp ovanfor takets hdgsta niva.

Avfallsutrymmena ska placeras
bostadsbyggnaden, ifall denna har fler an
tre vaningar. Bestdmmelsen galler inte
tomter med befintliga byggnader. |
kvarter 28132 far tomternas
avfallsutrymmen placeras i det
intilliggande parkeringshuset.

Ekonomibyggnader och skarmtak ska ha
grontak. Utrymmena far byggas pa tomten
utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan och byggnadsytan.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Indvid Stathallarvagen och Norrtaljevagen
ska byggnadernas 1. vaning utformas
avvikande fran den Gvriga byggnaden.
Fasaden far inte ge ett slutet intryck

och den ska ha stora fonster och
ingangar.

Affars- och kontorutrymmenas vaningshdjd
ska vara minst en halv meter hogre an
ovriga vaningar. Utrymmena ska ha stora
fonster och dorrar mot gata och/eller
oppen plats.

Ingangar till trapphus ska accentueras
med arkitektoniska medel och de ska vara
tydligt urskilibara. Mot Stathallarvagen
ska ingangarna ocksa vara indragna.

Mot Stathallarvagen far inte byggas
sidokorridorer.
Bestammelsen galler inte tomten 28142/4.

Pa tomterna invid Stathallarvagen far
bostaderna i 1. vaningen inte oppna sig
enbart mot Stathallarvagen.

| kvarteret 28300 och 228301 ska
fasaderna i flervaningshus uppdelas i
enheter omfattande en halv lamell med
hjalp av bl. a. formgivning om
fargsattning. De flesta bostaderna i
forsta vaningen ha en egen ingang fran
gatan.

| kvarteren 28141 och 28142 ska 6.
vanigen pa gardsidan utformas avvikande
fran Ovriga vaningar.
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Tontilla 28305/10 uusien rakennusten
hahmoa tulee jasenndida korkeussuunnassa
ja kadun varteen tulee sijoittaa

yhteistiloja.

Kaskynhaltijantien etelapuolella
porrastuvissa rakennuksissa edellisten
kerrosten katonosille tulee rakentaa
asuntoterasseja.

[Imastointikonehuoneet tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Korttelissa 28133 seka tonteilla 28132/1
ja 3 pihan tai Maapadontien puoleisten
Julkisivujen tulee paaosin olla
puuverhottu ja muiden julkisivujen
paikalla muurattua tiiltd. Tuusulanvaylan
puolella julkisivun tulee olla vaihteleva.

Tonteilla 28140/11 ja 12 rakennusten
julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua punatiilta.

Tontin 28140/8 rakennuksen tulee olla
puuverhottu tummalla puulla.

Muilla asuintonteilla uusien
asuinrakennusten julkisivujen tulee
paaosin olla paikalla muurattua iilta,
paikalla muurattuja ja slammattuja tai
rapattuja tai puuverhottuja.

Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.

Rakennusten kaikilla julkisivuilla tulee
olla ikkunoita.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteing, leikkipaikkoina tai
pysakoimiseen on istutettava.

Tontin korkeuserojen kasittely ja
littyminen katu- ja puistoalueisiin on
tehtava huolitellusti. Korkeat tasoerot
tulee toteuttaa terassein, joihin liittyy
istutuksia. Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia tai kiviaineisia
paikalla valettuja kaupunkikuvallisesti
nakyvissa paikoissa.

1. kerroksen asunnoissa on oltava
maantaso- tai terassipihat

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja
johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.
Tontin 28135/1 hulevesia saa johtaa
hulevesien viivytysalueelle
Teininpuistoon.

Hulevesien maaraa vahennetaan
kaava-alueella minimoimalla
lapaisemattomien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla
lapaisevia pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Vierekkaisilla uusilla
kerrostalotonteilla tulee olla yhteinen
ulko-oleskelu- ja leikkialue

Tontteja ei saa aidata.

MELU, ILMANLAATU, MAAPERA JA
PALOTURVALLISUUS

Jos julkisivua koskee melumaarays 31-33
dBa, tulee julksivulle sijoittuva asunnon
ainoa parveke lasittaa likennemelun
torjumiseksi.

Jos julkisivua koskee melumaarays 35 dBa,
on julkisivun oltava yhtenainen,

parveketta ei saa sijoittaa julkisivulle

eika asuntoa avata vain julkisivun
suuntaan. Avautumismaarays ei koske
opiskelija-asuntoja.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse
rakentaa. Rakennukset on suunniteltava
niin, ettd vastaava paloturvallisuustaso
on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttiliittymia ei saa jarjestaa
Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien
puolelta.

LPA-tontille 28132/2 tulee rakentaa
pysékointitalo kortteleita 28133 ja 28132
seka tontteja 28305/10 ja 28142/4 varten.
Rakennuksen paadyt on toteutettava viher-
tai kdynnosseinind. Rakennuksessa tulee
olla kerrostasot haivyttava julkisivu.
Julkisivujen tulee sopia

arkkitehtuuriltaan muuhun kortteliin ja

ne tulee valaista. Kaupunkikuvallisesti
tarkea rakennuksen etelanurkka tulee
suunnitella mielenkiintoiseksi.

LPA-tontille 28140/10 tulee rakentaa
kaksitasoinen pysakointiratkaisu
korttelille 28134 ja tontille 28140/11.
Tontin 28140/12 pysakéintipaikkoja saa
sijoittaa tontille. Pysakaintitilan
maanpaallisind nakyvat seinat tulee
suunnitella viher- tai kdynndsseinina.
Ylimman tason tulee liittya luontevasti
ymparoivaan maastoon eika sita saa
kattaa.

Vahintaan 75% tonttien 28141/2 ja 3 seka
28142/5 autopaikoista on sijoitettava
tonteilla maanalaisiin

pysakaintitiloihin.

Maanalaisiin pysakointitiloihin vievan
ajorampin saa sijoittaa tontille
rakennusalan estdmatta ja asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi. Katetun
rampin tulee olla viherkattoinen.

Pihalle sijoittuvat pysakaintipaikat on
jaoteltava osiin puin ja pensain,
rajattava yleisiin alueisiin pain matalin
luonnonkivimuurein ja naapuritonttiin
pain istutuksin.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2.

- erityisasuminen 1 ap / 400 k-m2.

- péivittaistavaramyymala 1ap / 100 k-m2,
muut liike- ja toimistotilat 1 ap / 200

k-m2

- kirkko 1 ap / 160 k-m2

- vieraspysakointi 1 ap / 1000 k-m2.

Korttelissa 28132 ja 28133 seka tonteilla
28305/10 ja 11 vahintaan 60% seka
tonteilla 28141/2 ja 3 vahintaan 40 %
vieraspaikoista tulee sijaita tontilla.
Muilla tonteilla vieraspaikat voivat

sijaita katualueella.

Jos tontilla on kaupungin tai
ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta
vahentaa 20 %:lla.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattoming, voidaan
kokonaispaikkamaarasté vahentaa 10 %. Jos
toteutetaan yli 200 autopaikkaa

keskitetysti nimeamattomina, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 15 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai

osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa 5
ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin
ja ARA-vuokra-asunnot) osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten
yhteenlaskettu autopaikkojen
kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittamasta, mitaan
vahennyksia sisaltamattomasta
kokonaispaikkamaarasta. Muiden asuntojen
kohdalla enintaan 25 %.

Pa tomten 28305/10 ska nybyggnadernas
utformning struktureras i hojdled och
gemensamma utrymmen ska placeras mot
gatan.

| de trappstegsvis utformade byggnaderna
pa Stathallarvagens sodra sida ska
bostadsterasser byggas pa narmast
underliggande vaningars takniva.

Ventilationsmaskinrum ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

| kvarter 28133 samt pa tomterna 28132/1
och 3 ska byggnadernas fasader mot garden
eller mot Jorddammsvagen vara i huvudsak
bradfodrade och Gvriga fasader ska vara

av platsmurat tegel. Fasaden mot
Tusbyleden ska vara varierande.

Pa tomterna 28140/11 ja 12 ska
byggnadernas fasader vara av platsmurat
rodtegel.

Pa tomterna 28140/8 ska byggnadernas
fasader vara bradfodrade med morkt tra.

Pa 6vriga bostadstomter ska nya
bostadsbyggnadernas fasader i huvudsak
vara av platsmurat tegel, pa murad yta
utford slamning eller rappning eller
bradfodrade.

Utskjutande balkonger far inte stodas
fran marken.

Byggnadernas alla fasader ska ha fonster.

GARDAR OCH UTERUM

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller parkering ska
planteras.

Pa tomterna ska nivaskillnader och
angransningar mot gatu- och parkomraden
utforas omsorgsfullt. Hoga nivaskilinader
ska byggas som terrasser med
planteringar. Stddmurar pa
stadsbildsmassigt synliga platser ska ha
naturstensyta eller vara platsgjutna i
stenmaterial.

| anslutning till bostader i 1. vaningen
ska byggas gard eller terrass i
markplanet.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och
ledas till obebyggt gardsomrade.
Dagvatten fran tomten 28135/1 far ledas
till Djakneparkens fordrojningsomrade for
dagvatten.

Dagvattenmangden ska minskas pa
planomradet genom att minimera antalet
ogenomslappliga ytor i man av méjlighet
och genom att anvanda genomslappliga
beladggningar pa gang- och vistelseomraden.

Nya flervaningshustomter som ligger invid
varandra ska ha gemensamt utevistelse-
och lekomrade.

Tomterna far inte inhdngnas.

BULLER, LUFTKVALITET, JORDMAN OCH
BRANDSAKERHET

Om en fasad har en bullerbegransning pa
31-33 dBa ska bostaders enda balkong i
denna fasad inglasas mot trafikbuller.

Om fasaden har en bullerbegransning pa 35
dBa ska fasaden vara enhetlig, balkonger
far inte placeras i fasaden och bostader

far inte oppna sig enbart mot denna

fasad. Oppningsbestammelsen galler inte
studentbostader.

Sparvagen ska planeras sa att vibration
och stomljud fran spartrafiken inte
overstiger de maximivarden som
efterstravas inomhus i byggnaderna.

Mellan tomterna behdver gransvaggas inte
byggas. Byggnaderna ska planeras sa att
motsvarande brandsakerhetsniva kan uppnas
med alternativa losningar.

TRAFIK OCH PARKERING

Tomtanslutningar far inte byggas mot
Stathallarvagen eller Norrtaljevagen.

Pa LPA-tomten 28132/2 ska byggas ett
parkeringshus for kvarteren 28133 och 28132
samt for tomterna 28305/10 och 28142/4.
Byggnadens gavlar ska byggas som
gronvagg eller med klangvaxter. Byggnaden
ska ha en fasad som déljer
vaningsnivaerna. Fasaderna ska till sin
arkitektur anpassas till det dvriga

kvarteret och de ska belysas. Byggnadens
stadsbildsmassigt viktiga sodra horn ska
planeras pa ett intressant satt.

Pa LPA-tomten 28140/10 ska byggas en
parkeringslosning i tva nivaer for
kvarteret 28134 och tomten 28140/11.
Tomtens 28140/12 bilplatser far placeras
pa tomten. Parkeringsutrymmets vaggar
ovan mark ska planerag som gronvaggar
eller med klangvéaxter. Oversta nivan ska
ansluta sig naturligt till omgivande
terrdng och den far inte tackas.

Pa tomterna 28141/2 och 3 samt 28142/5
ska minst 75% av bilplatserna placeras i
underjordiska parkeringutrymmen.

En korramp till underjordiska
parkeringsutrymmen far placeras pa tomten
utan hinder av byggnadsyta och utover den
i detaljplanen angivna vaningsytan. En
tackt ramp ska ha grontak.

Parkeringsplatser pa garden ska grupperas
med trad och buskar samt avgransas mot
allmanna omraden med laga stenmurar och
mot granntomter med planteringar.

Minimiantal bilplatser:

- flervaningshus 1 bp / 130 m2 vy.

- specialboende 1 bp / 400 m2 vy.

- dagligvaruaffar 1bp / 100 m2 vy,
andra affars- och kontorslokaler 1 bp /
200 m2 vy.

-kyrka 1 ap /160 m2 vy.

- gastparkering 1 bp / 1000 m2 vy.

| kvarteren 28132 och 28133 samt pa
tomterna 28305/10 och 11 ska minst 60%
samt pa tomterna 28141/2 och 3 minst 40 %
av gastparkeringen placeras pa tomterna.
Gastparkeringen for 6vriga tomter kan
placeras pa gatuomrade.

Ifall det byggs stadens eller

ARA-hyresbostader pa tomten far

gi(l)p(!/atsernas antal fér dessa minskas med
0.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser far det
totala antalet platser minskas med 10 %.
Ifall Gver 200 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser kan det
totala antalet platser minskas med 15 %.

Om tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt
pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock max. 10 %.

Den tilldtna sammanlagda
helhetsminskningen av bilplatser for

stodd hyresbostadsproduktion (stadens och
ARA-hyresbostader) ar hogst 40 % av det
helhetskrav pa platser som enligt
berakningsnormen definierats utan
minskningar. FOr ovrig bostadsproduktion
hdgst 25 %.

Polkupydrien vahimmaisméaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista
vahintaan 75% tulee sijaita pihatasossa

Minimiantal cykelplatser:

-flevaningshus 1 cp / 30 m2 vy. Minst 75%
av dessa ska placeras i forrad for

olevassa friluftsutrustning pa gardsnivan.

ulkoiluvalinevarastossa.

- liike- ja toimistotilat 1 pp / 90 k-m2
vy

Talla qsemakaava-alue_zella -
korttgllalueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

- affars- och kontorslokaler 1 cp / 90 m2

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtinledning.

HELSINKI
HELSINGFORS

28. kaupunginosa Oulunkyla

Patola

Osa korttelia 28132

Kortteli 28133

Lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueet
Asemakaava 1:1000

Kortteli 28140 tontit 7,8 ja 9

Osa korttelin 28141 tonttia 1
Kortteli 28142

Osia korttelin 28169 tonteista 4, 5
Kortteli 28305 tontit 2 ja 8

Kortteli 28310 tontti 4

Katu-, puisto-, suojaviher- ja
liikennealueet

Asemakaavan muutos 1:1000
(muodostuvat uudet korttelit 28134 ja
28135)

28 stadsdelen Aggelby

Dammen

Del av kvarteret 28132

Kvarteret 28133

Narrekreations-, skyddsgron- och
gatuomraden

Detaljplan 1:1000

Kvarteret 28140 tomterna 7, 8 och 9
Del av kvarterets 28141 tomt 1
Kvarteret 28142

Delar av kvarterets 28169 tomter 4, 5
Kvarteret 28305 tomterna 2 och 8
Kvarteret 28310 tomten 4

Gatu-, park-, skyddsgron- och
trafikomraden

Detaljplaneandring 1:1000

(de nya kvarteren 28134 och

28135 bildas)
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