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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Maankaytto: Mikael Strom ja Sari Ruotsalainen, arkkitehdit
Liikenne: Aleksi Raisanen ja Taneli Nissinen, liikenneinsindorit
Raide-Jokerin suunnittelu: Lauri Kangas, projektipaallikko
Teknistaloudelliset asiat: Matti Neuvonen, diplomi-insinGori
Julkiset ulkotilat, maisema: Maija Lounamaa ja Niina Strengell,
maisema-arkkitehdit

Vuorovaikutus: Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija
Kaavapiirtaminen: Anne Ojala, suunnitteluavustaja

Rakennusvirasto
Petri Arponen, aluesuunnittelija

Kiinteistdvirasto
Peter Haaparinne, toimistopaallikko
Valtteri Halla, maankayttoinsinoori

Helsingin ymparistokeskus
Juha Korhonen ja Anu Haahla, ymparistotarkastajat

Helsingin kaupunginmuseo
Anne Salminen, tutkija

Yksityisen maanomistajan edustajat ja konsultit korttelin 28044 osalta
Maanomistaja: Rakennusteho Group Oy, Jere Castrén
Rakennuttajakonsultti: Devecon Group Oy, Ari Tuutti
Viitesuunnittelija: ARK-house arkkitehdit Oy, Pentti Kareoja
Akustiikkasuunnittelija: Akukon Oy, Timo Peltonen, Miro Aalto
ja Benoit Gouatarbes




3 (28)

SISALLYSLUETTELO

THVISTELMA ... ettt eee e 5

ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt e 5
TaAVOILEEL ... .t e eeeae 5
1Y) o T (0 6
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 6
1 0= o = PP 10
PalVelUL ... e 12
ESteettOMYYS ..o 12
U ToTp] 0 o] 0}V 0 4] 0 7= 4] (o NPT 12
EKoIOGINEN KESLAVYYS....cooiiiiiiiiiiiiiiieee e 12
SUOJEIUKONEET ... e 13
Yhdyskuntatekninen hUOHO ... e e 13
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
KUNNOSTAMINEN ...t e e e e e e e e e eeeeennnnnas 14
0] 2= 14153 (o] o T= 115 o | A 14
PelastusturvalliSUUS............uueiiiie e e e e e eeeeees 16
NIMISTO ettt ettt e e e e e e e e e e e raeaeanees 16
VaKUIUKSEL ... e eenees 17

TOTEUTUS .. 20

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ... 20

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET ..ottt 25




LITTEET

4 (28)

1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.4.2016

o Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.11.2016
3 Kuvat ja kartat

e lImakuva

e Asemakaavakartta (A4-koossa)

e Havainnekuva

e Johtokartat

e Maaperakartta

e Alustava liikennesuunnitelma
4 Korttelia 28044 koskevia suunnitelmia ja selvityksia

¢ Alustava pelastusajokaavio, Plaana Oy 27.1.2017

e Liikenteen meluselvitys, Akukon Oy 17.1.2017

e Runkomelu- ja tarinaselvitys, Akukon Oy 7.12.2015
5 Oulunkylan Seurahuoneen alueen ymparistohistoriallinen selvitys, KSV ym-
paristotoimisto 6.2.2017

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Vuorovaikutusraportti
e Raide-Jokeri hankesuunnitelma 2015




TIVISTELMA

5 (28)

Asemakaavan muutos koskee katu-, viher- ja varikkoalueita, jotka
sijaitsevat Oulunkylan Verajamaessa paaradan kaakkoispuolella.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Maaherrantien muuttamisen joukkolii-
kennekaduksi ja poikittaista joukkoliikennetta parantavan pikarai-

tiolinjan, Raide-Jokerin, toteuttamisen.

Maaherrantien mutkan ja paaradan valiselle alueelle kaavarat-
kaisu mahdollistaa 10 150 k-m? uutta asuntokerrosalaa. Asukas-
maaran lisdys on noin 250.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
parantaa joukkoliikenteen sujuvuutta ja lisaa asukkaiden maaraa
erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella. Baanojen raken-
taminen parantaa pitkan matkan pyorailyn olosuhteita. Raide-Jo-
kerin rakentuessa henkildautoliikenne Verajalaaksoon on tarkoi-
tus ohjata Kirkkoherrantien ja Jokiniementien kautta.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Suun-
nittelualueen koillisosassa sijaitseva nykyinen varikkoalue on yksi-
tyisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty yksityisen maanomista-
jan ja kaupungin aloitteesta. Korttelista 28044 laadittua viitesuun-
nitelmaa on kehitetty yhteistydssa maanomistajan konsulttien ja
kaupunkisuunnitteluviraston edustajien kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Maaherrantielle suunnitellaan pikaraitiolinjaa, Raide-Jokeria, joka
tulevaisuudessa korvaa nykyisen runkobussilinjan 550. Raide-Jo-
keri parantaa merkittavasti kaupungin poikittaista joukkoliiken-
netta. Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Raide-Jokerin
turvallinen, nopea ja hairidton likenndinti muuttamalla Maaherran-
tie kokonaan joukkoliikennekaduksi.

Kaupungin tavoitteena on lisata asuntoja ja tyopaikkoja erityisesti

alueilla, jotka tukeutuvat hyviin joukkoliikenneyhteyksiin. Oulunky-
lan sijainti paaradan ja Raide-Jokeri -pikaraitiotien risteyksessa on
tassa suhteessa ihanteellinen.

Oulunkylan Seurahuoneen edusta on tarkoitus suunnitella aluetta
kokoavaksi rakennetuksi puistoksi. Samalla voidaan parantaa Ou-
lunkylan asemalle ja Raide-Jokerin pysakille vievia jalankulkuyh-
teyksia.
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Tavoitteena on parantaa pitkdn matkan pyoérailyn olosuhteita
mahdollistamalla baanaverkoston toteuttaminen paaradan var-
teen ja Viikin suuntaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista kehittamalla Helsinkia raideliikenteen verkostokaupun-
kina. Oulunkylan asemanseudun uudet laadukkaat joukkoliiken-
teen ratkaisut, puistoalueiden parantaminen ja asukasmaaran li-
saantyminen edistavat kaupungin tavoitetta kehittaa esikaupun-
kien keskustoista kaupunkikeskustoja.

Nykyisen varikkoalueen maanomistajan Rakennusteho Group
Oy:n asettamana tavoitteena on asuinkerrostalojen korttelialueen
muodostaminen yhtion omistamalle maaraalalle.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 42 618 m?2. Kaavaratkaisussa
muodostuu uusi asuinkerrostalojen kortteli nro 28044, jonka ker-
rosala on 10 150 k-m? ja arvioitu asukasmaara noin 250. Kortteli-
alueen tonttitehokkuudeksi muodostuu e = n. 1,25.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on paaosin katu- ja varikkoaluetta. Alueen lansi-
paassa on myods puistoa. Alueen ainoat rakennukset ovat kaksi
huonokuntoista, nykyisella varikkoalueella sijaitsevaa halliraken-
nusta.

Suunnittelualueen lansipaassa on Larin Kyostin tien ja Oulunky-
lantien valinen puistoalue. Puiston aarella, suunnittelualueen ulko-
puolella, sijaitsee Oulunkylan Seurahuoneena tunnettu komea
puurakennus. Puiston alue periytyy 1800-luvun loppupuolelta Ou-
lunkylan kylmavesikylpylaitoksen ja pensionaatin ajoilta, mutta mi-
taan sen aikaisia puistoelementteja ei ole sailynyt. Puistossa on
1990-luvulla rakennettu lampi Oulunkylan pop-jazz-opistoa varten
toteutettuine kelluvine esiintymislavoineen, joka nykyaan on va-
haisella kaytolla. Puut ovat nuorehkoja lehtipuita. Puiston pohjois-
osassa Maaherrantie halkoo puistoa ja maanpinnan muotoilu on
melko sattumanvaraista. Oulunkylan aseman alikulkutunnelin Ve-
rajamaen puoleinen sisaankaynti nayttaytyy aika vaatimattomana.

Maaherrantie on suunniteltu ja rakennettu 2000-luvulla busseilla
likennoitavaa Jokeri-linjaa varten. Jokiniementie ylittda Maaher-
rantien kevyen liikenteen siltana. Otto Brandtin tie kulkee eri ta-
sossa Maaherrantien alitse. Veraja-niminen katu toimii Maaher-
rantien ja Otto Brandtin tien valisena yhteytena. Nama eritasorat-
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kaisut ja niihin liittyvat kevyen liikenteen luiskat tekevat katualu-
eesta varsin levean. Verajasta itaan Maaherrantie on varattu jouk-
koliikenteelle.

Suunnittelualueen itdpaan varikkoalue on vuoden 1953 asema-
kaavassa merkitty liikennealueeksi. Alue ei enaa palvele paara-
dan kunnossapitoa, joten valtio on myynyt maaraalan yksityiselle
rakennuttajataholle. Nykytilanteessa alueella sijaitsee kaksi halli-
rakennusta ja ulkoalueilla harjoitetaan sekalaista varastointia. Yk-
sityisomistukseen siirtyneelld maaraalalla sijaitsee myos yleisessa
kaytossa olevia jalankulku- ja pyorateita.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueen lansipaahan muodostuu nykyista eheampi
puistoalue ja Maaherrantie muuttuu joukkoliikennekaduksi. Alu-
een koillisosaan syntyy uuden asuinkerrostalokorttelin lisaksi Joki-
niementien jatke, joka varataan jalankululle ja polkupyorailylle
seka puistoalue.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavaratkaisu mahdollistaa 10 150 k-m? uutta asuinkerrostalora-
kentamista Maaherrantien mutkan ja paaradan valiin muodostu-
vaan Kortteliin 28044. Korttelin ratkaisut pohjautuvat viitesuunni-
telmaan, jonka ARK-house arkkitehdit Oy on laatinut Rakennus-
teho Group Oy:n toimeksiannosta kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa yhteisty0ssa.

Liikenteen meluolosuhteet ovat ohjanneet rakennusten sijoittelua.
Paaradan vastaiselle korttelin rajalle suunnitellut toisiinsa kytketyt
enintdan kuusikerroksiset asuinkerrostalot suojaavat korttelin si-
saosaa paaradan aiheuttamalta voimakkaalta melulta. Myos tu-
leva raitiotie aiheuttaa melua kortteliin. Liikennemelun vaikutusta
suunnitteluun, kuten asuntojen suuntaamiseen ja parvekeratkai-
suihin, on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa Ymparisto-
hairiot.

Junaradan puoleiselle korttelin osalle kaavaratkaisu mahdollistaa
viisi erillista, pohjamuodoltaan kolmiomaista kerrostaloa, jotka kyt-
ketaan toisiinsa esim. kiintein lasiseinin tai viherhuonein siten,
etta estetaan ratamelun leviaminen pihalle. Julkisivujen tulee olla
paaosin tiilipintaisia, rapattuja tai slammattuja. Rakennuksen rays-
taslinjan tulee paaasiassa poiketa vaakasuorasta, mika voi tar-
koittaa esim. viitesuunnitelmassa esitettya loivaa pulpettikattoa.
Jokaisen rakennuksen radan puoleiseen julkisivuun tulee sisaltya
taideteos. Junaradan puolelle tulee rakentaa istutetut sisdankayn-
tipihat, joista vahintaan yhdelta tulee jarjestaa ulkoporrasyhteys
pihakannen tasoon.
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Korttelin kaakkoisreunaan saa rakentaa enintaan kaksikerroksisia
asuinrakennuksia, jotka liittyvat ymparoivien rivi- ja pienkerrostalo-
jen mittakaavaan. Rakennusalalle tulee rakentaa vahintaan kaksi
erillistd rakennusta, joiden valista jarjestetaan Jokiniementien ja
pihakannen valinen esteetdn kulkuyhteys. Rakennusten julkisi-
vuissa tulee olla puuverhottuja osia. Rakennukset tulee varustaa
viherkatolla, milla tavoitellaan mm. hulevesien viivyttamista ja ote-
taan huomioon viereisissa kerrostaloissa asuvien ikkunanakymat.

Kerrosalan lisaksi saa rakentaa asunnon ulkopuolisia, asukkaiden
kayttéon tulevia yhteis- ja varastotiloja.

Endotetut uudet rakennukiet

Otteita viites\wnnitelmasta / ARK-house arkkitehdit Oy. Pohjamuodoltaan kolmiomaiset
kerrostalot asettuvat korttelin pddradan puoleiselle reunalle. Korttelin kaakkoisosaan esite-
tdén kaksikerroksisia asuinrakennuksia.

Autopaikka- ja pyorapysakointimaaraykset ovat kaupunkisuunnit-
telulautakunnan 15.12.2015 hyvaksyman pysakadintipaikkojen las-
kentaohjeen mukaiset. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1
ap/130 k-m?. Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskite-
tysti nimeamattoming, voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentaa
10 %.

Korttelin asukkaiden autopaikat sijoitetaan pihakannen alaiseen,
paaosin maanpaalliseen autohalliin. Maaston korkeuseroista joh-
tuen pihakansi asettuu Jokiniementien pohjoispaan ja viereisen
puiston tasoon. Pihakanteen tulee jattaa maanvaraisia alueita
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puuistutuksia varten. Pihan muuta rakentamista ja istuttamista oh-
jataan kaavamaarayksin. Vieraspysakaointi sijoittuu Verajan katu-
alueelle. Kortteliin ajo tapahtuu raitiotien poikki Veraja-kadulta,
jonka paa linjataan tata varten hieman nykyisesta poikkeavasti.
Pysakaintitilojen tasoon, radan varren rakennusten ensimmaiseen
kerrokseen, on luontevaa sijoittaa polkupydravarastot, jolloin ne
littyvat suoraan radan varteen rakennettavaan baanaan. Ensim-
maiseen kerrokseen sijoitettavat yhteistilat tulee varustaa suurin
ikkunoin siten, etta valtetaan umpinainen julkisivuvaikutelma.

Puisto (VP)

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen lansipaan kehittamisen yhte-
naisena puistoalueena (Maexmontaninpuisto), jonka lapi kulkee
nurmipintainen raitiotie seka Raide-Jokerin pysakille ja Oulunky-
lan asemalle vievat jalankulun reitit. Puistolla on selkea rooli alu-
een identiteettitekijana ja se kytkeytyy Verajamaen alueen paikal-
lishistoriaan, aikaan 1800-luvun lopussa, jolloin paikalla sijaitsi
pensionaatin ja kylmakylpylaitoksen puisto. Oulunkylan Seura-
huoneena tunnettu rakennus sijaitsee nakyvasti puiston laidalla.
Puiston jatkosuunnittelussa voi huomioida alueen mielenkiintoisen
historian. Puistoon sijoitettavat laitetilat tulee sovittaa puistoalu-
een iimeeseen esim. pengertamalla rinteeseen. Puiston pohjois-
laitaan paaradan vierelle on merkitty aluevaraus baanaa varten.

Suunnittelualueen koilliskarkeen, voimassa olevan asemakaavan
mukaiselle rautatiealueelle, muodostuu toinen puistoalue (Kesti-
puisto), jolle sijoittuu nykyisia ja uudelleen linjattavia jalankulku- ja
pyorailyvaylia.
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Alueelle suunnitellut puistot: Vasemmalla Oulunkyléntien tuntumaan sijoittuva Maexmonta-
ninpuisto ja oikealla Jokiniementien pohjoispddhé&n muodostuva Kestipuisto. Kuvat ovat
otteita kaavan havainnekuvasta.

Liikenne

Katualueet

Nykytilanteeseen verrattuna katualueiden olennaisia muutoksia
ovat koko Maaherrantien muuttaminen joukkoliikennekaduksi, ka-
dun lansipaan katkaisu puiston kohdalla ja Jokiniementien jatkeen
muodostaminen jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi katualu-
eeksi.

Maaherrantien varteen on kaavakarttaan merkitty Raide-Jokerin
hankesuunnitelman mukainen istutettava puurivi. Katkaistun Maa-
herrantien lansipaata on laajennettu siten, etta katualueelle on
mahdollista toteuttaa Raide-Jokerin hankesuunnitelmassa esitetty
aseman alikulun edusaukio.

Raide-Jokerin toteutuessa Veraja-katu ei enaa toimi osana ajo-
reittia Oulunkylantielta Verajalaaksoon. Sen sijaan Verajan ole-
massa oleva ajorata voidaan lahes sellaisenaan hyddyntaa Otto
Brandtin tien ja korttelin 28044 valisena ajoreittina.

Alustava liikennesuunnitelma esittda baanojen linjaukset. Baana
on mitoitettu kulkemaan Maaherrantien varressa lahimpana juna-
rataa. Baana ohittaa Korttelin 28044 junaradan puolelta ja siirtyy
tassa kohtaa Liikenneviraston hallinnassa olevalle rautatiealu-
eelle. Tarkempi toteutus suunnitellaan yhteistyossa Liikenneviras-
ton ja Helsingin kaupungin kesken.

Lahtokohdat

Maaherrantie on lansipaastaan paikallinen kokoojakatu, jonka lii-
kennemaara on noin 1 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Busseja
ajoneuvoista on noin 300. Kadun nopeusrajoitus on paaosin 50
km/h, mutta Oulunkylantien ja Oulunkylan aseman runkolin-
japysakin valilla se on 40 km/h.

Verajamaen lapi kulkee paikallinen kokoojakatu Jokiniementie,
jonka liikennemaara Kirkkoherrantien kohdalla on noin 3 700 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Pohjoisempana, lahella Verajaa, Jokinie-
mentien likennemaara on noin 1 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Nopeusrajoitus kadulla on 40 km/h.

Maaherrantien nykyinen liikenteellinen ratkaisu perustuu 1990-
luvulla laadittuun bussi-Jokeri -hankesuunnitelmaan ja vuonna
2000 voimaan tulleeseen asemakaavaan. Ratkaisu sisalsi myos
uuden Veraja-nimisen kadun Maaherrantien ja Otto Brandtin tien
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valille mahdollistaen Verajalaakson suunnasta tulevan autoliiken-
teen Maaherrantielle. Verajan ja Lahdenvaylan valilla Maaherran-
tie osoitettiin joukkoliikennekaduksi.

Suunnittelualueen lansipaassa Oulunkylan aseman vieressa si-
jaitsee runkolinjan 550 hyvin vilkas pysakkipari, joka toimii aluetta
palvelevan pysakin lisaksi myos vaihtopysakkina junaliikenteelle.

Runkolinja 550 on tarkoitus korvata Raide-Jokerilla, jonka hanke-
suunnitelman Helsingin ja Espoon kaupunginvaltuustot hyvaksyi-
vat kesakuussa 2016.

Paaradan varressa kulkee suosittu pyorailyn paareitti, joka ylittaa
Maaherrantien Oulunkylan aseman kohdalla olevassa mutkassa.
Paareitti jatkaa pohjoiseen Maaherrantien itapuolella, josta se
nousee sillalle ylittden taas Maaherrantien palatakseen takaisin
radan varteen. Maaherrantien varressa kulkee merkittava pyo-
raily-yhteys Pihlajamaen ja Viikin suuntaan. Molemmat yhteydet
on esitetty kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymassa
baanojen verkkosuunnitelmassa.

Kaavaratkaisu

Maaherrantie muutetaan joukkoliikennekaduksi myds Verajan lan-
sipuolisella osuudella. Talla taataan pikaraitiotielle hairioton kulku,
silla kadulle ei ole mahdollista jarjestaa erillisia kaistoja autoille ti-

lanpuutteen vuoksi. Autoliikenne Verajalaaksosta Oulunkylantielle
ohjataan kulkemaan Jokiniementien ja Kirkkoherrantien kautta.

Raitiotie kulkee omalla ajovaylalla koko Maaherrantien osuuden.
Alueen lansipaassa raitiotie rakennetaan nurmipintaisena puisto-
alueelle. Raitiotie ei mahdu kaartumaan puistossa yhta jyrkasti
kuin nykyinen Maaherrantien mutka, joten se rakentuu uuteen si-
jaintiin.

Baana tulee kulkemaan osittain valtion omistamalla rautatiealu-
eella. Paaradan varren baana ei enda ristea Maaherrantien
kanssa. Verajan lansipuolella paaradan varren baanasta erkanee
Maaherrantieta Viikin suuntaan kulkeva baanaosuus. Baanoja ei
ole merkitty kaavakarttaan muilta kuin puistossa kulkevilta osin.

Raide-Jokerin hankesuunnitelma esittdad Maaherrantien etelareu-
naan jalkakaytavan ja Oulunkylan aseman vaihtopysakin yhtey-
teen jalkakaytava- ja porrasyhteyksia. Maaherrantien katualuetta
tullaan laajentamaan naiden vaatiman tilan verran myéhemmin,
Maaherrantien etelapuolisten tonttien taydennysrakentamiskaavo-
jen yhteydessa. Nyt valmistellussa kaavaratkaisussa ei tasta
syysta ole muutettu tonttien 28006/2 ja 28009/11-13 rajoja. Pika-
raitiotien raidealue tulee vahaisilta osin ulottumaan naiden tonttien
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puolelle, mutta asia ratkaistaan tassa vaiheessa kaupungin ja ton-
tinomistajien valisin sopimuksin.

Ajoneuvoliikenteen lisdantyessa Jokiniementielld ja Kirkkoherran-
tiella tullaan kyseisille kaduille tutkimaan liikenneturvallisuutta ja
viihtyvyytta parantavien toimenpiteiden tarvetta erillisen myohem-
min tehtavan suunnitelman pohjalta.

Oulunkylassa on monipuoliset julkiset ja kaupalliset lahipalvelut.
Ne sijaitsevat paaosin paaradan pohjoispuolella. Esim. terveys-
asemalle ja kauppakeskus Ogeliin on uudesta korttelista 28044
matkaa noin 700 metria. Verajamaen ja Verajalaakson puolelta

|Oytyy paivakoteja ja ala-asteen sivukoulu. Kaavaratkaisu ei si-

salla muutoksia alueen palveluihin.

Esteettomyys

Suunnittelualueen lansiosassa Oulunkylan aseman vaihtopysakin
kohdalla tulee kiinnittaa erityista huomiota esteettomien yhteyk-
sien jarjestamiseen. Pysakkialueen esteettomia kulkureitteja on
hahmoteltu Raide-Jokerin hankesuunnitelmassa ja ne tulevat tar-
kentumaan jatkosuunnittelussa. Muilta osin asemakaava-alue on
esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Luontotietojarjestelman perusteella suunnittelualueella ei ole ar-
vokkaita luontokohteita.

Korttelin 28044 etelareunan kohdalla on avokalliopintoja, jotka vii-
tesuunnittelussa on todettu mahdollisiksi sailyttaa osittain osana
pihakannelle johtavaa ajoluiskaa. Asiasta on laadittu kaavamaa-
rays.

Ekologinen kestavyys

Kaavatyon keskeisena tavoitteena on mahdollistaa paakaupunki-
seudun poikittaista joukkoliikenteen sujuvuutta ja houkuttelevuutta
parantava Raide-Jokeri. Samalla on perusteltua tuoda uusia
asukkaita tehokkaan joukkoliikenteen varrelle.

Kaava mahdollistaa kavely- ja pyorailyverkoston parantamisen.

Tiiviiksi suunnitellussa uudessa korttelissa 28044 tulee kaksiker-
roksiset asuinrakennukset varustaa viherkatolla. Lisaksi kaavassa
maarataan korttelin maanvaraisten alueiden toteuttamisesta vetta
lapaisevina.
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Suojelukohteet

Suunnittelualueen kulttuurihistoriallisesti kiinnostava osa on lansi-
osan puistoalue, joka kuului 1800-luvun loppupuolella toiminee-
seen Oulunkylan kylmavesilaitokseen ja pensionaattiin, joka myo-
hemmin tunnettiin nimelld Oulunkylan Seurahuone. Pensionaatin
muutaman kukoistusvuoden aikana siihen kuului laaja puistoalue,
joka ulottui Seurahuonerakennukselta juna-asemalle. Puistossa
oli ajan tyylille ominaisia kaartuvia puistokaytavia, kuvioistutuksia,
rondelleja, leikattuja koristepuita ja jaloja lehtipuita. Pensionaatin
ja sittemmin Seurahuoneen pitdjat vaihtuivat usein. Jo 1920-luvun
alkupuolen ilmakuvasta nakyy, ettda Seurahuoneen aikaiset puis-
torakenteet ovat tuhoutuneet toiminnan paatyttya ja alue on kyn-
netty peltomaaksi.

Oulunkylan pensionaatin ja siihen liittyvan puiston mielenkiintoi-
nen historia on kuvattu tarkemmin ymparistohistoriallisessa selvi-
tyksessa, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavan valmistelun aikana kaydyissa neuvotteluissa on todettu,
ettei kaavaan ole tarpeellista sisallyttaa suojelumerkintdja tai -
maarayksia, koska suojeltavia tai luotettavasti dokumentoituja ja
siten ennallistettavia jaanteita pensionaatin aikaisesta ymparis-
tosta ei ole. Ymparistohistoriallinen selvitys toimii tausta-aineis-
tona myohemmassa puistosuunnittelussa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Maaherrantiella sijaitsee tietolikennekaapeleita ja hulevesiviema-
reita. Lisaksi kaava-alueella sijaitsee useampia teknisen huollon
tunneleita. Tunnelien laheisyydessa tulee suunnittelussa ja raken-
tamisessa noudattaa HSY:n ohjetta vesihuoltoon liittyvien kunnal-
listeknisten tunneleiden paalle ja laheisyyteen rakentamisesta. Li-
saksi raakavesitunnelin varoalueella, 50 metria tunnelin keskilin-
jasta molempiin suuntiin, tulee noudattaa rakennusvalvontaviras-
ton tarkean pohjavesialueen rakentamistapaohjetta.

Kaavaratkaisu

Maaherrantiella tulee nykyisia hulevesiviemareita ja tietoliikenne-
kaapeleita siitda mm. raitiotien ja sen varteen esitetyn puurivin
alta. Korttelin 28044 alueelta tulee siirtaa tietoliikennekaapeli.

Korttelin 28044 rakentaminen edellyttaa vesihuollon ja energia-
huollon verkoston rakentamista Ver3jalle. Korttelialueelta tulee
varata tila sahkoverkon muuntamolle.
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Raide-Jokerin hankesuunnitelman mukaiset johtosiirrot seka tay-
dennysrakentamisen edellyttama kunnallisteknisen verkoston lisa-
rakentaminen on esitetty kaavan liitteena olevissa johtokartoissa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnos-
taminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+15 — +22. Alue sijaitsee suurimmalta osin Maaherrantien suun-
taisen pehmeikodn reuna-alueella. Saven paksuus alueella vaihte-
lee valilla noin 0—8 m. Paksuimmat savikerrokset sijaitsevat Ou-
lunkylantien ylittavan ratasillan kohdalla. Suunnittelualueella ei ole
mitattu pohjavedenpintaa, mutta lahialueella pohjaveden paine-
taso on vaihdellut noin 0,5...2 m syvyydella maanpinnasta.

Suunnittelualueen itapaassa sijaitsevalla rautatiealueella on ollut
toimintoja, joista on saattanut joutua haitta-aineita maaperaan.
Alueen maaperan pilaantuneisuustutkimus on suunniteltu maan-
omistajan toimesta. Tutkimusten tulokset eivat ole olleet kaavaeh-
dotusta laadittaessa viela kaytettavissa. Kaavaselostusta voidaan
talta osin taydentaa lausunto- ja muistutusvaiheessa.

Kaavaratkaisu

Rakennukset perustetaan paaosin paaluilla kantavan pohjamaan
varaan. Alueen koillisosassa on kitkamaa- ja kallioaluetta, missa
rakennukset voidaan perustaa myos massanvaihdon valityksella
kantavan pohjamaan varaan. Maaherrantien perustamistapa sa-
vialueilla tehdaan Raide-Jokerin vaatimusten mukaisesti. Tulevan
Maexmontaninpuiston luiskien kohdalla on savea todennakoisesti
syvastabiloitava. Alueella tehtavissa maarakennustoissa tulee ot-
taa huomioon radan ja ratapenkereen laheisyys, ratapenkereen
perustamistapa ja stabiliteetti.

AK-korttelialueella on maaperan pilaantuneisuuden selvittamista
ja kunnostamista koskeva kaavamaarays. Varsinaisten kunnos-
tustoimien lisaksi toteutuksessa tulee ottaa huomioon rakentami-
sen vuoksi kaivettavien mahdollisten kynnysarvomaiden toimitta-
minen asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Paaradan junaliikenne on merkittavin melunlahde nykytilanteessa.
Verajamaen katuverkon vilkkaimmat kadut ovat Kirkkoherrantie ja
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Jokiniementie. Katujen likennemaara on nykytilanteessa vahai-
nen eika aiheuta Helsingin meluselvitysmallin (v. 2012) mukaan
ohjearvot ylittavaa melua laajalti etdampana katualueesta.

Paaradan junaliikenteesta aiheutuu maa- ja kallioperaan varahte-
lya, joka voi aiheuttaa runkomeluna tai tarinana koettavaa hairiota
radan lahiymparistoon sijoittuvissa rakennuksissa.

Kaavaratkaisu

Asuinkorttelin 28044 suunnitteluun liittyen on laadittu erillinen me-
luselvitys (Jokiniementie 42, Liikenteen meluselvitys, 153065-1-D,
Akukon Oy, 17.1.2017). Selvityksessa on arvioitu paaradan juna-
likenteesta ja Maaherrantiella kulkevan Raide-Jokerin liikenteesta
kortteliin kohdistuvaa melua seka keskiaanitasojen etta enim-
maisaanitasojen kannalta.

Korttelin suunnittelu on meluntorjunnan kannalta haasteellista
suurista melutasoista, korttelin muodosta ja useammasta suun-
nasta tulevasta melusta johtuen. Paaradan junaliikenteen aiheut-
tama melu edellyttaa suurimmillaan 42—43 dB kokonaisaaneneris-
tavyytta radan varren rakennusten lansijulkisivuilta. Nain suuri aa-
nitasoerovaatimus edellyttaa massiivirakenteista julkisivua ja esi-
merkiksi ikkunarakenteilta tavanomaisesta poikkeavia ratkaisuja.
Kaavassa on annettu aanitasoerovaatimukset silla perusteella,
etta sisatiloissa saavutetaan melutason ohjearvotasot Laeq 35 dB
paivalla ja 30 dB yalla, minka lisaksi makuu- ja olohuoneissa ta-
voitetasona pidetaan raideliikennemelun aiheuttamaa keskimaa-
raistd enimmaisaanitasoa Lamax 45. Junaradan varressa asuntojen
ei sallita avautua yksinomaan junaradalle pain, jotta jokaiseen
asuntoon liittyisi myos ikkuna tai parveke rakennuksen hiljaisen
julkisivun puolella. Samasta syyta radan varren kerrostalorivin
etela- ja koillispaatyihin kohdistuvaa melua tulee torjua yhtajaksoi-
sella parvekevyohykkeella. Asuntojen oleskeluparvekkeet on lasi-
tettava liikennemelun torjumiseksi. Oleskeluparvekkeiden osalta
meluntorjunnan tavoitetasona on syyta pitaa paivaaikaista 55 dB
keskiaanitasoa. Junaradan puolelle sallitaan asunnon toiseksi
parvekkeeksi ns. pistaytymisparveke, jossa ei tavoitella ohjearvon
mukaista aanitasoa.

Meluselvityksen mallilaskennan perusteella korttelin 28044 |ansi-
reunan yhtenaiseksi suunniteltu kerrostalorivi muodostaa sen ita-
puolelle leikkipihojen sijoittamiselle soveltuvan alueen, jossa alite-
taan melutason ohjearvot ulkona. Myos kaavamaarayksilla on
kiinnitetty huomiota yhtenaisen rakennusmassan rakentamiseen
ja pihojen sijoittamiseen melun kannalta hyvaksyttavalle alueelle.

Asuinkorttelin 28044 suunnitteluun liittyen on laadittu myos erilli-
nen runkomelu- ja tarinaselvitys (Jokiniementie 42, Runkomelu- ja
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tarinaselvitys, 153065-2, Akukon Oy, 7.12.2015). Selvitykseen pe-
rustuen kaavassa edellytetaan suunnittelemaan uuden asuinker-
rostalojen korttelialueen rakennukset siten, etteivat tavoitteena pi-
dettavat runkomelun ja tarindn enimmaistasot ylity asunnoissa.
Jatkosuunnittelussa tulee koko korttelialueella huolehtia runkome-
lun eristamisesta. Junaradan varteen sijoittuvien rakennusten
osalta tulee my0s jatkosuunnittelussa varmistaa tarinan osalta ta-
voitearvojen saavuttaminen. Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia
ohje- tai raja-arvoja runkomelulle ja liikennetarinalle, mutta suun-
nittelun tavoitearvoina voidaan kayttaa VTT:n esittamia suosituk-
sia.

Korttelin 28044 jatkosuunnittelussa on kohteen haastavuudesta
johtuen syyta kayttaa kokenutta akustiikkasuunnittelijaa.

Kaavassa on annettu myos raitiotien suunnittelua koskeva maa-
rays, jolla pyritddn varmistamaan, ettei raitiotielikenteesta tulevai-
suudessa aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa
runkomelu- tai tarindhaittaa. Raitiotieliikenteen aiheuttaman run-
komelun tai tarinan torjuntatarvetta ja laajuutta arvioitaessa tulee
ottaa huomioon raitiotien ymparistdssa olevan nykyisen rakennus-
kannan lisaksi my0s tuleva yleiskaavan mahdollistama korttelialu-
eiden tiivistaminen radan laheisyydessa.

Maaherrantien katkaisu autoliikenteelta lisda Jokiniementien ja
Kirkkoherrantien liikennetta noin 1 300 ajoneuvolla vuorokau-
dessa. Liikennemaaran muutos on esitetty kaaviokuvana selos-
tuksen kohdassa "Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jar-
jestamiseen”. Vilkkain liikkenne (n. 5 100 ajon/vrk) syntyy Kirkko-
herrantielle, jolla kuitenkin nykyiset rakennukset suojaavat piha-
alueita melun leviamiselta. Jokiniementien arvioitu likennemaara
on Raide-Jokerin toteutuessa n. 2 300 ajon/vrk. Liikennemaaran
ja siita johtuvan melun lisaantymisen ei arvioida aiheuttavan mer-
kittavaa olosuhteiden heikkenemista katujen laheisyydessa.

Pelastusturvallisuus

Nimisto

Korttelin 28044 alustava pelastusajokaavio on selostuksen liit-
teena.

Kaavamuutosalueen lansiosassa sijaitseva puisto nimetaan
Maexmontaninpuistoksi (Maexmontanparken). Nimistotoimikunta
paatti kokouksessaan 2.6.2010 esittda puistolle tatd nimea Oulun-
kyla-Seura ry:n aloitteesta. Nimen perusteluna on ravintoloitsija
Johanna Charlotta Maexmontan (o.s. Andersson, mydh. Maex-
montan-Knief, 1844—1903), joka johti Oulunkylédn Seurahuonetta
1800-luvun lopulta vuoteen 1902 asti. Seurahuoneen ja Johanna
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Charlotta Maexmontanin vaiheista on kerrottu lisaa selostuksen
litteena olevassa ymparistohistoriallisessa selvityksessa.

Nykytilanteessa Maaherrantien lansipaan mutkan ja Oulunkylan-
tien valinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu katuosuus on
nimetty Oulunkylanpoluksi. Alla oleva kuva esittaa nykytilanteen.
Alle 50 metria pitkdn Oulunkylanpolun varrella ei ole kiinteistdja.
Kaavaratkaisussa, kyseisen katualueen muuttuessa puistoalu-
eella sijaitsevaksi baanan tilavaraukseksi, on tarkoituksenmu-
kaista poistaa nimi Oulunkylanpolku. Esikaupunkien baanaver-
koston nimeaminen tapahtuu myohemmin erillisen kaavamuutok-

sen avulla.
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Suunnittelualueen pohjoiskarkeen muodostuva uusi puistoalue
(VP) nimetaan Kestipuistoksi (Gastparken). Nimen perusteluna on
puiston itapuolella sijaitseva Kestikuja. Rakennusvirasto on jo
aiemmin kayttanyt nimettavan alueen itapuolella sijaitsevasta
puistoalueesta epavirallista nimea Kestipuisto. Nykyinen ja uusi
puistoalue muodostavat kokonaisuuden, jolle rakennusvirasto toi-
voo virallista nimea. Nimistotoimikunta puolsi kokouksessaan
8.2.2017 puistoalueen nimeamista Kestipuistoksi.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Maanomistaja on teettanyt korttelin 28044 alueesta runkomelu- ja
tarinaselvityksen, likenteen meluselvityksen ja rakennettavuus-
selvityksen. Lisaksi omistaja tulee teettamaan maaperan pilaantu-
neisuustutkimuksen. Runkomelu- ja tarinaselvitys seka liikenteen
meluselvitys ovat kaavaselostuksen liitteina.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
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Kustannuksia aiheuttavat raitiotien rakentamisen lisdksi mm. katu-
jarjestelyt ja johtosiirrot Maaherrantien varrella. Raitiotieyhteyden
toteuttamiseen liittyvia kustannuksia on arvioitu Raide-Jokerin
hankesuunnitelmassa 2015.

Raide-Jokerin hankesuunnitelmassa esitettyjen kustannusten li-
saksi kaupungille arvioidaan aiheutuvan noin 200 000 € kustan-
nuksia ilman arvonlisaveroa korttelin 28044 toteuttamiseen liitty-
vista katu- ja puistoalueiden muutoksista. Kustannusarvio ei si-
salla Maexmontaninpuiston kunnostamista, koska sen tavoiteta-
soa ei ole viela maaritelty. Korttelin 28044 alueella sijaitsevan tie-
toliikennekaapelin johtosiirron kustannusta ei ole arvioitu.

Korttelin 28044 rakentamisesta on arvioitu aiheutuvan kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa sahkoverkon osalta Helen Sahkoverkko

Oy:lle 150 000 €, kaukolammon osalta Helen Oy:lle 100 000 € ja

vesihuollon osalta HSY:lle 250 000 €. Naista kustannuksista vas-
taavat verkonhaltijat.

Asemakaavamuutoksesta koituu maanomistajalle merkittavaa
hyotya. Kaupungille maksettavista maankayttokorvauksista sovi-
taan maanomistajan kanssa maapoliittisissa neuvotteluissa kau-
punginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaisesti.

Vaikutukset ihmisten terveyteen

Kaavaratkaisu mm. meluntorjuntaa koskevine maarayksineen luo
edellytykset terveellisen ja viihtyisan asuinympariston toteuttami-
selle. Uuden asuinkorttelin jatkosuunnittelussa on syyta kayttaa
kokenutta akustiikkasuunnittelijaa, jotta varmistetaan haastavan
suunnittelukohteen laadukas toteutuminen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palvelujen jarjestamiseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisaa kaupungin strategisten tavoit-
teiden mukaisesti asukkaiden maaraa hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien ja olemassa olevan palveluverkon aarella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavaratkaisu mahdollistaa Maexmontaninpuiston parantamistoi-
met. Suunnittelualueen pohjoisosassa nykyinen epasiisti varikko-
alue muuttuu kaupunkimaiseksi, kerrosluvuiltaan vaihtelevaksi
asuinkortteliksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Raide-Jokerin kulku omalla ajouralla takaa sujuvan, nopean ja
hairiottdman liikenteen.
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Kaavan toteuttaminen edellyttda muutoksia Verajan lansipaassa:
Korttelin 28044 tontille ajo risteda Raide-Jokeria valo-ohjatussa
tasoliittymassa. Veraja muuttuu yleiselle liikenteelle paattyvaksi
kaduksi ja kadun lansipaahan rakennetaan kaantopaikka.

Asemakaavan mahdollistaman uuden rakentamisen korttelissa
28044 arvioidaan synnyttavan henkiloautoliikennetta lahialueen
katuverkkoon noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Asukkaiden
autopaikat sijoitetaan kortteliin ja vierailijoiden autopaikat kadun
varteen.

Maaherrantien katkaisu autoliikenteelta lisda Jokiniementien ja
Kirkkoherrantien liikennetta noin 1 300 ajoneuvolla vuorokau-
dessa. Suurin osa Maaherrantien kautta nykytilanteessa autoile-
vista jatkaa todennakoisesti Oulunkylantieta pohjoiseen ja kierto
lisaa matka-aikaa 1-3 minuuttia.

% Sl

Kaavio alueen keskeisten katujen liikennemé&érésté (ajoneuvoa/vrk).
Vasemmalla tilanne vuonna 2016. Liikennemd&ara ei sisélla Maaherrantien bussiliikennetta.
Oikealla ennustetilanne kaavan toteuduttua.

Jalankulun ja pyorailyn erottelu seka liikennejarjestelyt lisaavat
molempien kulkumuotojen liikenneturvallisuutta. Oulunkylan ase-
man ymparistdssa jalankulun yhteyksia juna-aseman ja Jokeri-py-
sakin valilla seka naiden ymparistdssa on mahdollista parantaa.
Kulku Verajamaen puolelta junaradan alikulkuun voidaan toteut-
taa viihtyisana ja selkeana aukiona. Pyoraily sujuvoituu ja helpot-
tuu baanayhteyksien toteutuessa, mika lisda pyorailyn houkuttele-
vuutta liikkumismuotona kaupungin tavoitteiden mukaisesti.

Kaava luo edellytykset normaalien yhdyskuntateknisen huollon
palveluiden toteuttamiselle.
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Asemakaavan toteutus liittyy Raide-Jokerin toteuttamiseen, jonka
suunnittelun paavaiheen arvioidaan ajoittuvan vuosille 2017-2019
ja rakentamisen vuosille 2019-2023. Raide-Jokeri toteutetaan
Helsingin ja Espoon kaupunkien yhteisena hankkeena, josta vas-
taa erillisen sopimuksen nojalla Helsingin kaupungin HKL-liikelai-
tos.

Korttelin 28044 toteutus tapahtuu vaiheittain, yksityisen rakennut-
tajan maarittelemassa aikataulussa.

Maaherrantien katualueen leveys ei korttelien 28006 ja 28009
kohdalla taysin vastaa Raide-Jokerin hankesuunnitelmassa esitet-
tya tilantarvetta. Koska Maaherrantien varren tonttien omistajat
ovat ilmaisseet kiinnostuksensa tdydennysrakentamiseen, on ka-
tualueen kaakkoisrajan tarkistaminen tarkoituksenmukaista tehda
l&hivuosina naita tontteja koskevien kaavamuutosten yhteydessa.
Mikali naiden kaavamuutosten valmistelu tai voimaantulo viivas-
tyy, voidaan Raide-Jokerille valttamattomat rakentamisen edelly-
tykset luoda tontinomistajien kanssa solmittavien sopimusten
avulla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee usea erityistavoite:

— on huolehdittava, etta asunto- ja tyopaikkarakentamiseen
on tarjolla riittavasti tonttimaata

— on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkos-
toja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turval-
lisuutta ja laatua

— pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin

— on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista
aiheutuvaa haittaa ja pyrittdva vahentamaan jo olemassa
olevia haittoja

— uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei
tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntor-
juntaa

— on edistettava matka- ja kuljetusketjujen toimivuutta ja tur-
vattava edellytykset julkiselle liikenteelle seka eri liikenne-
muotojen yhteistyon kehittamiselle.
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Helsingin seutua koskevia erityistavoitteita ovat:

— riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on varmistettava
tonttimaan riittavyys

— merkittava rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen,
erityisesti raideliikenteen palvelualueelle

— alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliiken-
teen toimintaedellytyksia ja hyodyntamismahdollisuuksia

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
Maakuntakaavassa on esitetty paarata seka alueen halki kulkeva
raakavesitunneli.
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Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.
2. vaihemaakuntakaava esittaa paakaupunkiseudun poikittaisen
joukkoliikenteen yhteysvalin (Raide-Jokeri) ja joukkoliikenteen
vaihtopaikan (Oulunkylan asema).
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Kaavaratkaisu on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan
mukainen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) suunnittelualue on kes-
kustatoimintojen aluetta, virkistysaluetta ja likennealuetta. Alu-
eelle on merkitty joukkoliikenteen kehamainen runkolinja asemi-
neen. Nyt laadittu kaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavasta siten,
etta uusi AK-kortteli 28044 on suunniteltu Maaherrantien ja paara-
dan valiin alueelle, joka on yleiskaavassa osoitettu liikennealu-
eeksi. Valtio on sittemmin luopunut alueesta, jolla ei enaa ole rau-
tatieliikenteeseen liittyvaa roolia. Talldin asuntorakentamisen
mahdollistavan kaavaratkaisun voidaan katsoa olevan toimivan
yhdyskuntarakenteen ja yleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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Helsingin uudessa, kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksy-
massa yleiskaavassa suunnittelualuealue on merkitty liike- ja pal-
velukeskusta-alueeksi (C1) ja asuntovaltaiseksi alueeksi (A2).
Alueelle on lisaksi merkitty varaus pikaraitiotielle ja baanaverkolle.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on kaupunginvaltuuston hyvaksyman
yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on paaosin esikau-
pungin pintakallioaluetta. Alueen koillisosassa maanalainen yleis-
kaava osoittaa nykyiset rakennetut teknisen huollon tunnelit. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 3313 (vahvistettu
5.10.1953), nro 6436 (vahvistettu 11.2.1971), nro 7137 (vahvis-
tettu 12.11.1975), nro 7386 (vahvistettu 21.7.1976), ja nro 10770
(tullut voimaan 11.8.2000).

£
et

S

Kaavat osoittavat Maaherrantien ja Verajan katualueet. Verajasta
itddn Maaherrantie on merkitty joukkoliikennekaduksi. Maaherran-
tien katualueelle on merkitty eritasoristeykset Jokiniementien ja
Otto Brandtin tien kohdalla seka tontin 28042/4 etelapuolelle si-
joittuva melueste.

Maaherrantien lansipaassa radan varressa on jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattu katualue, Oulunkylanpolku. Sen etelapuolelle
Maaherrantien mutkan sisalle jaava alue on merkitty suojaviher-
alueeksi. Aseman alikulkutunnelin edessa oleva alue on merkitty
jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi katualueeksi. Larin Kyos-
tin tien lansipuolinen alue on puistoa.

Maaherrantien mutkan ja paaradan valiin jaava alue on merkitty
rautatiealueeksi. Vuoden 1953 kaavassa on kaytetty sen ajan
kaytantdjen mukaista merkintaa liikennealue, jota uudemmissa
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kaavoissa vastaa merkinta rautatiealue (LR). Rautatiealueella on
merkinta, jonka mukaan Mikkolantie voisi jatkua leveana siltana
paaradan yli.

Alueella vallitseva nykytilanne on paaosin voimassa olevien ase-
makaavojen mukainen. Maaherrantien mutkan ja paaradan vali-
nen rautatiealue ei palvele rautatieliikennetta vaan toimii varikko-
ja varastointialueena. Levennettavan Mikkolantien jatkeeksi mer-
kitty radan ylittava silta ei ole toteutunut. Sen sijaan on hieman
lannemmaksi rakennettu kevyen liikenteen silta radan yli. Maaher-
rantielle tontin 28042/4 etelapuolelle merkittya meluestetta ei ole
toteutettu.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 3.11.2016.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Maa-
herrantien mutkan ja paaradan valinen alue on yksityisomistuk-
sessa.

Muut 1ahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 maanomistajan hakemuk-
sesta ja kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Sahkdverkko Oy
Liikennevirasto
kaupunginmuseo
kiinteistdviraston tonttiosasto
rakennusvirasto
ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevien
6.4.2016 ja 7.11.2016 paivattyjen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmien (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi’ksv, lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa seka
Raide-Jokerin suunnittelun uutiskirjeella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 20.4.—-20.5.2016 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Oulunkylan kirjastossa, osoite Kylanvanhimmantie 27
Oulunkylan Seurahuoneella, Larin Kydstin tie 7
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 28.4.2016 Oulunkylan Seurahuoneella.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluai-
neistoa oli nahtavilla 23.11.-12.12.2016 seuraavissa paikoissa:
e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Oulunkylan kirjastossa, osoite Kylanvanhimmantie 27

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 23.11.2016 Oulunkylan Seurahuoneella.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 14 ja sen paivite-
tysta versiosta 14 viranomaisten kannanottoa.



http://www.hel.fi/ksv
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Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotot kasit-
telivat Raide-Jokerin reitin tdydennysrakentamista ja tonttiliiken-
teen jarjestamista. Helsingin seudun ymparistdpalvelujen (HSY)
kannanotot koskivat vesihuollon suunnittelua. Asuntotuotantotoi-
miston (ATT) kannanotto kohdistui asuntojen kokoon. Helsingin
kaupungin liikennelaitos -liikelaitoksen (HKL) kannanotto koski
raitiotien linjausta ja mitoitusta seka raitiotiesta aiheutuvaa tarinaa
ja runkomelua. Kaupunginmuseon kannanotto kasitteli Veraja-
maen alueen historiaa. Kiinteistoviraston geoteknisen osaston
kannanotot koskivat alueen perustamisolosuhteita. Kiinteistdviras-
ton tonttiosaston kannanotot kasittelivat maankayttosopimusten
tarvetta ja suunnittelualueen rajausta. Rakennusviraston kannan-
otto kohdistui puistoalueen kayttoon. Ymparistokeskuksen kan-
nanotot kohdistuivat junaliikenteen, pikaraitiotien ja ajoneuvolii-
kenteen aiheuttamaan meluun, tarinaan, runkomeluun, maaperan
pilaantuneisuuteen seka ilmastonmuutoksen hillintdan. Pelastus-
laitoksen kannanotto kohdistui palotekniseen suunnitteluun. Var-
haiskasvatusviraston kannanotto kohdistui lisdantyvaan palvelu-
tarpeeseen.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa. Viranomaisten kanssa on tehty yhteis-
tyota ja kaavaratkaisuun on tehty tasmennyksia mahdollisuuksien
mukaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 13 kpl. Paivitettya osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koskevia mielipide-
kirjeita saapui 2 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asu-
kastilaisuuksissa.

Mielipiteet kohdistuivat Raide-Jokeriin, liikennejarjestelyihin ja -
turvallisuuteen, uudisrakentamiseen, maiseman muuttumiseen,
kulttuurihistoriaan ja vuorovaikukseen.

Mielipiteissa esitetyt seikat on pyritty ottamaan huomioon kaava-
tydssa. Kaupunginvaltuuston hyvaksyman Raide-Jokerin hanke-
suunnitelman mukaan Maaherrantie varataan raitiotieliikenteelle,
jotta voidaan taata pikaraitiotien hairioton kulku. Tasta syysta kaa-
varatkaisussa ei ole sellaisenaan voitu ottaa huomioon useissa
mielipidekirjeissa esiintyvaa toivetta henkildautoliikenteen sailytta-
misesta Maaherrantiella.
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Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Tata selostusta tadydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.
Esitelty lautakunnalle

Helsingissa, 28.2.2017

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm

28 (Oulunkyld) Verdjamaki, Maaherrantien ymparisto

4,2618

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

25.01.2017

06.04.2016
09112440

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,2618

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%6] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 4,2618 100,0 10150 0,24 0,0000 10150
A yhteensa 0,8039 18,9 10150 1,26 0,8039 10150
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,3020 30,6 0,5231
IR yhteensa
|L yhteensi 2,1559 50,6 -1,1393
|E yhteensi -0,1877
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala (k- |p; 0, 2120 muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
.. ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 4,2618 100,0 10150 0,24 0,0000 10150

A yhteensi 0,8039 18,9 10150 1,26 0,8039 10150

AK 0,8039 100,0 10150 1,26 0,8039 10150

|P yhteensa

Y yhteensé

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi 1,3020 30,6 0,5231

VP 1,3020 100,0 0,5231

IR yhteensa

|L yhteensa 2,1559 50,6 -1,1393

Kadut 2,0206 93,7 -0,0097

Kev.lik.kadut 0,1353 6,3 -0,0109

LR -1,1187

|E yhteensa -0,1877

|EV -0,1877

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa
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Helsingin kaupunki

P

” . ” Kaupunkisuunnitteluvirasto Ksv:n hankenro 2241 1
HEL 2016-003580
6.4.2016 Oas 1238-00/16

MAAHERRANTIELLE PIKARATIKKA JA YMPARISTOON LISAA ASUMISTA

ASEMAKAAVAN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

|DEASUUNN|TELMA

Maaherrantien ja sen ympariston suunnittelu on alkamassa. Maaher-
rantien alkupaan toimistorakennukset saatetaan purkaa ja niiden tilalle
rakentaa asuinkerrostaloja. Myos Maaherrantien koillispuolelle, radan
varteen kaavaillaan uusia asuntoja.

Maaherrantieta pitkin kulkee todennakdisesti tulevaisuudessa poikit-
taista joukkoliikennetta parantava pikaratikka, Raide-Jokeri. Maaher-
rantien varteen on suunnitteilla myos pyorailyn laatukaytava, baana,
joka haarautuu kahteen suuntaan Veraja-kadun lansipuolella.

Hankkeen lahtokohdista ja tavoitteista keskustellaan torstaina 28 .4.
Kaavakavely alkaa Oulunkylan Seurahuoneelta, Larin Kyostin tie 7, klo
17, jonka jalkeen jatketaan esittely- ja keskustelutilaisuudella Seura-
huoneella. llta paattyy viimeistaan klo 20.

Maaherrantien kaavahankkeen myéta kaynnistyy koko Oulunkylan kes-
kustan kehittaminen. Tyo liittyy kaupungin kasvuun ja tavoitteeseen li-
sata asuntoja ja tyopaikkoja erityisesti alueilla, jotka tukeutuvat hyviin
joukkoliikenneyhteyksiin. Oulunkylan sijainti paaradan ja tulevan Raide-
Jokeri -pikaratikan (nykyinen runkobussilinja 550) risteyksessa on
tassa suhteessa ihanteellinen.

Oulunkylan keskustan kehittdmisen tavoitteena on nykyista tiiviimpi ja
vetovoimaisempi kaupunginosakeskus, jossa on sujuvaa asioida ja liik-
kua ja mahdollista asua lahella monipuolisia palveluja.

Keskustan kehittamistyon edellyttamat asemakaavan muutokset laadi-
taan osa-alueittain vuosina 2016—2021. Ensimmainen kaavamuutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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valmistellaan taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti
Maaherrantien ymparistoon.

Suunnittelualue ja tavoitteet

“| Maaherrantie on
tarkoitus muuttaa 3
- joukkoliikennekaduksi, [*.
. | kun raiteen \
rakentaminen alkaa.

22 T

[ D Maaherrantien ympadriston
asemakaavan muutos,
suunnittelualue.

Oulunkylan keskustan
alueet, joille laaditaan
asemakaavan muutoksia
vuosina 2017-2021.

Suunnittelualueeseen kuuluvat Larin Kydstin tie 4, 6 ja 8:n tontit neli-
kerroksisine toimistorakennuksineen ja yleinen pysakointialue Larin
Kydstin tie 4 ja 6:n valissa. Mukana on myds Seurahuoneen edustan
kaupunkikuvallisesti tarkeaa puistoaluetta, puistoalue Oulunkylantien
lansipuolella, suojaviheralue Maaherrantien mutkassa, liikkennealue
Maaherrantien luoteispuolella, katualueita seka kavelyn ja pyorailyn
reitteja.

Larin Kyostin tie 4, 6 ja 8:n tontit on tarkoitus muuttaa toimistotonteista
asuintonteiksi. Vahalla kaytolla oleva yleinen pysakointitontti on tarkoi-
tus liittaa viereiseen tonttiin. Larin Kyostin tie 4:n ja 6:n valiin suunnitel-
laan yleista jalankulkuyhteytta. Tonteista liitetaan osia Maaherrantien
katualueeseen.

Maaherrantien ja paaradan valista kolmionmuotoista liikennealuetta
suunnitellaan asuintontiksi. Jokiniementien sillan pohjoispuolella sijait-
seva jalankulun ja pyorailyn yhteys linjataan uudelleen.




Seurahuoneen edusta on tarkoitus suunnitella aluetta kokoavaksi ra-
kennetuksi puistoksi. Maaherrantien mutkan ja paaradan valiin jaava
suojaviheralue pyritaan liittamaan samaan puistokokonaisuuteen. Puis-
toalueesta osa muuttuu katualueeksi, koska Maaherrantien mutka on
liian jyrkka Raide-Jokerille. Puisto on tarkoitus nimeta kaavamuutoksen
yhteydessa Maexmontaninpuistoksi. Nimistotoimikunta on 2.6.2010
esittanyt puistolle tata nimea Oulunkyla-Seura ry:n aloitteesta. Nimen
perusteluna on ravintoloitsija Johanna Charlotta Maexmontan (o.s. An-
dersson, myoh. Maexmontan-Knief, 1844—-1903), joka johti Oulunkylan
Seurahuonetta 1800-luvun lopulta vuoteen 1902 asti. Seurahuoneella
toimi mm. pensionaatti ja kylpyla.

Raide-Jokeri

Runkolinja 550:n siirtaminen raiteille on yksi padkaupunkiseudun mer-
kittavimmista joukkoliikennehankkeista. Raide-Jokeri kulkee Itakeskuk-
sesta Otaniemeen paaosin runkobussilinjan 550 reittia. Hankesuunni-

telma valmistui vuodenvaihteessa 2015/2016

Runkolinja 550 on Helsingin seudun vilkkaimmin liikkennoity bussilinja.
Se ei pysty tulevaisuudessa kuljettamaan kasvavaa matkustajamaaraa
ja ruuhka-aikoina bussit jonoutuvat. Raide-Jokerilla ennustetaan olevan
vuonna 2040 noin 140 000 kayttajaa arkivuorokaudessa. Nykyisin run-
kolinjalla 550 on paivittain yli 39 000 matkustajaa. Rataa tullaan liiken-
ndimaan uusilla, korkealuokkaisilla raitiovaunuilla.

Raide-Jokeria suunnitellaan Maaherrantien nykyiselle katualueelle ja
osittain viereiselle puistoalueelle. Raide-Jokeri on suunniteltu kulke-
vaksi paaosin omalla vaylallaan, milla varmistetaan raitiovaunujen tur-
vallinen, nopea ja hairiéton kulku. Taman vuoksi henkildautoliikenne
Verajalaaksoon on tarkoitus Raide-Jokerin rakentuessa ohjata Kirkko-
herrantien ja Jokiniementien kautta, mika oli alun perin tarkoitus, kun
Maaherrantieta suunniteltiin Jokeri-bussia varten.

Baana

Alueelle on suunnitteilla kaksi korkeimman laatutason pyorailyn paareit-
tia baanaa. Toinen kulkee paaradan ja Maaherrantien valissa ja jatkuu
paaradan suuntaisesti koilliseen. Toinen reitti erkanee paaradan varren
baanasta Verajan lansipuolella ja jatkaa Maaherrantien etelaista vartta
Viikin suuntaan.




Osallistuminen ja aineistot

Suunnittelun l&htokohdista ja tavoitteista keskustellaan torstaina 28 .4.

Kaavakavely alkaa Oulunkylan seurahuoneelta, Larin Kydstin tie 7, klo
17, jonka jalkeen jatketaan esittely- ja keskustelutilaisuutta sisatiloissa.
llta paattyy viimeistaan klo 20.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 20.4.—20.5.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

Oulunkylan Seurahuoneella, Larin Kyostin tie 7
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyviin paivittyviin aineistoihin voi tutustua myos Helsin-
gin karttapalvelussa kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 20.5.2016

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkodpostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kaavamuutos pyritaan tekemaan yhtena kokonaisuutena. Raide-jokerin
toteuttamisaikataulun niin vaatiessa, on mahdollista, ettd Maaherran-
tien mutka viereisine puisto- ja suojaviheralueineen erotetaan omaksi
ensin tehtavaksi kaavamuutokseksi.

Arviolta talvella 2017 laitetaan nahtaville kaavaluonnos keskustelua
varten. Tarvittaessa jarjestetaan esittely- ja keskustelutilaisuus. Tasta
tiedotetaan osallisille kirjeelld, ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa
seka verkosivuilla www.hel fi’lksv. Kaavatydn etenemisesta ilmoitetaan
myos uutiskirjeella: voit tilata omaan sahkopostiosoitteeseesi Raide-
Jokerin uutiskirjeen osoitteesta www.hel.fi’ksv/uutiskirjeet.




Osalliset

Vaikutusten arviointi

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

Oulunkyla-Seura, Ogeli-klubi, Okara-ryhma, Pro Patola
Kumppanuustalo Oulunkylan seurahuone

Pakila-Seura ry, Paloheinan-Torpparinmaen kaupunginosayh-
distys ry, Pakilan Omakotiyhdistys ry, Pakilan Kiinteistonomista-
jain Yhdistys, Pirkkolan Omakotiyhdistys ry

Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
asuntotuotantotoimisto (ATT)

kaupunginkirjasto

kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

nuorisoasiainkeskus

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

suomenkielinen tyovaenopisto
varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, palveluihin, maisemaan, liiken-
teeseen ja yhdyskuntatalouteen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaa-
varatkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvioin-
tia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.




Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa katu-, puisto-, suojaviher- seka pysakointi-
alueet. Suunnittelualueen tontit seka lilkkenne-alue ovat yksityisomistuk-
sessa. Kaavoitus on tullut vireille alueen omistajan hakemuksesta ja
kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1953—2000) ja
niissa tontit ovat toimisto-, pysakointi- ja puistotontteja. Toimistotonteilla
on kerrosalaa 1 200—1 600 k-m?. Rakennusten enimmaiskerrosluku on
kolme. Autopaikat ovat maan tasossa.

Yleiskaava 2002:ssa suunnittelualue on paaosin keskustatoimintojen
aluetta ja kerrostalovaltaista aluetta. Lisaksi mukana on virkistys- ja lii-
kennealuetta. Alueelle on merkitty joukkoliikenteen kehamainen runko-
linja asemineen.

Uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) suunnittelualuealue on mer-
kitty liike- ja palvelukeskusta-alueeksi ja asuntovaltaiseksi alueeksi.
Alueelle on lisaksi merkitty varaus pikaraitiotielle ja baanaverkolle.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Oulunkylan liikenneturvallisuusselvitys (Ksv, 2012)

e Oulunkylan renessanssi, lahtotiedot ja kehittamistavoitteet (Ksv,
2011)

e Oulunkylan ja Koskelan viheraluesuunnitelma 2003-2012 (Hkr,

2003)

Raide-Jokerin alustava yleissuunnitelma, (WSP Finland Oy, 2009)

Raide-Jokeri, Hankearviointi 2011 (Strafica Oy, 2011)

Raide-Jokerin raideleveysselvitys, (WSP Finland Oy, 2014)

Raide-Jokerin hankesuunnitelma (WSP Finland Oy, Ramboll Fin-

land Oy, 2015)

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen tontinomista-
jien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Sari Ruotsalainen, arkkitehti
p. (09) 310 37373, sari.ruotsalainen@hel.fi




Liikenne
Aleksi Raisanen, liikenneinsinoori
p. (09) 310 37229

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insind0ri,
p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti
p. (09) 310 37085, maija.lounamaa@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija,
p. (09) 310 37436, tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Lisatietoa Raide-Jokerista verkkosivuilta www.raidejokeri.info

n\“;\ Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-

= - sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

Hyviksymi-

nen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan
hakemuksesta ja kaupungin aloitteesta

ssuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja lehti-
ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa sekad Raide-Jokerin suunnittelun uutiskirjeella.

*0AS nahtavillad 20.4.—20.5.2016 , asukastilaisuus 28.4.2016 Oulunkylan Seurahuoneella
*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

eluonnosaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv
ja lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa seka Raide-Jokerin suunnittelun uutiskirjeella.

e|luonnosaineisto nahtavilla arviolta talvella 2017 tarvittaessa jarjestetdan asukastilaisuus
e|luonnosaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2017

ekaavaehdotuksen julkisesta ndhtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdess3, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitelldan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan
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MAAHERRANTIEN YMPARISTON SUUNNITTELU ETENEE

PAIVITETTY OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

korvaa 6.4.2016 péivétyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman Maaherrantien, Oulunkyléntien
Ja Veréjan tulevan katualueen, Seurahuoneen edesséa olevan puiston, Larin Kyéstin tie 4:n seké
Maaherrantien mutkan ja péaradan valiin jaavéan nykyisen varikkoalueen osalta

Raide-Jokeri -pikaraitiotien suunnittelun aikataulusta johtuen Maaher-
rantien ympariston suunnittelualue jaetaan pienempiin osiin. Maaher-
rantien ja Vergjan tuleva katualue, osa Oulunkylantiesta, Seurahuo-
neen edessa oleva puisto, Larin Kyostin tie 4 ja sen vieressa sijaitseva
yleinen pysakointialue seka Maaherrantien mutkan ja paaradan valiin
jaava nykyinen varikkoalue suunnitellaan erikseen nopeammassa aika-
taulussa.

Maaherrantie tullaan varaamaan joukkoliikenteelle aiemmin saadusta
asukaspalautteesta huolimatta. Tama on tarkeaa, jotta raitiovaunut kul-
kevat turvallisesti, nopeasti ja hairiottomasti.

Maaherrantien mutkan ja paaradan valiin jaavalle nykyiselle varikkoalu-
eelle suunnitellaan asuinrakentamista. Alueen viitesuunnitelmat ovat
nahtavilla palautteen antamista varten verkossa ja kirjastossa
23.11.-12.12. Kaavaluonnosta ei tulla myohemmin erikseen laittamaan
nahtaville.

Kaavoittaja esittelee suunnitelmat ja niista voi keskustella Oulunkyla-
Seuran tilaisuudessa, joka on 23.11. klo 18 Oulunkylan Seurahuo-
neella, osoitteessa Larin Kyostin tie 7.

Suunnittelun tavoitteet

Maaherrantien ja sen ympariston asemakaavoitus alkoi huhtikuussa
2016. Silloin suunnittelun tavoitteista ja Iahtokohdista jarjestettiin kaa-
vakavely ja keskustelutilaisuus Oulunkylan Seurahuoneella.

Raide-Jokeri -pikaraitiotien suunnittelun aikataulusta johtuen suunnitte-
lualue on jaettu pienempiin osiin. Maaherrantien tuleva katualue ja
Maaherrantien mutkan ja paaradan valiin jaava nykyinen varikkoalue
"kolmio" suunnitellaan nyt erikseen nopeammassa aikataulussa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdaydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



Raide-Jokerille turvallinen, nopea ja hairioton kulku

Runkolinja 550:n siirtaminen raiteille on yksi paakaupunkiseudun mer-
kittavimmista joukkoliikennehankkeista. Hankesuunnitelma valmistui
vuodenvaihteessa 2015/2016. Tavoitteena on, etta raideliikenne voitai-
siin aloittaa 2020-luvun alkupuolella.

Raide-Jokeria suunnitellaan Maaherrantien nykyiselle katualueelle ja
osittain nykyiselle puistoalueelle Oulunkylantien puoleisessa paassa.
Maaherrantie varataan joukkoliikenteelle. Kadulle ei ole mahdollista jar-
jestaa erillisia kaistoja autoille tilanpuutteen vuoksi. Raitiovaunuliiken-
teen sujuva kulku on koko pikaraitiotiehankkeen toimivuuden kannalta
valttamatonta, ja siksi auto- ja raitiovaunuliikenne erotetaan toisistaan
aina, kun se on mahdollista.

Autoliikenne Verajalaaksosta Oulunkylantielle ohjataan kulkemaan Jo-
kiniementien ja Kirkkoherrantien kautta. Ratkaisu lisaa Jokiniementien
ja Kirkkoherrantien liikennetta noin 1 400 ajoneuvolla vuorokaudessa.
Jokiniementien nykyinen liikennemaara on noin 4 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Kierto lisda matka-aikaa 1-3 minuuttia.

Oulunkylan aseman etelapuolella, johon tulee pikaraitiovaunun vilkas
vaihtopysakki, jalankulun yhteydet juna-aseman ja Jokeri-pysakin va-
lilla seka naiden ymparistossa paranevat.

Pyorailyn valtavayla baanalle tilaa

Alueelle on suunnitteilla kaksi korkeimman laatutason pyorailyn paareit-
tia — baanaa. Toinen kulkee paaradan ja Maaherrantien valissa ja jat-
kuu paaradan suuntaisesti koilliseen. Toinen reitti erkanee paaradan
varren baanasta Verajan lansipuolella ja jatkaa Maaherrantien etelaista
vartta Viikin suuntaan.

Pyoraily sujuvoituu ja helpottuu baanayhteyksien toteutuessa. Tama
lisaa pyorailyn houkuttelevuutta liikkumismuotona kaupungin tavoittei-
den mukaisesti. Jalankulun ja pyorailyn erottelu seka liikkennejarjestelyt
lisaavat kulkumuotojen liikenneturvallisuutta.

Asuntoja Maaherrantien mutkan ja paaradan valiin jaavalle nykyi-
selle varikkoalueelle

Maaherrantien ja paaradan valista "kolmiota" suunnitellaan asuinker-
rostalotontiksi. Jokiniementien sillan pohjoispuolella sijaitseva jalanku-
lun ja pyorailyn yhteys linjataan uudelleen.

Seurahuoneen edustan puisto kehittyy

Seurahuoneen edusta suunnitellaan aluetta kokoavaksi rakennetuksi
puistoksi. Maaherrantien lansipaassa katualuetta muutetaan puistoksi.




Suunnittelualue

Puistoon merkitaan alue raitiotielle. Puisto on tarkoitus nimeta kaava-
muutoksen yhteydessa Maexmontaninpuistoksi. Nimistotoimikunta on
2.6.2010 esittanyt puistolle tata nimea Oulunkyla-Seura ry:n aloitteesta.
Nimen perusteluna on ravintoloitsija Johanna Charlotta Maexmontan
(o.s. Andersson, myoh. Maexmontan-Knief, 1844—1903), joka johti Ou-
lunkylan Seurahuonetta 1800-luvun lopulta vuoteen 1902 asti. Seura-
huoneella toimi mm. pensionaatti ja kylpyla.

Alkuperaista suunnittelualuetta pienempi suunnittelualue pitaa sisallaan
Maaherrantien, Oulunkylantien ja Verajan katualueita, puisto- ja suoja-
viheralueita ja "kolmion", jossa Maaherrantien koillispuolelle, radan var-
teen kaavaillaan uusia asuntoja. Raide-Jokerin pysakin tilantarpeen ta-
kia suunnittelualueeseen kuuluu myos Larin Kyostin tie 4:n nykyinen
toimistotontti ja sen itdpuolella oleva yleinen pysakaintialue.
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Valmistelun eteneminen ja osallistuminen

Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli esilla huhti-touko-
kuussa 2016 ja siita saatiin 14 mielipidetta. Suunnittelun lahtokohdista
ja tavoitteista keskusteltiin 28.4. Keskustelutilaisuus alkoi kaavakave-
lylla.

Kevaalla 2016 saaduista mielipiteista ne, jotka koskivat Maaherrantien
tulevaa katualuetta, vaikutuksia Verajamaen liikkenteeseen, Seurahuo-
neen edessa olevaa puistoa ja paaradan varressa olevaa kolmiota ka-
sitellaan taman kaavatyon yhteydessa. Alueen muuta taydennysraken-
tamista koskevat mielipiteet siirtyvat myohemmin tehtavien kaavahank-
keiden yhteydessa kasiteltaviksi.

Viitesuunnitelma Maaherrantien mutkan ja paaradan valiin jaavan ny-

kyisen varikkoalueen asuinrakentamisesta seka paivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ovat esilla 23.11.-12.12.2016 seuraavissa pai-
koissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavoittaja esittelee suunnitelmat ja niista voi keskustella Oulunkyla-
Seuran tilaisuudessa, joka on 23.11. klo 18 Oulunkylan Seurahuo-
neella, osoitteessa Larin Kyostin tie 7.

Mielipiteet valmisteluaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan
12.12.2016. Kirjalliset mielipiteet Iahetetaan osoitteeseen Helsingin
kaupunki, Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13) tai sdhkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kaupunkisuunnitteluvirasto laatii alueelle asemakaavaehdotuksen ta-
man osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteiden seka kaupunki-
laisilta, viranomaisilta ja asiantuntijoilta saatavan tiedon ja mielipiteiden
pohjalta.

Asemakaavaehdotus pyritaan esittelemaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle vuoden 2017 alkupuolella. Asemakaavaehdotuksen julkisesta
nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka julkaistaan Helsingin
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa ja Metro-lehdessa seka verkkosi-
vuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset.

Kaavatyon etenemista voi seurata tilaamalla sahkopostiin Raide-Joke-
rin uutiskirjeen osoitteesta www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet.




Osalliset

Vaikutusten arviointi

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Oulunkyla-Seura, Ogeli-klubi, Okara-ryhma, Pro Patola
— Kumppanuustalo Oulunkylan seurahuone
Oulunkylan Siirtolapuutarhayhdistys ry
Helsingin Yrittgjat
e asiantuntijaviranomaiset

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— Liikennevirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-

keskus)

— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)

— asuntotuotantotoimisto (ATT)

— kaupunginkirjasto

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston geotekninen osasto

— Kkiinteistoviraston tilakeskus

— kiinteistOoviraston tonttiosasto

— nuorisoasiainkeskus

— opetusvirasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto

— suomenkielinen tyovaenopisto

— varhaiskasvatusvirasto

— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, palveluihin, maisemaan, liiken-
teeseen ja yhdyskuntatalouteen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaa-
varatkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvioin-
tia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.




Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa katu-, puisto, ja suojaviheralueet. "Kol-
mion" nykyinen liikennealue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tul-
lut vireille yksityisen maanomistajan hakemuksesta ja kaupunkisuunnit-
teluviraston aloitteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1953—-2000) ja
niissa alue on merkitty katu-, puisto-, suojaviher- ja likennealueeksi
seka yleiseksi pysakaintialueeksi. Maaherrantien osuus Verajasta itaan
on merkitty joukkoliikennekaduksi. Larin Kydstin tie 4 on merkitty toi-
mistotontiksi, jonka kerrosala on 1 200 k-m2 ja enimmaiskerrosluku
kolme.

Yleiskaava 2002:ssa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta,
virkistys- ja liikennealuetta. Alueelle on merkitty joukkoliikenteen keha-
mainen runkolinja asemineen.

Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksymassa yleiskaavassa suun-
nittelualuealue on merkitty liike- ja palvelukeskusta-alueeksi ja asunto-
valtaiseksi alueeksi. Alueelle on lisdksi merkitty varaus pikaraitiotielle ja
baanaverkolle.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Oulunkylan liikenneturvallisuusselvitys (Ksv, 2012)

e Oulunkylan renessanssi, lahtotiedot ja kehittamistavoitteet (Ksv,
2011)

e Oulunkylan ja Koskelan viheraluesuunnitelma 2003—-2012 (Hkr,

2003)

Raide-Jokerin alustava yleissuunnitelma, (WSP Finland Oy, 2009)

Raide-Jokeri, Hankearviointi 2011 (Strafica Oy, 2011)

Raide-Jokerin raideleveysselvitys, (WSP Finland Oy, 2014)

Raide-Jokerin hankesuunnitelma (WSP Finland Oy, Ramboll Fin-

land Oy, 2015)

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen tontinomista-
jien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.




Lisatiedot

Maankaytto
Mikael Strom, arkkitehti
p. (09) 310 37470, mikael.strom@hel.fi

Liikenne
Taneli Nissinen, liikenneinsindori
p. (09) 310 37447, taneli.nissinen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Matti Neuvonen, diplomi-insinoori,
p. (09) 310 37311, matti.neuvonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti
p. (09) 310 37085, maija.lounamaa@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija,
p. (09) 310 37436, tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Lisatietoa Raide-Jokerista verkkosivuilta www.raidejokeri.info

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

<

OAS

<

Ehdotus

NS

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta ja kaupungin
aloitteesta

esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel fi/ksv ja lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa seka Raide-Jokerin
suunnittelun uutiskirjeella.

*0AS oli nahtavilla 20.4-20.5.2016, yleisotilaisuus 24.8.2016 Oulunkylan Seurahuoneella

epaivitetyn OAS:in seka kaavan valmisteluaineiston (viitesuunnitelma) nahtavillaolosta
ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv, artikkelilla
Oulunkyldinen-lehdessa seka Raide-Jokerin suunnitelun uutiskirjeella

epaivitetty OAS nahtavilla 23.11-12.12.2016, yleisctilaisuus 23.11 Oulunkylan
Seurahuoneella

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta alkuvuonna 2017

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda
muistutus

etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.




Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Oulunkylan asemanseutu, Maaherrantien ymparisto Asemakaavaosasto
Kaava-alueen nro 12440 rajaus Lantinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan poistamista.

Julkisivun osa, jolla julkisivua liikennemelulta
suojaavan yhtajaksoisen parvekevyohykkeen
suunnittelussa tulee varmistaa mahdollisimman
hiljaisen parvekkeen ja julkisivun aikaansaaminen.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osofttaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa pihakannen alaisen
autohallin asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi. Autohallin poistoilmaa ei saa johtaa
pihamazalle.

Alueen osa, jolle saa rakentaa pihakannelle johtavan
luiskan. Luiska tulee suunnitella siten, etta se
sailyttda mahdollisimman paljon Maaherrantien
puoleisesta avokalliosta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden tulee olla
vahintdan luvun osoittama dB méara. Suurempi luku
osoittaa vaatimuksen makuu- ja olohuoneiden osalta,
pienempi muiden asuinhuoneiden osalta.

Istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Autohalliin ja pihakanteen toteutettava maanvarainen
alue, jolle tulee istuttaa suuria puita. Alueen
sijainti on likimaaréinen.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.
Joukkoliikenteelle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa. Puistossa
raidealue tulee toteuttaa nurmipintaisena.

——— Joukkoliikenteelle varattu alueen osa,
—— jolla tontille ajo on sallittu.

Maanalainen tunneli. Tunnelin l&heisyydessa kalliota
ei saa porata tai louhia siten, etta tunnelille
aiheutuu haittaa.

Eritasoristeys.
Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Kadun ylittava kevyen liikenteen yhteys.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO AK-KORT-
TELIALUEELLA

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja
saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, véestonsuojia, harraste-,

kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden kéyttddn on rakennettava riittavasti
yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

Tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman,

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA AK-KORTTELI-
ALUEELLA

Rakennusalalla, jonka suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on merkitty VI:

- tulee julkisivujen péaasiallisen materiaalin olla
paikalla muurattu tiili tai muuratun pinnan paalle
tehty rappaus tai slammaus

- tulee rakennuksen raystaslinjan paaasiassa poiketa
vaakasuorasta

- saavat parvekkeet ylittaé rakennusalan rajan 2
metrilld

- tulee jokaisesta porrashuoneesta olla kulku seka
junaradan suuntaan etta pihalle

- ei asunto saa avautua pelkastdén junaradan suuntaan
- tulee junaradan puolelle toteuttaa istutetut
sisaankayntipihat, joista vahintaan yhdelta tulee
jarjestad ulkoporrasyhteys pihakannen tasoon

- tulee rakennukset toteuttaa viitena erillisend
rakennuksena, joiden junaradan puoleiset julkisivut
porrastuvat suhteessa toisiinsa. Rakennusten véliset
aukot tulee sulkea umpinaisilla ja melua eristavilla,
valoa lapéisevilld rakenteilla kuten kiintealla
lasituksella tai viherhuoneella. Rakenne tulee

ulottaa niin korkealle, etta riittdvasti torjutaan
junaliikenteen melun leviamista pihalle

- tulee jokaisen rakennuksen junaradan puoleiseen
julkisivuun sisaltyé taideteos.



Rakennusalalla, jonka suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on merkitty II:

- tulee julkisivuissa olla puuverhottuja osia

- tulee rakennus varustaa viherkatolla

- tulee rakennusalalle rakentaa vahint&an kaksi
erillista rakennusta, joiden valista on esteeton

kulku Jokiniementieltd pihalle

- ei rakennuksen Maaherrantien puoleiseen paétyyn
saa rakentaa parveketta.

Korttelialueelle on rakennettava verkonhaltijan
ohjeen mukainen muuntamotila.

Véahintaan 80 % asunnoista tulee varustaa
asuntokohtaisella parvekkeella, viherhuoneella tai
terassilla.

Asuinhuoneen paaikkunan avautuessa yleiselle
jalankulku- ja pyorailyvaylélle, tulee huoneen
attian olla vahintdén 0,6 m vaylan pintaa ylempana.

Rakennuksen 1. kerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Asumista palvelevat
yhteistilat tulee varustaa suurin ikkunoin.

PIHA- JA PUISTOALUEET

AK-korttelialueen maanvaraisilla osilla tulee
paasaantoisesti kdyttaa vetta lapdisevia pinnoitteita.

AK-korttelialueella maanpinnan ja pihakannen
korkeusasemat tulee suunnitella siten, ettd
liittyminen Jokiniementiehen on mahdollisimman
saumaton.

AK-korttelialueella piha ja pihakansi tulee
jésennelld pintamateriaalein, istutuksin, kalustein
ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja
ulko-oleskelutiloiksi. Pihakannen osat, joita ei
kayteta kulkuteina tai leikki- ja oleskelualueena on
istutettava. Pihakannella kasvualustan tulee olla
rittdva monipuoliselle kasvilajistolle ja se tulee
muotoilla korkeusasemaltaan vaihtelevaksi.
Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita tai rakennuksen
arkkitehtuuria.

Maexmontaninpuistoon sijoitettavat muuntamot ja muut
laitetilat tulee saumattomasti sovittaa
puistoalueeseen esim. pengertamalla rinteeseen.

MELU, ASUMISTERVEYS JA MAAPERA

Raitiotie on suunniteltava siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runko&ani
ylita tavoitteena pidettavid enimmaisarvoja
rakennusten sisatiloissa.

AK-korttelialueella rakennukset on suunniteltava
siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaéni ylita tavoitteena pidettavia enimméisarvoja
rakennusten sisatiloissa.

Rakennukset on suunniteltava siten, ettei
raideliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita
tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Asuntojen oleskeluparvekkeet on lasitettava
liikennemelun torjumiseksi ja tarvittaessa korvattava
viherhuoneilla. Asunnon ainoaa parveketta ei saa
suunnata junaradan suuntaan. Mikéli junaradan
puolelle rakennetaan asunnon toiseksi parvekkeeksi
ns. pistaytymisparveke, ei kulun jarjestaminen
parvekkeelle saa heikentéa asunnon aaniolosuhteita.

Julkisivurakenteiden ja rakenneosien
aanieristysmitoitukseen ja asuntojen
[dmpdolosuhteisiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
siten, etté niilld saavutetaan melutason ohjearvot.

AK-korttelialueella alin sallittu louhintataso on
+18.0

AK-korttelialueella maaperén pilaantuneisuus on
selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

LIKENNE JA PYSAKOINTI AK-KORTTELIALUEELLA
Autopaikkojen vahimmaismaéara on 1 ap/130 k-m2.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattémind, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentaa 10 %.

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alaiseen
autohallin.

Pyorapysakdintipaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
k-m2. Naista vahintddn 75 % on sijoitettava
rakennuksiin. Ulkona sijaitsevissa
pydréapyséakéintipaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Télld asemakaava-alueglla korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Kallicinen alue, joka alkaa 0-1m:n
etdisyydelld maanpinnasta.

Moreenikerroksen paksuus z 3m.
Moreeni ulottuu maanpintaan tai
sen laheisyyteen.

Téytekerroksen paksuus 23m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai
sen laheisyyteen.

Savikerroksen péills olevan tdytekerroksen
paksuus on 1-3m.

Savikerroksen paksuus on z 3m.

Tédyte on maanpinnassa tai sen |dheisyydessa.

Siltti+hiekkakerroksen p&alla olevan
taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m.

Tayte ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen.
Moreenikerroksen péélld olevan taytekerroksen
paksuus on 1-3m,

Moreenikerroksen paksuus on 2 3m.
Tiytekerros ulottuu maanpintaan tai

sen laheisyyteen.

Kallion péilla olevan tdytekerroksen
paksuus on 1-3m,
Téytekerros ulottuu maanpintaan tai
sen laheisyyteen
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DI Timo Peltonen, DI Miro Aalto, DI Benoit Gouatarbes 17.1.2017

Jokiniementie 42

Tilaaja: Helsingin Rakennusteho Oy
Tilaus: 10.7.2015, 14.12.2016
Yhteyshenkil6: Ari Tuutti

LIKENTEEN MELUSELVITYS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta

Helsingissd osoitteessa Jokiniementie 42 sijaitsevalle tontille suunnitellaan uusia asuin-
kerrostaloja. Kohde sijaitsee Maaherrantien ja padradan viliin jaavilla alueella siten, et-
td suurin osa rakennuksista sijaitsee paddrataa vasten. Radan varressa olevat rakennuk-
set (A...E) ovat 6-kerroksisia ja radalta katsottuna ndiden taakse jadvit rakennukset
(F...G) ovat kaksi ja puolikerroksisia.

Ulkomelun yleiset ohjearvot oleskelualueilla (esim. pihat ja parvekkeet) ovat Laeq 55 dB
péivalld (klo 7-22) ja 50 dB yolla (klo 22-7) [1]. Asuintiloissa ohjearvot ovat 35 dB pdi-
vallad ja 30 dB yolla.

Téssé raportissa esitetddn kohteen liikennemelun mallilaskennan tulokset rakennusten
julkisivuilla ja pihoilla. Laskenta sisdltdd tie-, raide- ja raitiolitkenteen. Lisdksi annetaan
asemakaavavaatimusta vastaava A-dédnitasoerotus eri julkisivuilla niiden osien &a-
nieristyksen mitoitusta varten.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/ A 4.6 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden kahta yhteispohjoismaista ymparistomelun laskentamallia:

. Katuliikenne: tieliikennemelun laskentamalli [2] sek&
o Juna- ja raitioliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [3].

Kolmiulotteiseen tietokonemalliin syotettiin alueen maaston korkeuskayrét, rakennus-
ten sijainnit ja korkeudet seka litkennevéylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit sydtettiin malliin kdyttden ldhtotietoina kohteen
korttelisuunnitelmaa ja asemapiirustusta (ARK - House Arkkitehdit Oy, pdivaykset
17.11, 19.11 ja 9.12.2015). Pihakorko on +23m.

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskiddnitaso Laeq. Selvityksen tulokset, eli lasketut
melutasot, esitetddn sekd julkisivuihin kohdistuvina ettd pihoilla esiintyvind melu-
tasoina.

akustiikka | audiovisual | melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

2.4

Pihojen &dadnitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne sisaltavat kaikki hei-
jastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Téllainen laskentatulos
edustaa ulkotilojen, kuten oleskelualueiden, melua.

Seindn itsensd heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa me-
lutasoa arvioidessa. Julkisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta
heijastuksen osuus on poistettu. Siten aivan seinén ldhelld ohjearvoihin verrattava da-
nitaso on n. 3 dB pienempi, kuin mitd melukartta ndyttdd. Sen sijaan julkisivujen las-
kentapisteiden tuloksissa &édnitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kdyttden 2 x 2 m? suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat tavalliseen tapaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Liahimpien raken-
nusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, ettd laskentapisteitd sijoitettiin
kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintddn 10 m véalein.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon vain Jokiniementien/Otto Brandtin tien liikenne. Rai-
de-Jokeri tulee korvaamaan tieliikenteen (sekd kevyt- ettd raskasajoneuvoliikenteen)
Maaherrantien osalta. Liikenneyhteys Jokiniementien tontille tapahtuu Verdjan kautta
Jokiniementieltd. Verdjan liikennettd ei ole otettu huomioon laskennassa, koska liiken-
nemadrat ovat pienia eivatkd vaikuta melutasoihin kohteen julkisivuilla eika pihoilla.

Laskennassa kdytetyt keskimddradisen arkivuorokauden liikenteen (KAVL) ennustetie-
dot vuodelle 2040 on esitetty taulukossa 1. Liikennetiedot saatiin Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnisteluvirastolta (Jaakko Heinonen, 3.12.2015).

Taulukko 1. Laskennassa kiytetyt liikennetiedot.

tie kavl raskas-% nopeus,
km/h
Jokiniementie / Otto Brandtin tie 6 800 7 40

Péivdosuudeksi vuorokausiliikenteesta oletettiin tavalliseen tapaan 90%.

Todettakoon, ettd melutasot eivit ole herkkii litkkenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu liikkennemaéérissa aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Raitioliikenne

Melumallissa on huomioitu suunnitteilla oleva Raide-Jokeri-pikaraitiotie. Laskennassa
raitiovaunuliikenne otettiin huomioon kéyttden kaupunkisuunnitteluvirastolta saatuja
tietoja (Jari Rantsi, 1.6.2016). Melupddstond kiytettiin uuden Artic-vaunun melupés-
tod [4]. Vaunun pituutena on kéytetty 45 metria.

Laskennassa kdytetyt arkivuorokauden raitiovaunuliikenteen liikennemaéédrat (kaksi
suuntaa) on esitetty taulukossa 2.
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2.5

Taulukko 2. Laskennassa kiytetyt raitioliikennetiedot.

raitiovaunu paiva yo nopeus,
[kpl] [kpl] km/h
Artic 244 56 50

Raideliikenne

Paaradan ennustettu liikenne otettiin huomioon tissad selvityksessd. Laskennassa kay-
tetyt ennusteliikennemaéérat on esitetty taulukossa 3. Tiedot saatiin VR Track Oy:lta
29.9.2015. L&hijunien nopeutena kidytettiin 80 km/h ja kaukojunien nopeutena
140 km/h. Nopeuksien arvioinnissa kdytettiin myos Litkenneministerion avoimeen da-
taan perustuvia palveluita.

Laskennassa on myds otettu huomioon junaraiteiden vaihteiden melu. Junapdyrdn
kulkiessa vaihteen epdjatkuvuuskohdan yli syntyy kolinaa, joka on luonteeltaan im-
pulssimaista.

Taulukko 3. Laskennassa kiytetyt pidradan junaliikenteen ennustemdrit ja junien pituus.

tyyppi paiva y6  pituus
[kpl] [kpl] [m]

ldhiliikenne (vuosi 2035)

Smb sdhkdmoottorijunat 380 55 75
Sm4 111 20 109
Sm1/2 paikallisliikenteen sahkémoottorijunat 56 10 53
kaukoliikenne (vuosi 2050)

Sm3 Pendolino 45 9 200
1C2 Sr2-veturin vetdmaét kaksikerroksisista 74 6 180

IC-vaunuista koostuvat junat

Sr1/Sr2 10 8 225
Laskentatulokset

Liitteissd on esitetty pdivaaikaiset (klo 7-22, liite A1) ja yoaikaiset (klo 22-7, liite A2)
keskiddnitasot Laeq.

Pihoille on laskettu keskiddnitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on las-
kettu kerroskohtaisesti suurimmat keskiddnitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdek-
sankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisilld julkisivuilla esiintyvan kes-
kidanitason Laeq. Merkintd on samalla kerroskorkeudella, jolla kyseinen taso esiintyy.
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4.1

4.2

4.3

Tulosten tarkastelu

Julkisivujen aanieristysmitoituksen ldhtokohtana olevat sisamelutasot
Asuntojen sisdimelun yleiset ohjearvot ovat 35 dB pdivilld ja 30 dB yolla [1].

Néiden melutasojen tulisi toteutua varsinkin oleskeluun tai lepdédmiseen kaytettavissa
asuinhuoneissa, eli olo- ja makuuhuoneissa. Muissa asuintiloissa, kuten asuntojen keit-
tidissd, pesutiloissa, varasto- ja aputiloissa olisi periaatteessa mahdollista hyviksya
5 dB nditd suurempia melutasoja silld edellytykselld, ettd ndma tilat eivit ole ddnen le-
vidmisen kannalta valittdméssd yhteydessd varsinaisiin asuinhuoneisiin (vrt. tupakeit-
tig). Tama tulkinta on linjassa rakentamismaéérdyskokoelman osien C1 ja D2 vaatimus-
ten kanssa, joissa keittidon ja aputiloihin sallitut rakennuksen lvis-laitteiden aiheutta-
mat melutasot ovat 5 dB suurempia kuin varsinaisten asuinhuoneiden osalta.

Tamén kohteen mitoituksessa kaikki vaatimukset on kuitenkin laskettu asuintilojen
yleisten ohjearvojen mukaisesti.

Vaatimukset eivit koske porrashuoneita eikd kiinteiston varasto- tai aputiloja. Por-
rashuoneiden suunnittelussa on kuitenkin varmistuttava, ettd ulkomelu ei paddse le-
vidmaan niiden viélitykselld sisdaan asuntoihin.

Pdadradan vaihteista aiheutuva impulssimelu

Paaradan junaliikenne tuottaa kohteeseen tavallisen junamelun lisdksi my6s impulssi-
melua, joka aiheutuu junien kulkiessa radan vaihteissa. Kohteen kohdalla radassa on
useita vaihteita, joiden paikat on merkitty liitteiden Al ja A2 karttoihin punaisilla vii-
voilla.

Vaihdeajossa syntyvit kolahdukset ovat impulssimelua, joka lisdd junaliikenteen me-
lun héiritsevyyttd tavalliseen junameluun verrattuna. Tastd syystd rakennusten A-E
radanpuoleisten asuintilojen julkisivujen ddnieristysvaatimuksen muodostamisessa
on syytd huomioida +5 dB impulssikorjaus.

Juna- ja raitioliikenteen ohiajojen aiheuttamat enimmaistasot

Rakennusten A-E paaradan-puoleisille julkisivuille kohdistuvat junien ohiajojen aihe-
uttamat melun enimmadisddnitasot Lamax ovat suurimmillaan 86...88 dB. Tulokset perus-
tuu sekd laskentamallinnukseen ettd kohteessa 20.8.2015 tehtyihin melumittauksiin.

Juna- ja raitioliikenteestd asuinhuoneisiin kantautuvan melun arvioinnissa on aiheellis-
ta tarkastella keskiddnitasojen lisdksi myds sisdtiloihin kantautuvia ohiajojen aikaisia
hetkellisid enimmaisddnitasoja Lamax. Melun enimmdistasot voivat ovat merkittavia
nukkumiseen ja lepddamiseen kaytettyjen asuinhuoneiden kannalta, silld ydaikaan tois-
tuvasti esiintyvét riittavan korkeat hetkelliset meluhuiput voivat aiheuttaa unihaittaa.

Ympéristomelusta aiheutuville ja asuntojen sisatiloihin kantautuville enimmadistasoille
ei ole varsinaisia ohjearvoja. Ymparistoministerio on mitoitusoppaassaan [5] esittanyt
asuintiloissa yoaikaan esiintyville melun enimmaistasoille Lamax < 45 dB suositusarvon.
Myos melun fysiologisten vaikutusten laajoissa lddketieteellisissd altistus-vaste-tutki-
muksissa on todettu, ettd melun héiritsevyyden ja mahdollisten unihaittojen valttami-
seksi nukkumiseen kédytettdvissd asuintiloissa usein esiintyvien ydaikaisten enimmdis-
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tasojen ei tulisi ylittad 45 dB. Tatd suuremmilla enimmaistasoilla meluhaittoja kokevien
ihmisten osuus kasvaa tilastollisesti.

Enimmadistasojen osalta riittid, etti ne huomioidaan nukkumiseen kiytettivien
asuinhuoneiden (makuu- ja olohuoneet) julkisivujen ddnieristysmitoituksessa. Keit-
tidissd, pesutiloissa ja muissa aputiloissa liikenteen ohiajojen hetkelliset enimmaistasot
eivit aiheuta meluhaittaa, joten keskiddnitasoihin perustuva mitoitus on riittdva.

Junaliikenteen ohiajojen enimmadistasot tulee huomioida rakennusten A-E pddradan-
puoleisilla julkisivuilla, mikéli niille sijoitetaan makuu- tai olohuoneita.

Raitioliikenteen ohiajoista aiheutuvat enimmaiséénitasot tulee vastaavasti huomioida
rakennusten A ja B eteld- ja itdjulkisivuilla sekéd rakennuksen F ldnsi-, eteld-, ja itdjulki-
sivulla, mikali niille sijoitetaan makuu- tai olohuoneita.

Rakennusten julkisivujen danieristysvaatimukset

Kaavavaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus AL, médritetddn julkisivuun kohdistuvan
melun A-&dédnitason ja sisimelun A-dédnitason tavoitearvon erotuksena.

Niilld pddradan puoleisilla julkisivuilla, joille kohdistuu radan vaihteista aiheutuvaa
impulssimelua, keskiddnitasoihin perustuvaa vaatimusta korotetaan 5 dB kaikkien
asuinhuoneiden osalta.

Niilla padradan ja Maaherrantien puoleisilla julkisivuilla, joille kohdistuu juna- tai rai-
tioliikenteen ohiajojen enimmadistasoja, makuu- ja olohuoneita koskeva &dédnieristysvaa-
timus maaraytyy sekd keskiddnitasojen ettd enimmadistasojen perusteella sen mukaan,
kumpi on maaraava.

Muissa tapauksissa tarkastelu tehdddn normaalisti julkisivulle kohdistuvan keskidani-
tason ja asuintilojen sisimelun ohjearvojen (keskiddnitasojen) mukaan.

Asuntojen makuu- ja olohuoneita koskevat kaavavaatimusta vastaavat ddnitasoero-
tuksen AL vaatimukset on esitetty karttaliitteessid B1. Muita asuintiloja koskevat
vaatimukset ALa on esitetty karttaliitteessi B2.

Rakennukset A-E

Rakennusten A-E pidiradan-puoleisille julkisivuille ja kiilamaisiin linsipddtyihin
kohdistuvat keskiddnitasot Laeq ovat pdivdaikaan enimmilldén 72 dB ja ydaikaan 67 dB.
Radan vaihteista aiheutuvan impulssimelun vuoksi vaatimusta korotetaan 5 desibelil-
14, joten asuntojen julkisivujen danitasoerotukseksi muodostuu ALaeq =72 + 5 - 35 =
42 dB. Mikaili ndille julkisivuille sijoitetaan makuu- tai olohuoneita, niiden julkisivujen
on taytettdva enimmdisdédnitasojen kannalta tarvittava dédnitasoerotus ALamax = 88 - 45
=43 dB.

Rakennusten A-E viliin jadvét kapeat aukot tulee sulkea umpinaisilla ja melua eristé-
villd rakenteilla (lasitus tms.), jotta junaliikenteen melu ei padse levidmaan rakennusten
pihanpuoleisille eteld- ja itdjulkisivuille ja keskipihan alueelle.

Rakennuksen A eteldjulkisivulle kohdistuvat keskidédnitasot Laeq ovat pdivdaikaan
enimmillddn 66 dB ja ydaikaan 61 dB. Asuntojen keittididen ja muiden aputilojen osalta
tarvittava dédnitasoerotus on ALaeq = 66 - 35 = 31 dB. Raitioliikenteen ohiajoista aiheu-
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tuvien enimmadistasojen vuoksi makuu- ja olohuoneiden vaatimus on ALamax= 81 - 45 =
36 dB.

Rakennuksen A iddnpuoleiselle julkisivulle kohdistuvat keskidédnitasot Laeq Ovat
pdivdaikaan enimmilldén 61 dB ja yoaikaan 56 dB. Asuntojen keittididen ja muiden
aputilojen osalta tarvittava ddnitasoerotus on ALaeq = 61 - 35 = 26 dB. Raitioliikenteen
ohiajoista aiheutuvien enimmadistasojen myotd makuu- ja olohuoneiden vaatimus on
ALAmax=78 - 45 =33 dB.

Rakennuksen B eteldjulkisivulle kohdistuvat keskiddnitasot Laeq Ovat péivdaikaan
enimmillddn 60 dB ja yoaikaan 56 dB. Asuntojen keittididen ja muiden aputilojen osalta
tarvittava dénitasoerotus on ALaeq = 56 - 30 = 26 dB. Raitioliikenteen ohiajoista aiheu-
tuvien enimmadistasojen vuoksi makuu- ja olohuoneiden vaatimus on ALamax= 76 - 45 =
31 dB.

Rakennuksen B itdjulkisivulla raitioliikenteen ohiajoista aiheutuvien enimmdis-
tasojen vuoksi makuu- ja olohuoneiden vaatimus on ALamax= 73 - 45 = 28 dB.

Rakennuksen B itdjulkisivulle, rakennusten C, D ja E eteldjulkisivuille sekd raken-
nuksen F linsijulkisivulle kohdistuvat keskidanitasot Laeq ovat alle 60 dB ja enim-
madistasot enimmilldan 70 dB. Ndille julkisivuille ei kohdistu erillisid danieristysvaati-
muksia.

Rakennuksen E iddnpuoleiselle julkisivulle kohdistuvat keskiddnitasot Lacq ovat
pdivaaikaan enimmilldén 65 dB ja yoaikaan 60 dB. Asuntojen keittididen ja muiden
aputilojen osalta tarvittava dénitasoerotus on ALaeq = 65 - 35 = 30 dB. Mikali niille jul-
kisivuille sijoitetaan makuu- tai olohuoneita, niiden julkisivujen on tdytettava enim-
mdisddnitasojen kannalta tarvittava dénitasoerotus ALamax = 82 - 45 = 37 dB.

Rakennus F

Rakennuksen F eteldjulkisivulle kohdistuvat keskiddnitasot Laeq ovat pédivdaikaan
enimmillddn 63 dB ja yoaikaan 59 dB. Asuntojen keittididen ja muiden aputilojen osalta
tarvittava ddanitasoerotus ALaeq = 59 - 30 = 29 dB. Raitioliikenteen ohiajoista aiheutuvi-
en enimmadistasojen vuoksi makuu- ja olohuoneiden vaatimus on ALamax = 79 - 45 =
34 dB.

Rakennuksen F linsijulkisivulle raitioliikenteen ohiajoista aiheutuvien enimmais-
tasojen vuoksi makuu- ja olohuoneiden vaatimus on ALamax= 73 - 45 = 28 dB.

Rakennuksen F itdjulkisivulle kohdistuvat keskidédnitasot Laeq ovat pdivdaikaan
enimmillddn 60 dB ja yoaikaan 56 dB. Asuntojen keittididen ja muiden aputilojen osalta
tarvittava dédnitasoerotus on ALaeq =56 - 30 = 26 dB. Raitioliikenteen ohiajoista aiheu-
tuvien enimmadistasojen vuoksi makuu- ja olohuoneiden vaatimus on ALamax= 77 - 45 =
32 dB.

Rakennus G

Rakennuksen G eteld- ja itdjulkisivuille kohdistuvat keskidédnitasot Laeq ovat enim-
milldan 56 dB ja enimmadistasot enimmilldan 69 dB. Naille julkisivuille ei kohdistu eril-
lisid ddnieristysvaatimuksia.
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Rakennuksen G pohjois- ja linsijulkisivuille kohdistuvat keskid&nitasot Laeq ovat
enimmillddn 60 dB. Asuntojen keittididen ja muiden aputilojen osalta ei muodostu var-
sinaisia ddneristysvaatimuksia. Juna- ja raitioliikenteen ohiajoista aitheutuvien enim-
mdistasojen vuoksi makuu- ja olohuoneiden vaatimus on kuitenkin ldnsijulkisivulla
ALamax= 75 - 45 = 30 dB ja pohjoisjulkisivulla ALamax= 78 - 45 = 33 dB.

Radanpuoleisten julkisivurakenteiden aanieristys

Rakennusten A-E radanpuoleisilla julkisivuilla ddnieristysvaatimukset ovat poikkeuk-
sellisen suuria. Asuntojen ikkunoiden osalta tarvittava &dinieristys voidaan ratkaista
yhdistaimélla hyvin dantd eristdvien MSE-ikkunoiden ulkopuolelle lisderistykseksi
vaimennettu ilmatila ja &&ntd hyvin eristdava kiinted ulkolasitus. Parvekeovet eivét ole
mahdollisia nilld julkisivuilla. Julkisivujen tulee olla massiivirakenteisia.

Julkisivurakenteiden ja rakenneosien &inieristysmitoituksessa ja erikoisratkaisujen
suunnittelussa on syyta kayttada kokenutta akustiikkasuunnittelijaa.

Ulkomelutasojen tarkastelu

Piha-alueet
Melutason yleiset ohjearvot ulkona ovat 55 dB paivalla ja 50 dB yolla [1].

Rakennusten piha-alueille lasketut pdiva- ja yoaikaiset keskiddnitasot Laeq ovat osassa
sisdpihaa yli VNp:n 55 dB pdivdohjearvon. Sisdpihan suurimmat melutasot esiintyvét
Maaherrantien puoleisessa paadyssd, johtuen Raide-Jokerin vélittomasta laheisyydesta.

Parvekkeet

Oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulisi tavoitella vastaavia ulkomelun ohjearvoja
kuin pihojen oleskelualueillakin. Liikenteestd aiheutuvien keskiddnitasojen ei tulisi ylit-
tdd 55 dB pédivdaikaan ja 50 dB y6aikaan [1].

Avoimilla parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleensad vahintdan 3 dB suurempi kuin
parvekkeen kohdalla julkisivuun kohdistuva melutaso, johtuen rakennuksen julki-
sivusta sekd parvekerakenteista tulevista ddniheijastuksista. Parvekkeen kattopintaan
sijoitetulla akustisella vaimennusverhouksella voidaan toisaalta jonkin verran vaimen-
taa lasitetulla parvekkeella esiintyvid melutasoja.

Jotta oleskeluparvekkeilla péadstdisiin ulkomelun paivaohjearvojen mukaisiin melu-
tasoihin, parvekkeen lasituksen ja ulkoverhousrakenteiden danieristysmitoituksen lah-
tokohtana on julkisivuun kohdistuvan keskidénitason ja ulkomelun ohjearvon vélinen
aanitasoerotus ALa.

Rakennusten A-E p&dradan-puoleisilla julkisivuilla oleskelualueen melutasot mahdol-
listavien parvekerakenteiden &énieristystarve olisi yli 20 dB. Perinteisten oleskelupar-
vekkeiden toteuttaminen on t&ltd osin ldhes mahdotonta. Radan puolelle ja rakennus-
ten lansipaatyihin on kuitenkin mahdollista sijoittaa "maisemaparvekkeita" silld edelly-
tykselld, ettd samaan huoneistoon kuuluu maisemaparvekkeen ohella myés sisdpihan
puoleinen oleskeluparveke, jossa ulkomelun ohjearvot tiyttyvit. Radanpuoleisten jul-
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kisivujen korkeiden ddnieristysvaatimusten vuoksi kulkua maisemaparvekkeille ei ole
mahdollista jérjestdd suoraan asuinhuoneista, vaan esimerkiksi pihanpuoleisen oleske-
luparvekkeen, porrashuoneen tai dénieristetyn vilikon kautta.

Rakennuksen A eteldjulkisivulla parvekkeiden dénieristysvaatimus on ALs = 15 dB.
Tama on rakenteellisesti haastavaa, mutta voi olla toteutettavissa hyvin suunnitellulla
lasitus- ja rakennekokonaisuudella.

Talon A itdjulkisivulla, talon E itdjulkisivulla ja F eteldpéiddyssa parvekelasituksen &di-
nieristysvaatimus ALx on korkeintaan 12 dB. Tamén ddnitasoerotuksen saavuttamisek-
si parvekkeet voidaan lasittaa esim. 10 mm karkaistulla parvekelasilla (voi olla avatta-
va, lasien viélissa vililistat) ja alaosa 4+4 mm laminoidulla lasilla. Parvekkeiden katto-
pintoihin tulee asentaa 50 mm vaimennusverhous kaiunnan vihentdmiseksi.

Rakennusten muilla julkisivuilla parvekkeiden d&dnitasoerotusvaatimus on AL <9 dB.
Tavallinen parvekelasituksen rakenne riittdd varmistamaan, ettd melutasot alittavat
VNp:n ohjearvot ndilld parvekkeilla, mikili parvekkeiden kattopintoihin vaimennus-
verhous kaiunnan vihentdamiseksi.

Rakennuksen F pohjoisjulkisivulla ei ole meluperusteista tarvetta parvekelasitukselle.
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JOKINIEMENTIE 42, HELSINKI
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Yhteyshld: Ari Tuutti

1 TULOSTEN YHTEENVETO

Raideliikenteestd aiheutuvan runkomelun ja tdrindn vaikutuksia on selvitetty Jokinie-
mentie 42 (Maaherrantien kolmion) rakentamisen kannalta. Selvitys perustuu kohteen
kallio- ja savialueilla tehtyihin vardhtelymittauksiin. Selvityksessd on arvioitu myos
suunnitteilla olevan Raide-Jokerin vaikutukset rakentamiseen runkomelun ja tirindn
kannalta.

Mittaustulokset osoittavat, ettd raideliikenteen aiheuttamat tédrind- ja runkomeluhaitat
ovat tarkastelualueella merkittdvid, ja ne muodostavat selkedn riskin alueen asuinra-
kentamiselle, mikili niiden torjuntatarvetta ei huomioida rakennusten suunnittelussa
ja toteutuksessa.

Arvioimme, ettd alueen asuinrakentaminen on mahdollista suunnitellulla massoittelul-
la silld edellytykselld, ettd varahtelyhaitat huomioidaan rakennusten rakenteiden ja pe-
rustamistaparatkaisuiden suunnittelussa ja toteutuksessa. Talloin asunnoissa voidaan
saavuttaa hyvit asuinolosuhteet seki tirinédn ettd runkomelun osalta.

e Raideliikenteen runkomeluvaikutukset tulee huomioida ja torjua koko tarkaste-
lualueella.

e Raideliikenteen aiheuttamat tdrindhaitat tulee huomioida asuinrakentamisessa
koko savialueella. Kallioalueella tdrindhaittoja ei esiinny, eikd niita tarvitse tor-
jua.

Runkomeluhaitat on mahdollista torjua rakennusten perustuksiin toteutettavilla eris-
tysratkaisuilla. Néilld toimenpiteilld voidaan varmistaa, ettd runkomelu ei rajoita alu-
een rakentamista asuinkdyttoon, eikd asuntojen sijoittamista rakennusten alimpiin ker-
roksiin tarvitse rajoittaa.

Raideliikenteestd aiheutuvia tdrindhaittoja voidaan torjua rakennusten perustusten ja
vilipohjien vardhtelytekniselld suunnittelulla ja mitoituksella. Mikali tarinariskia halu-
taan edelleen pienentdd, maaperdssd esiintyvdd tarindd voidaan osaltaan vaimentaa
koko alueella toteuttamalla tarkastelualueen radanpuoleiseen laitaan riittdvan leved
stabilointikaista.

Raideliikenteen runkomelu Raideliikenteen tirina
Tulee huomioida kaikkien tarkastelu- Tulee huomioida savialueelle
alueelle sijoittuvien rakennusten sijoittuvien rakennusten

suunnittelussa. suunnittelussa.
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TAUSTA

Helsingin Oulunkylédn juna-asemalta koilliseen sijaitsevalle rata-alueen ldhialueelle ol-
laan suunnittelemassa uusia asuinrakennuksia. Osoitteeseen Jokiniementie 42 suunni-
tellaan kuutta noin kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa. Tontti rajautuu ldnnessa
junanrataan noin 200 m matkalta; eteldssd on Maaherrantie ja iddssd Jokiniementie.
Tontti ulottuu pisimmillddn noin 70 m padhdn rata-alueesta. Junaradassa on vaihteita
tontin kohdalla. Rakennukset tulevat sijoittumaan ldhimmilldédn alle 20 metrin etdisyy-
delle junaraiteista.

Tarkastelualueella mitattiin 4.9.2015 junaliikenteestd maaperéin aiheutuvaa tirindd ja
runkomeluheritettd. Runkomelun vaikutusalueita on tarkastelu mittaustulosten ja
runkomelun laskentamallin avulla. Tédrindn levidmistd on arvioitu maaperitietojen ja
mittaustulosten avulla.

Téssd raportissa esitetddn mittausten ja laskentojen tulokset sekd runkomelun ja téri-
ndn vaikutusalueet ja torjuntatarpeet. Tarkastelu on tehty alueen alustavan rakenta-
missuunnittelun ja rakennusten massoittelun edellyttamaélla tarkkuudella. Rakennus-
kohtaiset torjuntaratkaisut ja niiden mitoitus tulee selvittdd ja suunnitella erikseen ra-
kennusten ja niiden perustamistapojen suunnittelun yhteydessa.

MAAPERA JA ALUEELLE SUUNNITELLUT RAKENNUKSET

Alueelle suunnitellaan viittd kuusikerroksista asuinkerrostaloa radan varren suuntai-
sesti, sekd kahta 2V2-kerroksista asuinrakennusta kauemmas radasta. Suunnitellut ra-
kennukset ndkyvit liitteen A karttapohjalla.

Radanpuoleiset rakennukset A-E sijoittuvat savimaalle, jonka paksuus vaihtelee vililld
4...11 m. Alueen lounaispadsséd on syvintd savikkoa, joka madaltuu radan suuntaisesti
kohti tontin keskiosaa. Tontin keskiosissa ja pohjoispaddyssd savikerroksen paksuus
on noin 4...5 m. Saven péilld on pintakerros, joka on paikoin hyvin tiivistd tayttomaata.

Rakennukset F ja G sijoittuvat kallioalueelle kauemmas radasta. Rakennus F sijoittuu
osittain Maaherrantien varteen.

MITTAUKSET

MITTAUSAJANKOHDAT

Virahtelymittaukset tehtiin kohteessa perjantaina 4.9.2015 kello 10-15. Mittaukset suo-
rittivat TKT Henri Penttinen ja DI Jaakko Kestila.

Mittausten kestot valittiin niin, ettd mitattujen ohiajojen lukumaarat muodostavat ta-
maén tarkastelun kannalta riittdvan kuvaavat otokset junaliikenteesta.

MITATUT OHIAJOT

Kohteessa mitattiin yhteensd noin 50 edustavaa ohiajoja, joista yli 20 ohiajoa poimittiin
tarkempaan analyysiin. Mitatun junaliikenteen junatyypit, kulkusuunnat, raiteet ja
vaihdeajot sekd ajankohdat kirjattiin muistiin. Analyysiin siséllytettyjen ohiajojen tie-
dot on listattu liitteessi C.
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4.1

MITTAUSPISTEET

Tarkastelualueen laajuuden ja vaihtelevan maaperan vuoksi mittaukset tehtiin viidessd
pisteessd eri puolilla tonttia. Maaperéssa esiintyvad vardhtelyd ja kallioperdssd esiinty-
vadd runkomeluherétettd mitattiin kdyttden kiihtyvyysantureita (mittaussuunnat x, y, z).
Anturien ja niiden mittaamien vardhtelykomponenttien suunnat on merkitty seuraa-
vasti:

. x on junaradan suuntainen vaakakomponentti
. y on junarataan ndhden kohtisuora vaakakomponentti
. z on pystysuuntainen komponentti

Mittauspisteiden sijainnit ja anturien kiinnitystavat on esitetty mittauspistekohtaisesti
taulukossa 1. Mittauspisteiden sijainnit on esitetty karttaliitteessd A ja Liitteessi B on va-
lokuvia mittauspisteisté.

Taulukko 1. Mittauspisteet, anturien suunnat ja kiinnitystavat.

piste suunnat sijainti kiinnitystapa

P1 X, ¥,z lounaisnurkan savikko maaruuvi

P2 X, ¥,z radan puoleinen keskiosan savikko  liimaus asfalttiin
P3 X, ¥,z koillisosan savikko maaruuvi

P4 X, Y, Z tontin keskiosan savikko maaruuvi

P5 X, Y,z kaakkoisosan kallio liimaus kallioon

MITTAUSLAITTEET

Junien ohiajojen aiheuttamat anturikohtaiset kiihtyvyyssignaalit tallennettiin digitaali-
sesti myohempdd analyysia varten. Mittauslaitteet on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Tdrkeimméit mittalaitteet.

tallennin IMC CRONOSflex
analyysiohjelmisto IMC Famos Professional 6.3
kiihtyvyysanturit (1...3) Wilcoxon Research 731A
kiihtyvyysanturit (4...15) Briiel & Kjeer 4370 + esivahvistin

RUNKOMELUN JA TARINAN TAVOITEARVOT

RUNKOMELU

Kohteeseen voidaan soveltaa VIT:n esittdmid [1] runkomelun suositusarvoja asuinti-
loille: junalitkenteen runkomelun hetkellisten enimmaéistasojen Lasmax €i tulisi ylittdd
35 dB asuintiloissa, joiden julkisivulta on ndkoyhteys radalle, ja 30 dB sellaisissa asuin-
tiloissa, jotka ovat radalta ilma&ddnend kantautuvan melun kannalta suojassa.

Runkomelu on suurinta rakennuksen alimmassa kerroksessa, ja vaimenee ylempiin
kerroksiin mentdessa.

Tiloihin aiheutuvia runkomelutasoja voidaan arvioida rakenteista mitattujen vérahte-
lynopeussignaalien avulla. Tarkastelussa kdytetddan runkomeluherdtettd kuvaavia A-
painotettuja nopeustasoja (dB re 50 nm/s), jotka ovat verrannollisia vardhtelysta sis&ti-
laan aiheutuvan runkomelun dénitasoon.

Viréhtelyna esiintyvan runkomeluheritteen ja huonetilaan syntyvian runkomelutason
vilinen suhde riippuu mm. rakennustyypistd, rakennuksen perustustavasta ja siitd,
mistd vardhtely on mitattu. Kantavista runkorakenteista tai kallioperasta mitatut run-
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komeluherétteen tasot ovat noin 15...20 dB pienempid kuin kyseiseen huonetilaan ai-
heutuvan runkomelun &didnitasot. Runkomeluheritteen ja runkomelun vélinen suhde
vaihtelee jonkin verran myds riippuen huonetilan ja sen pintojen koosta, rakenteista ja
akustisesta vaimennuksesta.

TARINA

Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia ohjearvoja liikkennetdrinille eikd vakiintunutta té-
rindn mittauskdytantod. Tarindn arviointi voidaan tehdd kdyttden VTT:n esittdmia
asuinviihtyvyyteen perustuvia suosituksia liikkennetdrindn tavoitearvoiksi [2,3]. Varah-
telyn tavoitearvot ilmoitetaan viarahtelynopeuden enimmadisarvoina, joita ohiajosta ai-
heutuva nopeussignaali ei saa sddnnollisesti ylittda.

Uusien rakennusten ja vadylien suunnittelussa on suosituksena, ettd asuintilojen latti-
oissa esiintyvin tdrindn Wh-painotettu vérghtelynopeus jda alle 0,30 mm/s, jolloin
keskimédérin vain 15 % asukkaista pitdaa vardhtelyita hdiritsevina. Erittdin hyvat asuin-
olosuhteet saavutetaan tdrindn jaddessd alle 0,10 mm/s, jolloin ihmiset eivét yleensa
havaitse vdrdhtelyitd (havaintokynnys).

Térindstd aiheutuvien haittojen ja valitusten vilttdmiseksi kohteen suunnittelun tavoi-
tearvona on suositeltavaa kéyttdd 0,3 mm/s, joka vastaa uusien asuintilojen vaatimus-
tasoa.

MITTAUSTULOKSET JA HAVAINNOT

TARINAN ANALYYSIMENETELMAT JA TUNNUSLUVUT

Mitatuista védrdhtelysignaaleista analysoitiin mittauspisteissa esiintyvit vardhtelyno-
peudet, jotka Wh-taajuuspainotettiin standardin ISO 2631-2 [4] mukaan. Painotus on
linjassa VIT:n ohjeiden kanssa. [2,3,5]

Laajakaistainen tarkastelu

Suodatetusta laajakaistaisesta vardhtelystd analysoitiin kunkin mitatun ohiajon aikana
esiintyvd Slow-aikapainotettu maksimiarvo mittauspisteittdin ja suunnittain. Jokaisen
maksimin kohdalta analysoitiin myos vérdhtelyn Wi-painotettu terssispektri.

Maanpinnasta mitatuista painotetuista vardhtelynopeuksista laskettiin edelleen joukko
tunnuslukuja, jotka kuvaavat rakennukseen mahdollisesti kytkeytyvan vardhtelyn
suuruutta. Nditd verrataan edelleen asuintilojen vardhtelyn suositusarvoon 0,3 mm/s,
jolloin ndhdaan missd mittauspisteissa ja suunnissa maaperdssd esiintyvé vérédhtely voi
muodostaa vardhtelyhaittojen riskin rakentamisen kannalta.

VTT:n ohjeistuksen mukaisesti tarkasteluun valittiin kussakin mittauspisteessd ja mit-
taussuunnassa 15 kokonaistasoltaan suurinta ohiajoa, joista laskettiin vardhtelyn tilas-
tollinen tunnusluku vwes. [5]

Tarkastelu tehtiin myd&s perustuen suurimpiin vardhtelyn kokonaistasoihin vwsmasx, jot-
ka kuvaavat kyseisessd mittauspisteessd ja -suunnassa esiintynyttd voimakkainta
ohiajoa. Mitatut vardhtelyn tunnusluvut vwes ja maksimiarvot vwsmax ovat kdytannossa
hyvin lghelld toisiaan.

Rakennukseen kytkeytyvian laajakaistaisen tdrindhaitan mahdollisuutta [5] arvioitiin
sekd vérdhtelyn tunnusluvun vwes ettd vardhtelymaksimin vwsmax avulla kertomalla
maaperdstd mitatut arvot 1,5:11d ja vertaamalla tuloksia asuintilojen suositusarvoon
0,3 mm/s.
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Rakennusten resonanssitarkastelu

Rakennusten resonanssitarkastelussa arvioitiin maaperéstd mitatun varahtelyn vaaka-
ja pystykomponenttien terssispektrejd. Jokaisen mittauskanavan suurimpien ohiajojen
spektreistd muodostettiin painotettu keskiarvospekiri.

Spektrien huiput osoittavat maaperdn resonanssitaajuuksia, joilla liikenteen vardhtely-
herdte sisdltdd eniten energiaa kyseisessd mittauspisteessd. Resonanssitarkastelussa
ndistd maksimispektreistd on muodostettu verhokayrd, jota on skaalattu vaakasuun-
nissa kertoimella 4 ja pystysuunnassa kertoimella 6. Namd varmuuskertoimet kuvaa-
vat vardhtelyn kytkeytymistd maaperdstd rakennukseen ja viardhtelyn vahvistumista
rakenteissa, mikili rakenteiden resonanssit osuvat kohdakkain maaperdssd esiintyvan
tarindherdtteen taajuuksien kanssa. Vaakasuunnissa tarkastelun kohteena ovat raken-
nusrungon sivusuuntaiset resonanssitaajuudet; pystysuunnassa ala- ja vilipohjien re-
sonanssit.

Rakennusrungon vaakasuuntaisen resonanssin ja vélipohjien pystyresonanssin vaiku-
tusta arvioitiin VTT:n ohjeistuksen mukaisesti kertomalla maaperastd vaakasuunnassa
mitatut vdrdhtelyspektrit neljdlld ja pystysuunnassa mitatut vardhtelyspektrit kuudella,
ja tarkastelemalla ylittavatko namaé spektrit asuintilojen suositusarvon 0,3 mm/s. Niis-
sd pisteissd ja vardhtelysuunnissa joissa ylityksid esiintyy, rakennusten rakenteiden
suunnittelussa ja mitoituksessa tulee huomioida ja valttdd niitd maaperéssd esiintyvia
resonanssitaajuuksia, joiden huiput ylittavét suositusarvon [5].

My s resonanssitarkastelu tehtiin VIT:n menetelmén lisdksi maksimimenetelmalld va-
litsemalla jokaisesta mittauskanavasta 3 kokonaistasoltaan suurinta ohiajoa, ja tarkaste-
lemalla ndiden terssispektrien yhdessd muodostamaa maksimiverhokayrad, joka skaa-
lattiin vastaavasti kertoimilla 4 ja 6. Mittauspiste- ja mittaussuuntakohtaiset (x,y,z)
terssispektrit ja resonanssitarkastelut 16ytyvat liitteen E kuvaajista.

TARINAN MITTAUSTULOKSET

Laajakaistainen tarkastelu

Tarindmittausten tulokset on koottu lukuarvoina taulukkoon 3. Taulukossa on esitetty
mittauspisteissd P1...P5 eri suuntiin mitatut suurimmat vérghtelyn arvot. Tuloksista on
arvioitu vardhtelyn kytkeytymistd tulevien rakennusten rakenteisiin. Osa tuloksista on
esitetty lukupareina, joissa ensimmaiisend on maksimeista laskettu tunnusluku ja jal-
kimmaéisend on VIT:n menetelmdn mukaisesti laskettu véradhtelyn tilastollinen tunnus-
luku.

Maaperastd mitatut tarindarvot ylittavat havaintokynnyksen (0,1 mm/s) kaikissa savi-
alueella ja tiyttomaalla olleissa mittauspisteissa P1...P4. Alueen itdosan mittauspiste P5
sijaitsi kallioalueella, jossa merkittavaa tarinda ei esiinny.

Laajakaistaisessa tarkastelussa on esitetty maaperdstd mitatut suurimmat véardhtelyar-
vot vwsmax, Vérdhtelyn tunnusluvut vwes sekd VIT:n esittimadn "tasaiseen kytkeytymi-
seen" perustuvat arviot rakennuksen perustuksiin kytkeytyvéstd vardhtelystad (kerroin
1,5).

Laajakaistaisen tarkastelun perusteella maaperistd mitattu junaliikenteen virihtely
ei ylitd asuntojen 0,3 mm/s tavoitearvoa yhdessikiin mittauspisteessi. Laajakaistai-
set mittaustulokset on esitetty laajemmin liitteessi D, joiden kuvaajiin on koostettu
kaikkien mittauspisteiden ja analysoitujen ohiajojen aiheuttamat kokonaisarvot.
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Taulukko 3. Mittauspisteiden pintatiedot, suurimmat mitatut térinédarvot sekd rakennusrungon
vdrdhtelyarvot laajakaista- ja resonanssitarkasteluiden avulla arvioituina. Lukupareina on il-
moitettu maksimeista / keskiarvoista lasketut tulokset. Korostetut arvot ylittdvdt 0,3 mm/s.

laajakaistainen tarkastelu resonanssitarkastelu (max / keskiarvospektreista)
tasainen spektrin
mitattu tdrind  kytkeytyminen [ maksimi resonanssi- merkittavin

mittaus-  maanpinta mittaus- Viwsmax/ Vwos k=15 k=4..6 kerroin merkittdvin taajuus-

piste pisteen kohdalla [mm/s] [mm/s] [mm/s] k suunta alue[Hz]

P1x vapaa maapera 0.09/0.09 0.14 0.32/0.18 4 63

Ply ” 0.13/0.11 0.17 0.33/0.15 4 4

P1z § 0.11/0.11 0.16 0.50/ 0.32 6 z 10..12

P2x asfaltti 0.04/0.04 0.07 0.14/0.08 4 -

P2y ” 0.12/0.09 0.13 0.37/0.13 4 6

P2z ” 0.15/0.15 0.22 0.60 / 0.47 6 z 10...20

P3x vapaa maapera 0.12/0.12 0.18 0.32/0.21 4 10ja 63

P3y ” 0.13/0.13 0.20 0.50 / 0.27 4 63

P3z ” 0.15/0.15 0.22 0.78 / 0.60 6 z 8..12

P4x vapaa maapera 0.13/0.12 0.18 0.42 /0.37 4 X 40...50

Pay ” 0.13/0.12 0.18 0.31/0.29 4 20ja 40

P4z ” 0.02 /0.02 0.03 0.12/0.08 6 -

P5x kallio 0.02/0.02 0.02 0.06 /0.04 4 -

PS5y ” 0.03/0.03 0.05 0.10/0.09 4 -

P52 ” 0.03/0.03 0.04 0.16/0.11 6 -

5.2.2 Rakennusten resonanssitarkastelu
Taulukossa 3 on esitetty myos rakennusten resonanssitarkastelun tulokset. Tarkastelu
on tehty sekd maksimispektreihin ettd keskiarvostettuihin spektreihin perustuvalla
menetelmilld. Ndiden tulokset on esitetty rinnakkaisina lukupareina (max/keskiarvo)
niiden mittauspisteiden ja mittaussuuntien osalta, joilla resonanssitarkastelu tuottaa yli
0,3 mm/s arvoja.
Resonanssitarkastelun tuloksista ndhd&in, ettd tontin radanpuoleisten mittauspistei-
den P1...P3 kohdalla tulevien rakennusten valipohjiin kytkeytyva pystysuuntainen t&-
rind voisi ylittdad asuntojen 0,3 mm/s suositusarvon, mikéli valipohjarakenteiden reso-
nanssit osuvat samalle taajuusalueelle maaperéssa esiintyvian virdhtelyheritteen kans-
sa. Poikittaiset (x,y) vérdhtelyt voivat vastaavasti ylittdd suositusarvon 0,3 mm/s pis-
teissa P1...P4.
Resonanssitarkastelun ja kauempana pisteessd P4 mitattujen tulosten perusteella on
laskennallisesti arvioitu, miten tirind vaimenee etidmpéand raiteista. Liitteen A kartalla
on esitetty timéan tarkastelun ja maaperdtietojen perusteella arvioidut tarindalueet.
Resonanssitarkastelun perusteella todetaan, etti junaliikenteen tirind tulee huomi-
oida kohteeseen esitettyjen asuinrakennusten suunnittelussa.

5.3 RUNKOMELUN ANALYYSIMENETELMAT

Runkomelutarkastelua varten mitatuista vardhtelysignaaleista analysoitiin mitattujen
ohiajojen tuottamat runkomeluherétteen A-taajuuspainotetut ja Slow-aikapainotetut
enimmadistasot Lasmax (dB re 50 nm). Mittauspisteen P5 tulokset edustavat kallioperdssa
esiintyvid runkomeluheritteen tasoja. Mittauspisteet P1...P4 ovat edustavat pehmeé&ssa
maaperdssd esiintyvdd runkomeluherétettd, joka vaimenee voimakkaasti etdisyyden
funktiona.
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6.1.2

Rakennusten sisétiloihin aiheutuvia runkomelutasoja on arvioitu mittaustulosten ja ai-
empien kohteiden perusteella. Arviot tuleviin rakenteisiin kytkeytyvistd varahtely-
tasoista ja niistd sisdtiloihin aiheutuvista runkomelutasoista vaihtelevat mittauspisteen
sijainnin ja maaperan mukaan.

RUNKOMELUN MITTAUSTULOSTEN TARKASTELU

Kallioalueen mittauspisteessd P5 esiintyi merkittivid runkomeluheritetasoja. Mit-
tauspisteen P5 alueella kellarillisten rakennusten 1. kerroksen asuintiloihin arvioi-
dut runkomelutasot ovat valillid 40...45 dB. Nama ylittavit asuintilojen 35 dB suosi-
tusarvon selvisti.

Mittauspisteen P5 runkomeluheritetasot on esitetty liitteessd F ja mittauspisteiden
P1...P5 spektrit liitteessi G.

TULOSTEN TULKINTA JA JATKOTOIMENPITEET

RUNKOMELUN TORJUNTATARPEET JA TORJUNNAN TOTEUTUSPERIAATTEET

Jokiniementie 42:n alueella tehdyn mittaus- ja laskentaselvityksen perusteella juna-
liikenteestd aiheutuva runkomeluhaitta tulee huomioida koko alueen rakentamises-
sa. Junien ohiajot voivat aiheuttaa asuintilojen suositusarvot ylittdavid runkomelutasoja,
mikéli runkomeluheritteen torjuntaa ei huomioida rakennusten perustamistavoissa.

Runkomelun torjuntaratkaisut edellyttdavit tarkempaa rakennuskohtaista detaljisuun-
nittelua yhteistydssa kohteen rakenne- ja pohjarakennesuunnittelijan kanssa. Téssd on
esitetty torjuntaratkaisuiden yleiset periaatteet.

Raiteiden puoleiset rakennukset (A-E)

Rakennukset A-E sijaitsevat liahimmillddn vain n. 17...20 m etdisyydellad rata-alueesta.
Maan pintakerroksesta mitattu raideliikenteen runkomeluherite (P1...P3) on voima-
kasta koko tontin alueella, joten junien aiheuttaman runkomeluheritteen kytkeytymi-
nen maan pintarakenteista rakennusrunkoon on syyta torjua.

Runkomeluherite kytkeytyy radan puoleisiin rakennuksiin (A-E) ensisijaisesti maan
kovaa pintakerrosta pitkin. Mikaili rakennukset perustetaan kalliopintaan tukeutuville
paaluille, kallioperédssa esiintyva runkomeluherite kytkeytyy rakennusrunkoihin myos
paalujen vilityksella.

Maan kovaa pintakerrosta pitkin etenevélle runkomeluheritteelle soveltuva torjunta-
ratkaisu on rakennuksen sokkeleita vasten pystyyn sijoitettava runkomelueristetts, jo-
ka asennetaan maanpinnasta 1,5 m syvyyteen asti. Eristyksen avulla varmistetaan, ettei
maan tai katualueen pintakerroksessa esiintyva runkomeluherite paase kytkeytymaan
rakennusrunkoon. Eriste tulee asentaa radanpuoleisille sokkeleille sekd mahdollisesti
my0s rakennusten paatyihin, jotka ovat enintddn 90 asteen kulmassa rataan nadhden.

Kallioperdn kautta paaluperustuksiin kytkeytyvian runkomelun torjuntaratkaisuna
voidaan kayttdd halkaistun paaluanturan viliin sijoitettavaa runkomelueristetta.

Kadunpuoleiset rakennukset (F ja G)

Kadunpuoleiset rakennukset F ja G sijaitsevat avokallioalueella, jossa ainakin osa ra-
kennuksista perustetaan kalliovaraisesti tai ldhelle kalliopintaa. Mittausten perusteella
rakennusten F ja G katutason kerroksiin arvioidut runkomelutasot ovat suurimmillaan
valilld 40...45 dB. Jotta runkomelun suositusarvot eivét ylity asuintiloissa, rakennusten
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6.2

6.2.1

F ja G perustukset tulee eristdd runkomelulta. Kallioperdn kautta kytkeytyvan runko-
melun torjuntaratkaisu on halkaistun anturan viliin sijoitettava runkomelueriste.

Raide-Jokerin huomioinen rakentamisessa

Maaherrantielle suunnitellun Raide-Jokerin raitioliikenteen aiheuttama runkomelu voi
jatkossa kytkeytyd kadunvarren asuinrakennuksiin sekd kadun kovaa pintakerrosta et-
td kallioperda pitkin. Talvisin maan pintakerroksen routiminen voimistaa pintakerrosta
pitkin etenevan runkomeluherétteen kytkeytymista.

Laskentoihin ja aiempiin raitiovaunumittauksiin perustuen arvioimme, ettd Raide-
Jokerin liikenne voi aiheuttaa 1. kerroksen asuintiloissa 35 dB suositusarvon ylittdvid
runkomelutasoja 20...30 metrin etdisyydelld radasta, ja 2. kerroksen asuintiloissa
15...25 m etdisyydelld radasta.

Tarkastelussa on oletettu, ettd kohteen kohdalla raitiotien kiskoissa ei ole epé&jatku-
vuuksia kuten vaihteita ja ristikoita: ndma kasvattaisivat runkomelualuetta paikallises-
ti edelleen suuremmaksi.

Mikili Raide-Jokerin aiheuttamat védrdhtelyt pddsevit kytkeytymddan katurakennetta
pitkin rakennusrungon kylkeen, suositellaan runkomelueristeen asentamista rakennus-
ten kylkeen. Junaliikenteen aiheuttama ja kallioperdd pitkin kytkeytyva runkomelu on
kadunpuoleisissa rakennuksissa mitoittava tekija ja sitd tulee torjua. Tastd syystd Rai-
de-Jokerin aiheuttamaa, kallioperaa pitkin kytkeytyvaa runkomelua ei tarvitse erikseen
torjua vaan junaliikenteelle mitoitetut eristeet toimivat my®s raitiotieliikenteelle.

TARINAN HUOMIOINEN RAKENTAMISESSA

Térindn torjuntaratkaisut edellyttavat tarkempaa rakennuskohtaista detaljisuunnittelua
yhteistydssa kohteen rakenne- ja pohjarakennesuunnittelijan kanssa. Tédssd on esitetty
torjuntaratkaisuiden yleiset periaatteet.

Radan puoleiset rakennukset (A-E)

Rakennusten resonanssitarkastelun perusteella todetaan, ettd junaliikenteen tirini tu-
lee huomioida savimaalle suunniteltujen rakennusten suunnittelussa ja toteutuk-
sessa, jotta ihmisiin kohdistuvat mahdolliset tarindhaitat voidaan vélttda rakennusten
sisdtiloissa. Koska alueen maapera on tarindn kannalta haastavaa, torjuntaratkaisuiden
mitoitus voi edellyttdd myos rakennusvaiheessa tehtdvida mittauksia valitsemiseksi ja
mitoittamiseksi.

Alueen maaperastd mitattujen merkittivimpien varahtelyjen ominaistaajuudet vaihte-
levat saven syvyyden mukaan. Alueen eteldosan savimaassa esiintyy radan varressa
vaakasuuntaista vdrdhtelyd, jonka resonanssitaajuus on 4...5 Hz. Vérghtely esiintyy ra-
taan ndhden kohtisuorassa suunnassa.

Vaakasuuntaisen vérghtelyn kannalta rakennuksiin liittyy ihmisten havaitseman huo-
junnan riski, mikali ne ovat korkeudeltaan 2-5-kerroksisia, ja rakennusrunko on kapea
vdrdhtelyn etenemissuuntaan ndhden. 6-kerroksisten tai sitd korkeampien rakennusten
tapauksessa vaakasuuntainen resonanssi jdd tyypillisesti hieman maaperdssa esiinty-
vdn heridtteen alapuolelle, eikd vaakasuuntaisen vardhtelyn vahvistuminen sisétiloissa
havaittavaksi huojunnaksi ole kovin todenn&koista.

Kohteeseen suunnitellut 6-kerroksiset rakennukset A-E vaikuttavat kerrosluvun suh-
teen toteutuskelpoisilta. Rakennusten runkosyvyys on kuitenkin kapea vérdhtelyn
suunnassa, joten rakennusten perustusten vaakasuuntaisesta jaykkyydestd tulee erityi-
sesti huolehtia. Suosittelemme rakennusten paaluperustusten vardhtelyteknistd mitoi-



ACUCONn 153065-2 12

6.2.2

tusta, jonka avulla paalujen paksuudet ja kuormat valitaan anturakohtaisesti niin, ettd
paalujen resonanssitaajuudet eivdt osu yksiin maaperdssd esiintyvien resonanssien
kanssa. My®0s sivusuunnassa perustuksia jaykistdvan vinopaalutuksen kayttomahdolli-
suudet tulee selvittdd. Niilld toimilla voidaan osaltaan varmistaa, ettd rakennusten si-
sdtiloissa saavutetaan hyvit vardhtelyolosuhteet.

Maaperdstd mitattu pystysuuntainen virdhtely sijoittuu taajuusalueelle 8....12 Hz. Ra-
kennusten asuintilojen vilipohjien rakennetyyppien ja jannevélien valinnan yhteydes-
sd on syytd tehdd resonanssitarkastelu, jonka avulla voidaan valttdad kyseiselld taajuus-
alueella resonoivat vélipohjarakenteet.

Paikoin alueella esiintyy myos suurempia 20 Hz ja 40 Hz pystysuuntaisia taajuushuip-
puja, mutta ne eivit yleensa ole rakenteiden resonanssien kannalta ongelmallisia.

Mikili savialueella esiintyvadad tdrindriskid halutaan edelleen pienentdd, maaperdssd
esiintyvda tdrindd voidaan osaltaan vaimentaa koko alueella toteuttamalla tarkastelu-
alueen radanpuoleiseen reunaan riittdvan leved stabilointikaista. Stabiloinnin tulee
ulottua saven alla olevaan kitkamaahan tai kalliopintaan asti. Stabilointikaistan tehok-
kuus vérdhtelyn torjunnassa riippuu stabiloidun alueen mitoista; radan suunnassa
mahdollisimman pitka ja rataan ndhden kohtisuorassa tarpeeksi levea kaista toimii aal-
lonmurtajan tavoin tehokkaana jdykistavana elementting, joka vaimentaa savimaassa
etenevid vdrdhtelyaaltoja. Jos kaista on mitoiltaan liian pieni, myos sen torjuntavaiku-
tus jad vahaiseksi, koska tdarindaallot padsevit kiertdmaan sen ympéri.

Mahdollisen stabilointikaistan toteutus tulisi tehdd ennen rakennusten rakentamista, ja
se saattaisi mahdollistaa rakennusten paaluperustuksiin kohdistuvien torjuntatoimien
keventamistd, tai muidenkin kerroskorkeuksien toteutuksen savialueelle. Koska stabi-
loinnin tehokkuus tdrindn torjunnassa vaihtelee kohdekohtaisesti, tarindolosuhteet tu-
lee stabiloinnin jilkeen tarkistaa uusintamittauksin tulevien rakennusten kohdilta en-
nen niiden rakentamisen aloittamista.

Kadunpuoleiset rakennukset (F ja G)

Kadunpuoleiset rakennukset (F ja G) sijoittuvat alueelle, jossa liikenteen taringhaittoja
ei esiinny, olettaen ettd rakennukset perustetaan kalliolle tai ldhelle kalliopintaa.
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Liite A. Karttaliite: Runkomelu- ja tarindalueet sekd mittauspisteet

NN NN\, S
Tarina- ja runkomelualue |/

T b 1 A/ AR

Runkomelualue

- V.4

/-

M IWIFLI'WTFM -

I o S

ASEMAPIIR

Kuva Al. Mittauspisteet ja alueet joilla tirind- ja/tai runkomelu on huomioitavat rakentamisessa.
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Liite B. Valokuvia mittauspisteista

pdin.

Kuwva B2. Mittauspiste P2 (sininen) nikyy kuvassa oikealla. Rata-alue nikyy kuvan vasemmassa laidassa ja
otkeassa laidassa nykyinen rakennus.

Kuwva B3. Mittauspiste P3, nikymd kohti rata-aluetta.



ACUCON 153065-2 LIITE B.2

Kuwva B4. Nikymd mittauspisteeltd P4:rata-alue suoraan edessd, vasemmalla nykyinen rakennus (sama kuin
kuvassa B2) ja oikealla nykyinen hiekkakenttd.

-

P 3

3 : : e 2 el RN
Kuwat B5 ja B6. Mittauspiste P5, tontin itdosassa sijaitsevalla kallioleikkauksella.
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LIITEC.1

Mitatut ohiajot: 4.9.2015, mittauspisteet P1-P5

Ohiajo #
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023

Liikennetyyppi
6x1C2+4xIC+Sr2
1xSmb
6x1C2+Sr2
1xSmb
1xSmb
1xSmb
1xSmb
1xSm4
5x1C2+5r2
1xSmb
1xSmb
2xSmb
6x1C2+Sr2
1xSmb
2xSm4
1xSmb
3x5Sm?2
3xSm4
1xSmb
2xSm4
1xSmb
3x5Sm?2
5x1C2+5r2

Aika
13:17:19
13:18:20
13:23:29
13:26:34
13:28:42
13:30:17
13:33:32
13:34:13
13:38:56
13:39:46
13:40:25
13:43:28
13:44:15
13:48:23
13:49:12
13:50:35
13:53:36
13:55:34
14:00:19
14:03:05
14:03:45
14:13:38
14:14:40

Raide
4
1
3/4
3/4

W N W N W NP W WP NN W NP DN

3/4

Suunta
P

< 9d9MEH <" ~9HYMHMH~NY MM M@WDY Y MWmY Y MHE

Kommentit
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus

nopea ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus
ohitus

ohitus
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Mitatut W,,-painotetun varahtelynopeuden kokonaisarvot mittauspisteittdin, 4.9.2015

Vwsmax [mm/S]

1.000
0.100 I ! X .
a
g =
2 g
0.010
0.001 T T T 1 1 T T T 1 1
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Mittauskanava
P1 tarina P2 tarina tarina
kanava 1 2 3 4 5 6 7 8 9
VwSmax 0.09 0.13 0.11 0.04 0.12 0.15 0.12 0.13 0.15
Vw,95 0.09 0.11 0.11 0.04 0.09 0.15 0.12 0.13 0.15
VwSmax [mm/S]
1.0000
0.1000 §
%
0.0100 |
0.0010 T T T ]
3 4 5 6 7
Mittauskanava
mittauspiste P4 tarina
kanava 4 5 6
VwSmax 0.13 0.13 0.02
Vw,95 0.12 0.12 0.02
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Virihtelyn terssispektrit ja resonanssitarkastelu

Mittauspiste P1, 4.9.2015

Kan. 1x / radan suunta

R A . IR P - s emm s jmm s e s @ s am s o mm e (¢ e L R e N O - s eam o jmm .
VAR
e \
01 = N - o~ +
l - ~ \
= = /
I~ = N " \ \
—_ 1 \/ §§ Ne =S - \
° L \ % il \
g 0.01 ” N \ .
.g. ) \
: ' 4 *
/ \
§ 0.001 / — = = 4xmaks.huippu \‘ ~
L 4 maks. huiputtersseittdin * 1,5 N
Skl —x— 1X, esim.1 \‘
0.0001 . B— 1x,esim.2 <
“\ / —— 1Xx,esim.3
= < - . = C(0,3mmis)
— — D (0,6 mm/s)
1E-05 B —_—— |
1 2 4 8 16 31.5 63 125 250
Taajuus [Hz]
1 Kan. 2y / poikittaissuunta
R R Y U IS S . 3K R S Y S S I RS S N U U U RN U N
\ /
! \ z I N ) PN / \\
0.1 1 NP = s L 1
! - e —
- // / 5\, \\
—_ R —
£ 001 = )
£ , \\ / \ \\
X ,/ /l\/‘ \ s
9 \
‘§ 0.001 A — — — 4xmaks.huippu
s 7 \ e maks. huip uttersseittdin * 1,5 \ \ \
S . —— 2y, esim.1 \ \‘
~ —&— 2y, esim.2 N [ ~

0.0001 ‘\/ / —e— 2y,esim.3 \\

- - = C(0,3mm/s)
— — D (0,6 mm/s)
| | |

1E-05 +— - | N — A\
1 2 4 8 16 31.5 63 125 250
Taajuus [Hz]
1 Kan. 3z / pystysuunta
e o o — e o b f— ] — _}L:.\-;‘___-_-._ .t b e o f— —] — —— —
0.1
N
N
— N
0 \
€ 0.01 =
E \
H] \
£ = = = 6x maks.huippu \
g 0.001 e maks. huiputtersseittéin * 1,5 H‘\ AES ~
—— 3z, esim.1 N
—=&— 3z, esim.2 ~
0.0001 —e&— 3z,esim.3 y
— - =C(0,3mm/s)
— — D (0,6 mm/s)
1£05 N A A |

1 2 4 8 16 31.5 63 125 250
Taajuus [Hz]
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Virihtelyn terssispektrit ja resonanssitarkastelu

Mittauspiste P2, 4.9.2015

Viwsmax [mm/s]

Viwsmax [mm/s]

Viwsmax [mMm/s]

Kan. 4x / radan suunta

1 -t _ | — U= = —4xmaks.huippu
e maks. huip uttersseittéin * 1,5
T T T T T T T T T T T T IT T ] —>— 4x,esim.1
—8— 4x,esim.2
0.1 4x,esim.3
=+ = C(0,3mmis)
— — D (0,6 mm/s)
0.01
L - (N -~
, =
0.001 44—
/17
0.0001 y ¢
1 2 4 8 16 31.5 63 125 250
Taajuus [Hz]
1 Kan. 5y / poikittaissuunta
e e e e e ] = L L ] | |— 4 = = = 4xmaks.huippu
maks. huiputtersseittain *1,5
T T T T TN T T T T T T IT T ] —=~— by, esim1
N —&— 5y,esim.2
0.1 AN\ \\ —e— 5y, esim.3
. \ \ - = C(0,3mm/s)
] IR e — — D (0,6 mm/s)
1 S
! \\ ~" P4\
0.01 L N
/ — \ &N // A
4 == 7 \
~
P \ £S 7 / \
=== I — Sy A N
-~ \
0.001 7 / % \
— \\
y N
[ N
0.0001 — . | | AN RN
1 2 4 8 16 31.5 63 125 250
Taajuus [Hz]
1 Kan. 6z / pystysuunta
| = = = 6xmaks.huippu I e E— E— Py P F—— " ———— — ———— p— —
e maks. huiputtersseittain * 1,5 A _ - N
- 62,esim.1 -:7_.*1_—_._ i_ - = s e s mm s ommfe o= = - e .
—&— 6z,esim.2 / N
0.1 H —¢%—6zesim3 / \ = <
=+ = C(0,3mm/s) ~
— — D (0,6 mmi/s) /l\ \ S~
/ [ — \
/ \ \\
0.01 = ! \‘
VKN 7/ /
. s
N |7 =
~
N
0.001 / =
0.0001 T t 1
1 2 4 8 16 31.5 63 125 250

Taajuus [Hz]
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LITE E.3

Virihtelyn terssispektrit ja resonanssitarkastelu

Mittauspiste P3, 4.9.2015

1 Kan. 7x / radan suunta

0.1

0.01

VwSmax [mm/s]

0.001

0.0001

0.1

0.01

Vwsmax [mm/s]

0.001

0.0001

0.1

0.01

VwSmax [mm/s]

0.001

0.0001

= = =4xmaks.huippu
e maks. huiputtersseittdin * 1,5
—a—7x,esim.1

—&— 7x,esim.2
—— 7x,esim.3
=+ = C(0,3mm/s)
= — D (0,6 mm/s)

8 16 31.5
Taajuus [Hz]

125

Kan. 8y / poikittaissuunta

/N

= = =4 xmaks.huippu
maks. huiputtersseittain * 1,5

= 8y, esim.1
—=— 8y,esim.2
—e— 8y,esim.3
=+ = C(0,3mm/s)

\
\
\

— — D (0,6 mm/s)

8 16 31.5
Taajuus [Hz]

125

Kan. 9z / pystysuunta

._.7.._._.\_._ L I

— — .- — —— ——— — —

K

= = = 6 xmaks.huippu
maks. huiputtersseittain * 1,5
—— 9z,esim.1

—a— 9z, esim.2
—e— 9z,esim.3
=+ = C(0,3mm/s)
= == D (0,6 mm/s)
| | ] | ] ] | ]

8 16 31.5
Taajuus [Hz]
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Virihtelyn terssispektrit ja resonanssitarkastelu

Mittauspiste P4, 4.9.2015

VwSmax [mm/s]

VwSmax [mm/s]

VwSmax [m m/s]

Kan. 4x / radan suunta

I
= = =4 xmaks.huippu

e maks. huip uttersseittain * 1,5 _

—— 4x,esim.1
—&— 4x,esim.2

0.1 1 —e— 4x,esim.3
-+ = C(0,3mm/s)
— — D (0,6 mm/s)
0.01
.\\,’— \"\"_/,
_—
0.001 e
0.0001 4 t T +
1 2 4 8 16 31.5 63 125 250
Taajuus [Hz]
1 Kan. 5y / poikittaissuunta
T T T T T 1
— — —4xmaks.huippu T —_ 11— T T T 11—
maks. huiputtersseittain * 1,5 - - B e T R e R e N o
—«— 5y, esim.1 s -
| | —=— 5y,esim.2 7 A
0.1 —e— 5y,esim.3 ,'/
-+ = C(0,3mm/s) y
— — D (0,6 mm/s) /
7’
/’
0.01 7 4
- _—”\\____,"
0.001 —
N\
0.0001 T 1 t t N
1 2 4 8 16 31.5 63 125 250
Taajuus [Hz]
1 Kan. 6z / pystysuunta
J = = = 6xmaks.huippu I — P R ey [— R— ——————— — ———— p— —
e maks. huip uttersseittdin * 1,5
i 62, esim.1 i —— JE PR SN PRGN Y SN AR (U I RS I P
—&— 6z,esim.2
0.1 H —%—6zesim3 £~
- = C(0,3mm/s) 7 S o
— — D (0,6 mm/s) S o
N
- \\ N
T~ AN e
0.01 = -\
/’_.-__-——_ \\ ‘/ / N
\
//1 \n\k ~\
0.001 &N
\\ R
0.0001 " t 1 1 I \\
1 2 4 8 16 31.5 63 125 250

Taajuus [Hz]
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Mitatut runkomeluheritteen kokonaistasot

Mittauspisteet P5, 4.9.2015

Luasmax [dB re 50 nm]

36

30

24

18

12

Mittauskanava

6 7 8 9 10
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Runkomeluheritteen terssispektrit
Mittauspiste P1, 4.9.2015

Kan. 1x / radan suunta

40
e maks. huiputtersseittéin
*.\ —a— 1x,esim.1
30 —&— 1Xx,esim.2
E —e— 1x,esim.3
£ taustakohina
c
g 20
e
3
'_‘,é' 10 A
<
>
~l
[
-10 ; ; ; t !
16 31.5 63 125 250
Taajuus (Hz)
Kan. 2y / poikittaissuunta
50

maks. huip uttersseittéin

—=— 2y, esim.1

—&— 2y, esim.2

—&— 2y,esim.3

5 N
/

D
o
7

w
S
"N

\
\

&
\\
.

Lyasmax [dB re 50 nm/s]
N
o

16 31.5 63 125 250
Taajuus (Hz)

Kan. 3z / pystysuunta

40
e maks. huiputtersseittain
—a— 3z,esim.1

30 —&— 3z,esim.2

—e— 3z,esim.3

/ taustakohina

\

Lyasmax [dB re 50 nm/s]

10 . R \
0
-10 -
16 31.5 63 125 250

Taajuus (Hz)
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Mittauspiste P2, 4.9.2015

Kan. 4x / radan suunta

40 I
maks. huiputtersseittain
—&x— 4x,esim.1
30 —&— 4x,esim.2
E —e— 4x,esim.3
E 20 taustakohina
3
[
- 10 /'\
3 — ‘
-
0
~l
-10

— Py

-20 T '
16 31.5 63 125 250
Taajuus (Hz)

Kan. 5y / poikittaissuunta

40 - —
e maks. huiputtersseittéin
—— 5y, esim.1
30 —&— 5y, esim.2
E —=— 5y,esim.3
E 20 taustakohina
[=]
[Te)
g a
o ' \
g N
%
E 0 \\
2 J
>
-10
'20 T T T T
16 31.5 63 125 250
Taajuus (Hz)
40 Kan. 6z / pystysuunta
maks. huiputtersseittain
—=— 6z,esim.1
30 —=— 6z, esim.2
g /\ —&— 67,esim.3
€ 20 taustakohina
[=]
2 — —
e | A= P
@ / //-/
3 —
%
g 0 h _—
~l
10 §<'T\T/
-20 t t

16 31.5 63 125 250
Taajuus (Hz)
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Mittauspiste P3, 4.9.2015

Kan. 7x / radan suunta

40
ﬁ% e maks. huip uttersseittéin
\ —+— 7x,esim.1
" —&— 7x,esim.2
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ULUNKYLAN HUVILA-ALUE

Oulunkylén huvila-alueen kartta vuodelta 1905.
Radan eteldpuolesta kehittyi Verdjaméki ja pohjoispuolesta Oulunkylé&.
Seurahuone on korostettu kartassa. Kaupunginarkisto.

Johdanto

Ymparistohistoriallinen selvitys on laadittu Maaherrantien ympariston Raide-Jokeriin liittyvan ase-
makaavoitustydn pohjaksi. Selvityksen on laatinut maisema-arkkitehti Niina Strengell Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston ymparistotoimistossa.

Selvitys kasittelee Oulunkylan kaupunkikuvan kannalta tarkean maamerkin - Oulunkylan seura-
huoneen ja sen puiston - vaiheita. Samalla sivutaan Oulunkylan kehitystd maatalousalueesta hu-
vilayhdyskunnaksi ja Helsingin esikaupungiksi. Oulunkyla on nykyaan jakautunut kahteen eriluon-
teiseen osaan, junaradan pohjoispuolen Oulunkylaksi ja radan eteldpuolen Verdjamaeksi. Naiden
alueiden kehitys eriytyi sotien jalkeen; Verajamaessa on sailynyt enemman huvilakulttuurin jaan-
teitd, joista yhtena hienoimpana esimerkkina on Oulunkylan Seurahuone.

Seurahuone sijaitsee nykyaan Verajamaessa osoitteessa Larin Kyostin tie 7. Vanha Seurahuone-
rakennus on suojeltu, mutta muuten miljéé on muuntunut ja vanha pensionaattialue on paaosin
rakennettu. Seurahuonerakennuksen edesséa oleva puisto on sailynyt avoimena tilana, mutta al-
kuperaisia puistoelementteja ei ole jaljella.



Oulunkylan alkuvaiheet

Aggelby mainitaan mahdollisesti ensimmaéisen kerran historiallisissa léhteissa vuonna 1515, ja se
on ollut asuttua seutua jo Helsingin perustamisen aikaan. Oulunkylan alue nakyy varhaisissa kar-
toissa, mm. kuninkaan kartassa ja kuninkaallisessa merikartastossa 1700-luvun lopussa. Alueen
poikki kulkee paatie (Jokiniementie) Vanhastakaupungista Helsingin pitajan kirkolle. Asutus on
sijoittunut kyldan, joka sijaitsee nykyisen Mikkolantien varressa. Alavat laaksoalueet ovat 1ahinna
niittyja ja pienempia peltoalueita, kallioiset selanteet ovat metsaisia.

Oulunkylan seurahuoneen alue on naissa kartoissa niittyaluetta, joka rajautuu metsaiseen selan-
teeseen, mitdan asutusta kartoissa ei esitetd. Seurahuoneen alue on kuulunut Kapylan yksinais-
talon maihin, joista Johannebergin palsta eli osa Oulunkyldn Seurahuoneen maista on erotettu
vuonna 1823.

Oulunkylan alue oli ollut viljeltya kulttuurimaisemaa satojen vuosien ajan ja seutu sailyi maaseu-
tumaisena pitkalle 1900-luvun alkuvuosikymmeniin.

G -

s Ao,

Oulunkyl& 1870-luvulla, juuri ennen huvilarakentamisvaiheen alkua.
Oulunkylén seutu oli peltomaiseman hallitsema,

valkoiset alueet ovat metséisié selénteité ja kallioita.

Junarata halkaisee alueen, pysékkié tai asemaa ei vielé tuolloin ollut.
Tulevan Seurahuoneen alue on ympyroéity.

Ote venéléisesta topografikartasta vuodelta 1870.
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Junarata ja huvilayhdyskunnan synty

Suuri kdanne Oulunkylan kehityksessa oli rautatien rakentaminen Helsingistda Hameenlinnaan
vuonna 1862. Junamatka Oulunkylasta Helsinkiin kesti 17 minuuttia. Oulunkyla sai oman rautatie-
pysakkinsa vuonna 1873 ja vihdoin oman rautatieaseman vuonna 1881. Oma rautatiepysakki oli
ratkaiseva asia, joka johti melko aikaiseen maan osittamiseen asumistarkoituksiin ja Oulunkylan
esikaupunkiasutuksen alkuun 1880-luvun alkupuolella.

Esikaupunkien syntyyn johti edennyt kaupungistumiskehitys, jonka haittapuolet saivat porvarit et-
simaan uusia asuinpaikkoja. Oulunkylan viehatys perustui maalaismaiseen ja luonnonkauniina pi-
dettyyn ymparistodn, joka kuitenkin sijaitsi vain lyhyen junamatkan paassa paakaupungista. Ou-
lunkylan ensimmaiset uudet rakennukset olivat varakkaan vaestdnosan rakentamia kesahuviloita,
mydhemmin keskiluokka vuokrasi tontteja. Esimerkiksi Fazerin perhe hankki huvilan alueelta jo
1870-luvulla; huvilaan kuului myés kuuden hehtaarin kokoinen, erityisen hieno puisto.

Oulunkylan varhainen asutus oli paaosin kesaasumista, mutta kehittyi melko nopeasti ymparivuo-
tiseksi asumiseksi. Rakennuskanta vaihteli vaatimattomista omakotitaloista ja mokeista edustaviin
huviloihin ja suuriin vuokrataloihin. Puutarha oli olennainen osa huvilakokonaisuutta. Oulunkylan
talot olivat harvoin arkkitehtien suunnittelemia, 1ahinna kaytettiin mallikirjoja, joiden malleja raken-
nusmestari saattoi muokata. Oulunkylasta kehittyi keskiluokkainen huvilayhdyskunta, jonka asuk-
kaat olivat kauppiaita, kasityolaisia, virkamiehia ja upseereita. Junamatkan hinta muodostui alku-
vaiheessa esteeksi tyolaisille. Oulunkylan asukasluku kasvoi vauhdilla vuosina 1905-1910, ollen
vuonna 1910 jo Iahes 2000 henkea . Silti viela matkaoppaassa vuodelta 1924 kuvailtiin Oulunkylaa
maalaisyhdyskunnan ja huvila-asutuksen rauhalliseksi yhdyseloksi.

Oulunkylan palstoitus ei edennyt suunnitelmallisesti, vaan palstoja muodostettiin yksitellen ja ne
olivat vaihtelevan kokoisia. Myos huviloiden sijoittelu tontilla oli vapaata. Alueelle ei laadittu yleis-
suunnitelmaa tai asemakaavaa, vaan kaupunkirakennetta ohjailivat Iahinna maanomistus, vanho-
jen teiden linjaukset ja Oulunkylan vaihtelevan maaston korkeuserot. Kaupunkirakenne olikin luon-
teeltaan epasaannollistd verrattuna samanaikaisiin Haagan, Eiran tai Kulosaaren huvilakaupun-
keihin, joissa rakentaminen eteni suunnitelmien pohjalta. Saariston huvila-alueet, kuten Vartio-
saari, muodostuivat suunnittelemattomuudesta huolimatta saanndllisemmiksi, koska huvilatontit
sijoittuivat sddnnénmukaisesti rantaan.

Alueelle rakentunut asutus julistettiin vuonna 1906 Helsingin maalaiskuntaan kuuluvaksi taajava-
kiseksi yhdyskunnaksi. Omaksi itsendiseksi kunnakseen Oulunkyld erosi vuonna 1921 ja Helsin-
gin kaupungin osaksi alue liitettiin vuonna 1946.

Pukinméen huvilayhdyskunnan huvilatontteja myydé&én
Arkitekten -lehdessé vuonna 1909.
Kansalliskirjaston digitaalinen arkisto.
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Oulunkyld - f\ggelbq

Oulunkylé oli luonteeltaan hyvin maalaismainen vielé 1900-luvun alussa.
Taustalla ndkyy Seurahuoneen rakennus.

Postikortti Oulunkylésté 1900-luvun alusta,

kirjasta Oulunkyla, vanhan huvilakaupungin aikakerrostumat,
yksityiskokoelma.

e ]

Nékymé nykyiseltd Jokiniementieltéd Verdjédméen puolelta Oulunkylén suuntaan.
Oulunkylén huvila-alue ei syntynyt yhtendisen suunnitelman perusteella,

vaan rakentamista ohjasivat maanomistus, vanhojen teiden linjaukset

ja vaihteleva maisemarakenne. Postikortti vuodelta 1904, Frans Karell. HKM
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J.C.Maexmontan

Oulunkylan Seurahuoneen historia liittyy erottamattomasti Johanna Charlotta Maexmontan-Knie-
fiin, joka toimi ravintoloitsijana Helsingissa 1800-luvun loppupuolella.

Johanna Charlotta Maexmontan-Knief oli syntynyt vuonna 1844 Ruotsissa. Hdn meni naimisiin
suomalaisen apteekkarin Sigfrid Edvard Maexmontanin kanssa ja pariskunta asettui Suomeen
asumaan. Apteekkarin ammatti eli kemistin taidot mahdollistivat tuohon aikaan monia ammatteja,
joista S.E.Maexmontan kokeili valokuvausliikkeen pitdmista seka viinatehtailijaksi ryhtymista. Vii-
natehtaasta tuli menestyva yritys, jonka toimintaa Johanna Charlotta jatkoi jaatydan leskeksi
vuonna 1880. Han meni uudestaan naimisiin vuonna 1888, jonka jalkeen kaytti sukunimea Maex-
montan-Knief, vaikka erosikin miehestaan melko pian.

Maexmontanin vakiviinatehdas menestyi niin hyvin, ettd ylimaaraisten voittojen turvin Johanna
Charlotta Maexmontan siirtyi paakaupungin ravintola- ja hotellitoimintaan. Han oli iimeisen aikaan-
saava henkild, joka otti Helsingin suosituimman seuraelaman keskuksen eli Seurahuoneen hoi-
toonsa jo vuonna 1892. Muutaman vuoden paasta vuorossa oli Kaivohuone ja kesalla 1896 toi-
minta laajeni vield Hangon kylpylakaupunkiin, jossa han otti pitddkseen hotelli-pensionaatti Belle-
vuen. Lisaksi vuonna 1897 Maexmontan perusti Oulunkylan Kylmavesiparannuslaitoksen ja Pen-
sionaatin, joka nykyaan tunnetaan nimella Oulunkylan Seurahuone.

J.C.Maexmontan ei ollut mikdan kuuluisuus, mutta nakyi tiuhaan sanoma- ja aikakauslehtien pie-
nissa artikkeleissa - naiden uutisten, ilmoitusten, konkurssitiedotteiden ja viimein muistokirjoitus-
ten tietojen varassa hahmottuvat J.C.Maexmontanin ja Oulunkylan Pensionaatin tapahtumarik-
kaat vaiheet. Lehdiston antama kuva Maexmontanista oli arvostava; han oli tarmokas, aikaan-
saava emantd, jonka toimiin saattoi luottaa.

Kesdasukkaaksi Oulunkylaan

Johanna Maexmontan oli alun perin ilmeisesti yksi Oulunkylan kesaasukkaista. Han oli asettunut
seudulle jo vuonna 1889, jolloin lehdessa mainittiin hanen rakennuttaneen yksikerroksisen huvi-
lan. Jo seuraavana vuonna on uusi lehtijuttu, jossa kerrotaan, ettd Rouva Knief rakennuttaa Ou-
lunkylan seisakkeen luo uuden villan, jossa on 14 tulisijallista huonetta.

Vuonna 1891 on lehtijuttu Oulunkylan kehityksesta Lérdagskvallen -lehdessa, jossa kuvaillaan,
kuinka Oulunkylan seisakkeen tulon jalkeen sen luo on noussut jo 14 huvilaa. Rouva Charlotta
Kniefin kaksi linnamaista villarakennusta kuvataan erityisen komeiksi: huviloissa on korkea nako-
torni, taidokkaita verantoja, parvekkeita ja muita arkkitehtonisia koristeita. Lehtijutussa kerrotaan,
ettd ndma kaksi huvilaa sijoittuvat nk. Verajamaen metsaan. Naistad huviloista tuli myéhemmin
Pensionaatin majoitustiloja. TAma puistoalue, Verajamaen metsa, tunnetaan mydhemmin nimella
Juhannusmaki ja tulevan Pensionaatin rakennukset sijoittuivat sinne. Jo vuonna 1896 on lehdessa
ilmoitus, ettd Rouva J.C. Maexmontan-Kniefin luona on huoneita vuokralla keséksi. Vuonna 1897
lehtijutusta ilmenee, ettd Rouva Charlotta Maexmontan on myynyt omistamansa Charlottenburgin
villarakennuksen verhoilija Josef Wikbergille. Oulunkylan huvilayhteisén kartasta vuodelta 1905
nakyy, etta Charlottenburg sijaitsi Jokiniementien itdpuolella, eli Maexmontanilla oli sangen suuret
maaomistukset Oulunkylassa: pensionaatin 4 hehtaarin lisdksi myds taméa n. hehtaarin kokoinen
tontti. Kenties Maexmontan oli pitanyt kehittyvaa Oulunkylan aluetta hyvana sijoituskohteena ja
hankkinut maata sijoitusmielessa.



Johanna Charlotta Maexmontan oli ajalleen poikkeuksellinen nainen,

jonka yrityksid Helsingin Seurahuone, Kaivohuone ja

Oulunkylén Seurahuone olivat 1800-luvun loppupuolella.

Visiittikorttikuva, valokuvaajana ensimméinen aviomies S.E.Maexmontan, HKM.

Oulunkylén seutua pidettiin luonnonkauniina ympéristéna.
Pikkukosken vaikuttavia maisemia Sakari Pélsin kuvaamana 1920-luvulla, HKM.
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Oulunkylan pensionaatti

Oulunkylan Seurahuone oli alun perin kylpylaitos ja taysihoitola, jonka Berndt August Olander pe-
rusti vuonna 1882. Olander oli ostanut n. 1,5 hehtaaria Kottbyn yksittaistaloon kuuluneita maita.
Olanderin aikaan Kylpylaitostoiminta lienee ollut pienimuotoisempaa, koska paéakaupunkiseudun
lehdistosta ei 16ydy ilmoituksia tai lehtijuttuja. Oulunkyldan ilmeisen vakituisesti asettunut Johanna
Maexmontan kuitenkin kiinnostui laitoksesta ja pasrakennuksen tulipalon jalkeen Olander myi kyl-
pylaitoksen Maexmontanille joskus 1890-luvun alkupuolella. Maexmontanin liitti omat aikaisemmat
maaomistuksensa Olanderin maihin, jolloin tulevan Pensionaatin tontti oli noin neljan hehtaarin
kokoinen.

Johanna Maexmontan korjautti paadrakennuksen ja samalla lisasi siihen nayttavan tornin seka li-
sasiiven rinteen puolelle. On mahdollista, ettad rakennuksessa on sailynyt vanhempia rakennus-
osia. Paarakennus on suuri 1-kerroksinen talo, jonka paadyssa on muhkea 3-kerroksinen torni.
Rakennus on sovitettu rinnemaastoon korkean kellarikerroksen avulla. Paakerros ja sisaankaynnit
sijaitsevat ylemmalla tasolla rakennuksen itdpuolella. Rakennuksen lansipuolella on suuri puuleik-
kauksin koristeltu parveke, myos etelasivulla oli parveke. Rakennuksen pihanpuolella oli suuri ve-
ranta. Rakennuksen suunnittelija ei ole tiedossa, eika sailyneita alkuperaisia suunnitelmia ole. Ra-
kennus edustaa lahinna 1800-luvun lopun kertaustyyleja yhdistellen monen eri arkkitehtuurityylin
piirteitd. Paarakennus valmistui vuonna 1897. Paarakennus nakyi hyvin junaradalle ja komeasta
rakennuksesta tuli nopeasti Oulunkylan maamerkki.

Oulunkylan kylmavesiparantolan ja Pensionaatin toiminta alkoi kesalla 1897. Uusi parantola-pen-
sionaatti koostui korjatusta paarakennuksesta sekd Maexmontanin vanhoista huvilarakennuk-
sista, jotka han oli antanut kunnostuttaa pensionaattikayttéon. Vuoden 1897 lehtijutun mukaan
han rakennutti myds uuden kylpylaitoksen.

Nykyaan Oulunkylan Seurahuoneeksi mielletdan 1ahinna vanha paarakennus, mutta aikoinaan ky-
seessa oli huomattavasti laajempi kokonaisuus, joka sijaitsi 4 hehtaarin kokoisella tontilla. Pensio-
naatti koostui majoituskaytossa olevista kolmesta huvilasta, paarakennuksen ravintola- ja juhla-
saleista ja Jokiniementien laheisyydessa sijainneesta kylpylaitoksesta. Aloituskeséna vuokrattavia
huoneita oli 35, parin vuoden paasta jo 45. Nain suurta toimintaa varten tarvittiin paljon erilaisia
talousrakennuksia arkisiin toimiin ja henkilékuntaa varten. Alueella oli lukuisia talousrakennuksia,
kuten pesula, leipomo, talli, kanala, navetta, sikala ja vaunuvaja. Pensionaattialueesta ja sen ra-
kennuksista ei ole I6ytynyt suunnitelmia tai karttoja. Tiedot eri rakennuksista ovat myynti-ilmoituk-
sista. Ensimmainen kartta alueelta on vuodelta 1905 eli jo Maexmontanin kauden jalkeen ja koko
Oulunkylan huvila-alueen karttana tdma on hyvin suurpiirteinen.
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vuodelta 1905.

Vérillad merkittyn& Pensionaatin koko-
naisuus, joka sisélsi pd&rakennuksen,
Arthurdalin ja Johannebergin huvilat.
Kylpylaitos sijaitsi Jokiniementien luona.

T&ssé kartassa puistoalue Seurahuo-
neen ldnsipuolella ei ndy, summittainen
alue on merkitty vérilla.

Vield vuonna 1897 Maexmontan oli
omistanut myds Jokiniementien varrella
olevan Charlottenburgin.
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Seurahuoneen julkisivupiirustuksia
vuoden 1984 lupapiirustuksista.
Helsingin rakennusvalvontaviraston arkisto



Pensionaatin puistoalueet

Viereisella sivulla on kuva Kaivohuoneesta hieman ennen vuotta 1900, jolloin se oli yksi Maex-
montanin pitdmista paikoista. Helsingin Seurahuone ja Kaivohuone olivat aikansa huvielaman kes-
kuksia ja toteutettu hyvin korkeatasoisesti. Kenties Maexmontanin ajatuksissa oli kehittda Oulun-
kylan pensionaatista ja sen puutarhoista jotain vastaavaa, ainakin paarakennuksen toteutustapa
viittaa siihen.

Tiedot pensionaatin viheralueista ovat vahaiset. Ne perustuvat yhteen valokuvaan puutarhan ku-
koistuskaudelta, muutaman lehtijutun kuvailuihin pensionaatin ymparistosta seka kiinteiston
myynti-ilmoituksissa eriteltyihin piirteisiin.

Seurahuoneen lansipuolella oli laaja puistoalue, joka ulottui rautatieseisakkeelle saakka; pensi-
onaatin aikaan asema sijaitsi radan etelapuolella. Puistoalue oli Pensionaatin sisdantuloalue ja
sen istutuksiin ja puutarhasommitelmiin oli panostettu. Se toimi myés kylpylavieraiden promenadi-
puistona. Vesihoitolan kayttamaan Kneipp-metodiin kuului avojaloin kavely ja on arveltu, etta laaja
puistoalue olisi tarkoitettu myos sita varten. Tasta puistoalueesta on I0ytynyt vain yksi kuva, pos-
tikortti 1800- ja 1900-lukujen taitteesta, joka esittda puutarhan kukoistuksensa huipulla. Kuvassa
nakyy ajan tyylin mukaiset kuvioistutukset, kuten rundelli agaaveistutuksella. Kuvassa nakyy myos
leikattuja puita ja runkoruusuja seka istutettuja jalopuiden taimia. Nurmialueet ovat aidattuja ja
kulkuvaylat sorapintaisia. Kerrotaan, etta puistossa oli myds hirsinen uima-allas ja suihkulahde,
mutta ne eivat nay kuvassa. Puisto ei ylla viela Kaivohuoneen tasolle, mutta kenties Pensionaa-
tinpuisto olisi ajan saatossa sellaiseksi kehittynyt.

Nykyaan pensionaatin puiston mieltda Seurahuoneen eteen, mutta aikaisemmin paaosa puistosta
sijaitsi kukkulalla, Juhannusmaella, jonka rinteille pensionaatin kolme huvilaa olivat sijoittuneet ja
jonka lapi kuljettiin kylpylaitokseen. Maen puistomainen miljéd suurine koivuineen, huvimajoineen,
syreenimajoineen, pergoloineen, kiviportaineen ja huviloita yhdistavine mutkittelevine polkuineen
mainittin monessa lahteessa viehattavaksi, luonnonihanaksi paikaksi. Jossain Juhannusmaella
sijaitsi my6s nk. Pensionaatinkaivo, joka antoisana kaivona riitti kylpylaitoksen tarpeisiin. Parhaan
kuvan Juhannusmaen puutarhareiteistd saa 1920-luvun lopulla laaditusta kartasta, jossa nakyy
silmukkamaisia, makisessa maastossa kaartuilevia reitteja. Valitettavasti Juhannusmaen alueelta
ei ole sailyneita kuvia.

Paarakennuksen yhteydessa oli laaja veranta ja terasseja. Lehtijutussa erityisesti kehutaan yksin-
kertaista, varjoista ja tilavaa verantaa, joka aukeaa pohjoiseen pain - auringossa oleilu ei kuulunut
herrasvaen kulttuuriin. Verannalta oli nakyma koivumaelle ja omenapuutarhaan. Paarakennuksen
yhteydessa oli todennakoisesti istutuksia, mutta niista ei ole tarkempaa tietoa.

Pensionaatin varustuksiin kuului kaksi lamminta kasvihuonetta sek& kohopenkkeja. Lisaksi oli hyo-
tyviljelmia. Alueella asui puutarhuri, joka hoiti viheralueita. Pensionaattialue oli neljan hehtaarin
kokoinen ja noin laajan alueen hoito puutarhamaisena oli kallista. Maexmontanin ajan jalkeen
puistoalueita ei yllapidetty montaakaan vuotta. Jo vuoden 1922 ilmakuvasta nakyy, ettéd entinen

koristetarha on kynnetty peltomaaksi. . \\
‘\\\\'E--‘“>>' —
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Helsingin kaupungin rakennuskonttorin laati-
massa kartassa vuodelta 1929 nékyy Juhan-
nusméen puistoalueen polusto parhaiten.
Alkuperéisiksi tiedetyt talot merkitty vérill&.
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Kuva Kaivohuoneesta ja sen komeista istutuksista ennen vuotta 1900,
myds Kaivohuone oli tuolloin Maexmontanin ravintola. HKM

Oulunkylén Seurahuoneen lansisivulla oli laaja puisto, joka ulottui junaseisakkeelle asti.
Pensionaatin puistoa kutsuttiin myds Wickmanin puistoksi

Oulunkylén asemapééllikbn Albert Wickmanin mukaan.

Juhannusméen koivikkoinen kukkula erottuu selvésti kuvasta.

Ravintolamuseon arkisto
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Kylpyla- ja ravintolaelamaa

Kuverndo6ri mydnsi rouva Maexmontan-Kniefille vuonna 1897 luvan taysihoitolan ja sen yhteyteen
rakennettavan laillistetun laakarin johtaman parantolan perustamiseen. Pensionaatti toimi vain ke-
sakautena noin toukokuun puolivalistd syyskuun alkuun.

Oulunkylan Pensionaattia pidettiin edullisesti sijoittuneena. Se sijaitsi lahelld padkaupunkiseutua,
mutta silti Oulunkyla oli rauhallinen, idyllisen maalaismainen ja luonnonlaheinen paikka. Huvilat
sijoittuivat lehtevaan puistoon. Alueella oli miellyttavia kavelyreitteja mm. Pikkukosken komeisiin
maisemiin. Pensionaatti sopi paivaretkikohteeksi tai paivallispaikaksi padkaupunkilaiselle.

Oulunkylan vesiparannuslaitoksen ja pensionaatin toiminta alkoi vilkkaana. Vieraat asuivat huvi-
loissa ja kavivat kylpylaitoksessa hoidoissa, monet vieraista olivat ulkomaalaisia. Oulunkylan va-
rakkaat kesaasukkaat olivat hyvaa asiakaskuntaa seka Oulunkylassa sijainneet Suomen ensim-
mainen ravirata ja ampumarata toivat osaltaan asiakkaita. Jo ensimmaisena kesana oli vaikeutta
majoittaa kaikki vieraat. Heinakuussa 1900 lehtijutussa mainitaan, ettd Oulunkylan pensionaatti
on rakennuttanut uuden villan, jossa oli 11 huonetta.

Vesihoitolassa oli erilaisia kylpyja, mm. suolakylpyja, mantykylpyja, Nauheimer-hiilihappokylpyja
seka Kneipp-metodin mukaisia kylpyja. Hoitoihin kuului mineraalivesien juonti, joita oli seka kei-
notekoisia ettéd paikan omasta kaivosta, jota kehuttiin hyvalaatuiseksi ja runsasvetiseksi. Hoito-
lassa oli my0s laakarin vastaanotto.

Pensionaatin ravintola mainittiin lehdissa ensiluokkaisena. Vilpoisella verannalla tarjoiltiin paivit-
tain aterioita. Ravintolassa oli myds juhlasaleja tapahtumien jarjestamiseen.

|Aggelby Vattenkuranstalt
| och Pensionat.

g Likare: Dr Harald Rabergh. g

mas den 27 jumi och rekommenderas for

Pens‘ﬂna‘et %m, hajg:l!.lter och resande som
igt Pensionat med fullstindiz uﬂarini.

Frin och med i dag serveras kafte, kaffefrukostar, engelskt the, cho-

“|koladoch porticner & la carte m. m., men vidtager Table d'Hite serveringen

den 15 juni.
dir sivil kalla som varma bad serveras
Kllranstaltell, Sppnas den 1 juni och behandlas med for-
*ldel nervsjukdomar, anemi, allminna svaghetstil roumatiska ikommor

W Helsingfors den 37 maj 1898

. C. Maexmontan-Knief.

Oulunkylén Vesihoitolaitoksen ja Pensionaatin

lehti-ilmoitus vuodelta 1898.

Maexmontan allekirjoitti mainokset yleensé omalla nimell&&n.
Kansalliskirjaston digitaalinen arkisto.
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Hotel de Poste oli ravintola-hotelli Mikonkadulla. Oulunkylén Seurahuoneen pihanpuolen

jérjestelyt ovat saattaneet olla vastaavia. Kuva vuodelta 1878. HKM

W
(]
L
“
=
F
=8
|

Korkeasaaren ravintola noin vuoden 1900 aikaan. Aikakauden ravintolarakennuksien ympéristét
Helsingissé olivat komeita. Gustaf Sandberg. Svenska litteraturséllskapet | Finland.
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Syoksykierre

Miksi nain lupaavasti alkanut kylpylatoiminta yhtékkia tyrehtyi ja rouva Maexmontan joutui vararik-
koon vain muutaman vuoden kuluessa?

Ajan lehdistdsta ilmeni, ettd vuoden 1900 aikana J.C.Maexmontan sotkeutui tapahtumasarjaan,
joka sortovuosien ilmapiirissa eskaloitui taydeksi boikotiksi kaikkia Maexmontanin ravintoloita ja
hotelleja vastaan. Adrimmilleen viritetyt, kenties vauhtisokeatkin, liikketoimet eivat kestaneet kuu-
kausia kestanyttd kassavirran tyrehtymista, vaan esimerkiksi Helsingin Seurahuone piti sulkea ja
tyontekijat irtisanoa. Asianlaita johti velkaantumiseen ja taloudelliseen sydksykierteeseen, joka ei
korjaantunut.

Vuosisadan vaihteessa, sortovuosien aikaan, ilmapiiri oli hyvin politisoitunutta ja tulenherkkaa.
Kesalla 1900 senaattori Knut Robert Karl Valfrid Spare oli muuttamassa Helsinkiin. Tulevan se-
naattorin suuresta epasuosiosta johtuen han ei saanut asuntoa vuokrattua Helsingista itselleen ja
perheelleen, vaan joutui muuttamaan Helsingin Seurahuoneeseen. Hotellinpitdgjana Maexmontan
oli lain mukaan velvollinen majoittamaan matkustajan ja ehka ruotsalaissyntyinen Maexmontan ei
osannut arvioida Sparen tilanteen vakavuutta.

Senaattori Sparen epasuosio juontui vuoden 1899 tapahtumista: suomalaiset vastustivat keisari
Nikolai ll:n helmikuun manifestia keraamalla yli puoli miljoonaa nimea suureen kansalaisadressiin.
Spare toimi tuolloin Mikkelin 1daninherrana ja vaati toimittamaan tutkimusta adressin synnysta, sen
toimeenpanijoista ja kokouksista. Silloisessa Suomessa oli alle kolme miljoonaa asukasta, joten
yli 500 000 allekirjoittajaa edusti suurta osaa koko maan aikuisvaestosta ja Sparen toimet koettiin
omien pettamiseksi.

Sparen asetuttua asumaan Seurahuoneelle heinakuussa 1900 kaikki Maexmontanin paikat: Seu-
rahuone, Kaivohuone seka Oulunkylan Pensionaatti, joutuivat boikottiin kaupunkilaisten toimesta.
Jo lokakuussa Maexmontan oli niin suuressa taloudellisessa ahdingossa, etta joutui haastamaan
Sparen oikeuteen saadakseen hanet haadetyksi hotellistaan. Asia oli poliittisesti niin arkaluontei-
nen, ettd paakaupunkiseudun lehdet eivat joko kirjoittaneet siitd I&hes ollenkaan, tai kirjoitukset
sensuroitiin. Parhaan kuvauksen tilanteesta saa Tukholmasta toimitetuista sensuuria kiertavista
"Vapaita Sanoja" seka "Fria Ord" -lehdista sekd Suomessa joistain maakuntalehdista: asuntoselk-
kaus siis kiinnosti ympari Suomea ja siita kirjoiteltiin paikallisissa lehdissa mm. Viipurissa, Tampe-
reella, Pietarsaaressa ja Kotkassa.

Vihdoin toisen oikeuskasittelyn jalkeen lokakuun 1900 lopussa senaattori Spare tuomittiin haadet-
tavaksi Seurahuoneelta, mutta vahinko oli jo kdynyt. Yleison epasuosio ei halvennyt haadon jal-
keen, koska esimerkiksi Seurahuoneen lehti-ilmoituksista ilmenee tiettya epatoivoa; ruokatarjoilu-
jen hinta laski lahes puoleen aikaisemmasta, kallimmat ruokalajit vaihtuvat huokeampiin ja
eraassa ilmoituksessa jopa mainittiin, ettéa perhe ei pysty sunnuntaipaivallistéd kotona samaan hin-
taan laittamaan. Aiemmin lehti-ilmoituksissa seisoi aina J.C.Maexmontanin nimi, mutta boikotin
jalkeen sita ei ilmoituksissa nakynyt.

Maexmontanin taloudellinen ahdinko heijastui nopeasti Oulunkylan Pensionaatin toimintaan. Jo
loppukesasta 1900 Maexmontanin villat Oulunkylan seisakkeen luona olivat ensimmaisen kerran
kaupan. Maa-alaa oli nelisen hehtaaria ja villarakennuksia 3, joissa yhteensa 45 tulisijaa. limoituk-
sessa mainitaan, ettd alue sisadltdd puutarhoja ja hyvéalaatuista peltomaata. Syyskuussa Maex-
montan myy Pensionaatin K.J.Bjorkqvistille 121 000 markalla.

Kesaksi 1901 Oulunkylan pensionaatti jatkaa Karl Bjorkqvistinjohdolla, myés kylmavesihoitolaitos
on toiminnassa. Maexmontanin huono maine taitaa kuitenkin heijastua laitoksen toimintaan, eika
yleis6 ehka tieda yrittdjan vaihtuneen. Loppukesalla on lehtijuttu, jossa mainitaan kavijoita olleen
vahemman kuin ennen, vaikka paikalla on paljon etuja, kuten Iaheinen sijainti paakaupunkiin nah-
den. Lehtijutussa kerrotaan myds omistajavaihdoksesta.
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limeisesti Oulunkylan pensionaatti oli J.C.Maexmontanille rakas, koska huhtikuussa 1902 han jar-
jenvastaisesti ja huonossa taloudellisessa tilanteessa ostaa huutokaupasta pensionaatin kiinteis-
ton takaisin itselleen K.J.Bjorkquvistiltd. Jo toukokuussa maat ovat lehti-ilmoituksessa kaupan.

Kesakaudeksi 1902 kylpylaitos ja ravintolanpito seka puutarhamaat vuokrataan kesan ajaksi ulko-
puolisille pitgjille. Heinakuun puolivalissd 1902 kiinteistd on julkisessa huutokaupassa ilmeisesti
Maexmontanin velkojien toimesta ja se oltaisiin myyty myds yksittéisind huvilatontteina. Taas
J.C.Maexmontan ostaa kiinteistdon huutokaupasta itselleen, talla kertaa 60 000 markalla. Huvila-
rakennukset oli vakuutettu 128 000:sta markasta, joten Maexmontan ei halunnut menettaa paik-
kaa pilkkahintaan, vaan osti sen itse.

Elokuun lopussa 1902 on ensimmainen lehti-ilmoitus J.C.Maexmontanin konkurssista. Yhteensa
velkaa oli 250 000mk, liséksi oli myds ulkomaalaisia velkojia. Loppuvuodesta 1902 julkiseen kes-
kusteluun nousi ehdotus, ettd Oulunkyldn pensionaatista olisi tehty vanhainkoti. Ehdotus kohtaa
kuitenkin vastustusta, paikkaa ei pideta sopivana mm. siksi, ettei se sijaitse veden aarella vanhus-
ten kalastella - ilmeisesti pahantahtoisuus Maexmontania vastaan kyti edelleen.

Selviytymistaistelu murtaa J.C.Maexmontanin voimat ja maaliskuussa 1903 han kuolee Oulunky-
l&ssa 59 vuoden ikaisena. Eri lehdissa on muistokirjoituksia, joissa ilmeisesti poliittisten kantojen
varittdmana tilanne esitelldan joko yksinaisen naisihmisen murtumisena raskaalla hotelli- ja ravin-
tola-alalla tai toisaalta uskaliaasti viitataan halpamaisiin tapahtumiin, joihin han itse ei ollut syylli-
nen ja jotka johtivat lopulta laajaan maksukyvyttdomyyteen. Muuten muistokirjoituksissa Maexmon-
tan esitetdan hyvin myonteisessa valossa aikaansaavana, ahkerana ja alansa asioista kiinnostu-
neena.

Mikali Maexmontan ei olisi joutunut osalliseksi poliittiseen tapahtumavyyhtiin, niin Oulunkylan pen-
sionaatista olisi voinut kehittya mielenkiintoinen ja korkeatasoinen kokonaisuus hienoine huvilara-
kennusryhmineen ja puistoalueineen.

~ Konkursanktion!

Fredagen den 3 oktober ki. 10
§. m. firsiljes uti Central
Auktionskammaren Div.
'Mibel, s.s. Mé8blemanger,
Tryma och viggspeglar,
i st Linneskap af ek
(Skotskt), Draperier,gar-
diner, Jarnsdngar med
'madrasser(Engelska), | par-
[ti Bjorkstolar (betsade) samt
‘en myckenhet husgerad, till-
hiriga Restauratrisen J.
Maexmontan-Kniefs kon-
|kursmassa, hvarom sakdgare och
(hugade spekulanter hiirmed un-

| derriittas.
Konkurssi-ilmoittelusta voi seurata asioiden Helsingfors d, 24 sept. 1902.
etenemisté, kaikki myydé&én ravintoloiden

Puwidatadabladet 259,105 Geniral Auklionskammaren.

Kansallisarkiston digitaalinen arkisto. Sidra Magasinsg 5, t. 4074. 0110'%
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Pensionaatista Oulunkylan Seurahuone

Oulunkylan pensionaatin tarina jatkuu Maexmontanin kohtalosta huolimatta. Kesalla 1903 pensio-
naatti on konkurssipesan hallinnassa. Kiinteistbkauppa sipoolaisen maanviljelija Otto Langin
kanssa raukeaa, jolloin Oulunkylan aseman asemapaallikkd Albert Wickman alkaa hoitaa Pensio-
naattia konkurssipesan puolesta. Pensionaattiin kuuluneiden kolmen huvilan huoneistoja aletaan
vuokrata kesaksi tai pidemmaksi ajaksi, vuokrailmoituksissa mainitaan kaunis puisto.

Vuonna 1904 pensionaatin ostaa G. Lindstrdm, vesihoitolaitos on auki ja ravintolaa kehutaan hy-
vaksi. Kuitenkin jo seuraavana vuonna Lindstrém luopuu paikasta ja myy sen kellarimestari
J.A.Claessonille. Claesson vaihtaa paikan nimea ja tdstedes se tunnetaan nimella Oulunkylan
Seurahuone. Claessonin omistajakausi jaa lyhyeksi, koska han kuolee seuraavana talvena,
vuonna 1906. Omistajahistoria on epaselva, mutta jotenkin Oulunkyl&n pensionaattialueen omis-
tus on siirtynyt asemapaallikkd Albert Wickmannille, joka myy Seurahuoneen pienemman tontin
kanssa ravintoloitsija Adolf Térnbergille. Epaonni seuraa Seurahuoneen yrittdjia, Tornbergkin kuo-
lee vuonna 1907 omistettuaan paikan vasta vuoden ajan. Térnbergin leski, Emilia Térnberg, jatkaa
Seurahuoneen pitamista poikansa ja tdman vaimon kanssa muutaman vuoden ajan. Paivatyonsa
ohessa Wickman pitda kylpylaitosta perheineen ainakin 1910-luvulle asti.

Huhtikuussa vuonna 1909 Albert Wickman tarjoaa omistamaansa 3,25 hehtaarin osuutta Pensi-
onaatin maista Helsingin kaupungille. Kauppaan olisivat kuuluneet mukaan kolme villaa ja kylpy-
laitos. Rahatoimikamari ilmeisesti katsasti alueen, mutta kauppoja ei jostain syysta syntynyt kiin-
teistdbn asemanlaheisesta sijainnista huolimatta.

Helmikuussa vuonna 1910 yksi Maexmontanin alkuperaisistad huviloista, Tornivillaksi kutsuttu, tu-
houtuu tulipalossa. Albert Wickman rakennuttaa sen tilalle uuden huvilan, jossa myéhemmin toimii
Oulunkylan poliisilaitos ja kirjasto.

Huhtikuulta 1910 I6ytyy palstoitussuunnitelma, jonka Wickman on ilmeisesti teettanyt. Suunnitel-
massa Juhannusmaki on jaettu 38 huvilapalstaan, yhden palstan ollessa tallgin alle 1000m?, joka
oli pieni tontti huvilamaiseen rakentamiseen. Suunnitelmassa esitetdan alueelle myés uudet kadut
nimineen, joista Albertinkatu viitannee omistajaan seka Kylpylankatu heidan pitamaansa kylpy-
[&an. Suunnitelman on laatinut rakennusmestari K.F.Lindman.

liImakuvista vuodesta 1922 eteenpain nakyy, ettd alueen rakentaminen ei kehittynyt palstoitus-
suunnitelman mukaan, vaan Juhannusmaki jai pitkdan puustoiseksi, yhtenaiseksi alueeksi. Uusi
rakentaminen on keskittynyt Jokiniementien varrelle, jossa on useita pienempia taloja, mutta ne-
kaan eivat sijoittelultaan vastaa palstoitussuunnitelmaa. Pohjoisosan tontit ovat toteutuneet paa-
osin. Suunnitelmasta ovat toteutuneet 1ahinna teiden linjaukset; kyllakaan Albert Wickmannin eh-
dottamat kadunnimet eivat ole toteutuneet.

Oulunkylan Seurahuoneen toiminta ravintolana jatkuu; Seurahuone on monenlaisten illanvietto-
jen, kokousten ja vastaavien pitopaikka Oulunkylassa. Asiakaskuntaan kuuluvat venalaiset soti-
laat ja alueen taiteilijayhteisd. Paikan taso on kuitenkin pikku hiljaa laskenut ja vuonna 1919 alka-
nut kieltolaki hiljentda toiminnan lopullisesti. Seurahuone sinnittelee ravintolana viela 1930-luvun
alkuun vaihtuvien pitdjien johdolla, kunnes vuonna 1935 rakennus myydaan. Seurahuoneen tontti
on tuolloin 5000m?>.
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Wickmanin tilaama palstoitus- ' ; , .
| . Johanneberg ach Arthurdals parceller,
invid Aggelby Station,ndelade lill bostadstomies
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suunnitelma Juhannusméen
alueelle vuodelta 1910.
Kaupunaginarkisto.
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Osasuurennos varhaisesta ilmaku-
vasta Oulunkylésté 1920-luvulta
(todennékoisesti vuodelta 1922).

llImakuvassa nékyy, ettd Seurahuo-

neen lantisisté puistoalueista ei ole
mitéén jéljelld, vaan ne on Kynnetty
peltok&ytté6n. Juhannusméki on
edelleen puustoinen, eikd vuoden
1910 palstoitussuunnitelma ole
edennyt sanottavasti. HKM.



Ravintolasta asuintaloksi

Seurahuone oli 1930-luvun lopusta 1970-luvun lopulle asuinkdytdssa. Talossa asui jopa seitse-
man perhettd, myods torniosa ja piharakennukset olivat asuttuja.

liImakuvatarkastelussa vuodelta 1922 eteenpain nakyy, ettd Juhannusmaki jai melko pitkdan puus-
toiseksi ja rakentamattomaksi alueeksi. Uusi rakentaminen sijoittui ja tdydentyi Jokiniementien
varteen. Huomattavimpia muutoksia alueella oli Oulunkylantien rakentaminen 1970-luvun alussa.

Suuri murrosvaihe tuli 1970-luvun lopulla, jolloin Juhannusmaelle rakennettiin 4 kolmikerroksista
kerrostaloa. Vanha Arthurdal purettiin niiden tieltd, Johanneberg oli tuhoutunut ilmeisesti jo aiem-
min. Seurahuoneen talo on ainut, joka on sailynyt alkuperaisen pensionaatin kokonaisuudesta.
Junaradan ja Larin Kyostin tien valiin nousi kolme toimistorakennusta vuosina 1978-84.

Kaavoitusvaiheita

On pidettava melkoisena sattumana, ettd Oulunkylan Seurahuoneen alue jai rakentamatta vuo-
sien saatossa - sijaitseehan se aivan juna-aseman vieressa. Lisaksi Helsingin kaupunki oli harjoit-
tanut ennakoivaa maanhankintaa ja silla oli laajoja maaomistuksia alueella. Seurahuoneen alu-
eelle esitettiin monia suunnitelmia, joissa asemanseudun ymparilla oli tehokasta rakentamista,
jopa kerrostaloja umpikortteleissa; sellaisena se esitettiin jo Eliel Saarisen Suur-Helsinki suunni-
telmassa vuodelta 1918. Helsingin kaupunginarkkitehti Birger Brunilan laatimassa suunnitelmassa
vuodelta 1924 Oulunkyldn asemanseutu oli my®os tiiviisti rakennettua kaupunkia. Seurahuoneen
talo olisi saattanut sailya, mutta tdysin muuntuneessa ymparistdssa. Myos Helsingin yleisasema-
kaavaehdotuksessa vuodelta 1932 aseman ymparille oli hahmoteltu tiiviisti rakennettuja, kaupun-
kimaisia kerrostalokortteleita.

Oulunkylan ensimmainen asemakaava laadittiin vasta vuonna 1953. Birger Brunila laati Oulunky-
l&an asemakaavan jo elakkeella ollessaan. Tama kaava poikkesi Brunilan aiemmasta kaavasta si-
ten, ettd se otti olemassa olevan kaupunkirakenteen, kuten vanhat tiet, olemassa olevat raken-
nukset ja huvilatontit kaavan Iahtokohdiksi. Vuoden 1953 asemakaavassa Verajamaki sailyi paa-
osin ennallaan. Tassa kaavassa esiteltin Oulunkylantien rakentaminen, joka tuli vaikuttamaan
Seurahuoneen [ahiymparistéon.

Verdjamaen ja koko Oulunkylan rakennuskanta alkoi muuttua etenkin 1950- ja 1960-luvun kulu-
essa. Sotien materiaalipulan jalkeen monesti huonoon kuntoon paasseita huviloita myytiin, puret-
tiin ja korvattiin kerrostaloilla, kuten kavi Juhannusmaellekin.

Birger Brunilan suunni-
telma Oulunkylén aseman-
seudusta vuodelta 1924.
Pensionaatin rakennukset
on korostettu karttaan mus-
talla, asema punaisella.
Kaupunginarkisto.
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Seurahuoneen talo oli rapistuneessa kunnossa jo 1950-luvun lopussa.
Talo oli vaalea véritykseltdén ja lénsilaidan suuri parveke oli poistettu.
Entinen puistoalue oli kasvimaata. C.Grunberg, 1959, HKM

lImakuvasarja vuosilta 1943, -64 ja -88
Seurahuoneen alue rakentui asteittain.
Huomattavimpia muutoksia oli Oulunkyléntien
rakentaminen 1970-luvun alussa.

KMO.
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Seurahuoneen jatko

Seurahuoneen rakennus paasi huonoon kuntoon ja sen sailyminen heréatti huolta. Talo siirtyi kau-
pungin omistukseen vuonna 1979. Vuonna 1981 vahvistui uusi asemakaava, joka suojeli paara-
kennuksen. Taloa ehdotettin mm. ravintolamuseoksi ja Oulunkyldn asukastaloksi. Rakennuk-
sessa oli tulipalo vuonna 1984, jonka jalkeen rakennus kunnostettiin 1900-luvun alun mukaiseen
tilanteeseen.

Talo tuli Oulunkylan Pop&Jazz opiston kayttéon vuodesta 1985 lahtien. Pop-Jazz opiston toimin-
nan laajetessa talo ei riittanyt tarpeisiin, eika lupaa samalle tontille sijoitettavalle uudisrakennuk-
selle annettu. Talossa toimikin Mellersta Nylands Yrkesskola vuodesta 1995 Iahtien. Vihdoin
vuonna 2002 Seurahuoneen talosta tuli Oulunkylan asukastalo, jona se toimii edelleenkin.

Seurahuoneen vastapaata oleva puistoalue rakennettiin 1980-luvun lopussa. Pop&Jazz -opistoa
varten tehtiin taloa vastapaata sijaitsevalle puisto-alueelle vesilampi suihkuldhteineen, kelluva
soittolava ja nurmialuetta pengerrettiin puolikaaren muotoiseksi nurmikatsomoksi. Puiston etela-
laitaan tehtiin koirapuisto ja luoteislaitaan kivituhkapintainen pelikentta. Puisto on luonteeltaan ta-
vanomainen lahipuisto kivituhkavaylineen, nurmialueineen ja melko niukkoine istutuksineen.

Viimeisin muutos alueella on ollut uuden kadun, Maaherrantien, rakentaminen puiston luoteislai-
taan uuden Jokerilinjan aloittamisen yhteydessa 2000-luvun alussa.

Alueen sailyneisyys ja arvot

Alkuperaisestd Oulunkylan Pensionaatista, joka koostui useista huvilarakennuksista ja laajasta
tontista erityyppisine puistoalueineen ei ole jaljella paljonkaan. Juhannusmaki metsapuistoineen
on vahitellen rakentunut pientaloilla ja matalilla kerrostaloilla.

Jaljella on paarakennus eli Seurahuone, joka on kunnostettu 1980-luvun puolivalissd 1900-luvun
alun ulkoasuun. Seurahuone edustaa nykyaan harvoja Helsingissa jaljella olevia 1800-luvun ra-
vintolarakennuksia. Vaikka Seurahuoneen ymparistd on rakentunut, niin kaupunkitilallisesti paa-
rakennuksen edessa olevan puiston avoimuus on sailyttanyt sen aseman ymparistéssa ja luon-
teen alueen maamerkkina. Seurahuone on edelleen tarkea elementti Oulunkylan kaupunkiku-
vassa.

Puistoalueen kukoistuskausi oli lyhyt ja siihen liittyvat arvot ovat kadonneet jo lahes 100 vuotta
sitten. Seurahuoneen piha-alueilla vanhoja puutarharakenteita tai kasvillisuutta ei ole saastynyt,
mahdollisesti jotkut puut voivat olla alkuperaisia. Seurahuoneen edessa oleva puistoalue on sai-
lynyt avoimena viheralueena, mutta alueen alkuperaiset puistosommitelmat ja -istutukset mene-
tettiin jo ennen 1920-lukua. 1980-luvun lopussa rakennettu vesiallas lavarakennelmineen ei sovi
Seurahuoneen tyyliin. Vaikka puistossa ei ole sdastynyt mitdan alkuperaisia piirteita, niin Seura-
huoneen kulttuurihistoria on antoisa lahde ammentaa aiheita puistoalueen mahdolliselle suunnit-
telulle.
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Viistoilmakuva Seurahuoneen alueesta, 2016. KMO.

Seurahuone on tarkeéd elementti Oulunkyldn kaupunkikuvassa,
se toimii niin maamerkkiné kuin muistona huvila-ajasta.
2016, Sari Ruotsalainen, KSV.
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