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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa suojeltujen Sonckin makasiinira-
kennusten kayttotarkoituksen muutoksen osittain hotelli- ja osittain toi-
mitilarakennuksiksi seka kulttuurikayttoon. Tyynenmerenkadulle on ra-
kennettu lisakaista, joka turvaa sataman liikenteen sujuvuuden. Ase-
makaavaa muutetaan vastaamaan uutta kadunlinjausta ja samalla pai-
vitetdan kaavaa vastaamaan 16-kerroksisen kongressihotellin tontinra-
joja ja suunnitelmia korttelin pohjoisosassa. Kaavamuutos mahdollistaa
L2 makasiinin littdmisen osaksi kongressihotellia. Jatkasaarenlaituri
suunnitellaan korkeatasoiseksi julkiseksi kaupunkitilaksi, joka on osa
Hietalahtea kiertavaa kaupunginosia yhdistavaa rantapromenadia.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaava-aluee-
seen on lisatty koko Tyynenmerenkadun katualue aina uudelle matkus-
tajaterminaalille asti. Lisatty katualue on jo kutakuinkin rakennettu voi-
massa olevan kaavan satama-alueelle. Katu tarvitaan kevaalla 2017
avattavan uuden matkustajaterminaalin liikenteelle. Lisatty katualue oli
aiemmin Matkustajasatama pohjoinen -asemakaavassa, jonka luonnos
hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.6.2014.

Muutosalueen pinta-ala on 7,3 ha, josta maa-aluetta on 6,4 ha ja vesi-
aluetta 0,9 ha. Maa-alueesta on katualuetta 4,8 ha. Asemakaavassa on
rakennusoikeutta yhteensa 32 260 k-m?, josta liike- ja toimitilakerros-
alaa on yhteensa 10 460 k-m? ja hotellirakennuksen kerrosalaa 21 800
k-m?2.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteend olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluonnos
on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungintalon
ilmoitustaululla 26.11.—14.12.2012. Muutosluonnoksesta jatetyt lausun-
not on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Ab Invest Aps suunnitteli hotellirakennuksen korttelin 20803 tontille 1,
joka on vahaisia poikkeamia lukuun ottamatta voimassa olevan kaavan
mukainen. Kiinteistovirasto luovutti alkuvuodesta 2015 uudelle hank-
keelle tonteista 1 ja 2 yhdistetyn tontin 4 (tonttijako 23.5.2014). Hotelli-
hanke sai rakennusluvan 12.12.2014 ja valmistui lokakuussa 2016.
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LAHTOKOHDAT

Hotellin tontti on katsottu tarpeelliseksi liittaa Sonckin makasiinien kaa-
vaan, koska Tyynenmerenkadun lisakaistan rakentaminen muuttaa
korttelin ja tonttien rajoja my0s hotellitontin osalta. Samalla paivitetaan
kaava vastaamaan hotellin kerros- ja rakennusaloja.

Tornihotelli ja Sonckin makasiinien asemakaavan muutosluonnos on
pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 20.4.—4.5.2015. Muu-
tosluonnoksesta ei jatetty yhtaan mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista. Kaavaehdotus oli julkisesti nah-
tavilla ja siita pyydettiin lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.
Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia jatkosuunnittelun johdosta. Muu-
tokset on selostettu kohdassa 7 Suunnittelun vaiheet.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Kongressihotellirakennuksen rakentaminen alkoi maaliskuussa 2015.
Rakennuskompleksi valmistui lokakuussa 2016. Myos Tyynenmerenka-
dun lisdkaistan rakentaminen on jo valmistunut. Tonttien ja julkisten ul-
kotilojen suunnittelu on kaynnissa ja sita tarkastellaan osana Hietalah-
tea ymparadivan alueen yhteissuunnitelmaa. Suojeltu Sonckin makasiini
L3 voidaan toteuttaa mahdollisten hankkeiden vaatimassa aikatau-
lussa.

Kaavan saatua lainvoiman Tyynenmerenkadusta muodostuva katualue
siirtyy Sataman hallinnasta kokonaan rakennusvirastolle.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta: uusien huomat-
tavien asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueiden sijoittaminen
kiinteaksi osaksi olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka jalanku-
lun ja pyorailyn verkostojen jatkuvuuden, turvallisuuden ja laadun edis-
taminen.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettava keskustatoimintojen
alue ja valtakunnan keskus.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on asuin- ja tyopaikka-alu-
etta. Yleiskaavassa Jatkasaari on rajattu suunnittelualueeksi, jossa
maankayttomuotojen ja niiden valisten suhteiden sijainti ja rajaukset
ratkaistaan yksityiskohtaisella kaavoituksella.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on kantakaupunki C2-aluetta. Merkinta tarkoittaa keskusta-aluetta,
jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja jul-
kisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikunta-
palvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Nyt laadittu kaavaratkaisu
on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Jatkasaaren alueelle on laadittu osayleiskaava, jonka kaupunginval-
tuusto hyvaksyi 21.6.2006. Osayleiskaavassa alue on lahipalvelu- ja
tyopaikka-aluetta. Tydpaikkarakentamisen tulee olla ymparistovaikutuk-
siltaan liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja. Nyt laadittu asemakaa-
van muutos on osayleiskaavan mukainen. Osayleiskaava sai lainvoi-
man 18.8.2006.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11770 (tullut voimaan
7.8.2009). Kaavan mukaan alue on hotellirakennusten korttelialuetta ja
Jatkasaarenlaiturin katualuetta. Hotellin rakennusoikeus on 14 800 k-
m?, ja maksimikorkeus on kuusitoista kerrosta. Sonckin makasiinit on
suojeltu merkinnalla sr-1. L2:n rakennusoikeus on 6 637 k-m? ja L3:n
10 464 k-m?. Alueen lapi kulkee tulvareitti. Lisaksi tontilla on vaatimus
tontin viereisen rantamuurin ankkuroinnin rakenteiden yllapidosta.

Kaava-alueeseen lisatylla Tyynenmerenkadun katu-alueella on voi-
massa asemakaava nro 8043. Kaavan mukaan alue on satamatoimin-
tojen aluetta.



Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Uudenmaan ymparistokeskuksen ymparistolupapaatos No YS 674
(5.6.2009) pilaantuneen maaperan puhdistamista ja haitta-ainepitoisten
maa-ainesten seka betoni-, tiili- ja asfalttimurskeen hyddyntamisesta
seka lupapaatos Nro 44/2012/1 (12.3.2012) edella mainitun ymparisto-
lupapaatoksen olennaisesta muuttamisesta.

Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen poytakirjapaatos § 137
(16.7.2015), pilaantuneen maaperan puhdistamisesta Lansisatamassa
vesihuoltolinjojen alueella Tyynenmerenkadulla ja Hampurinkujalla

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya 18.3.2014 Tyynenme-
renkadun lisdkaistan likennesuunnitelman. Samalla lautakunta totesi,
ettd kaupungin tulisi selvittaa, millaisilla ratkaisuilla rahtilikenne siirre-
taan pois keskusta-alueelta. Tyynenmerenkadun katusuunnitelma hy-
vaksyttiin yleisten tdiden lautakunnassa 27.5.2014.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 7.9.2016.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa asemakaava-alueen maa-alan.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto
Tontille 4 on valmistunut syksylla 2016 kuusitoistakerroksinen hotelli.
Sen etelapuolella sijaitsevat Lars Sonckin 1920- ja 30-luvuilla suunnit-
telemat asemakaavamerkinnalla sr-1 suojellut makasiinit L2 ja L3,

joista L2 toimii osana uutta hotellia.

Korttelialueen itapuolella on viime vuosisadan alussa rakennettu laiva-
laituri, jonka ankkurirakenteita on tuettu kallioon korttelin alla. Laituriin



on kiinnitetty rannan suuntaisia aluksia ja Helsingin Sataman tamanhet-
kinen laivapaikka ulottuu makasiinin L3 eteen. Laituri ja sen edessa
oleva vesialue kuuluvat kaava-alueeseen. Korttelin lansireuna rajautuu
Tyynenmerenkatuun ja kaava-alue kadun lansipuolelle rakennettuihin
uusiin asuinrakennuksiin. Etelassa kaava-aluetta on laajennettu Tyy-
nenmerenkadun katu-alueen osalta. Sen lansipuolella on tuleva liikun-
tapuisto ja itapuolella matkustajasatama. Katu rajautuu etelapaassaan
kevaalla 2017 valmistuvaan uuteen matkustajaterminaaliin.

Palvelut

Helsingin ydinkeskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella kaava-alu-
eelta. Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asemakaavassa on vaatimus
liiketiloista kokoojakatujen varrella olevien kortteleiden maantasoker-
roksissa. Suurin osa liiketiloista on jo otettu kayttoon.

Sonckin makasiineista L2 on hotellikaytdssa ja L3 valiaikaiskaytossa
toimistoina, liiketiloina, kahviloina seka galleriatiloina.

Jatkasaaren infokeskus Huutokonttori on Tyynenmerenkadun lansipuo-
lella. Huutokonttorin maantasokerroksessa on kahvila.

Tyynenmerenkadulla liikkennodivat nykyisin raitiolinjat 9 ja 6T Lansitermi-
naalille. Lahimmat pysakit ovat Valimerenkadun liittyman etelapuolella
seka etelampana Bunkkerin edustalla.

Lansisataman laivaterminaalista kulkee yhteys Tallinnaan ja Pietariin.
Suojelukohteet

Korttelialueella on kaksi Lars Sonckin 1920- ja 30-luvuilla suunnittele-
maa makasiinirakennusta, jotka on suojeltu jo vuoden 1979 asemakaa-
vassa merkinnalla ark. ja myohemmin merkinnalla sr-1. Makasiinit ovat
rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti huomatta-
van arvokkaita. MyOs Jatkasaarenlaiturilla ja osittain makasiinin L3 ton-
tilla sijaitseva nosturi on suojeltu vuonna 2009 voimaan tulleessa kaa-
vassa.
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SONCKIN MAKASIINIT

Kuva 2. Suojellut Lars Sonckin suunnittelemat makasiinirakennukset Jat-
kdsaarenlaiturissa ja piirustukset makasiinista L3.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on vast'ikdan rakennetun yhdyskuntateknisen huollon ver-

koston piirissa. Verkostot kattavat vesihuollon, kaukolammon ja kauko-
kylman seka tietoliikenteen yhteydet.



Maapera

Alkuperaisen Jatkasaaren ranta on ollut Iahella korttelin 20803 pohjois-
reunaa ja vesialue on syventynyt etelaa kohti. Toisen vanhan saaren,
Hietasaaren itareuna, on ulottunut osin korttelin 20799 kohdalle ja vie-
reiselle Tyynenmerenkadun katualueelle. Saarten kalliot on tasattu ja
niiden sijainti ei ole enda maastossa havaittavissa. Muilta osin kaava-
alueen maapera on mereen tehtya tayttoa. Uudisrakennuksen tontilla
on sijainnut varastorakennus L1, jonka paaluperustukset on jatetty pur-

kamatta.

Jatkasaarenlaiturin alkuperainen rakenne on kivitaytteinen hirsiarkku.
Arkun leveys on noin seitseman metria. Arkut on perustettu ta-
soille -6,00 (arkku 1) ja -7,50 (muut arkut) ruopattuun uraan tehdyn lou-

hetayton varaan.
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Kuva 3. Jatkasaarenlaiturin rakenne

Vanha hirsiarkkulaituri on korjattu/korvattu laiturin eteen asennetulla
ankkuroidulla ponttiseinalla. Terasponttien ja hirsiarkun valiin on valettu
betonia. Ponttiseina on ankkuroitu vinoilla maa-ankkureilla tai kallioank-
kureilla tasolta n. +0,65 (NN). Ponttiseinan ylaosaan on valettu betoni-
nen laiturimuuri tasolle +2,50 (NN). Ankkurit ulottuvat viereisten varas-
torakennusten L2 ja L3 paalutettujen perustusten alle. On oletettavaa,
etta korjatut laiturirakenteet ovat kunnossa, eika niille tarvitse tehda



kunnostustoita. Ainoastaan laiturin puinen hankausparrurakenne kai-
paa kunnostusta.

Kallioankkurit ulottuvat maksimissaan n. 15 metrin paahan laiturivii-
vasta. Maa-ankkurit ulottuvat maksimissaan n. 18 metrin paahan laituri-
viivasta.

Kuva 4. Jatkasaarenlaituri Sonckin makasiinien ja suojellun nosturin kohdalla
Ymparistohairiot

Maapera korttelialueilla seka Tyynenmerenkatualueella kaavamuutos-
alueen pohjoisreunasta korttelin 20811 etelapuolelle ulottuvalla osuu-
della on vanhojen saarien kohtia lukuun ottamatta vanhaa mereen teh-
tya tayttoa ja sen on suunnittelun yhteydessa tehtyjen tutkimusten pe-
rusteella havaittu olevan paikoin pilaantunutta. Tyynenmerenkadun lan-
sipuolella sijaitsevan VU-alueen kohdalla sijaitsee vanha yhdyskunta-
jatteen kaatopaikka, jonka reuna-alue ulottuu myos Tyynenmerenka-
dun katualueelle.

Kortteleissa 20803 ja 20799 seka Tyynenmeren katualueella kaava-
muutosalueen pohjoisreunasta korttelin 20811 etelapuolelle ulottuvalla
osuudella on voimassa oleva ymparistolupa pilaantuneen maaperan
kunnostamiseksi. Muulla Tyynenmerenkatualueella on voimassa oleva



ilmoituspaatds maaperan puhdistamisesta. VU-alueella sijaitsevan van-
han kaatopaikan kunnostussuunnitelma on valmistunut vuonna 2015.
Alueen kunnostamisen ymparistolupahakemus on parhaillaan vireilla
Etela-Suomen aluehallintovirastossa.

Alueen luoteispuolella on kokoojakatujen risteys ja korttelien 20803 ja
20799 lansipuolella sijaitsee Tyynenmerenkatu. Raitiotie- ja autolii-
kenne aiheuttavat kortteleihin meluhaittaa. Korttelialueen etelapuolella
on Lansisataman olemassa oleva terminaalirakennus ja laiturialueet.
Tyynenmerenkatualue ulottuu etelassa uuden, vuonna 2017 valmistu-
van terminaalirakennuksen edustalle. Satamassa vierailevista laivoista
aiheutuvaa melua ja hajupaastoja on selvitetty osayleiskaavan laadin-
nasta alkaen.

Makasiinirakennusten pitkan kayttohistorian aikana tiloissa on voinut
olla toimintaa, josta on voinut aiheutua haitta-aineiden kulkeutumista
rakenteisiin.

3
TAVOITTEET

Tavoitteena on merellisyyden, historiallisen ja teollisen rakennusperin-
non seka uuden paikan luonnetta korostavan arkkitehtuurin yhteen-
saattaminen toimivaksi kaupunkikuvalliseksi kokonaisuudeksi. Torniho-
tellin ja suojeltujen makasiinien yhteisessa julkisivukokonaisuudessa
luodaan mielenkiintoisia kaupunkikuvallisia kontrasteja uuden ja van-
han, korkean ja matalan rakentamisen valille. Hotelli ja makasiinit muo-
dostavat nayttavan Hietalahden yli itdan avautuvan julkisivun. Laituri-
alueesta on tavoitteena suunnitella korkeatasoinen rantapromenadi,
joka liittaa alueen luontevaksi osaksi olemassa olevaa merellista kanta-
kaupunkia.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on suojeltujen Sonckin maka-
siinirakennusten kayttotarkoituksen muuttaminen osittain hotelli- ja osit-
tain toimitila- seka kulttuurikayttoon. Tyynenmerenkadulle on suunni-
teltu lisdkaista, joka turvaa sataman liikenteen sujuvuuden. Asemakaa-
vaa muutetaan vastaamaan Tyynenmerenkadun katusuunnitelman mu-
kaista linjausta seka rakennusluvan saaneen kongressihotellin suunni-
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telmia korttelin pohjoisosassa ja makasiini L2:ssa. Suunnitellut raken-
nusten kayttotarkoitukset soveltuvat suojeltuihin rakennuksiin ja mah-
dollistavat niiden kunnostuksen ja sailyttamisen.

Asemakaava-alueen sailyvat rakennukset meren rannalla ovat Lars
Sonckin suunnittelemat makasiinit L2 ja L3. Makasiinit seka niiden
edessa oleva nosturi muodostavat kaupunkikuvallisesti tarkean Jatka-
saaren historiasta muistuttavan julkisivun kantakaupunkiin pain. Pohjoi-
sempaan makasiiniin liitettava tornihotellin uudisrakennus on ymparis-
toaan korkeampi ja luo mielenkiintoisen kaupunkikuvallisen kontrastin
makasiinirakennuksiin nahden. Samalla rakennus muodostaa Jatka-
saareen saapumista korostavan porttiaiheen ja maamerkkirakennuk-
sen, jonka tulee myos sopeutua kantakaupungin ilmeeseen arkkiteh-
tuuriltaan ja materiaaleliltaan.

Hietalahtea kiertavan julkisen rantapromenadin kehittaminen Telakka-
rannasta Jatkasaarenlaiturille asti luo uusia kaupunkitiloja ja julkisia
oleskelutiloja, joissa aktiivisella kaupunkikulttuurilla on edellytykset me-
nestya.

Makasiinit korjataan ja otetaan kayttoon laajalti yleisoa palvelevina ra-
kennuksina. Rakennusten katutasokerrokset varataan paaosin liike-,
myymala-, nayttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi ja makasiinien ran-
nan puoleiset rakennuksessa kiinni olevat lastauslaiturit suunnitellaan
terasseiksi. Ravintolat ja rantapromenadille suuntautuvat pienet liiketilat
edistavat osaltaan vilkasta kaupunkielamaa alueella.

Sijainniltaan alue on sidoksissa Lansisataman terminaaliin yhdistden
sen keskustaan ja hyodyntaen sen lapikulkevia matkailijoita. Lansisata-
man matkustajaliikenteen kasvu ja Jatkasaaren tuleva aluerakentami-
nen edellyttavat alueelle suunnitteluratkaisuja, jotka takaavat elinvoi-
maisen ja houkuttelevan kasvuympariston kulttuuritoiminnalle seka ylei-
soa palvelevalle elinkeinon harjoittamiselle.
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Arthur Buchardt

CLARION HOTEL HELSINKI 020U

Hotel and Congress

Kuva 5. Nakyma Hietalahdenlaiturilta

Muutosalueen tontin 4 (L2+tornihotelli) pinta-ala on 0,7 ha ja tontin 5
(L3) pinta-ala on 0,6 ha. Tontin 4 rakennusoikeus on 21 800 k-m? ja
tontin 5 rakennusoikeus on 11 000 k-m?2. Tontin 4 tehokkuus: e = 1,96.
Tonti 5 tehokkuus: e = 3,11.

Hotellirakennusten korttelialue (KL-1/s)

Korttelialueella on teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvo-
kas jo voimassa olevassa kaavassa suojeltu makasiinirakennus L2.
Korttelialueelle saa sijoittaa myos hotellitoimintaan liittyvia toimisto-,
myymala-, ravintola- ja kokoontumistiloja.

Asemakaavan muutoksessa tontin rajoja muutetaan Tyynenmerenka-
dun katualueen leventymistarpeesta johtuen. Tontin rakennusalaa raja-
taan uudelleen ja rakennusoikeutta nostetaan 21 437 k-m?:sta 21 800
k-mZ2:iin hotellin rakennusluvan mukaisesti. Ylin sallittu korkeus on voi-
massa olevan kaavan mukainen, mutta korkeimman osan rakennus-
alaa on muutettu.

Tonttiin on liitetty n. 2,5 metrin levyinen kaistale tontin pohjoispuolista
Jatkasaarenlaiturin katualuetta.
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Hotellihankkeen uudisrakennuksen kaupunkikuva rakentuu kaksoistor-
nien veistoksiselle olemukselle. Pohjoisen (korkeamman) tornin katolle
sijoitetut tekniset tilat on muotoiltu osaksi yhtenaista rakennusmassaa
ja julkisivua. Tornien valissa on yhdistava lasinen hissiaula, joka erot-
taa visuaalisesti tornit toisistaan. Rakennuksen jalustan korkeus liittyy
makasiinirakennusten toisen kerroksen raystaskorkeuteen.

Hotellin uudisosa liitetdan kaksikerroksisella lasisella kaytavalla maka-
siini L2:een kongressikeskukseen. Rakennuksen lapi kulkee julkinen
yhteys Tyynenmerenkadulta Jatkasaarenlaiturille.

Hotellihuoneita uudisrakennuksessa on 425. Korkeamman tornin ylim-
massa kerroksessa on yleisolle avoin nakoalaravintola. Hotellin paa-
sisaankaynti sijaitsee Tynenmerenkadun varrella. Hotellin ravintolatilat
ovat kongressikeskuksen puolella makasiini L2:ssa.

Makasiinirakennus L2 muutetaan nykyisesta paaosin kylmasta varasto-
rakennuksesta hotellin yhteydessa toimivaksi kongressikeskukseksi. 1.
kerrokseen on rakennettu ravintolat seka tilat huollolle ja henkilokun-
nalle. Ylemmat kerrokset on muutettu kokoustiloiksi. Ylimman kerrok-
sen valipohjaa on purettu kolmannen kerroksen kokoussalien kohdalta.

Uusia ikkuna- ja oviaukkoja on avattu ainoastaan ensimmaiseen ja toi-
seen kerrokseen lastauskaytavien rapatuille julkisivuosuuksille. Sienipi-
larit on sailytetty. Vanhat ikkunat on kunnostettu ja niiden sisapuolelle
rakennettu lammoneristysikkunat. Julkisivun vanhat umpiovet on kor-
vattu lasiovilla.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY/s)

Korttelialueen kayttotarkoitusta muutetaan voimassa olevassa kaa-
vassa merkityn KL-1 sijaan KTY/s:ksi. L3-makasiinin pohjoispuolinen
tonttiin kuulunut maa-alue on muutettu katualueeksi (Suezinkatu). Sen
vuoksi L3-makasiinin tontista muodostuu uusi kortteli 20799. Alueella
on teollisuus- ja rakennushistoriallisesti arvokas jo voimassa olevassa
kaavassa suojeltu makasiinirakennus. Rakennukseen saa sijoittaa julki-
sia palveluita, myymala-, liikke-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheutta-
mattomia teollisuustiloja, koulutus-, studio- ja nayttelytiloja, kokoontu-
mistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja tai muita asiakaspalvelutiloja.

Asemakaavan muutoksessa tontinrajoja muutetaan Tyynenmerenka-
dun lisdkaistasta johtuen. Makasiinien valinen tila jaetaan tonttien 4 ja
katualueen kesken. Valitilan Iapi kulkee yleinen jalankulukuvayla. Ma-
kasiinien valiin ja L3:n etelapaahan sallitaan maanalainen tila.
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Vesialue (W)

Katualue

Liikenne

Jatkasaarenlaiturissa on rannan suuntaisia aluksia. Asemakaavan
muutos mahdollistaa laiturin rakentamisen vesialueelle.'

Kaupunkikuvallisessa ratkaisussa lahtokohtana on rakentaa Hietalah-
tea kiertavasta laiturialueesta yhtenainen rantapromenadi, joka liittaa
kaava-alueen ja Lansiterminaalin kantakaupunkiin jalankulkijan per-
spektiivista. Rantapromenadin varrelle syntyy tarkeita yleisoa palvele-
via toimintoja seka kulttuuri- ja tapahtumatoimintaa, jotka hyodyttavat
niin satamasta tulevia matkailijoita kuin kaupunkilaisiakin.

Jatkasaarenlaituri ja siihen liittyvat katualueella ja tontilla olevat julkiset
ulkotilat suunnitellaan yhtenaiseksi korkeatasoiseksi, sataman histori-
aan tukeutuvaksi kaupunkitilaksi yhteen sovitetuin materiaalein. Sata-
man rouheisuus sailytetaan materiaalivalinnoissa ja suojelemalla laitu-
rissa olevia sataman historiasta kertovia osioita.

Kaava-alueseen kuuluva Tyynenmerenkatu on Jatkasaaren alueellinen
kokoojakatu. Kadun pohjoisosan liikennesuunnitelma on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.3.2014. Tyynenmerenkadulle va-
lille Rionkatu-Valimerenkatu rakennettu lisakaista pohjoisen suuntaan
turvaa erityisesti matkustajasataman lilkkenteen toimivuuden ja korvaa
suljetun Jatkasaarenlaiturin ajoreitin satamasta.

Jatkasaaren koko alueen rakennuttua Tyynenmerenkadulla liikenne-
maara ennusteen mukaan on noin 12 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Matkustajasataman raskas liikenne keskitetaan Tyynenmerenkadulle.
Kaava-alueen pohjoispuolella kulkevalla Jatkasaarenlaiturilla liikenne-
ennuste on noin 20 500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Valimerenkadulla
noin 8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ajoyhteys asemakaava-alueen pohjoisosan tonteille jarjestetaan suun-
taisliittymina Tyynenmerenkadulta. Liséksi Rionkadulta ja Suezinka-
dulta on ajoyhteys tontille. Hotellin saattoliikenteelle on varattu kadusta
erotettu tila tontilta hotellin sisdankaynnin edustalta. Tonttien huolto jar-
jestetdan makasiinien valisen Suezinkadun kautta seka makasiinin L3
etelapaadysta. Huolto- ja saattoliikennetta ei ole mahdollista jarjestaa
suoraan Tyynenmerenkadulta. Jatkasaarenlaiturilla sallitaan huoltoajo
laituriin kiinnittyvien laivojen huollon jarjestamiseksi.
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Lansiterminaaliin tuleva liikkenne kulkee paaosin Tyynenmerenkatua ja
Lansisatamankatua pitkin. Sataman alueelle kuljetaan Lansisataman-
kadun kohdalla olevan kiertoliittyman kautta. Raskas liikenne poistuu
satamasta Tyynenmerenkatua pitkin, koska sataman alueelta poistumi-
nen jarjestetdan Rionkadun liittyman lahelta Tyynenmerenkadulle. Toi-
nen ulosajo on Lansisatamankadun kiertoliittyman kautta.

Hotellin, toimistojen ja myymaldiden autopaikkamaaraykset vastaavat
alueella voimassa olevan Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asema-
kaavan maarayksia. Autopaikkoja saa toteuttaa hotellille enintaan 1 ap
/ 350 k-m?, toimistoille enintdén 1 ap / 350 k-m? ja myymaléille enintéan
1 ap / 120 k-m2. Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 1994 hyvak-
symissa ohjeissa on maaritelty pysakointipaikkaohjeet mm. ravinto-
loille, teatteri- ja konserttitiloille, museoille, nayttelytiloille, kokoontumis-
tiloille, urheilutoiminnalle seka teollisuudelle. Keskusta-alueella enim-
maismaarays vaihtelee valilla 1 ap / 60 k-m?-1 ap / 350 k-m?2. N&ihin
perustuen muita toimintoja varten on kaavassa autopaikkamaarays
enintaan 1 ap / 250 k-m?. Tontille sijoitettavien polkupyodrapaikkojen va-
himmaismaara on 1 pp / 50 m? toimistokerrosalaa. Tonttien pysakainti-
paikat voidaan sijoittaa makasiinien valiselle alueelle, makasiinin L3
etelapaahan maantasoon tai kellariin.

Yleinen jalankulku Tyynenmerenkadun pohjoisosan itareunalla on mer-
kitty asemakaavassa rasitteena tontille. Suojeltujen makasiinirakennus-
ten sisaankaynnit ovat Tyynenmerenkatua korkeammalla ja jalkakay-
tava nostetaan makasiinirakennusten edustalla muuta katua korkeam-
malle. Makasiinirakennusten paista seka Kap Hornin kadun kohdalta
jarjestetaan esteettomat yhteydet lastauslaituritasoon. Lansiterminaali
2 eteen on suunniteltu laajat jalankulkualueet seka sujuvat yhteydet ter-
minaalin ja raitiovaunupysakkien seka saattolilkkenteen valilla. Tyynen-
merenkadun muissa osissa on jalkakaytavat kadun reunassa.

Tyynenmerenkatu on pyorailyn paareitti. Kadulla on yksisuuntaiset pyo-
ratiet, jotka erotetaan jalkakaytavasta tasoerolla. Jatkasaarenlaituri ho-
tellin ja makasiinien kohdalla on varattu yleiselle jalankululle ja pyorai-
lylle.

HSL:n linjastosuunnitelman mukaan kaava-alueella tulee likennéimaan
kolme raitiolinjaa. Raitiotie linjataan Tyynenmerenkadulla Lansitermi-
naali 2 edustalla kadun itareunaan. Muuten raitiotie kulkee kadun kes-
kella omilla kaistoillaan. Talla ratkaisulla pyritaan keskittamaan ris-
teamiskohdat muun ajoneuvoliikenteen kanssa muutamaan selkedan
kohtaan, joissa taataan raitioliikenteen sujuvuus. Pysakit on suunniteltu
Valimerenkadun liittyman etelapuolelle, likuntapuiston edustalle seka
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Lansiterminaali 2 edustalle. Valimerenkatua pitkin liikenndivan raitiolin-
jan pysakki tulee sijoittumaan Tyynenmerenkadun ja Valimerenkadun
littyman laheisyyteen. Pysakkien mitoituksessa ja varusteluissa huomi-
oidaan laivamatkustajien erityistarpeet seka alueen haastavat saaolot.
Pysakit on mitoitettu kahdelle raitiovaunulle.

Hotellin uudisosan ylimmassa kerroksessa on nakoalaravintola. Myo6s
maantasossa on kahvilaravintola rantaterasseineen ja makasiini L2:een
kongressiravintola baareineen. Hotellin 16. kerroksen kuntoilutilat ja
uima-allas ovat kaupunkilaisten kaytossa. Kongressihotelli tuo merkitta-
van lisan Helsingin tarjontaan kansainvalisten kokousten pitopaikkana.

Etelaisimmalla tontilla sijaitseva makasiini L3 suunnitellaan yleisda pal-
velevaan toimitila- ja kulttuurikayttoon. Sen maantasokerrokseen suun-
nitellaan kahviloita, gallerioita ja muuta yleis6a palvelevaa toimintaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella makasiinien suojeltujen lastauslaitureiden ja ka-
tutason seka Jatkasaarenlaiturin tasoerojen kohdalla tulee kiinnittaa
erityista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin
asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.

Suojelukohteet

Lars Sonckin suunnittelemat kaksi rantamakasiinia L2 ja L3 ovat raken-
nustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti huomattavan ar-
vokkaita rakennuksia, jotka on suojeltu 2009 voimaan tulleessa kaa-
vassa. MyOs osittain katualuaeella ja osittain makasiini L3:n tontilla
oleva nosturi on suojeltu voimassa olevassa kaavassa. Vanhan sa-
tama-alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen ja kayttohistoriaan kuu-
luva nosturi on ainoa Jatkasaaressa sailynyt nosturi ja se luo tarkean
kaupunkikuvallisen elementin alueelle.

Lisaksi Jatkasaarenlaiturin ulkotilassa on sataman toimintaan liittyneita
osia ja rakennelmia kuten teollisuusraide, laiturin betoninen reunavyo-
hyke seka pollareita, jotka suojellaan. Laiturin nykyinen korkeusasema
tulee paaosin sailyttaa.

Makasiinien julkisivut sailyvat lahes ennallaan. Vanhojen ovien tilalle
suunnitellan osittain lasiovet sisatilan valoisuuden parantamiseksi ja
makasiiniin L3 voidaan lisata ikkunoita Sonckin alkuperaissuunnitelman
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mukaisesti. Asemakaava edellyttaa alkuperaisten porrashuoneiden sai-
lyttdmisen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen pohjoisosa on Jatkasaaren asuinrakentamisen yhtey-
dessa rakennetun yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Ver-
kostot kattavat vesihuollon, kaukolammon ja kaukokylman seka tietolii-
kenteen yhteydet.

Kaava-alueen etelaosaan on Tyynenmerenkadun katurakentamisen
yhteydessa rakennettu myos kunnallistekniikka.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Korttelialueiden viereinen laiturirakenne kestaa liikennekuormat raken-
teen paalla. Uusia rakenteita voidaan sijoittaa maanvaraisesti laiturira-
kenteiden paalle. Paalutettujen rakenteiden sijoittaminen rakenteen
paalle on hankalaa vanhan puuarkkurakenteen ja vinojen maa- tai kal-
lioankkureiden takia. Kallioankkurit ulottuvat maksimissaan noin 15
metrin paahan laituriviivasta. Maa-ankkurit ulottuvat maksimissaan noin
18 metrin paahan laituriviivasta. Alueella olevat vanhat perustusraken-
teet hankaloittavat jonkin verran pohjarakennustyota. Rantarakenteen
ankkurointi rajoittaa ja hankaloittaa kellarikerrosten rakentamista ja kai-
vantojen tuentaa. Tontin lansi- ja pohjoispuolella sijaitsevat kauko-
lampo- ja kaukojaahdytysjohdot rajoittavat tyotilaa ja kaivantoja.

Mikali laiturialueelle sijoitetaan rakenteita, ennen rakentamiseen ryhty-
mista tulee laiturirakenteen pysyvyys varmistaa ja nykyinen laiturira-
kenne suojata ja laiturirakenteen ankkurit korvata uusilla niiltd osin,
joilta rakentaminen voi vaurioittaa niita. Laiturirakenne voi vaatia seka
vahvistamista etta nykyisten ankkurien korvaamista uusilla ankkureilla.
Kaavassa on maarays, jossa edellytetaan laiturirakenteiden yllapitoa
seka kielletaan niiden heikentaminen tai vahingoittaminen muulla ra-
kentamisella.

Kaavassa on maaperan pilaantuneisuuden selvittamista ja pilaantu-
neen maaperan kunnostamista koskeva kaavamaarays. Kortteleissa
20803 ja 20799 seka Tyynenmeren katualueella kaavamuutosalueen
pohjoisreunasta korttelin 20811 etelapuolelle ulottuvalla osuudella on
voimassa oleva ymparistolupa pilaantuneen maaperan kunnosta-
miseksi. Muulla Tyynenmerenkadun katualueella on voimassa oleva
ilmoituspaatos maaperan puhdistamisesta.
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Tyynenmerenkadun katualueen eteldosaan on toteutettu pohjanvahvis-
tusrakenteena paalulaatta ja sen alaisia kaasunkeraysputkistoja VU-
alueella sijaitsevan vanhan kaatopaikan kohdalla. Putkistot sijaitsevat
paalulaatan reunassa ja ne tuulettuvat katualueella sijaitsevista viema-
rikaivoista.

Kaavan mahdollistama talojen uudis- ja korjausrakentaminen seka ka-
dunrakentaminen on toteutettu ja maapera kunnostettu viranomaispaa-
tosten ja rakentamisen edellyttamassa laajuudessa.

Kaava-alueella suositeltava alin rakentamiskorkeus on esitetty selos-
tuksessa kohdassa ymparistohairiot.

Ymparistohairiot

Hotellin uudisrakennuksen osalta liikenteen aiheuttama meluhaitta tor-
jutaan julkisivun riittavalla aaneneristavyydella. Kaavassa on maarays
uudisrakennuksen aaneneristysvaatimuksesta. Uudisrakennuksessa
on koneellinen ilmanvaihto, ja ulkoilma otetaan siten, etta kokoojakatu-
jen ilmanlaatu ei heikenna sisailman laatua. Matkustajasataman laivalii-
kenne ei heikenna ilmanlaatua nain kaukana.

Uudisrakentamisen alin suositeltava rakentamiskorkeus kaava-alueella
on +3,1 (N2000). Suositus perustuu Helsingin tulvastrategian ja ympa-
ristboppaan (Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014) ohjeisiin.
Korkeustason alapuoliset tilat on toteutettava vedenpaine-eristettyna ja
veden paasy tiloihin esimerkiksi ajoluiskien kautta on estettava raken-
neteknisin ratkaisuin.

Uudisrakennuksen kohdalla on kaavaan merkitty sijainniltaan ohjeelli-
nen maanalainen tulvareitti. Muita hulevesitulvien mahdollisia purkautu-
misreitteja ovat makasiinirakennusten valinen kansialue seka alueen
etelaosassa Rionkatu. Tulvareitit purkavat hulevedet mereen.

Makasiinirakennusten kayttoonotossa tulee varmistua siita, etta raken-
teista ei aiheudu tulevassa kaytossa terveys- tai viihtyisyyshaittaa. Kaa-
vassa on rakenteiden kunnostamista koskeva maarays.
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)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Historiallisen satama-alueen lahes tyhjillaan oleva rakennuskanta ote-
taan uuteen kayttoon osaksi Jatkasaaren uutta kaupunginosaa ja kan-
takaupunkia. Samalla rantalaituri rakennetaan osaksi Hietalahtea kier-
tavaa julkista rantapromenadia. Alue jatkaa Helsingin merellista kanta-
kaupunkia uutena vapaa-ajanviettopaikkana Jatkasaaressa.

Hotellin uudisrakennus on matala torni, joka on ymparistoaan korke-
ampi. Se muodostaa paatteen Mechelininkadulle ja Bulevardille ja mer-
kitsee Jatkasaaren tuloristeyksen korkeudellaan seka muodostaa Hie-
talahden avoimen vesialueen reunaan maamerkin.

Lahiympariston arvokas rakennuskanta on otettu hotellin suunnitte-
lussa huomioon siten, etta tornirakennuksen jalustan korkeus seka ma-
kasiini L2:een liittyva lasinen kaytava ovat suhteutettuja viereisen ma-
kasiinin toisen kerroksen raystaskorkeuteen.

Asemakaava-alueesta ja liittymisesta lahiymparistoon on laadittu pie-
noismalli mittakaavaan 1:1000. Rakennuttaja on laatinut rakennuksesta
tarkemman pienoismallin 1:500. Lisaksi Hietalahden ympariston suun-
nitelmista on laadittu korkeaa rakentamista tutkivaan selvitykseen liit-
tyva malli 1:1000. Pienoismallien avulla voidaan arvioida muodostuvaa
kaupunkirakennetta ja sen suhdetta olemassa olevaan ymparistoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava-alueen kortteleiden toiminnot lisdavat liikennetta Jatka-
saaren kokoojakaduilla seka Rionkadulla.

Tyynenmerenkadun katualueen leventaminen mahdollistaa lisdkaistan
pohjoisen suuntaan valille Rionkatu-Valimerenkatu. Lisakaista turvaa
erityisesti matkustajasataman liikenteen toimivuuden ja korvaa suljetun
Jatkasaarenlaiturin ajoreitin satamasta. Lisakaista lisaa Valimerenka-
dun ja Tyynenmerenkadun risteyksen kapasiteettia. Lahialueen pahim-
mat liikenteelliset pullonkaulat ovat kuitenkin Mechelininkadun etela-
paassa, joten Tyynenmerenkadun lisakaista ei sujuvoita likennetta laa-
jemmalla alueella ja likenne jonoutuu ajoittain Tyynenmerenkadulla.

Kaava-alue on saavutettavissa hyvin joukkoliikenteella, jalan seka pyo-
ralla.
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Kaava-alueelle on rakennettu toimiva kunnallistekninen verkosto alu-
een toteuttamisen yhteydessa.

Vaikutukset tuulisuuteen

Jatkasaaren tuulisuutta on tarkasteltu osayleiskaavan laadinnan yhtey-
dessa teetetyssa tarkastelussa, jossa alueen tuulisuutta ja pakkasen
purevuutta suunnittelualueella tutkittiin pienoismallin tuulitunnelikokein
ja paikallisten tuuli- ja lampdtilatilastojen avulla. Yleisesti ottaen voi-
daan todeta Jatkasaaren olevan Helsingin oloissa tuulinen alue, joh-
tuen sen sijainnista meren rannikolla.

Tornihotellin aiemman suunnitteluratkisun yhteydessa pyydettiin tuuli-
suuslausunto. Lausunto perustuu tornihotelliin, jonka kerroslukumaara
on 33 ja korkeus 115 metria maanpinnasta. Nyt laadittavassa kaavassa
hotellin korkeus on 78,5 metria maanpinnasta. Suunnitteluratkaisussa,
johon lausunto perustuu, ei havaittu korkean tornin lisaavan vaarallisia
puuskatuulia siind maarin, etta kaavaratkaisu ei olisi ollut hyvaksyttava
tuulisuuden osalta. Koska taman kaavan mahdollistama rakentamiskor-
keus on aiempaa matalampi, voidaan katsoa, etta kaavan mukainen
hotelliratkaisu on tuulisuuden kannalta hyvaksyttava.

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa voi paikoin esiintya tilanteita,
joissa tuulisuus on hyva jatkosuunnittelussa ottaa huomioon viihtyisan
likkumis- ja oleskeluympariston varmistamiseksi.

Vaikutukset viihtyvyyteen ja terveellisyyteen

Alueen maaperassa on todettu vanhojen taytemaiden ja kaatopaikka-
tayton aiheuttamaa pilaantuneisuutta. Alue on kunnostettu viranomais-
paatosten ja rakentamisen edellyttamassa laajuudessa eika pilaantu-
neisuus aiheuta terveys- tai viihtyvyyshaittaa.

Uudisrakennuksen pohjoispuolella sijaitsee jateveden pumppaamo,
jonka tuuletushormi on johdettu korkeammalle hotellirakennuksen
osana. Tama vahentaa hajuhaittaa katutasolla.

Vaikutukset palveluihin ja elinkeinoihin

Uusi hotelli mahdollistaa majoittumisen matkustajasataman laheisyy-
dessa ja tarjoaa kansainvalisesti kilpailukykyisen kongressitilan. Yksi
Helsingin matkailun strategisista paamaarista on, etta Helsinki on kan-
sainvalisesti tunnettu kongressi- ja tapahtumakaupunki.
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Tavoitteena Jatkasaaressa on elavan kadunvarsiliiketilan ja eri toimin-
tojen saaminen alueelle. Hotelli ja kulttuuritoiminta makasiineissa lisaa
kadunvarsiliiketilojen kysyntaa ja kannattavuutta alueella seka tukee
naita tavoitteita.

Vesibussin tuominen Jatkasarenlaituriin parantaa yhteyksia kantakau-
punkiin sekd mahdollistaa hotellivieraiden kuljettamisen meriteitse ja
antaa matkailijoille aidon kokemuksen Helsingista merellisena kaupun-
kina.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan pohjoisosan toteuttamisen kustannukset on arvioitu Jatkasaa-
renkallion ja Hietasaaren asemakaavan yhteydessa vuonna 2009. Tyy-
nenmerenkadun eteldosa on Sataman hallinnassa ja Satama on toteut-
tanut alueen kadun ja yhdyskuntateknisen verkoston rakentamisen.
Kaavassa ei esiteta kadun- ja yhdyskuntateknisen verkoston rakenta-
misen kustannuksia, koska rakentaminen on jo toteutettu ja katualueen
lunastamisesta seka rakentamiskustannuksista on sovittu erikseen
kaupungin ja Sataman valisissa sopimuksissa. Kaava-alueen rakenta-
misen yhteydessa tehdyn maaperan pilaantuneisuuden kunnostuksen
kustannuksista on vastannut kaupungin kiinteistovirasto.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Kaava-alueen maaperan pilaantuneisuus on kunnostettu viranomais-
paatosten ja rakentamisen edellyttamassa laajuudessa ennen alueen
rakentamista.

Rakentamisaikataulu

Kongressihotellirakennuksen rakentaminen alkoi maaliskuussa 2015.
Rakennus valmistui lokakuussa 2016. Tyynenmerenkadun lisdkaistan
rakentaminen on toteutettu hotellin tydmaata palvelevaksi ajoyhtey-
deksi ja rakennetaan valmiiksi kaduksi hotellin valmistumisen jalkeen.
Tonttien ja julkisten ulkotilojen suunnittelu on kaynnissa ja sita tarkas-
tellaan osana Hietalahtea ymparoivan alueen yhteissuunnitelmaa. Ma-
kasiini L3 voidaan toteuttaa mahdollisten hankkeiden vaatimassa aika-
taulussa.
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Toteutuksen seuranta

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamistoimistossa on toteutusta
varten Lansisatama-projekti. Myos kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston Lansisatama-projekti osallistuu aktiivisesti toteutuksen
koordinointiin.

7
SUUNNITTELUVAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Makasiinien tonttien 2 ja 3 osalta kaavamuutos on tullut vireille kaupun-
kisuunnitteluviraston aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 22.10.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokohtia
ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 4.12.2012.

Asemakaavan muutosluonnos ja muu valmisteluaineisto ovat olleet
nahtavilla kaupunkisuunnitteluvirastossa 26.11.—14.12.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavamuutoksesta ei ole
asemakaavaosastolle saapunut yhtaan mielipidetta.

Viranomaisilta on saapuneet kannanotot on otettu jatkosuunnittelussa
huomioon.

Kaava-alueen tontille 20803/4 on suunniteltu Ab Invest Aps toimesta
hotellirakennus, joka on vahaisia poikkeamia lukuunottamatta voi-
massa olevan kaavan mukainen. Kiinteistovirasto luovutti alkuvuodesta
2015 hankkeelle tonteista 1 ja 2 yhdistetyn tontin 4 (tonttijako
23.5.2014). Hotellihanke sai rakennusluvan 12.12.2015.

Hotellin tontti katsottiin tarpeelliseksi liittdd Sonckin makasiinien kaa-
vaan, koska Tyynenmerenkadun lisakaistan rakentaminen muuttaa
korttelin ja tonttien rajoja my0s hotellitontin osalta. Samalla on paivitetty
kaava vastaamaan rakennusluvan saaneen hotellin kerros- ja raken-
nusaloja.
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Osallisille 1ahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
9.4.2015).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahta-
vana kaupunkisuunnitteluvirastossa 20.4.—4.5.2015.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota kiinteistoviraston, rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston,
likuntaviraston, Helsingin Sataman, kaupunginkanslian ja kaupungin-
museon seka ymparistokeskuksen kanssa.

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot kiinteistoviraston tontti-
osastolta, kiinteistoviraston tilakeskukselta, Helsingin seudun ymparis-
topalvelut - vesihuollolta, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalta
(HSL), Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi Merenkululta, Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta, Helen Sahkoverkko
Oy:lta, Helsingin Satama Oy:Ita, kiinteistdviraston kaupunkimittaus-
osastolta, kulttuurikeskukselta, Helsingin kaupungin Liikennelaitos-liike-
laitokselta (HKL), liikuntavirastolta, pelastuslaitokselta, rakennusvalvon-
tavirastolta, rakennusvirastolta ja ymparistokeskukselta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei asemakaavaosastolle ole saa-
punut Kirjeitse yhtaan mielipidetta.

Kannanotot seka nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Ennen asemakaavaehdotuksen lautakuntakasittelya (9.6.2015) saatiin
kannanotot pelastuslaitokselta, liikuntavirastolta, kulttuurikeskukselta,
kiinteistdviraston tonttiosastolta, kaupunginkirjastolta, Helen Oy:lIta, ra-
kennusvalvontavirastolta, ymparistokeskukselta, rakennusvirastolta,
Helsingin Satama Oy:lIta, Liikennelaitos-liikelaitokselta, Helsingin seu-
dun liikenne -kuntayhtymalta seka Helsingin seudunymparistopalvelut -
kuntayhtymalta.

Viranomaisten kannanotot koskivat katu- ja raideliikenteen sujuvuutta,
jalankulun ja pyorailyn turvallisuutta ja esteettomyytta seka vaihtoehtoi-
sia kulku- ja huoltoreitteja laiturilla sijaitsevan nosturin ollessa valiaikai-
sesti aidattu, Lansisataman toimintojen ja liikenteen aiheuttamaa me-
lua, rakennusten aaneneristavyysvaatimuksia, ymparistovaikutusten
arviointia, sataman toimintaedellytyksia, vesihuollon tarvetta, vaeston-
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suojaa, jatevesipumppaamon tuuletusputken sijaintia seka naihin liitty-
via kaavamaarayksia. Lisaksi otettiin kantaa suojeltavien laiturinosien
inventointiin ja suojelumaaraykseen.

Kannanotot on asemakaavan muutosehdotuksessa otettu huomioon
seuraavasti:

- Rakennusviraston kannanoton johdosta Jatkasaarenlaiturissa ole-
vat sailytettavat osiot on inventoitu ja niiden suojelusta on kaupun-
ginmuseon kanssa yhteistyossa tehty kaavamaarayksiin tarkennus.

- Sataman lausunnon johdosta yhteiskayttOlaiturin sijaintia on muu-
tettu kaavassa

- Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 7.8.—7.9.2015

Nahtavilldolon jalkeen (7.8.—7.9.2015) kaavaehdotuksesta jatettiin
kuusi lausuntoa ja tehtiin yksi muistutus:

Ymparistolautakunta:

Aaneneristavyysvaatimus ja sen tarve liikenne- ja laivamelua varten tu-
lee tarkastaa kaynnissa olevasta meluselvityksesta huomioiden raken-
nusten kayttotarkoitus ja tarvittaessa taydentaa kaavamaarayksia silta

osin.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Kiinteist6lautakunta on vuokrannut kaava-alueelle sijoittuvan 7 018
m?2:n suuruisen maaraalan tornihotellia ja kongressikeskusta varten
ajalle 1.3.2015-31.12.2065. Vuokrattu maaraala vastaa kaavaehdotuk-
sen tonttia 20803/4. Vuokra-alueelle rakennetaan parhaillaan hotellira-
kennusta ja samalla L2-makasiini kunnostetaan ja muutetaan kongres-
sikeskukseksi.

Kaupunginhallitus on paatoksellaan 10.8.2015 (721 §) varannut suunni-
tellun tontin 20803/5 ja silla sijaitsevan L3-makasiinirakennuksen Kiin-
teistd Oy Kaapelitalolle suunnittelua varten 31.12.2016 saakka.

Tyynenmerenkadun uuden lisakaistan toteuttaminen on kaynnissa. Ma-
kasiinirakennusten lansipuolella Tyynenmerenkadulla kulkee jalkakay-
tava ja pyoratie. L3-makasiinin huolto on kaavaehdotuksen mukaan
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mahdollista toteuttaa rakennuksen paadyista tai rannan puolelta. Ra-
kennukseen suunniteltu toiminta huomioon ottaen huolto saattaa ai-
heuttaa ongelmia. Po. rakennuksen huollon jarjestamista tulisi arvioida
sen jalkeen, kun rakennuksen tarkempi suunnittelu on valmistunut ja
sen tuleva kayttdo on varmistunut.

Pelastuslautakunnan lausunto:

Tornihotellista ja Sonckin makasiineista tulee laatia erillinen palotekni-
nen suunnitelma, joka hyvaksytetaan pelastusviranomaisella. Torniho-
telli ja makasiinit koostuvat olemassa olevista suojelluista ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaista rakennusosista seka nyt suunnitellusta kor-
keasta uudisrakennuksesta. Naiden yhdistamiseen liittyy useita palo-
teknisia haasteita ja yhteensovittamistarpeita.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto

ELY-keskus katsoo, ettad nyt lausunnolla oleva asemakaavan muutos
noudattaa yleispiirteisempia suunnitelmia. Myds rakennussuojelun ja
kulttuuriympariston nakokulmasta asemakaavamuutos noudattaa voi-
massa olevan asemakaavan periaatteita. Kaavamaarayksena esitetty
korkeustaso N2000 +3,1 metria on meritulvan huomioimiseksi riittava.
Meluntorjuntamaaraykset ja ilmanlaadun turvaavat maaraykset ovat
asialliset. ELY-keskus tuo esiin kysymyksen melu-, tarina ja ilmanlaatu
selvitysten ajantasaisuudesta. Selvitykset on laadittu kymmenkunta
vuotta sitten. Selostuksessa on syyta arvioida niiden kayttokelpoisuus-
nykytilanteessa.

Yleisten toiden lautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon: Sataman omaleimaisuutta halutaan korostaa sailytta-
malla satamatoiminnan rakenteita. Kaavaluonnoksessa on suojelumaa-
rays, jolla kiinteistoon kuuluva, katu-alueen ylapuolella oleva nosturira-
kenne suojellaan. Liian jaykka suojelu voi kuitenkin haitata vaylien kay-
tettavyytta ja esteettomyytta.

Nosturirakenteen yllapitovastuu tulee olla kiinteistolla. Nosturirakenne
tulee tarvittaessa voida turvallisuuden takaamiseksi eristaa katualu-
eesta aidoin, jos rakenteen yllapito ei ole riittavaa. Kaytannossa aitaa-
minen katkaisee jalankulku- ja huoltoyhteyden rannassa. Tama tulee
huomioida liikennejarjestelyja suunniteltaessa.

Nosturin suojelun vaihtoehtoja tulee tutkia: onko mahdollista suojella
nosturin maaraaikaisena tai siirtda se kokonaan tontin puolelle. Nostu-
rin kunnostuksen kustannukset ja sen vaatima vuosittainen yllapito on
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suuri menoera. Tama perustuu muun muassa Turun kaupungilta saa-
tuun tietoon vastaavanlaisesta hankkeesta. Jatkasaarenlaiturin rantara-
kenteiden suojelussa ja sailyttamismaarayksessa on huomioitava, etta
jalankululle- ja polkupyorailylle varattu alue on kaytéssa turvallinen ja
yllapidettavissa.

Rakenteiden poistaminen tulee sallia, jos ne haittaavat turvallisuutta.
Yleisten toiden lautakunta puoltaa Jatkasaaren (20.ko) asemakaavan
muutoksen nro 12351 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Kaavaehdotukseen on nahtavillaolon jalkeen tehty seuraavat muutokset:

Muistutusten johdosta:
— ei muutoksia
Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta:
— selostusta on ymparistovaikutusten osalta tarkennettu.

Lautakuntien ja virastojen lausuntojen johdosta:
— ei muutoksia

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Tontilta 20803/1 on poistettu kortteliaukiomerkinta kaavakartan
luettavuuden helpottamiseksi.

— Sonckin makasiinien valissa osa L3:n tonttia muutettu katualu-
eeksi (Suezinkadun jatke), minka vuoksi makasiinit ovat jatkossa
eri korttelialueilla. Syntyy uusi kortteli 20799.

— L3-makasiinin rakennusoikeutta on korotettu 10 460 kerrosneli-
osta 11 000 kerrosnelioon, mika mahdollistaa neljannen kerrok-
sen tehokkaamman kayton.

— Kaavakartasta on poistettu tulva-alue.

— Kaavamaarays "jul" (Korttelialueen rakentamaton osa, jonka pin-
tamateriaalit tulee sovittaa viereisen katualueen kanssa luonte-
vaksi kokonaisuudeksi. Aluetta ei saa aidata.) on poistettu kaa-
vakartasta.

— Kaavakartan korkeusmerkinnat on muutettu toteutuneen mu-
kaan.

— Kaava-aluetta on laajennettu koko Tyynenmerenkadun osalle.
Voimassa olevassa kaavassa olevat merkinnat LS, TSV ja W
poistuvat talta osin.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
osalta.
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8
KASITTELYVAIHEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 9.6.2015
paivatyn 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari) korttelin 20803
ja katu- ja vesialueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12351
hyvaksymista ja sen asettamista nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti, etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdo-
tuksesta tarvittavat lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 9.6.2015
paivatyn ja xx.xx.xxxx muutetun asemakaavan muutosehdotuksen nro
12351 hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 20. kaupungin-
osan (Lansisatama, Jatkasaari) korttelia 20803, osaa korttelista 20262,
satama-aluetta seka katu- ja vesialueita (muodostuu uusi kortteli
20799).

Lisaksi lautakunta paatti, ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Helsingissa

Olavi Veltheim
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JATKASAARI, LARS SONCKIN MAKASIINIT L2 & L3

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lansisatamassa
Jatkasaaren pohjoisosassa. Aluetta rajaa
etelassa Jatkasaaren matkustajasatama,
pohjoisessa Jatkasaarenlaiturin hotellitontti,
lannessa Tyynenmerenkadun varressa si-
jaitsevat asuinkorttelit ja idassa vesialue.
Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren
korttelin 20803 tonttien 2 ja 3 kayttotarkoi-
tusta, tonttien rajausta seka katualuetta.

Nykytilanne

Tyynenmerenkadun ja Jatkasaarenlaiturin
valiin sijoittuvalla korttelialueella sijaitsevat
arkkitehti Lars Sonckin suunnittelemat ma-
kasiinit L2 ja L3 on suojeltu. Ne ovat valiai-
kaisesti pienten toimintojen kaytdssa ja
L3:ssa on myos taidenayttelyita. Satamasta
tuleva kevyen liikenteen vayla ja pyoratie
kulkevat Jatkasaarenlaiturin alueella.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle laaditaan kaavamuutos sataman
liikenteen sujuvuuden turvaamiseksi ja ra-
kennusten kayttotarkoituksen muuttamisek-
si. Kaavamuutoksen yhteydessa sataman
liikenteesta ja alueen pysakaoinnista suunni-
tellaan kokonaiskonsepti. Suojeltuihin ra-
kennuksiin L2 ja L3 suunnitellaan liike- ja
toimitiloja. Rakennuksen maantasokerrok-
siin varataan liiketilaa, joka palvelee kau-
punkilaisten lisaksi matkustajasataman turis-
teja. Ylempiin kerroksiin suunnitellaan toi-
mistotilaa.

NKATU |

TYYNENMEREN!

JATKASAARI

HYVANTOIVON-
PUISTO

" SRNESAARI

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa maa- ja vesialu-
eet.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa Jatkasaarenkallion ja
Hietasaaren asemakaava (nro 11770, joka
sai lainvoiman 8. elokuuta 2009). Korttelin
20803 tontit 2 ja 3 on varattu hotelliraken-




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

15.11.2012

Hankenro 0846 8
HEL 2012-014332
Oas 1075-00/12 2 (4)

nuskayttoon. Tontilla 1 on vireilla oma kaa-
vamuutos.

Muut suunnitelmat ja paatokset

o Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren ase-
makaavan julkisen ulkotilan katuymparis-
tosuunnitelma. LOCI maisema-
arkkitehdit Oy, FINNMAP Infra Oy, 2008

o Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren katu-
suunnitelma

e Rakennuksen L2 muuttaminen toimisto-
rakennukseksi, SARC, rakennuslupa
2007, rakennusluvan muutos 2009.

e Uudenmaan ymparistokeskus on
5.6.2009 antanut Jatkasaaren ja Hieta-
saaren asemakaava-alueen, johon ase-
makaavamuutosalue kuuluu, pilaantu-
neen maaperan puhdistamista ja haitta-
ainepitoisten maa-ainesten seka betoni-,
tiili- ja asfalttimurskeen hyodyntamista
koskevan ymparistdlupapaatoksen No
YS 674.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttdsopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Maaperan ja sedimenttien haitta-
aineselvitykset, riskinarviointi ja kunnos-
tussuunnittelu v. 1999, 2000, 2001,
2002, 2003, 2004, 2005, 2007, 2008

e Geotekninen rakennettavuusselvitys ja
pudotustiivistyskoe v. 2002

e Meluselvitykset ja -suunnitelmat v. 2000,
2002, 2003, 2004, 2005

e Matkustajasataman paastojen selvitykset
v. 1999, 2002, 2007

¢ Hajun ja hajuhaitan kartoitus v. 2001

e Tuulisuuden huomioon ottaminen v.
2002, 2006

o Jatkasaaren joukkoliikenneselvitys v.
2001 ja Liikkumisen ohjauksen soveltu-
vuus Jatkasaaressa v. 2006

e Jatehuoltosuunnitelmat v. 2007

e Kaupunkivalaistuksen periaatteet v. 2006

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan,
liikenteeseen ja alueen palveluihin seka ih-
misten elinoloihin, terveyteen ja turvallisuu-
teen kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on Ia-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 26.11.—

14.12.2012:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Keskustelutilaisuus on 4.12.2012 klo 18-20,
Huutokonttorissa, Tyynenmerenkatu 1.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistaan 14.12.2012 kirjallisesti osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjois-
esplanadi 11-13)
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Mielipiteensa voi esittaa myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana syksylla 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset:
Helsingin kaupunginosayhdistykset ry
HELKA, Etelaiset kaupunginosat, Kam-
pin kaupunginosayhdistys, Lauttasaari -
Seura, Munkkisaari - Hernesaariseura,
Pro Eira, Punavuoriseura, Ruoholahti -
Jatkasaari seura, T60I0 - Seura, Jatka-
saari seura, Helsingin luonnonsuojelu-
yhdistys ry, Helsingin seudun kauppa-
kamari, Helsingin Yrittajat, Kynnys ry,
Invalidiliitto, Suomen arkkitehtiliitto ry
SAFA

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin Energia, Helsingin Satama, Hel-
singin seudun ymparistopalvelut, Helsin-
gin seudun liikenne, kaupunginkirjasto,

kiinteistoviraston geotekninen- ja tontti-
osasto, kulttuurikeskus, liikennelaitos, lii-
kuntavirasto, nuorisoasiainkeskus, ope-
tusvirasto, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, sosiaalivirasto, terveys-
keskus, ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus, Liikenteen turvallisuusvirasto
Trafi Merenkulku ja Liikennevirasto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannditsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

¢ Ruoholahden Sanomissa

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

Projektipaallikkd Matti Kaijansinkko
puhelin 310 37195
sahkoposti matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Arkkitehti Laura Brax
puhelin 310 37474
sahkoposti laura.brax(a)hel. fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm

Tornihotelli ja Sonckin makasiinit

7,3184

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

17.11.2016

09.06.2015
15.11.2012
09112351

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,3184

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 7,3184 100,0 32800 0,45 0,0000 899
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensi
|IC yhteensa
|K yhteensi 1,2617 17,2 32800 2,60 -0,1999 899
T yhteensa -0,4209
V yhteensa
|R yhteensa
|L yhteensi 5,1098 69,8 0,6867
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensi 0,9469 12,9 -0,0659
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala el [ Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,2017 2,8 0,2017
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 7,3184 100,0 32800 0,45 0,0000 899

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa 1,2617 17,2 32800 2,60 -0,1999 899

KTY 0,5599 44,4 11000 1,96 0,5599 11000

KL-1 0,7018 55,6 21800 3,11 -0,7598 -10101

T yhteensa -0,4209

TSV -0,4209

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa 5,1098 69,8 0,6867

Kadut 4,7626 93,2 3,2125

Kev.liik.kadut 0,3472 6,8

LS -2,5258

|E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensi 0,9469 12,9 -0,0659

W 0,9469 100,0 -0,0659

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala el [ Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,2017 2,8 0,2017
ma 0,2017 100,0 0,2017

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2
Asemakaava 2
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Hotellirakennusten korttelialue, jossa on teollisuus-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas suojel-
tava rakennus. Korttelialueelle saa sijoittaa myds ho-
tellitoimintaan liittyvia toimisto- seka kokoontumis-,
myyméla- ja ravintolatiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on teollisuus-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas suojel-
tava rakennus. Rakennukseen saa sijoittaa julkisia pal-
veluita, myyméla-, liike-, toimisto- ja ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuustiloja, koulutus-, kokoontu-
mis-, studio- ja ndyttelytiloja sek& kahvila- ja ravintola-
tiloja tai muita asiakaspalvelutiloja.

o
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Vesialue.

3m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

rarr
LdL.JLd

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

(/2]
T
—

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosneliémetreina.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon
ensimmaisesté (I) kerroksesta vahintéan on varattava
ravintola-, liike-, myyméla-, ndyttely- tai muiksi asia-
kaspalvelutiloiksi.

Maanpinnan likim&érainen korkeusasema.

Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu kor-
keusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan o0sa, jonka ylimp&an kerrokseen tulee
sijoittaa vahintaan 350 m2 yleisélle avointa ravintolatilaa.

r
(%]
AN

L.d

Maanalainen tila. Sijainti ohjeellinen.
Uloke, jonka alapinnan vahimmaiskorkeus on +11.0.

Alueella tulee yll&pitaa rantamuurin rakenteita eiké niita
saa heikentaa tai vahingoittaa muulla rakentamisella.

-

Nuoli oscittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus —_
on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan lukeman (dBA) osoittamalla tasolla.

Istutettava puurivi.

Katu.
Yleiselle jalankululle varattu korttelialueen osa.

Yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu katualueen osa,
jolla huoltoajo on sallittua.

Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Yhteiskayttolaituri. Sijainti ohjeellinen.

Vesialueen 0sa, jolle saa sijoittaa rannansuuntaisen
aluksen.

Huoltoliikenteelle varattu tontin osa, jolle saa sijoittaa
pysékoimispaikkoja.

Ajoneuvoliittymén likim&arainen sijainti.
Raitiovaunupysékki.
Nosturi. Sijainti ohjeellinen.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, kau-
punkikuvallisesti ja historiallisesti huomattavan
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eiké
siihen saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostdita,
jotka heikentavat julkisivujen ja vesikaton raken-
nustaiteellista, kaupunkikuvallista tai teollisuus-
historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ja
sisdtilan ominaispiirteita.

Olemassa olevat porrashuoneet tulee séilyttaa.

Suojelluissa rakennuksissa korjaamisen lahtokoh-
tana tulee olla rakennusten alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden ja rakennusosien kuten
julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien, las-
tauslaitureiden tms. ja muiden rakennusten teolli-
suushistoriasta kertovien yksityiskohtien séilytta-
minen. Mikali alkuperdisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda alku-
peraistoteutuksen mukaisesti.

L2 -rakennuksen terésikkunoiden toiminnallisista
syista tehtava uusiminen on hyvaksyttava, jos ikku-
nat muutetaan tuplaikkunoiksi. Ikkunat tulee uusia
terasikkunoina, ikkunoiden alkuperaisluonne mittasuh-
teineen ja dimensioineen sailyttaen.

Julkisivuihin saa tehdé kayttotarkoituksen edellyttamia
uusia ikkuna-aukkoja. Kayttdtarkoituksen muutoksen
edellytt3missé uudisosissa voidaan kayttad moderneja
teollisia materiaaleja ja yksityiskohtia.

Jatkasaarenlaiturin ulkotilassa olevia sataman toimin-
taan liittyneit osia ja rakennelmia kuten teollisuus-
raide ja pollarit tulee sailyttaa. Tontilla 20799/1 ja osin
katualueella sijaitseva kiinteasti rakennukseen liittyva
nosturi on osa rakennuksen historiallista arvoa ja se
on séilytettdva. Nosturiin sallitaan uutta kayttotarkoi-
tusta ja turvallisuutta palvelevia korjaustoimenpiteita,
jotka eivat olennaisesti muuta sen ulkonzkéa. Jatka-
saarenlaiturin korkeusasema tulee paasaantoisesti
sailyttaa.

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehdé vedenvirtausta
estévaa rakenteellista estetta.



YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
toonisesti korkeatasoista. Uudisrakennuksen paaasiallisen
julkisivumateriaalin tulee olla ulkoiselta ilmeeltaan laadu-
kas ja teknisesti kestava.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen. Tekniset tilat
saa sijoittaa kerroksiin kerrosalan lisaksi. Suojeltujen
rakennusten katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden tulee olla alisteiset rakennuksen ulkon&dlle.

Maanalaisten tilojen ja rakenteiden p&élla olevan kansira-
kenteen kantavuutta ja korkeustasoa maariteltdessa tulee
ottaa erityisesti huomioon puuistutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino seka pelastustoiminnan
vaatimukset.

Lastausalueen jarjestelyt on mitoitettava ja suunniteltava
sellaisiksi, ettd kiinteiston kaikki huoltoliikenne voidaan
jarjestéa sen kautta,

Uudisrakentamisen alin suositeltava rakentamiskorkeus
on +3,1 (N2000)

Tyynenmerenkatuun rajautuvien rakennustenilmanottoa
el saa ottaa kadunpuoleiselta julkisivulta.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet
alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ennen rakentamiseen ryhtymisté nykyinen laiturirakenne
tulee suojata ja laiturirakenteen kallioankkurit korvata
uusilla niiltd osin, kun rakentaminen voi vaurioittaa niita.

Rakennusten vanhat rakenteet on kunnostettava siten,
ettei niista aiheudu terveydellista tai turvallisuushaittaa
suunnitellulle kaytolle.

Jatkasaarenlaiturin ja Tyynenmerenkadun varrella olevat
maantasokerrokset tulee varata paaasiassa liike-, myy-
mala-, nayttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi tai studio-
tiloiksi koko julkisivun pituudelta lukuun ottamatta porras-
huoneiden sisadénkaynteja.

Tontteja ei saa aidata.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutettava kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan ja materi-
aaleiltaan korkealaatuisina ja satamamiljddseen soveltu-
vina. Tarjoilualueita ei saa aidata.

Alueelle on laadittava erillinen hyvaksyttava valaistussuun-
nitelma. Valaistus tulee suunnitella alueen historiallinen
arvo huomioon ottaen. Valaistussuunnitelman tulee kattaa
yleisten alueiden seké rakennusten ulkovalaistus.

Tontilla 20803/4 ja 20799/1 rakennusten ja Jatkdsaaren
laiturin valinen tasoero on rakennettava siten,

etta ne liittyvat luontevasti toisiinsa. Tasoero on
toteutettava riittavin esteettdmin- seka porras-
yhteyksin.

KATU-ALUETTA KOSKEE LISAKSI:

Jatkasaarenlaiturin ja siinen liittyvien aukiotilojen
tulee jatkaa Hietalahdenrannan kaupunkikuvallista
laatutasoa. Olemassa olevat laiturirakenteet on
sailytettava.

Kevyen liikenteen reitit on toteutettava esteettéminé
kaikkien kayttajaryhmien kannalta. Mikali paareitit
poikkeavat esteettdmista reiteistd, on huolehdittava,
ettd vaihtoehtoinen esteetdn reitti on selkea ja hel-
posti hahmotettavissa.

Valaistuksen tulee korostaa reitistdja ja erilaisia toimin-
taalueita, edistéa turvallisuuden tunnetta ja sopia kau-
punkikuvaan. Valaisinkalusteen muotoilun ja valon
varientoiston on oltava korkeatasoinen ja kantakau-
pungin kaupunkikuvaan sopiva.

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET

Hotellit, enintaan 1ap /350 k-m2
Toimistot, enintdan 1 ap /350 k-m2
Myymalat, enintdan 1ap /120 k-m2
Muut tilat, enintaén 1 ap /250 k-m2

Jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi pysakdinti
paikka, joka on varattu liikuntaesteisille.

POLKUPYORAPAIKKAMAARAYKSET

Tontille sijoitettavien polkupydrépaikkojen vahimmais-
mé&éra on 1 pp / 50 m2 toimistokerrosalaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.



Havainnekuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Jatkasaari, Tornihotelli ja Sonckin makasiinit Asemakaavaosasto
Liite kaavaan Lansisatama-projekti
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Ote maakuntakaavasta
Jatkasaari, Tornihotelli ja Sonckin Makasiinit
Liite selostukseen nro 12351

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Lansisatama-projekti
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Ote 2. vaihemaakuntakaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Jatkasaari, Tornihotelli ja Sonckin Makasiinit A§en_1akaavaosa_sto _
Liite selostukseen nro 12351 Lansisatama-projekti



UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVA

ETAPPLANDSKAPSPLAN 2 FOR NYLAND

Merkinnéat
Beteckningar

HH
LI

(P

EP/u

Taajamatoimintojen alue
Omrade fér tatortsfunktioner

Tiivistettava alue
Omréade som ska fortétas

ji jen tai tydpail iden reservialu
Reservomrade fér tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden

| n tukeutuva taaj imintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner som stéder sig pa spartrafik

| n tukeutuva
Utvecklingsomrade for stationstrakt som stéder sig pa spartrafik

dun kehitta
Kyla
By

Palvelujen alue
Omrade fér service

Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus
Omrade fér centrumfunktioner, rikscentrum

alue, seutukesku
Omrade fér centrumfunktioner, regioncentrum

Keskustatoimintojen alue
Omréde fér centrumfunktioner

Merkif i &hittai

Stor j av regional

1 suuryksikkd

Tyépaikka-alue
Arbetsplatsomrade

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av grénférbindelse

Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

alue, jonka 1 kayttotarkoitus
on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta
Forsvarsmaktens omrade, vars sekundéara anvandningsandamal
ar rekreaticn, turism och/eller utbildning

Moottorivayla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvéag

Seututie
Regional vag

Yhdystie
Forbindelsevag

Eritasoliittyma

©co0o000

S

S —

e

P&érata
Huvudbana

Yhdysrata
Férbindelsebana

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
Trafiktunnel, riktgivande stréckning

Liikennevéylan katkoviivamerkinté osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en altemnativ
16sning eller riktgivande stréckning

Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikférbindelse

Joukkoliikkenteen vaihtopaikka
Omstigningplats fér kollektivtrafik

Liityntapysakointipaikka
Plats fér anslutningsparkering

6rbindelse i huvt

Tvargaend

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimajohto
400 kV kraftledning

110 kV voimajohto
110 kV kraftledning

110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
110 kV kraftledning, riktgivande strackning

Estlink 1

Estlink 2

110 kV voimajohdon tai merkittdvén merikaapelin yhteystarve
110 kV kraftledning eller betydande undervattenskabel,
behov av férbindelse

Energiahuollon alue
Omrade for energiférsérjning

Siirtoviemari
Avloppsledning

Siirtoviemdrin ohjeellinen linjaus
Riktgivande stréckning for avioppsledning

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudiedning

Lentomelualue M (L aeq7-22 yli 55 db )
Flygbulleromrade M (L aeq7.26ver 55 db)

Puolustusvoimien melualue (L aeq7-2 yli 55 db)
Férsvarsmaktens bulleromrade (L aeq7-22 6ver 55 db)

e—t—o—

7

Merkintéihin liittyy maarayk:

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade som hér till eller féreslagits héra till natverket Natura 2000

Kulttuuriympéristén vaalimisen kannalta térkea alue, tie tai kohde.
valtakunnallisesti merkittadva (RKY 2009)

Omrade, vég eller object av riksintresse som &r viktigt med tanke
pa kulturmiljén (RKY 2009)

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
Véardefull &s eller annan vardefull geologisk formation

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungréans 1.1.2013

Maakuntakaava-alueen raja
Grans for landskapsplaneomradet

ja suosituksia

Till beteckningarna hér & och

Mittakaava
Skala

1:150 000

Luonnos néhtavilla

Utkastet framlagt

16.5.-17.6.2011

Maakuntahallitus

Landskapsstyrelsen

23.4.2012

Ehdotus nahtévilla

Forslaget framlagt

14.5.-15.6.2012

Ehdotus uudelleen néhtévilla

Framlagt pa nytt

20.11.-21.12.2012

Maakuntahallitus

Landskapsstyrelsen

4.3.2013

Maakuntahallitus

Landskapsstyrelsen

20.3.2013

Maakuntavaltuusto

Landskapsfullméktige

20.3.2013

Ote 2 vaihemaakuntakaavasta, merkinnat

Jatkasaari, Tornihotelli ja Sonckin Makasiinit
Liite selostukseen nro 12351

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
Lansisatama-projekti
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE VESIALUE
KERROSTALOVAL TAINEN ALUE, s : T |
ASUMINEN/TOIMITILA © © o o Helsinki-puistiona kehifoltavés alue. L l KESKUSPUISTON ALUE
T Toimitiiavaltaisena kohileflava alue. LR LIKENNEALUE | SUUNNITTELUALUE
: i
PIENTALOVALTAINEN ALUE, SNNNN SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
ASUMINEN & SATAMAALUE R\\\ RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
HALLINNON JA JULKISTEN OSAYLEISKAAVALLA
I PALVELUJEN ALUE SOTILASALUE = MOOTTORIKATU
BT TR Gl
I I, jos yiol osolettu = &=
muu toiminta siiyy aiussiia pois. METRO TAI RAUTAT’EASer’EEN
o JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
TERNISEN HUGLEON ALUE - LUONNONSUQIELUALUE LINJA ASEMINEEN (JOKER, busst tai reftiotie)
KAUPUNKIPUISTO - KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-  —]— —[=  PAALIKENNEVERKON
T, it e
HUY Ymparivuotisena tivoliaiuesna kehifetiave alue. ;.2 0a0.000 —@—  VIIRA NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
EA Ekoasumisen kokeilualue. é § MAAILMANPERINTOKOHDE D KAVELYKESKUSTA
Ote Yleiskaava 2002:sta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Jatkasaari, Tornihotelli ja Sonckin Makasiinit

Liite selostukseen nro 12351

Asemakaavaosasto
Lansisatama-projekti
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama —pppt—i= Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

- Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue Paskatu

Asuntovaltainen alue A2

Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti

- ) tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
" Asuntovaltainen alue A3 mmm -> Rantaraitti vardin tai padkadun maanalainen tai
J katettu osuus

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko

Suomenlinnan Ostersundom ei kuulu

aluekokonaisuus Ie_: Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Toimitila-alue -

) . —semeee—eee— Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
- -ém Metro asemineen jota paatés koskee. Yieiskaava kattaa

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Raideliikenteen

runkoyhteys
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Asemakaavaosasto

Liite selostukseen nro 12351 Lansisatama-projekti
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Kerrostalovaltainen alue, jolle saadaan
rakentaa padosin asuintaloja. Asema-

[ax]

tuvien toimitilojen ja alueelle tarpeellisen yhdys-
kuntateknisen huollon ja likenteen kayttaon.

Asuntovaltainen alue, jolle saadaan rakentaa
paaosin 3 - 5 -kerroksisia rakennuksia. Asema-
kaavassa usten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palvelutiloja, toimitiloja ja liiketiloja.
Aluetta kehitetaan lisaksi palvelujen, virkistyksen
ja asuinymparistddn soveltuvien toimitilojen
seka alueella i hdyskt

[Aa]

N\ NG S Z
N,

lisen

huollon ja likenteen kayttaon.

- — o —

Julkisten palveluien ja hallinnon alue

Puisto.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue,

Satama-alue.
Alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon
kannalta tarpeellisia tiloja.

Satama- ja tydpaikka-alue.
Alue varataan matkustajasatama-, tyd-

misen tulee olla ympar

Cer R
L
I :
J. 1004

\ r
7R
AN
yamy
A
7
~H

liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja

siltoja.

Venesatama.
Uimaranta tai uimala.
Kevyen liikenteen reitti

5 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva,

Alueen raja.

kaavassa ten alimpiin ja se tulee toteuttaa kansiratkaisuna sata- Tori
kerroksiin saa osoittaa palveluja, toimitiloja Tybpaikka-alue. Tyopaikkarakentamisen tulee makentan paalle.

1a‘\nkeu_lolla. Alualtg kehlgexaan vl»sakvm palve- olla ymparistévaikutuksiitaan liike-, taimisto- Vesialue, jolle saa rakentaa tarpeellisia Katu.
lujen, virkistyksen ja asuinympéristoon sovel- Ja naihin verrattavia tiloja.

Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomi-

oon 1 asettamat r
ohjearvot.

Pilaantuneet maa-alueet on asemakaavoi-

tuksen yhteydessa selvitettdva ja ennen
rakentamiseen ryhtymista kunnostettava.

Pysakdinti on sijoitettava maanalaisiin
tiloihin.

= Pysakaintipaikkoja on varattava
Alue varataan lahipalveluille, asunnoille ja tyo- paikka ja palvelutoimintojen alueeksi, Lisak- ST Suojeltava rakennus. seuraavasti
paikoille. Tydpaikkarakentamisen tulee olla si alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon a 5 . .
PL/TP y isto liike-, toimisto- ja kannalta tarpeelisia tiloja ja yndyskunta- { J Raidelinja pysakkeineen. - 12p /150 k-m2 asunnoille AK- alueilla
naihin verrattavia tiloja. teknisen huolion tiloja. TyGpaikkarakenta- +10 Maanpinnan likimaérainen korkeusasema. -1 ap /125 k-m2 asunnoille A- alueilla

Ote Jatkasaaren osayleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Jatkasaari, Tornihotellija Sonckin makasiinit Asemakaavaosasto
Liite kaavaan 12351 Lansisatama-projekti
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Jatkasaari, Tornihotelli ja Sonckin makasiinit Asemakaavaosasto
Liite kaavaan Lansisatama-projekti

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto



Tyynenmerenkatu
Poikkileikkaus B-B

J2.25m Jo 27m

Korotett sugjatie / korotetu ityma

» Varoitusvalot

T
uhLHJ*“'u

- al
”\rl,—‘-rrvx”
u‘uu\" -
= a
\Tr\v’\TrvllH
,“|1AILL
% i)
JUBRS 0}

Suezinkatu \

Kap Hornin katu :

ql
Il mum s
mu: ("V' 1

G T Rionkety
U

um‘muames?ﬂl@l"

Leikkau:
Valkoinen 0.8 >45m 08
Y —
h=10 em
0 10 20 30 40 50m

SELITE

- Suunnitelma-alueen raja
Liikennevalot
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Tyynenmerenkadun lisdkaistan
18.3.2014 hyvaksytty likennesuunnitelma
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Kuvaliite suojelukohteista Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
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Arthur Buchardt

CLARION HOTEL HELSINKI | 9.10.2014

Hotel and Congress

Arthur Buchardt

CLARION HOTEL HELSINKI 9.10.2014

Hotel-and Congress

Havainnekuvia ja piirustuksia kongressihotellista Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Jatkasaari, Tornihotelli ja Sonckin makasiinit Asemakaavaosasto
Liite kaavaan 12351 Lansisatama-projekti
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Hotel and Congress

Arthur Buchardt
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NYKYNEN TIL
KORIATTAVALUSITIAVA RAPPALS

KORIATTAVAT TERASPROFILHKIUNAT ILIAN KALTERETTA
KGRUATTAVAT TERASPROFIILLIKKUNAT | KALTERIT POISTETAAN
US| MAALATTU TERASPROFIR LASIBEINADY!

MAALATTU TERAS TAL ALUMIN

NYICYINEN SINKITTY TERASUERKKOKAIDE

US| MAALATTY TERASKAIDE

UUDET SYOKSYTORVET JA RAYSTASKOURUT
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§ KORIATTAVAT TERASFROFILLIKKUNAT | KALTEIT POISTE TANY
7 UUSIMAALATTU TERRSPROFILI LASISEINAIO
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9 NvTMEN SINKITTY TER
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Clarion Hotel Helsinki | Arthur Buchardt| Julkisivu etelaan Lupiinad, 28,6014
Arkkiehdit Davidsson Tarkets Oy Hotelli ja kongressikeskus ] 500 [hetone
Pélkinesnibe 19 A, FIN-DI510 Heisinki Tyynenmerenkatu 2-4 (A3)

1ol ¥356 9 434 2080 fax 4355 8 434 2015
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