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Alue sijaitsee vanhassa Tapanilassa osoitteessa Veljesten-
piha 7-9.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee kahdeksi tontiksi jaettua Tapanilan
YL-tonttia osoitteessa Veljestenpiha 7-9.

Koulutontilla on 1920-luvulla rakennettu kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas puinen koulurakennus. Koulutoi-
minta on lakkautettu rakennuksessa v. 2014. Tarkoituksena on
sallia vanhassa koulurakennuksessa julkisen kayton lisaksi myos
asuinkaytto ja pienimuotoinen yritystoiminta seka suojella entinen
koulurakennus suojelumaarayksella.

Koulun pihasta muodostetulle tontille on suunniteltu taydentavaa
asuinrakentamista. Kaavamaarayksilla ohjataan suunnittelua si-
ten, ettd pihan avoin luonne ja Tapanilan alueen erityispiirteet sai-
lyvat.

Uutta kerrosalaa on 470 k-m2 ja vanhassa koulurakennuksessa
on lisaksi 400 k-m2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een rakennuskanta taydentyy ja vanha koulurakennus saadaan
sailytettya.

Helsingin kaupunki omistaa koulun ja tontin. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen rinnalla on valmisteltu myos poikkeamis-
paatosta, jonka mukaan haetaan mahdollisuutta ottaa kouluraken-
nus asuin- tai liiketilakayttoon kaavamuutosta nopeammassa ai-
kataulussa.
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UUDEN ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on suojella vanha koulurakennus ja
monipuolistaa koulurakennuksen kayttomahdollisuuksia seka
luoda edellytykset maankayton tehostamiselle osoittamalla koulun
piha-alue taydennysrakentamiseen.
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Alueen kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontit sijaitsevat vanhan Tapanilan puutalovaltaisella ja vehrealla
asuinalueella.Tapanila on vanhin sailynyt 1800-1900 -lukujen
vaihteen puutaloasutusryhma Helsingin esikaupunkialueilla.
Kaava-alueeseen kuuluu puutalo-alueen sisalla oleva kaytosta
poistetun koulun tontti (julkiseen rakentamiseen varattu tontti).
Tontin Iahialueella on mm. Tapanilan ala-asteen koulu ja paiva-
koti.

Korttelialueet

Tontilla on v. 1923 rakennettu koulurakennus, joka on poistunut
koulukaytdsta vuonna 2014 seka siihen liittyva koulun piha, joka
on paaasiassa hiekkakenttaa.
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Nykyisen asemakaavan mukainen julkisten rakennusten tontti
(YL), jolla on rakennusoikeutta 600 m2 on jaettu kahdeksi tontiksi,
jotka on merkitty asumiseen ALY/s ja AP-merkinnailla.

Suunnittelualueen pinta-ala ja rakennusoikeus:
Tonttien yhteenlaskettu pinta-ala on 2 338 m2.

Kaavaratkaisun myota tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeudelli-
nen pinta-ala on 400+470=870 k-m2. Lisaksi saa rakentaa yh-
teensa 50 m2 talousrakennuksia.

ALY/s-korttelialue

ALY/s on asuin- ja liikerakennusten seka julkisten lahipalvelura-
kennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

Vanhaa koulurakennusta saa kayttaa julkisen lahipalvelun toimin-
nan lisaksi asuntona ja siihen voi liittya pienimuotoista yritystoi-
mintaa. Vanha koulu suojellaan suojelumerkinnalla sr-2. Sen julki-
sivuihin ei saa tehda muutoksia.

Taitekaton eteen pihan puoleisen lappeen paalle saadaan kuiten-
kin rakentaa parvekkeet, joiden leveys on max 2,5m. Kevytraken-
teisen kaiteen tulee olla metallia ja variltdan sama kuin kattopin-
noitteen vari. Parvekkeiden on tarkoitus tuoda asuinmukavuutta,
koska pihan oleskelualueet ovat rajalliset.

Rakennusta ei saa laajentaa. Enimmillaan rakennuksessa saa
olla 2-3 kaksikerroksista perheasuntoa, jossa eri asunnot eivat ole
paallekkain. Talloin valipohjaan ei kohdistu rakenne-, palo- ja aa-
neneristysvaatimuksia.

Tontin takaosaan saa kerrosalan estamatta rakentaa yhden ta-
lousrakennuksen (t), jonka enimmaiskoko on 25 k-m2. Talousra-
kennus voi olla sauna-, ty6-, varasto- tms. tiloja sisaltava yksiker-
roksinen rakennus, jonka muodon, materiaalin ja varin tulee sopia
asuinrakennukseen. Sen kattomuodon on oltava harjakatto tai
pulpettikatto. Sen katemateriaalin tulee olla silea ja tummasavyi-
nen. Rakennuksen enimmaiskorkeus voi olla 3 m.

Tontille voi tehda yhden enintdan 3 m levean ajoaukon tielta na-
kyvan paadyn vasemmalle puolelle. Alueelle ei saa rakentaa au-
tokatoksia tai autotalleja. Autopaikat voidaan paallystaa betonisilla
nurmikivilla. Muuten tontilla olevien vaylien on oltava paaasiassa
sorapintaisia. Piha-alueen kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvan
kannalta arvokkaat rakenteet ja puusto on sailytettava
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Tontti on aidattava muita tontteja seka katua vastaan
puusaleaidalla, johon liittyy pensasaita. Puusaleaita tulee maalata
tummasavyiseksi peittomaalilla. Aidan enimmaiskorkeus on

1,2 m. Korttelin 39238 ohjeellisten tonttien numero 23 ja 24 vali-
sella rajalla ei saa olla aitaa tai muuta rajaavaa elementtia.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/asunto ja lisaksi
1 ap/asunto auton tilapaista sailyttamista varten. Jos kiinteistossa
on liiketilaa, tarvitaan 1 autopaikka/ 60m2 liiketilaa varten.

Tontin 24 pinta-ala on 1172 m? ja rakennusoikeus on 400 k-m2
(vanhan koulun pinta-ala). Lisaksi saa rakentaa yhden talousra-
kennuksen 25 m2 (ro:n ulkopuolella).

AP-korttelialue
AP on asuinpientalojen korttelialue.

Koulun pihana toimineelle tontille (nro 23) saa rakentaa enintaan
kaksi kaksikerroksista asuintaloa (470 k-m2) ja yhden yhteisen ta-
lousrakennuksen (25 m2) kerrosalan estamatta.

Asuinrakennuksien tulee olla kaksi kerrosta korkeita. Kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa enintaan

7 % rakennusoikeudesta kuistitilaa. Kuistin seinapinnasta tulee
vahintaan kaksikolmasosaa olla lasia. Julkisivujen on oltava paa-
osin verhottu peittomaalatulla puulla, eri rakennuksissa keltaisen
eri savyin. Rakennuksiin ei saa rakentaa ulokeparvekkeita. Asuin-
rakennuksissa on oltava harjakatto tai taitekatto.

Vanhan pihatontin uudisasuinrakennukset ovat taydennysrakenta-
mista, jonka tulee sopia massoiltaan vanhan koulun yhteyteen ja
samalla muodostaa pihapiiri ja tila, jossa paahuomion saa vanha
koulurakennus. Rakennusalat on merkitty niin, ettd vanha koulu
nakyy myos kadulle.

Rakennuksien vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 4 m, ellei ra-
kennusrajoin toisin osoiteta. Asuinrakennusten enimmaispituus on
14 m, paadyn enimmaisleveys on 8 m ja enimmaiskorkeus on 7m.

Tontin takaosaan saa kerrosalan estamatta rakentaa yhden ta-
lousrakennuksen (t), jonka enimmaiskoko on 25 m2. Talousraken-
nusta koskevat samat maaraykset kuin ALY/ s tontilla.

Vanhaa koulurakennusta vastapaata, rakennusmassojen keskelle
jaa pihatila. Piha-alue suunnitellaan yhteispihana, jolla on hedel-
mapuita ja oleskelualueita. Jokaiselle uudisasuinrakennuksien
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huoneistolle voidaan rajata oma pieni ulko-oleskelutila asuinra-
kennuksen kyljesta kasvillisuuden avulla.

Tonttien 23 ja 24 valiselle rajalle ei saa sijoittaa aitaa. Visuaali-
sesti pihan on muodostettava yhtenainen tila koulutontin pihan
kanssa riippumatta siita, etta alueella on kahden tontin valinen
raja.

Tontille voi tehda yhden enintdan 3 m levean ajoaukon tielta kat-
sottuna oikealle. Myds autopaikkoja, vaylia ja tontin aitausta kos-
kevat samat maaraykset kuin ALY/s tontilla.

Tontin 23 pinta-ala on 1166 m2 ja rakennusoikeus on 470 m2.
Lisaksi saa rakentaa yhden talousrakennuksen 25 m2 (ro:n ulko-
puolella).

Liikenne

Lahtokohdat

Tontti rajautuu Veljestenpiha-nimiseen kapeaan sorapintaiseen
katuun, jossa on sorapintainen jalkakaytava graniittisin reunakivin.
Veljestenpiha on luonteeltaan rauhallinen ja vahan liikennoity
paattyva tonttikatu, joka liittyy Paivolantien paikalliseen kokooja-
katuun. Veljestenpiha on voimassa olevan asemakaavan nro
8850 mukaan pihakatu, mutta katua ei ole paatetty merkita tai ra-
kentaa pihakaduksi kaupunkisuunnittelulautakunnan 28.11.2002
kasittelyn jalkeen. Katu on ajoradaltaan noin 3,7 metrin levyinen.
Kadun nykyinen likennemaara on muutama kymmenta ajoneuvoa
vuorokauden aikana. Kaavoituskohde sijaitsee alle 400 metrin
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paassa Tapanilan rautatieasemasta ja lahimmalle linja-auto-
pysakille on noin 100 metrin matka.

Kaavaratkaisu

Uudisrakentamisen tuottama liikennemaara kadulle on varsin va-
hainen. Odotettavissa on vain muutaman kymmenen ajoneuvon
kasvu vuorokauden aikana. Arvion mukaan katu kestaa kasvavan
likennemaaran ja siksi katu on haluttu pitda nykyisellaan. Kaa-
vaan on jatetty vanhan kaavan mukainen kohtaamispaikan tila
tonttien eteen, koska katutila on hyvin kapea. Kohtaamispaikan
tila ja kadun vastakkaisen puolen puistokaytavan tila mahdollista-
vat tontin eteen kuorma-autolle mitoitetun kaantépaikan suunnitte-
lun. Jos kadun kapea ajorata tuottaa tulevaisuudessa merkittavia
ongelmia, katutila mahdollistaa ajoradan leventamisen 4,5 metriin,
jolla kohtaaminen on helpompaa.

Kadulle ei tulla sallimaan pysakointia. Kaikki asukkaiden autopai-
kat tulee sijoittaa tonteille.

Palvelut

Tontti on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta.
Rakennuksen koulutoiminta on lakkautettu vuonna 2014.

Palvelut ovat siirtyneet alueen muihin toiminnassa oleviin koulura-
kennuksiin.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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Suojelukohteet

Rakennus suojellaan kaavassa maarayksella sr-2. Maarayksen
mukaan rakennus on kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Sr-2 merkinnalla osoitettua rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muu-
tos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muut-
tavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten
tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksi-
tyiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen. Mikali alkuperai-
sia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tu-
lee tehda rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla ta-
valla.

Koulu on sailynyt hyvin alkuperaisessa asussaan eika merkittavia
muutoksia ole tehty lukuun ottamatta saniteettitilojen lisayksia.
Koulu on luokiteltu korkeimpaan arvoluokkaan (1+) Opintiella-Hel-
sinkilaisia koulurakennuksia 1880-1980 -raportissa. Yhtena har-
voista sailyneista helsinkilaisista puukouluista Tapanilan Ala-as-
teen Pikkukoulu on varsin merkittava.

Rakennuksessa on kaksi kerrosta, joista ylempi sijoittuu paaosin
mansardikaton suojaan. Puuverhotuissa julkisivuissa on listoin
erotettuja pystylaudoitettuja kenttid. Rakennus on maalattu kel-
taiseksi ja katto mustaksi. Julkisivu on symmetrinen ja siina on
vaaka- ja pystylistoituksia. Ikkunat ovat paaosin 16-ruutuisia ja al-
kuperaisia. Rakennuksen heloitus seka kattopaneelit ja puulattiat
ovat my0s alkuperaisia. Rakennukseen on sisaankaynti seka paa-
dyista etta keskelta.
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Rakennus kuuluu tarkeana osana vanhaan Tapanilaan, sen ra-
kennusperintoon ja alueen kulttuurihistoriaan.

Kouluun liittyy koulun paajulkisivun edessa aukeava pihatontti. Se
on paaosin hiekkakenttaa ja tontin laidalla on muutama manty
seka kiviroykkio. Tontin ulkolaidoilla on pystysuuntainen saleaita,
joka on tyypillinen aitatyyppi Tapanilassa.

Rakennuksen pihapiiri suojellaan kaavassa merkinnalla ALY/s.
Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Veljestenpiha -kadulla on tavanomaisten yhdyskuntateknisten
verkostojen lisaksi 600 mm runkovesijohto, joka sijaitsee aivan
kaavamuutosalueen etelareunassa.

Kaavaratkaisu ei edellyta teknisen huollon rakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantunei-
suuden kunnostaminen

Kaavamuutosalue sijoittuu kitkamaa-alueelle, jossa maakerroksen
paksuus on arviolta yli metrin. Pohjaveden pinnan korkeudesta ei

ole tuoreita havaintoja. Ei ole tiedossa toimintaa, joka olisi aiheut-

tanut maaperan pilaantumista alueella.

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa. Uudisrakennus on pe-
rustettavissa tiiviin pohjamaan varaan.

Ymparistohairiot

Kaava sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman Helsingin yli suun-
tautuvien lentoreittien l1aheisyydessa, mista johtuen alueelle koh-
distuu ajoittaista lentomelua. Kaavamuutosalue sijaitsee kuitenkin
selvasti Helsinki-Vantaan nykyisen seka ennustetilanteen melu-
alueen LDEN yli 55 dB ulkopuolella ja kaavamuutosalueen on tul-
kittu sijaitsevan myo6s ennustilanteen melualueen LDEN yli 50 dB
ulkopuolella. Lentomelu ei edellyta kaavassa maarattavia aane-
neristavyysvaatimuksia.

Vaikutukset
Asemakaavan mukainen rakentaminen taydentaa jo rakennettua

ymparistda. Kaupunkikuvallisesti Veljestenpihan katuilme muuttuu
hieman rakennetummaksi mutta nakoyhteys kadulta vanhaan
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koulurakennukseen sailyy. Myos koulurakennuksen eteen jaa
avoin tila, sillda uudisrakentaminen on ohjattu rakennusaloin suh-
teellisen etaalle koulurakennuksesta.

Asuntojen lisddminen tukee alueen palveluiden sailymista.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuk-
sia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikentee-
seen eika teknisen huollon jarjestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavoittamalla kayttoa vailla oleva rakennustaiteellisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokas koulurakennus julkisen lahipalvelun li-
saksi asuin- tai liiketilakayttoon ja samalla suojelemalla se mah-
dollistetaan sen sailyminen hyvassa kunnossa ja mahdollisimman
alkuperaisessa asussaan.

Muutamalta naapuritontilta katsottuna nakymat muuttuvat.
Ymparoivasta alueesta poiketen hieman tiivimpi rakentamistapa
tuo alueelle mielenkiintoista vaihtelua ja hieman suuremmat mas-
sat sopivat hyvin koulurakennuksen laheisyyteen.




14 (19)

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT (RATKAISUA OHJAAVAT LAHTOKOHDAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttétavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintaa.
Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on asumiseen tar-
koitettua pientalovaltaista aluetta, joka on myos kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti seka maisemakulttuurin kannalta mer-
kittava alue, jota kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuu-
det sailyvat. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Veljestenpiha 7-9

Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016)) alue o
asuntovaltaista aluetta, jota kehitetdan paaasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayt-
toon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan mukainen.
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Veljestenpiha 7-9

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8850 (vahvistettu
30.1.1985). Asemakaavassa korttelialue on julkisen lahipalvelun
kortteli (YL), jolla rakennusoikeutta on 600 k-m2. Ehdottomasti
kaytettava kerrosluku on vanhan koulun kohdalla kaksi ja vieressa
oleva rakennusala sallii maksimissaan kaksikerroksisen lisaraken-
tamisen, jonka mukaan voidaan rakentaa kiinni vanhaan koulura-
kennukseen.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Pohjakartta
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 14.10.2016.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontit.
Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo

Kiinteistoviraston tilakeskus

Kiinteistoviraston tonttiosasto

opetusvirasto

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, luonnoksen seka kaavan valmisteluai-
neiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n, luonnoksen seka valmisteluaineiston
nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosi-
vuilla www.hel.filksv seka lehti-ilmoituksella Koillis-Helsingin Lahi-
tiedossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, havainne-
kuva seka muuta valmisteluaineistoa oli nahtavilla 16.8.2016-
6.9.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Tapanilan kirjastossa, osoite Hiidenkiventie 21.
Kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavamuutoksen nahtavilla olon kanssa yhtaaikaisesti jarjestettiin
myoOs kuuleminen koulurakennuksen kayttotarkoituksen muutosta
koskevassa poikkeamisasiassa, josta naapureilla oli mahdollisuus
esittdad muistutus.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

HSY:n kannanotossa todetaan, etta alueen vesihuolto on raken-
nettu valmiiksi eika kaavan muutos aiheuta vesihuollon rakenta-
mista.

Rakennusvirasto ottaa kantaa katualueella olevaan Veljestenpi-
han levennykseen, jonka tarve ja sijainti olisi heidan mukaan hyva
arvioida kaavamuutoksen yhteydessa.

Opetusvirasto on luopunut ko. rakennuksesta 2014 ja ilmoittaa
etteivat he tarvitse ko. rakennusta jatkossa.

Kaupunginmuseo esittaa kantanaan, ettd vanhan koulurakennuk-
sen kayttd alkuperaisessa kaytdssa tulee olla ensisijaista. Koulu-
kaytosta luopuminen on mahdollista vain valttamattomista syista.
Talldin alkuperaiseen arkkitehtuuriin soveltuvaa julkista kayttdéa
tulisi tutkia. Kaupunginmuseo ei puolla vanhan koulurakennuksen
muuttamista asuinkayttoon. Kannanotossa sanotaan, etta raken-
nuksen arvojen vaaliminen edellyttaa tilarakenteen ja julkisivujen
sailymista, johon julkinen kaytto tarjoaisi parhaat edellytykset.
Kannanotossa sanotaan myds, etta kohteen peruskorjauksen ja
kayttotavan tarkastelun pohjatiedoksi tarvitaan rakennushistorialli-
nen selvitys ja inventointi. Rakennus tulee asemakaavassa varus-
taa sen arvot turvaavalla suojelumerkinnalla. Asemakaava ei saa
sallia arvokkaan rakennuksen purkamista. Taydennysrakentami-
sen tulee sovittautua ymparistoon rakennustyyppien, mittakaavan
ja ilmeen osalta.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, luonnosta seka valmistelu-
aineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat
on otettu huomioon kaavatydssa mm. suojelumaarayksen ja uu-
disrakentamista koskevien maaraysten yksityiskohdissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, valmisteluaineistoa seka
luonnosta koskevia mielipidekirjeitd saapui 8 kpl. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty asukastilaisuudessa.

(Kaavamuutoksen nahtavillaolon yhteydessa jarjestettiin myos
kuuleminen poikkeusasiassa, josta naapureilla oli mahdollisuus
esittaa muistutus.)

Mielipiteet kohdistuivat koulurakennuksen erilaisiin kayttétarkoi-
tusehdotuksiin. Muutamassa mielipiteessa vastustettiin asuinkayt-
toa.

Tapanilan Kylatila Ry haluaisi ostaa tai vuokrata vanhan koulura-
kennuksen seuraaviin tarkoituksiin: Harrastuskerhojen tilaksi lap-
sille, nuorille ja aikuisille, koululaisten aamu- ja iltapaivakerhojen
tilaksi, matalan kynnyksen nuorten tilaksi, etatyopaikkatilaksi, yh-
teisjen kokous- ja juhlatilaksi (pienemman budjetin juhlatilaisuu-
det).

Haluttiin myos sailyttad mahdollisuus palata alkuperaiseen koulu-
kayttdon jos tulevaisuudessa tarvetta ilmenee.

Mielipiteet kohdistuivat myds vanhan koulurakennuksen suojeluun
siten, etta sita pidettiin yleisesti hyvana mutta osittain myos liian
sallivana.

Mielipiteita esitettiin myos tontin jakamisesta ja uuden rakennusoi-
keuden suuruudesta seka uuden rakennusoikeuden ohjaamisesta
paikkaan sopivaksi. Rajalle toivottiin kasvillisuutta.

Mielipiteet on otettu huomioon mm. kaavaan merkityssa koulura-
kennuksen kayttotarkoitusmerkinnassa ja maaraysten yksityiskoh-
dissa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 22.11.2016

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 02.11.2016
Kaavan nimi 39 (Tapaninkyla) Kortteli 39238 tontit 23 ja 24

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 04.08.2016
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112433

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2338

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset = Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse

[ha]

[%]

m?2]

[e]

[ha +/-]

m2 +/-]

Yhteensa

0,2338

870

0,37

0,0000

270

A yhteensa

0,2338

100,0

870

0,37

0,2338

870

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,2338

-600

|IC yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

ISuojeIIut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[lkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 0,2338

870

0,37

0,0000

270

A yhteensa 0,2338

100,0

870

0,37

0,2338

870

AP 0,1166

49,9

470

0,40

0,1166

470

ALY/s 0,1172

50,1

400

0,34

0,1172

400

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,2338

-600

YL

-0,2338

-600

|IC yhteenséa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteenséa

IR yhteenséa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee osoitetta Veljestenpiha 7, Tapanila.
Tontilla on pikkukouluksi kutsuttu vanha arkkitehtonisesti ja kaupunki-
kuvallisesti arvokas koulurakennus. Tarkoituksena on muuttaa koulu-
tontti asuinkayttoon (pienimuotoinen yritystoiminta asumisen rinnalla
mahdollistetaan) ja suojella entinen koulurakennus suojelumaarayk-
sella.

Koulun pihatontille suunnitellaan tdydentavaa asuinrakentamista.




Uusilla kaavamaarayksilla on tarkoitus ohjata suunnittelua siten, etta
pihan avoin luonne ja Tapanilan alueen erityispiirteet sailyvat.

Samanaikaisesti valmistellaan vanhan koulurakennuksen osalla poik-
keamismenettelya voimassa olevasta asemakaavasta, jotta rakennus
saadaan kayttdon kaavamuutosta nopeammassa tahdissa. Poikkeami-
nen on samansisaltdinen kuin tuleva asemakaavamuutos, jolla raken-
nuksen suojeluarvot pystytaan pysyvasti turvaamaan.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, havainnekuva ja
muuta valmisteluaineistoa on esilla ti 16.08.- ti 06.09.2016 seuraavissa
paikoissa:

e Tapanilan kirjastossa, Hiidenkiventie 21

¢ Info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Esittely- ja keskustelutilaisuus pidetaan ti 23.8.2016 klo 17.30-
19.30 Tapanilan ala-asteen ruokasalissa, os. Veljestenpiha 2.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnosaineis-
tosta, havainnekuvasta sekd muusta valmisteluaineistosta pyydetaan
esittamaan viimeistaan to 19.09.2016

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirlaamo@hel. fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltad pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Tapanila-Seura, Tapanilan Kiinteistoyhdistys
— Tapanilan Kylatila ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdéverkko Oy




Vaikutusten arviointi

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin seudun liikenne (HSL)

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston tilakeskus

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— opetusvirasto

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa elinymparistoon, kaupunkikuvaan, rakennussuoje-
luun ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suoritta-
vat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvit-
taessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maan ja koulurakennuksen. Kaavoitus on
tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1984) alue on merkitty julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueeksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asumiseen tarkoitetuksi pientalo-
valtaiseksi alueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi, jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puis-
tojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kort-
telitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin
70 % tai enemman on korttelimaata.

Tontilla sijaitsee nykyisin tyhjilldan oleva Tapanilan Ala-asteen ns. pik-
kukoulu, joka on vuonna 1923 valmistunut puurakenteinen, 2-kerroksi-
nen rakennus. Sen alakerrassa on kolme luokkasalia ja ylakerta on ol-
lut osin asuinkaytossa ja osin kylmaa vinttitilaa.

Rakennus on sailynyt hyvin alkuperaisessa asussa ja siina on paljon
alkuperaisia rakennusosia.

Koulutoiminta rakennuksessa on loppunut vuonna 2014.




Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

You

Maankaytto
Susan Niemela, arkkitehti, p. (09) 310 370 49, susan.niemela@hel.fi

Vuorovaikutus

Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436
tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta.

Vireilletulo

<

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld seka lehti-ilmoituksella
Koillis-Helsingin Lahitiedossa seka viraston verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).
*0AS nahtavilld 16.08.—06.09.2016, OAS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus
OAS ja Luonnos | esittdad mielipiteitd
eAsukastilaisuus 23.8.2016 Tapanilan nykyisella Ala-asteella osoitteessa Veljestenpiha 2

<

ekaavaehdotus esitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2016.

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus

Ehdotus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

<

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvaksyminen | ekaava tulee voimaan.

<
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Kaava-alueen nro 12433 rajaus Lantinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Asuin- ja liikerakennusten seka julkisten 1ahi-
palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparis-
t0 sailytetaan.

Asuinpientalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Istutettava alueen osa.

Istutettava puutarhamainen alueen osa, jossa kes-

L kella on hedelmapuita ja mahdollisuus oleskeluun ja

leikkiin. Visuaalisesti pihan on muodostettava
yhtendinen tila riippumatta siita, etta alueella on
kahden tontin valinen raja.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Alleviivattu roomalainen numero osoittaa

asuinrakennuksissa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

1 Rakennusala, jolla kulttuurihistoriallisesti ja

kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistdita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen laht6kohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaa-
lien ja varien sailyttaminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda rakennuksen ominaispiirtei-
siin hyvin soveltuvalla tavalla.

1 Rakennusala, jolle saa kerrosalan estamatta raken-

taa sauna-, tyo-, varasto- tms. tiloja sisaltavan
yksikerroksisen talousrakennuksen. Talous-
rakennuksen enimmaiskoko on 25 k-m2.

Auton sailytyspaikka. Alueelle ei saa rakentaa
autokatoksia tai autotalleja.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader samt
for byggnader for offentlig narservice, dar miljon
ska bevaras.

Kvartersomrade for smahus.

Linje 2 m utanfdr planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Del av omrade som ska planteras.

Del av planterat tradgardsaktigt omrade med frukttrad
och méjlighet ill vistelse och lek i omradets

mittparti. Trots att gransen mellan tva tomter gar
genom omradet ska garden visuellt bilda ett enhetligt
rum.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den understreckade romerska siffran anger antalet
vaningar i bostadshus, som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta, dar kulturhistoriskt och
stadsbildsmassigt vardefull byggnad som ska skyddas.

Byggnad eller del av byggnad far inte rivas och i den
far inte heller utféras sadana reparations-,

andrings- eller tillbyggnadsarbeten, som forsvagar
byggnadens arkitektoniska, historiska eller
stadsbildsmassiga varde eller andrar arkitekturens
sardrag.

Utgangspunkten for reparationsarbeten ska vara
bevarandet av byggnadens ursprungliga eller med dessa
jamforbara konstruktioner och byggnadsdelar samt
deras detaljer, material och farger. Ifall

ursprungliga byggnadsdelar av tvingande skal maste
fornyas, ska dessa anpassas till byggnadens sardrag.

Byggnadsyta, dar ekonomibyggnad i en vaning, for
bastu-, arbets- och férradsutrymmen e.dyl., far

byggas utdver vaningsytan. Ekonomibyggnaden far vara
hogst 25 m2 vy.

Byggnadsyta for bilfdrvaringsplats. Garage eller
biltak far inte byggas pa omradet.

Ungefarligt lage for in- och utfart.



KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:
- katemateriaalin tulee olla siled ja tummasavyinen.

- talousrakennusten muodon, materiaalin ja varin
tulee sopia asuinrakennuksiin.

- talousrakennusten enimmaiskorkeus on 3 m.

- talousrakennuksissa on oltava harjakatto tai
pulpettikatto.

- on tontilla olevien vaylien oltava paaasiassa
sorapintaisia. Vahaisessa maarin voidaan kayttaa
betonisia nurmikivia autopaikkojen yhteydessa.

- saa kullekin tontille tehda yhden enintdan 3 m
levean ajoaukon.

- tontit on aidattava muita tontteja seka katua
vastaan puusaleaidalla, johon liittyy pensasaita.
Puusdleaita tulee maalata tummasavyiseksi
peittomaalilla. Aidan enimmaiskorkeus on 1,2 m.
Korttelin 39238 ohjeellisten tonttien numero 23 ja 24
vélisella rajalla ei saa olla aitaa tai muuta

rajaavaa elementtia.

- on materiaalien, istutusten, terassien,
ulkoportaiden, pihan varusteiden ja valaisinten
oltava alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

AP-KORTTELIALUEELLA:
- asuinrakennusten enimmaiskorkeus on 7m
ja paadyn enimmaisleveys on 8m.

- saa kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa
enintaan 7% rakennusoikeudesta kuistitilaa. Kuistin
seinapinnasta tulee vahintaan 2/3 olla lasia.

- tontille saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosalan
liséksi yksikerroksisen talousrakennuksen.
Talousrakennuksen enimmaiskoko on 25 m2.

- asuinrakennuksissa on oltava harjakatto tai
taitekatto.

- on julkisivujen oltava paaosin verhottu peittomaalatulla
puulla kukin rakennus keltaisen eri savyilla.

- ei saa rakentaa ulokeparvekkeita.

ALY/s -KORTTELIALUEELLA:
- saa asuinrakennukseen sijoittaa enintaan kolme
asuntoa. Eri huoneistoja ei saa sijoittaa paallekain.

- yksikerroksisen pihan puoleisen osan paalle saa
rakentaa enintadan 2,5 m leveita parvekkeita.
Kevytrakenteisen kaiteen tulee olla metallia ja
variltaan sama kuin kattopinnoitteen vari.

- on piha-alueiden kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvan-

kannalta arvokkaat rakenteet ja puusto sailytettava.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / asunto
ja lisaksi 1ap / asunto auton tilapaista

sdilyttamista varten.

-1 ap /60 k-m2 liiketilaa varten.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

PA ALLA KVARTERS OMRADENA:
- ska takmaterialet vara slatt och i en mérk nyans.

- ekonomibyggnaderna bor anpassas till bostadshusen
vad galler form, material och farg.

- ekonomibyggnadernas maximihojden ar 3 m.

- ekonomibygganderna ska forses med astak eller
pulpettak.

- ska vagarna pa tomten grusbelaggas. | anslutning
till parkeringsplatserna far betongsten med grastog
anvandas i mindre mangd.

- far varje tomt forses med en hdgst 3 m bred 6ppning
for in- och utfart.

- ska tomterna mot Gvriga tomter och mot gatan
avgransas med spjalstaket och hackar. Spjalstaket ska
tackmalas i en mork nyans. Staketets maximihdjd ar
1,2 m. Gransen mellan de riktgivande tomterna 23 och
24 i kvarteret 39238 far inte forses med staket eller
ovriga avgransande element.

- material, planteringar, terrasser, utetrappor,
gardsutrustning och lampor ska anpassas till omradets
sardrag.

PA AP-KVARTERSOMRADET:
- bostadshusens maximihgjden 7 m
och gavelbredden hogst 8 m.

- utbver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan
far farstubyggnader, som ar hogst 7 % av byggratten,
byggas. Minst 2/3 av farstuns yttervaggyta ska vara

av glas.

- utover den i detaljplanekartan angivna vaningsytan
far man bygga en separat ekonomibyggnad i en vaning.
Ekonomibyggnadens maximistorlek ar 25 m2.

- ska byggnaderna ha astak eller brutet tak.

- ska nybyggnadernas fasaderna huvudsakligen vara
bradfodrade och husen ska malas i inbdrdes avvikande
gula nyanser.

- far inte byggas utskjutande balkonger.

PA ALY/s -KVARTERSOMRADET:
- far i bostadshus placeras hogst tre bostader. Separata
lagenheter far inte placeras ovanpa varandra.

- ovanpa den envaniga delen mot garden far man bygga
balkonger, som ar hogst 2,5 m breda. Racket i latt
konstruktion ska vara av metall och malas i samma

farg som taket.

- ska gardarnas kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt
vardefulla konstruktionerna och tradbestand bevaras.

BILPLATSERNAS MINIMIANTAL:

- bilplatser bor byggas minst 1 bp / bostad samt 1 bp
/ bostad for tillfallig parkering.

- for affarslokaler 1 bp / 60 m2 vy.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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