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—  ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Puisto.

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

28225 Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
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PIRKKOLANT Kadun, aukion tai puiston nimi.

\ e - 1400 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
...... rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
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, v Murtoluku roomalaisen numeron edessa
ol el A osoittaa, kuinka suuren osanrakennuksen

‘ - suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

_ Suluissa oleva murtoluku roomalaisen
T : ) By ) numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
117279 15 3 v O :
N osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ylimman kerroksen tasolla saa
rakentaa.
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Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.
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Rakennusala.
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O Talousrakennuksen rakennusala.
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I Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa
roomalainen numero osoittaa autotasojen
suurimman sallitun méaran. Sailytyspaikan
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.
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1 Maanalainen tila paaasiassa auton
sailytysta varten. Pysakointitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Pihakansi on paaosin rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelualueeksi.
Tilojen maanpaalliset osat on
rakennettava korkeatasoisia materiaaleja
kayttaen. Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.
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Alueen osa jolle saa sijoittaa
sahkomuuntamon
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1 Vesialueeksi varattu likimaarainen alueen
osa.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on paaosin rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennuksen sivun,

| jolla tulee olla suora uloskaynti
porrashuoneista. Porrashuoneesta tulee
olla yhteys lapi talon.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
i jolla ulkovaipan

kokonaisaaneneristavyyden tulee olla
vahintaan luvun osoittama dB maara.

1 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.
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Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
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3 Istutettava puurivi, sijainti on
El likimaarainen.
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Katu.

Katuaukio/tori, joka tulee rakentaa
osittain luonnonkivea kayttaen niin, etta
se eroaa muusta katualueesta. Aukiolle
saa sijoittaa kioskin.
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Likimaarainen ulkoilutie
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Jalankululle ja pyorailylle varattu katu.
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Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.
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Ajoyhteys.

Pysakaintipaikka.
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Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

MMAIO

Likimaarainen alueen osa, jolla on
kasiteltava hulevesia viivyttamalla.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaninghus.
Kvartersomrade for specialboende.
Park.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters, kvartersdels- och omrades grans.
Grans mellan tva kvarter.

Gréans for delomrade.

Ungefarlig grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, torg eller park.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den sammanraknade talserien anger
byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger den maximala
bostadsvaningsytan, det andra talet
minimivaningsytan for utrymmen som
reserverats for affars- eller
kontorsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra

anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning far anvandas i
kallarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsyta.

Ett braktal inom parentesen efter en
romersksiffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning far
byggas i Gversta vaningen.

Ungefarlig hojd for markyta eller
gardsdack.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Byggnadsyta for bilférvaringsplats dar
den romerska siffran anger storsta
tillatna antalet bilplan.

Forvaringsplatsen far byggas utover den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Underjordiskt utrymme huvudsakligen for
bilférvaringsplatser Parkeringsutrymmenas
franluft far inte ledas ut pa garden.
Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och
planteras som omrade for lek och
utevistelse. De ovan jord belagna delarna
av utrymmena ska byggas i hogklassiga
materal. Utrymmena far byggas utéver den

i detaljplanen angivna vaningsytan.

Del av omrade dér transformator far
placeras.

Ungefarligt delomrade reserverat for
vattenomrade.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden huvudsakligen ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnaden
som ska ha direkt utgang fran trapphuset.
Byggnaden ska ha genomgaende trapphus.

Beteckningen anger den sida av
byggnadsytan dar yttervaggens totala
ljudisoleringsformaga ska vara minst pa
den niva, som talet anger.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Ungefarligt lage for tradrad som ska
planteras.

Gata.

Oppen plats/torg, som delvis ska byggas
med natursten sa att omradet skiljer sig
fran dvriga gatuomraden. En kiosk far
placeras pa platsen.

Ungefarlig friluftsvag.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
Del av omrade som reserverats for
kollektivtrafik.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Del av omrade som reserverats for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjudet.

Ungefarlig del av omrade dér dagvatten

KORTTELIALUEILLA:

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja,
vaestosuojia, harraste-, kokoontumis- ja
vastaavia yhteistiloja saa rakentaa enintaan

15% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttoon rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1

talopesula.

Tontille saa rakentaa viherkattoisia
talousrakennuksia rakennusalan estamatta
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 28222/2 asuntoon liittyvia tyo-

ja liiketiloja saa rakentaa Pirkkolantien
varteen 1. kerrokseen enintaan 20%
rakennuksen suurimman kerroksen alasta.
Tilat saa tehda asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, eivatka ne mitoita
autopaikkoja. Tilat tulee varustaa
Pirkkolantien puolelle avautuvalla
sisaankaynnilla ja suurilla ikkunoilla.

Tontilla 28226/31 vahintaan yksi liiketila
tulee varustaa rasvanerottelukaivolla

ja katon ylimman tason ylapuolelle
johtavalla ilmastointihormilla. Tilan
tulee avautua Pakilantien ja Pirjontien
risteyksen suuntaan.

Tontilla 28226/31 asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi tulee varata tiloja
ymparistohairiota aiheuttamattomalle
tydtilalle yhteensa 80 k-m2. Tilojen

tulee sijoittua ensimmaiseen kerrokseen

ja niista tulee olla suora sisaankaynti
Pakilantien puolelle. Tiloissa tulee olla
suuret ikkunat.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Tonteilla 28222/2, 28231/37, 28225/4 ja
28210/9 rakennuksen julkisivujen on
oltava paaosin puulla verhottuja.

Tonteilla 28209/4, 28226/30 ja 28226/31
rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin
vaaleansavyisia paikalla puhtaaksi
muurattuja tai paikalla muurattuja ja
slammattuja tai rapattuja.

Rakennuksen julkisivusta ulostyontyvien
parvekkeiden on oltava paaosin
ripustettuja. Parvekkeita saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusalan
estamatta.

Rakennuksen ensimmainen kerros ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa ja
liketiloissa olla suuret ikkunat ja

suora sisaankaynti kadulta.

Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia tai kiviaineisia
paikalla valettuja kaupunkikuvallisesti
nakyvissa paikoissa.

Tonteilla 28226/30 ja 28226/31
kadunpuoleisten sivukaytavien tulee olla
sisatilanomaisia ja lasitettuja.
Sivukaytavallinen julkisivu tulee
suunnitella julkisivujasentelyn ja
valaistuksen keinoin katukuvaan
soveltuvaksi ja mielenkiintoiseksi.

Tontilla 28222/2 Pirkkolantien puoleinen
rakennusala tulee jakaa vahintaan kahteen
rakennukseen. Rakennuksien valiin tulee
sijoittaa Pirjontien suuntaan kiinteasti
lasitettuja parvekkeita tai viherhuoneita.
Rakennusten valiin sijoittuvien tilojen

tulee avautua pihalle pain. Viherhuoneet
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Tontilla 28210/9 rakennusala tulee jakaa
vahintaan kolmeen rakennukseen.
Rakennuksien valiin tulee sijoittaa
Pirjontien suuntaan kiinteasti lasitettuja
parvekkeita tai vinerhuoneita.
Rakennusten valiin sijoittuvien tilojen
tulee avautua pihalle pain. Viherhuoneet
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikkipaikkoina tai
pysakoimiseen on istutettava.

Hulevesien maaraa vahennetaan kaava-
alueella minimoimalla lapaisemattomien
pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan
ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita
kulku- ja oleskelualueilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien
mukaan viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle.

Lampuotilanpuistoon rajautuvien tonttien
hulevesia saa johtaa hulevesien viivytys-
alueelle puistoalueella.

Tontilla 28225/4 pysakointilaitoksen
alempi pysakointitaso tulee sijoittaa
paaosin maantason alle ja laitos on
rajattava pergolalla, joka on istutettava
koynnoksin. Lisaksi laitoksen ymparisto
tulee istuttaa puin ja pensain.

Tontilla 28222/2 maanalaisen
pysakointitilan maanpaallisind nakyvat
seinat tulee varustaa pergoloin tai
ritldin, jotka on istutettava kdynndksin.

Tonteilla 28226/30 ja 28222/31saa
leikkipaikat toteuttaa tonttien yhteisena
ja yhden leikkipaikan tulee sijaita
tontilla 28226/30 asemakaavassa
osoitetulla paikalla.

Tontilla 28210/9 tontin etelapuoleiselle
istutusalueelle tulee istuttaa kukkivia
koriste- ja hedelmapuita.

MELU, ILMANLAATU JA MAAPERA

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitiolikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Tuloilman sisaanotto on jarjestettava
rakennuksen niilta sivuilta, jolla ei ole
asemakaavassa aaneneristysvaatimuksia.

Tonteilla 28222/2, 28210/9 ja 28209/4
rakennusalojen raidelikenteen puoleisille
julkisivuille seka naihin liittyviin paatyihin
kohdistuva raideliikenteesta aiheutuva
laskennallinen enimmaisaanitalo tulee
ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Jos

naille julkisivuille osoitetaan makuuhuonetiloja,

tulee ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden
makuuhuonetilojen osalta olla 5 dB suurempi
kuin mitd asemakaavassa on osoitettu.

Asuntojen parvekkeet tulee lasittaa
likennemelun torjumiseksi.

PA KVARTERSOMRADENA:

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

For invanarna anvisade, utanfor bostaden
belagna forrad och bastur samt tvattstugor,
tork- och soprum, tekniska utrymmen,
skyddsrum, hobby-, samlings- och motsvarande
gemensamma utrymmen far vara hogst 15 %

av den i detaljplanen angivna vaningsytan.
Utrymmena far byggas utéver den i

detaljplanen angivna vaningsytan.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1200 m2
vaningsyta ska det byggas tillrackligt med gemen-
samma fritidsutrymmen och minst en tvattstuga for
invanarna.

Pa tomten far ekonomibyggnader med
grontak byggas utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan och byggnadsytan.

Pa tomten 28222/2 far till bostader
anslutna arbets- och affarsutrymmen
byggas i forsta vaningen mor Britasvagen.
Utrymmena far vara hogst 20% av den
stdrsta vaningens yta. Utrymmena far
byggas utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan och dessa utrymmen behdver
inte beaktas vid berakning av antalet
bilplatser. Utrymmena ska ha direkt
ingang fran och stora fonster mot
Britasvagen.

Pa tomten 28226/31 ska minst en av
affarslokalerna ska forses med
fettavskiljningsbrunn och
ventilationskanal, som ska ledas upp
ovanfor takets hdgsta niva. Utrymmet ska
oppna sig mot Baggbolevagens och
Britasvagens korsning.

Pa tomten 28226/31 ska minst 80 m2 vy
reserveras for arbetsrum, som inte
orsakar miljostérningar. Utrymmena far
byggas utdver den i detaljplanen anvisade
vaningsytan. Utrymmena ska placeras i
forsta vaningen och ha direkt ingang fran
Britasvagen. Utrymmena ska ha stora
fonster.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Pa tomterna 28222/2, 28231/37, 28225/4
och 28210/9 ska byggnadernas fasader i
huvudsak vara bradfodrade.

Pa tomterna 28209/4 ja 28226/30 och
28226/31 ska byggnadernas fasader i
huvudsak vara av ljust platsmurat tegel
eller pa murad yta utférd slamning eller
rappning i en ljus nyans.

Fran fasaden utskjutande balkonger ska i
huvudsak vara upphangda. Balkongerna far
byggas utdver den i detaljplanen angivna
byggnadsytan.

Byggnadens forsta vaning far inte ge ett
slutet intryck. Affarslokalerna ska ha
stora fonster och ingang direkt fran
gatan.

Stodmurar pa stadsbildsmassigt synliga
platser ska ha naturstensyta eller vara
platsgjutna i stenmaterial.

Pa tomterna 28226/30 och 28226/31 ska
loftgangarna mot gatan ha
interiorkaraktar och glasas in. Med hjalp
av fasadgestaltning och belysning ska
loftgangsfasaderna anpassas till
gatubilden och ges ett intressant uttryck.

Pa tomten 28222/2 ska byggnadsytan mot
Britasvagen indelas i minst tva byggnader.
Mellan byggnaderna mot Britasvégen ska
balkonger med fast inglasning eller gronrum
placeras. Utrymmena mellan byggnaderna
ska dppna sig mot garden. Gronrummena far
byggas utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Pa tomten 28210/9 ska byggnadsytan mot
Britasvagen indelas i minst tre byggnader.
Mellan byggnaderna mot Britasvagen ska
balkonger med fast inglasning eller gronrum.
placeras. Utrymmena mellan byggnaderna
ska dppna sig mot garden. Gronrummena
far byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

GARDAR OCH UTERUM

Obebyggda tomtdelar, som inte anvénds som
gangvagar, lekplatser eller parkering ska
planteras.

Dagvattnets volym ska minskas pa plan-
omradet genom att minimera antalet av
ogenomslappliga ytor i man av méjlighet
och genom att anvanda genomslappliga
belaggningar pa gang- och vistelseomraden.

Dagvatten ska i man av méjlighet fordréjas
pa tomten och ledas till omraden som inte
har dackskonstruktioner.

Dagvatten fran tomten som ligger vid
Landboasparken far ledas till dag-
vattens fordrojnings omrade i parken.

Pa tomt 28225/4 ska
parkeringsanlaggningens nedre plan i
huvudsak placeras under mark och
avgransas med pergola och klangvéxter.
Anlaggningens omgivning ska dartill
planteras med trad och buskar.

Pa tomten 28111/2 ska parkeringsutrymmets
vaggar ovan mark férses med pergola eller
ribbverk med klangvéxter.

Pa tomterna 28226/30 och 28222/31 far
tomternas lekplatser byggas gemensamt. En
lekplats ska placeras pa tomten 28226/30
pa den plats, som anvisas i detaljplanen.

Pa tomten 28210/9 ska blommande prydnads-
och frukttrad placeras pa tomtens sodra
planteringsomrade.

BULLER, LUFTKVALITET OCH JORDMAN

Sparvagen ska planeras s att
sparvagstrafikens vibration och stomljud
inte Gverstiger de maximivarden som
efterstravas inomhus.

Tilluft ska tas fran de sidor av
byggnaden, dar detaljplanen inte staller
krav pa ljudisolering.

Pa tomterna 28222/2, 28210/9 och 28209/4
ska sparvagens beraknade maximiljudniva
beaktas i den fortsatta planeringen av
fasaderna intill sparvagen och anslutande
gavlar. Om sovrum placeras intill dessa
fasader ska ytterhdljets

helhetsljudisolering for sovrumsvaggarna
vara 5 dB hdgre an vad som angivits i
detaljplanen.

Bostadernas balkonger ska glasas in
mot trafikbuller.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2.

- erityisasuminen 1 ap / 400 k-m2.

- liiketilat 1 ap / 50 k-m2.

- toimistotilat 1 ap / 60 k-m2.

- ravintolat 1 ap / 100 k-m2.

- vieraspyséakaointi varten 1 ap / 1000
k-m2.

Tontilla 28210/9, 28226/30 ja 28226/31
vieraspaikat tulee sijaita tontilla.

Tontilla 28222/2 ja28225/4 vahintaan 60%
vieraspaikoista tulee sijaita tontilla.
Tontilla 28231/37 ja 28209/4 vieraspaikat
voivat sijaita katualueella.

Polkupy6rien vahimmaisméaara:

- tontille sijoitettavien

polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1
pp / 30 k-m2. Naista vahintaan 75% tulee
sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

- tontille sijoitettavien
polkupyodrapaikkojen vahimmaismaara on 1
pp / 90 m2 liiketilan kerrosalaa.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Minimiantal bilplatser:

- vaningshus 1 bp / 130 vy.

- specialboende 1 bp / 400 vy.
- affarslokaler 1 bp / 50 vy.

- kontorsutrymme 1 ap / 60 vy.
- restauranger 1 ap / 100 vy.

- gastparkering 1 bp / 1000 vy.

Pa tomterna 28210/9, 28226/30 och
282267/31 ska all gastparkeringen
placeras pa tomterna. Pa tomterna 28222/2
och 28225/4 ska minst 60% av
gastparkeringen placeras pa tomterna.
Gastparkering for tomterna 28231/37 och
28209/4 kan placeras pa gatuomrade.

Minimiantal cykelplatser:

- minimiantal cykelplatser som ska
placeras pa tomterna ar 1 cp / 30 vy.
Minst 75% av dessa ska placeras i forrad
i markniva.

- minimiantal cykelplatser pa tomten &r 1
cp / 90 m2 affarsvaningsyta.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtinledning.

HELSINKI

28. kaupunginosa Oulunkyla

Pirkkola, Maunula

Katualue
Asemakaava 1:1000

Osa korttelia 28216

Korttelit 28222 ja 28225
Korttelin 28226 tontit 1 ja 4

Korttelin 28231 tontti 1
Katu- ja puistoalueet

Asemakaavan muutos 1:1000

28 stadsdelen Aggelby
Britas, Mansas

Gatuomrade
Detaljplan 1:1000

Del av kvarteret 28216

HELSINGFORS

ska fordrojas. o | - - Kvarteren 28222 och 28225
Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava Markens kontamineringsgrad ska utredas Kvarteret 28226 tomterna 1 och 4

ja pilaantuneet alueet on kunnostettava och kontaminerade omraden ska saneras
ennen rakentamiseen ryhtymista. innan byggandet inleds. Kvarteret 28231 tomten 1
Gatu- och parkomraden

Detaljplaneandring 1:1000
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Aukiomaisesti rakennettava alueen osa,
| joka liittyy luontevasti viereiseen
katuaukioon tai katualueeseen.

Del av omrade som ska byggas som en 6ppen
plats, som naturligt ansluter sig till
angransande gatuomrade.
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LIIKENNE JA PYSAKOINTI TRAFIK OCH PARKERING

Tontilla 28222/2 autopaikat on paaosin Pa tomten 28222/2 ska bilplatserna i

Puistoalueella sijaitsevien maanlaisten Beteckningarna for parkomradets ledningar
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