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LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

TIVISTELMA

Vuorovaikutusraportti

Laajasalon vesihuollon yleissuunnitelma (Poyry, HSY ja ksv,
20.10.2016.)

Yliskylan kaukolammon siirtojen selvitys (5.9.2016. HELEN Oy)
Kruunusillat - Raitiotieyhteys Laajasaloon - Yleissuunnitelma (Kruunu-
sillat, Helsingin kaupunki, 2016)

Jollaksen liikenneselvitys (Markus Ahtiainen, ksv, los)

Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (ksv, aos, ita,
2015)

Laajasalon alueellinen kehittamissuunnitelma ja kaupunkibulevardi
(Ksv yos, 2014)

Laajasalo Preliminary Design Report - An Integrated Study of Laajasalo
Urban Environment and Planning Solutions (30.9.2016. Lia Crupi, ur-
ban planner, ksv)

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee
Laajasalon kauppakeskuksen aluetta, joka sijaitsee pohjoisessa
Yliskylassa. Asemakaavan muutos mahdollistaa raitiotien rakenta-
misen kantakaupungista Yliskylaan seka taydennysrakentamisen
Laajasalontien nykyiselld katualueella ja sen varsien tuntumassa.
Kerrosalan lisdys on yhteensa 39 030 k-mZ.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupunkirakentamisen ja uu-
den raitiotien rakentamisen levean Laajasalontien moottorikadun
tilalle. Tavoitteena on uusien asuntojen rakentaminen ja yleiskaa-
vaehdotuksen mukaisen kantakaupungin ja Yliskylan valisen pika-
raitiotieosuuden rakentamisen, likkumismahdollisuuksien moni-
puolistamisen, kaupunkikuvan parantamisen ja edellytykset palve-
luntarjonnan lisaamiseen seka Laajasalontien moottorikadun jaka-
man kaupunginosa-alueen ita- ja lansipuolien yhdistamisen.
Kauppakeskuksen kortteli myos taydentyy tiiviiksi ja toiminnal-
liseksi saaren ytimeksi asuntorakentamisella.

Uutta asuntokerrosalaa on 31 700 k-m?, joka vastaa noin 800—
900 asukkaan lisdysta. Kerrosala siséltada 2025 k-m? kivijalkaliike-
tilan lisayksen. Asuntokerrosalan lisays kaava-alueella on 1485 %
ja kokonaiskerrosalan 271 %. Liike-, ja palvelutilaa on 12 330 k-
m?2. TyOpaikkojen lisdys on noin 340-390. Keskim&arainen asuin-
tonttien tonttitehokkuus on e=2,0.

Kaavaratkaisu ja sen toteuttaminen liittyy suoraan muihin siihen
rajautuviin lahiaikoina pohjoiseen Yliskylaan valmisteltaviin vai-
heistettuihin asemakaavoihin, jotka kaikki perustuvat vuonna
2015 kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin suunnittelupe-
riaatteisiin ja uuteen yleiskaavaan seka sen selvityksiin.
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Helsingin kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen, paitsi yk-
sityisomistuksessa on korttelin 49034 tontti 4:n itdosa, tontin 3
koillisosa ja osa Yliskylan puistokadun katualueen pohjoispaata.
Kaupunki on vuokrannut osia korttelin 49034 tonteista 2 ja 3,
muun muassa nykyista pysakointiin kaytettavaa aluetta kahdelle
yksityiselle taholle ja Helsingin Seurakuntayhtymalle. Lisaksi AP-
korttelialue 49050/1 Laajasalontien lansipuolella seka Kirkkosal-
mentien katualue ovat yksityisomistuksessa. Asemakaavamuutos
on tehty kaupungin aloitteesta. Kauppakeskuksen korttelin 49034
toimintojen yhteensovittamisesta lisattavan asuntorakentamisen
kanssa on neuvoteltu kauppakeskuksen tontinvaraajien ja suun-
nittelijoiden kanssa. Katualueen muutoksista neuvoteltiin asuin-
korttelin 49029 tonttien 8 ja 9 rakentamiseen ryhtyvien ja suunnit-
telijoiden kanssa, koska tavoitteet ovat muuttuneet verrattuna voi-
massa olevaan kaavaan nro 11743.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteet:

« Esikaupungin keskus muutetaan kaupunginosan keskustaksi.

* Moottoritiemainen ymparisté muutetaan kaupunkiymparistoksi.

» Kaupunkikuva suunnitellaan korkeatasoisesti.

+ Laajasalosta tulee raideliikenteen verkostokaupungin osa.

» Uusien asuntojen rakentaminen mahdollistetaan olemassa ole-
vien ja uusien hyvien palvelujen ja joukkoliikenteen laheisyyteen.
» Luodaan edellytykset viihtyisalle, toiminnalliselle, terveelliselle ja
turvalliselle kaikkien liikkujien katualueelle ja kadunvarren raken-
tamiselle.

» Korjataan ja yhdistetdan moottorikadun jakamaa kaupunkiraken-
netta ja poistetaan liikkumisen rajoitteita alueen sisalla.

« Kiinnitetaan erityista huomiota jalankulku-ja pyoraily-ympariston
seka joukkoliikenteen vaihtopaikkojen suunnitteluun ja toteutuk-
seen.

» Rakennetaan joukkoliikenteen vaihtopaikan tuntumaan liitynta-
pysakointipaikkoja.

» Uudisrakentamisen on laadultaan hyvaa ja kustannuksiltaan
kohtuullista.

 Luodaan edellytykset kaikille asuntojen omistus-ja hallintamuo-
doille.

» Taydennysrakentamista edistetaan.

« Kadunvarren liiketilojen ja monipuolisten palvelujen lisdamista
kaupunginosassa edistetaan.

» Tuodaan uusia asiakkaita alueen palveluille ja joukkoliikenteelle.
* Toteutetaan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta esikaupunkikeskusta muutetaan kaupunki-
keskustaksi, moottoritiemaiset ymparistot muutetaan kaupunki-
maiseksi ja taydennysrakentamista edistetaan.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 86 999 mZ.
Kaavaratkaisun myota asumisen kerrosala kasvaa 31 700 k-m?,
joka vastaa noin 800—900 asukkaan lisaysta. Kerrosala sisaltaa
2025 k-m? kivijalkaliiketilan lisdyksen. Liike-, ja palvelutilaa on
12 330 k-m?, joka vastaa noin 340-390 tyOpaikkaa. Keskimaarai-
nen asuintonttien tonttitehokkuus on e=2,0.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella oleva Laajasalon keskus on rakennettu paaosin 1970-lu-
vun alussa entisen Yliskylan (Uppbyn) tilan maille. Kaava-alueen
itareunassa on ostoskeskus, jonka ydinosan muodostavat 1-ja 2-
kerroksiset rakennukset Kiiltomadonpolun molemmin puolin, jotka
on rakennettu 1970-luvun alkuvuosina. Koulut, terveysasema ja
kirkko sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle, ostoskeskuksesta
kaakkoon. Kaava-alueeseen kuuluu kirjaston tontti, jonka raken-
nus on vuodelta 1976. Kaava-alueen keskella sijaitseva levea neli-
kaistainen moottorikatu, Laaja-salontie, halkaisee suunnittelualu-
een pohjois-etela-suunnassa. Laajasalontielle johtavat rampit le-
ventavat liikennealuetta ja hallitsevat maisemaa. Laajasalontieta
reunustavilla luiskilla on pensaita ja nurmikkoa. Laajasalontien lan-
sipuolella tiealueen louhitun reunan tuntumassa kasvaa useita
kookkaita mantyja. Laajasalontien itapuolella Reposalmentiehen
rajautuvalla suojaviheralueella on nuorempaa mantymetsaa ja
kookkaita lehtipuita. Reposalmentien etelapuolella Laajasalontien
reunojen alavalla alueella on paaasiassa lehtipuumetsikk6a. Re-
posalmentie ylittaa Laajasalontien sillalla. Kevyen liikenteen silta
ylittaa Laajasalontien Kiiltomadonpolun linjassa. Yliskylan puisto-
kadun (entinen Muurahaisenpolku) ja Laajasalontien valissa on
huoltoasema katoksineen, pieni yksikerroksinen lilkkerakennus
1980-luvulta seka pysakointialueita. Reposalmentien ja ostoskes-
kuksen valissa on laaja pysakadintialue.

Ostoskeskuksen liiketilojen kaytdssa ja ympariston laadussa on
ilmennyt vuosikymmenien mittaan taantumisen merkkeja. Alueella
vahvistui vuonna 2015 asemakaava nro 11743, jossa entisen
Muurahaisenpolun kohdalla on Yliskylan puistokatu ja Laajasalon-
tien itapuolelle kaavoitettiin uusi kauppakeskus. Lisaksi kaavassa
on asuntorakentamisen korttelialueita nykyisen ostoskeskuksen
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kohdalla, jotka rakennetaan, kun uusi kauppakeskus on kaytossa.
Kaavassa nro 11743 on kauppakeskuksen korttelin lansipuolella
Laajasalontien katualue, jossa on useita kiertoliittymia, liittyma-
ramppeja ja uudelleen linjattu Kuvernoorintie. Kaavan nro 11743
hyvaksymisen yhteydessa hyvaksyttiin ponsi, jonka perusteella
Laajasalontielle tulee suunnitella niin kutsuttua kaupunkibulevar-
dia. Lisaksi kauppakeskuksen kortteliin tuli jatkossa suunnitella
asumista. Kauppakeskuksen rakennussuunnittelu alkoi vasta ta-
man kaavamuutoksen valmistelun alkaessa ja yhteensovittaen.

Kaava-alueeseen kuuluu Laajasalontien Iansipuolella kallioalueen
osittain louhittua reunaa ja paaosin avointa viheraluetta, seka
Laajasalontien itapuolella Yliskylantien ja Reposalmentien vali-
sella alueella metsaista suojaviheralueen luonteista metsikkoa.
Edella mainitut vehreat alueet ovat voimassa olevassa kaavassa
katualuetta. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu Reposalmentien ete-
lapuolella, Laajasalontien ja Kuvernddrinpolun valissa metsainen,
alava alue.

Asemakaavan yleiskuvaus

Yliskylassa suunnitellaan Laajasalontien varteen asuinkerrosta-
loja ja raitiotieta. Laajasalontien moottorikatu muutetaan kaikkien
likkumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyksesta pohjoi-
seen. Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu suunnitteilla olevan
kauppakeskuksen kortteliin Laajasalontien ja Reposalmentien
varsille. Kauppakeskus suunnitellaan voimassa olevan kaavan
nro 11743 perusteella. Asuinkerrostalotontteja on ehdotuksessa
myOs Laajasalontien risteyksen tuntumassa Reposalmentien ete-
lapuolella ja Isosaarentien pohjoispuolella seka nykyisen kirjaston
tontilla. Kaupunginosan palveluntarjonnan yllapidolle ja kasvulle
luodaan edellytyksia. Kadun varren liiketiloja esitetaan rakennet-
tavaksi. Paaosa asuntorakentamisesta sijoittuu liikenne-ennus-
teen perusteella likenteen haitta-alueille, kuitenkin selvitysten pe-
rusteella kaavaratkaisu on hyvaksyttavissa rajoissa. Kaavamuu-
tos on ensimmainen toisiinsa liittyvista Laajasalontieta ja pohjoista
Yliskylaa koskevista kaavamuutoksista.

Asuin-, liike- ja julkisten palvelutilojen korttelialue (AKL)
Laajasalontien, Reposalmentien ja Isosaarentien varrella kortte-
leissa 49034 ja 49050 sijaitsevien kolmen tontin asuinrakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala on 17 030 k-m?2. Kahteen alimpaan
kerrokseen saa sijoittaa liike-, myymala-, kahvila-, ravintola-, nayt-
tely-, asiakaspalvelu-, sosiaalipalvelu-, terveydenhuolto-, pienva-
rasto- ja toimistotiloja. Tilojen vahimmaismaara on 2025 k-m?2. Li-
sakerrosalana voidaan sijoittaa myos asuntoihin liittyvia tydhuo-
neita, asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, yhteis-
tiloja tai teknisia tiloja. Kaikkiin kerroksiin saa sijoittaa asumista
palvelevia ja teknisia tiloja seka asuntoihin liittyvia tyotiloja, ellei
toisin mainita. Rakennusten julkisivujen korkeuksista kadun ta-
sosta, julkisivumateriaaleista ja viherkattojen rakentamisesta on
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annettu maarayksia. Korttelin 49034 tonttien 8 ja 10 rakennusalat
sijoittuvat tiiviisti viereisen liiketontin ja Laajasalontien valiin ja
asuntokerrosalaa on yhteensa 11025 k-m?2. Tonteilla 8 ja 10 keski-
maarainen tonttitehokkuus on e=3,6. Kerrosluku vaihtelee viidesta
kahdeksaan. Laajasalontien ja kauppakeskuksen yli tonttien va-
litse Yliskylan puistokadulle kulkee julkinen, esteeton ja ympari-
vuorokautisesti toiminnassa oleva kulkureitti. Asukkaiden ulko-
oleskelupaikat ovat kauppakeskuksen vesikatolla ja pihakansilla.
Pysakointi tonttien 8 ja 10 asukkaita, tyontekijoita ja asiakkaita
varten on sijoitettu korttelissa tontin 7 pysakointilaitokseen. Kortte-
lin 49050 tontin 2 asuntokerrosala on 4080 k-m? ja pys&kadinti on
pihakannen alla. Tonttitehokkuus on e=1,5. Kerrosluku vaihtelee
neljasta viiteen. Tontilla on pohjois—etela-suuntainen yleinen ke-
vyen liikenteen reitti, jossa huoltoajo on sallittu.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Reposalmentien etelapuolisella korttelin 49036 tontilla 6 raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala viidella rakennusalalla on 11490
k-m?, joka vastaa e=1,4 tonttitehokkuutta. Kerrosluku vaihtelee vii-
desta kahdeksaan. Kahteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa
liike-, myymala-, kahvila-, ravintola-, nayttely-, asiakaspalvelu-,
sosiaalipalvelu-, terveydenhuolto-, pienvarasto- ja toimistotiloja.
Tilojen vahimmaismaara on 100 k-m?. Rakennusten julkisivujen
korkeuksista kadun tasosta, julkisivumateriaaleista ja viherkatto-
jen rakentamisesta on annettu maarayksia. Pysakaointi on piha-
kannen alla. Tontin eteldosassa on maanalainen johtokuja, tulva-
reitti seka kavely- ja pyorailyreitti, jolla huoltoajo on sallittu. Ton-
tilla on yhden rakennuksen kellarikerrokseen varattava vahintaan
20 m2:n suuruinen tila jakelumuuntamoa varten.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Alueelle voidaan rakentaa kerros- ja rivitaloja kahdelle rakennus-
alalle 3180 k-m?, joka vastaa e=0,95 tonttitehokkuutta. Pysakainti
on pihakannen alla ja tontin kaikille rakennusaloille saa rakentaa
myos pihakannen alaisia pysakaintilaitoksen osia.

Liikerakennusten ja julkisten lahipalvelujen korttelialue (KMY)

Korttelin 49034 tontille 9 rakennetaan kauppakeskus paaosin voi-
massa olevan kaavan perusteella ja talla kaavamuutoksella tar-
kennettuna seka lisaksi sen toiseen kerrokseen sijoitetaan nyt kir-
jasto ja nuorisotilat. Asuinkerrostalot rakennetaan kiinni kauppa-
keskukseen sen lansipuolella. Asukkaiden ulko-oleskelupaikat
ovat kauppakeskuksen toisen kerroksen tasolla katolla ja asuinta-
lojen rakentamisen yhteydessa toteutettavilla pihakansilla. Ase-
makaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa kauppa-
kaytavia ja muita valokatteisia tiloja, teknisia tiloja ja tasovaihto-
laitteita. Rakennuksen julkisivuista ja vesikaton rakenteista on an-
nettu maarayksia. Yliskylan puistokadun asiakaspalvelutiloissa tu-
lee varautua sisdankayntiin suoraan kadulta. Julkisivujen, pihojen
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ja kattojen kasittelyssa ja rakenteissa on otettava huomioon kort-
telissa viereisten tonttien asuinrakennukset ja niiden ulko-oleske-
lupaikkojen sijoittelu. Paloteknisia ja osin rakenteellisia ratkaisuja
suunniteltaessa korttelia 49034 on kasiteltava kokonaisuutena riit-
tavan turvallisuus- ja toteutettavuustasojen saavuttamiseksi.
Kauppakeskuksen asiakkaiden ja tyontekijoiden autopaikkojen
vahimmaismaara on sijoitettava rakennuksen alle kellariin. Liityn-
tapysakointipaikkoja on 50. Kerrosalaa on 10 000 k-m? ja kauppa-
keskuksen laajennuksen pinta-ala 2000 k-m?. Kauppakeskuksen
vesikatolla on julkinen, esteeton ja ymparivuorokautisesti toimin-
nassa oleva kulkureitti Laajasalontien ja kauppakeskuksen yli
Yliskylan puistokadulle.

Pysakointilaitoksen korttelialue (LPA)

Tontille tulee sijoittaa korttelin 49034 tonttien 8 ja 10 asukkaiden
ja tyontekijoiden autopaikat. Toteutustapa tulee selvittaa korttelin
kaikkien asuntotonttien rakennussuunnittelussa yhtena kokonai-
suutena. Julkisivut tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti korkeata-
soisiksi ja yhteensopiviksi korttelin katujulkisivun muiden raken-
nusten kanssa. Rakennuksessa on oltava viherkatto. Kerrosluku
on enintaan nelja ja kerrosalaa on 9400 k-m?.

Huoltoaseman, polttoaineenjakeluaseman, palvelurakennuksen
tai joukkoliikennepalvelurakennuksen korttelialue (LHA)

Alueelle voidaan sijoittaa my6s moottoriajoneuvojen korjaamotoi-
mintaa palvelevia rakennuksia, sahkdautojen latauspiste, kahvila-
ja ravintolatiloja seka kioskikauppaan verrattavia myymalatiloja.
Rakennuksen arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista ja kaupunki-
kuvaan sopivaa. Kerrosalaa on 330 k-m?2.

Puisto (VP)

Laajasalontien lansipuolella on puistoalue, jossa on uusittavan
Kiiltomadonpolun sillan lansipaa. Puistoon on lisatty kevyen
liikenteen reitin osia, joilla myds huoltoajo on sallittu.

Katualueet

Katualueiden linjaus, tasaus ja katuprofiili suunnitellaan paaosin
uudestaan kaikkia likkumismuotoja varten. Laajasalontielle suun-
nitellaan muun muassa raitiotie ja osa Baana-pyorailyverkkoa. Ka-
tualueiden jatkosuunnittelulle asetetaan tavoitteeksi julkisen ulko-
tilan korkealaatuisuus: Katualueille on kaavassa maaratty au-
kiomaiseksi suunniteltavat alueen osat Laajasalontien ja Reposal-
mentien risteyksen, Laajasalontien ja Yliskylantien risteyksen ja
kauppakeskuksen tulevan lansipuolisen sisaankaynnin tuntumiin.
Lisaksi on annettu kaavamaarayksia joukkoliikenteen vaihtopai-
kan Laajasalontiella kaupunkikuvallisen merkityksen kohotta-
miseksi.
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Liikenne

Laajasalontie on paakatu, jonka nykyinen liikennemaara on kaup-
pakeskuksen korttelin kohdalla noin 18 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Laajasalontie on alueen ainoa autoliikennetta muuhun Hel-
singin katuverkkoon liittava katu. Liikennemaaraksi kauppakes-
kuksen kohdalla on arvioitu noin 31 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa vuonna 2040. Reposalmentie on kokoojakatu, joka johtaa
Vartiosaareen. Reposalmentien nykyinen liikkennemaara on 3000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaaran arvioidaan olevan
8400 ajoneuvoa vuorokaudessa vuonna 2040.

Kuverndorintie kauppakeskuksen kohdalla on nykyisessa kaa-
vassa tarkoitettu Laajasalontien itaiseksi rinnakkaiskaduksi. Tama
osuus katua poistuu ja se korvataan katuliittymalla Laajasalon-
tielle ja kauppakeskuksen itapuoliselle Yliskylan puistokadulle.
My0s_Laajasalontien lantinen rinnakkaiskatu kauppakeskuksen
kortelin kohdalla poistuu asemakaavasta. Kuvernoorintiella kulkee
nykyisin noin 2 700 ajoneuvoa vuorokaudessa kauppakeskuksen
kohdalla.

Palvelut

Lahtokohdat

Alueella tai sen tuntumassa on monipuoliset palvelut, 1970-luvulla
rakennettu ostoskeskus, kirkko, peruskoulurakennukset (paa- ja
sivukoulu), terveysasema, huolto- ja polttoaineen jakeluasema
seka palvelukoti Sofia. Yliskylan venesatama sijaitsee 300 metrin
ja Laajasalon urheilupuisto 500 metrin paassa.

Kaavaratkaisu

Voimassa olevan kaavan perusteella rakennetaan uusi kauppa-
keskus, johon sijoitetaan taman kaavan perusteella uudet kirjasto-
ja nuorisotilat. Asuinkerrostalojen kadun tasoon ja toiseen kerrok-
seen rakennetaan liike- ja palvelutiloja.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota julkisen
esteettoman jalankulku- ja pyoraily-yhteyden jarjestamiseen Laa-
jasalontien ja kauppakeskuksen yli Yliskylan puistokadulle. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta.

Uudet liikenne- ja katujarjestelyt sisaltavat eritasoliittyman purka-
misen johdosta merkittavia katujen tasausten muutoksia. Muutos-
ten jalkeen kadut ovat kaava alueella erityisen tasaisia pituuskal-
tevuuksiensa puolesta. Tama parantaa edellytyksia esteettomalle
ymparistolle.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alueen keskella sijaitsee levea moottorikatu, Laajasalontie,
joka halkaisee suunnittelualueen pohjois-etela-suunnassa. Laaja-
salontielle johtavien ramppien luiskilla kasvaa pensaita ja puustoa
seka osin luiskat ovat nurmipeitteisia. Laajasalontien lansipuolella
tiealueen louhitun kallioreunan tuntumassa kasvaa useita kook-
kaita mantyja. Laajasalontien itdpuolella Reposalmentiehen rajau-
tuvalla suojaviheralueella on nuorempaa mantymetsaa ja kook-
kaita lehtipuita. Reposalmentien etelapuolella Laajasalontien reu-
nojen alavalla alueella on paaasiassa lehtipuumetsikkoa

Kaavaratkaisu

Kaava muuttaa ymparistoa siten, etta tienvarsien hajanaiset luon-
nonalueet poistuvat.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Nykyinen moottorikatu tukee autoilua, eika palvele muita liikkenne-
muotoja kuten kavelya ja pyorailya. Joukkoliikenteen kehittami-
selle on tarve.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu parantaa edellytyksia toteuttaa likkumisen kehitta-
misohjelman mukaisia tavoitteita, joiden tavoitteena on puoles-
taan parantaa ekologista kestavyytta liikenteen osalta, muun mu-
assa koska eri likkumismuotojen jakauman muuttumiselle seka
kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kayton kasvulle muodostuu
edellytykset.

Nykyinen autokaupunkimallin muuttuu julkisen liikenteen ja jalan-
kulun seka pyorailyn palveluihin painottuvaksi. Kaava-alue mah-
dollistaa kaupunkirakenteen, jossa jalankulkuympariston viihty-
Vyys, sujuvuus ja yhteydet laajemmille virkistysalueille on huomi-
oitu.

Kaava-alueella rakennuksiin on paaosin maaratty vinerkatot. Kaa-
vassa edellytetaan etta jatkosuunnittelussa tutkitaan viherkerroin-
menetelman soveltamista siten, etta korttelin vihertehokkuus nou-
dattaa Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua tavoiteta-
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soa. Kaavaa varten laskennassa on huomioitu vain ne viherker-
roinelementit, jotka ovat kaavamerkinndin ja -maarayksin edelly-
tetty toteutettaviksi. Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa saa-
tiin seuraavat korttelikohtaiset tulokset: korttelissa 49024 (LHA)
tavoitetaso 0,7 tayttyy, 49027 (A) tavoitetaso 0,8 tayttyy, 49034
(KMY, AKL, LPA) minimitaso 0,4 tayttyy, 49036 (AK) tavoitetaso
0,8 tayttyy ja 49050 (AKL) minimitaso 0,6 tayttyy. Tulos perustuu
merkittavasti viherkattojen rakentamista edellyttaviin maarayksiin.
Laskenta osoittaa, etta vihertehokkuuden minimitaso saavutetaan
kaavan maarayksilla, mutta muillakin ratkaisuilla voidaan saavut-
taa minimi- tai tavoitetaso. Aurinkopaneelien, aurinkokeraimien,
tuuligeneraattorien tai muiden vastaavien uusiutuvan energian
tuotantolaitteiden rakentaminen kattopinnoille ja julkisivuille on
sallittua. Hulevesien hallinnasta viivyttamalla on annettu maarayk-
sia. Tonteilla tulee hidastaa pinta- ja kattovesien virtausta mahdol-
lisimman paljon. Katualueiden ja torien suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon hulevesien hallinta, ja niiden pinta-
materiaalien tulee olla mahdollisimman suurelta osin vetta lapai-
sevia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Alueella sijaitsevat runkoyhteydet ovat merkittavia, silla ne palve-
levat Laajasaloa, Kruunuvuorenrantaa ja Santahaminaa.

Kaavaratkaisu

Kortteleiden rakentamisen ja laajasalontien uudelleen jarjestami-
sen tielta joudutaan purkamaan ja uudelleen rakentamaan merkit-
tavia runkoyhteyksia seka toteuttamaan kunnallistekniikkaa li-
saantyvia maankayttotoimintoja varten.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+1,7 - +13,4. Luonnontilaista tai sen kaltaista maaperaa alueella
on vain vahan. Tallainen alue on mm. Reposalmentien ja Laaja-
salontien risteyksen kaakkoispuolella sijaitsevalla alavalla alu-
eella, seka tasta etelaan mentaessa valittomasti Laajasalontien
itapuolella missa sijaitsee myos kaava-alueen alavin kohta. Muu
osa kaava-alueesta on tavalla tai toisella aikaisempien rakennus-
toimenpiteiden muokkaamaa.
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Maapeitteen paksuus alueella vaihtelee valilla noin 0 - 17,5 m.
Paksuimmat maapeitteet 10ytyvat Yliskylantien ja Yliskylan puisto-
tien risteyksen seudulta. Paallimmaisena maakerroksena esiintyy
paaasiassa verrattain 10yha hiekkakerros jonka alla on moreeni
ennen kalliota. Ylla mainituissa alavissa kohdissa on paallimmai-
sena savikerros, jonka paksuus vaihtelee valilld noin 0 - 3,6 m.

Laajasalontie on etelaosaltaan rakennettu ohuen savikerroksen
paalle, mikali katualueelle ei ole tehty massanvaihtoa. Laajasalon-
tien korkeusasema on savialueella kuitenkin noin kaksi metria
vuoden 1959 korkeusasemaa ylempana, joten saven voidaan kat-
soa painuneen kasaan vuosikymmenien aikana. Pohjoisosaltaan
Laajasalontie on perustettu todennakoisesti rakennekerrosten va-
lityksella kantavien hiekka- ja moreenikerrosten seka kallion va-
raan.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi pohjavesipistetta. Yliskylantien ja
Yliskylanpuistotien kulmassa pohjavedenpinnan korkeusasema
on vaihdellut valilla +0,4 - +4,5. Alarajaa +0,4 voidaan pitaa mit-
tausvirheena tai laheisista tydmaista aiheutuneena tilapaisena
pohjavedenpinnan alenemisena. Toinen pohjaveden mittauspiste
sijaitsee kaava-alueen etelapuolella, lahella Etelaisen Kuvernoo-
rinkujan ja Sarvastonkaaren risteysta. Siella pohjavedenpinnan
korkeusasema on vaihdellut valilla +0,6 - +1,0, eli karkeasti noin
1,5 m maanpinnan alapuolella.

Asemakaavan muutosalueen pohjoisosassa toimii polttonesteiden
jakeluasema. Asema sijaitsee osittain kaavamuutoksessa pysa-
kointilaitokselle varatulla korttelialueella ja osin tulevalla katualu-
eella. Jakeluasemalla on tehty maaperan puhdistamistoimia
1990-luvun puolivalissa. Polttonesteiden jakelu on toimintaa, josta
voi mahdollisesti aiheutua maaperan pilaantumista. Kaavamuu-
tosalueen maanpintaa on Laajasalon rakentamisen yhteydessa
taytetty ja muokattu maa-aineksilla. Kaavamuutosaluetta halkovat
levea moottorikatu ja muut katualueet, joiden liikenteesta on saat-
tanut aiheutua kuormitusta alueen maaperaan. Alueella on monin
paikoin maantasossa pysakaintia, josta osa on myos paallysta-
mattomalla alueella.

Kaavaratkaisu

Katusuunnittelussa tulee huomioida Laajasalontien etelaosassa
kadun korkeusaseman muuttumisesta aiheutuva mahdollinen
pohjanvahvistustarve erityisesti kadun reuna-alueilla. Loyhilla
hiekka- ja savialueilla rakennukset perustetaan paaluilla kantavan
pohjamaan varaan. Laajasalontien lansipuolella, missa maapeit-
teet ohenevat kohti avokallioita, rakennukset voidaan perustaa
joko maan varaan tai murskearinan valityksella kallion varaan.
Kaava-alueella ei sijaitse puupaaluilla perustettuja rakennuksia,
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eika alueelle ulotu tarkeita pohjavesialueita. Siten pohjaveden pin-
nan tyonaikainen aleneminen mahdollisten rakennuskaivantojen
tekemisen yhteydessa ei aiheuta kohtuutonta haittaa ympariston
rakennuksille tai rakenteille.

Asemakaavan toteuttaminen pohjoisosan LPA-alueella ja Ylisky-
lan puistotien katualueella edellyttaa polttonesteiden jakeluase-
matoiminnan lopettamista nykyisella paikallaan ja aseman raken-
teiden purkamista ja mahdollisesti pilaantuneen maaperan puh-
distamista. Asemakaavassa asumiseen varatut AK- ja AKL- alu-
eet sijaitsevat osittain taytetyilla alueilla, jotka ovat nykyisin katu-
ja pysakointialueita tai niiden vaikutuspiirissa. Asuinkaytto on
herkkaa toimintaa, minka vuoksi maaperan laatu on syyta varmis-
taa ennen rakentamiseen ryhtymista. Laajamittaisten maaperan
rakentamistdiden yhteydessa on oltava myas riittavasti tietoa
mahdollisten kaivumaiden laadusta, massojen asianmukaisen
kayton ja sijoittamisen tarpeisiin. Asemakaavassa on annettu kort-
telin 49034 LPY- ja AKL-alueita, korttelia 49036 ja korttelia 49050
koskeva maarays: "Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista."

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Nelikaistainen moottorikatu halkaisee Laajasalon ja eristaa ita- ja
lansiosan toisistaan. Moottorikadun haittavaikutukset korostuvat
keskuksen tuntumassa koska Laajasalontie jakaa kaupunginosaa
kahteen erilliseen saarekkeeseen, rajoittaen niiden valisen luonte-
van ja suoran kulun, muun muassa lahialueilta keskukseen. Laa-
jasalontien katualue ja sen tuntuma on liikenteen haitta-aluetta.
Liikenne aiheuttaa kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon ilman-
laatua heikentavia paastoja ja melua.

Alueella sijaitsee poltonesteiden jakeluasema. Jakeluasematoi-
minnoista aiheutuvia mahdollisia ymparistovaikutuksia voivat olla
asiakasliikenteen ja poltonesteiden kuljetusten aiheuttama melu,
polttonesteiden kasittelysta ilmaan aiheutuvat haihtuvien yhdistei-
den paastot seka mahdollisten poikkeustilanteiden aiheuttamat
paastot maaperaan tai pohjaveteen. Jakeluasemien sijoittamista
ja rakenteita, maahan, pohjaveteen tai ilmaan kohdistuvia paas-
toja, toiminnan ja vaikutusten tarkkailua jne. saadellaan mm. val-
tioneuvoston asetuksella nestemaisten polttonesteiden jakeluase-
mien ympariston suojeluvaatimuksista.
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Kaavaratkaisu

Laajasalontiesta saaren ytimessa tulee luonteva kaupunkikatu,
joka luo edellytykset kaikille likkumismuodoille. Moottorikadun
muodostaneen esteen poistaminen luo edellytykset kululle joka
suunnasta alueen poikki eheytyneessa korttelirakenteessa ja uu-
dessa katuverkossa.

Asemakaavaa varten on tehty melun leviamisselvitys. Melumallin-
nuslaskelmissa on otettu huomioon ennusteverkon mukainen ajo-
neuvoliikenne (henkiloautot ja raskas liikenne) seka raitiotien lii-
kenne. Raitioliikenteen maara melumallinnuslaskelmissa kuvaa
skenaariota, jossa raideinfra eli koko alueelle suunniteltu raidelii-
kenne toteutuu. Kaavan perusteella oleskelupihat jaavat uusien
rakennusten muodostamiin melukatveisiin, joissa melutaso on alle
55 dB. Laajasalontien ja Reposalmentien puoleisille julkisivuille on
kaavassa annettu melua koskevia maarayksia asuinviihtyvyyden
turvaamiseksi. Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu yli
65 dB keskiaanitasoja, ja naille julkisivuille on annettu melun ra-
joittamista koskevia maarayksia muun muassa ulkoseinaraken-
teen aaneneristavyydesta, asuntojen suuntaamisesta, parvekkei-
den sijoittamisesta.

Raitioteiden tarina ja runkoaanihaittojen hallinta kuuluu radan ra-
kentajille radoille varattujen tilojen puitteissa. Vaihteista ja risti-
koista aiheutuvien meluhaittojen arvioimiseen ei ole vakiintuneita
menetelmia ja tutkimustuloksia ei ole ollut kaytettavissa. Naiden
osalta lahimpiin kiinteistdjen on arvioitu syntyvan alle 1 dB(A) lisa-
kuormitus keskiaanitasoon. Muusta liikennemelusta erottuvaa me-
lua saattaa syntya raitiovaunun liikkuessa kaarteissa ja vaihteiden
kohdalla. Kolahduksia vaihteiden kohdalla ja mahdollista kiskojen
kirskuntaa ei ole mallinnettu, koska liikennoitavalla vaunutyypilla
lahtotietoja ei ole saatavilla muun muassa kolahdusten melusta.

Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia ohje- tai raja-arvoja runko-
melulle ja liikennetarinalle, mutta suunnittelun tavoitearvoina voi-
daan kayttaa VTT:n esittamia suosituksia. Kaavassa on annettu
raitiotien suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritaan varmista-
maan, ettei raitiotieliikenteesta tulevaisuudessa aiheudu sen Ia-
hiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarinahait-
taa. Raitiotieliikenteen aiheuttaman runkomelun tai tarinan torjun-
tatarvetta ja laajuutta arvioitaessa tulee ottaa huomioon raitiotien
ymparistdossa olevan nykyisen seka nyt asemakaavoitettavan ra-
kennuskannan lisaksi myos tuleva yleiskaavan mahdollistama ra-
kentaminen radan laheisyyteen.

Asemakaava-alueelle on tehty ilmanlaatuselvitys. Tulosten perus-
teella merkittavia haittoja ei synny, joita ei tavanomaisin ratkaisuin
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voida hallita. Selvityksessa tarkasteltiin ulkoilman typpidioksidin
(NO2) ja pienhiukkasten (PM2,5) pitoisuuksia Euro 4 -paastota-
soa edustavilla autoliikenteen ajoneuvotyyppikohtaisilla

ja nopeusriippuvaisilla paastokertoimilla. Laskelmat tehtiin kayt-
taen tulevaa tilannetta edustavia ennustettuja autoliikenteen maa-
ria. Likkenteen paastojen aiheuttamat typpidioksidi- ja pienhiuk-
kaspitoisuudet laskettiin lImatieteen laitoksella liikenteen paasto-
jen leviamisen mallintamiseen kehitetylla leviamismallilla
(CARFMI). Lisaksi tarkasteltiin tanskalaisella katukuilumallilla
(OSPM) pitoisuuksien muodostumista Laajasalontien ja Reposal-
mentien katukuilumaisilla osuuksilla usealla eri korkeustasolla.

Avoimen vaylan mallilla tehtyjen mallilaskelmien tulosten mukaan
typpidioksidipitoisuuden vuosiraja-arvo 40 ug/m? alittuu tulevassa
tilanteessa koko tarkastelualueella hengityskorkeudella. Katukui-
lumallilla tarkastelluissa kohteissa pitoisuudet alittavat myos vuo-
siraja-arvon kaikilla korkeustasoilla. Pitoisuudet ovat korkeimmil-
laan Laajasalontien laheisyydessa. Typpidioksidin vuorokausioh-
jearvoon verrannolliset pitoisuudet ovat korkeimmillaan hyvin Ia-
helld ohjearvotasoa (70 ug/m3) Laajasalontien valittdmassa lahei-
syydessa. Muualla tutkimusalueella pitoisuudet alittavat ohjear-
von. Katukuilumallinnuksen tulosten mukaan Kauppakeskuksen
tarkastelupisteessa hengityskorkeudella pitoisuudet ylittavat niu-
kasti vuorokausiohjearvon, 10 metrin korkeudella tienpinnanta-
sosta ohjearvo alittuu. Laajasalontien etelaisessa tarkastelupis-
teessa hengityskorkeudella pitoisuudet ovat ohjearvotasolla

ja 4 metrin korkeudella tienpinnantasosta ohjearvo alittuu. Katu-
kuilumallinnuksen tuloksena saadut rakennusten kattotason pitoi-
suudet ovat vuosikeskiarvona noin 80—-87 % hengityskorkeuden
pitoisuustasoista ja vuorokausiohjearvoon verrannollisina
pitoisuuksina noin 94-97 % hengityskorkeuden pitoisuustasoista.
Katukuilumaisessa ymparistossa laimeneminen ei tapahdu yhta
tehokkaasti kuin ymparistossa, missa ei ole korkeita rakennuksia.

Pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuudet alittavat selvasti vuosi-
raja-arvon 25 ug/m? tarkastelualueella molempien mallinnusten
mukaan. Kauppakeskusta ymparoivien teiden valittdmassa lahei-
syydessa pitoisuudet ovat WHO:n vuosiohjearvon (10 ug/m?) ta-
solla. Suurin vaikutus ulkoilman pienhiukkaspitoisuustasoon

on alueellisella taustapitoisuudella. WHO:n ohjearvo pienhiukkas-
pitoisuuksien vuorokausikeskiarvolle alittuu avoimen vaylan mallin
tulosten mukaan tutkimusalueella hengityskorkeudella. Katukuilu-
mallin tulosten mukaan WHO:n ohjearvo ylittyy kaikissa tarkaste-
lukohteissa hengityskorkeudella seka myos rakennusten kattota-
soilla. Kaukokulkeumaepisodien aikana pienhiukkaspitoisuuden
WHO:n vuorokausiohjearvo ylittyy helposti koko Suomessa.
WHO:n maarittelema ohjearvo on suosituksenomainen eika ole
osa Suomen ilmansuojelulainsdadantoa.
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Tassa tyossa tarkastellut katukuilumaiset katuosuudet luokitellaan
leveiksi katukuiluiksi ja suunniteltujen rakennusten korkeudet
vaihtelevat paljon. Nama ominaisuudet lisaavat ilmanvaihtoa ja
parantavat paastojen sekoittumisolosuhteita. Leveassa katukui-
lussa ilman epapuhtauksien pitoisuudet laimenevat paremmin
kuin kapeassa katukuilussa, koska sekoittuminen katukuilun ja
ylapuolisen ilman valilla on tehokasta eika pysyvaa tuulipyorretta
paase helposti syntymaan katukuiluun.

Selvityksen perusteella kaavassa on annettu seuraavia maarayk-
sia koskien ilmanlaadun haitta-alueille rakentamista: Pelkastaan
Laajasalontien, Reposalmentien tai Isosaarentien puolelle au-
keavia asuntoja tai parvekkeita ei saa rakentaa. Parvekkeilla tulee
saavuttaa melutason ohjearvot. Laajasalontien puoleisissa kerros-
taloissa asunnot tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilman-
vaihdolla. Tuloilman sisaanottokohdan tulee sijaita kattotason silla
puolella, jolle ei ole annettu aaneneristysvaatimuksia tai riittavan
etaalla liikenteen haitta-alueesta. Viherhuoneita saa rakentaa par-
vekkeiden sijasta, jos kyseisilla parvekkeilla ei saavuteta riittavia
melutason ohjearvoja.

Poltonesteiden jakeluasemalle on asemakaavaehdotuksessa va-
rattu uusi sijoituspaikka Yliskylantien pohjoispuolelle muodostetta-
vaan Kortteliin 49024. Jakeluaseman rakenteiden sijoittamisessa
on noudatettava vahintaan toteuttamisajankohtana voimassaole-
via viranomaismaarayksia ja ohjeita. Erityista huomiota tulee kiin-
nittaa riittavaan turvallisuuteen. Asumista sijaitsee lahimmillaan
noin 20 metrin etaisyydella jakeluasemalle varatusta alueesta. Ja-
keluaseman toimintojen ja ajoyhteyksien ja -reittien suunnittelussa
ja toteutuksessa korttelin 49024 alueella tulee kiinnittaa riittavasti
huomiota asiakasliikenteen ja kuljetusten meluhaittojen torjun-
taan.

Pelastusturvallisuus ja rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kauppakeskus toteutetaan korttelissa ennen sen ja Laajasalon-
tien valiin tulevaa asuntorakentamista. Uusi asuntorakentaminen
suunnitellaan kiinni kauppakeskukseen sen lansipuolella.

Kaavaratkaisu

Korttelin 49034 tonteilla 8 ja 10 asuinkerrostalojen hatapoistumi-
nen voidaan hoitaa esimerkiksi varustamalla asuinrakennukset

kahdella toisistaan erillisella poistumisportaalla. Muiden asuinra-
kennuksien hatapoistumista varten tarvittavat pelastustiet ja nos-
topaikat sijoittuvat osittain kaduille ja muille yleisille alueille seka
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tonteille. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajo-
reittien ja nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt. Kadulla ja muilla
yleisilla alueilla sijaitsevien nostopaikkojen sijainnista tulee sopia
Helsingin rakennusviraston kanssa. Asemakaavaan on merkitty
sijainniltaan ohjeellisia puuriveja. Puiden sijainti on huomioitava
pelastusteiden nostopaikkojen suunnittelussa. Nostopaikkojen si-
joituksessa tulee myos huomioida riittava etaisyys raitiovaunujen
ajolangoista ja niiden kannatuksista.

Kauppakeskuksen vesikatto tulee olla paloluokaltaan riittava, jotta
siihen voidaan rakentaa kiinni asuinkerrostalojen parvekejulkisi-
vuja siten, etta asuinkerrostalojen parvekejulkisivuille ei tule palo-
osastointivaatimusta. Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa kort-
telia 49034 on kasiteltava kokonaisuutena riittdvan turvallisuusta-
son saavuttamiseksi. Lisaksi ennen tontinrajat ylittdvan hankeko-
konaisuuden tai sen osan rakennusluvan myontamista tulee haki-
jan laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myos rakennuslupa-
alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutus-
alueelta. Kauppakeskuksen vesikaton tulee olla kantavuudeltaan
rittava viereisten asuinkerrostalojen ulko-oleskelupaikkojen ja kul-
kureittien rakentamiselle, huollolle ja kunnossapidolle seka ulko-
oleskelualueille suunnitelluille varusteille ja istutuksille. Laaja-
salontien varressa olevassa asuinkerrostalossa tulee olla kauppa-
keskuksen 1. kerroksesta ja kellarista johtava hatapoistumistie
Laajasalontielle. Sita tulee voida kayttdad myos liikkumiseen jalan
kadulta kellarin liityntapysakaintipaikoille. Laajasalontien varressa
olevaan asuinkerrostaloon tulee voida sijoittaa kauppakeskuksen
ilmanvaihtoon ja poistoilmaan liittyvia asennuksia.

Vaikutukset

Luettelo laadituista selvityksista

Yliskylan keskuksen jalankulkuympariston liittyminen ymparoiviin
virkistysalueisiin (kaupunkisuunnitteluvirasto, Mervi Nicklen)

Arvokkaat luontoalueet pohjoisessa Yliskylassa (kaupunkisuunnit-
teluvirasto, Mervi Nicklen)

Jarjestelmatasoinen Laajasalon kaukolammon siirron selvitys
(HELEN Oy, Kari Jaske ja Tero Korhonen)

Jarjestelmatasoinen Laajasalon sahkoverkon selvitys (HELEN
Sahkoverkko Oy, Risto Seppanen)

Jarjestelmatasoinen Laajasalon vesihuollon yleissuunnitelma
(Poyry Oy ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY ja ksv)
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Laajasalon kauppakeskuksen alueen vesihuoltolinjojen yleissuun-
nitelma ja tulvareitit (Poyry Oy ja Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma HSY ja ksv)

lImanlaatuselvitys, autoliikenteen paastojen vaikutus ilmanlaatuun
Laajasalon kauppakeskuksen asemakaava-alueella (Iimatieteen
laitos, Hanna Hannuniemi ja Katja Lovén)

Meluselvitys, Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan
muutos (Destia, Taina Mattila)

Jollaksen liikenneselvitys (Markus Ahtiainen, Ksv. los)
Laajasalo Preliminary Design Report - An integrated study of
Laajasalo urban environment and planning solutions (Kau-

punkisuunnitteluvirasto Lia Crupi, urban planner)

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(10/2016, Alv 0 %) seuraavasti:

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen 2 milj. euroa

Katualueet ja yleiset alueet 12 milj. euroa
Kunnallistekniikka 11 milj. euroa
Yhteensa 25 milj. euroa

Katujen ja kunnallistekniikan kustannukset palvelevat osittain
my0Os Laajasalon myohemmin asemakaavoitettavien alueiden tar-
peita.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen pitaa sisallaan kaava-alueen
yleisten alueiden kaivu-, louhinta- ja tayttokustannukset. Suurim-
mat esirakentamiskustannukset aiheutuvat Laajasalontien taytto-
toista. Rakentamiskelpoiseksi saattaminen sisaltaa myods uuden
rakentamisen vuoksi purettavien, olemassa olevien, kaupungin
hallussa olevien rakennusten purkukustannukset.

Katualueiden kustannukseen eivat sisally raitiotien kustannukset,
kuten eivat myoskaan valiaikaisten liikennejarjestelyjen aiheutta-
mat kustannukset. Puisto- ja virkistysalueiden toteuttamisesta ai-
heutuvat kustannukset ovat suuruusluokaltaan niin vahaiset, etta
ne sisaltyvat katualueiden kustannuksiin.

Kaava-alueella on raitiotien rakentamista varten tilavaraus noin
950m:lle rataa. Naista noin 650m sisaltyy Kruunusillat hankkeen
raitiotiehankkeeseen. Muut kaavan ratavaraukset ovat Laaja-
salontien ulkopuolella olevia raitiotien osia kaavan pohjoisosassa




22 (32)

ja Reposalmentiella. Raitiotien kustannuksia ei ole laskettu kaa-
van toteuttamiskustannuksiksi, silla raitiotie palvelee laajalti myds
kaavan ulkopuolista aluetta.

Kaavan toteuttamisen kaupungille aiheuttamat kunnallistekniikan
kustannukset jakautuvat seuraavasti: Vesihuolto 5 milj. euroa,
kaukolamp6 2 milj. euroa, sahkoverkko 3 milj. euroa seka tietolii-
kenne 1 milj. euroa.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kaupungille aiheutuu kus-
tannuksia noin 460€/k-m?.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille on arvioitu ker-
tyvan tonttien rakennusoikeuden myymisesta seka vuokraami-
sesta noin 27 miljoonaa euroa. Saatavat tulot tdsmentyvat tonttien
luovutuksen yhteydessa.

Muut kustannukset ja tonttitalous

Alueen maapera edellyttaa rakennusten perustamista paaosin
paalujen varaan koko alueella. Paaluperustamisesta aiheutuva
rakentamisen kustannusten nousu pysyy kohtuullisena, silla paa-
lupituudet ovat tavanomaiset ja rakentaminen on suhteellisen te-
hokasta.

Kaavan pysakointiratkaisuna on lahtokohtaisesti pidetty rakenteel-
lista pysakointia pihakansien alla, seka ostoskeskuksen yhteyteen
rakennettavaa pysakointitaloa. Voidaan todeta, etta pysakointirat-
kaisu on tonttitaloudellisesti toteuttamiskelpoinen.

Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista
asuntotuotantoa ja mahdollistaa monipuolisen asuntotuotannon.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon

Uudet asunnot sijoittuvat yhdyskuntateknisen huollon ja julkisen
liikenteen piiriin seka erinomaisten palvelujen ja virkistysalueiden
lahelle. Taydennysrakentaminen hyvien julkisten liikkenneyhteyk-
sien varteen ja monipuolisten palvelujen lahelle on tarkoituksen-
mukaista maankayttoa. Rakennusten sijoittelulla ja rakentamista
koskevilla maarayksilla luodaan edellytykset hyville asuinolosuh-
teille. Rakentaminen sovitetaan nykyiseen rakenteeseen ja se
muodostaa uuden ja nakyvan ajallisen kerrostuman Laajasalon
Yliskylassa. Muutosalueen laheisyydessa sailyy edelleen yhtenai-
sia puistoalueita ja kevyen liikenteen reitteja.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaava muuttaa nykyisen esikaupunkiympariston rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi. Luonnonympariston sirpaleet, moottorika-
dun suoja-alueet, luiskien puusto ja muu kasvillisuus haviavat.
Laajasalontien lansipuolella tiealueen louhitun kallioreunan tuntu-
massa kasvavat mannyt poistuvat. Kaavan toteuttamisen myo6ta
Laajasalontie muuttuu kaupunkikaduksi. Luonnonympariston vih-
reys tuodaan uuteen rakenteeseen laajemmin ja kaupunkiympa-
ristoon sopivammilla katupuuriveilla.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaava parantaa edellytyksia muuttaa liikkennejarjestelyt niin, etta
ne mahdollistavat nykytilannetta ja voimassa olevaa kaavaa pa-
remmin liikkkumisen kehittamisohjelman mukaisen liikkkumistottu-
musten muutoksen. Eri kulkumuotojen kaytettavissa oleva infra-
struktuuri monipuolistuu. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hy-
vaksynyt (9.6.2015) "Laajasalontien kaupunkibulevardin suunnit-
teluperiaatteet” osana Laajasalon kaupunkiuudistusta, jonka mu-
kaisesti likennesuunnitelma on laadittu. Asemakaavamuutos
mahdollistaa Kruunusillat hankkeen mukaisen raitiotien rakenta-
misen seka tukee raitioliikenteen linjaston edelleen kehittamista
alueella. Kauppakeskuksen alueen huoltoliikenne on hyvin jarjes-
tettavissa asemakaavassa esitetyn katuverkon kautta.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisenhuol-
lon palveluiden toteuttamiselle alueelle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaava luo edellytykset Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston ym-
paristoohjelman 2015-2017 tavoitteille vahentaa autoriippuvuutta
suunnittelemalla kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen pe-
rustuvaa kaupunkirakennetta, ennakoida muuttuvia ilmasto-olo-
suhteita. Ohjelman tavoitteina on my6s suunnitella tulevaisuu-
dessa menestyksekkaasti parjaavaa kaupunkia, mahdollistaa hiili-
neutraalin kaupunkirakenteen toteutumisen ja suunnitella vihreaa
infrastruktuuria kokonaisuutena. Siihen kuuluvat luonnontilaisten
alueiden lisaksi piha-alueet, viherkatot, uusiutuvan energian tuo-
tantolaitteet ja hulevesirakenteet.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiympa-
ristdssa, sosiaalisiin oloihin, ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,

ja kulttuuriin

Taydennysrakentamalla nykyinen esikaupungin kaupunkirakenne
eheytyy ja alueen toiminnallisuus lisaantyy. Kaava luo edellytyksia
palveluiden ja tydmahdollisuuksien kehittamiselle. Keskuksen alu-
een asumismahdollisuuksien lisaaminen taydennysrakentamalla
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tukee palveluiden sailymista ja monipuolistumista. Uusi Laaja-
salontie tukee tyopaikkojen sijoittumista alueelle monipuolisem-
min. Vartiosaari ja Kruunuvuorenranta tukeutuvat osin Laajasalon
keskustan palveluihin, mika vahvistaa entisestaan Yliskylan kes-
kustaa palvelukeskittymana. Laajasalon uusi kauppakeskus aloit-
taa Laajasalon saaristokeskustan rakentumisen. Kaava luo edel-
lytykset kaikkien liikkumismuotojen sujuvalle ja toiminnalliselle jar-
jestamiselle seka uuden joukkoliikennejarjestelman kayttamiselle.
Ne voivat rohkaista kaikkien kestavien kulkumuotojen valintaan.
Lahiston kehityshankkeet lisdavat palvelutarpeita ja vahvistavat
edelleen keskuksen roolia palveluiden ja tyopaikkojen tarjoajana.
Lisdamalla Laajasalon keskustan vaestopohjaa, alue on mahdol-
lista kehittya vahvaksi palvelukeskittymaksi.

Kaavamuutos edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa tutkitaan viher-
kerroinmenetelman soveltamista siten, etta korttelin vihertehok-
kuus noudattaa Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua ta-
voitetasoa.

Kaavassa on annettu maaperan tutkimista ja pilaantuneen maan
puhdistamista koskeva kaavamaarays. Maarayksella varmiste-
taan, etta kaava luo edellytykset terveellisyydelle ja turvallisuu-
delle myos maaperan laadun suhteen. Jakeluaseman sijoittami-
nen ja toteuttaminen edellyttavat toiminnan jarjestamisesta annet-
tujen sdadosten noudattamista. Saadoksilla varmistetaan toimin-
taa koskevien vahimmaisehtojen tayttyminen.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Liike- ja toimitilaa seka palveluita rakennetaan kaavaehdotuksen
ja voimassa olevan kaavan viela toteutumattoman rakentamisen
osalta yhteensa 13 650 k-m?, joten Yliskylassa edellytykset uu-
sien tyopaikkojen syntymiselle ja taloudellisen toimeliasuuden
kasvulle muodostuu. Ratkaisu luo edellytykset noin 340-390 tyo-
paikalle.

TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alueella on osa Kruunusillat-hankkeeseen kuuluvaa rai-
tiotieta kantakaupungista Kruunuvuorenrannan kautta Yliskylaan.
Kaupunginvaltuusto paatti 31.8.2016 kaupunginhallituksen ehdo-
tuksen mukaisesti hyvaksya Kruunusillat-hankkeen toteuttamisen
Helsingin keskustan ja Laajasalon valiseksi raitiotieyhteydeksi
kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.5.2016, liikennelaitos —liikelai-
toksen johtokunnan 12.5.2016 ja yleisten toiden lautakunnan
17.5.2016 esitysten mukaisesti. Linjaus kulkee Yliskylaan Laaja-
salotieta pitkin nykyisen Yliskylan keskuksen pohjoispuolitse, OI-
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linvainion ja Marunakujan kautta llomaentielle ja edelleen Repo-
salmentien paatepysakille. Kruunusillat-hankkeesta vastaa raken-
nusvirasto yhteistydssa eri hallintokuntien kanssa seka HKL. Ra-
kennusvirasto vastaa katu- ja siltarakenteiden rakennuttamisesta,
ohjauksesta ja valvonnasta. Raitiotien rakenteet suunnitellaan ja
toteutetaan siihen liittyvan katurakenteen yhteydessa. Niiden
suunnitteluttamisesta vastaa rakennusvirasto yhteistyossa HKL:n
kanssa. Kunnossapidon vastuut tulevat jakautumaan rakennusvi-
raston ja HKL:n kanssa Kruunusillat-hankkeessa.

Vaiheittain toteuttaminen, kynnystoimet ja rakentamiskelpoiseksi
saattaminen

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota tulevien vuosien
pohjoisen Yliskylan asemakaava-alueiden suunnittelun, toteutus-
jarjestyksen ja toteutuksen vaiheistukseen mahdollisimman enna-
koivasti. Katualueita on rakennettava mahdollisesti riippumatta
kaava-alueiden rajoista. On toteutettava Kruunusiltoihin, yleis-
suunnitelmiin ja liikennesuunnitelmaan liittyvat katujaksojen toi-
met, jotta asuintontit ovat rakentamiskelpoisia ja tonteille voi jar-
jestaa tyomaat.

Asemakaavan toteuttaminen kauppakeskuksen korttelin asuinra-
kentamisen osalta seka myos hyvaksytyn Kruunusillat-hankkeen
toteuttaminen edellyttaa em. Kruunusillat-hankkeen yleissuunni-
telman seka asemakaavan liikkennesuunnitelman toteuttamista tie-
tyilla katuosuuksilla. Kauppakeskuksen kortteli toteutuu vaiheit-
tain. Kauppakeskus rakennetaan ensin korttelin 49034 tontille 9
voimassa olevan kaavan perusteella, jonka jalkeen korttelia tay-
dennetaan toisessa vaiheessa muun muassa asuinrakentami-
sella. Kauppakeskuksen tontin rakentamiskelpoiseksi saattami-
nen edellyttaa johtosiirtoja ja kadunrakennusta seka Kiiltomadon-
polun sillan purkua. Asuntotonttien 49034/8 ja 10, 49050/2 seka
pysakointilaitoksen tontin 49034/7 rakentamiskelpoiseksi saatta-
minen ja mahdollinen esirakentaminen liittyvat Laajasalontien ka-
dunrakennukseen ja johtosiirtojen toteuttamiseen. Asuinkerrosta-
lojen korttelien 49034 tontin 10 ja 49050 tontin 2 rakentaminen
edellyttaa Reposalmentien sillan purkamista ja katualueen korko-
muutosten toteuttamista. Samoin korttelin 49034 tontin 8. LHA-
korttelialueen 49024 tontin 1 rakentamiskelpoiseksi saattaminen
edellyttaa johtosiirtoja ja kadunrakennusta. Tontilla on muun mu-
assa kaukolampgjohto.

Rakentamisaikataulu

Raitiotien rakentamisen aikataulutavoite maarittaa Laajasalontien
kadunrakennuksen aikataulun. Kruunusillat-hankkeessa arvioi-
daan sen toteutuksen saatua kaupunginvaltuuston hyvaksynnan
tarkemmin toteutusmallia, vaiheistusta ja toteutusaikatauluja osa-
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alueittain. Kruunusillat-hankesuunnitelmassa on arvioitu, etta Ylis-
kylassa katutyot ajoittuisivat vuosille 2023-2025 ja raitiovaunukis-
kot seka radan edellyttamat muutokset on maara rakentaa vuo-
sien 2024-2025 aikana koko Laajasaloon.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskevat seuraavat erityistavoitteet: ...

- riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys

- alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

- Helsingin seudun liikennejarjestelmaa tulee kehittaa koko seu-
dun kattavan liikennejarjestelmasuunnitelman avulla siten, etta se
hillitsee ilmastonmuutosta seka tukee yhdyskuntarakenteen
eheyttamista ja riittavan asuntotuotannon jarjestamista.

- alueidenkayton suunnittelussa tulee varautua raideliikenteen
laajenemiseen yhdyskuntarakentamisen ja asuntotuotannon niin
edellyttdessa- asunto- ja tydopaikkarakentamiseen on tarjolla riitta-
vasti tonttimaata

- on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista ai-
heutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia
haittoja

- on varauduttava lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taaja-
matulviin

- on otettava huomioon maa- ja kallioperan soveltuviin suunnitel-
tuun kayttoon

- tulee edistaa kaukolammon kayttoedellytyksia

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu va-
rautumista raideliikenteen laajenemiseen ja etta asunto- ja tyo-
paikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003)
alue on kerrostalovaltainen aluetta asuminen/toimitila ja keskusta-
toimintojen aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mu-
kainen.
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Helsingin uudessa, yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on paaosin liike- ja palvelukeskusta (C1). Nyt
laadittu kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen tavoit-
teiden mukainen.

10.6.2011 voimaan tulleessa maanalaisessa yleiskaavassa osa
kaava-alueesta on merkitty esikaupunkialueiden pintakallioalu-
eeksi. Kallioalueen soveltuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan jatkosuunnittelussa.

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11743 (voim. 2015) alue
on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KM), julkisten lahi-
palvelujen korttelialueeksi (YL), asuinrakennusten korttelialueeksi
(A), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) tai katualueeksi. Kaa-
vassa nro 10074 (voim. 1993) tontti on julkisten lahipalveluraken-
nusten Korttelialuetta (YL). Kaavassa nro 9906 (voim. 1993) Re-
posalmentien eteldpuolella on kaistale suojaviheraluetta (EV).
Kaavassa nro 6420 (voim. 1971) Reposalmentie on katualuetta.
Kaavassa nro 5677 (voim. 1965) alue Laajasalontien lansipuolella
on puistoaluetta (P).

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muuttamisen periaatteet 17.6.2016.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 26.5.2016.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen, paitsi yk-
sityisomistuksessa on korttelin 49034 tontti 4:n itaosa, tontin 3
koillisosa ja osa Yliskylan puistokadun katualueen pohjoispaata.
Kaupunki on vuokrannut osia korttelin 49034 tonteista 2 ja 3,
muun muassa nykyista pysakointiin kaytettavaa aluetta kahdelle
yksityiselle taholle ja Helsingin Seurakuntayhtymalle. Lisaksi AP-
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korttelialue 49050/1 Laajasalontien lansipuolella seka Kirkkosal-
mentien katualue ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

nuorisoasiainkeskus

opetusvirasto

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

Kruunusillat-hanke

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus

puolustusvoimat

Suunnitteluperiaatteiden nahtavillaolo

Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (HEL 2015-
001113) olivat nahtavilla 9.3.-30.3.2015. Kaupunkisuunnittelulau-
takunta paatti 17.06.2015 hyvaksya 9.6.2015 paivatyt Laajasalon
kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet jatkossa laadittavien

asemakaavamuutosten suunnittelun pohjaksi. Lautakuntakasitte-
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lyssa esitettiin kaksi vastaehdotusta. Lautakunta edellytti, etta jat-
kosuunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota raide ja bussilii-
kenteen vaihtopysakkien suunnitteluun. Lisaksi lautakunta edel-
Iytti, ettd Reposaarentien ja Kuukiventien siltojen purkuun liittyen
jatkosuunnittelussa kiinnitetaan huomio kaiken liikenteen sujuvuu-
teen erityisesti Herttoniemen suuntaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 14.3.-8.4.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Laajasalon kirjastossa, osoite Koulutanhua 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavapaivystys asukkaille pidettiin 17.3.2016 Laajasalon kirkossa
Reposalmentie 13.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Sosiaali- ja terveysviraston kannanotto kohdistui liikkumises-
teettdbman ympariston ja selkeiden kevyen liikenteen reittien yh-
teyksien suunnitteluun pysakeilta rakennuksiin. Ymparistokes-
kuksen kannanotossa todettiin, etta asemakaavoituksen yhtey-
dessa tulee huolehtia siita, ettei ilmanlaadun raja-arvoja yliteta.
lImanlaatu- ja meluselvitykset tulee laatia, jonka jalkeen voi arvi-
oida tarvittavia haittojen lieventamiseen ja asukkaiden altistumi-
sen vahentamiseen tahtaavia toimia ja kaavasuunnitteluratkai-
suja. Mahdollinen pilaantuneen maaperan kunnostustarve tulee
selvittda. Kaupunginmuseon kannanotossa todetaan kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta merkittavimmaksi muutokseksi
Laajasalon moottorikadun ja sen avoimen ilmeen muuttuminen
ymparistoksi, jossa katutilaa rajaavat 5—7-kerroksiset asuin- ja lii-
kerakennukset. Lisaksi kaupunginmuseo pitaa valitettavana ehdo-
tusta Laajasalon kirjasto- ja nuorisotalon korvaamista uudisraken-
tamisella. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesi-
huolto toteaa, etta alueella sijaitsee kaytossa olevia vesihuoltolin-
joja, jotka tulee huomioida kaavoituksessa. Kaavoituksen yhtey-
dessa tulee selvittaa johtosiirtojen ja uuden vesihuollon tarve ja
niiden kustannukset seka huomioida riittavat tilavaraukset vesi-
huollon putkille ja laitteille. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma
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kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhteydessa ja esit-
taa kaavaselostuksen osana. Lisaksi kannanotossa pyydetaan
varausta isolle kierratyspisteelle Laajasalon kauppakeskuksen
alueelle. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesi-
huolto toteaa, etta Laajasalontie muodostaa katukuilun, jossa il-
mansaasteiden laimeneminen on heikentynyt. Lilkkennemaarien
ennustetaan kuitenkin tulevaisuudessa kasvavan melko paljon,
joten ilmanlaatuarvio on tarpeellinen. HSY ilmoittaa olevansa val-
mis osallistumaan arvion tekemiseen. Valmisteluaineistossa esite-
tyt mahdolliset kaavamaaraykset saattavat olla tarpeellisia ilman-
saasteille altistumisen vahentamiseksi. Kaupunginkirjasto ilmoit-
taa kannanotossaan, etta kaavamuutoksen toteuttamisen edelly-
tyksena on se, etta ennen kuin kirjasto- ja nuorisotilarakennus pu-
retaan, kirjastolla on oltava riittavat ja saavutettavuudeltaan erin-
omaiset tilat Laajasalon alueella. HSL Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma toteaa, ettd kaavamuutoksen liikenteellisen
ratkaisun pitaa vastata raitiotieyhteydesta laadittua yleissuunnitel-
maa. Lisaksi kaavamuutoksen yhteydessa pitaa huolehtia bussilii-
kenteen sujuvuudesta bussikaistoin, jotta alueen joukkoliikenne
on Kilpailukykyista ja houkuttelevaa. Vaihdot bussien ja raitiovau-
nujen valilla tulee suunnitella sujuviksi ja pyoraliikenteen liitynta-
pysakointipaikat pitaa sijoittaa mahdollisimman lahelle joukkolii-
kenteen merkittavimpia pysakkeja. Kauppakeskuksen yhteyteen
toteutettavat lityntapysakointipaikkojen kunnossapitovastuun tu-
lee Helsingin seudun liityntapysakointistrategian mukaisesti olla
ensisijaisesti kiinteiston omistajalla. Rakennusvirasto ilmoittaa
kannanotossaan, etta Yliskylan puistokadulle on laadittu katu-
suunnitelma, joka on voimassa olevan, vuonna 2015 laaditun lii-
kennesuunnitelman mukainen. Rakennusvirasto on varmistanut
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolta, etta kaynnis-
tyneen asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa huomioi-
daan Yliskylan puistokadun mukaiset aluetarpeet, ja etta katu-
suunnitelman nykyisen voimassa olevan asemakaavan ylittavat
alueet voidaan myohemmin hyvaksya nyt laaditun katusuunnitel-
man mukaisesti. Kiinteistovirasto pitaa suunnitelmaa kannatetta-
vana, aluetta tehokkaana ja esitettya pysakointikonseptia tarkoi-
tuksenmukaisena. Kauppakeskuksen huoltoliikenteen mahdollis-
taminen tulee suunnitella huolellisesti ja turvalliseksi ottaen huo-
mioon ymparoiva asuminen ja etta Laajasalontien varteen suunni-
teltujen liiketilojen toteutettavuuden ja toiminnallisuuden kannalta
olisi tarpeellista mitoittaa ja sallia lyhytaikainen pysakainti kadun-
varteen ainakin aamuruuhkan ulkopuolella. Puolustusvoimien
kannanotossa todettiin, ettd rakennustoita tehdessa tulee huomi-
oida puolustusvoimien kaapelilinjat, joiden sijainti tulee selvittaa
rittavan ajoissa ja aiheutuvien olemassa olevien kaapelireitin siir-
tojen, kaapeleiden rakentamisenaikaisten suojaamisen tai muiden
muutosten osalta kustannukset on kohdennettava muutoksen ai-
heuttajalle. Helsingin asuntotuotantotoimisto pyytaa huomioi-
maan kaavan valmistelussa kohtuuhintaisen asuntotuotannon to-
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teuttamisedellytykset. Varhaiskasvatusvirasto toteaa, etta Laa-
jasalossa on meneillaan Kruunuvuorenrannan lisaksi paljon kaa-
vavalmisteluja. Varhaiskasvatuspalveluiden riittavyyden osalta on
hyva tarkastella sdanndllisesti kokonaisuutta yhteistyossa tilakes-
kuksen ja muiden palveluvirastojen kanssa.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta ilmanlaatu- ja meluselvitysten
valmistelua varten perustettiin seurantaryhma, jossa on ollut mu-
kana kaupunkisuunnitteluviraston lisaksi myos ymparistokeskuk-
sen ja HSY:n edustajia. Lisaksi Yliskylan ison kierratyspisteen si-
jainnin selvittamiseksi on kaynnistetty neuvottelut HSY:n edusta-
jien kanssa. Tiivista myos vuorovaikutukseen liittyvaa yhteistyota
on tehty kaupunginkanslian, kiinteistoviraston ja rakennusviraston
kanssa alueen eri vaiheissa olevien suunnitelmien yhteensovitta-
miseksi. Kaavan aloituskokouksessa rakennusviraston ja ymparis-
tokeskuksen edustajat esittivat pyynnon kiinnittda huomiota kaa-
van valmistelussa Yliskylan viheralueisiin, niiden saavutettavuu-
teen ja niiden valisiin yhteyksiin. Sen johdosta laadittiin selvitys
Yliskylan keskuksen liittymisesta viheralueisiin seka erillinen asu-
kaslahtoinen selvitys Laajasalon kaupunkiympariston ja liikkkumi-
sen suunnittelumenetelmista- ja ratkaisuista, jossa on selvitetty
rakennetun ympariston ja likkumismahdollisuuksien yhteyksia
asukkaiden elamanlaatuun, ja jossa on kehitetty muun muassa
periaatteellisia kaupunkisuunnittelun ratkaisuja liikkkumisen mah-
dollisuuksien kehittamisesta kaikilla tavoilla muun muassa viher-
alueiden saavutettavuuden parantamiseksi (Laajasalo Preliminary
Design Report - An Integrated Study of Laajasalo Urban Environ-
ment and Planning Solutions, 30.9.2016. Lia Crupi, urban plan-
ner, Ksv).

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 11 kpl, yksi adressi allekirjoitta-
jana 242 nimea ja sen liitteena 5 mielipidekirjetta ja lisaksi saapui
3 nahtavillaoloajan ulkopuolista kirjetta. Lisaksi suullisia mielipi-
teita on esitetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse. Mielipiteet
kohdistuivat Laajasalontien liikenteen sujumiseen, raitiotien tar-
peellisuuteen ja sen vaikutuksiin, raitiotien linjaukseen, raitiotien
rakentamiseen nykyiselle katualueelle, raitiotien ja bussien vaihto-
pysakkiin, nykyisten bussilinjojen tarpeeseen, liikkenne- ja kaytto-
turvallisuuteen, Kiiltomadonpolun sillan tarpeeseen ja sen uusimi-
sen aikatauluun, kauppakeskuksen sijaintiin kaupunginosassa tai
korttelissa, rakentamisen maariin ja tehokkuuteen, suunnitelmasta
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aiheutuviin ilmanlaadun muutoksiin katualueilla ja niiden tuntu-
massa, nykyisen kirjaston tontin suunniteltuun asuinrakentami-
seen, nykyiseen kirjaston kehittdamiseen purkamisen sijasta, uu-
desta huoltoaseman tontin sijaintiin ja ominaisuuksiin, moottorika-
dun kaupunginosaa jakavaan vaikutukseen, uudisrakentamisen,
nykyisen rakentamisen ja luontoarvojen yhteensovittamiseen,
Laajasalontien kattamiseen, vuorovaikutukseen seka uudisraken-
tamiseen Laajasalon ja Herttoniemen valisen sillan tuntumassa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta Yliskallion
alueen korttelin 49050 tontti 1 pysakointialuetontti on jatetty pois
kaavamuutoksen alueesta seka korttelin 49050 tontin 2 asunto-
kerrosalaa on pienennetty valmisteluaineistossa esitetysta.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Aluetta koskevien suunnitteluperiaatteiden kasittelyvaiheet
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan

muuttamisen periaatteet 17.6.2015 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 22.11.2016

Olavi Veltheim
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Oas 1233-00/16
LAAJASALON KAUPPAKESKUKSEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Yliskylassa suunnitellaan Laajasalontien varteen asuinkerrostaloja.
Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu suunnitteilla olevan kauppakes-
kuksen kortteliin. Laajasalontien moottorikatua muutetaan kaikkien liik-
kumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyksesta pohjoiseen.
Kaupunginosan palveluntarjonnan yllapidolle ja kasvulle luodaan edel-
lytyksia. Kaavamuutos on ensimmainen toisiinsa liittyvista Laajasalon-
tietd koskevista kaavamuutoksista.
Suunnittelun tavoitteet ja alue
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee Laajasalon ytimessa Yliskylan pohjois-
osassa suunnitteilla olevan kauppakeskuksen korttelia 49034, korttelin
49036 tonttia 4 nykyisen Reposalmentien sillan kaakkoispuolella, Re-
posalmentien ja Kiiltomadonpolun ylikulkusiltoja, viheraluetta Kiiltoma-
donpolun sillan lansipaan tuntumassa, korttelin 49027 tonttia 3 seka
Laajasalontien, Reposalmentien, Isosaarentien, Yliskylantien ja Ylisky-
lan puistokadun katualueita. Tavoitteena on luoda edellytyksia uusien
asuntojen rakentamiselle ja valmisteilla olevan yleiskaavan mukaiselle
pikaraitiotielle, monipuolistaa likkumismahdollisuuksia, parantaa kau-
punkikuvaa ja lisata palveluntarjontaa seka yhdistaa kaupunginosa-alu-
eet nykyisen Laajasalontien moottorikadun ita- ja lansipuolella.

Kaavan tavoitteet pohjautuvat kaupungin strategiaan, strategiaohjel-
miin, valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin, valmisteilla olevan
yleiskaavan tavoitteisiin, yleiskaavaehdotukseen (kslk 10.11.2015), val-
misteilla olevan yleiskaavan selvitykseen Laajasalon alueellinen kehit-
tamissuunnitelma ja kaupunkibulevardi (Helsingin kaupunkisuunnittelu-
viraston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2014:13), seka Laajasalon
kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteisiin (kslk 9.6.2015). Tama ase-
makaavan muutos tulee littymaan muihin siihen rajautuviin lahiaikoina
valmisteltaviin asemakaavoihin, jotka myos perustuvat edella mainittui-
hin suunnitteluperiaatteisiin ja valmisteilla olevaan yleiskaavaan seka
sen selvityksiin.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavapaivystys pidetaan Laajasalon kirkossa, Reposalmentie 13,
17.3.2016 klo 15-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineistoa
havainnekuvineen on esilla 14.3.—-8.4.2016 seuraavissa paikoissa:
info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 8.4.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sadhkdpostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.
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Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

Laajasalo-Deger¢ Seura
Laajasalon pienkiinteistoyhdistys ry
Hastnas ry

Vartiosaari-seura
Santahamina-seura

Helsingin seudun kauppakamari
Helsingin Yrittajat

Helsingin seurakuntayhtyma

DNA Oy

Elisa Oyj

Sonera Carrier Networks Oy

TDC Oy

AinaCom Oy

IP-Only Telecommunications Finland

e asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto ja ilman-
suojelu

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

asuntotuotantotoimisto (ATT)

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston tonttiosasto ja tilakeskus
kaupunginkirjasto

nuorisoasiainkeskus

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto

likuntavirasto

ymparistokeskus

puolustusvoimat

Liikenteen turvallisuusvirasto




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunki- ja
ymparistékuvaan, ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten ar-
viointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-
tuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Alueella sijaitsee nykyisin pieni yksikerroksinen liikerakennus, huolto-
asema ja polttoaineenjakelupisteen katos, maantason pysakaintialue,
kirjasto- ja nuorisotilarakennus, Reposalmentien silta, Kiiltomadonpolun
silta, katu- ja viheraluetta seka suojaviheralueen luonteista aluetta. Kir-
jasto- ja nuorisotiloja suunnitellaan talla hetkella kauppakeskuksen yh-
teyteen.

Helsingin kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen, paitsi korttelin
49034 tontin 4 itdosa, tontin 3 koillisosa ja osa Yliskylan puistokadun
katualueen pohjoispaata ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki on vuok-
rannut osia korttelin 49034 tonteista 2 ja 3, muun muassa nykyista py-
sakointiin kaytettavaa aluetta yksityisille tahoille ja Helsingin Seurakun-
tayhtymalle. Kaavoitus on tullut vireille asukasyhdistyksen ja kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteista.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11743 (voim. 2015) alue on
merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KM), julkisten lahipalvelujen
korttelialueeksi (YL), asuinrakennusten korttelialueeksi (A), autopaikko-
jen korttelialueeksi (LPA) tai katualueeksi. Kaavassa nro 10074 (voim.
1993) tontti on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL).
Kaavassa nro 9906 (voim. 1993) Reposalmentien eteldapuolella on kais-
tale suojaviheraluetta (EV). Kaavassa nro 6420 (voim. 1971) Reposal-
mentie on katualuetta. Kaavassa nro 5677 (voim. 1965) alue Laaja-
salontien lansipuolella on puistoaluetta (P).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
asuminen/toimitila, keskustatoimintojen alueeksi tai paakaduksi.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
liike- ja palvelukeskustaksi C1 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatdksia ja selvityksia:

e Laajasalon alueellinen kehittamissuunnitelma ja kaupunkibulevardi
(Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston sel-
vityksia 2014:13)

e Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteisiin. (Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, kslk 9.6.2015)
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Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen hakijan tai
tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Petteri Erling, arkkitehti, p. (09) 310 37467, petteri.erling@hel.fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, liikenneinsin6éri, p. (09) 310 37088,
markus.ahtiainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jouni Kilpinen, diplomi-insind6ri, p. (09) 310 37251,
jouni.kilpinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37221,
mervi.nicklen@hel.fi

Rakennussuojelu
Riitta Salastie, tri., arkkitehti, p. (09) 310 37218,
riitta.salastie@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




6 (6)

Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa

Vireilletulo
\\'\ _x//
svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.
0AS *0AS nahtavilld 14.3.-8.4.2016 , asukastilaisuus 17.3. 2016 Laajasalon kirkossa
*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita
:'/'i

skaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessd, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus sviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
starvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellddn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvaksyminen | ekaava tulee voimaan.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 23.10.2016
Kaavan nimi Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muutos
Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.02.2016
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,6999 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,6999

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteenséa 8,6999 100,0 53430 0,61 0,0000 39030

A yhteensa 1,6105 18,5 31700 1,97 1,0410 29700

|P yhteensa

Y yhteensa -0,6084 -2000

C yhteensé

K yhteensa 1,2040 13,8 12000 1,00 -0,2264 1600

T yhteensa

V yhteensa 0,0914 1,1 -0,0043

IR yhteenséa

|L yhteensa 5,7940 66,6 9730 0,17 -0,0594 9730

[E yhteensa -0,1425

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pin ta
tilat [ha] [%] m?2]
Y hteensa

-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 8,6999 100,0 53430 0,61 0,0000 39030

A yhteensa 1,6105 18,5 31700 1,97 1,0410 29700

A 0,3335 20,7 3180 0,95 -0,2360 1180

AK 0,6189 38,4 11490 1,86 0,6189 11490

AL 0,6581 40,9 17030 2,59 0,6581 17030

|P yhteensa

Y yhteensa -0,6084 -2000

YL -0,6084 -2000

C yhteensé

K yhteensa 1,2040 13,8 12000 1,00 -0,2264 1600

KM 1,2040 100,0 12000 1,00 -0,2264 1600

T yhteensa

V yhteensa 0,0914 1,1 -0,0043

VP 0,0914 100,0 -0,0043

IR yhteenséa

[L yhteensa 5,7940 66,6 9730 0,17 -0,0594 9730

LHA 0,1785 3,1 330 0,18 0,1785 330

LPA 0,2365 4,1 9400 3,97 0,1921 9400

Katualue 5,3790 92,8 -0,4300

|E yhteensé -0,1425

EV -0,1425

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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limakuva
Laajasalon kauppakeskuksen alue
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Viiella

Asemakaavojen nro 5677, 6917, 7009, 9906, Kartta on eri korkeusjarjestelmassa 1:3000
10074 ja 11743 osat, jonka asemakaavan muutos kuin asemakaavan muutos.

nro 12430 voimaantullessaan kumoaa.

Delar av detaljplaner nr 5677, 6917, 7009, 9906, Kartan har ett annat hojdsystem

10074 och 11743 som upphévs da detalplanandringen an detaljplaneandringen.

nr 12430 trader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelin 49036 tontilla 6 yhden
rakennuksen kellarikerrokseen on
varattava vahintaan 20 m2:n suuruinen
tila jakelumuuntamoa varten.

Asuin-, liike-, tydpaikka- ja julkisten
palvelutilojen korttelialue. Korttelin
49034 tonteille 8 ja 10 tulee sijoittaa
polkupydrapaikkoja yleiseen kayttoon
kadun tasoon rakennusten véleihin ja
syvennyksiin.

Asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueen rakennusten
rakennusaloille saa rakentaa myés
pihakannen alaisia pysékdintilaitoksen
osia.

Liikerakennusten ja julkisten
[ahipalvelurakennusten korttelialue.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi saa rakentaa kauppakaytavia ja
muita valokatteisia tiloja, teknisia

tiloja ja tasovaihtolaitteita. Katolle
sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden on sovittava rakennuksen
ulkona@kdon. Yliskylén puistokadun
varrella julkisivut on rakennettava koko
matkalla arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena
nayteikkunajulkisivuna. Yliskylan
puistokadun asiakaspalvelutiloissa tulee
varautua sisdankayntiin suoraan kadulta.
Myos kauppakeskuksen muiden julkisivujen
on oltava sellaisia, ettd kauppakeskus
hahmottuu korkeatasoiseksi
kokonaisuudeksi. Julkisivujen, pihojen
ja kattojen kasittelyssé ja rakenteissa
on huomioitava korttelissa viereisten
tonttien asuinrakennukset ja niiden
ulko-oleskelupaikkojen sijoittelu.
Rakennus on suunniteltava niin, ettd
viereisten tonttien 8 ja 10
asuinrakennusten rakentaminen tontin 9
rajaan kiinni tai sen valittdmaan
tuntumaan yhtenéisella vesikatolla
littyen on mahdollista myds
paloteknisten ja rakenneteknisten
ratkaisujen, kuivatuksen,
routaeristyksen, perustamisen,
julkisivujen, valiaikaisten julkisivujen
yllapidon ja korjaamisen kannalta.
Kauppakeskuksen suunnittelussa on
varauduttava korkeatasoisen
paasisdankaynnin rakentamiseen
Laajasalontien katualueen puolelta.
Pysakoinnin suunnitteluohjeen mukaisten
autopaikkojen vahimmaisméaara on
sijoitettava kellariin.

Pysakdintilaitoksen korttelialue.
Tontille tulee rakentaa pysékdintilaitos
korttelin 49034 tonttien 8 ja 10
asukkaiden auto- ja vieraspaikkoja
varten. Lisaksi rakennukseen saa
sopimuksella sijoittaa korttelin 49034
tontin 9 kauppakeskuksen asiakkaiden
autopaikkoja. Suunnitelmista on
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sovittava kiinteistdjen omistajien
kesken. Toteutustapa, kerrosluku ja
kerrosala tulee selvittda korttelin
49034 tonttien 8 ja 10
rakennussuunnittelussa yhtena
kokonaisuutena. Pysdkdintilaitoksen
sisélle saa sijoittaa korttelin 49034
tontin 8 jatehuoltotilan. Julkisivut
tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti
korkeatasoiseksi ja yhteensopivaksi
korttelin katujulkisivun muiden
rakennusten kanssa. Rakennuksessa on
oltava viherkatto.

Huoltoaseman, polttoaineenjakeluaseman,
palvelurakennuksen tai
joukkoliikennepalvelurakennuksen
korttelialue. Tontille saa rakentaa
enintaén yhden rakennuksen. Alueelle
voidaan sijoittaa myds
moottoriajoneuvojen korjaamotoimintaa,
sahkoautojen latauspiste, kahvila- ja
ravintolatiloja seka kioskikauppaan
verrattavia myymalatiloja. Julkisivut ja
rakennelmat tulee suunnitella
arkkitehtonisesti ja

kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi ja
yhteensopivaksi korttelin 49034
Laajasalontien katujulkisivun kanssa.
Viherkattoa on rakennettava vahintaan
100 m2.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Katu.

Kadun nimi.

Likim&arainen rakennuksen julkisivun
korkeus katutasosta tai ylimman
parvekekatoksen, katoksen ja
viherhuoneen vesikaton enimmaiskorkeus
metreind katutasosta. Nuoli osoittaa
rakennuksen sen sivun, jota merkinta
koskee.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun. Laajasalontien
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varren rakennusten ensimmainen kerros on
Laajasalontien tasolla.

Kerrosalan enimméaismaara
kerrosalaneliometreina.

Kerrosalojen enimmaismaara
kerrosalanelidmetreina.

- Lukusarjan ensimmainen luku iimoittaa
asuntokerrosalan
enimmaisneliometrimaarén tontilla.
Toinen luku ilmoittaa Laajasalontien tai
Reposalmentien katualueen suhteen
ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen
sijoitettavien liike-, myymala-,

kahvila-, ravintola-, nayttely-,
asiakaspalvelu-, sosiaalipalvelu-,
terveydenhuolto-, pienvarasto- ja
toimistotilojen seka korttelin 49034
tontin 9 kauppakeskuksen laajennusten
vahimmaismaaran. Kuitenkin
vahimmaismaarda enemman saa edella
mainittuja tiloja rakentaa kerrosalan
liséksi.

- m-merkityt tilat tulee varustaa

sellaisin Ivis- ja rakenneratkaisuin,

etta tilojen kayttd asemakaavan
sallimiin kaikkiin kdyttotarkoituksiin
kyseisella rakennusalalla on mahdollista
ilman merkittavia rakenteellisia
muutoksia. Se koskee esimerkiksi
ammattikeittididen rasvanerotuskaivojen
ja poistoilmahormien tilavarauksia.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.
Rakennuksen saa paadyssa rakentaa kiinni
rakennusalan rajalla myds parvekkeilla ja
viherhuoneilla. Ylimmén parvekkeen
katoksen ja viherhuoneen raystaan on
oltava rakennuksen kanssa samalla
tasolla.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
kauppakeskuksen laajennuksen.
Pysékdintipaikat tulee sijoittaa

kellariin. Laajennuksen tulee
mahdollistaa Laajasalontien ylittdvan
kauppakeskuksen rakennuksen ja tontin
kautta Yliskyldn puistokadulle johtava
yhteys 1-kerroksisen rakennuksen
vesikatolla tai sen tasolla, jonka tulee
olla kaytettavissa likkumiselle
esteettomasti ympéri vuorokauden.
Yhteyden saa sijoittaa my0s laajennuksen
rakennusalalle.

Maanpinnan, katualueen, vesikaton tai
pihakannen likim&arainen korkeusasema.

Aukiomaiseksi suunniteltava alueen osa,
joka tulee jasentya korkealaatuisin
pintamateriaalein, istutuksin,

valaisimin ja katukalustein. Alueella

saa sijaita pydratie ja pycrapysakdintia
seka lyhytaikaista aukion viereisen
kiinteiston liiketilojen huoltoajoa.

—
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Reposalmentien varressa kauppakeskuksen
korttelin puolella olevalle aukiolle

tulee sijoittaa lumen

vélivarastointipaikka.

Sijainniltaan ohjeellinen puurivi.

Luonnonmukaisena sailytettava tai puilla
ja pensailla istutettava alueen osa.
Puiden valit eivat saa ylittdd 7 m.
Istutettavalla alueen osalla tulee

katuun tai pihaan liittyvat maaston
tasoerot sovittaa yhteen viheralueen
maanpinnan kanssa maisemaan sopivin
luiskin tai véhaisesti terassoida
maastoon luonnonkiviverhoilluilla
muureilla. Istutukset ja valttamattomat
maastoty6t on suoritettava alueen
luonteeseen soveltuvalla tavalla.
Alueelle ei saa sijoittaa muita

rakenteita tai rakennelmia.

Likimaarainen leikki- ja
ulko-oleskelualueeksi varattu alueen osa
1-kerroksisen rakennuksen vesikatolla tai
sen tasolla, josta on oltava esteetdn
yhteys asuinrakennuksen
porrashuoneeseen. Rakennuksen
vesikatolla leikki- ja oleskelualueet

seka kulkureitit tulee suunnitella ja
toteuttaa niille sopiviksi

rakenteellisesti, paloteknisesti,
rakennuksen kayton ja yllapidon
kannalta. Kauppakeskus ja
asuinrakennukset tulee vesikaton tasolla
rakentaa kiinni toisiinsa, jotta alueesta
tulee yhtenéinen. Alue on vesikaton
tasolla korttelin 49034 ohjeellisten

tontin 10 kaytdssa sekd maantasolla
1-kerroksisen rakennuksen, sen tilojen
ja rakenteiden osalta tontin 9 kaytossa.
Rakentamisesta, kdytdsta ja yllapidosta
on sovittava kiinteistjen omistajien
kesken. Alueelle saa sijoittaa tontin 10
terasseja, ulokeparvekkeita,
-viherhuoneita ja -katoksia.

Likim&arainen leikki- ja
ulko-oleskelualueeksi varattu alueen osa
pihakannella, josta on oltava esteettn
yhteys asuinrakennuksen
porrashuoneeseen. Pihakannen on oltava
alueella rakenteellisesti,

paloteknisesti, maantason pihan kéyton
ja yllapidon kannalta sopiva leikki- ja
ulko-oleskelualueen rakentamiselle.
Pihakansi tulee rakentaa kiinni
kauppakeskukseen ja asuinrakennukseen,
jotta alueesta tulee yhtendinen. Alue on
pihakannen tasolla korttelin 49034
ohjeellisten tonttien 8 tai 10 kdytossa

ja maantasossa tontin 9 kaytossa
sisdisind ajoneuvoreitteing,

ajoluiskina, huoltoreitteina ja
huoltopihoina seka korttelin tonttien 8

tai 10 huoltoreitteina. Aluetta

koskevista suunnitelmista,
rakentamisesta, kaytdsta ja yllapidosta
on sovittava kiinteistdjen omistajien
kesken. Alueelle saa sijoittaa
asuntotonttien 8 tai 10 terasseja,
ulokeparvekkeita, -viherhuoneita ja
-katoksia. Maantason toimintojen
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aiheuttamien aani-, melu- tai muiden
haittojen rajoittamiseen asuntojen ja
ulko-oleskelupaikkojen suhteen on
kiinnitettava riittdvasti huomiota. Maan
tasossa alueen lapi Yliskylan puistokadun
suunnasta saa jarjestaa huoltoyhteyksia
korttelin 49034 tonteille 8 tai 10 seka
korttelin etelaosassa lisaksi tontin 10
asukkaiden jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksia.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
tontille.

Rakennusala johon saa sijoittaa
pihakannen alle autopaikkoja, varastoja,
kiinteistohuoltotiloja ja teknisia tiloja
yhteen tasoon. Pihakannelle tai pihalle
ei saa sijoittaa autopaikkoja tai
jatehuollon tiloja. Pihakansi on

osittain istutettava ja rakennettava
leikkipaikoiksi ja
ulko-oleskelupaikoiksi. Pihakannen
rakennepaksuuden tulee olla riittava
kannen tasoon tehtaville istutuksille.

Kadun ylittdvé yleinen kevyen liikenteen
siltayhteys. Korkeuden tulee olla

riittava sillan alittavalle raitiotielle
katualueella. Silta tulee suunnitella
osana Laajasalontien katualueen
suunnittelua. Alue on osa yleist3
Laajasalontien ylittdvaa kauppakeskuksen
rakennuksen ja tontin kautta Yliskylan
puistokadulle johtavaa yhteytta, jonka
tulee olla esteetdn, yleisessa kaytossa
ja korttelin 49034 kiinteistonhoidon
kdytossa ympari vuorokauden. Alueelle
tulee sijoittaa katutasoon
polkupydréapaikkoja yleiseen kayttdon
esimerkiksi liityntapyséakaintia varten.
Alueelle tulee sijoittaa yleiseen

kéyttdon sillan ja Laajasalontien
katualueen tasojen valille portaat ja
hissi, joiden kayttd on esteetdnta
ympéri vuorokauden. Aluetta koskevista
suunnitelmista on neuvoteltava
rakennusviraston ja korttelin 49034
kiinteistéjen omistajien kanssa.

Laajasalontien ylittdvén yleisen kevyen
liikenteen sillan osan tai sillan

jatkeen rakennusala, josta tulee olla
yhteys kauppakeskuksen katolle.
Rakenteet tulee suunnitella osana
Laajasalontien ylittdvan sillan
suunnittelua ja Laajasalontien
katualueen suunnittelua. Rakenteita ei
saa kannattaa ymparoivistd
rakennuksista. Alueen katutasosta tulee
rakentaa korkeatasoinen kauppakeskuksen
paasisddnkaynti ja se on katutasossa osa
korttelin 49034 tonttia 9.
Kauppakeskuksen vesikaton tasolla alue
on osa Laajasalontien ylittdvaa
kauppakeskuksen rakennuksen ja tontin
kautta Yliskylén puistokadulle johtavaa
yhteyttd, jonka tulee olla esteetdn,
yleisessa kaytossa ja korttelin 49034
kiinteistonhoidon kaytéssa ympéri
vuorokauden. Yhteys tulee rakentaa
kiinni kauppakeskukseen, jotta reitista
tulee yhtenainen ja rakenteet saa myds
rakentaa kiinni asuinrakennuksiin.

Aluetta koskevista suunnitelmista on
neuvoteltava rakennusviraston ja
korttelin 49034 kiinteistéjen omistajien
kanssa. Alueelle saa sijoittaa
asuntotonttien 8 ja 10 rakennusten
ulokeparvekkeita, -vinerhuoneita ja
-katoksia. Kadun tasolla alueelle saa
sijoittaa sillan tai sen jatkeen
perustuksia ja kantavia rakenteita,
korttelin 49034 tontilla 9 sijaitsevan
kauppakeskuksen sisaankaynnin, niihin
liittyvia rakenteita,

tasonvaihtolaitteita ja -rakennelmia,
katoksia, valttdmattomia kulkuyhteyksia
ja tuulikaapin luonteiset tilat

kerrosalan lisaksi. Yhteyden tulee olla
esteetdn Laajasalontien katualueelta
kauppakeskuksen tiloihin.

Alue on osa yleistd Laajasalontien
ylittdvaa kauppakeskuksen rakennuksen ja
tontin kautta Yliskylan puistokadulle
johtavaa yhteyttd, joka on osin
1-kerroksisen rakennuksen vesikatolla,
osin maantasossa. Yhteyden tulee olla
esteetdn, yleisessa kaytossa ja

korttelin 49034 kiinteisténhoidon
kéytdssé ympdri vuorokauden. Yhteys on
varustettava esimerkiksi portailla

hissilld tai nostimella maantason ja
kauppakeskuksen toisen kerroksen tason
valilla, minka saa rakentaa kerrosalan
lisgksi. Yhteys tulee rakentaa
Laajasalontien ylittdvén kevyen
likenteen sillan seka korttelin 49034
tonttien 8 ja 10 rakentamisen
yhteydessé. Kauppakeskuksen vesikaton
tasolla alue tulee olla my6s korttelin
49034 asuntotonttien 8 ja 10 kaytdssa
[8pikulun osalta. Maan tasossa alueen
lapi saa jérjestda ajo-ja

huoltoyhteyksia kauppakeskuksen kaikkiin
kerroksiin ja kellariin seké
huoltoyhteyksia korttelin 49034 tontille

8. Kauppakeskus tulee rakentaa kiinni
asuinrakennuksiin, jotta alueesta tulee
yhtendinen. Aluetta koskevista
suunnitelmista on neuvoteltava
rakennusviraston ja kiinteiston

omistajien kanssa. Alueelle saa

sijoittaa tonttien 8 tai 10 rakennusten
terasseja, ulokeparvekkeita,
-viherhuoneita ja -katoksia.

Maanalaisia johtoja ja tulvareittia
varten varattu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.
Alueelle saa sijoittaa myds yleisen
jalankulku- ja pydrailyreitin
Laajasalontien ja Eteldisen
Kuverndorinkujan valilla.

Yleiseen kayttéon kuuluva
jalankulkureitti tontilla. Alueelle saa
sijoittaa korttelin 49034 tontin 8
rakennuksen ulokeparvekkeita,
-viherhuoneita ja -katoksia. Alue on
suunniteltava korkeatasoisesti,
kivettdva kadun tasossa luonnonkivilld
ja valaistava ympari vuorokauden. Alueen
1api Yliskylan puistokadulta saa
jarjestda ajo- ja huoltoyhteyksia
korttelin 49034 LPY-korttelialueen
tontille 7 ja asuintontille 8.
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Ohjeellinen rakennusala johon saa
sijoittaa jate-, varasto- ja teknisia

tiloja yhteen yksikerroksiseen enintaén
100 k-m2 laajuiseen rakennukseen,
ajoluiskia sekd maantason autopaikkoja.
Rakennuksessa on oltava viherkatto.
Muilta osin alue on istutettava.

Alue joka on pinnoitettava viereisen
katualueen materiaaleja vastaavasti ja
valaistava sekd liitettdva véhaeleisesti
katualueen korkoihin.

Alue joka on suunniteltava
korkeatasoiseksi joukkoliikenteen
vaihtopaikaksi seké jalankulun ja
pyérailyn ympéristoksi. Sijainti on
ohjeellinen. Katualueella tai sen osilla
on oltava joukkoliikenteen ja
liityntépysakdinnin kayttdjid varten
katukalusteita, valaisimia, oleskelu- ja
pysakkikatoksia seké muita viihtyisyyttd
lisdavia, katualueen ulkonakoa
kohottavia, paikan merkitsevyytté ja
tunnistettavuutta tuottavia
materiaaleja, rakenteita ja laitteita.

Alueen osa, jossa ajo- ja huoltoyhteydet
Yliskyldn puistokadulta korttelin 49034
tonteille 7, 8 ja 9 on sallittu.
Jarjestelyista on sovittava

kiinteistdjen omistajien kesken.

Alue on istutettava ajoratojen puolella
puurivilld, puilla ja pensailla, ja

sille on rakennettava korttelin 49036
tontin 1 Laajasalontien katualueen
vastaisen rajan suuntainen riittdvan
korkea melueste seka tukimuuri tai
luiska, asuintontin ja katualueen
korkeuserojen yhteensovittamiseksi.
Muilta osin alue on liitettdva suoraan
katualueen korkoihin. Puiden vali ei saa
ylittdd 7 metrid. Meluesteen ja
tukimuurin on oltava véhaeleinen, mutta
arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja sen
on sovittava yhteen Laajasalontien
puolella korttelin 49036 tontin 6
julkisivujen arkkitehtuurin kanssa.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Suojeltava puu.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintaan luvun
osoittama dBA-maara.

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN KERROSALAN

LISAKSI SAA RAKENTAA:

Autojen séilytyspaikat, vaestonsuojat,
ulkoseindn paksuuden yli 250 mm
ylittdvat osat, porrashuoneiden yli 5 m2
laajuiset vélipohjan valoaukot, lasitetut
tai lasittamattomat parvekkeet,
varsinaisen porrashuoneen lisaksi
rakennettavat erilliset palo-osastoidut
poistumisreitit, kattoterassit,
viherhuoneet, talosaunaosastot,
talopesulat, kuivaushuoneet, harraste-
ja kokoontumistilat, yhteistilat,
monikayttStilat, asuntoja ja asumista
seka kiinteisténhoitoa palvelevat
varastot, asuntoihin liittyvat
tydhuoneet, jatehuoltotilat,
vaestdnsuojat, kuilut, kanavat, hormit
ja tekniset tilat. Edelld mainittuja
asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi rakennettavia tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja eika
vaestdnsuojaa. Kerrosalan lisaksi saa
rakentaa kortteleissa 49034 tonteilla 8
ja 10, korttelissa 49036 tontilla 5 ja
korttelissa 49050 tontilla 2
vahimmaismaarad enemman rakennettavia
ensimmaisen ja toisen kerroksen liike-,
myymala-, kahvila-, ravintola-,
nayttely-, asiakaspalvelu-,
sosiaalipalvelu-, terveydenhuolto-,
pienvarasto- ja toimistotiloja seké
kauppakeskuksen laajennuksia.

AK-, AKL- JA A-KORTTELIALUEELLA:

- Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttodn rakennettava
riittdvasti varasto- ja huoltotiloja,
tarvittaessa myds erityistarpeisiin.
Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttéon rakennettava riittavasti

yhteisid vapaa-ajantiloja ja véhintdan 1
talopesula.

- Talosaunaosasto ja siihen liittyva
yhteistila tulee rakentaa ylimp&an
kerrokseen, paitsi korttelissa 49034.

- Rakennuksissa tulee olla viherkatto.
Katon kasvualustan paksuuden on oltava
vahintddn 80 mm.

- Kaava-alueella jokaisessa asunnossa on
oltava parveke. Parvekkeet ja
viherhuoneet saavat ulottua 2 m
rakennusalan tai tontin rajan yli, mutta
niiden on oltava kokonaan korttelialueen
sisdlla. Laajasalontien, Isosaarentien

ja Reposalmentien puoleisilla

julkisivuilla parvekkeet on rakennettava
kokonaan rakennuksen rungon suhteen
sisadnvedettyna. Sisaantulokatokset
saavat ulottua enintdan 2 m rakennusalan
rajan ulkopuolelle, myds katualueelle,
mutta niissé ei saa olla kantavia osia
kadun tasolta.

- Ensimmaéisessa kerroksessa tai
maantasolla asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintaan 0,7 m
ajoneuvoliikenteelle varatun kadun
pintaa ylempana.



- Julkisivujen tulee olla rapatut tai
paikallamuuratut poltetusta tiilesta
saman varisin saumoin ja lisaksi
kaikissa rakennuksissa saa kayttaa
julkisivuissa tehostevareja.
Parvekkeiden taustaseinat saavat olla
my0s puu-, betoni-, levy- tai
metalliverhoiltuja.

- Viherhuoneiden ulkoseinista on oltava
vahintaan puolet lasia.

- Sisaénkayntien rakenteet, kuistit ja
valttdmattdmat kulkuyhteydet saavat
sijoittua tontin pihakannelle
rakennusalan estdmatta.

- Jatehuolto on sijoitettava
asuinrakennukseen, ellei muuta ole
maaratty. Korttelin jatehuoltotiloja saa
sopimuksella sijoittaa keskitetysti
yhteisiin jatehuoltotiloihin.

- Asumista palvelevien asuntojen
ulkopuolisten tilojen, yhteistilojen ja
tyépaikkoja palvelevien tilojen
keskitetty toteutustapa tulee selvittaa
osana kyseessa olevia tonttien tai
rakennusten kokonaisuuden
rakennussuunnittelua, hyvéksyttavan
asukkaiden ja tyontekijoiden
palvelutason toteuttamiseksi.

- Rakennuksiin saa rakentaa enintdén
kaksi paallekkaista kellaria.

- Kortteleissa 49034 tonteilla 8 ja 10,
49036 tontilla 6 ja korttelissa 49050
tontilla 2 ullakkoa ei saa rakentaa,
iimastoinnin laitetilat tulee sijoittaa
kerroksiin ja iimanvaihtolaitteiden ja
-varusteiden vesikatolla olevat osat
tulee sijoittaa rakennuksen rungon
keskilinjaan ja ne tulee ryhmitella
kokonaisuuksiksi.

- Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia.

- Pihakansien korkeudet tulee sovittaa
pihan toimintoihin ja maanvaraisten
alueiden korkoihin ilman merkittavig
tasoeroja, pengerryksia tai tukimuureja.

- Asuinrakennuksissa korttelissa 49034
tonteilla 8 ja 10, korttelissa 49036
tontilla 6 ja korttelissa 49050 tontilla

2 asuinkerrostalojen tulee
porrashuoneista olla esteetdn yhteys
korttelin ulko-oleskelupihoille
kauppakeskuksen vesikatolla tai
pihakansilla kauppakeskuksen vesikaton
tasolla tai maan tasolla seka esteetdn
yhteys porrashuoneista Laajasalontien,
Isosaarentien tai Reposalmentien
katualueille. Lisaksi asuinrakennuksissa
korttelissa 49036 tontilla 6, korttelissa
49050 tontilla 2 ja korttelissa 49027
tontilla 3 tulee porrashuoneista olla
esteetdn yhteys pihakannen alaiseen
pysakointilaitokseen. Asuinrakennuksissa
korttelin 49027 tontilla 3 tulee olla
esteetdn yhteys pihalle tai

pihakannelle.

- Asuintonteilla asuntojen
huoneistoalasta vahintdan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintdan 80 h-m2.

- Korttelin 49036 tontille 10 tulee
sijoittaa tontin 9 kauppakeskuksessa
sijaitsevia tiloja palvelevia
asuinrakennuksen kattotasolle ulottuvia
teknisid pystykuiluja kuten iimanvaihto-
ja poistoimanvaihtohormeja, varateita,
poistumisreittejd, hatapoistumisreittejd
seka kulkureitteja kauppakeskuksen
kellarin lityntépysakainnin tiloihin ja

1. kerroksen tiloihin. Reitit ja kuilut

saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisdksi eika niita varten
tarvitse rakentaa autopaikkoja tai
vaestdnsuojaa. Tontin rajan ylittdvat
rakenteet tulee suunnitella yhteistydssa
kiinteistéjen omistajien kesken.

- Autohalleissa ei tarvitse rakentaa
tontin rajaseinid. Jos rajaseinda ei
rakenneta, tulee eri tontteja kasitelld
yhtend kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

AUTOQPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT JA

PYSAKOINTIVELVOITTEITA KOSKEVAT MUUT

MAARAYKSET

- Vieraspaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 ap/1000 k-m2.

- Kerrostalot: Kun etdisyys [ahimmélle
pikaraitiotien pysékille on alle 600
metrid, autopaikkoja tulee rakentaa
vahintdan 1 ap / 130 k-m2. Muille
alueille autopaikkoja tulee rakentaa
vahintdéan 1 ap / 100 k-m2.

- Rivitalot: Autopaikkoja tulee rakentaa
vahintdan suurempi luvuista 1 ap / 100
k-m2 tai 1 ap / asunto. Kaupungin oman
tuotannon osalta voidaan noudattaa
k-m2-kohtaista maaraysté.

- Myymaélat, toimistot ja kauppakeskuksen
toiminnot: 1 ap / 60 k-m2.

- Ravintolat, ravitsemustilat ja
palvelutilat; 1 ap / 120 k-m2.

- Kaupungin vuokra-asunnot tai
ARA-vuokra-asunnot: Autopaikkaméaéra on
20 % pienempi kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

- Opiskelija-asunnot: Kun etdisyys
linnuntieta 1ahimmaélle pikaraitiotien
pyséakille on alle 400 metrid,
autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1
ap /500 k-m2.

- Muu erityisasuminen:
Pysakointipaikkatarpeeseen vaikuttaa
erityisasumisen tyyppi.
Pysakdintipaikkatarpeen maarittdminen
edellyttdd kaupunkisuunnitteluviraston

ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymaa
tapauskohtaista selvitysta.



- Pysakdintipaikkojen
vuorottaispysakdinti: Kauppakeskuksessa
autopaikoitus on sen asiakaskaytOssa ja
julkisen liikenteen liityntapysakaintia
varten vuorottaiskaytdssa niin, ettd
kyseisia paikkoja tulee olla 50 kpl,

niiden tulee olla nimeamattémia ja
sijainti on keskitetysti kauppakeskuksen
kellarissa. Siten laskentaohjeen
antamasta autojen
pysakointipaikkamaarastd saa vahentda 10
%. Vuorottaispysakoinnissa samoja
pysakointipaikkoja voidaan hyddyntaa
lityntapysakdinnissd maanantaista
perjantaihin kello 05.00 - 17.30

valisena aikana, mutta maanantaista
perjantaihin ennen kello 05.00 ja kello
17.30 jélkeen seka lauantaisin ja
sunnuntaisin vuorottaispysakdintipaikat
ovat liityntaliikenteen lisaksi
kauppakeskuksen vapaassa
asiakaskaytossa. Autopaikkojen
vuorottaispysakdintia voidaan toteuttaa
kauppakeskuksen ja liityntapysékdinnin
valilla tapauskohtaisesti tehtavan ja
kaupunkisuunnitteluviraston hyvaksyman
laskelman mukaisesti.

- Yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuus: Jos tontin omistaja
tai haltija osoittaa pysyvasti

littyvansa
yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskéyttdautojen
kéyttdmahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap
yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintaan 10%.
Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan
tulee osoittaa palvelun toimivuus
kohteessa, muuten paikkoja ei voi
vahentaa kokonaismaarésta. Tontin
omistajan tai haltijan tulee esittda
yhteisk&yttdautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittdvan pitk&aikainen

sopimus, jossa yhteiskayttéautoyritys
sitoutuu toimittamaan taloyhtille niin
monta yhteiskayttdautoa kuin sielld on
yhteiskayttdautoille varattuja paikkoja.

- Liikkumisesteisille tarkoitetut
autopaikat: 1 pysakointipaikka 30
tavallista pysakointipaikkaa kohden.
Liikkumisesteisten pysakointipaikat
eivat lisda pysakointipaikkojen
kokonaismaaraa.

- Asuntotonteilla
pyorapysakdintipaikkoja tulee rakentaa
vahintdan 1 pp / 30 k-m2. Asukkaiden
polkupyorien pysékéintipaikoista
vahintaan 75 % tulee kerros- ja
rivitaloissa seka yhtibmuotoisissa
pientaloissa sijaita pihan tai kadun
tasossa olevassa
ulkoiluvélinevarastossa. Sisa- ja
ulkotilojen paikkojen ja
vieraspysakdintipaikkojen tulee olla
runkolukittavia. Jos kerrostaloyhtio,
jonka etéisyys linnuntieta lahimmalle
pikaraitiotien pysékille on alle 600 m,
osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman
ja laadukkaamman
pyorapysakdintiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentas 1 ap
kymmenté pydrapysakoinnin lisépaikkaa
kohden kuitenkin enintdan 5 %
laskentaohjeen mdaradmasta autopaikkojen

kokonaisméaarastd. Lisapaikkojen tulee
sijaita pihan tai kadun tasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

- Kauppakeskuksen kortteliin 49034
tontille 9 tulee sijoittaa vahintaan 100
asiakkaiden ja tydntekijdiden
polkupyorépaikkaa. Korttelin 49034
tonttien 8 ja 10 suunnittelun yhteydessa
tulee huomioida kauppakeskuksen tai sen
laajennuksen asiakkaiden ja
tyontekijéiden ulkotilojen 50
polkupyérapaikan lisdys.

- Liityntapysékdintia varten tulee
sijoittaa yhteensa vahintdan 50
polkupyorapysakaintipaikkaa
joukkoliikennepysakkien tuntumaan
katualueille ja toriaukioille
Laajasalontien ja Reposalmentien
varressa.

LIKENNEMELU JA ILMANLAATU

- Asuntojen ja yhteispihojen tulee olla
riittdvasti suojattu likenteen melulta
ja ilmansaasteilta. Leikki- ja
oleskelupihaksi suunniteltavilla
alueilla on saavutettava alle 55 dB
keskidanitaso paivalla.

- Ainoastaan Laajasalontien,
Reposalmentien tai Isosaarentien
puolelle aukeavia asuntoja tai
parvekkeita ei saa rakentaa (vanha
alue). Parvekkeilla tulee saavuttaa
melutason ohjearvot.

- Laajasalontien puoleisissa
kerrostaloissa asunnot tulee varustaa
koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla. Tuloilman
sisddnottokohdan tulee sijaita
kattotason silld puolella, jolle ei ole
annettu &&neneristysvaatimuksia tai
riittdvén etaalla.

- Viherhuoneita saa rakentaa
parvekkeiden sijasta, jos kyseisilld
parvekkeilla ei saavuteta riittavid
melutason ohjearvoja.

- Raitiotie tulee suunnitella siten,

ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina
tai runkodani ylité tavoitteena
pidettavid enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISET ULKOTILAT

- Rakennukset tulee julkisivu- ja
kattomateriaalien seké kattomuodon
suhteen rakentaa korttelikohtaisesti
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

- Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai
viherkaton kannalta riittavan laakea
pulpettikatto.

- Julkisivu ei saa luoda kadun puolella
ensimmaisessa kerroksessa umpinaista
vaikutelmaa, vaan tilojen tulee avautua
kadulle pain néyteikkunoin tai suurin
ikkunoin.



- Yhden tai kahden kerroksen korkuisia
arkadikaytavia saa rakentaa
asuinrakennuksiin Laajasalontien,
Reposalmentien ja Isosaarentien
puoleisilla julkisivuilla.

- Kaava-alueelle on laadittava koko
aluetta koskeva periaatteiltaan
yhtenainen valaistussuunnitelma.

- Julkiset ulkotilat on toteutettava
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisina,
rakenteellisesti ja ajallisesti

kestdvina seka huollettavina. Julkiset
ulkotilat ja niiden varren rakennukset
ja rakenteet tulee suunnitella yhtend
kokonaisuutena myds ennakoiden
riippumatta toteutusjarjestyksistd,
jotta niiden keskinaiset toiminnat ja
liikkuminen liittyvat toisiinsa
luontevasti, helposti miellettavaksi,
turvalliseksi ja helppokayttbiseksi.

- Korttelissa 49034 tontin 9
kauppakeskusyhtié saa sijoittaa tonttien
7, 8 ja 10 rakennuksien ulkoseiniin
valomainoslaitteita Laajasalontien,
Reposalmentien ja Yliskylantien
puoleisille julkisivuille seka tontin 7
rakennuksen vesikatolle, mistd on
sovittava yhtididen kesken.

HULEVESIEN HALLINTA JA UUSIUTUVAN
ENERGIAN TUOTANTOLAITTEET

- Ensisijaisesti hulevedet tulee

késitella syntypaikallaan viivyttamalla.
Jos tdmé ei ole mahdollista, vedet on
johdettava eteenpéin mahdollisimman
paljon hidastaen tai viivyttden
pintajohtamisjarjestelmien kautta tai
hulevesiviemarissa. Katualueiden ja
torien suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee ottaa huomioon hulevesien
hallinta, ja niiden pintamateriaalien
tulee olla mahdollisimman suurelta osin
vetta [Apaisevid. Tonteilla tulee
hidastaa pinta- ja kattovesien virtausta
mahdollisimman paljon.

- Aurinkopanelien, aurinkokeraimien,
tuuligeneraattorien tai muiden
vastaavien uusiutuvan energian

integroitava rakennusten arkkitehtuuriin
ja maisemalliset nakékohdat on otettava
huomioon.

Ennen tontinrajat ylittdvan
hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan myontémisté tulee hakijan
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta
myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko rakentamisen vaikutusalueelta.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista korttelin
49034 LPA- ja AKL-alueilla, korttelissa
49036 tontilla 6 ja korttelin 49050

tontilla 2.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kéytetd kulkuteind, autojen tai
polkupydrien pysakdintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on
istutettava.

Talld asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.



LAAJASALON KAUPPAKESKUKSEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Virkistysalue
Viheryhteystarve
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tarkoitus on virkistys-,
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toiminta

Energia- ja'tai jitehuol-
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Valtatie / kantatie

Eritasoliittymi

a9 4

a

- (.,n{d- e I
o LN T

Piidirata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviiyli

Veneviiyli

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki *—*=*=*=
Raakavesitunneli
Jitevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

Kulttuuriympiiristin
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittivii muinais-
jiitinnos

UNESCO:n
maailmanperinté-
kohde

Pidkaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vybhyke -rajaus

Kunnan raja

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta
Laajasalon kauppakeskuksen alue
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Energiahuolon alue
Lentomelualue M (L aeq7.22¥li 55 db)

Puolustusvoimien melualue (L asg 722 ¥l 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
ehdotettu alue

Kulttuuriymparistiin vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
(RKY 2009)

+ Kunnan raja 1.1.2013

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta

Laajasalon kauppakeskuksen alue
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LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SRR
LUONNONSUOJELUALUE

KuL RAKENNUS-
TATER LISET] A MAISEAKULTTUURN
" KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE
SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RQWMLI‘RLESKAAVM TAl
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU

PAAKATU

METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN
JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi ial raitiotis)
PAALIKENNEVERKON

MAANALAINEN OSUUS

VIHRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta

Laajasalon kauppakeskuksen alue

®



Liike- ja palvelukeskusta C1
Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3 -
Asuntovaltainen alue A1 -
TIiiliiy

Asuntovaltainen alue A3 (_ = _)

Asuntovaltainen alue A4

Asuntovaltainen alue A2

Suomenlinnan aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama —————— Pikaraitiotie

Puolustusvoimien alue >

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen runkoyhteys

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

Kaupunkikaava (Kvsto 26.10.2016)
Laajasalo
Liikekeskuksen alue

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto =
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Ote ajantasa-asemakaavasta
Kartta on eri korkeusjérjestelméssa
kuin asemakaavan muutoksessa
Laajasalon kauppakeskuksen alue

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Itdinen toimisto
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asemakaavan muutos
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2016)
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asemakaavan muutos (paatoksenteossa
syksy 2017)
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MAPERAKARTTA 1 : 6000

- - Kaava-alueen raja

Mr Moreenikerroksen paksuus > 3m. o S+H Savikerroksen paalla olevan siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Moreeni ulottuu maanpintaan tai sen Idheisyyteen. —_— Savikerroksen paksuus on 1-3m.
Sa Siltti+hiekkakerros on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.
Sa Pddsavikerroksen paksuus >3m. Tv Moreenikerroksen pailla olevan turvekerroksen paksuus on 1-3m.
Savi ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen. —_ Moreenikerroksen paksuus on >3m.
Mr Turvekerros on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.
T Turvekerroksen paksuus >3m.
\ Turve ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen.
Sa_ SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
Mr PAKSUUS 1-3m
T-- Taytekerroksen paksuus >3m.
a Tayte ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen. . . . B
Ta Savikerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on>3m.

Savikerroksen paksuus on 1-3m.

Savikerroksen paalla olevan turvekerroksen paksuus on1-3m. Sa = - h . =
Tv Savikerroksen paksuus >3m. o Tayte on maanpinnassa tai sen ldheisyydessa.
Sa Turve ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen. T3 Moreenikerroksen pailla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.

—_— Moreenikerroksen paksuus on > 3m.
. R . M r Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
T3 Savikerroksen pééllé olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
-_— Savikerroksen paksuus on > 3m.
dyte on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.
Sa 5 b : isheisvvdesss
TEK
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TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /13 /10/2016 / PLe



i v AL
~s=lJatkosuunnittelussa voidaan tarkastella
>
1 =" Imyts I-kerroksisen rakennuksen
maanvaraista perustamisia

(7

Q\\\Y‘:\\Q;\\ '.-. = :-._..- - < - --_."-. ',~L ..

o
N
X

\
NN

Y
A\
\)

Rakennukset perustetaan paaluilla

Rakennukset perustetaan maan tai kallion varaan

Jatkosuunnittelussa on tarkasteltava katualueen ja

erityisesti sen reunojen pohjanvahvistustarvetta.

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /13/10/2016 / PLe
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Laajasalon kauppakeskuksen alue
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HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / 2 0
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Jouni Kilpinen / Sanna Ihantola / 2016 / 12430 TEK
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1:4000
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———  KAYTOSTA POISTUVA

® UUSI JATEVESIPUMPPAAMO
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YLISKYLAN KESKUKSEN LITTYMINEN VIRKISTYS-
ALUEISIIN

Yliskylan keskuksen jalankulkuympéristdn suunnittelun tavoit-
teena on liittaa keskus reittien avulla sita ympardiviin virkistys-
alueisiin.

Laajasalontien estevaikutuksen vahentyessa Yliskylan lansi-
jaitarantojen valinen yhteys paranee,

R

~=_Killingeholmin
. silta X
A (ei toteutettu) .

MERKKIEN SELITYS == Toteutunut virkistysreitti

mmmmmmmE Suunniteltu virkistysreitti

Toteutunut rantareitti

Suunniteltu rantareitti

Rantareitiltd avautuva merindkyma

Yliskylan keskuksen kaava-alue
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2500m
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Tuloskortti

Paivamaara 25.10.2016

Viherkerroin

0,7
Tavoitetaso
0,7
Minimitaso
0,7

Elementtikohtaiset

minimitasot tdytetty

Hulevesien- Kyl
hallintarakenne Y
Sailytettava
Kylla
kasvillisuus vt

Korttelinumero 49024 (LHA)

Tonttinumero 1

Viherkertoimeen sisdllytetyt elementit

Elementteja taytetty,

Elementtityyppi kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 0
Istutettava kasvillisuus 3
Pinnoitteet 0
Hulevesien hallintarakenteet 0
Bonuselementit 0
Yhteensd 3

Elementtityypin
kokonaislukumaara, kpl

5
12
2
6
18
43

Tayttdjan kommentit:

Selvityksessa kaytetty esimerkkiratkaisu:
- Tontilla isokokoisia istutettavia puita 10 kpl
- Istutettavaa nurmikkoa 445 m2

- Viherkattoa 100 m2

0,0 %

0%

o@smus paoinotetusta kokonaispinta-alasta,

%
100,0 %

90,0 %
80,0 %

W Sailytettava kasvillisuus

M |stutettava kasvillisuus

70,0 %
Pinnoitteet 60,0 %
50,0 %
Hulevesien 40,0 %
hallintarakenteet 30,0 %

W Bonuselementit
20,0 %

10,0 %

0,0 %

Taytetyt elementit (% taytettyjen
elementtien kokonaislukumaarasta)

Eri osa-alueiden painoarvo

viherkertoimessa, %
11,6.%

28,7 % M Ekologisuus

Pinnoitteet

M Toiminnallisuus

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

Maisema-arvo

22,508 Kunnossapito

Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus




Tu IOSkorttI Korttelinumero 49027 (A)

Pdivamaara 25.10.2016 Tonttinumero 3

Viherkertoimeen sisdllytetyt elementit

Viherkerroin Elementtityyppi Elementteja taytetty, Eler.nenttityx!ai.r.l
kpl kokonaislukumaara, kpl
0,8 Sdilytettdvd kasvillisuus 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 3 12
0,8 Pinnoitteet 0 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 6
0,6 Bonuselementit 1 18
Yhteensd 4 43
Elementtikohtaiset
minimitasot taytetty Tayttdjan kommentit:
Hulevesien- . Selvityksessa kdytetty esimerkkiratkaisu:
hallintarakenne Kylla - Tontilla isokokoisia istutettavia puita 5 kpl
e - Istutettavaa nurmikko 970 m2 - Viherkattoa (0,05...0,3 m) 1118 m2
Sailytettava Kylld - Hulevesien kerddminen lapaisemattémilta pinnoilta kasteluvedeksi tai
kasvillisuus ohjaaminen hallitusti ldpdisevalle kasvillisuudelle maassa.
o@smus paoinotetusta kokonaispinta-alasta, Taytetyt elementit (% taytettyjen
0.0% % elementtien kokonaislukumaarasta)
| Sailytettava kasvillisuus 100,0% -
90,0 %
™ Istutettava kasvillisuus 80,0% 1
70,0 % -
Pinnoitteet 60,0% -
50,0 % -
Hulevesien 40,0% -
hallintarakenteet
M Bonuselementit 30,0% 1
0% 20,0% -
10,0 % -
0,0 % T T T

Eri osa-alueiden painoarvo

viherkertoimessa, %
12,02

M Ekologisuus

Pinnoitteet

0
6.3% M Toiminnallisuus

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

17,0% Maisema-arvo

Kunnossapito

Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus

34,7 %




Tuloskortti

25.10.2016

Paivamaara

Korttelinumero 49034 (KMY, AKL, LPA)

Tonttinumero 7,8,9,10

Viherkertoimeen sisdllytetyt elementit

Elementteja taytetty,

Viherkerroin Elementtityyppi kpl
0,4 Sdilytettdvd kasvillisuus 0
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 4
0,7 Pinnoitteet 0
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0
0,4 Bonuselementit 0
Yhteensd 4

Elementtikohtaiset

minimitasot tdytetty

Hulevesien- Kyl
hallintarakenne Y
Sailytettava
Kylla
kasvillisuus vt

Elementtityypin
kokonaislukumaara, kpl

5
12
2
6
18
43

Tayttdjan kommentit:

Selvityksessa kaytetty esimerkkiratkaisu:

- Tontilla isokokoisia istutettavia puita 4 kpl ja pensaita 70 kpl
- Istutettavaa nurmikkoa 100 m2

- Viherkattoa (0,05...0,3 m) 4719 m2

o@smus paoinotetusta kokonaispinta-alasta,

Taytetyt elementit (% taytettyjen

0,0 - . A
0% % 1000 % elementtien kokonaislukumaarasta)

W Sailytettava kasvillisuus
90,0 %
o Istutettava kasvillisuus 80,0 %
70,0 % -
Pinnoitteet 60,0 % -
. 50,0 % -
rI-]Iulllevesuel? 20,0% |
allintarakenteet

X 30,0% -

W Bonuselementit %
0% 20,0% -
10,0 % -

0,0% T T T

Eri osa-alueiden painoarvo

viherkertoimessa, %
12,7.%

0,5 %  Ekologisuus

Pinnoitteet

M Toiminnallisuus

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

Maisema-arvo

23,3% Kunnossapito

Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus




Tuloskortti

25.10.2016

Paivamaara

Korttelinumero 49036 (AK)

Tonttinumero 6

Viherkertoimeen sisdllytetyt elementit

Elementteja taytetty,

Elementtityypin

Viherkerroin Elementtityyppi kol kokonaislukumars, kpl
0,8 Sdilytettdvd kasvillisuus 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 5 12
0,8 Pinnoitteet 0 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 6
0,5 Bonuselementit 2 18
Yhteensd 7 43

Elementtikohtaiset

minimitasot tdytetty

Tayttdjan kommentit:

Hulevesien- . Esimerkkiratkaisu: - Tontilla isokokoisia istutettavia puita 14 kpl, pienikokoisia puita 11 kpl ja
hallintarakenne kylla pensaita 11 kpl - Istutettavaa nurmikkoa 1200 m2 - Viherkattoa (0,05...0,3 m) 2179 m2 -
e Hulev. ker. lapdisematt. pinnoilta kast.ved. tai ohj. hall. 1ap. kasvillis. maassa. - Hulev. ohj.
Sailytettava Kylla lapaisemaétt.pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin jossa vesi vaihtuu tai kiertaa
kasvillisuus

quu@poainotetusta kokonaispinta-alasta, Taytetyt elementit (% taytettyjen

o % elementtien kokonaislukumaarasta)
| Sailytettava kasvillisuus 1
0,9 -
M Istutettava kasvillisuus 08 -
Pinnoitteet 0,7 |
0,6
Hulevesien
hallintarakenteet 05 1
W Bonuselementit 0,4
0,3
. . . 0,2
Eri osa-alueiden painoarvo o1
0,12765652 viherkertoimessa, % '0
7 T T T T 1
M n o v 4+ +— +
. > ] [ U
0,373277¢8 Ekologisuus 23 33 2 c g €
’ wv «—
2 ®Toiminnallisuus E = T = 3 g < £
s s > -~ (7]
Maisema-arvo = % 2 2 £ e o
0,20112 0 4] a v © 2]
! 053 Kunnossapito n X = e s B >
T = s
= @)
[} [=a]
<

0,297945




Tu IOSkorttI Korttelinumero 49050 (AKL)

Pdivamaara 25.10.2016 Tonttinumero 2

Viherkertoimeen sisdllytetyt elementit

q q . . Elementteja taytett Elementtityypin
Viherkerroin Elementtityyppi 15 SaVAEERY X wp .
kpl kokonaislukumaara, kpl
0,6 Sdilytettdvd kasvillisuus 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 4 12
0,8 Pinnoitteet 0 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 6
0,6 Bonuselementit 1 18
Yhteensd 5 43
Elementtikohtaiset
minimitasot taytetty Téyttdjan kommentit:
Hulevesien- . Selvityksessa kdytetty esimerkkiratkaisu:
hallintarakenne Kylla - Tontilla isokokoisia istutettavia puita 4 kpl ja pensaita 8 kpl
il _ - Istutettavaa nurmikkoa 400 m2
Sailytettava Kylls - Viherkattoa (0,05...0,3 m) 1000 m2
kasvillisuus
o,@sueopainotetusta kokonaispinta-alasta, Taytetyt elementit (% taytettyjen
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1 JOHDANTO

Tassa tutkimuksessa arvioitiin leviamismallilaskelmin autoliikenteen paastojen
vaikutusta ilmanlaatuun Helsingin Laajasalon kauppakeskuksen asemakaava-
alueella. limanlaatuselvitys toteutettiin asemakaavamuutoksen tueksi ja tarkoituk-
sena oli varmistaa, etta ulkoilman laatu on riittavan hyva korttelin alueella.

Tutkimuksessa tarkasteltiin ulkoilman typpidioksidin (NO) ja pienhiukkasten (PM )
pitoisuuksia Euro 4 -paastotasoa edustavilla autoliikenteen ajoneuvotyyppikohtaisil-
la ja nopeusriippuvaisilla paastokertoimilla. Laskelmat tehtiin kayttaen tulevaa
tlannetta edustavia ennustettuja autoliikenteen maaria. Liikenteen paastdjen
aiheuttamat typpidioksidi- ja pienhiukkaspitoisuudet laskettiin limatieteen laitoksella
likenteen paastdjen leviamisen mallintamiseen kehitetylla levidamismallilla (CAR-
FMI). Lisaksi tarkasteltiin tanskalaisella katukuilumallilla (OSPM) pitoisuuksien
muodostumista Laajasalontien ja Reposalmentien katukuilumaisilla osuuksilla
usealla eri korkeustasolla.

liImanlaatuselvityksen tilasi ja lahtotiedot toimitti Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to. Paastojen leviamismallilaskelmat tehtiin limatieteen laitoksen Asiantuntijapalve-
lut -yksikdssa.

2 TAUSTATIETOA ILMAN EPAPUHTAUKSISTA

2.1 limanlaatuun vaikuttavat tekijat

limanlaatua heikentavien ilmansaasteiden suurimpia paastoélahteitd Suomessa ovat
likenne, energiantuotanto, teollisuus ja puun pienpoltto. limansaasteita kulkeutuu
Suomeen myds kaukokulkeumana maamme rajojen ulkopuolelta. llmansaasteiden
paastoista suurin osa vapautuu ilmakehan alimpaan kerrokseen, jota kutsutaan
ilmakehan rajakerrokseksi. Rajakerroksessa paastot sekoittuvat ympardivaan
ilmaan ja ilmansaasteiden pitoisuudet laimenevat. Paastot voivat levita liikkkuvien
ilmamassojen mukana laajoille alueille. Taman kulkeutumisen aikana iimansaasteet
voivat reagoida keskendaan sekd muiden ilmassa olevien yhdisteiden kanssa
muodostaen uusia yhdisteita. llmansaasteet poistuvat iimasta sateen huuhtomina
(markalaskeuma), kuivalaskeumana erilaisille pinnoille tai kemiallisen muutunnan
kautta.

limansaasteiden leviaminen tapahtuu paaosin ilmakehan alimmassa osassa,
rajakerroksessa. Sen korkeus on Suomessa tyypillisesti alle kilometri, mutta
varsinkin kesalla se voi nousta yli kahteen kilometriin. Matalimmat rajakerroksen
korkeudet havaitaan yleensa talvella kovilla pakkasilla. Rajakerroksen korkeus
maaraa ilmatilavuuden, johon paastot voivat valittomasti sekoittua. Rajakerroksen
tuuliolosuhteet maaraavat karkeasti ilmansaasteiden kulkeutumissuunnan, mutta
rajakerroksen ilmavirtausten pyorteisyys ja kerroksen korkeus vaikuttavat merkitta-
vasti ilmansaasteiden sekoittumiseen ja pitoisuuksien laimenemiseen kulkeutumi-
sen aikana. Leviamisen kannalta keskeisida meteorologisia tekijoitd ovat tuulen
suunta ja nopeus, ilmakehan stabiilisuus ja sekoituskorkeus. llmakehan stabiilisuu-



della tarkoitetaan ilmakehan herkkyytta pystysuuntaiseen sekoittumiseen. Stabiili-
suuden maaraa ilmakehan pystysuuntainen lampotilarakenne seka mekaaninen
turbulenssi eli alustan kitkan synnyttama ilman pyorteisyys.

Inversiolla tarkoitetaan tilannetta, jossa ilmakehan lampoétila nousee ylospain
mentaessa. Erityisesti maanpintainversion aikana ilmanlaatu voi paikallisesti
huonontua nopeasti. Maanpintainversiossa maanpinta ja sen lahella oleva ilmaker-
ros jaahtyy niin, ettd kylmempi ilma jaa ylempana olevan lampimamman ilman alle.
Kylma pintailma ei raskaampana paase kohoamaan ylapuolellaan olevan lampiman
kerroksen lapi, ja iimakehan pystysuuntainen liike estyy. Inversiokerroksessa tuuli
on hyvin heikkoa ja ilmaa sekoittava pyorteisyys on vahaista, minka vuoksi ilman-
saasteet laimenevat huonosti. Inversiotilanteissa pitoisuudet kohoavat taajamissa
etenkin liikkenneruuhkien aikana, koska ilmansaasteet keraantyvat matalaan ilma-
kerrokseen paastolahteiden lahelle.

2.2 Typpidioksidi

Typen yhdisteita vapautuu paastolahteista ilmaan typen oksideina eli typpimonok-
sidina (NO) ja typpidioksidina (NO;). Naista yhdisteistd terveysvaikutuksiltaan
haitallisempaa on typpidioksidi, jonka pitoisuuksia ulkoilmassa saadellaan ilman-
laadun ohje- ja raja-arvoilla. Typpidioksidin maaraan ilmassa vaikuttavat myos
kemialliset muutuntareaktiot, joissa typpimonoksidi hapettuu typpidioksidiksi.
Ulkoilman typpidioksidipitoisuuksille altistuminen on suurinta kaupunkien keskusto-
jen ja taajamien liikenneymparistdissa. Typpidioksidipitoisuudet kohoavat tyypilli-
sesti ruuhka-aikoina. Korkeimmillaan typpidioksidipitoisuudet ovat erityisesti tyynina
ja kylmina talvipaiving, jolloin myds energiantuotannon paastot ovat suurimmillaan.
Taajamien ja kaupunkien korkeimmat typpidioksidipitoisuudet aiheuttaa paaasiassa
ajoneuvoliikenne, vaikka energiantuotannon ja teollisuuden aiheuttamat paastot
(pistemaiset paastolahteet) olisivat maarallisesti jopa suurempia autoliikenteeseen
verrattuna. Ihmiset altistuvat helposti liikenteen paastaille, silla autojen pakokaasu-
paastot vapautuvat hengityskorkeudelle.

Typpidioksidille herkimpia vaestoryhmia ovat lapset ja astmaatikot, joiden hengi-
tysoireita kohonneet pitoisuudet voivat lisata suhteellisen nopeasti. Pakkaskaudella
tapahtuva typpidioksidipitoisuuden kohoaminen on erityisen haitallista astmaatikoil-
le, koska jo puhtaan kylman ilman hengittdminen rasituksessa aiheuttaa useimmille
astmaatikoille keuhkoputkien supistusta ja typpidioksidi pahentaa tasta aiheutuvia
oireita kuten hengenahdistusta ja yskaa.

Typpidioksidin vuosikeskiarvopitoisuudet ovat suurimmissa kaupungeissa keski-
maarin 20-30 pg/m®. Vilkkaimmilla teilla ja katukuiluosuuksilla pitoisuudet voivat
olla lahella vuosiraja-arvoa 40 pg/m’. Pienissa ja keskisuurissa kaupungeissa
typpidioksidin  vuosikeskiarvot ovat yleensa noin 10-20 pg/m3 (Komppu-
la ym., 2014). Typpidioksidin tuntipitoisuudet voivat kohota yli raja-arvotason
(200 ug/m®) suurimpien kaupunkien vilkkaasti liikenndidyilld keskusta-alueilla
muutamia kertoja vuodessa (/Imanlaatuportaali, 2016). Ylitystunteja saa olla
vuodessa 18 kpl, ennen kuin raja-arvo katsotaan ylittyneeksi. Puhtailla tausta-
alueilla typpidioksidin vuosikeskiarvot ovat olleet Etela-Suomessa noin 2—-6 yg/m?
ja Pohjois-Suomessa noin 1 ug/m3.



Helsingin vilkasliikenteisilla katuosuuksilla ja katukuilumaisissa ymparistossa
typpidioksidin vuosiraja-arvo ylittyy paikoitellen ja ylitysalueen yhteispituus on
arvioitu olevan 5,7 km vuonna 2015 Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY:n
tekeman asiantuntija-arvion mukaan (HSY, 2016). Typpidioksidin vuosiraja-arvo
ylittyi vuonna 2015 mm. Makelankadun ja Toolontullin ilmanlaadun mittauspisteis-
sa.

2.3 Hiukkaset

Ulkoilman hiukkaset ovat nykyisin merkittavimpia ilmanlaatuun vaikuttavia tekijoita
Suomen kaupungeissa. Pienhiukkasia pidetdan lansimaissa haitallisimpana ympa-
ristotekijana ihmisten terveydelle. Ulkoilman hiukkaset ovat taajamissa suurelta
osin peraisin liikenteen ja tuulen nostattamasta katupdlysta (ns. resuspensio) eli
epasuorista paastoista. Hiukkaspitoisuuksia kohottavat myds nk. suorat hiukkas-
paastot, jotka ovat peraisin energiantuotannon ja teollisuuden prosesseista, autojen
pakokaasuista ja puun pienpoltosta. Suorat hiukkaspaastét ovat paaasiassa pienia
hiukkasia. Hiukkasiin on sitoutunut myods erilaisia haitallisia yhdisteita kuten hiilive-
tyja ja raskasmetalleja.

Ulkoilman hiukkasten koko on yhteydessa niiden aiheuttamiin erilaisiin vaikutuksiin.
Suurempien hiukkasten korkeat pitoisuudet vaikuttavat merkittdvimmin viihtyvyy-
teen ja aiheuttavat likaantumista. Terveysvaikutuksiltaan haitallisempia ovat
ns. hengitettavat hiukkaset ja pienhiukkaset, jotka kykenevat tunkeutumaan syvalle
ihmisten hengitysteihin. Hengitettaville hiukkasille, joiden halkaisija on alle
10 mikrometria (PM4p), on annettu ilmanlaadun ohje- ja raja-arvot. Hengitettavien
hiukkasten pitoisuudet kohoavat erityisesti kevaalla, jolloin jauhautunut hiekoitus-
hiekka ja asfalttipdly nousevat ilmaan kuivilta kaduilta liikenteen nostattamana.
Pienhiukkaset, joiden halkaisija on alle 2,5 mikrometria (PM,5), ovat paaasiassa
peraisin suorista autoliikenteen ja teollisuuden paastoista ja kaukokulkeumasta,
jonka lahde voi olla esimerkiksi metsa- ja maastopalot. Hiukkasten kokoluokkia on
havainnollistettu kuvassa 1.

Suurimmat hiukkaspitoisuudet esiintyvat vilkkaasti liikennoidyissa kaupunkikeskus-
toissa. Suomessa hiukkaspitoisuudet kohoavat yleensd voimakkaasti kevaalla
maalis-huhtikuussa, kun maanpinnan kuivuessa tuuli ja liikenne nostattavat katupo-
lya ilmaan. Liikenteen vaikutukset korostuvat matalan paastdkorkeuden vuoksi.
Hengitettaville hiukkasille annettu vuorokausiohjearvo ylittyy kevaisin vyleisesti
Suomen kaupungeissa. Hengitettavien hiukkasten vuorokausipitoisuudelle annettu
raja-arvo on sen sijaan ylittynyt viime vuosina vain Helsingin keskustassa. Vuosi-
keskiarvopitoisuudelle annettu raja-arvo alittuu Suomessa. Suurimpien kaupunkien
keskusta-alueilla on mitattu useina vuosina yli 25 pg/m3:n hengitettavien hiukkasten
pitoisuuden vuosikeskiarvoja. Pienempienkin kaupunkien keskusta-alueilla hengi-
tettavien hiukkasten pitoisuuden vuosikeskiarvot voivat ylittaa 20 ug/m?® (Komppu-
la ym., 2014). Puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvopitoisuudet ovat olleet Etela-
Suomessa noin 9-12 pyg/m? ja Pohjois-Suomessa noin 3-6 pg/mé.
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Kuva 1. Hiukkasten kokoluokkia. Hiukkasten koko ilmaistaan halkaisijana mikrometreissa
(um). Mikro (p) etuliite tarkoittaa miljoonasosaa. 1 ym on siten metrin miljoonasosa
eli millimetrin tuhannesosa

Pienhiukkaspitoisuuden (PM,s) vuosikeskiarvolle maaritetty raja-arvo 25 ug/m®
alittuu kaikkialla Suomessa. Korkeimmillaan vuosipitoisuus on ollut Helsingin
vilkkaasti liikenndidyilla keskusta-alueilla noin 12—-14 ug/m°. Maaseututausta-
alueilla pitoisuustaso on Eteld-Suomessa noin 7-10 pg/m°, Keski-Suomessa
noin 4—7 pg/m® ja Pohjois-Suomessa noin 3 pg/m®. Pitoisuuserot erityyppisten
mittausymparistdjen valilla ovat melko pienia: kaupunkiympariston paastolahteet
kohottavat vuositasolla pitoisuuksia liikenneymparistdissa noin 3—4 pg/m® ja kau-
punkitausta-alueilla noin 1-2 pg/m3 taustapitoisuuksista. Pienhiukkasten taustapi-
toisuudesta valtaosa on kaukokulkeutunutta hiukkasainesta. Kaukokulkeuma
muodostaa huomattavan osan myds kaupunki-lman pienhiukkaspitoisuuksista
(Alaviippola ja Pietarila, 2011).

2.4 limanlaadun raja- ja ohjearvot

Leviamismallilaskelmilla tai ilmanlaadun mittauksilla saatuja ilman epapuhtauksien
pitoisuuksia voidaan arvioida vertaamalla niitéd ilmanlaadun ohje- ja raja-arvoihin.
EU-maissa voimassa olevat raja-arvot ovat sitovia ja ne eivat saa ylittya alueilla,
joissa asuu tai oleskelee ihmisia. Raja-arvot eivat ole voimassa esimerkiksi teolli-



suusalueilla tai likennevaylilla, lukuun ottamatta kevyen liikenteen vaylia. Kansalli-
set ilmanlaadun ohjearvot eivat ole yhta sitovia kuin raja-arvot, mutta niitd kayte-
taan esimerkiksi kaupunkisuunnittelun tukena ja ilman pilaantumisen vaaraa
aiheuttavien toimintojen sijoittamisessa. Tavoitteena on ennalta ehkaista ohjearvo-
jen ylittyminen seka taata hyvan ilmanlaadun sailyminen.

Raja-arvot maarittelevat ilmansaasteille sallitut korkeimmat pitoisuudet. Raja-
arvoilla pyritaan vahentamaan tai ehkaisemaan terveydelle ja ymparistdlle haitalli-
sia vaikutuksia. Raja-arvon ylittyessa kunnan on tiedotettava vaestéa ja tehtava
ohjelmia ja suunnitelmia ilmanlaadun parantamiseksi ja raja-arvon ylitysten estami-
seksi. Tallaisia toimia voivat olla esimerkiksi maaraykset liikenteen tai paastojen
rajoittamisesta. liman epapuhtauksien aiheuttamien terveyshaittojen ehkaisemisek-
si ulkoilman typpidioksidin ja pienhiukkasten pitoisuudet eivat saisi ylittaa taulu-
kon 1 raja-arvoja alueilla, joilla ihnmiset saattavat altistua iimansaasteille.

Taulukko 1. Terveyshaittojen ehkdisemiseksi annetut ulkoilman typpidioksidin ja pienhiukkasten
pitoisuuksia koskevat raja-arvot (Vna 38/2011).

Sallittujen ylitysten maara

NESIEE [EE it Raja-arvo ug/m3 kalenterivuodessa

liman epapuhtaus

gie (vertailujakso)

Typpidioksidi (NO,) 1 tunti 200 " 18
kalenterivuosi 40" —

Pienhiukkaset (PMj ) kalenterivuosi 252 .

Y Tulokset iimaistaan lampétilassa 293 K ja paineessa 101,3 kPa.
2 Tulokset iimaistaan ulkoilman lampdtilassa ja paineessa.

llimanlaadun ohjearvot on otettava huomioon suunnittelussa ja niita sovelletaan
mm. alueiden kayton, kaavoituksen, rakentamisen ja liikenteen suunnittelussa ja
ymparistélupaharkinnassa. Ohjearvojen soveltamisen avulla pyritaan ehkaisemaan
iimansaasteiden aiheuttamia terveysvaikutuksia. Suomessa voimassa olevat
ulkoilman typpidioksidin pitoisuuksia koskevat iimanlaadun ohjearvot on esitetty
taulukossa 2. Lisaksi taulukossa esitetddn WHO:n suosituksenomaiset ohjearvot
pienhiukkasten vuorokausipitoisuudelle ja vuosipitoisuudelle (WHO, 2006).

Taulukko 2. Ulkoilman typpidioksidin ja pienhiukkasten pitoisuuksia koskevat ilmanlaadun
ohjearvot (Vnp 480/1996, WHO, 2006).

liman epapuhtaus Ohjearvo ug/m? & Tilastollinen maarittely
Typpidioksidi (NO5) 150 Kuukauden tuntiarvojen 99. prosenttipiste
70 Kuukauden toiseksi suurin vuorokausiarvo

Pienhiukkaset (PM, s) 25 (WHO) Suurin vuorokausikeskiarvo
10 (WHO) Vuosikeskiarvo

Y Tulokset iimaistaan lampatilassa 293 K ja paineessa 101,3 kPa.



3 MENETELMAT

3.1 Leviamismallilaskelmien kuvaus

limansaasteiden leviamismalleilla tutkitaan eri ilmansaasteiden kulkeutumista
iimakehdssa ja ilmansaasteiden pitoisuuksien muodostumista tutkimusalueelle.
Malleihin sisaltyy usein myos laskentamenetelmia, joiden avulla voidaan kulkeutu-
misen lisdksi tarkastella ilmansaasteiden muuntumista ja kemiallisia reaktioita
iimakehassa sekd poistumista ilmakehastd laskeumana. Tassa tutkimuksessa
kaytettiin limatieteen laitoksella kehitettya leviamismallia CAR-FMI (Contaminants
in the Air from a Road) tielikenteen paastdjen leviamisen kuvaamiseen seka
tanskalaisen NERIL:n (National Environmental Research Institute) kehittdmaa
OSPM-mallia (The Operational Street Pollution Model) liikenneperaisten epapuhta-
uksien leviamisen kuvaamiseen katukuilussa.

3.2 Viivalihdemalli (CAR-FMI)

Autolilkenteen paastdjen aiheuttamien ilmanlaatuvaikutusten kuvaamiseen kehitetty
viivalahdemalli CAR-FMI (Karppinen, 2001; Harkénen ym., 2001) perustuu levidmi-
sen osalta analyyttiseen ratkaisuun ja paastojen kemiallisen muutunnan osalta ns.
'discrete parcel’ -menetelmaan. Viivalahdemallin leviamislaskenta perustuu avoi-
men vaylan oletukseen. Viivalahdemallilla voidaan laskea esimerkiksi typpimonok-
sidin, typpidioksidin ja typen oksidien (kokonais-NOyx), rikkidioksidin, hiilimonoksidin
ja hiukkasten pitoisuuksia haluttuihin pisteisiin eri etaisyyksille liikennevaylasta.
Viivalahdemalli on kehitetty alun perin autoliikenteen paastévaikutusten arviointiin,
mutta siihen on muokattu menetelmat, jotka soveltuvat myos juna-, laiva- ja lentolii-
kenteen paastojen leviamislaskelmiin. Viivalahdemallin laskentatuloksista voidaan
arvioida yksittaisen liikennevaylan vaikutus lahialueen pitoisuuksiin tai laajan
tutkimusalueen lilkkenneverkon paastojen kokonaisvaikutus epapuhtauskomponen-
teittain. Viivalahdemallin eri sovellutuksilla saadut mallinnustulokset voidaan
yhdistda llmatieteen laitoksen kaupunkimallilla (UDM-FMI, Urban dispersion
modelling system) tehtyihin mallinnustuloksiin. Kaaviokuva leviamismallin toimin-
nasta on esitetty kuvassa 2.

limatieteen laitoksen leviamismalleja on kehitetty pitkgjanteisesti yli kolmenkymme-
nen vuoden ajan tavoitteena tuottaa luotettavaa tietoa ilmanlaadusta erityisesti
Suomen olosuhteissa mm. kaupunki- ja liikennesuunnittelun ja ilmansuojelutoimen-
piteiden suunnittelun tueksi seka pitoisuuksien ja vaeston altistumisen arvioimisek-
si. Mallien toimintaa on kehitetty lukuisissa tutkimusprojekteissa ja verifiointitutki-
musten mukaan mallinnusten tulokset on todettu hyvin yhteensopiviksi Suomen
taajamien ja teollisuusymparistojen ilmanlaadun mittaustulosten kanssa.
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Kuva 2. Kaaviokuva limatieteen laitoksella kehitetyn leviamismallin, viivalahdemallin (CAR-
FMI) ja kaupunkimallin (UDM-FMI) toiminnasta.

Leviamismallien lahtbtiedoiksi tarvitaan tietoja paastoista ja niiden lahteista, mit-
taamalla ja mallittamalla saatuja tietoja iimakehan tilasta seka tietoja ilmansaastei-
den taustapitoisuudesta tutkimusalueella. Lisaksi lahtotiedoiksi tarvitaan erilaisia
paikkatietoja, kuten tietoja maanpinnan muodoista ja maanpinnan laadusta. Liiken-
teen paastolaskennassa otetaan huomioon liikennemaarat ja niiden tunneittainen
vaihtelu, erityyppisten ajoneuvojen osuudet liikennemaarista, lilkkennevirtojen
nopeudet ja ajoneuvokohtaiset nopeusriippuvaiset paastokertoimet. Leviamislas-
kelmia varten muodostetaan paastdaikasarja, joissa on jokaiselle tarkastelujakson
tunnille (1-3 vuotta, 8 760-26 304 tuntia) laskettu paastomaara erikseen eri ilman-
saasteille.

Leviamismallin tarvitseman meteorologisen aikasarjan muodostuksessa kaytetaan
limatieteen laitoksella kehitettya meteorologisten tietojen kasittelymallia, joka
perustuu ilmakehan rajakerroksen parametrisointimenetelmaan (Rantakrans, 1990;
Karppinen, 2007). Menetelman avulla voidaan meteorologisten rutiinihavaintojen ja
fysiikan perusyhtaldiden avulla arvioida rajakerroksen tilaan vaikuttavat muuttujat,



joita tarvitaan ilmansaasteiden levidamismallilaskelmissa. Tarvittavat mittaustiedot
saadaan limatieteen laitoksen havaintotietokantaan tallennetuista séa-, auringon-
paiste- ja radioluotaushavainnoista. Menetelmassa otetaan huomioon tutkimusalu-
een paikalliset tekijat, kuten leviamisalustan rosoisuus ja vuodenaikaiset albedoar-
vot (maanpinnan kyky heijastaa auringon séteilyd) eri maanpinnan laaduille.
Laskelmissa kaytetaan yleensa 1-3 vuoden pituista tutkimusalueen saaolosuhteita
edustavaa meteorologista aineistoa. Laskelmissa kaytettaviksi sddasemiksi vali-
taan tutkimusaluetta 1ahimpana sijaitsevat saaasemat, joilla mitataan kaikkia mallin
tarvitsemia suureita. Tuulen suunta- ja nopeustiedot muodostetaan kahden tai
useamman sadaseman havaintojen etaisyyspainotettuna tilastollisena yhdistelma-
na. Lopputuloksena saadaan leviamismalleissa tarvittavien meteorologisten tietojen
tunneittaiset aikasarjat.

Leviamismallit laskevat ilmansaasteiden pitoisuuksia tarkastelujakson jokaiselle
tunnille laskentapisteikkdon, joka muodostetaan kullekin tutkimusalueelle sopivaksi.
Mallin tuottamasta tunneittaisesta pitoisuusaikasarjasta lasketaan edelleen ilman-
laadun raja- ja ohjearvoihin verrannollisia tilastollisia suureita, jotka on esitetty
taulukoissa 1 ja 2. Nain mallilaskelmasta saatuja pitoisuusarvoja voidaan suoraan
verrata ilmanlaadun raja- ja ohjearvoihin.

3.3 Katukuilumalli (OSPM)

Katukuilumalli OSPM on kehitetty tielikenteen paastéjen leviamisen arviointiin
katukuiluymparistdossa. Katukuilumaisessa ymparistdssa rakennukset estavat
likenteen paastdjen levidmistad ja heikon laimenemisen vuoksi ilman epapuhtauksi-
en pitoisuudet voivat kohota korkeiksi. Katukuilumallilla voidaan arvioida liikenne-
maaran ja ajonopeuden vaikutusta ilmanlaatuun yksittaisen kadun molemmilla
puolilla ja eri korkeuksilla kadusta. Mallilla voidaan tarkastella katukuilun rakenteen,
kuten rakennusten korkeuden, kadun leveyden ja rakennusmassan yhtenaisyyden
ilmanlaatuvaikutuksia. Katukuilumallilla ei voi arvioida rakennusten sisapihoille
muodostuvia pitoisuuksia. Parhaiten malli soveltuu katukuiluille, jotka ovat kor-
keudeltaan ja leveydeltaan lahes yhta suuria.

Malli perustuu puoliksi Gaussin pluumiteoriaan ja puoliksi kokeelliseen laatikkomal-
li-tekniikkaan. Gaussin pluumimallia kaytetaan liikenteen paastdvaikutusten laske-
miseen ja laatikkomallia ilman epapuhtauksien takaisin kulkeutuvan osaan laske-
miseen (Hertel and Berkowicz, 1989). Katukuilumallilla voidaan laskea mm. typpi-
dioksidin, hiilimonoksidin, bentseenin, hengitettavien hiukkasten, pienhiukkasten ja
otsonin pitoisuudet. Malli sisaltda typen oksidien, otsonin ja hapen muutunnan
perusreaktiot. MyoOs typpidioksidin osuus typenoksidipaastoista on mahdollista
maarittaa mallin Iahtdtiedoissa.

Tuulen nopeus ja suunta ovat paatekijat, jotka vaikuttavat katukuilun pitoisuuksiin
muodostaen pyorteen, joka kierrattaa liikenteen paastéja ja kadun ulkopuolelta
tulevia paastoja katukuilussa. Tuulipydérre on yksi katukuiluymparistdon perusomi-
naisuuksista (kuva 3). Katukuilussa esiintyvien pyorteiden lukumaara riippuu
rakennusten ja muiden katukuilussa olevien esteiden, kuten puiden, korkeudesta ja
muodosta. Kapeaan katukuiluun syntyy selva pysyva tuulipydrre, mutta leveassa
katukuilussa sekoittumista tapahtuu katukuilun ja ylapuolisen ilman valilla enem-



man. Katukuilumallissa oletetaan olevan maksimissaan vain yksi tuulipyorre
rakennusten korkeudesta ja kadun leveydesta riippumatta. Pyorteen ansiosta
tuulen suunta on katutasolla vastakkainen verrattuna kattotason tuulen suuntaan.
Tuulipyorre muodostuu, jos tuulen suunta on kohtisuorassa katuun nahden. Jos
tuulen suunta on samansuuntainen katuun nahden, pyorre havida ja pitoisuudet
molemmilla puolilla katua tulevat samansuuruisiksi. Tuulipyorre haviaa myos
matalilla tuulen nopeuksilla, jolloin taas liikenteen vaikutus pitoisuuksiin kasvaa
(Berkowicz, 1999).
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Kuva 3. Levedssa katukuilussa (ylempi kuva) sekoittumista tapahtuu katukuilun ja ylapuoli-
sen iiman valilla enemman kuin kapeassa katukuilussa (alempi kuva). Kapeassa
katukuilussa syntyy selva tuulipyorre, ja pyorteen ja ylapuolisen tuulen valilla ta-
pahtuva sekoittuminen jaa niukaksi.

Syottotiedoiksi malli tarvitsee tiedot kadusta, liikenteesta, paastoista, meteorologi-
asta ja taustapitoisuuksista. Katutiedot sisaltavat rakennusten korkeuden, kadun
leveyden ja pituuden seka kadun suunnan suhteessa pohjoiseen. Lisaksi tulee
maarittaa laskentapisteiden sijainti ja laskentakorkeus. Liikenteen paastojen
laskeminen perustuu katuosuuden liikennemaaraan ja paastokertoimiin. Taustapi-
toisuudeksi katukuilumalli tarvitsee joko mitatut tai mallinnetut kaupunkitaustapitoi-
suudet (Berkowicz ym., 2002). Tarvittava tunneittainen meteorologinen perusai-
neisto kasittda tuulen nopeuden ja suunnan, lampdtilan ja globaalin sateilyn, jotka
saadaan lahimmilta sdahavaintoasemilta. Katukuilumallin meteorologiset parametrit
voivat perustua myos katukuilun kattotasolla tehtyihin sdahavaintoihin.



Malli laskee ilman epapuhtauksien pitoisuuksia kahteen laskentapisteeseen, jotka
sijaitsevat rakennusten julkisivun vieressa, vastakkaisilla puolilla katua. Ohje- ja
raja-arvoihin verrannolliset pitoisuudet lasketaan kullekin laskentapisteelle ja
laskentakorkeudelle erikseen, joten esitetyt tilastolliset arvot voivat olla eri ajankoh-
dilta vastaten siten erilaisia meteorologisia tilanteita.

4 TUTKIMUSALUE JA LAHTOTIEDOT

Tutkimuksessa tarkasteltiin autoliikenteen pakokaasupaastojen ilmanlaatuvaikutuk-
sia Helsingin Laajasalon kauppakeskuksen korttelin Iahialueella. Kauppakeskuksen
korttelin alueelle suunnitellaan asuinrakennuksia, toimistotiloja ja uutta kauppakes-
kusta (kuva 4). Mallilaskelmissa tarkasteltiin korttelin 1ahialueelle hengityskorkeu-
delle seka katukuilumallilla Laajasalontien ja Reposalmentien katukuilumaisille
osuuksille muodostuvia ulkoilman typpidioksidipitoisuuksia (NO;) ja pienhiukkaspi-
toisuuksia (PMz 5).
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Kuva 4. Kaavaluonnos tarkasteltavasta alueesta (KSV, 5.9.2016). Kauppakeskus nakyy
kuvan keskella vaaleanpunaisella. Uudet suunnitellut rakennukset nakyvat orans-
silla ja vaalean oranssilla varilla.



4.1 Liikennemaarat ja paastolaskenta

Mallilaskelmissa tarkasteltiin noin vuodelle 2040 ennustettuja tulevaisuuden liiken-
nemaaria, jotka ovat suurempia kuin nykytilanteen likennemaarat alueella. Ennus-
tetut likennemaarat perustuvat EMME -ohjelmiston liikkenne-ennusteeseen vuodelle
2040 seka sita taydentaviin laskelmiin. Ennusteet on laadittu henkiléautoliikennetta
painottavan toimintaymparistokuvauksen pohjalta. Taydentavissa laskelmissa on
kaytetty HSL:n (Helsingin seudun liikenne) tuoreinta liikkennetutkimusta helsinkilais-
ten lilkkennetottumuksista vuonna 2012. Naiden tottumusten ei laskelmissa oletettu
muuttuneen vuoteen 2040 mennessa. Ennusteissa ja laskelmissa on otettu huomi-
oon kaikki Laajasaloon eri yhteyksissa osoitettu lisdrakentaminen ja sen mukainen
vaestd ja toiminnot. Autoliikenteen pakokaasupaastojen leviamislaskelmat tehtiin
kayttden Euro 4 -paastotason nopeudesta riippuvia ajoneuvotyyppikohtaisia
paastokertoimia. Euro 4 -paastétason voidaan katsoa edustavan nykyista tai
hieman uudempaa autokantaa ja ajoneuvosuoritteiden paastétasoa (VTT,
LIPASTO).

Henkildautojen ajoneuvojakaumana mallinnuksessa kaytettin  nykytilannetta
edustavia ajoneuvojen suoriteosuuksia VTT:n julkaiseman LISA 2012 -raportin
mukaisesti. Valtaosa henkildautoista oli katalysaattorilla varustettuja bensiinikayt-
toisia ajoneuvoja, joiden osuus oli 62 % ajosuoritteesta. Katalysaattorittomia
bensiinikayttdisia ajoneuvoja arvioitin olevan enda 1 % ajosuoritteesta. Tulevai-
suudessa tiukkenevista paastonormeista ja ajoneuvojen ikdantymisesta johtuen
niiden bensiinikayttdisten henkildautojen, joissa ei ole lainkaan katalysaattoria,
maara ja ajosuorite tulevat edelleen pienenemaan. Dieselkayttdisten henkildautojen
osuus oli 37 %. Raskaiden ajoneuvojen osuus arvioitiin olevan 7 % kaikilla teilla,
Helsingin Kaupunkisuunnitteluvirastosta saatujen tietojen mukaisesti. Pakettiauto-
jen osuudeksi arvioitiin 12 %. Alueen bussiliikenne oli mukana raskaiden ajoneuvo-
jen maarassa. Kauppakeskusta ymparoivilla teilld liikkennevirran keskimaaraisen
todellisen ajonopeuden oletettiin olevan 30 km/h (ei nopeusrajoitus), muilla lahialu-
een teilld nopeudeksi arvioitiin 40 km/h tai 50 km/h. Tassa kaytetty arvio ajonopeu-
desta edustaa worst case —skenaariota, silla paastét ovat isommat pienemmilla
ajonopeuksilla.

Tulevaisuuden autoliikenteen paastdjen ennustamiseen sisaltyy useita epavar-
muustekijoita ja tassa tydssa onkin huomioitu ilmanlaadun kannalta epaedullisin
mahdollinen ennustetilanne kayttamalla vuoden 2040 liikennemaaraennustetta ja
nykytilannetta edustavaa paastétasoa (Euro 4). Todennakoista on, etta paastét ja
niiden aiheuttamat vaikutukset pienenevat tulevaisuudessa, kun ajoneuvojen
moottoritekniikka kehittyy ja paastorajoitukset tiukkenevat.

Koko tutkimusalueen liikenteen paastot laskettiin ja mallinnettiin tiekohtaisina
viivalahteina. Liikennevaylda kuvattiin perakkaisina lyhyina viivoina, joista jokaises-
ta vapautuu ymparistdonsa erikseen laskettavan suuruinen paasté. Tieverkon
liikenteen paastot laskettiin limatieteen laitoksella keskimaaraisten ennustettujen
arkivuorokausilikennemaarien (KAVL), ajonopeuksien, raskaan liikenteen osuuksi-
en ja liikenteen tuntikohtaisen vaihtelun perusteella. Liikennemaarien tunti- ja
paivakohtainen vaihtelu perustui Kaivolahdenkadun ja Linnanrakentajantien riste-
yksessa huhtikuussa 2016 tehtyihin seka konelaskentapisteessa 527 syksylla 2015
tehtyihin liikkennelaskentoihin (kuva 5).
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Kuva 5. Liikenteen tunneittaista vaihtelua kuvaavat aikavaihteluindeksit tarkastelualueella.

4.2 Viivalahdemallinnuksen lahtotiedot

CAR-FMI -mallilla tehdyissa leviamislaskelmissa huomioitiin tielikenteen paastot
tulevan tilanteen likennemaarilla laskettuna noin 3 km x 3 km suuruiselta alueelta
kauppakeskuksen korttelin ympariltd. Taman tarkastelualueen ulkopuolelta paa-
kaupunkiseudun liikenteen paastdét huomioitin karkeammalla tasolla kayttaen
YTV:n (nykyaan Helsingin Seudun Ymparistopalvelut HSY) vuodelle 2005 laskemia
paastgja, jotka skaalattiin vastaamaan Euro 4 -paastotasoa.

Tieliikenteen paastojen lisaksi mallilaskelmissa on huomioitu alueellinen typpidiok-
sidin, otsonin ja pienhiukkasten taustapitoisuus. CAR-FMI -mallilla tehdyissa
laskelmissa alueellinen taustapitoisuus saatiin HSY:n Helsingin Vartiokylassa
sijaitsevan ilmanlaadun mittausaseman mittaustuloksista. Vartiokylan mittausase-
man pitoisuustaso soveltuu parhaiten kyseiseen mallinnukseen, missa tarkastel-
laan pienta aluetta katukuilumaisessa ymparistossa. Typpidioksidin taustapitoisuu-
den vuosikeskiarvo tarkastelujaksolla 2012—2014 Vartiokylassa oli noin 14 pg/m? ja
pienhiukkasten noin 7,7 ug/m3. Vuosi 2014 oli Vartiokylan mittausasemalla pien-
hiukkaspitoisuuksien osalta poikkeuksellinen vuosi, silla vuosikeskiarvo 9,6 pg/m?
oli selvasti korkeampi kuin aiempina vuosina (alle 7 pg/m3). Typenoksidipaastojen
muutunnan kuvaamiseen kaytettiin Vartiokylan ilmanlaadun mittausaseman ot-
sonihavaintoja. Otsonin taustapitoisuuksina kaytettiin pitoisuuksien kuukausittain
laskettuja tunneittaisia keskiarvoja, joilla pyrittiin kuvaamaan taustapitoisuuksien
vuorokauden sisaista vaihtelua (llmanlaatuportaali, 2016). Leviamismallilaskelmis-
sa oletettiin autoliikenteen typenoksidipaastoista (NOy) olevan keskimaarin 20 %
typpidioksidia (NO;) ennen muutuntaa (Anttila ym., 2011).

Paastot laskettiin ajoneuvotyyppikohtaisten paastdkertoimien avulla, jotka perustu-
vat VTT:n paastolaskelmiin (Laurikko, 1998) ja CAR-FMI -mallia varten kehitettyihin
ajoneuvojen nopeudesta riippuviin paastokerroinfunktioihin. Kuvissa 6—7 on esitetty



tulevan tilanteen arkivuorokausilikennemaarat tutkimusalueella ja likennevaylakoh-
taisesti lasketut pakokaasuperaiset typenoksidi- ja pienhiukkaspaastot (kg/a/m).

Typenoksidipaastot

limatieteen laitos 2016

Kuva 6. Euro 4 -paastotason typenoksidipaastot (kg/a/m) seka tulevaa tilannetta edustavat
arkivuorokausilikennemaarat (KAVL, ajoneuvoa vuorokaudessa) Laajasalon kaup-
pakeskuksen alueella (kaavaluonnos: Helsingin kaupunki; KSV).

Kauppakeskuksen korttelin ilmanlaatuun vaikuttaa merkittdvimmin korttelin lansi-
puolella kulkeva Laajasalontie. Laajasalontien tulevaksi liikennemaaraksi kauppa-
keskuksen kohdalla oli leviamismallilaskelmassa arvioitu 30 900 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa ja liikennevirran ajonopeudeksi 30 km/h. Korttelin etelapuolelta kulkevan
Reposalmentien liikennemaaraksi kauppakeskuksen kohdalla arvioitin 9 500
ajoneuvoa vuorokaudessa ja liikennevirran ajonopeudeksi 30 km/h.
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Kuva 7. Euro 4 —paastotason pienhiukkaspaastot (kg/a/m) seka tulevaa tilannetta edusta-
vat arkivuorokausilikennemaarat (KAVL, ajoneuvoa vuorokaudessa) Laajasalon
kauppakeskuksen alueella (kaavaluonnos: Helsingin kaupunki; KSV).

4.3 Katukuilumallinnuksen lahtotiedot

Katukuilumallilla tarkasteltavat kohteet Laajasalontielld ja Reposalmentielld on
esitetty kuvassa 8 ja tarkemmat tiedot kustakin tarkastelukohteesta taulukossa 3.
Tarkasteltavien katuosuuksien paastot ovat samat kuin avoimen vaylan mallinnuk-
sessa (CAR-FMI) kaytetty paastd kyseiseltd katuosuudelta. Katukuilu luokitellaan
leveaksi, kun kadunvarren rakennusten korkeuden ja kadun leveyden suhde on
pienempi kuin 0,7. Kaikki tarkasteltavat kohteet ovat leveita katukuiluja. Kauppa-
keskuksen korttelin lahistolle suunniteltujen rakennusten korkeudet vaihtelevat
paljon (15-28 m), mika lisda katukuilun tuulettuvuutta.
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Kuva 8. Katukuilumallilla tarkasteltavien kohteiden sijainti Laajasalontielld ja Reposalmen-
tielld. Tarkastelukohteiden katukuilujen rakenne nakyy lahikuvissa (kaavaluonnos:
Helsingin kaupunki; KSV).

Taulukko 3. Katukuilumallinnuksen  tarkastelukohteiden tiedot.  Korkeus-leveyssuhteella
tarkoitetaan kadunvarren rakennusten korkeuden ja kadun leveyden suhdetta. Jos
suhdeluku on alle 0,7 katukuilu luokitellaan leveaksi katukuiluksi.

Tarkastelukohde Kadun leveys (m) Rakennusten keskimaarainen Korkeus-
korkeus (m) leveyssuhde

Laajasalontie, Kauppa- 47 24 0,51

keskus

Reposalmentie 44 23 0,52

Laajasalontie, etela 50 23 0,46



Katukuilumallinnuksessa huomioidaan tarkasteltavan katuosuuden autoliikenteen
paastot ja kaupunkitaustapitoisuus. Koska katukuilumalli huomioi vain yhden
katuosuuden paastot tarkasti, on kaytetylla taustapitoisuudella suuri merkitys
mallinnustuloksiin. Tassa tydssa katukuilumalliin syotettava tunneittainen typpidiok-
sidin, otsonin ja pienhiukkasten taustapitoisuus saatiin HSY:n Helsingin Kalliossa
sijaitsevan ilmanlaadun mittausaseman mittaustuloksista. Kallion mittausaseman
pitoisuustasot kuvaavat kaupunkitaustapitoisuutta. Typpidioksidin taustapitoisuuden
vuosikeskiarvo tarkastelujaksolla 2012-2014 Kalliossa oli noin 20 ug/m?® ja pien-
hiukkasten noin 7,5 pg/m3. Kallion mittausasemalla tarkastelujakson korkein
vuosikeskiarvo (8,0 pyg/m?) mitattiin vuonna 2014.

Katukuilumallilla arvioitiin pitoisuuksien muodostuminen eri korkeustasoille: hengi-
tyskorkeudelle (2 m) ja 4, 10 ja 18 metrin korkeudelle seka rakennusten kattotasoil-
le.

4.4 Meteorologiset tiedot

Tutkimusalueen ilmastollisia olosuhteita edustava meteorologinen aikasarja muo-
dostettiin Helsingin Kumpulan, Harmajan ja Helsinki-Vantaan lentoaseman saa-
asemien havaintotiedoista vuosilta 2012-2014. Sekoituskorkeuden maarittamiseen
kaytettiin Jokioisten observatorion radioluotaushavaintoja. Kuvassa 9 on esitetty
tuulen suunta- ja nopeusjakauma tutkimusalueella tuuliruusun muodossa. Tutki-
musalueella ovat vallitsevia lounaistuulet.

120 %

Kuva 9. Tuulen suunta- ja nopeusjakauma tutkimusalueella vuosina 2012—-2014. Lasketut
tuulitiedot kuvaavat olosuhteita 10 metrin korkeudella maanpinnasta.



5 TULOKSET

Mallilaskelmien tuloksina saadut typpidioksidi- ja pienhiukkaspitoisuudet on esitetty
havainnollisina karttakuvina, joissa ilman epapuhtauksien pitoisuuksia verrataan
iimanlaatulainsaadannodssa annettuihin ohje- ja raja-arvoihin sekd WHO:n ohjear-
voon. Tuloskuvissa varillisina aluejakaumina esitetyt pitoisuudet kuvaavat avoimen
vaylan mallilla (CAR-FMI) saatuja pitoisuustasoja hengityskorkeudella. Tuloskuvis-
sa harmaalla pohjalla nakyvat lukuarvot kuvaavat katukuilumallilla (OSPM) saatuja
pitoisuusarvoja yksittaisissa tarkastelupisteissa eri korkeustasoilla.

Karttakuvissa on esitetty varillisind aluejakaumina alueet, joilla tietyn pitoisuuden
ylityminen on pitkdn havaintojakson aikana todennakodista. Kartoissa esitetyt
pitoisuuksien aluejakaumat eivat edusta koko tutkimusalueella yhtaikaa vallitsevaa
pitoisuustilannetta, vaan ne kuvaavat kuhunkin laskentapisteeseen mallilaskelmis-
sa saatua korkeinta pitoisuutta. Korkeimmat pitoisuudet voivat esiintya eri lasken-
tapisteissa eri ajanhetkina.

Vuosikeskiarvopitoisuus kuvaa alueen keskimaaraista ja vallitsevaa ilman epapuh-
tauspitoisuustasoa parhaiten. Karttakuvissa esitetyt vuosikeskiarvopitoisuudet
kuvaavat kolmen vuoden tarkastelujakson (vuodet 2012—2014) korkeinta vuosikes-
kiarvoa kussakin laskentapisteessa. Hetkelliset pitoisuudet voivat nousta vuosikes-
kiarvopitoisuuksia huomattavasti korkeammiksi. Mallinnettuihin lyhytaikaispitoi-
suuksiin sisaltyy enemman epavarmuutta kuin vuosikeskiarvopitoisuuksiin ja
lyhytaikaispitoisuuksien aluejakaumaan vaikuttavat voimakkaammin yksittaiset
meteorologiset tilanteet. Karttakuvissa esitetyt vuorokausiohjearvoon verrannolliset
pitoisuudet kuvaavat kolmen vuoden tarkastelujakson (vuodet 2012—-2014) korkein-
ta vuorokausiohjearvoon verrannollista pitoisuutta kussakin laskentapisteessa.

5.1 Typpidioksidipitoisuudet (NO)

Avoimen vaylan mallilla ja katukuilumallilla tehtyjen leviamismallilaskelmien tuloksi-
na saadut ulkoilman typpidioksidipitoisuudet tutkimusalueella on esitetty kuvissa 10
ja 11. Hengityskorkeudelle lasketut pitoisuudet ovat korkeimmillaan Laajasalontiella
ja pitoisuudet pienentyvat nopeasti etaisyyden kasvaessa tiesta. Avoimen vaylan
mallin tulosten mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvopitoisuuden raja-arvo
(40 pg/m®) alittuu tulevassa tilanteessa koko tarkastelualueella hengityskorkeudella
(kuva 10). Katukuilumallilla tarkastelluissa kohteissa pitoisuudet alittavat myos
vuosiraja-arvon kaikilla korkeustasoilla. Katukuilumallilla hengityskorkeudelle (2 m)
saatavat pitoisuudet ovat hieman korkeammat kuin avoimen vaylan mallilla saata-
vat pitoisuudet.
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Kuva 10.  Typpidioksidin (NO,) vuosiraja-arvoon verrannolliset pitoisuudet (ug/m?®) Laajasa-
lon kauppakeskuksen korttelin 1&ahiymparistdssa hengityskorkeudella (varillinen
aluejakauma) ja katukuilumallinnuksen tarkastelupisteissa eri korkeuksilla tienpin-
nasta (lukuarvot harmaalla pohjalla).

Hetkelliset typpidioksidipitoisuudet voivat nousta vuosikeskiarvopitoisuuksia huo-
mattavasti korkeammiksi. Typpidioksidipitoisuuden vuorokausiohjearvo (kuva 11)
voi tyypillisesti nykytilanteen likennemaarilla ja paastotasolla ylittya Helsingin
liikenneymparistoissa vilkkaimpien teiden ja risteysalueiden lahiymparistossa seka
Helsingin keskustan alueella. Avoimen vaylan mallilla tehtyjen laskelmien mukaan
typpidioksidin vuorokausiohjearvoon verrannolliset pitoisuudet ovat korkeimmillaan
hyvin lahelld ohjearvotasoa (70 pg/m®) Laajasalontien valittdmassa laheisyydessa.
Muualla pitoisuudet alittavat ohjearvon. Katukuilumallinnuksen mukaan Kauppa-
keskuksen tarkastelupisteessa hengityskorkeudella pitoisuudet ylittdvat niukasti

o



ohjearvon ja Laajasalontien eteldisessa tarkastelupisteessa hengityskorkeudella
pitoisuudet ovat ohjearvotasolla. Kauppakeskuksen tarkastelupisteessa ohjearvo
alittuu 10 metrin korkeudella tienpinnantasosta ja Laajasalontien eteldisessa
tarkastelupisteessa 4 metrin korkeudella tienpinnantasosta. Lyhytaikaispitoisuuksiin
ja niiden jakaumaan vaikuttavat yksittaiset epaedulliset meteorologiset tilanteet,
joiden aikana ilmanlaatu voi heikentya autoliikenteen matalalta vapautuvien paasto-
jen vaikutuksesta. Huomionarvoista on, etta suurimman osan ajasta epapuhtauspi-
toisuudet ovat pienempia kuin mallilaskelmissa saadut korkeimmat pitoisuudet.
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Kuva 11.  Typpidioksidin (NO,) vuorokausiohjearvoon verrannolliset pitoisuudet (ug/m?)

Laajasalon kauppakeskuksen korttelin lahiymparistdssé hengityskorkeudella (varil-
linen aluejakauma) ja katukuilumallinnuksen tarkastelupisteissd eri korkeuksilla
tienpinnasta (lukuarvot harmaalla pohjalla).



Autoliikenteen paastojen vaikutus ulkoilman typpidioksidipitoisuuksiin on suurin
hengityskorkeudella. Typpidioksidipitoisuudet pienenevat etaisyyden kasvaessa
paastolahteestd. Paastojen sekoittumisen ja laimenemisen vuoksi pitoisuudet
pienenevat seka korkeammalle noustessa etta kuljettaessa etdammalle tiesta.
Katukuilumaisessa ymparistdossa laimeneminen ei kuitenkaan tapahdu yhta tehok-
kaasti kuin ymparistdssa, missa ei ole korkeita rakennuksia. Katukuilumallin tulok-
sena saadut rakennusten kattotasolle (18-26 m) lasketut pitoisuudet ovat vuosi-
keskiarvona noin 80-87 % hengityskorkeuden pitoisuustasoista ja vuorokausioh-
jearvoon verrannollisina pitoisuuksina noin 94-97 % hengityskorkeuden pitoisuus-
tasoista.

5.2 Pienhiukkaspitoisuudet (PM 5)

Avoimen vaylan mallilla ja katukuilumallilla tehtyjen levidmismallilaskelmien tuloksi-
na saadut ulkoilman pienhiukkaspitoisuudet tutkimusalueella on esitetty kuvissa 12
ja 13. Pienhiukkaspitoisuuden vuosiraja-arvo (25 pg/m?3) alittuu selvasti koko
tarkastelualueella (kuva 12). Kauppakeskusta ymparoivien teiden valittdmassa
laheisyydessa pitoisuudet ovat WHO:n vuosiohjearvon (10 g/m?) tasolla. Pienhiuk-
kaspitoisuuksien melko pieni vaihtelu johtuu siita, ettd suurin vaikutus pienhiukkas-
pitoisuustasoihin on alueellisella taustapitoisuudella. Autoliikenteen paastot aiheut-
tavat muutaman mikrogramman lisan pienhiukkasten kokonaispitoisuuksien vuosi-
keskiarvoon vilkkaiden teiden varsilla.



: PM2,5 vuosikeskiarvo
“° _ Raja-arvo = 25 pg/m?
9 -10

85- 9

8 - 85

L. metres
= katukuilumallinnuksen
tarkastelukohteet

Kuva 12.  Pienhiukkasten (PM,s) vuosiraja-arvoon verrannolliset pitoisuudet (pg/m?3)
Laajasalon kauppakeskuksen korttelin 1ahiymparistdssa hengityskorkeudella (varil-
linen aluejakauma) ja katukuilumallinnuksen tarkastelupisteissad eri korkeuksilla
tienpinnasta (lukuarvot harmaalla pohjalla).

WHO:n ohjearvo pienhiukkaspitoisuuksien vuorokausikeskiarvolle (25 ug/m?) alittuu
avoimen vaylan mallin tulosten mukaan tutkimusalueella hengityskorkeudella (kuva
13). Katukuilumallin tulosten mukaan WHO:n ohjearvo ylittyy kaikissa tarkastelu-
kohteissa hengityskorkeudella sekd rakennusten kattotasoilla. WHO:n maarittelema
ohjearvo on suosituksenomainen eika ole osa Suomen ilmansuojelulainsaadantoa.
Pitoisuuksia verrataan WHO:n ohjearvoon, koska pienhiukkasten lyhytaikaispitoi-
suuksille ei ole Suomessa voimassaolevaa ohje- tai raja-arvoa.

Selva ero avoimen vaylan mallin korkeimmissa vuorokausipitoisuuksissa verrattuna
katukuilumallin tuloksiin 2 m korkeudella johtuu suurelta osin taustapitoisuusaineis-
ton erilaisuudesta. Katukuilumallissa taustapitoisuusaikasarja on todellinen mitattu



tuntiaikasarja, kun taas avoimen vaylan mallin taustapitoisuus syotetaan kuukausit-
taisena tuntikeskiarvomatriisina. Keskiarvoistaminen leikkaa episoditilanteiden
korkeimmat tuntipitoisuudet pois.
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Kuva 13. Pienhiukkasten (PM,s) WHO:n vuorokausiohjearvoon verrannolliset pitoisuudet
(ug/m?) Laajasalon kauppakeskuksen korttelin Iahiymparistdssa hengityskorkeudel-
la (véarillinen aluejakauma) ja katukuilumallinnuksen tarkastelupisteissa eri korke-
uksilla tienpinnasta (lukuarvot harmaalla pohjalla).

Kaukokulkeumalla on merkittava vaikutus pienhiukkasten pitoisuuksiin Suomessa
ja korkeimmat pienhiukkaspitoisuudet havaitaankin yleensa kaukokulkeuma-
episodien aikana. Naissa tilanteissa pienhiukkaspitoisuuden WHO:n vuorokausioh-
jearvo ylittyy helposti koko Suomessa tausta-alueillakin. Suurimmat pitoisuudet
havaitaan, kun ilmavirtaukset ovat etelan tai idan suuntaisia (mm. Vengjan ja Ita-
Euroopan metsapalojen aiheuttamat kohonneet pienhiukkaspitoisuudet).



6 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Tassa selvityksessa arvioitiin leviamismallilaskelmin autoliikenteen paastojen
vaikutusta ilmanlaatuun Helsingin Laajasalon kauppakeskuksen asemakaava-
alueella. limanlaatuselvitys toteutettin asemakaavamuutoksen tueksi. Tutkimuk-
sessa tarkasteltiin ulkoilman typpidioksidin (NO;) ja pienhiukkasten (PM,5) pitoi-
suuksia kauppakeskuksen korttelin lahialueella. Leviamismallilaskelmat tehtiin
liImatieteen laitoksella liikenteen paastojen leviamisen mallintamiseen kehitetylla
avoimen vaylan leviamismallilla (CAR-FMI). Lisaksi tarkasteltiin tanskalaisella
katukuilumallilla (OSPM) pitoisuuksien muodostumista Laajasalontien ja Reposal-
mentien katukuilumaisilla osuuksilla usealla eri korkeustasolla. Katukuilumalli on
kehitetty tieliikenteen paastojen leviamisen arviointiin yksittaisissa tarkastelupisteis-
sa katukuiluymparistossa. Katukuilumaisessa ymparistdssa rakennukset estavat
likenteen paastdjen leviamista ja heikon laimenemisen vuoksi ilman epapuhtauksi-
en pitoisuudet voivat kohota korkeiksi.

Tieliikenteen paastot laskettiin ajoneuvotyyppikohtaisilla ja nopeusriippuvaisilla
Euro 4 -paastdtason paastokertoimilla. Laskelmat tehtiin kayttaen Helsingin Kau-
punkisuunnitteluvirastolta saatuja tulevan tilanteen ennusteliikennemaaria (ennus-
tevuosi 2040). Tulevan tilanteen ennusteliikennemaarat ovat tarkastelualueella
suurempia kuin nykytilanteen liikennemaarat. Alueen ilmanlaatuun merkittavimmin
vaikuttavan Laajasalontien tulevaksi likennemaaraksi kauppakeskuksen kohdalla
oli levidmismallilaskelmassa arvioitu 30 900 ajoneuvoa vuorokaudessa, raskaan
likenteen osuudeksi 7 % ja liikennevirran keskimaaraiseksi ajonopeudeksi 30 km/h.
Reposalmentien liikennemaaraksi kauppakeskuksen kohdalla arvioitin 9 500
ajoneuvoa vuorokaudessa, liikennevirran ajonopeus ja raskaan liikenteen osuus
olivat samat kuin Laajasalontielld. Mallilaskelmissa on kaytetty laskettujen autolii-
kenteen paastdjen lisaksi alueellista taustapitoisuutta, joka on saatu ilmanlaadun
mittausasemien havainnoista. Mallinnuksessa kaytetyt taustapitoisuudet on otettu
Vartiokylan ja Kallion ilmanlaadun mittausasemien vuosien 2012—-2014 havainnois-
ta.

Tulevaisuuden autoliikenteen paastdjen ennustamiseen siséltyy useita epavar-
muustekijoitd ja tdssa tydssa onkin huomioitu ilmanlaadun kannalta epaedullisin
mahdollinen ennustetilanne kayttamalla vuoden 2040 likennemaaraennustetta ja
nykytilannetta edustavaa paastoétasoa (Euro 4) seka nykyhetken taustapitoisuusta-
soa. Todennakoista on, ettd paastot ja niiden aiheuttamat vaikutukset pienenevat
tulevaisuudessa, kun ajoneuvojen moottoritekniikka kehittyy ja paastorajoitukset
tiukkenevat.

Epapuhtauksien pitoisuuksia ulkoilmassa saadelladn ilmanlaadun ohje- ja raja-
arvoilla. limanlaadun ohjearvot tulisi ottaa huomioon esimerkiksi liikennesuunnitte-
lussa, kaavoituksessa, rakennusten sijoittelussa ja teknisissa ratkaisuissa, jolloin
pyritdan etukateen valttamaan ihmisten pitkaaikainen altistuminen terveydelle
haitallisen korkeille ilmansaasteiden pitoisuuksille. Terveysvaikutusperusteiset
ilmanlaadun raja-arvot ovat ohjearvoja sitovampia, eivatka ne saa ylittya alueella,
joilla asuu tai oleskelee ihmisia. Esimerkiksi autoliikenteelle varatuilla vaylilla raja-
arvot eivat kuitenkaan ole voimassa.

Korkeimmat typpidioksidin ja pienhiukkasten pitoisuudet havaitaan tyypillisesti
vilkkaasti liikennoidyilla vaylilla ja niiden lahiymparistossa seka risteysalueilla.



Paastojen sekoittumisen ja laimenemisen vuoksi pitoisuudet pienenevat, kun
etaisyys liikennevaylista kasvaa seka maanpinnan tasossa etta ylospain mentaes-
sa. Vuosikeskiarvopitoisuudet kuvaavat keskimaaraista ilman epapuhtauspitoisuus-
tasoa parhaiten. Hetkelliset pitoisuudet voivat nousta vuosikeskiarvopitoisuuksia
huomattavasti korkeammiksi. Typpidioksidipitoisuuden vuorokausiohjearvo on
suunnittelua ohjaava kriteeri. Mallinnettuihin lyhytaikaispitoisuuksiin sisaltyy kuiten-
kin enemman epavarmuutta kuin vuosipitoisuuksiin ja lyhytaikaispitoisuuksien
jakaumaan vaikuttavat yksittaiset meteorologiset tilanteet. Huomionarvoista on, etta
suurimman osan ajasta epapuhtauspitoisuudet ovat pienempia kuin mallilaskelmis-
sa saadut korkeimmat pitoisuudet.

Avoimen vaylan mallilla tehtyjen mallilaskelmien tulosten mukaan typpidioksidipitoi-
suuden vuosiraja-arvo 40 ug/m? alittuu tulevassa tilanteessa koko tarkastelualueel-
la hengityskorkeudella. Katukuilumallila tarkastelluissa kohteissa pitoisuudet
alittavat myos vuosiraja-arvon kaikilla korkeustasoilla. Pitoisuudet ovat korkeimmil-
laan Laajasalontien laheisyydessa. Typpidioksidin vuorokausiohjearvoon verrannol-
liset pitoisuudet ovat korkeimmillaan hyvin lahella ohjearvotasoa (70 ug/m®) Laa-
jasalontien valittdtmassa laheisyydessa. Muualla tutkimusalueella pitoisuudet
alittavat ohjearvon. Katukuilumallinnuksen tulosten mukaan Kauppakeskuksen
tarkastelupisteessa hengityskorkeudella pitoisuudet ylittavat niukasti vuorokausioh-
jearvon, 10 metrin korkeudella tienpinnantasosta ohjearvo alittuu. Laajasalontien
etelaisessa tarkastelupisteessa hengityskorkeudella pitoisuudet ovat ohjearvotasol-
la ja 4 metrin korkeudella tienpinnantasosta ohjearvo alittuu. Katukuilumallinnuksen
tuloksena saadut rakennusten kattotason pitoisuudet ovat vuosikeskiarvona noin
80-87 % hengityskorkeuden pitoisuustasoista ja vuorokausiohjearvoon verrannolli-
sina pitoisuuksina noin 94-97 % hengityskorkeuden pitoisuustasoista. Katukuilu-
maisessa ymparistdssa laimeneminen ei tapahdu yhta tehokkaasti kuin ymparis-
tossa, missa ei ole korkeita rakennuksia.

Pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuudet alittavat selvasti  vuosiraja-arvon
25 pyg/m?® tarkastelualueella molempien mallinnusten mukaan. Kauppakeskusta
ymparodivien teiden valittomassa laheisyydessa pitoisuudet ovat WHO:n vuosioh-
jearvon (10 pg/m?3) tasolla. Suurin vaikutus ulkoilman pienhiukkaspitoisuustasoon
on alueellisella taustapitoisuudella. WHO:n ohjearvo pienhiukkaspitoisuuksien
vuorokausikeskiarvolle alittuu avoimen vaylan mallin tulosten mukaan tutkimusalu-
eella hengityskorkeudella. Katukuilumallin tulosten mukaan WHO:n ohjearvo ylittyy
kaikissa tarkastelukohteissa hengityskorkeudella seka myos rakennusten katto-
tasoilla. Kaukokulkeumaepisodien aikana pienhiukkaspitoisuuden WHO:n vuoro-
kausiohjearvo ylittyy helposti koko Suomessa. WHO:n maarittelema ohjearvo on
suosituksenomainen eika ole osa Suomen ilmansuojelulainsaadantoa.

Tassa tutkimuksessa tarkasteltin mallintamalla vain pienhiukkaspitoisuuksia
(PM25). On mahdollista, ettd pienhiukkasia kooltaan suuremmat, hengitettavien
hiukkasten pitoisuudet (PM1o) voivat epaedullisissa meteorologisissa olosuhteissa
ylittda niiden vuorokausipitoisuudelle asetetun ohjearvon tai raja-arvotason tarkas-
tellulla tutkimusalueella. Hengitettavien hiukkasten pitoisuudet kohoavat etenkin
katupolykaudella vilkkaasti likennoityjen vaylien laheisyydessa. Katupolya esiintyy
tyypillisesti kevaalla maalis-huhtikuussa seka loppusyksysta talvirengaskauden
alettua. Myos pienhiukkaspitoisuudet voivat hetkellisesti nousta korkeiksi naiden
katupdlyepisodien aikana. Katupdlyn ja korkeiden hiukkaspitoisuuksien muodostu-



miseen voidaan merkittavasti vaikuttaa katujen talvikunnossapidolla seka oikea-
aikaisella katujen siivouksella ja polynsidonnalla.

Tassa tyossa tarkastellut katukuilumaiset katuosuudet luokitellaan leveiksi katukui-
luiksi ja suunniteltujen rakennusten korkeudet vaihtelevat paljon. Nama ominaisuu-
det lisdavat ilmanvaihtoa ja parantavat paastojen sekoittumisolosuhteita. Leveassa
katukuilussa ilman epapuhtauksien pitoisuudet laimenevat paremmin kuin kapeas-
sa katukuilussa, koska sekoittuminen katukuilun ja ylapuolisen ilman valilla on
tehokasta eika pysyvaa tuulipyorretta paase helposti syntymaan katukuiluun.

Nyt tehdyissa mallilaskelmissa on huomioitu ilmanlaadun kannalta epaedullisin
mahdollinen ennustetilanne. Todennakoista on, etta paastot ja niiden aiheuttamat
vaikutukset pienenevat tulevaisuudessa ja pitoisuudet ovat nyt mallinnettuja pitoi-
suuksia pienempia. Typpidioksidipitoisuuden vuorokausiohjearvo on suunnittelua
ohjaava kriteeri. Katukuilumallinnuksen tulosten mukaan nykyhetken paastotasolla
ja tulevan tilanteen liikennemaarilla laskettuna typpidioksidin vuorokausiohjearvo
voi niukasti ylittya hengityskorkeudella kauppakeskuksen tarkastelukohteessa,
muualla vuorokausiohjearvo alittuu. Oletuksella, ettéa likennemaarat eivat kasva
ennustetusta, tulevaisuudessa pitoisuudet todennakéisesti alittavat ohjearvon
kohteissa, missa nyt tehtyjen mallilaskelmien mukaan ohjearvo ylittyi.

liImanvaihtosaleikot olisi hyva sijoittaa niin, etta ilman epapuhtauksille altistuminen
rakennuksen sisatiloissa olisi mahdollisimman vahaistd. Uusissa rakennuksissa
tama voidaan toteuttaa esimerkiksi koneellisella ilmanvaihdolla, jonka tuloilma
otetaan tehokkaasti suodatettuna riittavan korkealta ja kaukaa lahimpaan vilkaslii-
kenteiseen katuun nahden. Parvekkeiden sijoittelussa olisi suositeltavaa huomioi-
da, etteivat ilmanlaadun raja- tai ohjearvot ylittyisi parvekkeiden kohdalla.
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Kuva 1. Typpidioksidin (NO2) vuosiraja-arvoon verrannolliset
pitoisuudet (ug/m?) tarkastelualueella hengityskorkeudella
(varillinen aluejakauma) ja katukuilumallinnuksen tarkastelu-
pisteissa eri korkeuksilla tienpinnasta (lukuarvot harmaalla
pohjalla).
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Kuva 2. Typpidioksidin (NO2) vuorokausiohjearvoon verrannolliset
pitoisuudet (ug/m?) tarkastelualueella hengityskorkeudella
(varillinen aluejakauma) ja katukuilumallinnuksen tarkastelu-
pisteissa eri korkeuksilla tienpinnasta (lukuarvot harmaalla
pohjalla).
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Kuva 3. Pienhiukkasten (PM2,5) vuosiraja-arvoon verrannolliset
pitoisuudet (ug/m?) tarkastelualueella hengityskorkeudella
(varillinen aluejakauma) ja katukuilumallinnuksen tarkastelu-
pisteissa eri korkeuksilla tienpinnasta (lukuarvot harmaalla
pohjalla).
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Kuva 4. Pienhiukkasten (PM2,5) vuorokausiohjearvoon verrannolliset
pitoisuudet (ug/m?) tarkastelualueella hengityskorkeudella
(varillinen aluejakauma) ja katukuilumallinnuksen tarkastelu-
pisteissa eri korkeuksilla tienpinnasta (lukuarvot harmaalla
pohjalla).
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ALKUSANAT

Meluselvitys on laadittu Laajasalon kauppakeskuksen asemakaavamuutok-
sen yhteydessa. Laajasalontien varteen Yliskylaan suunnitellaan asuinker-
rostaloja, padosa uudisrakentamisesta sijoittuu Laajasalon kauppakeskuk-
sen kortteliin. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Laajasalontien
muuttaminen kaikkien likkumismuotoja palvelevaksi katualueeksi. Laajasa-
lon kauppakeskuksen alueen asemakaavamuutos on ensimmainen Laa-
jasalontien ymparistda koskevista kaavamuutoksista.

Meluselvityksen tarkoituksena on ollut selvittdd melumallinnuksen avulla lii-
kenteen aiheuttamat melutasot alueen oleskelupihoilla seka rakennusten jul-
kisivuilla. Selvitys on tehty Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston toimek-
siannosta. Tilaajan yhteyshenkilona on toiminut arkkitehti Petteri Erling. Me-
luselvityksen laatimisesta on vastannut projektipaallikkona ins. YAMK Taina
Mattila ja meluselvityksen melulaskentamallin ja alustavat laskelmat on laa-
tinut DI Hannele Sivonen Destia Oy:n Infrasuunnittelusta.

Vantaalla lokakuussa 2016

Destia Oy
Infrasuunnittelu
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1 SUUNNITTELUKOHDE

Kaavamuutosalue sijaitsee Laajasalon Yliskylan pohjoisosassa, merkitta-
vassa liikenteen ja liikkumisen solmukohdassa. Alueen kehittdmisen keski-
0ssa on kauppakeskuksen kortteli, johon suunnitellaan uutta kauppakeskus-
ta, palveluja ja asumista. Lisaksi asumista suunnitellaan kauppakeskuksen
korttelin lansipuolelle ja Reposalmentien eteldpuoleiseen kortteliin. Kaava-
muutoksella luodaan edellytykset monipuoliselle keskustatyyppiselle alueel-
le, joka tukeutuu monipuolisiin likkumisen ja joukkoliikenteen verkostoihin.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1965-2015. Yleiskaa-
vassa alue on liike- ja palvelukeskustan aluetta (C1) seka asuntovaltaista
aluetta (A2) korttelitehokkuudella 1,0-2,0. Alueella on joukkoliikenteen no-
pea runkoyhteys, pikaraitiotie. Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa
1.

Kuva 1. Asemakaavamuutosalueen sijainti (© Maanmittauslaitos 2016).
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X o .
Alueen osa b ‘ J Kortteli johon
johon suunnitellaan
suunnitellaan uutta
palveluja kauppakeskusta,
palveluja ja
asumista

Alueen osa
johon
suunnitellaan
asumista

Tontit joihin
suunnitellaan
asumista

Kuva 2. Ote Laajasalon kauppakeskuksen alueen kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta; asemakaavan muutosalueen rajaus ja suunnittelun tavoit-
teet (kaupunkisuunnitteluvirasto 26.2.2016).
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2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2.1 Melutasojen ohjearvot

Tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston paatosta melutasojen oh-
jearvoista (N:0 993/1992). Ohjearvot perustuvat paiva- (klo 07-22) ja ybajan
(klo 22—-07) keskidanitasoihin. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja oppi-
laitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péivéohjearvoa 55 dB eikéd ydohjearvoa
50 dB. Alue katsotaan tdydennysrakentamiseksi, joten siihen sovelletaan
ybohjearoa 50 dB.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa A-painotetun keskiaanitason (L aeq)
paivaohjearvon 35 dB ja yoohjearvon 30 dB. Opetus - ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa ja liikke- ja toimistohuo-
neissa paivaohjearvoa 45 dB.

Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992)

Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat 55 dB 45 dB
alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Paiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskentamalli

Liikenteen keskiaanitasot on mallinnettu CadnaA -melulaskentaohjelman
versiolla 4.6. Ohjelma kayttaa pohjoismaista laskentamallia. Keskidanitasot
(Laeq) on mallinnettu 3D-maastomallia kayttéden. Laskentamalli ottaa huomi-
oon maaston muodot ja laadun (akustisesti kova tai pehmead) ja liséksi ra-
kennusten ja mahdollisten muiden kovien pintojen aiheuttamat heijastukset
seka danta absorboivat elementit. Levidmislaskennoissa heijastusten maara
on ollut kaksi.

Liikennemaarasta, raskaan liikenteen osuudesta ja ajonopeudesta muodos-
tetaan lahtdmelutaso, joka mallinnetaan kadun geometriaan sidottuna. Oh-
jelma laskee etdisyyden aiheuttaman danen vaimenemisen maaston muodot
ja rakenteen huomioon ottaen. Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuus on
13 dB. Lahelld melulahdettd mallin antama tulos on tarkempi. Levidmismal-
linnuksessa laskentahilana on kaytetty 10 x 10 metrin laskentaruudukkoa.
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Melun leviamislaskelmat on tehty pohjoismaisen melulaskentamallin mukai-
sesti kahden metrin korkeudella maanpinnasta ja oleskelupihakannen tasos-
ta.

Melulaskennan tuloksina esitetdadn paivaajan (Laeq 7-22) keskidanitasot en-
nustevuoden 2040 liikennemaaraarvioilla kartoilla 5 dB:n valein. Lisaksi on
tehty laskelmat rakennusten julkisivuille kohdistuvista keskidanitasoista. Nii-
den perusteella voidaan maarittda tarvittavat julkisivujen aanitasoerovaati-
mukset.

2.3 Melulaskennan maastomalli

Melulaskelmien maastomalli on muodostettu Helsingin kaupungin melu-
selvityksen 2012 yhteydessa laaditusta korkeuskayraaineistosta, jossa kor-
keuskayrat ovat metrin valein. Maastomallia on tdydennetty kantakartan kor-
keuskayraaineistosta kolmioidun maanpintamallin avulla niissa kohdissa,
jossa alkuperaisen aineiston korkeuskayrat ovat olleet harvassa. Alueen
korkeusmallia on tdydennetty kaavaluonnoksen suunnitelma-aineiston kor-
keuspistetiedon perusteella. Maastomalliin on lisaksi tuotu rakennukset, nii-
den korkeustiedot ja katujen keskilinjat em. aineistosta. Suunnittelualueen
uudet rakennusmassat on tuotu kaupunkisuunnitteluviraston suunnitelma-
aineistoista, jotka on toimitettu lahtdaineistoksi touko- syyskuussa 2016. Rai-
tiotielinja on digitoitu maastomalliin kaupunkisuunnitteluviraston toimittaman
suunnitteluaineiston (2D) perusteella. Alue raiteen kohdalla on mallissa maa-
ritelty puoliheijastavaksi pinnaksi.

2.4 Liikennetiedot

Leviamislaskelmissa meluldhteina on otettu huomioon Laajasalontie, Re-
posalmentie, Koirasaarentie, Kuvernoorintie, Yliskylantie, Yliskylan puistoka-
tu, Kuukiventie seka pikaraitiotie. Katuliikenteen paivaajan liikenteen osuus
laskelmissa on oletettu olevan 90 % keskimaaraisesta arkivuorokauden lii-
kennemaarasta. Liikennetiedot on saatu Kaupunkisuunnitteluviraston Liiken-
nesuunnitteluosastolta kesalla 2016. Taulukkoon 1 on koottu alueen katu-
verkon liikenne-ennusteet.
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Taulukko 1. Ajoneuvoliikenteen liilkenne-ennusteet ja ajonopeudet

Raskaan
KAVL liikenteen Nopeus
osuus
Laajasalontie
) - L 38 200 7% 40 km/h
Kuukiventieltd pohjoiseen
Lagjasalontie _ 30 900 7% 40 km/h
valilla Kuukiventie - Reposalmentie
Laajasalontie o , 22 600 7% 40 km/h
valilla Reposelmentie - Koirasaarentie
Konjasaaren'fle . 9800 7% 40 km/h
Laajasalontielta lanteen
Konjasaaren'fle o 1200 7% 40 km/h
Laajasalontieltd itdan
Rep-osalmen_tle o 1300 7% 30 km/h
Laajasalontieltd lanteen
R | i
eposalmentie 9500 7% 30 km/h
Laajasalontielta itaan
YI|sI.<yIant|e S 700 7% 40 km/h
Laajasalontielta lanteen
YI|sI.<yIant|e s s 650 7% 40 km/h
Laajasalontieltd itdaan
Yliskylan puistokatu 800 7% 40 km/h
Kuverndorintie
- . ) . L 200 7% 40 km/h
valilla Humalniementie - Yliskylantie
Humalniementie 2 800 7% 40 km/h
Kuukiventie 1500 7% 40 km/h
Laajasalontielta lanteen
Kuukiventielaajasalontieltd lanteen 2900 7% 40 km/h

Raitiotieliikenteen perusteena on skenaario, jossa Raideinfa toteutuu koko
laajuudessaan. Melulaskelmissa raitioliikenteen melupdastdé on muodostettu
raskaan liikenteen emissiona siten, ettd malliin syotetyn raitiovaunun melu-
paasto vastaa 1,4 x raskaan lilkenteen ajoneuvon melupaastoa. Melupaastd
vastaa nivel- ja Variotram matalalattiavaunujen melupaastéa 40 km/h no-
peudella ajettaessa. Mahdollisia vaihteiden ja ristikoiden kohdalla kuuluvia
kolahduksia tai mahdollista kiskojen kirskuntaa kaarteissa ei ole mallinnettu.
Kuvassa 3 on esitetty raitioliikenteen likennemaarat Laajasalontien alueella
tilanteessa, jossa Raideinfra toteutuu koko laajuudessaan. Kuvaan on mer-
kitty vaihteiden ja ristikoiden sijainnit.
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Kuva 3. Raitioliikenteen maéréat (kaupunkisuunnitteluvirasto 8/ 2016). Luvut osoitta-
vat liikennemé&éréad aamulla (ennen klo 7:00) + pdivélla (klo 7:00-22:00) + illalla
(klo 22:00-7:00).

3 OLESKELUPIHOJEN AANITASOT

Rakennusmassojen sijoittuminen katualueita rajaavaksi sekd umpinainen
korttelirakenne erityisesti Laajasalontien puolella suojaavat asuinkortteleiden
oleskelupihat liikenteen melulta. Melun ohjearvotasot paivalla (55 dB) ja yol-
I& (50 dB) alittuvat alueen kaikissa asuinkortteleissa.
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Kuva 4. Ajoneuvoliikenteen ja raitioliikenteen aiheuttama péivéajan keskidénitaso
(Laeq 7- 22). Laajasalon kauppakeskuksen asemakaavamuutosalueen oleskelupihat

ovat melulta suojassa.
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Kuva 5. Ajoneuvoliikenteen ja raitioliikenteen aiheuttama péivéajan keskidénitaso
(Laeq 7-22) Pihakannella. Pihakannella sijaitsevat oleskeluun tarkoitetut alueet ovat
lilkenteen melulta suojassa, kun Laajasalontien puolella on melulta suojaava umpi-
nainen rakenne (tarkastelualue kuvassa rajattu pihakannelle ja laskentakorkeus pi-
hakansi +2 m).
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Kuva 6. Ajoneuvoliikenteen ja raitioliikenteen aiheuttama péivéajan keskidénitaso
(Laeq 7-22). Laajasalontien varren asuintonttien oleskelupihat (Vélillé Yliskylé - Hertto-
niemensalmi) ovat likenteen melulta suojassa.
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Raitioliikenne

Meluselvityksessa on otettu huomioon ajoneuvoliikenteen (henkildautot ja
raskas liikenne) liséksi raitiotielikenne oletuksella, ettd Raideinfra toteutuu.
Vilkkaasti liikennoidyilla katuosuuksilla raitioliikenteen aiheuttama melu peit-
tyy muun liikenteen meluun ja raitioliikenteen vaikutus jaa pieneksi. Melulas-
kentojen tulosten perusteella vaikutus keskidanitasoon on alle yhden desibe-
lin. Muusta likennemelusta erottuvaa melua saattaa syntya raitiovaunun liik-
kuessa kaarteissa ja vaihteiden kohdalla. Kolahduksia vaihteiden kohdalla ja
mahdollista kiskojen kirskuntaa ei ole mallinnettu, koska lilkkennoitavalla vau-
nutyypilla [ahtotietoja mm. kolahdusten melusta ei ole saatavilla. Meluvaiku-
tusten arvioinnissa ja melua koskevien kaavamaaraysten asettamisessa on
otettu huomioon naiden kohteiden erityisluonne mm. julkisivuille asetettavis-
sa aanitasoerovaatimuksissa asettamalla jonkin verran korkeampi aani-
tasoerovaatimus kuin mita laskelmien tulos osoittaa.

Kuva 7. Raitioliikenteen péivédajan keskidénitaso (L aeq 7-22)-
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4 JULKISIVUILLE KOHDISTUVAT AANITASOT

Laajasalontien likennema&aran arvioidaan olevan suunnittelualueella noin
30 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ennusteverkolla. Raideinfran toteutuessa
linjan 1 (Vartiosaari - keskusta) ja linjan 2 (Herttoniemi - Laajasalo) vuorovali
paivalla on 7 minuuttia ja aamu- ja ilta-aikaan 20 minuuttia. Julkisivuille koh-
distuvat keskidanitasot paivalla on esitetty kuvassa 8.

Kuva 8. Péivdajan keskidénitaso (Laeq 7-22) ja julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot
ennustetilanteessa.
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korttelissa 49034 Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmil-
1d4n 67 dB keskidanitaso paivalla. Reposalmentien puoleisille julkisivuille
kohdistuu enimmilldan 62...64 dB keskidanitaso paivalla.

korttelissa 49036/4 Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmil-
1d4n 67 dB keskidanitaso paivalla. Reposalmentien puoleisille julkisivuille
kohdistuu enimmilldan 63...64 dB keskidanitaso.

korttelissa 49029 Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmil-
|13&n 66 dB keskidanitaso paivalla

kortteleiden 49050 ja 49051 Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu
enimmilldan 67...68 dB keskidanitaso paivalla.

kortteleissa Yliskylantien pohjoispuolella Laajasalontien puoleisille julkisivuil-
le kohdistuu enimmilldan 68...69 dB keskiaanitaso paivalla.

[[_1500..550dB
[—1s50..60.0dB
[ 50.0 ... 65.0 dB
Bl s5.0... 70.0dB
B 700 ...750dB
B 75008 ..
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Kuva 9. Péivéajan keskidénitasot (Laeq 7-22) ja julkisivuille kohdistuvat melutasot en-
nustetilanteessa Yliskyléntien pohjoispuolella.
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Normaalilla paiva/y6-jakaumalla liikkenteen melu paivalla (klo 7-22) on oh-
jearvotasoihin nadhden maaraavampi kuin ydaikainen liikkenteen melu. Ku-
vassa 11 ja 12 on esitetty rakennusten julkisivuille kohdistuvat yoajan keski-
aanitasot.

) SN
\ N \ 07
250 \ " 472
\ & \ =
A
By =

n
150m

Reposalmentie
@
260m 200m f

49036/4

‘%ikei&s

Kuva 10. Ybajan keskidénitaso (Laeq 22-7) ja julkisivuille kohdistuvat melutasot ennus-
tetilanteessa.

e korttelissa 49034 Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmil-
I1dan 60 dB keskidanitaso yolla. Reposalmentien puoleisille julkisivuille koh-
distuu enimmillaan 54...56 dB keskidanitaso yolla.
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korttelissa 49036/4 Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmil-
l&&n 59 dB keskidanitaso yolla.

korttelissa 49029 Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmil-
l&an 58...59 dB keskidanitaso yolla.

kortteleiden 49050 ja 49051 Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu
enimmillddn 60 dB keskidanitaso yolla.

kortteleissa Yliskylantien pohjoispuolella Laajasalontien puoleisille julkisivuil-
le kohdistuu enimmilldan 60...62 dB keskidanitaso ydlla.

[]s0.0..55.0dB
[—1550..60.0dB
[ 50.0 ... 65.0 dB
I 65.0 ... 70.0dB
B 700 ... 750dB
B 50658 ..
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Kuva 11. Ybajan keskidénitasot (L aeq 22-7) ja julkisivuille kohdistuvat melutasot en-
nustetilanteessa Yliskyléntien pohjoispuolella.
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5 JOHTOPAATOKSET

Laajasalontien ja alueen muun katuverkon liikenne aiheuttaa meluhaittaa
asemakaavan alueella. Melumallinnuslaskelmissa on otettu huomioon en-
nusteverkon mukainen ajoneuvoliikenne (henkildautot ja raskas liikenne) se-
ka raitiotien liikenne. Raitioliikenteen maara melumallinnuslaskelmissa ku-
vaa skenaariota, jossa Raideinfra eli koko alueelle suunniteltu raideliikenne
toteutuu.

Meluselvityksen johtopaatokset ja tulosten tulkinnat oleskelupihojen meluti-
lanteesta seka julkisivuille kohdistuvista melutasoista ja edelleen ehdotukset
melua koskevista kaavamaarayksista on tehty melun kannalta pahimman
skenaarion mukaan. Raideliikenteesta on mallinnettu liikkkuvan kaluston melu
ilman mahdollista kiskojen kirskuntaa kaarteissa tai vaihteiden ja ristikkojen
kohdalla kuuluvia kolahduksia, silla luotettavia tietoja em. melutapahtumista
ei ollut saatavilla siten, etta ne olisi voitu ottaa mallinnuslaskelmiin mukaan.
Sen sijaan vaikutusten arvioinnissa ja melua koskevien kaavamaaraysten
laatimisessa on otettu huomioon suunnitellut joukkoliikenteen pysakkien se-
ka raitiotien vaihteiden sijainnit osoittamalla jonkin verran laskelmien tuloksia
korkeampi aanitasoerovaatimus julkisivuille 1ahella em. kohteita.

Tehtyjen melulaskentojen tulosten perusteella Laajasalontien puolelta umpi-
nainen Korttelirakenne suojaa asuinkortteleiden aanivarjon puolelle sijoitetta-
via oleskelupihoja, ja niilla saavutetaan melun ohjearvotaso 55 dB péivalla
ja 50 dB y6lla kaikissa asuinkdytté6n varattavissa kortteleissa.

Laajasalontien, Reposalmentien ja Yliskylantien puoleisille julkisivuille tulee
kaavassa antaa melua koskevia maarayksia asuinviihtyvyyden turvaamisek-
si. Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuu yli 65 dB keskidanitasoja,
ja naille julkisivuille on mahdollista asettaa melua koskevia kaavamaarayksia
mm. asuntojen suuntaamiseen, parvekkeiden sijoittamiseen ja julkisivujen
aanitasoeroon kohdistaen.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristdvyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava 35 dB. Merkinnan osoittamille julkisivuil-
le on mahdollista antaa kaavassa mm. asuntojen suuntaamista ja
parvekkeita koskevia maarayksia.

* Ratikka- ja bussipysakkien seka vaihteiden ja ristikoiden sekad kaarteiden
meluvaikutukset otetaan huomioon melua koskevissa maarayksessa korot-
tamalla aanitasoerovaatimusta melumallinnuslaskelman antamasta tulok-
sesta 2...3 dB.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likken-
nemelua vastaan on oltava 32 dB. Merkinnan osoittamille julkisivuil-
le on mahdollista antaa kaavassa mm. parvekkeiden lasittamista
koskevia maarayksia, kun julkisivulle kohdistuva keskiaanitaso on
55...65 dB.
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mssssm Melutason ohjearvo sisalla asuinhuoneissa toteutuu todennakdisesti
normaalilla julkisivurakenteella. Kaavassa voidaan antaa maarayk-
sia mm. parvekkeiden lasittamista koskevia maarayksia, kun jul-
kisivulle kohdistuva keskidanitaso on 55 dB paivalla.

Kuva 12. Ehdotukset julkisivujen melua koskevista méaéaréyksisté kaavaan.
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