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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tadydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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1

TIVISTELMA

2

LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Asemakaavan muutos mahdollistaa Lohiniemenrannassa sijaitsevan
edustustilan laajentamisen koulutustiloilla nykyisille A1-korttelialuetta
palvelevien rakennusten korttelialueelle, lahivirkistys-, ja vesialueelle
seka toimintaa tukevan majoitustilan rakentamisen nykyiselle asuinton-
tille.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Planmeca Oy:n aloitteesta.

Asemakaavamuutosta valmisteltiin kevaalla ja syksylla 2015 koulutusti-
lan osalta Harbo Lounge-edustustilan lansipuolelle luontoarvoiltaan ar-
vokkaalle rantaniitylle. Kaavaehdotus esiteltiin joulukuussa 2015 kau-
punkisuunnittelulautakunnalle, joka paatti palauttaa sen uudelleen val-
misteltavaksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Paivitetysta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on esitetty 5 mielipidekirjetta. Ennen paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloa saapui yksi kKirje.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot ja muis-
tutuksia (4 kpl). Esitetyt huomautukset kohdistuivat koulutuskeskuksen
sijaintiin, kasvavaan huolto- ja asiakasliikenteeseen seka rantaraken-
tamiseen. Rakentavina ehdotuksina kehotettiin tutkimaan koulutuskes-
kuksen sijoittamista tarkean rantareitin pohjoispuolelle tai keskittamaan
toiminnot jo kaavan mukaiseen laheiseen Hotelli Vuorantaan. Lisaksi
muistutettiin, etta majoituspalveluita alueella tarjoaa hotelli Rantapuisto.
Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta: riittavien jalan-
kulku- ja pyorailyverkostojen varaaminen seka niiden jatkuvuuden ja
turvallisuuden ja laadun turvaaminen, valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistdjen- ja luonnonperinnon arvojen sailymisen turvaa-
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minen ja ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavien ja yhte-
naisten luonnonalueiden ottaminen huomioon siten ettei naita alueko-
konaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Naista kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu Rantaraitin kulku-
ja pyorailyverkostojen laadun turvaamista, maakunnallisesti arvokkaak-
si luokitellun Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutusalueen ja
Merellisen Helsingin kansallispuistoon liittyvaa kulttuuri- ja luonnonpe-
rintéa. Tavoitteitten huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdis-
sa Luonnonymparisto, likenne ja suojelukohteet.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, jossa on vi-
heryhteystarve.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee lahella tiivistettavaa
aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
voimaan 19.1.2007) alue on pientalovaltaista- ja virkistysaluetta. Nyt

laadittu asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta siten, etta alu-
eelle sijoitetaan koulutus - ja majoitustoimintaa.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan
8.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pintakallioaluetta. Nyt laadit-
tu asemakaavan muutos on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on asuntovaltaista aluetta A4. Aluetta kehitetdan paaasiassa asu-
misen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta
keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata.

Asemakaavat
Alueen lansiosassa on voimassa asemakaava nro 10670 (vahvistettu

16.3.2000). Kaavan mukaan suunnittelualueen pohjoisosa on rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialuetta (AR), jonka pinta-ala
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on 2 862m? ja tehokkuuslukema e = 0,4. Suunnittelualueen eteldosa on
l&hivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavasta on tehty poikkeamispaatos, jossa mukaan AR-
korttelialue on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi. Tontille on vii-
tesuunnitelmassa sijoitettu 6 pientaloa, yhteensa 1 100 k-m2.

Alueen itdosassa on voimassa asemakaava nro 11572 (hyvaksytty
14.3.2007). Kaavan mukaan suunnittelualueen lansiosa on A1-
korttelialuetta palvelevien rakennusten korttelialuetta (AH-1), jonka pin-
ta-ala on 1508 m? ja tehokkuuslukema e = 0,23. Itdosa on lahivirkistys-
aluetta (VL), joka rajoittuu vesialueeseen (W).
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunginhallitus paatti 9.2.2015 varata Planmeca Oy:lle Helsingin
kaupungin 54. kaupunginosasta (Vuosaari) merkityn yhteensa noin 4
500 m2:n suuruisen maaraalan kiinteistoista 91-54-9903-81 ja 91-435-
876-1 koulutuskeskuksen suunnittelua varten 31.12.2016 saakka muun

muassa seuraavin ehdoin:

Suunnittelussa on otettava huomioon rannan erityiset luontoarvot ja
sailytettava rannan tuntumassa kulkeva yleinen jalankulkureitti.

Kaavaa valmisteltaessa tulee varmistaa se, etta asukkailla on vapaa
paasy rantaan.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 8.4.2016.

Maanomistus

Tontti 54207/9 on yksityisomistuksessa ja tontti 54209/1 on vuokrattu
hakijalle. Kaupunki omistaa Lohiniemenrannan lahivirkistysalueen.
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Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue jakautuu kahteen osaan merkittavan virkistysreitti rantaraitin poh-
jois- ja etelapuolelle. Molemmat alueet ovat nykyisellaan rakentamat-
tomia.

Pohjoinen osa-alue sijaitsee etelaan viettavan rinteen alaosassa ran-
tametsikdssa ja etelainen osa-alue rantaniitylla.

Suunnittelualue liittyy pohjoisessa osaksi uutta Ramsinrannan asuin-
aluetta, ita-lansisuunnassa osaksi merenrannassa sijaitsevaa puisto-
vyohykketta ja rajautuu etelassa merenrantaan.

Rakennettu ymparistd koostuu Ramsinrannan uusista asuinrakennuk-
sista ja rantavydhykkeen suojelluista huviloista. Pohjoisen osa-alueen
itareunaa rajaa hakijan omistuksessa oleva huvila Villa Harbo. Etelaista
osa-alueen lansireunaa rajaa hakijan hallinnassa oleva edustustila
Harbo Lounge.

Palvelut
Alueen palvelut keskittyvat Meri-Rastilan ostoskeskuksen ymparistoon,
joka sijaitsee noin kilometrin etaisyydella. Alueen koulu sijaitsee Kal-
lahden koululla noin 600 metrin etaisyydella.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on metsaista merenranta-aluetta, jonka puusto on har-
vahkoa ja vaihtelevaa. Nakymia avautuu jareimpien mantyjen lomasta
merelle.

Kallahdenniemen arvokas lepakkoalue (arvoluokka1) ulottuu suunnitte-
lualueelle.

Alue on luonnonympariston, maiseman ja virkistyksen kannalta erittain
arvokas alue.

Suojelukohteet

Kallahdenniemen Natura-alue sijaitsee kaava-alueesta itaan.

Suunnittelualueen molemmin puolin sijaitsevat sr-1-luokitellut hakijan
omistuksessa oleva Villa Harbo ja suunnittelualueesta lanteen sijaitse-
va yksityisomistuksessa oleva Schatelichin huvila (Villa Bergbacka).
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Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa.
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Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Alueen maapera on suurimmaksi osaksi kallioista kitkamaa-aluetta,
jossa kallion pinta on monin paikoin nakyvissa tai hyvin lahella maan
pintaa. Ranta-alueella maapera on silttia ja hiekkaa. Pohjaveden ha-
vaintoputkia ei sijaitse lahialueella.

Tiedossa ei ole maaperan pilaantuneisuutta eika sellaista aiheuttanutta
toimintaa.

Tulvasuojelu

Liikkenne

Helsingin edustalla toistaiseksi esiintynyt suurin meriveden pinnankor-
keus on ollut +1,7 m (N2000). Ymparistdopas 2014, tulviin varautumi-
nen rakentamisessa ohjeen mukainen tontin asuinrakennusten alin
suositeltava rakentamiskorkeus merivesitulvilta suojautumisen takia tu-
lee aaltoiluvara huomioiden olla +3,1m (N2000).

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuoliset tilat tulee to-
teuttaa vesitiiviina rakenteena ja yhteydet naihin tiloihin tulee jarjestaa
siten, ettei mahdollinen merivesitulva paase niihin purkautumaan.

Harbonkadun ymparistdssa on 30 km/h nopeusrajoitus seka alueellinen
pysakointikielto. Harbonkadun lansilaidalla on yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie ja itapuolella 75 vieraspysakadintipaikkaa (4 h / 06-24). Ole
Kandelinin puiston raitin kohdalla Harbonkadulla on korotettu suojatie.
Kadun kaantopaikka on mitoitettu siten, ettd henkildauto voi ajaa ympa-
ri peruuttamatta ja jakeluauto kaantya peruuttaen.

Asuntokadut Saarenmaankatu ja Hiidenmaankatu on rakennettu hidas-
kaduiksi siten, etta kivettyja aukioita, mutkia ja kavennuksia on 50-70
metrin valein. Lisaksi kaduille saavutaan korotettujen suojateiden yli.
Kadut ovat 5,5 metrin levyiset ja reitilla on merkitty 9 vieraspysakainti-
paikkaa (4 h / 06-24). Asutuksen sisalla Osmussaarenkuja ja Naissaa-
renraitti ovat jalankululle ja pyorailylle tarkoitettuja raitteja, joilla on ton-
tille ajo sallittu.

Harbonkadun etelapuolella kulkeva rantaraitti on noin 4 metrin levyi-
nen. Silla on huoltoajo sallittu seka pysakointikieltoalue voimassa. Ny-
kyisin raitin varrella on huvilan ja kahden saunan huoltoliikenteelle
kaantymisen mahdollistavia kohtia.
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3
TAVOITTEET

4

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa koulutus- ja ma-
joitustilojen rakentamisen viereisen Harbo Loungen yhteyteen toimivan
koulutuskeskuksen aikaansaamiseksi ympariston virkistys- ja kulttuuri-
historiallisia arvoja vaarantamatta.

Hankkeen tarkoitus on mahdollistaa hakijan edustaman merkittavan
alueellisen tyonantajan toimintaedellytyksia tarjota koulutusta tuot-
teidensa kayttoon kansainvalisille asiakkaille.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa esitetaan, etta rannan kokoontumistilojen
korttelialueen (AH-1) tontilla sijaitseva edustustila laajennetaan koulu-
tustiloilla ja toimintaa taydennetaan nykyisella asuintontilla sijaitsevilla
majoitustiloilla rantaraitin pohjoispuolella. Edustustila palvelee tulevia
koulutustiloja ruokailu- ja taukotiloina ja erillinen majoitustila palvelee
alueella majoittuvia koulutuskeskuksen asiakkaita.

Uudisrakennukset sovitetaan ymparistddnsa ohjaten kaavamaarayksil-
|a rakennusten kokoa, sijaintia, materiaalia ja varia.

Hankkeen vaatima huolto- ja henkildliikenne jarjestetaan siten, etta siita
koituu alueen asukkaille ja kayttajille mahdollisimman vahan haittaa.

Linja-auton kaantdpaikan rakentamisesta ja pysakaintialueelle tehtavis-
ta muutostoista aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvonlisave-
roa noin 30 000 euroa.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 13 352m?.

Pohjoinen asuntolarakennusten korttelialue AS on pinta-alaltaan 2 862
m?, jolle saa rakentaa 1 100 k-m? majoitustilaa (e = 0,38).

Etelainen koulutustilojen korttelialue A-1 on pinta-alaltaan 969m?2, jolle
saa rakentaa 500 k-m? koulutustilaa (e = 0,51).

A-1 korttelialueiden rakennuksia palveleva korttelialue AH-1 on pinta-
alaltaan 1508m?, jolle saa rakentaa 400 k-m? edustustilaa (e = 0,27).
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Koulutustilojen korttelialue (A-1)

Lahivirkistysalueesta rajataan korttelialue, johon sijoitetaan viereisen
tontin edustustilaan liittyva koulutustila. Koulutustilan raystaslinja nou-
dattelee edustustilan korkeutta muodostaen sen kanssa luontevan ko-
konaisuuden.

Nakymat Villa Harbolta seka rantaraitilta uudisrakennuksen lapi meri-
maisemaan sailytetdan mahdollisimman esteettomina. Rakennuksen
korkeus rajoitetaan siten, etta se ei rajaa merinakymaa Villa Harbon pi-
halta kasin. Rakennuksen alimmassa korkeudessa tulee huomioida tul-
varajaa koskevat maaraykset. Rakennuksen tonttia ei saa rajata raken-
teellisesti aidoin tai muurein.

Asuntolarakennusten korttelialue (AS)

Asuntolarakennusten korttelialueelle rantaraitista pohjoiseen sijoitetaan
yksinomaan koulutustiloja palvelevat majoitustilat huoltotiloineen.

Kerroksittain porrastettu kokonaisuus sovitetaan metsaiseen ymparis-
toonsa, viereisiin arvohuviloihin ja rantaraitille. Rakennuksen korkeus
rajoitetaan siten, etta se ei rajaa merinakymaa Hiidenmaankadun var-
ren asunnoilta.

Uudisrakennuksia yhdistaa tumma, puuverhoiltu ulkoasu, joka liittaa
rakennukset rakennettuun ymparistoonsa. Rakennuksissa on viherkat-
to ja piha-alueiden pinnat ovat sadevetta lapaisevia. Puustoa saaste-
taan mahdollisimman paljon. Kaava-alueen pysakaintipaikat sijaitsevat
AS-korttelissa.

A-1 korttelialuetta palvelevien rakennusten korttelialue (AH-1)

Liikenne

Mahdollistetaan rantaraitilta merimaisemaan nakymia avaavan lasisen,
yksikerroksisen yhdyskaytavan rakentaminen koulutustilan ja olemassa
olevan edustustilan valille. Yhdyskaytava sijoitetaan mahdollisimman
paljon puustoa saastaen.

Huoltoliikenteen reitti Harbonkadun kaantopaikalta rantaraittia pitkin
koulutuskeskuksen pihalle on 50 metria. Kdantyminen on mahdollista
Naissaarenraitilla, josta voi peruuttaa rantaraitin yli huoltotasanteelle
johtavalle ajoyhteydelle. Kdantdmahdollisuus olemassa olevilla raiteilla
saastaa puita koulutuskeskuksen edustalla. Takaisin Harbonkadulle
paasee eteenpain ajaen. Pysakainti on kielletty koulutuskeskuksen pi-
halla.
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Linja-autolla ajo ei ole huoltoajoa. Harbonkadun paahan tulee rakentaa
linja-autoille kdantémahdollisuus, mika ulottuu 8 metrin matkalla Ison
Kallahden puiston puolelle. Kaantdpaikan vuoksi poistuu kolme kohti-
suoraa pysakadintipaikkaa seka puiston puolella yksi koivu. Kaantopai-
kasta on hyotya myos viereiselle melontakeskukselle, jonne tulee ajoit-
tain asiakkaita bussilla. Tila toimii my0s trailereiden lastaustilana.
Kaantopaikan rakentaminen edellyttaa muutosta asemakaavaan, jota
valmistellaan Meri-Rastilan tdydennysrakentamisen yhteydessa.

Osa henkilokuljetuksista tapahtuu vesitse hakijan hallinnassa olevaan
edustustilan laituriin.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen majoitustilojen alueella makisen maaston kohdalla
tulee kiinnittaa erityistda huomiota esteettomien yhteyksien jarjestami-
seen. Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perus-
tason aluetta.

Luonnonymparisto

Luonnonymparistd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi suunnittelualu-
eella. Kaavamaaraykset ohjaavat avaamaan rannan virkistysreitin na-
kymia koulutustilan lavitse merimaisemaan mahdollisimman paljon.

Ekologinen kestavyys
Hulevedet tulee viivyttaa ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla.
Suojelukohteet

Uudisrakennusten kokoa, materiaaleja ja sijaintia ohjataan kaavamaa-
rayksin siten, etta suojeltujen huviloiden Villa Harbon ja Schatelichin
huvilan kulttuurimaiseman muutokset jaavat vahaisiksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkostot Hiildenmaanka-
dulla, Naissaarenraitilla seka Ruhnukujalla. Lisaksi rantaraitilla valilla
Ruhnukuja- Naissaarenraitti sijaitsee yleinen vesijohto. Rakennukset
tulee liittaa yksityisin tonttijohdoin yleisiin teknisen huollon verkostoihin
seka tarvittaessa jate- ja kuivatusvedet tulee johtaa kiinteistokohtaisella
pumppaamolla yleiseen viemariverkostoon.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Alueen maapera on kalliosta kitkamaa-aluetta, ranta-alueen maapera

silttia ja hiekkaa. Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion

varaan, pehmeikkdalueella tarvittaessa lyontipaaluin tai kantavan laa-

tan avulla. Lopullinen perustamisratkaisu tulee tehda tarkempien maa-
peratutkimusten perusteella.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuoliset tilat tulee to-
teuttaa vesitiiviina rakenteena ja yhteydet naihin tiloihin tulee jarjestaa
siten, ettei mahdollinen merivesitulva paase niihin purkautumaan.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Rantaraitin virkistyskaytto jatkuu nykyisellaan. Koulutustilan ja majoi-
tustilan likenne ohjataan usean reitin kautta paamaariinsa vahentaen
niiden yhteisvaikutusta liikkumiseen ja turvallisuuteen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Koulutustilan jarjestaminen edustustilan yhteyteen on luontevaa toi-
minnan kannalta ja rajaa koulutustoimintaa pienemmalle alalle alueella.
Maijoitustilojen rakentaminen rauhoittaa tontin maankayttéa voimassa
olevaan kaavaan ja poikkeamislupaan nahden. Rakentamisen vaiku-
tukset ymparistoon keskitetaan ja tiivistetaan aiempaan kaavaan nah-
den.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavan toteuttaminen poistaa rakennusalueen kohdalta ja sen
l&aheisyydesta merenrantapuuston ja luonnonkasvillisuuden. Rantareitin
merenpuoleinen uusi rakentaminen vaikuttaa eniten merenrantareitin
nakymiin ja siten heikentda alueen maiseman arvoa. Rakennuksen
kohdalla nakymat merelle poistuvat tai ovat hyvin rajoitettuja, mika va-
hentad myods rantareitin virkistysarvoa ja luonnonkokemusta.

Liitteena olevan asiantuntijalausunnon mukaan suunniteltu rakentami-
nen ei merkittavasti vaikuta lepakoiden elinoloihin.
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Vaikutukset kulttuuriperintoon

Alueen kulttuuriperintd koostuu jaljella olevista huvilakauden suojelluis-
ta rakennuksista ymparistoineen. Asemakaavan muutoksen vaikutuk-
set pyritdan pitamaan mahdollisimman vahaisina uudisrakennusten yh-
tenevien julkisivumateriaalien, koon ja sijoittamisten kautta. Uudisra-
kennukset eivat rajoita huviloiden nakyvyytta tai nakymia meren suun-
taan. Huvilakauden lahiympariston hoito paranee uudisrakentamisen
myota.

Vaikutukset liikkenteeseen

Koulutuskeskuksen toiminta vahentaa huoltoliikenteen tarvetta rantarai-
tilla 50 metrin matkalla. Nykyisen edustusrakennuksen huolto tullaan
hoitamaan koulutuskeskuksen kautta. Hakijan mukaan henkildliiken-
teen kasvua hillitaan keskittamalla kuljetuksia hakijan toimesta paaasi-
assa Harbonkadulle. Linja-auton kaantopaikkaa varten tarvitaan Ison
Kallahden puiston puolelta 40 m? suuruinen tila.

Majoitustoiminnasta aiheutuvasta liikenteesta ei ole hakijan arviota. 15
huoneen majoitustila ei tuota merkittavasti enempaa liikennetta kuin
tontille rakennusluvan saaneet kuusi erillispientaloa. Ryhmakuljetukset
ovat mahdollisia. Liikenteesta aiheutuva hairio yleisesti ottaen on Hii-
denmaankadulla jo minimoitu, koska se on rakennettu hidaskaduksi.
Tarvetta jalkakaytaville ei nain ollen ole, eika toteutetun hidaskadun mi-
toitus sita mahdollista.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Linja-auton kdantomahdollisuuden rakentamisesta ja pysakointialueelle
tehtavista muutostdista Harbonkadulla aiheutuu kaupungille kustan-
nuksia ilman arvonlisaveroa noin 30 000 euroa.

Huoltoyhteyden rakentaminen ja huolto rantareitilta koulutuskeskuk-
seen eivat sisally kustannuksiin.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Kytkettyjen asuintalojen korttelialueen (AR) muuttuessa asuntolaraken-
nusten korttelialueeksi (AS) laaditaan maankayttdsopimus kiinteistovi-
raston kanssa. Kulkurasite sovitaan tontin 54207/8 omistajan kanssa
likenteen jarjestamiseksi Hiidenmaankadulta majoitustilan pysakainti-
alueelle. Kaupungin kanssa sovitaan rantaraitin huoltoreitin jarjestami-
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sesta ja ympariston huollosta rantaraitilla koulutus- ja majoitustilojen
kohdalla.

Lisaksi solmitaan rasite mahdollisesta palomuurin puuttumisesta edus-
tustilan ja tulevan koulutustilan valilla uudisrakennuksen liittyessa yh-
teiseen tonttirajaan.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille Planmeca Oy:n hakemuksen johdosta.

Asemakaavan muutosta valmisteltiin vuoden 2015 aikana siten, etta
koulutustila olisi sijoittunut edustustilan lansipuolelle. Kaupunkisuunnit-
telulautakunta palautti kaavaehdotuksen 15.12.2015 uudelleen valmis-
teltavaksi siten, etta kaava huomioi paremmin kaupunginhallituksen
paatokset asiaa koskien. Tarvittaessa rakennusoikeutta voidaan lisata
AS-alueille rantaraitin pohjois- /luoteispuolelle.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston Kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 8.12.2015 ja paivitetty 8.4.2016).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusviraston ja kau-
punginmuseon kanssa.

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot museovirastolta, kau-

punginmuseolta, kiinteistoviraston tonttiosastolta ja tilakeskukselta, lii-

kuntavirastolta, pelastuslaitokselta, rakennusvalvontavirastolta, raken-

nusvirastolta ja ymparistokeskukselta. Lausunnon antoivat kaupungin-

museo, ymparistokeskus ja rakennusvirasto seka lisaksi Helsingin seu-
dun ymparistépalvelut HSY:n vesihuolto.

Kiinteistoviraston tilakeskuksella, likuntavirastolla, pelastuslaitoksella ja
rakennusvalvontavirastolla ei ollut kannanottoa hankkeeseen. Kiinteis-
toviraston tonttiosasto ilmoitti puoltavansa kaavamuutosta ja tulee val-
mistelemaan esityksen varauspaatoksen muuttamiseksi, jossa on
huomiotu tama uusi tarkoituksenmukaisempi sijainti. Museovirasto il-
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moitti, ettd Museoviraston ja maakuntamuseoiden yhteistydsopimuksen
mukaan Helsingin kaupunginmuseo antaa asiasta lausunnon.

Lausunnot painottivat alueen luonto-, maisema-, kulttuuri- ja virkistys-
arvoja ja suhtautuivat myonteisesti rakentamisen sijoittamiseen Harbo
Loungen itapuolelle aiempaan, lansipuolelle sijoittamiseen nahden.
Koulutuskeskus ehdotettiin siirrettavaksi asuintontille. Lisaksi rantaraitin
tarkeyteen ja tulevaan luonteeseen kiinnitettiin huomiota. HSY edellytti
vesihuollon tarpeen selvittamista ja alustavan vesihuollon yleissuunni-
telman liittamista kustannusarvioineen osaksi kaavaselostusta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut 5 mielipidekirjetta koskien paivitettya osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ja yksi kirje ennen suunnitelman nahtavillaoloa. Liséksi mieli-
piteita on esitetty kaupunkisuunnitteluviraston verkkokeskustelussa.

Saaduissa kirjallisissa mielipiteissa kritiikkia sai erityisesti koulutuskes-
kuksen sijainti vesilinnustoltaan rikkaan natura-alueen ja lepakkokoh-
teen tuntumassa. Lisaksi huolta aiheutti kasvava huolto- ja asiakaslii-
kenne. Rantarakentamisen valttdmista arvosteltiin huonosti toteutettu-
na kaupungin periaatteena, silla alueen yleista rantaa on pirstottu jo
valmiiksi useilla hankkeilla. Rakentavina ehdotuksina kehotettiin tutki-
maan koulutuskeskuksen sijoittamista tarkean rantareitin pohjoispuolel-
le tai keskittamaan toiminnot jo kaavan mukaiseen laheiseen Hotelli
Vuorantaan, joka vapautuu nykyisesta kaytostaan kuluvana vuonna.
Laadukkaita majoituspalveluita alueella tarjoaa hotelli Rantapuisto.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon sijoittamalla uudet ra-
kennukset siten, etta-niiden vaikutusta nakymiin ja arvokkaaseen luon-
toon minimoidaan. Rakennukset sovitetaan ymparistoonsa arvokasta
rakennettua ymparistdéa kunnioittaen.



17 (21)

Kaavaehdotuksen kasittely

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14.6.2016,
kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian poydalle ja paatti 21.6.2016
esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen hyvak-
symista.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 12.8.-12.9.2016
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta.

Saaduissa kirjallisissa mielipiteissa kritiikkia sai erityisesti koulutuskes-
kuksen sijainti vesilinnustoltaan rikkaan natura-alueen ja lepakkokoh-
teen tuntumassa. Lisaksi huolta aiheutti kasvava huolto- ja asiakaslii-
kenne. Rantarakentamisen valttdmista arvosteltiin huonosti toteutettu-
na kaupungin periaatteena, silla alueen yleista rantaa on pirstottu jo
valmiiksi useilla hankkeilla. Rakentavina ehdotuksina kehotettiin tutki-
maan koulutuskeskuksen sijoittamista tarkean rantareitin pohjoispuolel-
le tai keskittamaan toiminnot jo kaavan mukaiseen laheiseen Hotelli
Vuorantaan, joka vapautuu nykyisesta kaytostaan kuluvana vuonna.
Laadukkaita majoituspalveluita alueella tarjoaa hotelli Rantapuisto.

Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikkelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistovirasto

likuntavirasto

pelastuslautakunta

rakennusvalvontavirasto

yleisten toiden lautakunta

ymparistolautakunta

Yhteenveto lausunnoista

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY epailee, etta lepakoi-
den elinympariston suojelemiseksi asetettu kaavamaarays on riittama-
ton ja hankkeen vaikutusten arviointia tulee taydentaa Kallahden nie-
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men arvokkaan lepakkoalueen osalta. Lisaksi ELY:n mukaan alin ra-
kentamisen korkeus olisi syyta merkita kaavakarttaan yksiselitteisyyden
selkeyden takaamiseksi. Kaavaehdotusta ei talta osin ole muutettu,
koska asiantuntijalausunnon mukaan suunniteltu rakentaminen ei mer-
kittavasti vaikuta alueen lepakoihin. Uusi koulutustila on tarkoituksen-
mukaista saattaa samaan lattiakorkoon olemassa olevan edustustilan
kanssa, joten alin rakentamiskorkeus halutaan jattaa jatkosuunnittelus-
sa selvitettavaksi.

Helsingin seudun liikenne HSL toteaa hankkeen sijaitsevan joukkolii-
kenteen kannalta melko hyvalla paikalla [ahimpien bussipysakkien sijai-
tessa noin 500 metrin paassa Meri-Rastilantiella.

Harbonkadun paahan esitetty linja-auton kaantépaikka palvelisi ensisi-

jaisesti tilausajoliikennetta, mutta kaantopaikka olisi hyva rakentaa niin,
etta kadun paahan olisi mahdollista liikennoida pienkalustolinjalla.

HSL pitaa hyvana, etta rantaraitin toimivuus jalankulku- ja pyorailylii-
kenteelle varmistetaan kaavoituksessa. HSL painottaa kuitenkin myds
kavelyn ja pyorailyn yhteyksien sujuvuuden parantamista rantaraitilta
Meri-Rastilantien bussipysakeille ja Rastilan metrosasemalle.

Kiinteistovirasto toteaa hankkeen tukevan kaupungin elinkeinopoliitti-
sia tavoitteita mahdollistaen yritystoiminnan laajenemisen ja kehittami-
sen. Velvoittava viherkattomaarays pitaisi lieventaa viherkaton sallivak-
si esimerkiksi kokoontumistilojen palomaaraysten vaatimusten helpot-

tamiseksi.

Rakennusvalvontavirasto toteaa uusien korttelialueiden muodosta-
van massiiviset rakennukset pienimittakaavaiseen ymparistoon nah-
den. Asemakaavaehdotuksen rakennustehokkuudet vastaavat ympa-
riston pientalotonttien tehokkuutta, mutta nykyisen AR-korttelin ohjeelli-
sia rakennusaloja tulisi kayttaa rakeisuuden aikaansaamiseksi ehdo-
tuksen AS-kortteliin.

Koulutuskeskus on lilan massiivinen ja erottuva tyontyessaan vesialu-
eelle. Rakentaminen tulisi sovittaa paremmin rantasaunojen ja melon-
takeskuksen muodostamaan valjaan ja puistomaiseen kokonaisuuteen
jattaen nykyisen edustustilan selkeammin alueen maamerkiksi. Nyt esi-
tetty koulutuskeskuksen tontin tehokkuus on lahes kaksinkertainen
edustustilan tonttiin nahden.

Rakennusvalvontavirasto nakee edella mainittujen seikkojen olevan ris-
tiridassa sen kanssa, mita kaava maaraa yleisesti rakennusten sovit-
tamisesta ymparistoonsa luonto- ja kulttuuriarvoja kunnioittaen eivatka
siksi riita toivotun kaupunkikuvan tuottamiseksi. Maarays tummasta
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puusta julkisivuissa ei ole riittavaa laadukkaan ympariston aikaansaa-
miseksi.

Lisaantyvan huoltoliikenteeseen ja paikoitustarpeeseen varautuminen
ei ole ongelmatonta mm. Hiidenmaankadun kautta asuntolaan ajetta-
essa ja koulutuskeskusta huolettaessa. Harbonkadun paatteen kaanto-
paikan jarjestaminen, mutta paikoitustarpeen lisdantyminen tulisi huo-
mioida asemakaavassa. Rantaraitin alueen paikoituskieltoja tulisi tar-
kentaa.

Asemakaavaa tulisi tarkentaa ja tehokkuutta tarkistaa huomioimaan pa-
remmin ranta-alueen arvokas ymparisto.

Yleisten toiden lautakunta toteaa asemakaavan toteuttamisen pois-
tavan merenrantapuuston ja luonnonkasvillisuuden rakennusalueelta ja
sen laheisyydesta. Rantareitin nakymat ja maiseman arvo heikentyvat.
Rakennusten kohdalla nakymat merelle rajoittuvat tai poistuvat koko-
naan heikentaen rantareitin virkistysarvoa ja luonnonkokemuksia. Ra-
kentaminen rantavydhykkeelld yksityistaa rakennettujen alueiden lisak-
si myOs lahivirkistysalueen osalta sen lapi kulkevan huoltoyhteyden
VUOKSI.

Lahivirkistysalueen lapi kulkevan huoltoreitin tulee olla mahdollisimman
lyhyt, kapea ja maastoon sovitettu rantaraitilta ajettaessa. Rantavyohy-
ke tulee sailyttaa yleisessa virkistyskaytossa.

Ymparistolautakunta kiinnittda huomiota lepakkojen elinolosuhteiden
sailyttamiselle muun muassa olemassa olevan edustustilan ja laheisen
melontakeskuksen rakentamisesta huolimatta.

Asemakaavamuutos heikentaa rantareitin kaytettavyytta ja virkistysar-
voja. Molemmin puolin rantareittia sijoittuvan rakentaminen muuttaa
alueen luonnetta yha yksityisempaan suuntaan, mika voi vahentaa rei-
tin houkuttelevuutta ulkoiluun ja virkistykseen.

Virkistyskayttoon kaavoitetun ranta-alueen rakentaminen ja osoittami-

nen huoltoyhteydeksi heikentaa alueen virkistysmahdollisuuksia. Ran-

tojen vapaa virkistyskaytto tulisi sailyttaa edelleen suunnittelun periaat-
teena.

Helen Sahkoverkolla, kaupunginmuseolla, pelastuslautakunnalla,
Helsingin liikennelaitos-liikelaitoksella ja liikuntavirastolla ei ollut
huomautettavaa. Helsingin energia-liikelaitos ilmoitti hankkeen ole-
van kytkettavissa Harbonkadulla olevaan kaukolampdjohtoon.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusrapor-
tissa. Selostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osal-
ta.

Muistutuksissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaa-

van tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaeh-
dotukseen on tehty muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaeh-
dotuksen sisaltoa.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Julkisen nahtavillaolon jalkeen on neuvotteluita kayty ELY-keskuksen
ja rakennusvalvontaviraston lausuntoihin liittyen seka tarkennettu haki-
jan viitesuunnitelman materiaalia.

ELY-keskuksen lausunnosta johtuen teetettiin selvitys hankkeen vaiku-
tuksesta lepakoiden elinoloihin. Selvitys ei johtanut muutoksiin materi-
aalissa.

Rakennusvalvontaviraston lausunnosta johtuen neuvoteltiin rakennus-
ten sovittamisesta ymparoivan rakennetun ympariston mittakaavaan.
Kaavamaarayksia tarkennettiin neuvotteluiden johdosta.

Hakijan viitesuunnitelmaa on tarkennettu tarkennetut kaavamaaraykset

huomioiden.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Muistutusten johdosta:
— Selostuksen kohtaa "vaikutukset liikenteeseen" tarkennettu.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

— Selostuksen kohtaan "vaikutukset luontoon ja maisemaan" lisat-
ty maininta asiantuntijalausunnosta.

Yleisten téiden lautakunnan, ymparistdlautakunnan ja rakennusvalvon-
taviraston lausuntojen johdosta:
— Selostuksen kohtaa "vaikutukset liikenteeseen" tarkennettu.
— Asemakaavan maarayksessa huoltoajoyhteyden leveys on rajoi-
tettu 3 metriin
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Rakennusvalvontaviraston lausunnon johdosta:
— Asemakaavan asuntolarakennuksen maaraysta on tarkennettu
siten, etta asuntolarakennuksen julkisivu sopeutuu paremmin
ymparoivaan rakennuskantaan.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:
— Koulutusrakennuksen korkeusasemaa, tontin kokoa ja sijoitta-
mista rakennusalalla on tarkennettu.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osal-
ta. Lisaksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia,
jotka koskevat jatehuoltoa.

Kaavaehdotuksen esittdaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 14.6.2016 paivatyn ja 29.11.2016 muutetun 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Meri-Rastila) korttelin 54207 tonttia 9, korttelin 54209
tonttia 1 ja lahivirkistys- ja vesialueiden asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 12399 hyvaksymista.

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Helsingissa

Annukka Lindroos
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LOHINIEMENRANTA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tamaé osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 18.8.2015 péaivéatyn suunnitelman.
Koulutustilaa suunnitellaan saunatilan itdpuolelle melontakeskuksen viereen eli suunnittelualue
on siltéd osin muuttunut.

Meri-Rastilan Lohiniemenrantaan suunnitellaan koulutuskeskusta ja majoitustilaa

Lohiniemenrannan Villa Harbo -huvilan ja Harbo Lounge -saunati-
lan yhteyteen suunnitellaan koulutus- ja majoitustiloja yrityskayt-
toon. Yksikerroksinen koulutuskeskus sijoittuisi rantareitin etela-
puolelle ja kaksikerroksinen majoitustila reitin pohjoispuolelle.
Siilytettava ulkoilureitti kulkee tulevien rakennusten vilista.

Syksylld 2015 koulutuskeskusta suunniteltiin saunatilan lansipuo-
lelle. Tasta suunnitelmasta on luovuttu ja koulutustilaa suunnitel-
laan saunatilaan kytkeytyvana rakennuksena sen itapuolelle, me-
lontakeskuksen viereen. Uusi paikka rauhoittaa rantareitin parem-
min ajoneuvoliikenteelta, josta on koettu olevan alueella hairiéta.

Alustavat suunnitelmat ovat esilla verkossa ja Leikkipuisto Harus-

puiston ikkunassa ja niista voi keskustella osoitteessa
www.ksv.hel.fi’/lkeskustelut 20.4.-9.5.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Lohiniemen lahivirkistysaluetta, vesialu-
etta ja kortteleita 54207 ja 54209.
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Asemakaavan muutos mahdollistaa koulutus- ja majoitustilojen raken-
tamisen viereisen Harbo Loungen yhteyteen toimivan koulutuskeskuk-
sen aikaansaamiseksi.

Kaupunginhallitus paatti 9.2.2015, ettd suunnitelmassa on otettava
huomioon rannan erityiset luontoarvot ja séilytettdva rannan tuntu-
massa kulkeva yleinen jalankulkureitti. Liséksi paatettiin, ettéd kaavaa
valmistellessa tulee varmistaa se, ettd asukkailla on vapaa paasy ran-
taan.

Valmistelun eteneminen

Taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa on esillé ase-
makaavamuutoksen valmisteluaineisto.

Valmisteluaineiston ja siitéd saadun palautteen pohjalta laaditaan ase-
makaavaehdotus, joka esitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnalle syk-
sylla 2016.

Osallistuminen ja aineistot

Alustavista suunnitelmista voi keskustella verkossa osoitteessa
www.ksv.hel.fi/keskustelut 20.4.-9.5.
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Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan valmisteluaineisto
ovat esilld 20.4.—-9.5.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja ndyttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o Leikkipuisto Haruspuiston ikkunassa, Meri-Rastilan tori 7

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e www.hel fi/suunnitelmat

Suunnitteluun liittyvéé aineistoa pdivitetdén Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 9.5.2016.

Kirjalliset mielipiteet l1&hetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukéateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetéén
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat, yhdistykset
- Vuosaari-saatio
- Vuosaari-Seura ry
- Vuosaari-toimikunta
- Vuosaaren asukasyhdistys
- Pro Meri-Rastila
- Ramsinrannan asukasyhdistys
- Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka
- Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry
- Helsingin Yrittajat, I1téd-Helsingin yrittajat ry
e asiantuntijaviranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristdkeskus
- Museovirasto
- Helen Oy
- kiinteistdviraston tilakeskus ja tonttiosasto
- rakennusvalvontavirasto
- rakennusvirasto
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Vaikutusten arviointi

- kaupunginmuseo
- pelastuslaitos
- ymparistdkeskus
- liikuntavirasto

Kaupunkisuunnitteluviraston asiantuntijat arvioivat kaavan toteuttami-
sen vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan,
luontoon, maisemaan, kulttuuriperintéén ja liikenteeseen ja laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallis-
tuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Viheralueen ja Harbo Loungen tontin omistaa Helsingin kaupunki ja
asuintontti on yksityisomistuksessa. Hakija hallinnoi Harbo Loungen
tonttia vuokrasopimuksen kautta. Kiinteistdvirasto valmistelee asema-
kaavan muutoksen perusteella tarvittaessa maankayttésopimuksen
tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa. Kaavamuutos on tul-
lut vireille Harbo Loungen omistajan aloitteesta.

Majoitustilan osalta alueella on voimassa asemakaava 10670 vuodelta
2000, jossa alue on merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalo-
jen korttelialueeksi. Koulutustilan osalta alueella on voimassa asema-
kaava 11572 vuodelta 2007, jossa alue on merkitty A1-korttelialuetta
palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja lahivirkistysalueeksi, jolla on
luonnonsuojelullista arvoa ja/tai liittyy kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen alueeseen seké vesialueeksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty virkistysalueeksi ja pientaloval-
taiseksi alueeksi.

Valmisteilla olevassa Yleiskaavassa alue on merkitty Asuntovaltainen
alue A4:ksi. Aluetta kehitetddn paaasiassa asumisen, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalveluiden kayttéon. Korttelitehok-
kuus on paéaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70% on
korttelimaata.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, jonka lapi kul-
kee viheryhteys Kallahdenniemeltd Ramsinniemelle.
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Suunnittelualue sijoittuu Kallvikinniemen Natura 2000-alueen laheisyy-
teen luontoarvoiltaan ja maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympé-
ristéon.

Tonteilla sijaitsee nykyisin rakennettu tontti, luonto- ja/tai kulttuuriarvoil-
taan arvokas rantaniitty ja raivattu metsikko.

Lisdtiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Petri Leppala, arkkitehti, p. (09) 310 37046, petri.leppala@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaistd, insindori, p. (09) 310 37353, eeva.vaisto@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Peik Salonen, insin66ri, p. (09) 310 37248, peik.salonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Mervi Nicklén, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37221,
mervi.nicklen@hel.fi

Rakennussuojelu
Riitta Salastie, arkkitehti, p. (09) 310 37218, riitta.salastie@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija,
p. (09) 310 37436, tiina.antila-lehtonen@hel.fi

n P Yo Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
[ lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-

ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hakemuksesta

Vireilletulo

<

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Vuosaari-lehdessa.

*OAS nahtavilld 20.4.-9.5.2016

*QAS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteitd. Suunnitelmaan voi
ottaa kantaa verkkokeskustelussa osoitteessa www.ksv.hel.fi/keskustelut

OAS

<

ekaavaehdotus esitellddn kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta kevaalla 2016
skaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,

Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus sviranomaisilta pyydetdan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
starvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellddn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

<

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvaksyminen | ekaava tulee voimaan.

<




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Asemakaavamuutos Lohiniemenranta

1,3352

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

04.11.2016
14.06.2016
18.08.2015
09112399

1,3352

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3352

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,14

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset 1

Ei-omarantaiset 1
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,3352 100,0 2000 0,15 0,0000 550
A yhteensa 0,5128 38,4 2000 0,39 0,0758 550
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1077 8,1 -0,0381
IR yhteensa
|L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensi 0,7147 53,5 -0,0377
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala (k- |p; 0, 2120 muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
.. ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,3352 100,0 2000 0,15 0,0000 550

A yhteensi 0,5128 38,4 2000 0,39 0,0758 550

AR 0,0000 0 -0,2862 -1100

A-1 0,0758 14,8 500 0,66 0,0758 500

AH-1 0,1508 29,4 400 0,27 0,0000 50

AS 0,2862 55,8 1100 0,38 0,2862 1100

|P yhteensa

Y yhteensé

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi 0,1077 8,1 -0,0381

VL 0,1077 100,0 -0,0381

IR yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensi

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensi 0,7147 53,5 -0,0377

W 0,7147 100,0 -0,0377
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lImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Meri-Rastila Asemakaavaosasto

Korttelit 54207 tontti 9 ja 54209 tontti 1 Itainen toimisto
Lahivirkistys-ja vesialueet
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Kokoontumistilojen korttelialue.
Asuntolarakennusten korttelialue.

A-1 korttelialuetta palvelevien rakennusten
korttelialue.

Lahivirkistysalue.
Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein3.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Pysakoimispaikka.

Huoltoajolle varattu, enintdan 3 metria
leved likimaarainen alueen osa, joka
littyy kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
alueeseen.

Alueen osa, jolla on luonnonsuojelullista
arvoa. Rantaviivan muuttaminen, rannan
ruoppaaminen ja uusien laitureiden
rakentaminen on kielletty. Puustoa ja
kasvillisuutta tulee hoitaa
elinvoimaisena ja uudistaa siten, etta
sen maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, jolla on luonnonsuojelullista

arvoa ja / tai joka liittyy kultuurihistoriallisesti
arvokkaaseen alueeseen. Puustoa ja kasvillisuutta
tulee hoitaa elinvoimaisena ja uudistaa siten,

ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

[ 1 —
. —

Alueen osa, jolla avokallio tulee
sailyttaa luonnonmukaisena.

A-1-korttelialueella:

- saa rakentaa koulutustilat olemassa
olevien saunatilojen yhteyteen

- tontille ei saa rakentaa asuin- eika
majoitustiloja.

- tulee nékymien virkistysreitilta
rakennuksen I&pi merimaisemaan olla
mahdollisimmat esteettomia.

- on rakennuksessa oltava hulevesia
viivyttava viherkatto, jonka ylin
korkeusasema tulee sovittaa viereisen
saunarakennuksen mukaisesti.

- tonttia ei saa rajata rakenteellisesti
aidoin tai muurein.

- ei tontin rajalle tarvitse rakentaa
rajaseinaa. Paloteknisia ratkaisuja
suunniteltaessa on korttelia
kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

AS-korttelialueella:

- saa rakentaa A-1-korttelia palvelevat
majoitustilat.

- on rakennuksessa oltava hulevesia
viivyttava viherkatto, jonka ylin korkeus-
asema tulee sovittaa viereisten historiallisten
huviloiden mukaisesti. Katto tulee porrastaa
kahteen kerrokseen siten, etta rakennuksen
raystaskorkeus on virkistysreitin suunnasta
katsottuna matalimmillaan.

- on julkisivu jasennettava siten, etta raken-
nus sopeutuu mittakaavaltaan ympardivaan
rakennuskantaan.

- ei tontin kaakkois- ja eteldreunaa saa
rajata rakenteellisesti aidoin tai muurein.

Talla asemakaava-alueella:

-rakennukset tulee sovittaa

ymparistdonsa luonto- ja kulttuuriarvoja
kunnioittaen. Rakennusten

julkisivuverhous on tummaa puuta.

- on lepakoille aiheutuvat haitat

minimoitava. Rakentamisen ja

valaistuksen toteuttamisessa on otettava
huomioon lepakoiden elinolosuhteiden
sailyttdminen

- jarjestetdan A-1- ja AS-kortteleiden
pysakdinti AS-korttelin yhteyteen.

- sdilytetd&n olemassa olevaa puustoa

niin paljon kuin mahdollista.

- rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee ottaa huomioon " Tulviin varautuminen
rakentamisessa" ohjeen mukaiset arvot
alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta.

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.



Blabarslanded

Taajamatoimintojen
alue

Keskustatoimintojen
alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien
alue

EP/u

Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kiytto-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jitehuol-
toon varattu alue

Y hdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviyli
Valtatie / kantatie

Eritasoliittymi

‘.«alhnlsrﬂin!en

)

Pidrata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviylad

Veneviiyli

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
Jitevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

————a—

Kulttuuriympériston
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittivd muinais-
jAdnnds

UNESCO:n
maailmanperint-
kohde

Pidkaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vydhyke -rajaus

Kunnan raja

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta

Meri-Ra

stila

Korttelit 54207 tontti 9 ja 54209 tontti 1
Lahivirkistys- ja vesialueet
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Paarata

Liikennetunneli

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus

Lilkennevaylan katkoviivamerkinta osmt!aa
vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohj

Energiahuolon alue

Lentomelualue M (L aeq 7-22Yli 55 db)

Puolustusvoimien melualue (L aeq 722 yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
ehdotettu alue

Liikenteen yhteystarve

Joukkoliikenteen vaihtopaikka

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen

kayttotarkoitus on virkistys-, matkailu-

ja/tai koulutustoiminta

Paakaupunkiseudun poikittainen
Jjoukkoliikenteen yhteysvali

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
(RKY 2009)

Kunnan raja 1.1.2013

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Meri-Rastila

Korttelit 54207tontti 9 ja 54209 tontti 1
Lahivirkistys- ja vesialueet
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Meri-Rastila
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Liike- ja palvelukeskusta C1
Kantakaupunki C2
Lahikeskusta C3
Asuntovaltainen alue A1
Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

-
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Satama
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Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen ja

matkailun alue

Viheryhteys

Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen runkoyhteys

j—p—p—p——— Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Péaakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

Kaupunkikaava (Kvsto 26.10.2016)
Meri-Rastila

Korttelit 54207 tontti 9 ja 54209 tontti 1
Lahivirkistys- ja vesialueet

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
[tainen toimisto
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavan muutos

Meri-Rastila

Korttelit 54207 tontti 9 ja 54209 tontti 1
Lahivirkistys -ja vesialueet
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Itdinen toimisto
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Iso Kallahti

LOHINIEMENRANTA
Energiahuolto ja tietoliikenne

1: 2000
—— T —— NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI
—— 1L ——  NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Peik Salonen / Sanna lhantola / 2016 / 12399
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Iso Kallahti

LOHINIEMENRANTA
Maapera

1:2000

Ka

S H Siltti+hiekkakerroksen paksuus on = 3m ja
+ se ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen.

Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etdisyydelld maanpinnasta

S+H Moreenikerroksen p&alld olevan siltti+hiekkakerroksen paksuus on 1-3m

Moreenikerroksen paksuus on > 3m.
Mr Siltti+hiekkakerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

S+H Savikerroksen paélld olevan siltti+hiekkakerroksen paksuus on 1-3m.
Savikerroksen paksuus on =3m.

Sa Siltti+hiekkakerros on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.

Ta

Ka Kallion paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.

Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyytee

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Peik Salonen / Sanna lhantola / 2016 / 12399
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LOHINIEMENRANTA
Vesihuolto

NYKYINEN VESIJOHTO

NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

NYKYINEN PAINEVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Peik Salonen / Sanna lhantola / 2016 / 12399
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Veli Makela
Planmeca Oy

Lausunto

Lohiniemenranta, asemakaavan muutos. Asiantuntijalausunto
hankkeen vaikutuksista lepakoiden elinoloihin 2016

Kohde

Tavoitteet

Kohde sijaitsee Lohiniemi-nimiselld alueella Meri-Rastilassa. Alueella on vuonna 1903
rakennettu museoviraston valvoma Villa Harbo ja koulutus- ja saunatila Harbo Lounge.
Alueelle suunnitellaan rakennettavaksi kaksi uutta rakennusta: Harbo Lodging
(majoitusrakennus) ja Harbo Academy (koulutustila).

ELY-keskus on lausunnossaan edellyttanyt, ettd hankkeen vaikutuksia lepakoiden
elinoloihin tulee tarkentaa. Vaikutusten arviointi tehddaan olemassa olevan tiedon
pohjalta.

Alueella on tehty lepakkokartoitusta vuonna 2003 (Siivonen 2004) jota on paivitetty
2014 (Wermundsen, Nieminen, Asikainen 2014). Kartoitusten perusteella Kallahden
alue, joka ulottuu Lohiniemenrantaan asti, on luokiteltu arvokkaaksi lepakkoalueeksi.

Lepakkolausunnon tavoitteena on arvioida rakennushankkeen vaikutuksia alueen
lepakoihin ja antaa suosituksia lepakoiden huomioonottamiseksi suunnittelussa
projektialueella.

Maastokaynti

17.10.2016 Veli Makela Planmeca Oy:sta ja lepakkoasiantuntija Nina Hagner-Wahlsten
BatHousesta pitivat maastotapaamisen alueella.

Lainsaadanto

- Kaikki lepakot ovat Suomessa luonnonsuojelulailla rauhoitettuja.

- Kaikki maassamme tavatut lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen IV
(a) lajilistaan ja niiden lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on kielletty (luonnonsuojelulaki 498).

- Suomi liittyi Euroopan lepakoiden suojelusopimukseen (EUROBATS) vuonna 1999
(Valtionsopimus 104/1999). Sopimuksen mukaan jasenmaiden tulee pyrkia
saastamaan lepakoille tarkeita ruokailualueita ja siirtymareitteja. Nama ruokailu-,
eli saalistusalueet eivat kuitenkaan ole luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja.



Asemakaavaluonnoksen vaikutukset lepakoihin ja suositukset lepakoiden
huomioonottamiseksi kaava-alueella

Kuvassa 1 on esitetty kaava-alueen osa-alueita, joihin lausunnossa viitataan.

Alue 1. Villa Harbo.

- Kohde on vuonna 1903 rakennettu museoviraston valvoma Villa Harbo.

- Maastokaynnilla ei havaittu merkkeja siitd, ettd lepakot kayttaisivat rakennusta
piilopaikkanaan. Tama ei kuitenkaan sulje pois mahdollisuutta, etta yksittaiset
lepakot satunnaisesti kdyttaisivat rakennusta piilopaikkanaan.

- Rakennukselle ei suunnitella muutoksia, joten mahdollisia uhkia lepakoille ei ole.

Alue 2. Harbo Lounge.

- Kohde on vuonna 2009 rakennettu koulutus- ja saunatila kadvelytien ja rannan
valissa.

- Rakennuksessa ei ole lepakoille sopivia piilopaikkoja.

- Rakennuksen ja rannan vdliin on jatetty puustoa.

Alue 3. Harbo Academy.

- Kohde on suunniteltu uusi rakennus rannassa, joka toimisi koulutustilana.
Rakennus olisi osittain yhteen rakennettu Harbo Loungen kanssa.

- Ranta-alueella kasvaa talla hetkella melko nuorta koivua, tervaleppaa ja muutama
manty.

- Alue kuuluu Vuosaaren Kallahdenniemen lepakoille arvokkaaksi luokiteltuun
alueeseen.

- Asemakaava-alueelta ei kuitenkaan ollut  yhtaan lepakkohavaintoa
kartoitusaineiston mukaan. Lahimmat havainnot olivat pohjanlepakosta uuden
melontakeskuksen kohdalla (jota ei silloin vield ollut rakennettu) seka vield
idempana lahden pohjukasta (pohjanlepakko, viiksisiippalaji ja vesisiippa).

- Alue on periaatteessa kohtalaisen sopivaa ymparistoa viiksisiippalajeille, mutta
koska alueen koillispuolelle rakennettu melontakeskus on luonut levean aukon
rantametsikk66n, uuden rakennusalueen pienen puuryhman merkitys lepakoille
on vdhadinen.

- Rakennusalaa on osittain osoitettu veden padlle. Jos rakennus rakennetaan
pilareille niin, ettd rakennuksen alle jaa avoin vesialue, tdma rakennuksen alla
oleva alue Iluo erinomaiset olosuhteet vesisiipalle. Vesisiippa saalistaa
vedenpinnan ylapuolella varjoisilla paikoilla, esimerkiksi siltojen alla.

- Rakennuspaikalla ei ole lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

- Suunniteltu rakentaminen ei merkittavasti vaikuta alueen lepakoihin.



Alue 4. Harbo Lodging.

- Kohde on suunniteltu uusi rakennus, joka toimisi majoitustilana.

- Alueelle on myonnetty poikkeamismenettelyllda rakennuslupa kuudelle
erillispientalolle. Harbo Logding olisi yksi yhtendinen rakennus, jonka
rakennuspinta-ala olisi samansuuruinen kuin erillisten rakennusten yhteenlasketut
pinta-alat.

- Alueella on talla hetkelld muutama manty mutta on pdaosin avoin tai vesakon
peittama.

- Alue ei kuulu Vuosaaren Kallahdenniemen lepakoille arvokkaaksi luokiteltuun
alueeseen.

- Lepakoiden kannalta yksi yhtendinen suurempi rakennus voi olla parempi ratkaisu
kuin useampi pienempi rakennus, koska rakennuksen ymparille jaava
rakentamaton alue on tall6in yhtenainen.

- Rakennuspaikalla ei ole lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

- Suunniteltu rakentaminen ei vaikuta alueen lepakoihin.

PLANMECA, HARBO ACADEMY, LOHINIEMENRANTA
[ | ASEMAPIRUSTUS [ 1220 [aseis;

Kuva 1. Osa-alueita kaava-alueella, johin viitataan lausunnossa.




Alue 5. Rantametsikko.

- Alue ei kuule asemakaava-alueeseen, mutta on lepakoiden kannalta maininnan
arvoinen.

- Alueella on yhtendinen puusto joka luo lepakoille sopivat suojaiset olosuhteet.

- Alue ei tule asemakaava-muutoksen myota muuttumaan, joten lepakoille sopivat
olosuhteet sdilyvat.

Suositukset lepakoiden huomioonottamiseksi

- Lepakoita ei ole tarpeen ottaa huomioon suunnittelussa.

Espoossa 24.10.2016

FM Nina Hagner-Wahlsten
lepakkoasiantuntija

BatHouse (Y-tunnus 1847939-8) BEIIHULIE-E
info@bathouse.fi
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Lasiseina

PLANMECA, HARBO ACADEMY, LOHINIEMENRANTA
‘ ‘ HARBO ACADEMY, POHJA ‘ 2552016 ‘ A3=1:200
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RAYSTAAN REUNA KUPARIA

YLAIKKUNA RAKENNUKSEN YMPARI

A JULKISIVUT TUMMAA PUUVERHOUSTA

RANTARAITTI,
PUISTO

||——RAKENNUKSEN REUNA ULOKKEENA

TONTIN RAJA

PLANMECA, HARBO ACADEMY, LOHINIEMENRANTA

‘ ‘ ALUELEIKKAUS ‘ 21.10.2016 ‘ A3=1:200
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PLANMECA, HARBO ACADEMY, LOHINIEMENRANTA
HAVAINNEKUVA RAITILTA 3.11.2016
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HARBO ACADEMY

NYKYINEN
HARBO LOUNGE

HARBO LODGE

RANTARAITTI

TAITEILIJAN NAKEMYS, JKMM ARKKITEHDIT




