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Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya Tapanilan asemakaa-
vaa nro 8850 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttda poikkeamista kaavanmukaisesta kayttotarkoituk-
sesta siten, etta

— myo0s asumiskayttd rakennuksessa sallitaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa myontaa poikkeamisen seuraa-
villa ehdoilla:

Rakennukseen saa sijoittaa enintaan kolme asuntoa. Eri huoneisto-
ja ei saa sijoittaa paallekkain.

— Rakennusta ei saa laajentaa.

— Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellai-
sia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat ra-
kennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

— Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai
niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskoh-
tien, materiaalien ja varien sailyttaminen. Mikali alkuperaisia raken-
nusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda ra-
kennuksen ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla.

— Taitekaton eteen pihan puoleisen matalan osan katonlappeen paal-
le saadaan rakentaa parvekkeet, joiden leveys on maks. 2,5 m. Ke-
vytrakenteisen kaiteen tulee olla metallia ja variltdadn sama kuin kat-
topinnoitteen vari.

— Tontille saa rakentaa kerrosalan estamatta yhden sauna-, ty6-, va-
rasto- tms. tiloja sisaltavan yksikerroksisen talousrakennuksen, jon-
ka enimmaiskoko on 25 k-m?. Talousrakennus tulee sijoittaa tontin
pohjoispaatyyn. Talousrakennuksen muodon, materiaalin ja varin
tulee sopia asuinrakennukseen. Talousrakennuksessa on oltava
tummasavyinen ja silea harjakatto tai pulpettikatto.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 38/2016 2(7)
Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
J Akp/9
29.11.2016

— Tontille saa tehda yhden 3 m levean ajoaukon kadun lantiseen paa-
han tonttia. Tontilla olevien vaylien on oltava paaasiassa sorapintai-
sia. Vahaisessa maarin voidaan kayttaa betonisia nurmikivia auto-
paikkojen yhteydessa. Autokatoksia tai autotalleja ei saa rakentaa.
Autopaikkoja tulee olla vahintdan 1ap/asunto ja lisaksi 1 ap/asunto
auton tilapaista sailyttamista varten.

— Tontti on aidattava muita tontteja vastaan ja katua vastaan puusale-
aidalla, johon liittyy pensasaita. Puusaleaita tulee maalata tumma-
savyiseksi peittomaalilla. Aidan enimmaiskorkeus on 1,2 m. Kuiten-
kaan tonttien 23 ja 24 valisella rajalla ei saa olla aitaa tai muuta ra-
jaavaa elementtia.

— Rakennusluvan yhteydessa on esitettava patevan maisemasuunnit-
telijan tekema pihasuunnitelma, joka turvaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan puuston ja rakenteiden sailymisen. Pihasuunnitelmassa
on otettava huomioon alueen arvot, pihan valaistus ja pihan toimin-
nallisuus. Lisaksi pihasuunnitelman on muodostettava visuaalisesti
yhtenainen kokonaisuus tontin 23 kanssa.

Hakija
Helsingin kaupunki, Kiinteistoviraston Tilakeskus (jattépaivamaara
17.2.2016)

Rakennuspaikka
39. kaupunginosan (Tapanila) korttelin 39238 tontti 24.

Hakemus

Tapanilan vanhan ala-asteen ns. Pikkukoulun pysyva kayttotarkoituk-
sen muuttaminen siten, etta asuinkaytto sallitaan. Nykyinen kaavan
mukainen kayttotarkoitus on YL (julkisten lahipalvelurakennusten kort-
telialue).

Hakija perustelee hakemusta silla, ettd koulurakennukselle ei ole tar-
vetta kaupungin omaan kayttoon. Lisaksi haetaan mahdollisuutta poi-
keta rakennusmaarayksista rakennussuojelullisista syista. Rakennus-
maaraysten tulkinta kuuluu kuitenkin rakennusvalvontaviraston harkin-
tavaltaan.

Tontille on vireilla myds vastaavan sisaltoinen asemakaavan muutos.
Saannokset, joista poiketaan

Haettu kayttotarkoitus on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja si-
ten vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 30.1.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8850. Tontti on osa asemakaavan mukaista oh-
jeellista julkisten Iahipalvelurakennusten tonttia nro 12, joka on jaettu
kahdeksi uudeksi tontiksi nro 23 ja nro 24. Tontilla nro 24 on rakennu-
soikeutta 358 k-m?. Tontin pinta-ala on 1172 m?

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on asumiseen
tarkoitettua pientalovaltaista aluetta. Alue on kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti seka maisemakulttuurin kannalta merkittava alue,
jota kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi merkinnalla A4. Aluetta ke-
hitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen
seka lahipalvelujen kayttéon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.
Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata.

Taman poikkeamishakemuksen kanssa vastaavan sisaltdinen asema-

kaavan muutosehdotus on vireilla. Se on uuden yleiskaavan mukainen.
Suunnitteilla olevan asemakaavan tarkoitus on suojella vanha koulura-
kennus, monipuolistaa koulurakennuksen kayttomahdollisuuksia ja tay-
dentaa alueen asuntokantaa.

Nykytilanne

Tontilla on vuonna 1923 rakennettu vanha arkkitehtonisesti, kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas koulurakennus, ns. Pikku-
koulu. Puurakenteinen kaksikerroksinen koulu on sailynyt hyvin alkupe-
raisessa asussaan eika merkittavia muutoksia ole tehty lukuun ottamat-
ta saniteettitilojen lisdyksia. Yhtena harvoista sailyneista helsinkilaisista
puukouluista Tapanilan Pikkukoulu on luokiteltu korkeimpaan arvoluok-
kaan 1+ Opintiella-Helsinkilaisia koulurakennuksia 1880-1980 -raportis-
sa.

Rakennuksen koulutoiminta on lakkautettu vuonna 2014. Palvelut ovat
siirtyneet alueen muihin toiminnassa oleviin koulurakennuksiin. Raken-
nus on ollut vuodesta 2014 asti tyhjillaan.

Osallisten kuuleminen ja lausunto

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (4.8.2016). Heille varattiin tilaisuus kirjalli-
sen muistutuksen tekemiseen. Laajempaan kuulemiseen ei ole tarvet-
ta, koska poikkeamisella ei ole merkittavia vaikutuksia laajemmalle.

Naapureilta saatiin kolme muistutusta, joiden tiivistelma on alla:
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— Koulurakennus on jarkevaa muuttaa vakituiseen asumiseen.

— Koulun piha-alueesta muodostettu tontti on jarkevaa kaavoittaa asu-
miseen.

— Vastustetaan koulun muuttamista asuinkayttoon.

— Koetaan koulun asuinkayttédn muuttaminen tarpeettomaksi, koska
Tapanilaan on muualle tulossa uudisrakentamista.

— Vanhan koulun julkisivun suojelu nahdaan positiivisena.

— Koulun suojelu kokonaisuudessaan nahdaan positiivisena, koska se
on vanha ja historiallinen ja maaritelty arvoluokkaan 1+ Helsingin
koulujen arvotuslistauksessa.

— Alueella on todettu runsaasti hairickayttaytymista.

— Koetaan, etta Tapanilassa on pulaa ty6- ja harrastustiloista, joissa
erilaiset harrastuskerhot ja yhdistykset voisivat kokoontua.

— Ehdotetaan, etta harrastetoimintaa varten voitaisiin vuokrata tiloja
Veljestenpiha 2:sta (nykyiset koulurakennukset) eika Veljestenpiha
7:sta.

— Poikkeamishakemus ohittaa demokraattisen kaavamuutosproses-
sin. Poikkeamispaatdoksen peruste on saada rakennus nopeasti
kayttoon, mutta sita pidetaan harhaanjohtavana, koska tilakeskus
olisi voinut myyda tai vuokrata rakennuksen heti, kun kaupunki luo-
pui rakennuksen koulukaytosta vuonna 2014.

— Rajalle halutaan korkeaa nakoesteena toimivaa kasvillisuutta, jos
rakentaminen sallitaan neljan metrin paahan rajasta.

Osassa muistutuksista viitataan myos laadittavana olevaan kaavamuu-
tokseen. Nama mielipiteet kasitelldadn kaavamuutoksen yhteydessa.

Vastine naapureiden muistutuksiin

Tapanilassa on seka yksityisissa etta julkisissa rakennuksissa tiloja jot-
ka soveltuvat erilaisiin kerho- ja yritystoimintoihin. Tapanilassa on liike-
tai tyotilaksi kaavan mukaisesti soveltuvia tiloja asuinrakennusten poh-
jakerroksissa, mm. Paivolantien varressa ja Tapanilantorin ymparistos-
sa. Suunniteltaessa uudisrakentamista alueelle edellytetdan useimmi-
ten tyotiloja rakennettavaksi myos rakennusten ensimmaisen kerroksen
tiloihin.
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Koulutoiminnan loppumisen jalkeen tilakeskus on selvittanyt mahdolli-
suudet kaupungin tilatarpeisiin mutta kayttda ei ole ilmennyt. Poikkea-
misella mahdollistetaan rakennuksen suojelu ja kunnossa pysyminen.

Poikkeamisen ehtona on maarays, minka mukaan rajalle tulee istuttaa
pensasaita puusaleaidan lisaksi.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistdviraston tonttiosastolta, kaupungin-
museolta, rakennusvirastolta ja opetusvirastolta.

Perustelut

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan seuraavasti:

Veljestenpiha 7-9 on rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas koh-
de. Kohteen peruskorjauksen ja kayttdtavan tarkastelun pohjatiedoksi
tarvitaan rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi. Kaupunginmuseo
ei puolla poikkeamispaatoshakemusta Veljestenpiha 7-9 rakennuksen
muuttamiseksi asuinkayttoon. Rakennuksen arvojen vaaliminen edellyt-
taa tilarakenteen ja julkisivujen sailymista, johon julkinen kaytto tarjoaisi
parhaat edellytykset.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa rakennuksen sailymisen varmista-
miseksi. Poikkeamispaatoksella rakennus voidaan saada kayttoon suo-
jeluasemakaavaa vastaavin ehdoin.

Koulutoimella ei ole tarvetta rakennukselle, koska palvelut ovat siirty-
neet alueen muihin toiminnassa oleviin koulurakennuksiin. Tasta joh-
tuen maankaytollisesti ei ole myodskaan tarvetta koulurakennuksen ton-
tille.

Uuden yleiskaavan mukaisesti alueen asuntorakentamista tulee tiivis-
taa ja tehostaa tadydennysrakentamisen avulla. Tarpeettoman koulura-
kennuksen muuttaminen asuinkayttoon on siten puollettavissa.

Rakennusvalvonnan kanssa on kayty keskusteluja kayttotarkoitusten
muutosten seka peruskorjausten yhteydessa vaadittavista asioista. Ra-
kentamismaaraysten tulkinnat tai mahdolliset lievennykset harkitaan
talldin tapauskohtaisesti kokonaisuus huomioon ottaen.

Poikkeamisen ehtona ovat vireilla olevan suojelukaavan mukaiset ra-
kennuksen sailyttamista ja korjaamista koskevat velvoitteet.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen
kaytto ja suojelutavoitteiden edistaminen.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Haettu toimenpide on voimassa olevan yleiskaavan mukainen ja vastaa
myos uuden yleiskaavan tavoitteisiin. Lisaksi haettu toimenpide on vi-
reillda olevan asemakaavamuutoksen tavoitteiden ja tarkoituksen mukai-
nen.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana
13.12.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipa-
nopaiva vastaa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelija

vs. asemakaavapaallikkd

Annukka Lindroos
Lisatiedot

Susan Niemela, arkkitehti, puhelin: 310 37049

susan.niemela(a)hel.fi
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1 Poikkeamishakemus
2 Selvitys poikkeamisesta
3 Alustavat suunnitelmat
4 Ymparistokartta
5 Asemakaavaote
6 Valokuvia
7 Muistutukset
Oheismateriaali
1 Mielipiteet yhdistyksilta tai henkil6ilta, jotka eivat ole naapuri-osallisia
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja ymparistokeskus ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 3
Liite 4
Muistutuksen tehneet ja paatos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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