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Poikkeamispaatoshakemus (Oulunkyla, Teinintie 8) (b-asia)
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Paatésehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya Oulunkylan Seura-

kunnan Siirtolayhdistys ry:n asemakaavaa nro 9296 koskevan poikkea-

mishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamis-
ta

— kayttoétarkoituksesta (yleisten rakennusten tontin osa muuttuu asuin-
kayttoon)

— kerrosalasta (1 381 k-m2:sta 1 574 k-m2:iin)

— suojelumaarayksesta (sr-2 rakennuksen kivijalka)

— palaneen suojelurakennuksen rakennusalueen rajasta

— palaneen suojelurakennuksen korkeudesta

— istutusalueen rajasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa myontaa poikkeamisen seuraa-

villa ehdoilla:

— Asuinrakennuksen tulee olla puuverhottu ja tummaksi kasitelty.

— Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoi-
na, joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 75
h-mZ.

— Ullakon tasolle saa sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa.

— Asukkaiden yhteistiloja saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

— Tontille saa rakentaa enintdan 30 m2:n viherkattoisen piharaken-
nuksen ja enintdan 30 m2:n viherkattoisen polkupyorakatoksen.

— Palaneen rakennuksen kivijalan kivet tulee kayttaa tontin suojelura-
kennuksen puolella esim. muurirakenteena.

— Kadun varteen on istutettava lehtipuita.

Hakija

Oulunkylan Seurakunnan Siirtolayhdistys ry (27.4.2016)
Rakennuspaikka

28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin 28140 tontti 5

Hakemus
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813 k-m2:n kolmikerroksisen asuinkerrostalon, piharakennuksen ja
pyorakatoksen rakentaminen yleisten rakennusten tontille (Y). Hanke
poikkeaa kayttotarkoituksen lisaksi tontin kerrosalasta 166 k-m? (25,7
%). Tontilla on ollut asemakaavassa suojeltu rakennus, joka on pala-
nut. Hanke poikkeaa palaneen rakennuksen rakennusalueen rajasta ja
istutusalueen rajasta seka n. 1,5 m enimmaiskorkeudesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alueella on vireilla asema-
kaavan muutosprosessi, jossa tutkitaan nykyisen tontin muuttamista
osittain asuinkayttoon ja samalla muutetaan alueen asemakaavamaa-
rayksia vastaamaan taman hetken tarpeita ja vaatimustasoa. Tavoittee-
na on, etta uusi asemakaava ja toteutettava rakennus ovat keskenaan
ristiriidattomassa suhteessa ts. etta uusi rakennus vastaa uusia asema-
kaavamaarayksia.

Suunnitellun asuinrakennuksen paikalla, likimain samalla kohdalla, on
aiemminkin ollut asuinrakennus. Rakennus ylittda kaavaan merkityn
enintaan kolmikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeuden, mika on
hakijan mukaan tarpeen riittavan huonekorkeuden saavuttamiseksi.
Kerrosalan ylitys on perusteltua, koska rakennus sopii kooltaan, muo-
doltaan ja materiaaleiltaan ymparistoon, tontille on mahdollista jarjestaa
rittavat auto- ja pyorapaikat seka istutusalueita ja tontti sijaitsee hyvien
julkisten yhteyksien ja kunnallistekniikan vieressa.

Naapureiden kuulemisen jalkeen hakija on kehittanyt hanketta yhteis-
tyossa kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviraston kans-
sa. Muutokset ovat rakennuksen vaipan sisaisia (yhteistiloja ullakon ta-
solle) eivatka oleellisesti vaikuta rakennuksen ulkonakdon. Kerrosalaa
muutetulla hankkeella on 840 k-m2 (14 % tontin kerrosalasta.) Muutok-
set ovat myds kaupunginmuseon mielesta hyvaksyttavia.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee tontilla, jolla on voimassa 15.6.1987 vahvis-
tettu asemakaava nro 9296. Asemakaavan mukaan tontti on yleisten
rakennusten korttelialuetta Y, jolla on kaksikerroksinen sr-2-merkinnalla
suojeltu puutalo. Lisaksi tontilla on ollut sr-2-merkinnalla suojeltu kaksi-
kerroksinen asuinrakennus, joka on palanut yli 10 vuotta sitten. Tontin
tehokkuus on e = 0,5 ja koko 2 761 m2. Kerrosalaa tontilla on 1 381 k-
m2, josta olemassa olevan rakennuksen kerrosala on n. 734 k-m2 ja
jaljella n. 647 k-m2.
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Palaneen rakennuksen raystaskorkeus on ollut n. 7 m ja harjakorkeus
n. 10 m. Kaavan mukaan kolmikerroksisen rakennuksen enimmaiskor-
keus on 9 m. (Tontille ei kuitenkaan ole merkitty enimmaiskerroslukua,
koska tontin rakennukset on suojeltu.) Rakennuksen kivijalka on paikal-
laan ja suojelumaarays koskee edelleen sitd. Kaupunginmuseon kans-
sa sovittiin jo suunnittelun alkuvaiheessa, etta kivijalan sailyttamista ei
edellyteta, mutta kivet tulee kayttaa tontilla esim. muurirakenteena.

Alueella voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa tontti on kerrostalo-
valtaista aluetta. Uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) tontti on asuntovaltaista aluetta A3. (Aluetta kehitetaan
paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka la-
hipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,2.).

Tontin laheisyydessa on useita julkisia palveluja mm. kirkko, paivakoti
ja koulu. Tontin etela- ja itapuolella on paaosin pientaloja. Tontilla ole-
vassa rakennuksessa on mm. seurakunnan tiloja.

Alue on muuttumassa asuntovaltaiseen suuntaan. Tontti kuuluu Kas-
kynhaltijantien ympariston kaava-alueeseen, johon tehdaan parhaillaan
asemakaavan muutosta Raide-Jokeria ja uusia asuntoja varten. Kaava-
ratkaisussa ko. tontti jaetaan niin, etta uudelle rakennukselle tuleva uu-
si tontti on asuinrakennusten korttelialuetta (A). Ko. tontista ei ole tullut
kaavamuutoksen yhteydessa mielipiteita. Suunniteltava asuntohanke
on tulevan asemakaavan tavoitteiden mukainen.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (26.5.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta, kiinteistovi-
rastolta, opetusvirastolta, varhaiskasvatusvirastolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (16.6.2016), ettei se nae es-
tetta poikkeamispaatokselle. Palaneen rakennuksen sokkelikivia voitai-
siin kayttaa pihan pengerryksissa tai muussa muuriaiheessa muistuma-
na tontin varhaisemmista vaiheista. Muilla viranomaisilla ei ole huo-
mautettavaa.

Perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on uuden yleiskaavan ja
vireilld olevan asemakaavamuutoksen tavoitteiden mukainen, ja tuo uu-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

sia asuntoja tulevan Raide-Jokerin varteen. On myo6s kaupunkikuvan
kannalta eduksi, etta yli kymmenen vuotta sitten palaneen rakennuksen
tilalle tulee uusi ymparistoon hyvin sopiva rakennus ja kadun varteen
puurivi.

Suunnitelmassa esitetty kattomuodoltaan ja aukotukseltaan moderni,
tummalla puulla verhottu kerrostalo sopii hyvin vanhan suojellun raken-
nuksen pihapiiriin ja ymparoivaan rakennuskantaan. Auto- ja pyorapai-
kat seka pihatoiminnot on jarjestelty luontevasti maaston mukaan. Li-
saksi perheasuntojen maara vastaa kaupungin tavoitetta.

Hakijan esittama kerrosalan lisays 25,7 % ei ole oikein, vaan kerrosa-
lan lisdys on hakemuksen mukaisessa suunnitelmassa 12 % ja kehite-
tyssa suunnitelmassa 14 % tontin kerrosalasta.

Poikkeamisen erityinen syy on tulevan asemakaavan tavoitteiden mu-
kaisen asuinkerrostalon rakentaminen palaneen asuinrakennuksen pai-
kalle ennen uuden asemakaavan voimaantuloa.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaantd 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1 500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana
13.12.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipa-
nopaiva vastaa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos
Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Valokuvia
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja ymparistokeskus ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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