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Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) mahdollis-
taa Raide-Jokerin varren taydennysrakentamisen Maunulassa ja
Pirkkolassa. Raide-Jokerin pikaraitiotieta varten Pirjontien ja Pirk-
kolantien katualuetta levennetdan. Suunnittelualueeseen kuuluu
Pakilantien, Pirjontien ja Pirkkolantien varren tontteja seka puisto-
ja katualueita.

Uutta asuntokerrosalaa on 25050 k-mZ2. Asukasmaaran
lisays on noin 600. Liike- ja toimitilaa suunnittelualueelle on
osoitettu 330 k-m2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Rai-
de-Jokeri on mahdollista sijoittaa katualueelle ja sen varsi raken-
taa nykyista kaupunkimaisemmin.

Raide-Jokeri on Helsingin Itakeskuksesta Oulunkylan ja Pitajan-
maen kautta Espoon Keilaniemeen kulkeva pikaraitiotieyhteys.
Raideyhteys korvaa runkobussilinjan 550:n, jonka kapasiteetti ei
riitd vastaamaan kasvavaa matkakysyntaa. Raide-Jokerin tavoit-
teena on kestavan liikkumisen edistaminen, seudun poikittaisen
joukkoliikenteen kuljetuskapasiteetin ja palvelutason parantami-
nen seka taydennysrakentamisen edistaminen.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen korttelialueet ja
yleiset alueet. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta seka
kahden kaavamuutoshakemuksen johdosta (Petaksentie 4, tontti
28226/4 seka Pirkkolantie 1, tontti 28231/1). Kaavaratkaisun si-
saltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavatydlla luodaan edellytykset pikaraitiotie Raide-Jokerin ra-
kentamiselle Pakilantielle, Pirjontielle ja Pirkkolantielle. Samalla
lisatdaan asuntojen maaraa tulevan Raide-Jokerin pysakin tuntu-
massa. Tavoitteena on nykyista rakentuneempi ja kaupunkimai-
sempi ymparisto, jossa Raide-Jokeri kulkee paaosin nurmipintai-
sella omalla kadun osallaan ajokaistoista katupuilla erotettuna.

Pirjontien ja Pirkkolantien katualueet on suunniteltu uudelleen tu-
levaa Raide-Jokeria ja sen pysakkeja varten. Samalla on paran-
nettu kavely- ja pyoraily-yhteyksia. Uusia asuinkerrostaloja on
suunniteltu Pakilantien, Pirjontien, Pirkkolantien ja Maunulantie




Mitoitus

7 (37)

varteen. Liiketilat sijoittuvat paaasiassa Pakilantien ja Pirjontien
risteyksen, pikaraitiotien pysakin laheisyyteen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta Helsinkia kehitetaan raideliikenteen verkos-
tokaupunkina ja taydennysrakentamista edistetdan. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa poikittaisen pikaraitioyhteyden rakentamisen ja
lisaa julkiseen liikenneyhteyksiin tukeutuvaa asuntorakentamista.
Lahtokohta suunnittelulle on ollut Raide-Jokerin vaikutusalueen
seka pikaraitiotien varren tehokas kaupunkimainen aluerakenne.
Joukkoliikenneyhteyden siirtaminen raiteille luo edellytyksia kau-
punginosien taydennysrakentamisen, tyopaikkojen ja palvelujen
seudulliselle kehittamiselle.

Tavoitteet ovat Helsingin AM-ohjelman, uuden yleiskaavan ja liik-
kumisen kehittdmisohjelman mukaisia.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan alueelle koh-
distuu kulttuuriperinnon eritystavoite. Tavoitteen mukaan alueiden
kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Kaava-
muutosalue rajautuu seka sijoittuu kahden tontin, katu-ja puisto-
alueiden osalta "Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset
ymparistot (RKY)" aluerajauksen sisélle. Kaavaratkaisussa RKY-
aluerajauksen lahtokohtana olevien ruotsalaistalojen seka Lam-
puotilantien pientalojen kulttuuriympariston arvo sailyy vaikka alu-
eelle osoitetaankin uutta mittakaavaltaan kaupunkimaisempaa ra-
kentamista. "Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristot inventointi (RKY)" on otettu huomioon yhtena lahtokoh-
tana alueen suunnittelussa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 74 194 m2. Suunnittelualueen alue-
varaukset jakautuvat seuraavasti: korttelialuetta noin 22945 m? ja
puistoaluetta 9086 m? ja katualuetta 42 163 m?.

Tonttimaata osoitetaan yleiseksi alueeksi (katuaukioksi ja katualu-
eeksi) tontilla 28216/2, tontilla 28226/1 seka tontilla 28222/2.
Puistoaluetta muuttuu katualueeksi Pirkkolantien varressa. Kaa-
varatkaisun myo6ta uutta tonttimaata osoitetaan puistoon seka laa-
jennetaan katualueelle Pirjon ja Pirkkolantien risteyksessa. Suun-
nittelualueella on kaavoittamatonta aluetta olemassa olevalla ka-
tualueella 3674 m?, alue sailyy kayttotarkoituksessaan, mutta siir-
tyy asemakaavoitetun alueen piiriin. Kerrosalaa kaavaratkaisussa
on osoitettu 25 380 k-m?, joka kasvattaa voimassaolevien asema-
kaavojen mahdollistamaa kerrosalaa noin 17 900 k-m?. Asukas-
maaran lisays on noin 600.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Oulunkylan, Pirkkolan ja Maunulan ra-
jalla. Suunnittelualueen ymparistdssa on vaihtelevaa ja eri aikoina
rakentunutta rakennuskantaa. Pirkkolan ja Lampuotilantien jal-
leenrakentamiskauden rakennukset ovat yksikerroksisia puutar-
hojen ymparoimia pientaloja. Pirkkolan rakennukset ovat valmis-
tuneet vuosina 1940—41 ja Lampuotilantien lansipuoleiset rinta-
mamiestalot vuosina 1945-47. Maunulaan suunniteltiin ja raken-
nettiin tehokkaasti nelikerroksisia, arava-rahoitettuja asuinkerros-
taloja ja rivitaloja sodanjalkeisen lahidaatteen mallien mukaisesti
1940-luvun lopulta lahtien. Pakilantie 10—20- kortteli rakennettiin
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1960-luvun alussa. Viimeisimmat alueelle rakennetut rakennukset
sijoittuvat Lampuotilantien varteen. Rakennukset ovat tiiviisti ton-
teille sijoitettuja kaksikerroksisia pientaloja ja ne ovat valmistuneet
noin kymmenen vuotta sitten. Rakennuskokonaisuudesta on yksi
tontti edelleen rakentamatta.

Suunnittelualueella osoitteessa Pirjontie 28 sijaitsee yksikerroksi-
nen asuin- ja liikerakennus, joka toimii talla hetkella mm. vuokrat-
tavana juhlatilana. Rakennus on valmistunut vuonna 1940 ja siina
on toiminut Pirkkolan Elannon myymala vuoteen 1994. Osoit-
teessa Pirkkolantie 2 on yksikerroksinen huoltamorakennus. Ny-
kyaan kiinteistossa toimii Neste Oil:n kylméasema seka olemassa
olevassa huoltamon palvelurakennuksessa mm. autokorjaamo.
Maunulantie 23:n tontilta on purettu Maunulan seurakuntatalo
vuonna 2015. Pirjontie 1:n tontilla sijaitsi asuin- ja liikerakennus,
jossa oli mm. ravintola. Rakennus purettiin vuoden 2012 alussa.
Osoitteessa Petaksentie 4 sijaitsee kaksikerroksinen 1970-luvulla
rakennettu rakennus, jossa on nakdvammaisten tyoétiloja, asuntoja
sekd myymalatilaa. Osoitteessa Maunulanpolku 1 on Maunulantie
17-19 Helsingin kaupungin asunnot Oy:n rakennuskokonaisuu-
teen liittyva huonokuntoinen paivakotirakennus.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisestimerkittavien rakennettu-
jen kulttuuriymparistéjen RKY2009 piiriin - rajautuen seka osin si-
saltyen kohteeseen "Pirkkolan omakotialue ja rintamamiestalot”.

Suunnittelualueen RKY2009 rajauksen sisalla ovat tontit 28231/1
(Pirjontie 28), 28225/2 (Maunulantie 23), Pirkkolantien katualuetta
ja sen varrella oleva puistoalue.

SV
| \\\\
%% WY
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa muodostuvien korttelialueiden paakayttotarkoi-
tus on asumista. Pakilantien ja Pirjontien risteyksen tuntumaan,
lahelle pikaraitiotiepysakkia on osoitettu kaksi tonttia erityisasu-
mista varten. Muut korttelialueet ovat asuinkerrostalojen kortteli-
alueita.

Metsapurontien itapuoleinen puistoalue on kaavamuutoksessa
sailyttanyt kayttotarkoituksensa. Alue on hieman pienentynyt,
koska osa siita on siirtynyt Raide-Jokerin vaatiman katualueen le-
ventamisen johdosta katualueeksi.

Uudet asuinkerrostalot sijoittuvat Pakilantien varteen, Pirjontien
etelapuolelle, Pirkkolantien pohjoispuoliselle tontille 282231/37
seka Maunulantien lansipuolelle. Uudet rakennukset paaosin reu-
nustavat katualueita ja sijoittuvat tontille kadunsuuntaisesti. Puis-
toalueiden viereiset rakennukset ovat pistetaloja. Katualueiden
reunaan sijoittuvat lamellitalot suojaavat piha-alueita liikenteen
melulta.

Liiketiloja sijoitetaan rakennusten ensimmaiseen kerrokseen
Raide-Jokerin pysakin Iaheisyyteen Pakilantien ja Pirjontie risteyk-
seen, mutta myos osin Pirjontien ja Pirkkolantien risteykseen. Yh-
teensa liiketiloja on 330 k-m?.

Suunnittelualueen rakennukset ovat paaosin nelja-viisikerroksisia.
Pirkkolantien ja Lampuotilantien valiselle alueelle on osoitettu
asuinrakennusten kortteli, jonka suurin kerrosluku on nelja. Paki-
lantien varren rakennukset ovat viisikerroksia. Asuinkerrostalojen
korttelit Maunulantien varressa ovat nelja-viisikerroksisia. Pirjon-
tien ja Pirkkolantien risteyksen tontille on suunniteltu puikkomai-
nen asuinrakennus, jonka kerrosluku porrastuu kaksikerroksisesta
viisikerroksiseksi. Rakennus toimii visuaalisena paatteena Pirjon-
tielle ja rajaa uudelleen muotoiltua katuaukiota.

Uutta rakentamista on yhteensovitettu olemassa olevan raken-
teen kanssa mm. julkisivumateriaalien avulla. Pakilantiella tulee
rakennukset toteuttaa vaalean savyisena tiilimuurauksena tai
slammausta tai rappausta kayttamalla. Pirjontien ja Pirkkolantien
ja Maunulantien varsien uusien rakennuksien julkisivujen tulee
olla paaosin puuta.

Tonteilla tulee huomioida hulevesien kasittely seka talousraken-
nukset tulee toteuttaa viherkattoisina.

Puistoyhteys Maunulan keskiosista Haaganpurolle sailyy. Kaava-
alueella olevassa Lampuotilanpuistossa Pirkkolantien varressa on
tarkoitus, ettd Haaganpuro tuodaan avouomana pintaan, nyt put-

kitetun osan osuudelta.
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Katualuetta Pirjontien, Pirkkolantien ja Pakilantien varressa leven-
netdan Raide-Jokerin tilavarauksien takia. Katutilan varaus perus-
tuu Raide-Jokerin hankesuunnitelmaan, jota on kaavan laadinnan
yhteydessa tarkistettu liikennesuunnitelmassa. Pirjontie katkais-
taan ajoneuvoliikenteelta Pirjontien ja Pirkkolantien risteyksessa.
Tontilla 28216/2 pieni alue muutetaan puistoksi Pakilantien var-
ressa, uuden Maunulan kirjaston puistojarjestelyiden mahdollista-
miseksi, lisaksi tontista litetaan osa katualueeksi Lampuotilantien
kaantopaikalla. Tontista vain yleisiin alueisiin liitettavat tontin osat
ovat kaavan ja kaavamuutosalueen rajauksessa mukana.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Tontti 28210/9

Nykyiselle Pirjontien etelapuolella olevalle puistoalueelle on sijoi-
tettu uusi asuinkerrostalojen tontti. Tontti yhdistetaan korttelialu-
eeseen 28210. Tontille on osoitettu kerrosalaa 3 000 k-m?. Kor-
kein sallittu kerrosluku on nelja. Neljannen kerroksen tasolla saa
toteuttaa 75 % rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Tontille
osoitettu kerrosala on toteutettava niin, etta tontille tulee vahin-
taan kolme erillistéd asuinrakennusta. Rakennusten valit tulee
suunnitella ja toteuttaa Pirjontien suuntaan kiinteasti lasitetuin
parvekkein tai vihnerhuonein niin, etta Pirjontien liikenteesta aiheu-
tuva melu kulkeutuisi mahdollisimman vahan piha-alueille. Raken-
nusala on merkitty tontin Pirjontien puoleiseen laitaan. Pirjontien
suuntaan tontin rajaus on toteutettava huolitellusti rakennuksiin
sopivin muurein. Autojen sailytykselle on osoitettu alueet tontin
ita- ja lansipaista. Tontille ajo tapahtuu seka tontin lansipuolelta
katualueen kautta etta tontin itdpuolelta tontin 28209/4 kautta.
Tontin palopelastus on hoidettavissa tontilta.

Kortteli 28222

Uusi asuinkerrostalojen korttelialue 28222 muodostuu osasta polt-
toaineen jakeluaseman tonttia 28222/1 seka puisto- ja katualu-
eesta. Olemassa oleva polttoaineen jakeluasema puretaan. Ton-
tille on osoitettu kerrosalaa yhteensa 7 800 k-m?. Lamellitalot si-
joittuvat Pirkkolantien ja Maunulantien varteen ja kolme erillista
pistetaloa Lampuotilantien jalankulku- ja pyorailytien varteen.
Tontin pysakainti jarjestetaan paaosin maanalaisena. Pysakainti-
kannen pihataso on likimaarin korkeudella +21,0. Pirkkolantien
puoleisten rakennuksien ensimmainen kerros avautuu kadulle ja
toisen kerroksen lattiataso on likimaarin pihakannen tasolla. Pirk-
kolantielle avautuviin ensimmaisen kerroksen tiloihin on mahdol-
lista osoittaa liike- ja tydtiloja jotka yhdistyvat ylapuoleisiin asun-
toihin. Tiloja voidaan osoittaa enintaan 20 % rakennuksen suurim-
man kerroksen kerrosalasta, tilat saa rakentaa kerrosalan lisaksi.
Pirkkolantien ja Maunulantien varren rakennusala tulee jakaa kah-
teen erilliseen rakennukseen. Rakennusten valit tulee suunnitella
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ja toteuttaa Pirkkolantien suuntaan kiinteasti lasitetuin parvekkein
tai vinerhuonein niin, etta Pirjontien lilkenteesta aiheutuva melu
kulkeutuisi mahdollisimman vahan piha-alueille. Kortteli on suun-
niteltu siten, etta palopelastus on mahdollista hoitaa korttelin si-
salta. Pirkkolantien ja Maunulantien varren rakennuksiin tulee si-
joittaa sisdankaynnit jotka johtavat rakennuksen lapi piha-alueelle.
Korttelin korkein kerrosluku viisi on Pirkkolantien puoleisella ra-
kennusalalla. Lampuotilantien jalankulku- ja pyoratien varressa
rakennukset ovat neljakerroksisia, lisaksi maastomuotoja voidaan
hyodyntaa niin etta etelaisimpaan pistetaloon voidaan osoittaa
kerrosalaan luettavia tiloja kellarikerrokseen. Autojensailytystilat
tulee osoittaa paaosin pihakannen alle. Pihakannen maanpaalli-
set nakyvat osat tulee maisemoida kasvillisuutta kayttaen.

Tontti 28225

Uusi asuinkerrostalojen korttelialue muodostetaan asuinkerrosta-
lojen tontista 28225/3, seurakunnallisten rakennuksien tontista
28225/2 ja katualueesta. Korttelialueelle on osoitettu kerrosalaa
yhteensé 6 250 k-m? neljélle erillisele rakennusalalle. Korttelialu-
een laitaan Maunulantien puolelle on sijoitettu lamellitalo ja puis-
ton puolelle kolme pistetaloa. Korttelin pohjoisreunalla sijaitsee
pysakointilaitos, johon on mahdollista osoittaa autopaikkoja kah-
teen kerrokseen. Alin pysakadintitaso on sijoitettava paaosin maan
alle ja laitos on rajattava pergoloin jotka tulee istuttaa. Lisaksi lai-
toksen ymparisto tulee istuttaa puin ja pensain. Talousrakennuk-
selle on osoitettu rakennusala pysakointilaitoksen Maunulantien
puoleiseen paatyyn. Korttelin korkein sallittu kerrosluku on viisi.
Lampuotilantien jalankulku- ja pyoratien varressa olevan raken-
nusalan kerrosluku on 4 ja lisaksi kellariin on mahdollista osoittaa
kerrosalaan laskettavia tiloja.

Tontti 28231/37

Tontilla oleva rakennus on tarkoitus purkaa. Tontti muodostuu
tontista 28231/1 seka katualueesta tontin pohjois- ja itapuolella.
Tontin koko kasvaa 750 m2. Tontin keskella on rakennusala, joka
mahdollistaa kerroksittain porrastuvan rakennuksen rakentami-
sen. Rakennuksen kerrosluvut nousevat kahdesta kerroksesta to-
riaukiota reunustavaan viisikerroksiseen rakennusosaan. Raken-
nus toimii visuaalisena paatteena Pirjontielle ja rajaa uudelleen
muotoiltua katuaukiota. Katuaukio muodostuu, kun Pirjontie kat-
kaistaan ajoneuvoliikenteeltd. Rakennusalalle osoitettu asuntoker-
rosalan enimmaismaara on 1820 k-m2. Katuaukion puoleiseen
paatyyn tulee varata liikke- ja toimistotilaa vahintaan 50 k-m?2. Ton-
tin lansirajalle osoitetaan aluevaraus maanalaisia johtoja varten.
Maakaasuputken sijainti Pirkkolantien pohjoisreunassa sanelee
rakennusalan etelareunan sijainnin. Leikkialue on osoitettu raken-
nuksen luoteispuolelle, jossa se on suojassa Pirjontien ja Pirkko-
lantien liikenteen aiheuttamalta melulta. Tontin itdinen osa tulee
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liittya luontevasti katualueeseen seka toriaukioon. Rakennukseen
tulee osoittaa sisaankaynteja Pirkkolantien puolelta jotka johtavat
lapi talon. Tontin pysakointipaikat on sijoitettu rakennuksen luo-
teispuolelle. Kaavaratkaisua on valmisteltu tontin haltijan viite-
suunnitelmien pohjalta.

Tontti 28226/30

Tontilla oleva rakennus on tarkoitus purkaa. Tontti muodostetaan
yleisten rakennuksien korttelialueen tontista 28226/4. Tontin
28226/4 etelapuoleisin tonttiraja siirtyy pohjoisemmaksi. Tontille
osoitettu asuntokerrosalan enimmaismaara on 1 620 k-m2 ja liike-
ja toimistotiloiksi varattavan kerrosalan vahimmaismaara 90 k-m2.
Rakennusala on osoitettu tontille Pakilantien puoleiselle tontin
osalle. Leikkipaikka on sijoitettu liikennemeluselvityksessa osoite-
tulle piha-alueelle johon muodostuu meluton piha-alue. Leikki-
paikka tulee toteuttaa tontin 28226/31 kanssa yhteisena. Tontin
pysakointipaikat sijaitsevat pihan lansiosassa. Tontin 28226/31
autopaikkoja saa sijoittaa paikoitusalueelle. Tontin pihan puoleisia
rajoja kiertaa istutusalueet. Rakennuksen korkein kerrosluku on
viisi. Kaavaratkaisua on valmisteltu tontin 28226/4 haltijan viite-
suunnitelmien pohjalta.

Erityisasumisen korttelialue (AKS )

Tontti 28226/31

Tontti muodostetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialueen
tontista 28226/1 seka yleisten rakennuksien korttelialueen tontista
28226/ 4. Osa tontin 28226/1 etelakarjesta liitetaan katualuee-
seen. Asuntokerrosalan osoitetava enimmaismaara on 1 460 k-
m2 ja liikke- ja toimistotilalle varattavaa kerrosalaa vahimmais-
maara on 90 k-m2. Kerrosalan lisaksi tulee ensimmaiseen kerrok-
seen Pakilantielle avautuvaan tilaan osoittaa 80 k-m? tiloja ympa-
ristohairiota aiheuttamatonta tyotilaa. Tilat on tarkoitettu nakdvam-
maisten tyopaja- ja harrastetiloiksi. Autopaikat on mahdollista
osoittaa tontin etelaosaan ja tarvittaessa tontille 28226/30. Erityis-
asuminen on suunniteltu nakdvammaisten asumiseen. Pakilantien
ja Pirkkolantien risteyksen puoleiseen rakennuksen etelapaahan
tulee osoittaa liiketila, joka tulee varustaa rasvanerotuskaivolla ja
katon ylapuolelle johtavalla ilmastointihormilla. Talld mahdolliste-
taan ravintolan sijoittuminen ilmasuunniltaan edulliseen suuntaan,
raitiotiepysakin laheisyyteen. Rakennuksen paatyyn muodostu-
valle aukiomaiselle alueelle on mahdollista toteuttaa ravintolaan
liittyva terassialue. Maakaasuputken sijainti Pirkkolantien pohjois-
reunassa sanelee rakennusalan etelareunan sijainnin. Kaavarat-
kaisua on valmisteltu tontin 28226/4 haltijan viitesuunnitelmien
pohjalta.
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Tontti 28209/4

Tontille Pakilantien ja Pirjontien risteykseen on osoitettu erityis-
asumista. Tontti on muodostettu puistoalueesta. Asuntokerros-
alaa osoitetaan enintdan 3100 k-m? ja toimisto- ja liiketilalle varat-
tavaa kerrosalaa vahintdan 100 k-m?. Ensisijaisesti rakennukseen
tulisi vanhusten palveluasuntoja. Rakennusala sijoittuu tontin Pir-
jontien puoleiselle tontin osalle. Rakennukseen tulee osoittaa si-
saankaynteja Pirjontien puolelta jotka johtavat lapi talon. Liike- ja
toimistotilan tulee sijoittua rakennusalan Pakilantien puoleiseen
paatyyn ja siita tulee olla suora sisaankaynti kadulta ja suuret ik-
kunat. Tontin pohjoispuolella sijaitsee Raide-Jokerin Pirjontien py-
sakki. Rakennuksen itapaadyn edustalla olevalla katualueella on
suunniteltu raitiotiepysakin polkupydrapaikoitusta. Rakennuksen
korkein sallittu kerrosluku on viisi. Rakennusmassan lansiosa tu-
lee osoittaa nelikerroksisena.

Puisto (VP)
Lahtokohdat

Kaavan puistoalueet ovat tarkea osa alueellista viher- ja virkistys-
verkostoa. Olevia kulkuyhteyksia parannetaan ja Pirkkolantien
viereiseen puistoon lisataan uusi kulkuyhteys. Pirkkolantien vie-
reista puistoa luonnehtivat kookkaat ja lajin elinikaan nahden jo
iakkaat terijoensalavat niittyna hoidetulla nurmella. Ne on alun pe-
rin istutettu viiden puun ryhmiin, mutta osa niista on jo havinnyt.
Puistoalueiden kehittamisen lahtékohtina ovat olevan luonnonkas-
villisuuden ja puuston sailyttaminen ja uudistaminen. Lansireu-
nassa kulkeva Haaganpuron sivu-uoma on talla puisto-osuudella
nykyisellaan valtaojan kaltainen avo-oja. Vesiaiheiden suunnitte-
lun lIahtdkohtina ovat kala- ja vesitalous.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueella on kaksi puistoaluetta. Suurin puistoalue on
nimetty Lampuotilanpuistoksi. Puistoon on merkitty viitteellisena
aluevaraus vesialueelle seka hulevesien viivyttamiseen varattu
alue. Alueen jatkosuunnittelussa puistosta laaditaan tarkempi
suunnitelma. Kaava mahdollistaa Haaganpuron toteuttamisen
avoimena, aluetta maisemallisesti rikastavavana elementting, sa-
mankaltaisena kuin Pirkkolan kirsikkapuiston alueella.

Hulevesien viivyttamiseksi ja kalatalouden parantamiseksi Haa-
ganpuron putkitettu osuus ohjataan kirsikkapuistosta suoraan
Pirkkolantien alitse Lampuotilanpuistossa kulkevaan nykyiseen
sivu-uomaan. Puron virtausta hidastetaan uomaa muokkaamalla
ja puistoon rakennetaan kaytettavissa olevan tilan ja sailytettavan
puuston sallimassa laajuudessa viivytysaltaita. Muodostuville tul-
vavyohykkeille istutetaan kosteikkokasvillisuutta.
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Kulkuyhteyden linjaus tarkennetaan jatkosuunnittelussa. Kaytava
toteutetaan hiekkapintaisena puistokaytavana, jonka varteen sijoi-
tetaan penkkeja. Olevat terijoenjsalavaryhmat voidaan sailyttaa ja
uudistaa tai korvata uusilla. Raitiotien viereen istutetaan matala-
kasvuisia pensasriveja ja muutamia vapaasti sommiteltuja puita,
muut alueet hoidetaan niittynurmena. Suunniteltava kasvillisuus
sovitetaan RKY -alueen ajanhenkeen. Puiston yleisilme on avoin
tai puoliavoin.

Liikkenne

Lahtokohdat

Pirkkolantie, Pirjontien itdosa ja Pakilantie ovat alueellisia kokoo-
jakatuja, jotka muodostavat alueen merkittavimmat katuyhteydet

paavaylille ja muihin kaupunginosiin. Suunnittelualueen lansi-reu-
nalla oleva Metsapurontie on paikallinen kokoojakatu.

Arkivuorokauden keskimaaraiset likennemaarat:

Pakilantie noin 13 000 ajon / vrk, Pirkkolantie noin 6 400 ajon /
vrk, Pirjontien itdosa noin 8 900 ajon / vrk, Pirjontien lansiosa noin
200 ajon / vrk, Metsapurontie noin 2 300 ajon / vrk, Maunulantie
noin 1 100 ajon / vrk.

Alueella olevien muiden tonttikatujen likennemaarat ovat pienia ja
vaihtelevat 100 - 300 ajon / vrk.

Alueelta on erittain hyvat liikenneyhteydet kaikkiin suuntiin:

* Pakilantien, Pirjontien ja Pirkkolantien jalankulku- ja pyoratiet

* useita bussilinjoja keskustan suuntaan seka Tuusulan-vaylan
ettda Hameenlinnanvaylan kautta, ja lisaksi poikittaisia bussilinjoja,
joista tarkein on runkolinja 550.

* moottoriajoneuvoliikenne Hameenlinnanvaylan, Tuusu-lanvaylan
ja Keha I:n kautta.

Katutila

Suunnittelualueen lapi kulkee katuyhteys Maunulasta Haagaan.
Pirjontien ja Pirkkolantien katukaytava on nykyisin luonteeltaan
maantiemainen. Katutilaa rajaa Pirkkolan puolella pientalojen pi-
hojen ja puutarhojen puusto ja pensaat. Kesalla vehreys on run-
sasta ja Pirkkolan pientalot ovat vaikeasti havaittavissa korkeiden
pensasaitojen takaa. Pirjontien ja Pirkkolan risteyksessa sijaitsee
kaupunkikuvallisesti jasentymaton aukio. Aukion liikkennejarjestelyt
ovat nykyisin sekavat ja osa risteyksen kaduista on suljettu ajo-
neuvoliikenteelta. Kadun Maunulan puoli on epamaarainen ra-
jauksen suhteen. Kadunvarressa on kaavassa osoitettuja puisto-
alueita ja polttoaineen jakeluaseman tontti. Puistoalue Pirjontien
varressa on luonteeltaan enemman suojaviheraluetta kuin oleske-
lupuistoa. Jakeluaseman ymparisto on jasentymaton. Toimintaan
liittyvaa asfaltoitua aluetta ei ole rajattu ymparistosta lainkaan.
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Pirkkolantien varren puistoaluetta luonnehtivat suuret terijoensa-
lavat puiston etelareunassa ja avo-oja.

Korttelista 28216 osa aluetta muuttuu katualueeksi ja puistoksi.

Kaavaratkaisu/likennesuunnitelma

Raide-Jokeri

Runkolinja 550:n siirtdminen raiteille on yksi paakaupunkiseudun
seudun merkittavimmista joukkoliikennehankkeista. Raide-Jokeri
kulkee Itakeskuksesta Otaniemeen paaosin runkobussilinjan 550
reittia. Runkolinja 550 on Helsingin seudun vilkkaimmin liikennoity
bussilinja. Se ei pysty tulevaisuudessa kuljettamaan kasvavaa
matkustajamaaraa ja ruuhka-aikoina bussit jonoutuvat. Raide-Jo-
kerilla ennustetaan olevan vuonna 2035 noin 80 000 kayttajaa ar-
kivuorokaudessa. Nykyisin runkolinjalla 550 on paivittain yli 30
000 matkustajaa.

Raide-Jokeri on suunniteltu kulkevaksi paaosin omalla vaylal-
laan, milla varmistetaan raitiovaunujen nopea ja hairioton kulku.
Rataa liikkennoidaan uusilla, korkealuokkaisilla raitiovaunuilla.

Raide-Jokerin varrella sijaitsee monia Helsingin keskeisia tulevia
rakentamisalueita. Raide-Jokerin pysakkien ymparistoista pyritaan
suunnittelemaan vetovoimaisia paikkoja, jotka houkuttelevat paitsi
asumista ja tyopaikkoja myos palveluita. Linja tarjoaa nopean yh-
teyden myos eri ulkoilualueiden esimerkiksi Keskuspuiston ja Hel-
sinkipuiston valilla. Lisaksi sen varrella on useita urheilupuistoja.

Asuntojen rakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien aareen
on edullista, kannattavaa ja kestavan kehityksen mukaista. Alu-
eilla on jo katuverkko, kunnallistekniikka ja palvelut, joten rakenta-
misesta syntyy vahemman kustannuksia kuin kokonaan uusilla
alueilla. Taydennysrakentaminen voi olla myos keino tukea palve-
luiden pysymista alueella tai jopa lisata niita.

Nurmipintainen pikaraitiotie sijoittuu Pirkkolantien ja Pirjontien ete-
lareunalle, moottoriajoneuvoliikenteelle varataan yksi kaista mo-
lempiin suuntiin ja kadun pohjoisreunalle varataan tila pyorailyn
korkea-luokkaisen paareitin rakentamiseen. Pirkkolantien osuu-
delle on varattu tila puuriville ajovaylan ja raitiotien valiin. Uudet
raitiotiepysakit sijoittuvat Pirkkolantielle Metsapurontien risteyksen
lansipuolelle ja Pirjontielle Pakilantien kiertoliittyman viereen.
Suunnittelualueen kaikki muut bussipysakit sijoittuvat nykyisille
kohdilleen paitsi nykyinen Pirjontien kiertoliittyman etelapuolella
Pakilantiella oleva pysakki. Se korvataan kahdella uudella pysa-
killa, joista toinen sijoittuu raitiotiepysakin yhteyteen Pirjontielle ja
toinen Pakilantie 36:n edustalle.
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Nykyinen Pirjontien lansiosan risteys Maunulantien risteyksen
kohdalta katkaistaan moottoriajoneuvoliikenteelta, jolloin nykyi-
selle laajalle risteysalueelle syntyy jalankulku- ja pyoraliikenne-
aukio, jolla huoltoajo ja tonteille ajo sallitaan Pirjontien Iansiosan
kautta.

Pirjontien ja Pirkkolantien risteykseen sijoittuvan Pirjonaukion tilal-
linen ratkaisu perustuu aukiotilan uudelleenjasentamiseen. Aukion
viihtyisyytta ja kaupunkikuvallista ilmetta kohennetaan puuistutuk-
sin. Jatkosuunnittelun I1ahtdkohtia ovat aukion asema sisaantu-
lona kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle Pirkkolan jalleenrakennus-
kauden omakotialueelle seka Pirjontien nakyma- ja kulkuyhteys-
akseli Pirkkolan urheilupuiston suuntaan. Aukiolla kaytettavissa
materiaaleissa ja varusteissa tulee huomioida RKY-alueen aika-
kauden henkeen sovittaminen. Aukiolle voi sijoittaa kioskin.

Asemakaavassa vahvistetaan myos nykyinen, Kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan 31.3.2011 hyvaksyma Lampuotilantien tilapainen
katkaisu moottoriajoneuvoliikenteelta. Jalankulku- ja polkupydralii-
kenteen yhteys sailyy Lampuotilantien katkaistavalla osalla Mau-
nulantien lansipuolella. Asemakaava mahdollistaa myds jalan-
kulku- ja pyoraliikenteen yhteyden parantamisen Lampuotilantien
itdosan kaantopaikan ja Pakilantien valilla.

Palvelut

Lahtokohdat

Petaksentien 4 sijaitsevassa rakennuksessa toimii Sokeain Ysta-
vat ry, jolla on rakennuksessa toimistoja, tyo- ja myyntitiloja.
Osoitteessa Pirkkolantie 2 sijaitsee polttoaineen jakeluasema. Si-
sailmalaadun vuoksi tyhjillaan oleva paivakoti sijaitsee osoit-
teessa Maunulanpolku 1. Tontilla Pirjontie 28 asuin- ja liikeraken-
nuksen entisia myymalatiloja on ollut mahdollista vuokrata mm.
juhlakayttoon. Paivittaistavarakaupat sijaitsevat Maunulan ostos-
keskuksessa ja Pakilantien varressa noin 200 metrin paassa
kaava-alueen rajalta.

Voimassaoleva asemakaava mahdollistaa suunnittelualueella AL
tonteille (Pirjontie 1 ja Pirjontie 28) liikerakentamista ja asumista
yhteensa noin 1 100 k-m?. Voimassa olevassa kaavassa ei ole
asuin- ja liiketilarakentamisen suhdetta maaritelty. Polttoaineen
jakeluaseman tontilla voimassa olevassa kaavassa on osoitettu 1
100 k-m? rakennusoikeutta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa palveluihin osoitetun liike- ja toimistokerrosala
(330 k-m?) on vahemman kuin voimassaolevan asemakaavan lii-
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ketiloiksi mahdollistama kerrosala. Liiketilojen liittyminen kaupun-
kirakenteeseen on kaavaratkaisussa kaupunkimaisempaa ja pal-
velut sijoittuvat asuinrakennusten ensimmaiseen kerroksen avau-
tuen kadulle.

Polttoaineen jakeluasema puretaan asuntorakentamisen myota.
Samaa palvelua tarjotaan kuitenkin Keha I:n ja Pakilantien ris-
teyksessa suunnittelualueelta noin 1 kilometrin paassa.

Paaosa uusista ensimmaisen kerroksen liike- ja toimitiloista sijoit-
tuu Pakilantien ja Pirjontien risteykseen lahelle raitiotiepysakkia.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Viheralueet ovat paaosin luonnonmukaisena hoidettua puisto-
metsaa ja niittymaisia alueita. Tontit ovat yleisilmeeltaan vehreita
ja puistomaisia.

Kaavaratkaisu

Osa olemassa olevasta luonnon ymparistdsta muuttuu asuinra-
kentamisen tonteiksi. Uudet korttelialueet ovat tiiviita ja osalla ton-
teilla on lisdksi pihakansia.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa poikittaisen pikaraitioyhteyden raken-
tamisen ja lisaa julkiseen liikenneyhteyksiin tukeutuvaa asuntora-
kentamista.

Rakennukset on sijoitettu mahdollisuuksien mukaan edulliseen
ilmansuuntaan.

Kaavaratkaisu edellyttda hulevesien imeyttamista tonteilla, viher-
kattoja talousrakennuksissa.

Puistoon tulee sijoittaa hulevesien viivytykseen varattavia alueita

seka nykyisin putkitettu purouoma tulee tuoda maanpintaa. Puis-

ton jatkosuunnittelussa Iahtokohtina ekologisen kestavyyden kan-
nalta ovat kala- ja vesitalous.

Kaava mahdollistaa kavely- ja pyorailyverkoston parantamisen.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisestimerkittavien rakennettu-
jen kulttuuriymparistojen RKY2009 piiriin - rajautuen seka osin si-
saltyen kohteeseen "Pirkkolan omakotialue ja rintamamiestalot”.
Suunnittelualueella RKY2009 rajauksen alueella ovat tontit
28231/1 (Pirjontie 28), 28225/2 (Maunulantie 23), Pirkkolantien
katualuetta ja sen varrella olevaa puistoaluetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa Pirkkolan pientaloalueelle on
merkitty AO/s merkinta. Suunnittelualueella sijaitsevalle tontille
28231/ 1 voimassa olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu alu-
eellista suojelumerkintaa, myodskaan rakennusta ei ole asemakaa-
vassa suojeltu. Nykyinen rakennus on suunniteltu samanaikai-
sesti Pirkkolan pientaloalueen kanssa. Rakennus on valmistunut
vuonna 1940 ja siind on toiminut Pirkkolan Elannon myymala vuo-
teen 1994. Alkuperaisia rakennuspiirustuksia ei ole sailynyt ra-
kennusvalvontaviraston arkistoissa. Rakennus on yksikerroksinen
ja silla on paaluperustus. Tontin asema kaupunkikuvallisesti on
merkittava. Se on nakyman paatteena Pirjontielle ja se rajaa Pirk-
kolantien ja Pirjontien aukiomaista risteysaluetta. Risteysalue on
nykymuodossaan liikenteellisesti ja tilallisesti epamaarainen. Ra-
kennuksen kunnosta ei ole tietoa. Suunnitelmassa rakennus esi-
tetdan purettavaksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu tontin 28231/1
pohjoispuoliselle katualueelle istutettavan alueen osalle merkinta,
jossa puusto on sailytettava. Alueella ei ole nykyisin puita.

Tontti 28225/2 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi. Asemakaavassa
tontille ei kohdistu suojelumerkintaa. Tontilla sijainnut Maunulan
seurakuntatalo on purettu vuonna 2015.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ei esitetad suojelumerkintoja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Pir-
jontien ja Pirkkolantien hulevedet johdetaan kyseisten katujen ete-
lareunassa sijaitsevaan avo-ojaan. Osa Pirkkolan pientaloalueen
hulevesista johdetaan Pirkkolantien pohjoisreunassa sijaitsevaan
800 mm hulevesiviemariin, josta ne johdetaan avo-ojaan. Tavan-
omaisten vesihuoltolinjojen lisdksi Pirjontiella sijaitsee 600 mm
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runkojatevesiviemari. Pirjontien etelareunassa ja Pirkkolantien
pohjoisreunassa sijaitsee korkeapaineinen maakaasun siirtojohto.
Lisaksi katualueilla on tietoliikenne- ja sahkokaapeleita. Kortte-
lissa 28222 sijaitsee Helen Sahkdverkko Oy:n jakelumuuntamo.

Kaavaratkaisu

Pirjontie ja Pirkkolantie muuttuvat poikkileikkaukseltaan katumai-
siksi, jonka seurauksena kaduille rakennetaan hulevesiviema-
rointi. Uusi viemari purkaa vetensa rakennettavaan avouomaan
kaava-alueen lansiosan puistoalueella. Samaan uomaan on tar-
koitus ohjata myo6s Pirkkolantien pohjoisreunan 800 mm viemarin
hulevedet. 600 mm runkojatevesiviemari joudutaan siitamaan
Pirjontiella raitiotiehen varautumisen vuoksi. Pirjontielld joudutaan
lisaksi siirtdmaan vesihuoltolinjoja uuden puurivin vuoksi. Lam-
puotilantien muutokset Maunulantien etelapuolella aiheuttavat
johtosiirtoja. AKS-kortteliin 28209 ja korttelin 28231 AK-tontille on
siirrettavia vesihuoltolinjoja varten merkitty 5 metria leveat johto-
kujat.

Maakaasun siirtojohto siirretaan Pirjontien ja Pirkkolantien ajora-
tojen pohjoispuolelle erotuskaistan tai pyoratien alle. Siirtojohto
aiheuttaa rajoituksia maankaytolle, mika on huomioitu suunnitte-
lussa. Sahko- ja tietoliikennekaapeleita joudutaan siirtamaan mm.
uuden maakaasun siirtoputken tilantarpeen vuoksi.

Maunulantien ja Pirjontien liittyman itapuolelle on merkitty kaa-
vassa et-alue, jolle on mahdollista sijoittaa Helen Sahkoverkko
Oy:n nykyisen muuntamon korvaava uusi jakelumuuntamo.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnos-
taminen

Lahtokohdat

Pirjontien korttelit sijaitsevat kitkamaa-alueella, jossa maakerrok-
sen paksuus on arviolta nelja metria. Pirkkolantien korttelit sijait-
sevat savialueella tai saven lievealueella. Savikerroksen paksuus
on Kkorttelin 28231 AK-alueella noin kuusi metria ja korttelissa
28222 se on 0-6 metria.

Pohjaveden tasoa on tarkkailtu Pirkkolantien ja Lampuotilantien
valisella alueella 2014—-2015. Havaintojen perusteella pohjaveden
pinta on kyseisella alueella 0,5-1,5 metrin syvyydessa maanpin-
nasta. Pohjavesitietoja ei ole kaytettavissa muista kortteleista.
Korttelissa 28222 sijaitsee polttoaineen jakeluasema, jonka toi-
minta on mahdollisesti saastuttanut nykyisen tontin maaperaa.
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Kaavaratkaisu

Maapera on perustamisolosuhteiltaan Pirjontien kortteleissa hy-
vaa ja Pirjontien kortteleissa tavanomaista. Korttelin 28222 uuden
AK-alueen suunnittelussa tulee varautua korkeaan pohjaveden
pintaan alueella. Polttoaineen jakeluaseman tontin maapera on
puhdistettava toiminnan paattymisen jalkeen.

Ymparistohairiot
Lahtdkohdat

Pakilantien, Pirjontien ja Pirkkolantien liikenne aiheuttaa melua ja
ilmanlaatuongelmia.

Tontilla 28222/1 sijaitsee polttoaineen jakeluasema joka suunni-
telmassa osoitetaan purettavaksi. Toiminnasta johtuen tontilla ja
sen ymparistossa saattaa maapera olla pilaantunut.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueelle on laadittu likennemeluselvitys. Melu ja II-
manlaatuolosuhteet on otettu huomioon kaavaratkaisussa mm.
rakennusalojen sijoittelussa seka kaavamaarayksissa koskien tu-
loilman jarjestamista.

Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia ohje- tai raja-arvoja runko-
melulle ja liikennetarinalle, mutta suunnittelun tavoitearvoina voi-
daan kayttaa VTT:n esittamia suosituksia.

Kaavassa on annettu raitiotien suunnittelua koskeva maarays,
jolla pyritaan varmistamaan, ettei raitiotieliikenteesta tulevaisuu-
dessa aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa run-
komelu- tai tarinahaittaa. Raitiotieliikenteen aiheuttaman runko-
melun tai tarinan torjuntatarvetta ja laajuutta arvioitaessa tulee ot-
taa huomioon raitiotien ymparistossa olevan nykyisen seka nyt
asemakaavoitettavan rakennuskannan lisaksi myds tuleva yleis-
kaavan mahdollistama rakentaminen radan laheisyyteen. Koska
Pirkkolantien varteen kaavoitettavat uudet asunnot sijoittuvat hy-
vin lahelle Raide-Jokeria, on suositeltavaa myos naiden asuinra-
kennusten suunnittelussa varmistaa, ettei raideliikenteen aiheut-
tama runkomeluherate paase kytkeytymaan kadun kovan pinta-
kerroksen valityksella rakennusten sokkeliin.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet
on kunnostettava ennen rakentamista ryhtymista.
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Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Kaavaratkaisu

Korttelialueiden pelastusreitti- ja nostopaikkasuunnitelma on esi-
tetty selostuksen liitteessa seka tonttien osalta 28231/37,
28226/30 ja 31 myds viitesuunnitelmissa.

Raitiotien pelastusturvallisuus on huomioitu suunnittelussa. Lii-
kenndinti perustuu kaksisuuntaisiin vaunuihin, joissa on ovet kum-
mallakin puolella, ja ajoon nakdhavainnolla. Vaunujen evakuointi
voidaan siten paasaantoisesti jarjestaa viereiselle raiteelle. Radan
ja jatkuvien kiinteiden esteiden valiin on lisaksi varattu tila suistu-
neen vaunun tunkkaamiselle.

Rata sijaitsee kadun etelapuolella niin, etta ajolangat voivat rajoit-
taa nostopaikkojen jarjestamista lahialueen rakennuksille.

Raitiotien paallysrakenne voidaan toteuttaa pelastusajoneuvojen
ajoon soveltuvana niiltd osin kuin se on perusteltua pelastustur-
vallisuuden jarjestamiseksi.

Nimisto
Nimistotoimikunta esitti paatoksessaan 12.10.2016 nimia Lam-
puotilanpuisto—Landboasparken (Lampuotilantien mukaan) suun-
nittelualueen lansiosassa sijaitsevalle puistolle ja Pirjonaukio—Bir-
gittaplatsen (Pirjontien mukaan) katuaukiolle joka sijaitsee Pirkko-
lantien ja Pirjontien risteyksessa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(10/2016, Alv 0 %) seuraavasti:

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen 0,5 milj. euroa
Katu- ja liikennealueet 3,5 milj. euroa
Puisto- ja virkistysalueet 0,5 milj. euroa
Yhteensa 4,5 milj. euroa

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen sisaltda uuden rakentami-
sen vuoksi purettavien, kaupungin hallussa olevien rakennusten
purkukustannukset. Katu- ja liikennealueiden seka puisto- ja vir-
kistysalueiden kustannukset sisaltavat niiden esirakentamis- ja
pohjarakennuskustannukset.
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Kaava-alueen katu- ja liikennealueiden seka aukioiden toista on
arvioitu aiheutuvan kustannuksia noin 3,5 miljoonaa euroa.
Puisto ja virkistysalueiden toteuttamisesta on arvioitu aiheutuvan
kustannuksia noin 0,5 miljoonaa euroa.

Yleisten alueiden kustannusjako Raide-Jokerin ja kaupungin kus-
tannusten valilla tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Edella mainittujen kustannuksien lisaksi kaava-alueelle kohdistu-
vat raitiotien kustannukset ovat noin 3 miljoonaa euroa, Raide-Jo-
kerin hankesuunnitelman 4/2015 mukaisesti.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu
noin 180 €/k-m2. Mikali raitiotien kustannus huomioidaan, kustan-
nuksia aiheutuu noin 300 €/k-m?Z.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille on arvioitu ker-
tyvan tonttien rakennusoikeuden myymisesta seka vuokraami-
sesta noin 15 miljoonaa euroa. Tulot tasmentyvat tonttien luovu-
tuksen seka vuokrausneuvottelujen yhteydessa.

Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista
asuntotuotantoa seka edistaa kohtuuhintaisen asuntotuotannon
edellytyksia. Voidaan todeta, etta kaava on taloudellisesti kaupun-
gille edullinen.

Tonttitalous ja muut kustannukset

Alueen maapera mahdollistaa merkittavan maaran rakennuksista
perustettavaksi maanvaraisesti. Osa rakennuksista tulee perustaa
terasbetonipaaluin. Perustaminen paaluin nostaa rakentamisen
kustannuksia, mutta voidaan todeta, ettd kokonaisuudessaan alu-
een perustamismahdollisuudet edistavat kohtuuhintaisen asunto-
tuotannon edellytyksia.

Pysakointi jarjestetaan tonteilla maanpaallisin autopaikoin, auto-
katoksin, korttelilla 28222 AK rakenteellisesti pihakannen alla
seka korttelissa 28225 AK kaksikerroksisessa pysakointilaitok-
sessa. Voidaan todeta, ettad pysakdintiratkaisu on taloudellisesti
tarkoituksenmukainen.

Uuden rakentamisen tarvitseman vesihuoltoverkoston rakentamis-
kustannuksiksi on arvioitu noin 2 miljoonaa euroa. Alueella suori-
tetaan myoOs kaasuputken siirtotoita seka kaukolampo- ja kaapeli-
siirtoja, nama kustannukset eivat sisally kustannusarvioon.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen kustannuksista vastaa-
vat verkon haltijat ja kustannukset peritaan alueen tulevilta kaytta-
jilta liittymis- ja kayttdmaksuina.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparis-
toon

Kaavaratkaisun toteuttaminen taydentaa rakennettua ymparistoa

ja Raide-Jokerin varren rakenne muuttuu kaupunkimaisemmaksi.

Suunnitelma toteutuessaan tuottaa alueelle uusia kerrostaloasun-
toja niin, etta uusia asukkaita alueelle tulee noin 600.

Raitiotien suunnittelussa keskeisena tavoitteena on ollut sopivuus
kaupunkiymparistoon. Raitiotien sallittu nopeus, rakenne ja pinta-
materiaali on valittu kulloisenkin ympariston mukaan. Esimerkiksi
ratasahkojarjestelman laitteet ja rakennelmat, kuten virroitinpyl-
vaat, ajolangat ja sahkonsyottdasemat muuttavat katukuvaa. Laa-
dukkaasti suunniteltuina ja toteutettuina rakennelmat saadaan so-
pimaan ymparistoon niin, etta haitalliset vaikutukset saadaan mi-
nimoitua.

Raide-Jokeri tukee yhdyskuntarakenteen tiivistymista raideliiken-
teeseen perustuen ja kaupunginosien keskusten vahvistumista
poikittaisten ja sateittaisten likenneyhteyksien solmukohdissa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Taydennysrakentaminen vahentaa puistoaluetta ja biomassaa.
Asuin- ja liikekortteleiden piha-alueille istutetaan puita ja puutar-
hakasvillisuutta. Osalla pihoista on pysakdinnin kansirakennetta,
joka asettaa rajoituksia runsaan vehreyden toteuttamiselle. Katu-
alueille istutetaan uusia puuriveja. Asemakaavamuutoksella mah-
dollistetaan Pirkkolantien viereisen puistoalueen rakentuminen
kala- ja vesitaloutta painottaen.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaava mahdollistaa pikaraitiotien rakentamisen Pirkkolan-
tien ja Pirjontien etelareunalle seka pyorailyn korkealuokkaisen
paareitin rakentamisen kadun pohjoisreunalle.

Uudisrakentaminen synnyttaa lisaa liikkennetta alueen katuverk-
koon. Pakilantien likennemaaran arvioidaan kasvavan Pirjontien
kiertoliittyman etelapuolella 400-500 ja pohjoispuolella 100-200
ajoneuvolla vuorokaudessa. Pirkkolantien likennemaaran arvioi-
daan kasvavan 100-200 ajoneuvolla vuorokaudessa, Pirjontien
itdosan liikkenne lisdantyy arviolta 600-700 ajoneuvolla vuorokau-
dessa ja Maunulantien liikennemaara lisdantyy noin 600 ajoneu-
volla vuorokaudessa. Lampuotilantien itdosan likennemaara li-
saantyy noin 60 ajoneuvolla vuorokaudessa. Pirjontien lansiosan
risteyksen katkaiseminen moottoriajoneuvoliikenteelta lisaa jonkin
verran Lehtotien, Kangastien, Kaskitien ja Viidenrajantien liiken-
nemaaria. Lehtotien likennemaaran arvioidaan lisaantyvan noin
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150 ajoneuvolla vuorokaudessa. Kangastien, Kaskitien ja Viiden-
rajantien likennemaarien kasvu arvioidaan hyvin pieneksi, yh-
teensa vain noin 100 ajoneuvoksi vuorokaudessa.

Raide-Jokeri parantaa hankearvioinnin perusteella joukkoliiken-
teen palvelutasoa, lisda joukkoliikenteen kayttdoa ja vahentaa au-
toliikkennetta. Naiden muutosten yhteisvaikutus parantaa liikkenne-
jarjestelman toimivuutta. Vuoden 2025 ennustetilanteessa Raide-
Jokeri lisaa joukkoliikenteen kayttda noin 4200 paivittaisella mat-
kalla, joista 1900 siirtyy henkildautoista.

Raide-Jokerin hankesuunnitelmassa tehtyjen simulointien perus-
teella Raide-Jokerilla ei ole merkittavaa vaikutusta autoliikenteen
toimivuuteen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Pirjontien ja Pirkkolantien rakentaminen katumaisiksi muuttaa alu-
een pintakuivatusta kun avo-oja poistuu Pirjontien etelapuolelta.
Raitiotien tilantarve muuttaa kadun poikkileikkausta, mika aiheut-
taa haasteita teknisen huollon verkostojen sijoittamiselle katualu-
eelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Raitiotien sallittu nopeus, rakenne ja pintamateriaali on valittu kul-
loisenkin ymparistdon mukaan. Suunnittelualueen rataosuudelle on
esitetty monin paikoin nurmipinta ja suunnittelussa on huomioitu
myos muut mahdollisuudet lisata kaupunkivihreaa.

Kaavan toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta koko alueella
selvasti ymparoivaa rakennetta tehokkaammin. Maisemassa mer-
kittavien puustoryhmien vaheneminen muuttaa kaupunkikuvaa.
Uudet katupuurivit jasentavat katutilaa ja lisaavat vehreytta katu-
alueilla.

Taydennysrakentamisen ei nahda vaarantavan olemassa olevia
alueellisia kulttuuriperintdon liittyvia arvoja. Alue on Iahtokohdil-
taan kerrostunutta, eri aikakausina ja eri kaupunkisuunnittelullis-
ten tavoitteiden mukaan syntynytta rakentamista. Uuden rakenta-
misen nahdaan liittyvan tahan jatkumoon, jossa kaupunki mielle-
taan muuttuvana ja kehittyvana.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Pikaraitiotie laadukkaana ja kapasiteetiltaan suurena joukkoliiken-
nevalineena edistaa ilmastonmuutoksen hillitsemista vahenta-
malla autoriippuvuutta.




TOTEUTUS
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Raide-Jokerin arvioidaan vahentavan hiilidioksidipaastoja vuoden
2025 ennustetilanteessa vuositasolla noin 900 tonnia, vuonna
2040 noin 1200 ja vuonna 2050 noin 1500 tonnia. Arviot perustu-
vat hankearvioinnissa tehtyihin likennemallinnuksiin ja VTT:n LI-
PASTO-laskentajarjestelman tietoihin tielikenteen paastéyhdis-
teista

Muut merkittavat vaikutukset

Raide-Jokerin rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen. Erityisesti joukkoliikenteelle aiheu-
tuvien rakentamisen aikaisten hairididen rajoittamiseen tulee kiin-
nittda huomiota hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Asemakaavan mukaisten korttelialueiden toteuttaminen on mah-
dollista kaavan saatua lainvoiman.

Asemakaavan toteutus liittyy Raide-Jokerin rakentamiseen, jonka
arvioidaan ajoittuvan vuosille 2017-2021. Raide-Jokerin rakenta-
minen edellyttaa valtion rahoitusta ja Helsingin ja Espoon kaupun-
ginvaltuustojen erillisia paatoksia hankkeen toteuttamisesta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskevat erityisesti
kolme erityistavoitetta.

Eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun

tahdaten melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvaa
haittaa on ehkaistava ja pyrittdva vahentamaan jo olemassa ole-
via haittoja. Lisaksi pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on

selvitettdva ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Kulttuuri- ja luonnonperintoon liittyvana alueiden kaytéssa on var-
mistettava etta valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat val-
takunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueiden kaytdon suun-
nittelun Iahtokohtina.




27 (37)

Helsingin seudun erityistavoitteita ovat:

— alueidenkayton suunnittelussa tulee varautua raideliikenteen
laajenemiseen yhdyskuntarakentamisen ja asuntotuotannon
niin edellyttaessa.

— raideliikenneverkostoa laajennettaessa on otettava huomioon
ymparoiva alueidenkaytto ja lahiymparisto, erityisesti asutus,
arvokkaat luonto- ja kulttuurikohteet seka maiseman erityispiir-
teet.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu pika-
raitiotien sijoittamista alueelle seka siihen tukeutuvaa asuntora-
kentamista. Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan koh-
dassa tavoitteet ja vaikutukset.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja
suunnittelualueella on osittain kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde- merkinta ja maa-
kaasun runkoputken- merkinta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osittain osoitettu
tiivistettavan alueen merkinta ja kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
(RKY 2009)- merkinta.
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Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmésté 2014

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalo- ja
pientalovaltaista aluetta. Kerrostalovaltaisen alueen aluemerkinta
kohdistuu kaavaratkaisun tonteille 28222/2, 28225/4, 28210/9 ja
28209/4, pientalovaltaisen alueen merkinta kohdistuu tonteille
28226/ 30, 31ja 28231/37. Joukkoliikenteen kehamainen runko-
linja asemineen (Jokeri, bussi tai raitiotie) -linjaus on osoitettu
suunnittelualueen keskelle. Pirkkolan alueelle ja lantiselle Lam-
puotilantien varren kortteleille on osoitettu kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava
alue- merkintad (RKY2009-rajaukseen ei sisally Pakilantien varren
tontteja). Yleiskaavassa osoitetun pientalovaltaisen alueen pienta-
lovaltaisuus sailyy vaikka kaavaratkaisussa Pakilantien, Pirkkolan-
tien ja Pirjontien varren tontit tiivistyvat kerrostalorakentamisella.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.
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Ote Helsingin yleiskaava 2002:sta

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on paaosin asuntovaltaista aluetta (A3, jossa
aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja
likuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus
on paaasiassa 0,4-1,2.). Pakilantien varteen ja Pakilantien ja Pir-
jontien risteykseen on osoitettu lahikeskustan merkinta (C3, jota
kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten pal-
velujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja
likuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on keskeisilla pai-
koilla osoitettava paasaantoisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Alue
on kavelypainotteinen. Alue erottuu ymparistoaan tehokkaam-
pana ja monipuolisempana. Lahikeskustan alueelle ei saa sijoittaa
yksittaisia seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan myymalaita).
Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan mukainen
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Ote Helsigin uudesta yleiskaavasta (upunginvaltuusto 26.1 0.2016)

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueella on maanalaisen
yhteiskayttotunnelin varaus. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maan-
alaisen yleiskaavan mukainen

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja. Lisaksi
suunnittelualueen lansiosassa on katualuetta, joka on asemakaa-
voittamatonta aluetta. Voimassaolevissa kaavoissa korttelialuei-
den tontit ovat asuin-, liike- ja toimistorakennusten, huoltamora-
kennusten, seurakunnallisten rakennusten ja yleisten rakennusten
tontteja. Lisaksi asemakaavoissa on puisto- ja katualueita.

Asemakaava no. 9423 (vahv. 5.8.1988) on voimassa suunnittelu-
alueen tonteilla 28231/1, 28226/1 ja 4. Asemakaava no. 6835
(vahv. 8.9.1972) on voimassa tontilla 28216/2. Asemakaava
no.11031 (tullut voimaan 25.10.2002) on voimassa Pirjontien ja
Lampuotilantie valisella puistoalueella sekd osassa Maunulantieta
ja Lampuotilantieta. Asemakaava no. 3691 (vahv. 16.3.1955) on
voimassa osassa Pirjontieta, Pakilantieta, Pirkkolantieta seka
suunnittelualueen lantista puistoaluetta. Asemakaava no. 5908
(vahv. 5.4.1968) on voimassa tontilla 28222/1. Asemakaava
no.4330 (vahv. 27.3.1958) on voimassa suunnittelualueen kes-
kella olevalla puistoalueella ja lantisen Lampuotilantie osuudella.
Asemakaava no. 6323 (vahv. 12.2.1971) on voimassa tontilla
28225/2. Asemakaava no. 12154 (vahv. 28.8.2013) on voimassa
tontilla 28225/3 seka osassa Maunulantieta.
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Voimassa olevissa asemakaavoissa osoitetaan tonttikohtaisesti
seuraavaa:

Tontti 28216/2 on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Asemakaava
ja asemakaavan muutos koskee vain kahta pienta aluetta tontin
Pakilantien ja Lampuotilantien varressa. Tontinosat liitetaan katu-
alueeseen ja puistoon.

Tontti 28222/1 on moottoriajoneuvojen huoltoaseman korttelialu-
etta, enimmaiskerroslukua ei ole ilmoitettu ja tonttitehokkuus on
e= 0,4. Rakennusala on osoitettu tontin etelalaitaan.

Tontti 28225/2 on seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta,
enimmaiskerroslukua ei ole ilmoitettu ja tonttitehokkuus on e= 0,7.
Rakennusala on osoitettu tontin keskelle.

Tontti 28225/3 on asuinkerrostalojen korttelialuetta, enimmaisker-
rosluku on nelja ja kerrosalaa on osoitettu 1400 k-m?. Rakennus-
ala sijaitsee tontin Maunulantien puolella.

Tontti 28226/1 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
etta, enimmaiskerrosluku on kaksi ja tonttitehokkuus on e = 0,4.

Rakennusala on merkitty tontin keskelle. Tontin Pakilantien puo-
leiselle rajalle on osoitettu littymakieltomerkinta

Tontti 28226/4 on yleisten rakennusten korttelialuetta, enimmais-
kerrosluku on kaksi ja tonttitehokkuus on e = 0,75. Rakennusala

on osoitettu tontin keskelle. Tontin Pakilantien puoleiselle rajalle

on osoitettu liittymakieltomerkinta.

Tontti 28231/1 on asuin-, liike- toimistorakennusten korttelialuetta.
Enimmaiskerrosluku on kaksi, tonttitehokkuus on e = 0,4. Raken-
nusala on osoitettu tontin keskivaiheille.

Voimassa olevissa asemakaavoissa yleisille alueille osoitetaan
seuraavaa:

Katualue: Pirkkolantien lantisella osuudella katualueelle on mer-
kitty istutettavia alueen osia. Osalle istutettavista alueenosista on
merkitty suojeltavien puiden merkintdja.

Puisto: Pirjontien lansipuolella olevalle puistolle on osoitettu oh-
jeellinen polkumerkinta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.3.2016 puoltaa osaltaan
Raide-Jokerin hankesuunnitelman hyvaksymista ja hyvaksyi han-
kesuunnitelman ratasuunnitelmat hanketta koskevien liikenne-
suunnitelmien laatimisen |ahtokohdaksi.

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2012 merkita tiedoksi ra-
portin Raide-Jokerin hankearviointi 2011 seka Raide-Jokerin kehi-
tyskaytava - maankayton kehittamisperiaatteet ja todeta, etta laa-
ditut selvitykset muodostavat riittdvan pohjan Raide-Jokerin han-

kesuunnittelun ja kaavoituksen aloittamiselle.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Pohjakartta

likennemeluselvitys, Akukon 2016

Raide-Jokerin laajennettu hankearviointi, maaliskuu 2016
Raide-Jokerin hankearviointi, helmikuu 2016

Raide-Jokerin hankesuunnitelma 2015, tammikuu 2016
Raide-Jokerin hankesuunnitteluvaiheen matkustajamaaraennus-
teet, helmikuu 2015

Raide-Jokerin ja Laajasalon raitiotieyhteyden kaupunkitaloudelli-
nen arviointi, marraskuu 2015

Pakilantien varren maankayton suunnitteluperiaatteet, 2014
Raideleveysselvitys, 2014

Selvitys Raide-Jokerin linjausvaihtoehdoista Espoossa, 2014
Raide-Jokeri, Hankearviointi, 2011

Oulunkylan renesanssi, lahtétiedot ja kehittamistavoitteet, 2011
Raide-Jokerin kehityskaytava - maankayton kehittamisperiaatteet,
2011

Raide-Jokeripysakkien saavutettavuuden parantamisedellytykset,
2011

Alustava yleissuunnitelma, 2009

Maunulan, Pirkkolan ja Metsalan liikenteenohjaussuunnitelma,
2007

Pikaraitiotien tyoraportti ja luonnospiirustukset, 1992
Matkustajamaaraennusteet, 1992

Tekninen selvitys pikaraitiotien toteuttamismahdollisuuksista,
1990.

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 14.6.2016.
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen tontit seka katu- ja
puistoalueet.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta ja
tontin 28226/4 ja 28231/1 osalta vuonna 2016 tontin haltijoiden
hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kKiinteistoviraston tonttiosasto

likuntavirasto

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus

Turvallisuus ja kemikaalivirasto

Gasum Oy

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan tay-
dennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja viraston verkkosivuilla www.hel fi’lksv seka lehti-ilmoituk-
sella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kartta suunnittelualueesta

oli nahtavilla 2.—-27.2.2015 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Maunulan kirjastossa, Suursuonlaita 6

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi
11-13

¢ www.hel fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli esilla ja kaavan valmisteli-
jat olivat tavattavissa Jokerimessuilla 4.2.2015 Oulunkylan Seura-
huoneella.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 18 kan-
nanottoa. Kannanoton antoivat Helen Oy, Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun ymparistopalvelut
(HSY) vesihuolto, Museovirasto, kaupunginmuseo, Helsingin kau-
pungin liikkennelaitos -liikkelaitos (HKL), kiinteistoviraston geotekni-
nen osasto, kiinteistoviraston tilakeskus, kiinteistoviraston tontti-
osasto, liikuntavirasto, opetusvirasto, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto, rakennusvirasto, sosiaali- ja terveysvirasto, varhais-
kasvatusvirasto, ymparistokeskus, Turvallisuus ja kemikaalivirasto
(Tukes).

Viranomaisten kannanotot kasittelivat Raide-Jokerin linjauksia, ti-
lavarauksia ja toiminnallisuutta, raitiotiepysakin sijaintia, vesihuol-
lonsuunnittelua, taydennysrakentamisen sopeuttamista arvokkaa-
seen kulttuuriymparistoon, koulupalveluiden riittavyytta asukas-
maaran noustessa alueella, hulevesien hallintaa, maaperan pi-
laantuneisuutta ja likennemelun selvittamista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatydssa. Viranomaisten kanssa on tehty yhteis-
tyota ja kaavaratkaisuihin esitettyja tasmennyksia on harkinnan ja
mahdollisuuksien mukaan liitetty kaavaluonnoksen kaavaratkai-
suun.




35 (37)

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia mielipidekirjeita
saapui 14 kpl. Yhden mielipiteista oli allekirjoittanut Iahettajan li-
saksi 35 henkiloa, eraan mielipiteen oli allekirjoittanut lahettajan
lisdksi 16 henkiloa. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukas-
tilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteissa Raide-Jokeria pidettiin paaosin myonteisena asiana.
Taydennysrakentamisesta oli ristiriitaisia mielipiteita. Osassa pi-
dettiin tervetulleena alueen vajaakayttoisten puistojen ja tontin-
osien rakentamista, osassa taydennysrakentamista vastustettiin.
Suurimpana pelkona oli uudisrakentamisen sopimattomuus Pirk-
kolan ja Maunulan kulttuurihistoriallisen kaupunkirakenteen
kanssa. Pirjontien katkaisua ajoneuvoliikenteelta vastustettiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa mielipiteissa esi-
tetyt seikat on otettu huomioon kaavatydssa. Kaavatavoitteiden
sallimissa rajoissa esitettyja huomioita on harkinnan ja mahdolli-
suuksien mukaan liitetty kaavaehdotukseen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Luonnosaineiston nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi’/ksv seka lehti-ilmoituksella
Helsingin Uutiset -lehdessa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 1.—24.3.2016 seuraavissa pai-
koissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Maunulan kirjastossa, Suursuonlaita 6
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt.

Kaavan valmistelijat olivat tavattavissa ja luonnosaineistoa esitel-
tiin info- ja esittelytila Laiturilla ratikkanayttelyn yhteydessa
7.3.2016 seka kaavapaivystyksessa 21.3 2016 Maunulan kirjas-
tolla.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 20 kannanottoa. Kannan-

oton antoivat Helen Oy, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun
likenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun ymparistdpalvelut
(HSY) vesihuolto, Museovirasto, kaupunginmuseo, Helsingin kau-
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pungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL) , kiinteistdviraston geotekni-
nen osasto, kiinteistoviraston tilakeskus, kiinteistoviraston, liilkun-
tavirasto, opetusvirasto, pelastuslaitos, rakennusvalvontavirasto,
rakennusvirasto, sosiaali- ja terveysvirasto, Tukes, Gasum Oy,
varhaiskasvatusvirasto, ymparistokeskus.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ilmoittaa
s-postitse etta, se lausuu kaavoista lausuntopyynnon perusteella
ehdotusvaiheessa.

Viranomaisten kannanotot kasittelivat mm. sahkdmuuntamon tar-
vetta alueella, vesihuollonsuunnittelua ja sen kustannuksia, luon-
noksessa esitettyjen kaavaratkaisujen sopimattomuutta kulttuuri-
historiallisessa ymparistdssa, pikaraitiotien perustamistapaa ja ta-
rina- ja runkomeluhaittojen huomioimista, tehokkuuden nostoa,
hulevesien hallintaa, maaperan pilaantuneisuutta ja likennemelun
selvittamista.

Muilla viranomaiisilla ei ollut huomautettavaa.

Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa. Viranomaisten kanssa
on tehty yhteisty6ta ja kaavaratkaisuihin esitettyja tasmennyksia
on harkinnan ja mahdollisuuksien mukaan liitetty ehdotusvaiheen
kaavaratkaisuun, kaavamerkintoihin ja -maarayksiin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineistoa koskevia mielipidekirjeita saapui 52 kpl. Pirkko-
lan omakotiyhdistyksen mielipiteen liitteena oli 179 osallisen alle-
kirjoittama adressi, eraan mielipiteen oli allekirjoittanut lahettajan
lisaksi 28 henkiloa sekd yhden mielipiteen liitteena oli Pirkkolan
omakotiyhdistys r.y:n keraaman adressin kopio. Kaavapaivystyk-
sessa Maunulan kirjastolla 21.3.2016 kerattiin tilaisuuteen osallis-
tujilta kyselylomake, johon oli mahdollista kirjata suunnitelman hy-
via ja huonoja puolia. Kyselyita palautettiin kaavan valmistelijoille
21 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukastilaisuudessa
ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat mm. kaavan tavoitteeseen, jossa pikarai-
tiotiepysakin laheisyydessa maankayttoa tehostetaan. Usean mie-
lipiteen mukaan alueen kulttuurihistoriallisen erityisyyden takia te-
hokkuutta ei pitaisi nostaa ensisijaiseksi tavoitteeksi. Valmistelua
kritisoitiin mm. siten, ettd OAS-vaiheen mielipiteita ei oltu huomi-
oitu tarpeeksi. Raide-Jokeria kannatettiin, mutta alueen tayden-
nysrakentamisesta saatiin ristiriitaisia mielipiteita. Kerrostalora-
kentamista vastustettiin useammassa mielipiteessa, mutta osassa
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mielipiteita nahtiin pikaraitiotiepysakin ymparisto hyvana tayden-
nysrakentamisen alueena. Pirjontien katkaisua ajoneuvoliiken-
teelta vastustettiin. Pirjontien etelapuoleisen puistoalueen osoitta-
mista tonttimaaksi ei pidetty hyvana. Ko. puistoyhteytta pidettiin
tarkeana keskuspuistoon yhdistyvana viheryhteytena. Mataojan
tuomista pintauomaksi Lampuotilanpuistoon kannatettiin. Pirkko-
lantien katurakentamisen ja Raide-Jokerin perustamisolosuhteet
huolettivat. Kaavasta ja kaavamuutoksesta tiedottaminen koettiin
eraissa mielipiteissa epaonnistuneena.

Luonnosmateriaalia koskevissa mielipiteissa esitetyt seikat on
otettu huomioon kaavatydssa. Kaavan tavoitteiden sallimissa ra-
joissa esitettyja huomioita on harkinnan ja mahdollisuuksien mu-
kaan liitetty kaavaehdotukseen.

Lampuotilanpuiston kaavamerkintdja ja maarayksia on tarkistettu
siten, etta puiston jatkosuunnittelussa on mahdollista osoittaa Ma-
taoja avouomana puistoon. Maunulantien varren uudisrakentami-
sen kerroslukuja ja sijoittumista suhteessa Maunulantiehen on tar-
kistettu ja Pirjonaukiolle on mahdollistettu kioskin osoittaminen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 11.3.2015, jolloin neuvotte-

lussa esiteltiin kaavamuutosalueen rajausta sekad kaavamuutok-
sen lahtokohtia.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 22.11.2016

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Maunula, Pirjontien ja Pirkkolantien ymparistd
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

7,4194

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

31.10.2016

20.01.2015
09112420

0,3674

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0520

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 7,4194 100,0 25380 0,34 0,3674 17826
A yhteensa 2,2945 30,9 25380 1,11 1,5499 21772
|P yhteensa
Y yhteensa -0,5506 -3946
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,9086 12,2 -1,4359
|R yhteensa
|L yhteensa 4,2163 56,8 0,8040
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala el [ Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 7,4194 100,0 25380 0,34 0,3674 17826

A yhteensa 2,2945 30,9 25380 1,11 1,5499 21772

AK 1,9364 84,4 20630 1,07 1,7437 19230

AL -0,2752 -1101

AM -0,2767 -1107

AKS 0,3581 15,6 4750 1,33 0,3581 4750

|P yhteensa

Y yhteensi -0,5506 -3946

Y -0,1832 -1374

YK -0,3674 -2572

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi 0,9086 12,2 -1,4359

VP 0,9086 100,0 -1,4359

IR yhteensa

|L yhteensa 4,2163 56,8 0,8040

Kadut 4,0392 95,8 0,6269

Katuauk./torit 0,1032 2,4 0,1032

Kev.liik.kadut 0,0739 1,8 0,0739

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa
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MAUNULA, PIRJONTIEN JA PIRKKOLANTIEN YMPARISTO
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 20.1.2015 paivatyn suunnitelman.
Suunnittelualueen rajaukseen on lisatty kaksi tonttia ja rajausta on tarkistettu puisto- ja katu-

alueilla.
Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Maunulan pohjois-
osassa. Se rajautuu idassa Maunulan os-
toskeskukseen ja lannessa Keskuspuistoon.
Suunnittelualueeseen kuuluu katualueita,
katualueiden varren tontteja ja puistoalueita.

Alueeseen kuuluvat tontit ovat:

Pakilantie 10-20 (28216/2),

Pirjontie 1 (28226/1),

Pirjontie 28 / Pirkkolantie 1 (28231/1),
Pirkkolantie 2 (28222/1),

Maunulantie 21 / Lampuotilantie 38
(28225/2), Petaksentie 4 (28226/4), Maunu-
lantie 19 (28225/3) ja Lampuotilantie 36
(28220/1).

Suunnittelualueeseen kuuluvat osat seuraa-
vista katualueista:

Pakilantie, Pirjontie, Pirkkolantie, Maunulan-
tie, Metsapurontie ja Lampuotilantie.

Suunnittelualueella olevat puistoalueet si-
jaitsevat Pirjontien ja Pirkkolantien seka
Lampuotilantien varressa.

Nykytilanne

Suunnittelualueella on Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n 60-luvulla rakennettuja asuin-
kerrostaloja osoitteessa Pakilantie 10-20.
Osoitteessa Pirjontie 28 sijaitsee yksikerrok-
sinen asuin- ja liikerakennus ja osoitteessa
Pirkkolantie 2 yksikerroksinen huoltamora-
kennus. Maunulantie 21:n tontilta on purettu
Maunulan seurakuntatalo vuonna 2015.

Tontti osoitteessa Pirjontie 1 (entinen Pirjon
krouvi) on rakentamaton. Osoitteessa Pe-
taksentie 4 sijaitsee kaksikerroksinen 1970
luvulla rakennettu rakennus, jossa on nako-
vammaisten tyotiloja, asuntoja seka myyma-
latilaa. Tontilla osoitteessa Maunulantie 17
on Maunulantie 17-19 Helsingin vuokra-
asunnot Oy:n rakennuskokonaisuuteen liit-
tyva huonokuntoinen paivakotirakennus.
Osoitteessa Lampuotilantie 36 sijaitsee kak-
si asuinkerrostaloa.

Pirjontieta kulkee runkobussilinja 550 seka
bussilinjat 51, 52, 62, 63, 552, 603 ja 604.

Raide-Jokeri

Pirjontien ja Pirkkolantien ympariston suun-
nittelu liittyy Raide-Jokerin pikaraitiotien
hankesuunnitteluun, joka valmistui vuoden-
vaihteessa 2015-2016.

Runkolinja 550:n siirtaminen raiteille on yksi
paakaupunkiseudun merkittavimmista jouk-
koliikennehankkeista. Raide-Jokeri kulkee
Itakeskuksesta Otaniemeen paaosin runko-
linjan 550 reittia.

Runkolinja 550 on Helsingin seudun vilk-
kaimmin liikennoity bussilinja. Se ei pysty
tulevaisuudessa kuljettamaan kasvavaa
matkustajamaaraa ja ruuhka-aikoina bussit
jonoutuvat. Raide-Jokerilla ennustetaan ole-
van vuonna 2035 noin 80 000 kayttajaa ar-
kivuorokaudessa. Nykyisin runkolinjalla 550
matkustaa arkivuorokaudessa yli 30 000
matkustajaa.
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Raide-Jokeri on suunniteltu kulkevaksi paa-
osin omalla vaylallaan, milla varmistetaan
raitiovaunujen nopea ja hairioton kulku. Ra-
taa liikenndidaan uusilla, korkealuokkaisilla
raitiovaunuilla.

Raide-Jokerin varrella sijaitsee monia Hel-
singin keskeisia tulevia rakentamisalueita.
Raide-Jokerin pysakkien ymparistoista pyri-
taan suunnittelemaan vetovoimaisia paikko-
ja, jotka houkuttelevat paitsi asumista ja
tyopaikkoja myOs palveluita. Linja tarjoaa
nopean yhteyden myos eri ulkoilualueiden,
esimerkiksi Keskuspuiston ja Helsinkipuis-
ton valilla. Lisaksi sen varrella on useita ur-
heilupuistoja, oppilaitoksia ja tyopaikka-
alueita.

Asuntojen rakentaminen hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien aareen on edullista, kan-
nattavaa ja kestavan kehityksen mukaista.
Alueilla on jo katuverkko, kunnallistekniikka
ja palvelut, joten rakentamisesta syntyy va-
hemman kustannuksia kuin kokonaan uusil-
la alueilla. Taydennysrakentaminen voi olla
my0s keino tukea palveluiden pysymista
alueella tai jopa lisata niita.

Mita alueelle suunnitellaan

Pirkkolantien ja Pirjontien katualuetta leven-
netaan todennakoisesti toteutuvaa Raide-
Jokerin pikaraitiotieta varten. Samalla katua
rajaaville tonteille ja puistoalueille suunnitel-
laan taydennysrakentamista. Osoitteissa
Pirjontie 1, Pirjontie 28 ja Petaksentie 4 ole-
vien tonttien tonttitehokkuutta on tarkoitus
nostaa ja luoda edellytykset kerrostalora-
kentamiselle. Rakennusten ensimmaiseen
kerrokseen osoitetaan liiketiloja. Tonteille
osoitteissa Pirkkolantie 2, Maunulantie 21 ja
Maunulantie 19 seka niiden viereiselle puis-
toalueelle on tarkoitus tutkia uusien kerros-
talojen sijoittamista. Taydennysrakentamista
tutkitaan lisaksi Lampuotilantie 23:n tontille,
Pakilantien ja Pirjontien risteyksen tuntu-

maan seka Pirjontien varteen.

Naiden lisaksi tutkitaan suunnittelualueen
ajoneuvo-, kavely- ja pyorailyliikenteen lii-
kennejarjestelyita.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta. Lisaksi kaa-
vamuutosta on hakenut Petaksentie 4 tontin
(28226/4) rakennusten omistaja.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa maan suunnitte-
lualueella.

Kaavatilanne

Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat
vuosilta 1955, 1958, 1960, 1968, 1971,
1972, 1988, 2002 ja 2013. Lisaksi suunnitte-
lualueen lansiosassa on katualuetta, joka on
asemakaavoittamatonta aluetta. Voimassa-
olevissa kaavoissa korttelialueiden tontit
ovat asuinkerrostalojen, asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten, huoltamorakennusten,
seurakunnallisten rakennusten ja yleisten
rakennusten tontteja. Lisaksi asemakaa-
voissa on puisto- ja katualueita.

Tonteille osoitteissa Pirjontie 1, Pirjontie 28
ja Pirkkolantie 2 on asemakaavassa osoitet-
tu tonttitehokkuus e = 0,4. Tontilla osoittees-
sa Maunulantie 21 on tonttitehokkuus e =
0,7. Yleisten rakennusten korttelialueella,
tontilla osoitteessa Petaksentie 4, tonttite-
hokkuus on e = 0,75. Tontilla osoitteessa
Maunulantie 19 on asemakaavassa osoitet-
tu kerrosalaa 1 400 k-m?, joka vastaa liki-
maarin tonttitehokkuutta e = 0,8. Asema-
kaava ei ole toteutunut tontin osalta. Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:n tontilla, osoit-
teessa Pakilantie 10-20, kerrosala lasken-
nallisesti vastaa likimaarin tonttitehokkuutta
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e = 0,8. Lampuotilantie 23:n tontilla kerros-
ala laskennallisesti vastaa likimaarin tontti-
tehokkuutta e = 0,53.

Enimmaiskerrosluku suunnittelualueen ker-
rostalotontilla on nelja ja Pirkkolan pientalo-
alueella sijaitsevilla kahdella liike- ja asuin-
tontilla seka yleisten rakennusten kortteli-
alueella kerrosluku on kaksi. Huoltamora-
kennuksen tontilla ei ole ilmoitettu enim-
maiskerroslukua. Tontille osoitteessa Paki-
lantie 10—20 ja Lampuotilantie 36 neliker-
roksisiin rakennuksiin on saanut rakentaa
lisaksi ns. maanpaallisen kellarin, mika te-
kee rakennuksista todellisuudessa osittain
viisikerroksisia. Lisaksi Lampuotilantie 23
tontin lansireunaan on osoitettu rakennusala
yksikerroksiselle rakennukselle, tama ei ole
kuitenkaan toteutunut.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi ja pientalovaltaiseksi alu-
eeksi, alueelle on osoitettu joukkoliikenteen
kehamainen runkolinja asemineen (Jokeri,
bussi tai raitiotie). Pirkkolan pientaloalue ja
lounainen Lampuotilantien ymparistd on
osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa
(2015) alue on merkitty asuntovaltaiseksi
alueeksi A3, jossa aluetta kehitetaan paa-
asiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja lii-
kuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayt-
toon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4—
1,2. Seka lahikeskusta-alueeksi C3, jota ke-
hitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kau-
pan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hal-
linnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja lii-
kuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena. Pakilantielle, Pirjontielle ja Pirkko-
lantielle on merkitty pikaraitiotievaraus.

Suunnittelualue sijoittuu osittain valtakunnal-
lisesti merkittavan rakennetun kulttuuriym-

pariston alueelle ja sen viereen. Alueet kuu-
luvat Museoviraston RKY 2009-
kohdeluetteloon Pirkkolan omakotialue ja
rintamamiestalot.

Muut suunnitelmat ja paatokset

¢ Raide-Jokerin alustava yleissuunnitelma,
(WSP Finland Oy, 2009)

e Raide-Jokeri, Hankearviointi 2011 (Strafi-
ca Oy, 2011)

o Raide-Jokerin raideleveysselvitys, (WSP
Finland Oy, 2014)

¢ Raide-Jokeri hankesuunnitelma 2015
(WSP Finland, Ramboll Finland Oy,
2015)

Lisatietoa Raide-Jokerista:
www.raidejokeri.info

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Maunulan, Pirkkolan ja Metsalan liiken-
teenohjaussuunnitelma, (Ksv, 2007)

e Oulunkylan renessanssi, (Ksv, 2011)

¢ Maunulan aluesuunnitelma, (HKR,
2012-2021)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, asu-
miseen ja liikenteeseen kaavan valmistelun
yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli esilla 2.—27.2.2015.

Taydennetty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma seka valmisteluaineistoa (mm. tay-
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dennetty kartta suunnittelualueesta ja ase-
makaavaluonnos) on esilla 1.—24.3.2016:

¢ Maunulan kirjastossa, Suursuonlaita 6

¢ Info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

o www.hel fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt.

Esittely- ja keskustelutilaisuus on ma 7.3.
klo 17.30 Ratikkanayttelyssa Laiturilla, Na-
rinkka 2. Nayttelyssa on esilla mm. Raide-
Jokerisuunnitelman pitka pienoismalli ja
muuta Raide-Jokeriin liittyvaa aineistoa.

Lisaksi kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
Maunulan kirjastossa 21.3.2016 klo 18—
19.30 ja kaupunkisuunnitteluvirastossa so-
pimuksen mukaan.

Mielipiteet taydennetysta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta tulee esittaa viimeistaan 31.3.2016.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuoden 2016 lopul-
la.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2017.

Ketka ovat osallisia
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

Maunula-Seura r.y., Maunulan asukas-
yhdistys ry, Pakila-Seura ry, Paloheinan-
Torpparinmaen kaupunginosayhdistys
ry, Pakilan Omakotiyhdistys ry, Pakilan
Kiinteistonomistajain Yhdistys ry, Pirkko-
lan Omakotiyhdistys, Oulunkyla-Seura,
Ogeli-klubi ja Pro Patola

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: ra-
kennusvirasto, Kiinteistoviraston tontti-
osasto, tilakeskus ja geotekninen osasto,
kaupunginmuseo, sosiaali- ja terveysvi-
rasto, liikuntavirasto, varhaiskasvatusvi-
rasto, opetusvirasto, rakennusvalvontavi-
rasto, ymparistokeskus, pelastuslaitos ja
Helsingin kaupungin liikennelaitos (HKL)

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus (ELY-keskus), Helsingin seudun
ymparistopalvelut/ Vesihuolto, Helen Oy,
Gasum Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto (Tukes) ja Helsingin seudun liiken-
ne (HSL)

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista on tiedotettu:

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet Iahetetaan isannaitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

o www.hel fi/suunnitelmat

e Helsingin kaavoituskatsauksessa

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
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stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Raide-Jokerin suunnittelusta saa lisatietoa
hankkeen verkkosivuilta www.raide-

jokeri.info
Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kijaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittaa myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Ann Charlotte Roberts
puhelin 310 37033
sahkoposti anncharlotte.roberts(a)hel.fi

liikenneinsindori Kari Tenkanen
puhelin 310 37132
sahkoposti kari.tenkanen(a)hel.fi
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PIRKKOLANT
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Puisto.

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, aukion tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalanelibmetreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometriméaaran
enimmaismaaran, toinen luku liike- tai
toimistotilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osanrakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.
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Suluissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ylimman kerroksen tasolla saa
rakentaa.

Maanpinnan tai pinakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa

—! roomalainen numero osoittaa autotasojen

suurimman sallitun maéran. Séilytyspaikan
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisksi.

Maanalainen tila padasiassa auton
sailytysta varten. Pysakéintitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Pihakansi on padosin rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelualueeksi.
Tilojen maanpaalliset osat on

rakennettava korkeatasoisia materiaaleja
kayttaen. Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Alueen osa jolle saa sijoittaa
sahkomuuntamon

I Vesialueeksi varattu likimaarainen alueen

osa.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on paaosin rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennuksen sivun,
jolla tulee olla suora uloskaynti
porrashuoneista. Porrashuoneesta tulee
olla yhteys lapi talon.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,

kokonaisaaneneristavyyden tulee olla
vahintaan luvun osoittama dB maara.




Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi, sijainti on
likimaarainen.

Katu.

Katuaukio/tori, joka tulee rakentaa
osittain luonnonkivea kayttaen niin, etta
se eroaa muusta katualueesta. Aukiolle
saa sijoittaa kioskin.

Likimaarainen ulkoilutie

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Pysakointipaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Likimaarainen alueen osa, jolla on
kasiteltdva hulevesia viivyttdmalla.

Aukiqmaisesti rakenr]et_tavq alueen osa,
i joka liittyy luontevasti viereiseen
katuaukioon tai katualueeseen.

Puistoalueella sijaitsevien maanlaisten
johtojen merkinnat ovat viitteellisia.




KORTTELIALUEILLA:

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seké talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja,
vaestdsuojia, harraste-, kokoontumis- ja
vastaavia yhteistiloja saa rakentaa enintdan

15% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttddn rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1

talopesula.

Tontille saa rakentaa viherkattoisia
talousrakennuksia rakennusalan estdmatta
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 28222/2 asuntoon liittyvia tyd-

ja liiketiloja saa rakentaa Pirkkolantien
varteen 1. kerrokseen enintaan 20%
rakennuksen suurimman kerroksen alasta.
Tilat saa tehda asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, eivatka ne mitoita
autopaikkoja. Tilat tulee varustaa
Pirkkolantien puolelle avautuvalla
sisaankaynnilla ja suurilla ikkunailla.

Tontilla 28226/31 vahintaan yksi liiketila
tulee varustaa rasvanerottelukaivolla

ja katon ylimman tason ylapuolelle
johtavalla ilmastointihormilla. Tilan
tulee avautua Pakilantien ja Pirjontien
risteyksen suuntaan.

Tontilla 28226/31 asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi tulee varata tiloja
ymparistohairiota aiheuttamattomalle
tydtilalle yhteensa 80 k-m2. Tilojen

tulee sijoittua ensimmaiseen kerrokseen

ja niista tulee olla suora sisaankaynti
Pakilantien puolelle. Tiloissa tulee olla
suuret ikkunat.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Tonteilla 28222/2, 28231/37, 28225/4 ja
28210/9 rakennuksen julkisivujen on
oltava péaosin puulla verhottuja.

Tonteilla 28209/4, 28226/30 ja 28226/31
rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin
vaaleansavyisia paikalla puhtaaksi
muurattuja tai paikalla muurattuja ja
slammattuja tai rapattuja.

Rakennuksen julkisivusta ulosty6ntyvien
parvekkeiden on oltava padosin
ripustettuja. Parvekkeita saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusalan
estamatta.

Rakennuksen ensimmainen kerros ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa ja
liiketiloissa olla suuret ikkunat ja

suora sisaankaynti kadulta.

Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia tai kiviaineisia
paikalla valettuja kaupunkikuvallisesti
nakyvissa paikoissa.

Tonteilla 28226/30 ja 28226/31
kadunpuoleisten sivukaytavien tulee olla
sisatilanomaisia ja lasitettuja.
Sivukaytavallinen julkisivu tulee
suunnitella julkisivujasentelyn ja
valaistuksen keinoin katukuvaan
soveltuvaksi ja mielenkiintoiseksi.

Tontilla 28222/2 Pirkkolantien puoleinen
rakennusala tulee jakaa vahintaan kahteen
rakennukseen. Rakennuksien valiin tulee
sijoittaa Pirjontien suuntaan kiinteasti
lasitettuja parvekkeita tai viherhuoneita.
Rakennusten valiin sijoittuvien tilojen

tulee avautua pihalle pain. Viherhuoneet
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Tontilla 28210/9 rakennusala tulee jakaa
vahintaan kolmeen rakennukseen.
Rakennuksien valiin tulee sijoittaa
Pirjontien suuntaan kiinteasti lasitettuja
parvekkeita tai viherhuoneita.
Rakennusten valiin sijoittuvien tilojen
tulee avautua pihalle pain. Viherhuoneet
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Rakentamatta jagvat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteind, leikkipaikkoina tai
pysakoimiseen on istutettava.

Hulevesien maaraa vahennetaan kaava-
alueella minimoimalla lapaisemattémien
pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan
ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita
kulku- ja oleskelualueilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien
mukaan viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle.




Lampuotilanpuistoon rajautuvien tonttien
hulevesia saa johtaa hulevesien viivytys-
alueelle puistoalueella.

Tontilla 28225/4 pysakdintilaitoksen
alempi pysakaintitaso tulee sijoittaa
paaosin maantason alle ja laitos on
rajattava pergolalla, joka on istutettava
koynnoksin. Lisaksi laitoksen ymparisto
tulee istuttaa puin ja pensain.

Tontilla 28222/2 maanalaisen
pysakaintitilan maanpaallisind nakyvat
seinat tulee varustaa pergoloin tai
ritldin, jotka on istutettava kdynnoksin.

Tonteilla 28226/30 ja 28222/31saa
leikkipaikat toteuttaa tonttien yhteisena
ja yhden leikkipaikan tulee sijaita
tontilla 28226/30 asemakaavassa
osoitetulla paikalla.

Tontilla 28210/9 tontin etelapuoleiselle
istutusalueelle tulee istuttaa kukkivia
koriste- ja hedelmapuita.

MELU, ILMANLAATU JA MAAPERA

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitiolikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisétiloissa.

Tuloilman sisaanotto on jarjestettava
rakennuksen niilta sivuilta, jolla ei ole
asemakaavassa aaneneristysvaatimuksia.

Tonteilla 28222/2, 28210/9 ja 28209/4
rakennusalojen raideliikenteen puoleisille
julkisivuille seka naihin liittyviin paatyihin
kohdistuva raideliikenteesta aiheutuva
laskennallinen enimmaisaanitalo tulee

ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Jos

ndille julkisivuille osoitetaan makuuhuonetiloja,
tulee ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden
makuuhuonetilojen osalta olla 5 dB suurempi
kuin mitd asemakaavassa on osoitettu.

Asuntojen parvekkeet tulee lasittaa
likennemelun torjumiseksi.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontilla 28222/2 autopaikat on paaosin
sijoitettava maanalaisiin
pysakaintitiloihin.

Tontin 28226/31 autopaikkoja saa
sijoittaa tontin 28226/30 puolelle.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2.

- erityisasuminen 1 ap / 400 k-m2.

- liiketilat 1 ap / 50 k-m2.

- toimistotilat 1 ap / 60 k-m2.

- ravintolat 1 ap / 100 k-m2.

- vieraspysakointia varten 1 ap / 1000
k-m2.

Tontilla 28210/9, 28226/30 ja 28226/31
vieraspaikat tulee sijaita tontilla.

Tontilla 28222/2 ja28225/4 vahintdén 60%
vieraspaikoista tulee sijaita tontilla.
Tontilla 28231/37 ja 28209/4 vieraspaikat
voivat sijaita katualueella.

PolkupyGrien vahimmaisméaara:

- tontille sijoitettavien

polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1
pp / 30 k-m2. Néista vahintadén 75% tulee
sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

- tontille sijoitettavien
polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1
pp / 90 m2 liiketilan kerrosalaa.

Téalla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.




" |Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12420

/ voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstéllning av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneéndringen
nr 12420 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maunula, Pirjontien ja Pirkkolantien ymparisto
Liite selostukseen nro 12420

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin
asemakaava ja asemakaavan muutos.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Lantinen toimisto
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DI Benoit Gouatarbes, DI Mika Hanski 26.10.2016

Maunulan Pirjontie ja Pirkkolantie

Tilaaja: Helsingin kaupunki, Kaupunkisuunnitteluvirasto

Tilaus: K672000431, 13.6.2016

Yhteyshenkil6: Ann Charlotte Roberts

LIIKENNEMELUSELVITYS

1 Tausta
Helsingin Maunulan Pirjontien ja Pirkkolantien varrella ollaan suunnittelemassa uusia
asuinrakennuksia. Asemakaavamuutosta varten tulee alueesta ymparistomeluselvitys.
Uudet rakennukset ovat 2-5-kerroksisia.
Kohteeseen kohdistuu melua seki tie- ettd raitiovaunuliikenteestd. Raitiovaunuliiken-
ne koskee uutta Raide-Jokerin linjaa.
Ulkomelun yleiset ohjearvot oleskelualueilla (esim. pihat ja parvekkeet) ovat Laeq 55 dB
paivalld (klo 7-22) ja 50 dB yolla (klo 22-7) [1]. Asuintiloissa ohjearvot ovat 35 dB pai-
villd ja 30 dB yolla.
Tassd raportissa on esitetty tie- ja raitiovaunuliikennemelun mallilaskennan tulokset
rakennusten julkisivuilla ja niiden oleskelualueilla. Lisdksi annetaan asemakaava-
vaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus eri julkisivuilla niiden osien ddnieristyksen mi-
toitusta varten.

2 Melulaskenta

2.1 Laskenta- ja maastomalli
Ympaéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA / A 4.6 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden kahta yhteispohjoismaista ymparistomelun laskentamallia:
. katuliikenne: tieliikennemelun laskentamalli [2]
o raitiovaunuliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [3]
Kolmiulotteiseen tietokonemalliin sy6tettiin alueen maaston korkeuskéyrit, rakennus-
ten sijainnit ja korkeudet seki liikennevéaylien sijainnit ja korkeustiedot.
Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kdyttden ldhtotietoina kau-
punkisuunnitteluvirastolta 6.6.2016 saatua kaavaluonnosta ja havainnepiirrosta.

2.2 Laskentasuureet ja -pisteet
Laskentasuureina ovat tavallinen A-keskiddnitaso Laeq ja enimmaéisddnitaso Lamax (rai-
tiovaunuliikenne). Lasketut A-keskidédnitasot esitetddn seké julkisivuihin kohdistuvina
ettd pihoilla esiintyvind melutasoina.

Akukon Oy akustiikka | audiovisual | melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi

Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

2.3.1

2.3.2

Oleskelualueiden &dédnitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne sisdltavét
kaikki heijastukset kovista pystypinnoista kuten talojen ulkoseinistd. Tédllainen lasken-
tatulos edustaa ulkotilojen melua.

Seindn itsensd heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa me-
lutasoa arvioitaessa. Julkisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta
heijastuksen osuus on poistettu. Siten aivan seinédn ldhelld ohjearvoihin verrattava &a-
nitaso on n. 3 dB pienempi kuin mitd melukartta ndyttdd. Sen sijaan julkisivujen las-
kentapisteiden tuloksissa ddnitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kadyttden 2 x 2 m2 suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat tavalliseen tapaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Lahimpien raken-
nusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, ettd laskentapisteitd sijoitettiin
kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintddn 12 m vélein.

Liikenne

Tiet

Laskennassa otettiin huomioon kohteen ldhelld kulkevat tiet. Muita teitd ei otettu mu-
kaan laskentaan. Niiden melulla ei ole merkittdvad vaikutusta kokonaismeluun hank-
keen rakennusten ja pihojen kohdalla. Laskennassa kaytetyt liikennetiedot ennusteti-
lanteessa vuodelle 2025 (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnittelu-
osasto, Kari Tenkanen, 16.2.2016) on esitetty taulukossa 1. Esitetyt liilkennemaérét sisél-
tavit asemakaavamuutoksesta aiheutuvan liikenteen lisidntymisen.

Taulukko 1. Laskennassa kdytetyt tielitkenteen litkennemiidrit, raskaan litkenteen osuudet ja
nopeudet.

nimi kavl raskas-% nopeus,

km/h
Pakilantie (Pirjontiesta eteldéan) 13 900 10 40
Pakilantie (Pirjontiestd pohjoiseen) 13 200 7 40
Pirjontie (Maunulantiesta itaan) 10 000 8 40
Pirjontie (Maunulantiesta lanteen) 700 5 30
Pirkkolantie (Metsapurontie-Maunulantie) 8 000 8 40
Maunulantie 1 600 5 30
Lampuotilantie (itdosa) 300 5 30
Lampuotilantie (l&nsiosa) 200 5 30
Lehtotie 250 5 30
Suursuonlaita 2 300 6 40

Pédivdosuudeksi vuorokausiliikenteesta oletettiin tavalliseen tapaan 90%.

Todettakoon, ettd melutasot eivét ole herkkia liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu litkenneméérissa aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Raitiovaunuliikenne

Melumallissa on huomioitu suunnitteilla oleva Raide-Jokeri-pikaraitiotie. Laskennassa
raitiovaunuliikenne otettiin huomioon kéyttden kaupunkisuunnitteluvirastolta saatuja
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4.1

tietoja (Jari Rantsi, 1.6.2016). Melupéddstona kaytettiin uuden Artic-vaunun melupéds-
tod [4]. Vaunun pituutena on kéytetty 45 metria.

Laskennassa kaytetyt arkivuorokauden raitiovaunuliikenteen liikenneméaarat (kaksi
suuntaa) on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Laskennassa kiytetyt raitiolitkennetiedot.

raitiovaunu paiva yo nopeus,
[kpl] [kpl] km/h
Artic 244 56 40/50*

* 40 kmy/h Pirjontien ja Pakilantien risteyksen pysikin eteldpuolella ja 50 km/h pysdkin linsipuolella.

Laskentatulokset

Liitteissd on esitetty pdivdaikaiset (klo 7-22, liite A1) ja yoaikaiset (klo 22-7, liite A2) A-
keskiddnitasot Laeq . Liitteissa esitetyt ddnitasot ovat kokonaismelun dédnitasoja sisdltden
sekd tie- ettd raitiovaunuliikenteen. Uudet asuinrakennukset on esitetty harmaalla va-
rilld liitekartoissa, ja olemassa olevat rakennukset on esitetty ruskealla vaérilla.

Pihoille on laskettu keskiddnitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on las-
kettu kerroskohtaisesti suurimmat keskidénitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdek-
sankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisillad julkisivuilla esiintyvan kes-
kiddnitason Laeq. Merkintd on samalla kerroskorkeudella, jolla kyseinen taso esiintyy.

Tie- ja raitiovaunuliikenteen aiheuttaman osamelun julkisivulle kohdistuvat A-
keskiddnitasot Laeq on esitetty neljassa tarkastelupisteissa (T1-T4, ks. liitekartat) taulu-
kossa 3 yhdessad kokonaismelun A-keskiddnitasojen kanssa.

Taulukko 3. Tarkastelupisteissd T1-T4 lasketut tie- ja raitiovaunulitkenteen aiheuttaman osa-
melun A-keskiddnitasot Laeq [dB].

T1 T2 T3 T4
meluldhde paiva yo paiva yo paiva yo paiva yo
tie 61 54 62 b5 65 57 62 54
raitiovaunu 59 55 65 61 49 45 57 53
tie + raitiovaunu 63 58 67 62 65 58 63 57

Tulosten tarkastelu

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristysvaatimukset

Sisamelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivalla ja 30 dB yolla [1]. Asema-
kaavavaatimusta vastaava A-dédnitasoerotus ALy médritetddan julkisivuun kohdistuvan
melun A-dédnitason ja sisimelun A-d&nitason tavoitearvon erotuksena.

Julkisivuille, joilla A-ddnitasoerotus AL alittaa 25 dB ei tarvitse asettaa kaavavaatimus-
ta eikd tarvitse tehdd varsinaista julkisivujen osien ddnieristyksen mitoitusta, silléd ta-
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4.3

vanomaisten ulkoseini- ja ikkunarakenteiden &énieristys liikennemelua vastaan on riit-
tava.

Enimmaisdanitasojen huomiointi mitoituksessa

Raitiovaunuliikenteestd asuntoihin kantautuvan melun arvioinnissa on aiheellista tar-
kastella keskiddnitasojen lisdksi my6s ohiajojen aikaisia enimmadisédénitasoja Lamax, jotka
voivat olla merkittdavid yoaikaisesta melusta aiheutuvan unihaitan kannalta. Ymparis-
tomelusta aiheutuville ja asuntojen sisatiloihin kantautuville enimmaistasoille ei kui-
tenkaan ole sitovia ohjearvoja. Ympadristoministerion julkaisemassa julkisivujen &éa-
nieristyksen mitoitusoppaassa [5] asuintiloissa y6aikaan esiintyville enimmadistasoille
on esitetty suositusarvoksi Lamax <45 dB.

My6s melun fysiologisten vaikutusten laajoissa ladketieteellisissd altistus-vaste-tutki-
muksissa on todettu, ettd melun héiritsevyyden ja mahdollisten unihaittojen valttami-
seksi nukkumiseen kédytettdvissd asuintiloissa usein esiintyvien yoaikaisten enimmadis-
tasojen ei tulisi ylittad 45 dB. Tatd suuremmilla enimmaistasoilla meluhaittoja kokevien
ihmisten osuus kasvaa tilastollisesti.

Raitioliikenteen ohiajoista aiheutuvat enimmadisddnitasot muodostuvat sisdtilojen kan-
nalta merkittdvéaksi erityisesti niissd asuinrakennuksissa, joiden ikkunalliset julkisivut
ovat erittdin ldhelld raitiotietd. Keskidédnitasojen mukaan tehty julkisivun danierista-
vyyden mitoitus voi ndissd kohteissa johtaa tilanteeseen, jossa melun keskiddnitasot
tayttavit pdiva- ja yoohjearvon, mutta raitioliikenteen ohiajojen aiheuttamat enimmadis-
tasot ylittavat 45 dB.

Jotta sekd keskiddnitason ohjearvot ettd enimmaistason 45 dB suositusarvo tayttyisivit
ndissd kohteissa, julkisivujen ddnieristivyyden kaavavaatimusta tulisi korottaa edel-
leen. Tama johtaisi monissa paikoin tilanteeseen, jossa asuinrakennusten julkisivujen
kaavavaatimus ALx olisi 35...38 dB.

Julkisivun &dénieristavyyden kaavavaatimuksen asettaminen yli 35 desibeliin aiheuttaa
kuitenkin huomattavia teknistaloudellisia haasteita sekéd asuinrakennusten julkisivura-
kenteiden tekniselle toteutukselle ettd niiden rakentamiskustannuksille, ja tamén takia
sitd pyritddan vilttamaan. Koska asuinrakennuksia ei ole kaavoituksessa kdytannossa
mahdollista siirtdd kauemmas raitiotiestd, uusien asuinkohteiden suunnittelussa voisi
tdssd tapauksessa olla perusteltua tehdé julkisivudanieristyksen mitoitus edelleen vain
keskiddnitasoihin perustuen, ja hyvidksyd ettd raitiotietd ldhimmissd asuintiloissa
enimmadisddnitason suositusarvo voi ylittyd noin 3...5 desibelilla.

Kohteen tulosten tarkastelu

Pirjontien ja Pirkkolantien eteldpuolella olevien uusien asuinrakennusten pohjoisjul-
kisivuille kohdistuvat A-keskiddnitasot Laeq Ovat 66...67 dB péivilld ja 62...63 dB yolla.
Lyhyen etdisyyden takia nailld julkisivuilla Raide-Jokerin aiheuttamat melun &dénitasot
ovat tieliikennettd suurempia (ks. osamelun tulokset tarkastelupisteessd T2 taulukosta
3). Ndiden tulosten perusteella kaavavaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus edelld
mainituilla julkisivuilla on vahintaan AL4 = 33 dB.

Raide-Jokerin ohiajosta samoille julkisivuille aiheutuvat laskennalliset enim-
madisddnitasot Lamax ovat suurimmillaan 83 dB. Mikili enimmaisddnitasot huomioidaan
kaavavaatimusten asettelussa, julkisivujen &dnitasoerotuksen tulisi niilld osin olla
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4.5

AL4 = 38 dB. Tama vaatimus koskee vain kyseisilld julkisivuilla olevia nukkumiseen
tarkoitettuja asuintiloja.

Suositukset A-ddnitasoerotukseksi eri rakennusten julkisivuilla on esitetty liitteessi B.
Siniselld esitetyt luvut edustavat keskidénitason perusteella laskettuja vahimmisvaati-
muksia, ja punaisella esitetyt luvut enimmadisddnitason perusteella laskettuja vahim-
misvaatimuksia, jotka tulisi ottaa huomioon, mikili ko. julkisivulla on nukkumiseen
tarkoittuja asuintiloja.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epihuomiossa julkisivun eri osien ddnieristysvaati-
musten kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden dd-
nieristys litkennemelua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kdaytettivi julkisivun eri osien -
nieristyksen mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseinin tai ikkunan) ddnieristysluku lii-
kennemelua vastaan Ra (=Rwt+Ci) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi
kuin ALa. Esim. ikkunoiden dinieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta ja huonetilavuudesta.

Piha-alueet
Melutason yleiset ohjearvot ulkona ovat 55 dB pdivalld ja 50 dB yolla [1].

Sekd pdiva- ettd yoajan ohjearvot alittuvat piha-alueilla, jotka sijaitsevat uusien raken-
nusten takana liikennevéylistd. Liikennemelu levidd padsaantoisesti rakennusten vilis-
sd olevista aukoista. Taméan selvityksen laskennassa ei ole oletettu meluesteitd raken-
nusten valissa.

Parvekkeet

Oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulisi tavoitella vastaavia melutason ulko-ohje-
arvoja, jotka varsinaisiksi ulko-oleskelualueiksi suunnitelluilla pihoilla tulee saavuttaa.
Tieliikenteen parvekkeille aiheuttamat keskidénitasot eivét siis saa ylittdd 55 dB pdiva-
aikaan ja 50 dB yoaikaan [1].

Avoimilla parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleensd enintddn 3 dB suurempi kuin
julkisivuun kohdistuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen &déanieristyksen mitoituksen ldhtokohtana on julkisivuihin
kohdistuvan keskidédnitason ja parvekkeilla sallitun keskiddnitason vélinen &&nitaso-
erotus ALa.

Julkisivuille, joilla lasketut pédivaaikaiset keskiddnitasot ylittavat 65 dB, ei suositella
suunniteltavan parvekkeita.

Julkisivuilla, joihin kohdistuvat pdivaaikaiset keskiddnitasot (ks. liite A1) ovat 63...65
dB, parvekelasituksen ddnieristysvaatimus ALx on 11...13 dB. Tamén &énitasoerotuk-
sen saavuttamiseksi suosittelemme lasittamaan ko. parvekkeet 10 mm karkaistulla
parvekelasilla (yldosa, voi olla avattava, lasien vélissd vililistat) ja alaosa 5+5 mm la-
minoidulla lasilla. Parvekkeiden kattoihin tulisi asentaa 50 mm paksuja vaimennus-
verhouslevyjd kaiunnan vahentdamiseksi.

Julkisivuilla, joihin kohdistuvat pdivaaikaiset keskidanitasot (ks. liite A1) ovat 60...62
dB, parvekelasituksen &dénieristysvaatimus ALx on 8...10 dB. Tamén &dénitasoerotuksen
saavuttamiseksi suosittelemme lasittamaan ko. parvekkeet 6 mm karkaistulla parveke-
lasilla (yldosa, voi olla avattava, lasien vélissd vélilistat) ja alaosa 4+4 mm laminoidulla
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Viitteet

lasilla. Parvekkeiden kattoihin suositellaan asennettavaksi 50 mm paksuja vaimennus-
verhouslevyjd kaiunnan vahentdamiseksi.

Julkisivuilla, joihin kohdistuvat pdivaaikaiset keskiddnitasot (ks. liite A1) ovat 53...59
dB, parvekelasituksen ddnieristysvaatimus ALx on 1...7 dB. Nailla julkisivuilla tavalli-

nen parevekelasitus (yldosa 6 mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu
lasi) on riittava.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat pédivdaikaiset keskidgdnitasot (ks. liite A1) ovat enintddn
52 dB, ei vaadita lasitusta ainakaan melun kannalta.

Benoit Gouatarbes Mika Hanski
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PINTA- -

Kerrosalataulukko:

RAK A RAK A RAK B RAK B
k-m2 k-m2 (250mm) k-m2 k-m2 (250mm)
Kellari - - - -
1. (AS) 2680 256.0 152.0 146.0
.h [ 1020 970 960 910
2. 357.0 339.0 344.0 3280
3. 357.0 339.0 344.0 3280
4. 357.0 3319.0 344.0 3280
5 357.0 339.0 344.0 3280
‘ Yhteensa 1798.0 1709.0 1624.0 1549.0
(1613.0 + 97.0) (1458.0 + 91.0)
Autopaikkalaskelma:
RAK A RAK A RAK A RAK B RAK B RAK B
asuminen liketilac vieras- asuminen liiketilat vieras-
1696.0 k-am2 | 102.0 k-m2 | pysikointi 1528.0k-m2 | 96.0 k-m2 | pysikinti
(Tap/130k-m2 [ 130 - - - - -
lap / 400 k-m2 - - 39 - -
erityisasuminen
lap/ 50 k-m2 | - 2.1 - = 1.9 =
liiketilat
lap / 1000 k- - - 1.8 - - 1.6
m2 vieraspys.
| Yhteensa [ 17 ap (16.9 ap) (RAK A) | 8ap (7.4 ap) (RAK B)

Mitoituksellinen autopaikkatarve yht 25 ap, suunnitelmassa esitetty 25 autopaikkaa.

Brutroalataulukke:
RAK A RAK B
br-m2 br-m2
Kellari 351.0 338.0
I 370.0 340.0
2. 357.0 344.0
3. 357.0 344.0
4. 357.0 3440
5. 357.0 344.0
[ Yhteensi [ 2149.0 [ 2054.0
Asuntoalat;
RAK A RAK A RAK B RAK B
lukumnaira huoneistoala lukumaira huoneistoala
Kellari - - - =
| 5 183.0 2 93.0
2 ] 267.0 ] 241.0
3 -] 267.0 ] 241.0
4 6 267.0 6 241.0
5 [ 267.0 6 241.0
[ Yhteensdi |29 [1251.0 [26 [ 1057.0
[ Keskikoko | 43.1 hm2 | [ 40.7 hm2 |
Asuntotyypit, RAK A:
I htavok 375 20
2h+avok 43.0 5
dh+l 84.0 4
Asuntotyypit, RAK B:
I h+avok 35.0 12
2h+avok 43.0 4
2h+avok 46.5 10
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parveke

5.kerros 1:400 304 Julldsivulle katto 1:400 3048 ulkdshvulle
95 k-m2

parveke

§2+k 13I(1)+k ;1?:'1(6 ‘ KERROSTASOALA LASKELMA KERROSALA LASKELMA 1815 kem2

| 250 mm julkisivupaksuudella 27 huoneistoa

; - H_]:ﬂ ) 5h+k

: g B (. _66+85 kellari 95 k-m2 ASUMISTA LIIKETILAA VSS 2% n. 40.0 m2

i H> g 1.kerros 606 k-m2 1.kerros 388 k-m2 50 k-m2

3 2.kerros 606 k-m2 2.kerros 574 k-m2 irtaimistovarasto 2,0- 2,5 m2 huoneisto 55-65 m2
4.kerros 1:400 30 dB juldsivulle 3.kerros 499 k-m2 3.kerros 472 k-m2 ulkovélinevarastot 2,0m2 / huoneisto 55 m2
286 k-m2 4.kerros 306 k-m2 4.kerros 286 k-m2 lastenvaunuvarastot 0,5m2 / huoneisto 13 m2

5.kerros 106 k-m2 5.kerros 95 k-m2
pe— 1815 k-m2 50 k-m2 AP asuminen 1ap /130 k-m2 / 1815 k-m2 = 14 ap

AP liiketila / toimisto  1ap /50 k-m2 x 50 k-m2 = 1 ap
2h+k 1h+k | 2h+k || 2h+k | Th+k | 1h+k 2h+k yhteensd 2218 k-m2 yhteensd  1865k-m2
46 HSO 56 56 30 Hso 137 Autojen vieraspaikat osoitetaan katualueelle

3.kerros 1:400 30 dB juldslvlle
472 k-m2

3h+k 67 pp pydrapaikkoja 1pp / 30 k-m2
Sijoitetaan ulkovélinevarastoon ja pihalle

parveke

3h+k 2h+% 1h+k 1h+k || 2h+k || 2h+k | Th+k 1h+k 2hwik ’
40 30 30 56 56 30 30 37 | L
i o Gl Y |
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2 kerros 1:400 30 dB Julkisivulle tontinraja T jakakéyiava/ - Pirfonde

Leikkaus B-B 1:400 pyoidie
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