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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdaan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA
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Kaavaratkaisu koskee Kontulan kerrostaloalueen Kaarenjalka 5 ja
Keinulaudantie 7 tontteja seka valillisesti Kaarenjalka 1 autopaik-
kojen korttelialuetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttien lisara-
kentamisen.

Tavoitteena on tonttien lisarakentaminen siten, etta tonteille sijoi-
tetaan yhteensa kolme uutta kahdeksankerroksista asuinraken-
nusta ja kaksi pienehkda kaksikerroksista pysakointilaitosta. Yksi
rakennuksista on suunniteltu Kaarenjalan, Kiikun, Keinutien ja
Kontulankaaren rajaaman korttelin sisaosaan, toinen rakennus ja
pysakointilaitos Kiikun varteen ja kolmas rakennus ja pysakointi-
laitos Keinutien jatkeena olevan Keinupolun varteen.

Keinulaudantie 7 nykyiset rakennukset esitetaan sailytettaviksi.
Kaarenjalka 5 tontille sijoittuvan uudisrakennuksen autopaikat si-
joittuvat olemassa olevaan pysakaintilaitokseen kaavamuutosalu-
een ulkopuolella.

Uutta asuntokerrosalaa on 9 910 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 250 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Kon-
tulan palvelujen vaestopohja kasvaa.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti
edistaa taydennysrakentamista ja toteuttaa AM-ohjelman asunto-
tuotantotavoitetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 28 161 mZ.

Nykyinen asemakaavan mukainen kerrosala on 18 850 k-m?2.
Kaavaratkaisun mukainen kerrosalan lisays on 9 910 k-m?. Yh-
teensé kerrosalaa on 28 760 k-m2. Asukasmaaran arvioitu lisays
on 250 asukasta.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutoksen tontit ovat osa Kontulan paaosin 1960-70 -lu-
vulla aluerakentamiskohteena rakentunutta kerrostalolahiota, jolle
ovat ominaisia suuret rakennusmassat ja valjat puistomaiset pi-
hat, joissa tonttien rajat eivat erotu.

Kontulan rakennetusta ymparistosta tehdyssa selvityksessa
(1995:12, Liisa Kuokkanen-Suomi ja Riitta Salastie) todetaan
Kontulan keskeisiksi ominaisuuksiksi funktionalistinen (valja ja tar-
koituksenmukainen) kaava, puhdas asuntoalueen luonne, suuri
mittakaava ja korttelirakenne ("metséssé olevat talot").

Kontulassa rakennusten ominaispiirteita ovat paaosin tasaiset
kattomuodot, sokkelikerroksen korostaminen, vaalea julkisivuvari-
tys ja nauhaikkunat.

Korttelipihoille ovat ominaisia valjyys ja varttuneet metsikot.

Kaarenjalka 5:n tonttia rajaa kadun puolelta viisikerroksinen
vuonna 1968 valmistunut rakennus, pihan puolelta tontti rajautuu
korttelin asuinkerrostalotonttien pihojen muodostamaan laajaan
puistomaiseen korttelipihaan. Tontin autopaikat, 90 kpl, ovat naa-
puriyhtion kanssa yhteisessa pysakadintilaitoksessa kaava-alueen
ulkopuolella olevalla tontilla 47019/1 (sijaintikartta sivulla 11).

Keinulaudantie 7:n tontilla on kaksi vuosina 1965—66 valmistu-
nutta, arkkitehti Lauri Silvennoisen suunnittelemaa yhdeksanker-
roksista lamellitaloa (kahdeksan asuinkerrosta ja paaosin maan-
paallinen kellarikerros). Tontti rajautuu lansireunastaan kallioiseen
puistoalueeseen ja pohjoisreunasta Kiikun jalankulku-pyoratiehen,
lansireunasta Keinutiehen ja Keinupolkuun ja etelareunasta Kei-
nulaudantiehen. Tontin rakennusten hahmo on osa alueen identi-
teettia.

Sato Oy:n tiedot korjaushistoriasta ja kuvat rakennuksista ovat se-
lostuksen liitteena. Lisatietoa rakennuksista on kohdassa Suojelu-
kohteet.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaarenjalka 5 tontin pihan puolelle on suunniteltu kahdeksanker-
roksinen yhden portaan asuinrakennus (3 010 k-m?) ja sen yhtey-
teen erillinen talousrakennus polkupyorien sailyttamiseen. Nykyi-

sen ja uuden rakennuksen piha-alueiden on tarkoitus olla yhteis-

kaytossa. Uudisrakennuksen edustalle sijoitetaan yksi autopaikka
likuntaesteisille.




Liikenne
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Kaarikuja 5 tontin nykyiset autopaikat Kaarenjalka 1 pysakaintilai-
toksessa riittdvat myos uudisrakennuksen tarpeisiin.

Keinulaudantie 7 tontille on suunniteltu kaksi kahdeksankerrok-
sista yhden portaan asuinrakennusta (6 900 k-m?). Rakennukset
sijoittuvat osittain tontin nykyisille pysakaointialueille. Korvaavat au-
topaikat sijoitetaan kahteen kaksikerroksiseen katettuun pysa-
kointilaitokseen, minka lisaksi rakennetaan jonkin verran maanta-
sopaikkoja seka pysakaintilaitoksiin liittyvat talousrakennukset
pyorien sailytysta varten. Pysakointilaitoksiin on suunniteltu viher-
katto.

Keinulaudantie 7 on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-3,
jonka mukaan rakennus on kulttuuri- ja paikallishistoriallisesti sai-
lytettava. Rakennus tulee korjata siten, etta sen ominaispiirteet
sailyvat.

Suojelumaarayksen huomiointi tulevissa korjaustoissa on oleel-
lista. Selostuksen liitteena oleviin korttelikortteihin on sisallytetty
ohjeita korjausten suunnitteluun.

Korttelien piha-alueet

Piha-alueiden leikkialueet rakennetaan tonttien yhteisiksi. Ympa-
riston kannalta tarkeimmat tonteilla sijaitsevat metsikot on osoi-
tettu erikseen kaavamerkinnalla "Alueen osa, jonka puustoa tulee
hoitaa elinvoimaisena siten, ettd sen maisemallinen arvo sailyy".

Kaavaselostuksen liitteena olevissa korttelikorteissa on annettu
ohjeita pihojen suunnittelusta ja tonttien rajaamisesta. Ohjeiden
tavoitteena on, etta pihoja kunnostettaessa sailytetaan Kontulalle
ominainen metsapihojen ilme.

Lahtokohdat

Kaikki lahikadut ovat paattyvia katuja. Keinutien likennemaara on
nykyisin noin 700 ajon./vrk, Keinulaudantien liikennemaara noin 1
100 ajon./vrk ja Kaarenjalan likennemaara noin 700 ajon./vrk.
Keinutiella kulkee bussilinja 95. Paikka on kavelyetaisyydella Kon-
tulan metroasemasta, jonka kautta kulkee metron lisaksi seutu-
linja 560.
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Kaavaratkaisu

Autoliikenne ei merkittavasti lisaanny asuntokaduilla. Kaarenjalan
varressa olevan rakennuksen pysakaintipaikat ovat Kontulankaa-
ren varressa olevassa pysakaintilaitoksessa, Keinulaudantien var-
ressa, joten Kaarenjalan likennemaara pysyy likimain ennallaan.
Keinulaudantien autoliikenteen maara lisdantyy noin 60 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja Keinutien liikennemaara noin 80 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Pysakointipaikkoja on maaratty rakennettavaksi kaupunkisuunnit-
telulautakunnan hyvaksyman ohjeen mukaisesti. Keinulaudantie 7
osalta ohjeen etaisyys metroasemasta ylittyy noin 65 m, poik-
keama on katsottu vahaiseksi tassa tapauksessa.

Vieraspysakainti on oletettu tapahtuvaksi ajoradalla. Pelastus-
tieyhteydet ovat tontilla lukuun ottamatta Keinulaudantie 7 yhta
nostopaikkaa, jonne ajetaan Keinupolun kautta.

Palvelut
Lahtékohdat
Lahiymparistossa on hyvat lapsiperheiden palvelut: ala-aste, leik-
Kipuisto ja paivakoti. Paivittaistavarakauppa on noin 500 m etai-
syydellda. Kontulan keskuksessa on monipuoliset julkiset ja kau-
palliset palvelut.
Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Valjilla pihoilla kasvaa jo varttunutta puustoa, joka peraisin 1960-
luvun rakentamisen ajalta.

Kaavaratkaisu

Ympariston kannalta tarkeimmat tonttien puustoalueet tonteilla on
osoitettu erikseen kaavamerkinnalla "Alueen osa, jonka puustoa
tulee hoitaa elinvoimaisena siten, ettd sen maisemallinen arvo
sailyy".

Kaavaselostuksen liitteena olevissa korttelikorteissa on annettu
ohjeita pihojen suunnittelusta.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Lisarakentaminen sijoittuu jalankulkuetaisyydelle metroasemasta
ja runkoliikenteen pysakista.

Kaavaratkaisu

Kaavamaarayksella edellytetaan jatkosuunnittelussa tutkittavaksi
Helsingin kayttamaa viherkerroinmenetelmaa. Pysakaintilaitoksien
ja talousrakennuksien katot tulee toteuttaa viherkattoina. Raken-
tamisessa edellytetdan hulevesien kasittelyssa suosittavan ratkai-
suja, jotka poistavat vetta pintakuivatusjarjestelmasta, ja suositel-
laan uusiutuvan energian keraimien sijoittamista rakennuksiin.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Keinulaudantie 7 nykyiset rakennukset ovat kulttuuri- ja paikallis-
historian kannalta arvokkaita.

Lauri Silvennoisen vuonna 1965 laatimissa paapiirustuksissa na-
kyvat rakennusten keskeiset suunnitteluperiaatteet: materiaalival-
linnat ja julkisivuvaritys ovat yksinkertaisia ja arkkitehtuuri perus-
tuu massoitteluun ja julkisivujen aukotuksen mittasuhteisiin. Sil-
vennoisen alkuperaispiirustusten ja vuonna 1995 suunnitellun
muutostyon piirustusten vertaaminen toisiinsa osoittaa, kuinka
suuri merkitys rakennusosien pienillakin mittasuhteilla oli Keinu-
laudantie 7:n pelkistetyissa julkisivuissa: Silvennoisen suunnitel-
massa julkisivu muodostuu katkeamattomista linjoista, joiden yh-
tenaisyytta on korostettu jakamalla parvekkeiden kaiteet kahteen
vaakasuuntaiseen vyohykkeeseen (metalliverkko ja umpinainen
levypinta) seka varustamalla ikkunat vaakasuuntaisilla valipuit-
teilla. Julkisivujen nykyinen asu poikkeaa siksi alkuperaisen suun-
nitelman tavoitteista.
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Oikealla Silvennoisen alkuperainen julkisivupiirustus, vasemmalla muutos vuodelta 1993.
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Kaavaratkaisu

Keinulaudantie 7:n nykyiset rakennukset merkitty sailytettaviksi
(sr-3). Rakennukset tulee korjata siten, etta niiden ominaispiirteet
sailyvat. Selostuksen liitteena oleviin korttelikortteihin on sisally-
tetty ohjeita korjausten suunnitteluun.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat
Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa.

Kaavaratkaisu

Tontin 47019/5 uudisrakennuksen jatevedet on tarvittaessa joh-
detta kiinteistokohtaisella pumppaamolla yleiseen jatevesiviema-
riin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnos-
taminen

Lahtokohdat

Tontilla 47017 on siltti ja hiekkakerroksen paalla oleva 1-3 metria
paksu taytemaakerros, tontin lansireunassa kallion pinta on naky-
vissa tai hyvin lahella maan pintaa. Maapera tontilla 47019 ja-
kaantuu siltti ja hiekkakerroksen paalla olevaan taytemaahan, ton-
tin lansiosassa maapera on silttia ja hiekkaa. Maapera on raken-
nettavuudeltaan hyvaa. Olemassa olevan tiedon mukaan ei ole
syyta epailla maaperan pilaantuneisuutta.

Kaavaratkaisu

Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion varaan, lo-
pullinen perustamistapa ratkaistaan tarkempien pohjatutkimusten
perusteella.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Katujen ajoneuvoliikenne on melko vahaista eika aiheuta merkit-
tavaa meluhaittaa.
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Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Uudisrakennukset rakennetaan nykyisten asuinrakennusten ton-
teille.

Kaavaratkaisu

Pelastustiet on suunniteltu tonttien yhteisiksi ja ne on esitetty viite-
suunnitelmassa. Yksi pelastusajoneuvon nostopaikka sijoittuu
Keinupolulle. Velvoite tonteille suunnitella pelastustiet yhtenaisesti
on sisallytetty kaavamaarayksiin. Pelastustiejarjestelyt on esitetty
selostuksen liitteena olevassa viitesuunnitelmassa. Keinupolun
jalankulku-pyoratielle (hoitoluokka Il) on esitetty pelastusreittina ja
sille on esitetty yksi nostopaikka siten, etta se on osittain tontin
puolella.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuk-
sia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja ihmisten elinoloihin

Kaavaratkaisun toteuttaminen vahvistaa Kontulan palvelujen va-
estopohjaa.

Vaikutukset luontoon, maisemaan, kaupunkikuvaan ja kulttuuripe-
rintdoon

Pihojen puustoinen ilme sailyy osittain. Uusien pysakaintilaitok-
sien viherkatot sopeuttavat rakennukset ymparistoon, eika muu-
tos ole suuri. Tama on merkittava asia erityisesti korkeiden raken-
nuksien asuntojen nakymissa. Kaupunkikuva muuttuu rakenne-
tummaksi. Kaupunkikuvan kannalta merkittavat rakennukset saily-
vat.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Autoliikenne lisaantyy asuntokaduilla alle 100 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa, joten silla ei ole olennaista vaikutusta alueen viihtyvyy-
teen.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevien teknisen
huollon verkostojen kayttoa.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Helsingin viherkertoimen kaytto korttelialueiden vihertehokkuuden
mittarina edistaa ilmastotietoisten suunnitteluratkaisujen kehitta-
mista.

Hulevesien hallittu kasittely, viherkatot ja suositeltu uusiutuvan
energian hyodyntaminen toteutuksessa parantavat edellytyksia
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen.

Kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosasto tekee seurantaa
esikaupunkialueiden tonttikohtaisesta lisarakentamisesta.

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikortit, jotka ovat
kaavaselostuksen liitteena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostaloval-
taista aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukai-
nen.

b p
Ote Yleiskaava 2002:sta
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Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (kau-
punkisuunnittelulautakunta 14.6.2016) alue on asuntovaltaista
aluetta A2, jolla korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0 - 2,0. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavaehdotuksen mukainen. Kaa-
vaehdotuksen keskimaarainen korttelitehokkuus on 1,02 (laskel-
massa ei ole huomioitu autopaikkoja, jotka sijoittuvat pysakainti-
laitokseen kaava alueen ulkopuolella).

Asuntovaltainen alue A2

Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka |ahipalvelujen
kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0.
Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata
suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee
mahdollistaa lilkke- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta
keskiméarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

Ote Yleiskaavaehdotuksesta

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 8.11.2011) mukaan alue on esikaupunkialuei-
den pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Kaavamuutosalueen tonteilla on voimassa asemakaava nro 5550
(vahvistettu 7.5.1965). Kaavan mukaan Kaarenjalka 5 tontin auto-
paikat saa sijoittaa saman korttelin autopaikkatontille. Talla tontilla
(47019/1) on nykyisin voimassa asemakaava nro 11014, jossa
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tontti on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
tonttien 47019/ 2,3 ja 5 autopaikkoja.
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Ote.-ajan.tasa asemakaavastaﬁ
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

fél:Jiien-on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 15.4.2016.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Esikaupunkialueiden renessanssi -hankkeeseen liittyen on kau-
punkisuunnitteluvirastossa laadittu Mellunkylan alueellinen kehit-
tamissuunnitelma. Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi
10.2.2011 kehittdmissuunnitelmaraportin tiedoksi ja hyvaksyi ke-
hittamissuunnitelman kartat 1-4 selitteineen ja toimenpiteineen
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kehittamissuunnitelmassa kaavamuutosalueen tontit ovat tontti-
kohtaisen lisdrakentamisen aluetta.
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e = = = o TARKASTELUALUE BAHDOLLINEN RAIDEJOKERI 2
- . RAITIT VLESRAALATASOISTA SUUNMTTELLIA EDEL LUy TTRNA AL LIE
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SULNNITTELUAL UEEN LAHEINEN KESKUS B VHERSORMI / LUSI, EHDOTETTU RAJAUS VAIHTOEHTOINEN LINJAUS
MARAKTAARIALUEET BSE FAUPUNGINOSAPUISTO / =4 METRO
ALUEKOKONAISUUDET = UUS!, EHDOTETTU RAJAUS il
100110 ITAMETROVARALS
= TYOPAIKKAVYOMYKE ——— HERYHTEYDET
= MAHDOLLISIA PERARAITIOTIEN
KATUTHA £ = ) PARANNETTAMA YHTEYS / YHTEYSTARVE HTDEHTOUA

JOHTAISEN LISARAKENTAMESEN % ¥ . KAUPUNKIRAKENTEEN EHEYTTAMINEN

@~ sl SUUNNITELTU TUNNELIKATU
e | PYSAKOINNIN UUDELLEENJARJESTELYN -
I ALUEET ] J SUUNNITELTU ERITASOLITTYMA
-

UUDET TARKASTELUALUEET TA! -PARKAT MELLUNKYLAN PERUSPIIRIN RAJA

“FAMENTAMISMADOLLISUUHEEN SELVITTARBEN

Ote Mellunkylan alueellisesta kehittdmissuunnitelmasta

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.




16 (17)

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tonttien omistajien hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistdviraston tilakeskus
kiinteistdviraston tonttiosasto
kaupunginkanslia

opetusvirasto

pelastuslaitos
rakennusvalvontavirasto
rakennusvirasto
varhaiskasvatusvirasto
ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahta-
villaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 16.5.-3.6.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Kontulatalolla (ostoskeskus), keinulaudankuja 4
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 19.5.2016 Kontulatalolla.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Rakennusviraston kannanotto kohdistui Keinulaudantie 7 pelas-
tusreitin ja nostopaikan suunnitteluun. Kiinteistoviraston geotekni-
sen osaston kannanotto kohdistui rakennusaikaisten haittojen
huomioon ottamiseen rakennusten suunnittelussa ja toteutuk-
sessa. HSL:n kannanotto kohdistui pysakointitarpeen arviointiin.
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Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyOssa siten, etta pelastusreittiin liittyvat asiat on
huomioitu tontin viitesuunnitelmassa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 3 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita
on esitetty asukastilaisuudessa.

Mielipiteet kohdistuivat autopaikkamitoitukseen ja paikkojen sijain-
tiin, kadunvarsipaikoituksen lisddmiseen, haitalliseen lapikulkuun
seka pienyritysten tyotilojen tarpeeseen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaava-
selostuksen liitteena olevissa korttelikortteissa on tarkentavaa
oheistusta myos lapikulun estamisesta.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Tata selostusta tiaydennetdaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 1.11.2016

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Kontula, Kaarenjalka 5 ja Keinulaudantie 7 asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,8161

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

25.09.2016

26.04.2016

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]2,8161

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl i

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus

[e] [ha +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Yhteensa

2,8161

100,0

28760

1,02 0,0000

9910

A yhteensa

2,8161

100,0

28760

1,02 0,0000

9910

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/]

Yhteensa

2

12100

2

12100




Alamerkinnat

Aluevarau ksetl s

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

2,8161

100,0

28760

1,02

0,0000

9910

A yhteensa

2,8161

100,0

28760

1,02

0,0000

9910

AK

2,8161

100,0

28760

1,02

0,0000

9910

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

IL yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos

iel
Rakennussuojelu=— v T kme] [Ikm +/] [k-m2 +/]
Yhteensa 2 12100 2 12100
Asemakaava 2 12100 2 12100
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KAARENJALKA 5 JA KEINULAUDANTIE 7 ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaarenjalka 5:n tontille (tontti 47019/5) pihan puolelle suunnitel-
laan kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa ja Keinulaudantien
7:n tontille (tontti 47017/1) suunnitellaan kahta kahdeksankerrok-
sista asuinkerrostaloa ja autopaikkojen sijoittamista kahteen py-
sakointilaitokseen. Hankkeen lahtokohdista ja valmisteluaineis-
tosta keskustellaan Kontulatalolla (ostoskeskus) 19. toukokuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

LS T
| \
—
| ILi_;,/
Nykyinen pysékdintilaitos,
johon uudisrakennuksen \
autopaikat sijoitetaan

Keinutie
[y

Kahdeksankerroksinen
uusi asuinkerrostalo

I >
Kaksikerroksinen, katettu / 7
pyséakéintilaitos, ajo 7 /
Keinutieltd 3

Kak5| kahdeksan
—— kerroksista uutta
asumkerrostaloa

K |

e o > G .
e A Kak3|kerrok3|nen katettu Q:\;‘\{gl e A G N
Q) o> L w\ pysakaintilaitos, ajo g B e ik f

%{ /{)54 /7/ Kznulaudantlelta ‘\:\:\{{“}:\ ‘I“.‘[ D U E H /

Asemakaavan muutos koskee Kaarenjalka 5:n ja 7:n tontteja, seka au-
topaikkojen korttelialuetta, jossa Kaarenjalka 5:n autopaikat sijaitsevat.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdgan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Tarkoituksena on yhteensa kolmen uuden asuinrakennuksen ja kahden
pysakointilaitoksen rakentaminen. Kaikki uudet asuinrakennukset ovat
kahdeksankerroksisia. Yksi rakennuksista sijoittuu Kaarenjalan, Kiikun,
Keinutien ja Kontulankaaren rajaaman korttelin sisdosaan, toinen ra-
kennus ja pysakaintilaitos Kiikun varteen ja kolmas rakennus ja pysa-
kointilaitos Keinutien jatkeena olevan Keinupolun varteen. Pysakainti-
laitoksissa on kaksi kerrosta. Kaarenjalka 5 tontille sijoittuvan uudisra-
kennuksen autopaikat sijoittuvat olemassa olevaan pysakaintilaitok-
seen.

all ."" o

iy 1( R LU ] LY

Havainnekuva p usta o
Sato Rakennuttajat Oy/Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy

Kaavan tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti edistaa tayden-
nysrakentamista ja toteuttaa AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.

Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetdan Kontulatalolla (ostoskeskus) Keinulaudankuja
4 torstaina 19.5.2016 klo 18—20 osana Mellunkylan kaupunkisuunnitte-
luilta -aluefoorumia. Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa ennen tilai-
suutta klo 16—-17.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (vii-
tesuunnitelma, maankayttékaavio, Iahtétietokooste) esilla 16.5.—
3.6.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Kontulatalolla, (ostoskeskus) Keinulaudankuja 4

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.




Osalliset

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 3.6.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kontula-seura ry
— Kurkimaki-Seura ry
— Kivikko-Seura ry
— Kontulan ostoskeskuksen yrittajayhdistys
— Heka-Kontula vuokralaistoimikunta
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Kkiinteistoviraston geotekninen osasto
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— liikkuntavirasto
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— varhaiskasvatusvirasto
— ymparistokeskus




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkiku-
vaan, luontoon, maisemaan, kulttuuriperintoon ja liikenteeseen ja laadi-
taan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten ar-
vioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin 47019/5 ja 47017/1 omistajien hakemuksesta. Kiinteistovirasto val-
mistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttdsopimuksen tontinomistajien kanssa kayta-
vissa neuvotteluissa.

Alueen tonteilla 47019/5 ja 47017/1 on voimassa asemakaava vuodelta
1965, jossa tontit on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontti
47019/1, jossa olevassa pysakaintilaitoksessa tontin 47019/5 autopai-
kat sijaitsevat, on vuodelta 2002 olevassa asemakaavassa autopaikko-
jen korttelialuetta. Tontilla 47019/5 sijaitsee nykyisin viisikerroksinen
asuinrakennus ja tontilla 47017/1 kaksi kahdeksan-yhdeksankerrok-
sista asuinrakennusta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi A2 alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia

e Mellunkylan alueellinen kehittamissuunnitelma (2011)
e Kontula aluerakentamisen mallikohteena, (Ksv 1994)




Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Kaisa Karilas, arkkitehti, p. (09) 310 37315, kaisa.karilas@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, insindori, p. (09) 310 37129, jussi.jaaska@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Peik Salonen, insindori, p. (09) 310 37248, peik.salonen@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37221,
mervi.nicklen@hel. fi

Rakennussuojelu
Riitta Salastie, arkkitehti, p. (09) 310 218, riitta.salastie@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

:e:f"; You Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
Bamsiid lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-

ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 taydennysrakennettavien tonttien hakemuksesta

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

*OAS nahtavilla 16.5.-3.6.2016, asukastilaisuus 19.5.2016 Kontulatalolla

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséd, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.




ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaarenjalka 5 ja Keinulaudantie 7 Asemakaavaosasto
Alueen rajaus Itdinen toimisto
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HELSINKI, 47. kaupunginosa
Mellunkyla, Kontula

Kortteli 47017, tontti 1

Kortteli 47019, tontti 5
Asemakaavan muutos 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Kulttuuri- ja paikallishistoriallisesti arvokas
sailytettava rakennus. Rakennus tulee korjata
siten, ettd sen ominaispiirteet sailyvat.

Rakennusala, jolle saa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi rakentaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa rakentaa pysakointi-
laitoksen asemakaavaan merkityn kerrosalan
lis&ksi.

Pysakaimispaikka.

Sijainniltaan likimaaréinen leikkialue. Korttelissa
47017 tulee leikkialue rakentaa ohjeellisten tonttien
2,3 ja 4 yhteiseksi ja korttelissa 47019 ohjellisten
tonttien tonttien 10 ja 11 yhteiseksi.

Ajoyhteys. Alueelle saa sijoittaa tonteille
tarpeellisia johtoja.

——
Iﬁ Pysakointitasolle johtava ajoluiska.

Alueen osa, jonka puustoa tulee
hoitaa elinvoimaisena siten, etta
sen maisemallinen arvo séilyy.

AK-KORTTELIALUEELLA

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen kau-
punkikuvaan.

Rakennusten pohjakerrosten julkisivut eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Kaikissa uusissa asunnoissa tulee olla parveke
tai terassi. Kaikki parvekkeet ja terassit saavat
ulottua 2 m rakennusalan ulkopuolelle.

Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaalea
rappaus tai puhtaaksimuurattu fiili.

Kattojen tulee olla tasakattoja tai loivia pulpetti-
kattoja.

lImanvaihtokonehuoneen saa rakentaa rakennuk-
sen ylimman kerroksen ylapuolelle. llmanvaihto-
konehuone on suunniteltava osaksi muuta raken-
nuskokonaisuutta.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueina, kulkuteina tai pysakoi-
miseen, on istutettava kayttaen puita ja pensaita
tai pidettdva luonnonmukaisessa puistomaisessa
kunnossa.

Tontit saa aidata ainoastaan istutuksin.

Tonteilla, jotka rajautuvat toisiinsa, tulee pelastustiet,
leikki- ja oleskelualueet seka istutukset suunnitella ja
rakentaa yhtendisesti.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkai-
den kayttddn rakennettava riittavasti varasto-
ja huoltotiloja, tarvittaessa myds erityistarpeisiin
kuten polttopuiden séilytykseen kuivina.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttdon rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan

1 talopesula,

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lis&ksi.

Omistusasumisessa asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 40 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan lis3ksi kolme asuinhuonetta
tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 70 h-m2.

Korttelialueiden suunnittelussa on kaytettava
ohjeena asemakaavaselostukseen liitettyja
korttelikortteja.




VIHERTEHOKKUUS

Rakentamisessa tulee suosia kuivatusvesien
maahanimeytys-, hyotykayttd- ja haihdutus-
ratkaisuja, jotka poistavat vetta pintakuivatus-
jarjestelmasta.

Asuinrakennuksissa on suositeltavaa toteuttaa
kattokaltevuudeltaan alle 20 % olevat katot
hulevesia pidattavina viherkattoina ja tasakatot
terassina tai hulevesia pidattavina viherkattoina.
Pysakointilaitoksissa ja talousrakennuksissa tulee
olla viherkatto. Viherkaton kasvualustan tulee olla
paksuudeltaan vahintaan 6 cm.

Korttelialueella on suositeltavaa hyddyntaa uusiu-
tuvaa energiaa. Aurinkopaneelien ja muiden vas-
taavien energian keréimien sijoittaminen rakennus-
ten katoille tai julkisivuun on sallittua.

Korttelin jatkosuunnittelussa tulee tutkia viherker-
roinmenetelman soveltamista siten, etta korttelin
vihertehokkuus noudattaa Helsingin viherkerroin-
menetelmassa asetettua tavoitetasoa.

AUTO- JA PYORAPAIKAT

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Asunnot 1ap/ 130 k-m2

Jos toteutetaan vahintaan 50 pysakdintipaikkaa
keskitetysti siten, etta niita ei nimeté kenellekaan,
voidaan pysakointipaikkamaarasta vahentaa 10%.

Jos taloyhti0 oscittaa pysyvasti liittyvansa yhteis-
kayttdautojarjestelmaan tai muutoin varaavansa
yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayttomah-
dollisuuden, voidaan autopaikkojen vahimmais-
maarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdauto-
paikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20%
maarayksia vahemman.

Autopaikkojen lukumaaraé on mahdollista
vahentaa yhteensa enintdan 25%. ARA-vuokra-
asuntotonteilla kuitenkin enintaan 40%.

Korttelin 47019 ohjeellisille tonteille 10 ja 11 saa
sijoittaa yhteensa enintaan kaksi liikuntaesteisille
tarkoitettua autopaikkaa. Naiden tonttien muut
autopaikat tulee sijoittaa saman korttelin LPA-
tontille 47019/1.

Korttelissa 49017 ohjeellisen tontin 3 kaikki auto-
paikat tulee sijoittaa ohjeellisille tonteille 2 ja 4.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerros-
alaa. Naista 75% on sijoitettava rakennuksiin,

TONTTIJAKO

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.
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KEINULAUDANTIE 7 TONTIN KOKO 17420 m?
NYKYINEN RAKENNUSOIKEUS 12100 m? e= 0,69
UUSI RAKENNUSOIKEUS YHTEENSA 6890 m?
Yhteensa 18990 m? e= 1,09
TILASTOT PISTETALO OMISTUSASUNNOT
BRT/H.ALA
Asuinkerros-ala Krs-ala porras Brt-ala Hsto-ala asunnot Asuntoja
1krs 82,0m? 43,6 m? 559,0 m? 75,0m? 1kpl
2krs 493,0 m? 43,6 m? 559,0 m? 448,5m? 8kpl 1,25
3krs 493,0m? 43,6 m? 559,0 m? 448,5m? 8kpl
4 krs 493,0m? 43,6 m? 559,0 m? 448,5m? 8kpl
5krs 493,0m? 43,6 m? 559,0 m? 448,5m? 8kpl
6 krs 493,0 m? 43,6 m? 559,0 m? 448,5m? 8kpl
7krs 493,0 m? 43,6 m? 559,0 m? 448,5m? 8kpl
8krs 493,0m? 43,6 m? 559,0 m? 448,5m? 8kpl
Yhteensi 3533,0m? 348,8 m? 4472,0 m? 3214,5m? 57,0kpl
Kerrosala kéytetty (Asuin.k-ala+porras k-ala) 3881,8 m?
KPA 56,4 m?
3H / 4H OSUUS KOKO ASUNTOMAARASTA: 38,6 %
TILASTOT PISTETALO VUOKRA-ASUNNOT
BRT/H.ALA
Asuinkerros-ala Krs-ala porras Brt-ala Hsto-ala asunnot Asuntoja
1krs 50,0 m? 37,2m? 435,5 m? 43,5m? 1kpl
2krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8kpl 1,27
3krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8kpl
4 krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8kpl
5krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8kpl
6 krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8kpl
7krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8kpl
8krs 380,1m? 37,2m? 435,5m? 342,0m? 8kpl
Yhteensd 2710,7 m? 297,6 m? 3484,0 m? 2437,5m? 57,0 kpl
Kerrosala kéytetty (Asuin.k-ala+porras k-ala) 3008,3 m?
KPA 42,8 m?
TILASTOT LAMELLITALOT VANHAT
BRT/H.ALA
Asuinkerros-ala Krs-ala porras Brt-ala Hsto-ala asunnot Asuntoja
1krs m? m? m? m? kpl
2krs m? m? m? m? kpl
3krs m? 0,0m? 0,0m? m? Okpl
4 krs 0,0m? 0,0m? 0,0m? 0,0m? Okpl
5krs 0,0m? m? 0,0m? 0,0m? kpl
6 krs m? m? m? m? kpl
7 krs m? m? m? m? kpl
8krs m? m? m? m? kpl
Yht 0,0 m? 0,0 m? 0,0 m? 0,0 m? 152 kpl
Kerrosala kaytetty 12100 m?
KOKO TONTTI:
BRUTTOALAT:
ASUINTALOISSA m?
AUTOHALLI (KANNEN ALLA) m?
AUTOHALLI (ASUINTALOJEN ALLA) m?
APUTILOJA 1-KERROKSISET 150 m?
AUTOKATOKSET = m?
BRUTTOALA YHTEENSA m?
KERROSALA YHTEENSA 18990,1 m?
HUONEISTOALA YHTEENSA UUDET TALOT 5652 m?
UUDET HUONEISTOT YHTEENSA 114 kpl
KPA 49,6 m?
AUTOPAIKKAVAATIMUS:
1AP /130 K-ALA m? 146 kpl
AUTOPAIKKOJA SUUNNITELMASSA:
KANNEN ALLA 63 kpl
KANNELLA 66 kpl
AUTOKATOKSISSA kpl
AVOPAIKAT 17 kpl
Yhteensa 146 kpl

KAARENJALKA 5 TONTIN KOKO 10743 m?
NYKYINEN RAKENNUSOIKEUS 6750 m?
UUSI RAKENNUSOIKEUS YHTEENSA 3008 m?
Yhteensa 9758 m? e= 0,91
TILASTOT PISTETALO VUOKRA-ASUNNOT
BRT/H.ALA
Asuinkerros-ala Krs-ala porras Brt-ala Hsto-ala asunnot Asuntoja
1krs 50,0 m? 37,2 m? 435,5 m? 43,5m? 1 kpl
2krs 380,1m? 37,2 m? 435,5 m? 342,0m? 8 kpl 1,27
3krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8 kpl
4 krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8 kpl
5krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8 kpl
6 krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8 kpl
7krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8 kpl
8krs 380,1m? 37,2m? 435,5 m? 342,0m? 8 kpl
Yhteensi 2710,7 m? 297,6 m? 3484,0 m? 2437,5m? 57,0 kpl
Kerrosala kéytetty (Asuin.k-alat+porras k-ala) 3008 m?
KPA 42,8 m?
TILASTOT LAMELLITALO VANHA
BRT/H.ALA
Asuinkerros-ala Krs-ala porras Brt-ala Hsto-ala asunnot Asuntoja
1krs m? m? m? m? kpl
2krs m? m? m? m? kpl
3krs m2 0,0 m2 0,0 m? m2 O0kpl
4 krs 0,0m? 0,0m? 0,0m? 0,0m? 0 kpl
5krs 0,0m? m? 0,0m? 0,0m? kpl
6 krs m? m? m? m? kpl
7 krs m? m? m? m? kpl
8krs m? m? m? m? kpl
Yhteensa 0,0 m? 0,0 m? 0,0 m? 0,0 m? 90 kpl
Kerrosala kaytetty 6750 m?
KOKO TONTTI:
BRUTTOALAT:
ASUINTALOISSA m?
AUTOHALLI (KANNEN ALLA) m?
AUTOHALLI (ASUINTALOJEN ALLA) m?
APUTILOJA 1-KERROKSISET 65 m?
AUTOKATOKSET = m?
BRUTTOALA YHTEENSA m?
KERROSALA YHTEENSA 9758 m?
e= (suunnitelmassa) . 0,91
HUONEISTOALA YHTEENSA UUDET TALOT 2437,5m?
UUDET HUONEISTOT YHTEENSA 57 kpl
KPA 42,8 m?

AUTOPAIKKAVAATIMUS SATON VANHALLE JA UUDELLE TALOLLE:

1AP /130 K-ALA m? 75kpl
AUTOPAIKKOJA LPA ALUEELLA OSOITTEESSA

KAARENJALKA 1, KORTTELI 47019, TONTTI 1: 90 kpl
YLIMAARAISIA AUTOPAIKKOJA 15 kpl

SATO KONTULA, KAARENJALKA 5 JA
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2010 Piha-alueiden kunnostus

2009-2010 Peruskorjaus (vesi- ja viemarijarjestelmat
seka yleiset tilat, etelGpadtyjen elastisten saumojen
uusinta, loppujen uusimattomien ikkunoiden uusintq)

2002 Hissien peruskorjaus
1997 Julkisivumaalaus ja parvekekaiteiden uusiminen

1990 Vesikaton osittainen uusiminen Derby-
kumikatteeksi (A- ja B-portaat)

Tehtyjd korjauksia, joiden ajankohdat epdselvid

« Padatyjen ikkuna-/ ja paneeliosan pystykaistaleen paneelien uusiminen
« Parvekkeiden kevyt maalauskunnostus

» Parvekkeiden kaiderunkojen ja niiden levyjen uusiminen

SATO / Keinulaudantie 7
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Etualalla Keinulaudantie 5 (2 taloa), Keinulaudantie 7 niiden fakana

SATO / Keinulaudantie 7
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Korttelikortissa on esitetty tarkeimpia kuhunkin aihepiiriin liittyvia
kaavamaarayksia ja ohjeita alueiden suunnitteluun.
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Kortit tdydentavit asemakaavaa ja tuovat esille kaavoituksen tavoitteita seka
erityisesti huomioitavia toteutuksen yhteensovituskohtia.
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1b KEINULAUDANTIE 7
NYKYISET ASUINRAKENNUKSET

12 UUDET ASUINRAKENNUKSET

Kaavamaarayksia:

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen kaupunkikuvaan.
Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaalea rappaus
tai puhtaaksimuurattu tiili. Rakennusten pohjakerrosten
julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Kattojen
tulee olla tasakattoja tai loivia pulpettikattoja
.Iimastointikonehuone on suunniteltava osaksi muuta
rakennuskokonaisuutta.

LEEVETNEETEVLCIER
Kulttuuri- ja paikallishistoriallisesti arvokas sailytettava

L
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rakennus. Rakennus tulee korjata siten, etta sen
ominaispiirteet sailyvat.

Ohjeita:

oo ™

Rakennuksen raystaslinja ja -korkeus on sailytettava.

Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energian kerdimien
sijoittaminen rakennusten katoille tai julkisivuun on sallittua.

Ohjeita:

Uudisrakennusten tulee olla yleisilmeeltadan rauhallisia.
Tiilijulkisivut tulee toteuttaa siten, etta seinapinnat
antavat yhtenaisen tasa-aineisen vaikutelman.
Asuinrakennusten maantasokerroksen muuta
rakennusta tummempi varitys alueelle tyypilliseen
tapaan on suositeltavaa ja tiloja tulee avata ulospain
pihatilan elavoéittamiseksi. Asuinrakennusten
limastointikonehuoneet tulee arkkitehtonisin keinoin
sopeuttaa osaksi muuta julkisivua korostaen
rakennusten pystylinjoja.

Asuinrakennusten katon osalta tavoitteena on tasakatto
tai tasakattomainen vaikutelma. Julkisivuun
sijoitettavat aurinkopaneelit ja muut energian keraimet
tulee sopeuttaa rakennuksen muuhun arkkitehtuuriin.

Jalankulkijan tasolta huomaamattomat muutokset
vesikatolla ovat mahdollisia.

Ulkoseinarakenteiden - toisin sanoen ikkuna-aukkojen,
umpinaisten seinapintojen ja parvekkeiden
runkorakenteiden - keskinaisia mittasuhteita ei tule
muuttaa.

Julkisivujen pintavaikutelman on oltava silea.
Alkuperaisen pelkistetyn variasteikon noudattaminen
on suositeltavaa myds tulevissa korjauksissa.
Maantasokerroksen varityksen on oltava muuta
rakennusta tummempi.

Alkuperaisen suunnitelman toteutumatta jaaneiden
tavoitteiden mukaisia muutoksia (yhtenaisempia
vaakasuuntaisia linjoja, parvekkeiden kaiteisiin tehtavia
palauttavia muutoksia) voidaan tutkia. Muutoksia on

kuitenkin harkittava tapauskohtaisesti.




RAKENTAMATTOMAT TONTIN OSAT
2a Pihat

Kaavamaarayksia:
Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueina, kulkuteina tai

pysakoimiseen, on istutettava kayttaen puita ja pensaita tai pidettava luonnonmukaisessa
puistomaisessa kunnossa.
Tontit saa aidata ainoastaan istutuksin.

25.10.2016

Ohjeita:

Pihojen hoidon tavoitteena on valoisat puistometsaalueet, joissa on pihojen valisia
pitkia nakymaakseleita. Pihakasvillisuus muodostaa lahiymparistossa vaihtelevia
avoimia ja suljetumpia tiloja. Kontulan pihoille luonteenomaista asfalttipintojen ja
nurmen muodostamaa selkeda kokonaisuutta tulee suosia pihan pintoja uusittaessa.
Vapaasti kasvavia pensasryhmia kaytetaan pihan toimintojen rajaamiseen. Pihojen
kasvillisuutta uudistaessa tulee suosia alueelle luonteenomaista kasvillisuutta.

Tonttien rajaaminen aidalla tai yhtenaisella pensasistutuksella ei kuulu alueen
perinteiseen pihaymparistodn. Mikali kulkueste rajalla on tarpeellinen, on se
suositeltavaa toteuttaa vapaasti kasvavien pensaiden muodostamien istutusryhmin,
joita voidaan paikoin taydentaa rajan tuntumaan sijoitettavin varitykseltdan tummin
pergolarakentein. Mahdolliset pelastusteiden aiheuttamat levennykset kulkuvayliin on
suositeltavaa toteuttaa nurmikiveyksella.

2b sailytettavat puustoalueet

Kaavamaarayksia:

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa siten ettd sen maisemallinen arvo sailyy.

Ohjeita:

Puuston uusimisessa tulee ensisijaisesti kayttaa suomalaisen metsapuuston lajeja.
Hoidettu nurmipinta on suositeltava ratkaisu pintatason kasittelylle.
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