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Vuorovaikutusraportin sisalto ja siina kaytetyt koodit

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on tarvittaessa ilmaistu koodein,
kun kyseessa on yksityishenkilo. Koska henkilotietojen ja henkilorekis-
terin esittamista avoimessa verkossa rajoittavat henkilotietolaki ja laki
viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien selitysta yksityishenki-
I6iden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-versiossa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannanotois-
ta, mielipiteistd, muistutuksista ja lausunnoista seka koodien selitys
ovat nahtavissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13.

LITTEET Asukastilaisuuden 2.11.2015 muistio
Kerrokantasi-keskustelun yhteenveto 26.11.2015

VUOROVAIKUTUSRAPORTTISSA esitetaan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS ja
valmistelu-
aineisto

Toinen
valmistelu-
aineisto

Ehdotus

Hyvaksy-
minen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hakemuksesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeillad ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-
ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

*0AS nahtavilld 26.10.—16.11.2015, avoin esittely- ja keskustelutilaisuus 2.11.2015 Kulosaaren
ala-asteen koululla, vaihtoehdot verkkokeskustelussa 26.10.—16.11.2015 osoitteessa
kerrokantasi.hel.fi/hearing/kulosaarenostari

*(0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

eToisen valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seké lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

etoinen valmisteluaineisto on nahtavilla syksylla 2016
evalmisteluaineistosta on mahdollisuus esittdd mielipiteita

ekaavaehdotus esitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnalle syksylla tai talvella 2016

ekaavaehdatuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
starvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitelladan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

skaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
skaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo 26.10.—
16.11.2015.

Viranomaisten kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta saa-
tiin kannanotot seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helsingin seudun liikkenne-kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma (HSY)
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

Museovirasto

pelastuslaitos

rakennusvirasto

varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyman kannanotto painotti hou-
kuttelevien, esteettomien ja turvallisten kavely- ja pyoraily-yhteyksien
turvaamista. Ostoskeskuksen yhteyteen tulee varata riittavat pyora-
pysakointitilat. Nykyisin ostoskeskuksella ei ole bussipysakkia ja pysa-
kKin perustamista tulee harkita katu- ja likennesuunnittelun yhteydessa.
Alueen liikennejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta ne eivat heikenna
bussiliikenteen sujuvuutta. Ostoskeskuksen pysakainnin tulee jatkos-
sakin tapahtua tontilla ja kadunvarsipysakaointi Svinhufvudintiella ja
KyOsti Kallion tiella tulee kieltaa kyseiselta kohdalta. Varsinaista kaa-
vaa koskevan lausunnon lisaksi HSL ehdotti edistettavaksi bussiliiken-
teen sujuvuuteen liittyvia toimenpiteitd, kuten pysakaointirajoitusosuuk-
sia ja niiden pidentamisia keskisaarekesuojateiden yhteydessa.

Vastine

Ostoskeskuksen ymparistdn jalankulun olosuhteita on suunniteltu yh-
dessa koulun johtokunnan kanssa. Nain on saatu koulun ja ostoskes-
kuksen valinen korotettu valisuojatie optimaaliseen paikkaan. Esteet-
tomat reitit ostoskeskukseen ovat Kyosti Kallion tien puolella.

Pyorapysakointi aiotaan jarjestaa tontilla hajautetusti. Asukkaille jarjes-
tetaan pyoravarasto B-talon kellariin Svinhufvudintien tasoon. Asioijille
pyorapaikkoja osoitetaan sekd Svinhufvuditien varren aukiotilaan etta
ostaripihan aarelle.
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Kyosti Kallion tien nykyiset kohtisuorat pysakointipaikat on koettu on-
gelmallisiksi, koska aamuruuhkan saattoliikenne, sita ohittava bussilii-
kenne yhdistettyna kohtisuorilta pysakointipaikoilta peruuttamiseen tuk-
ki kadun aina uudestaan. Uudessa suunnitelmassa pysakointipaikat
ovat kadunsuuntaisesti pysakadintitaskuissa, ja ajorata jaa siten vapaas-
ti liikennoitavaksi.

Keskisaarekesuojateilla ei ole Helsingissa paasaantoisesti kielletty py-
sakaointid, koska pysakaointi on jo nyt kielletty (TLL 27§) mikali liikenne
estyy tai hairiintyy. On selvaa, etta pysakoijan on joskus vaikea arvioi-
da, kuinka pitka tila on jatettava ohi kulkevalle liikenteelle. Toisaalta
keskisaarekkeellisia suojateita on niin paljon Helsingissa, etta ongel-
maa tulisi jatkossa tarkastella kokonaisuutena yhteistydssa HSL:n ja
KSV:n kanssa. Ostoskeskuksen ympariston liikkennesuunnitelmaluon-
noksessa ei ole keskikorokkeita.

Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyman kannanotto
kohdistui olemassa olevien vesihuoltolinjojen ja yhteiskayttotunnelin
huomioon ottamiseen. Asemakaavoituksessa tulee selvittaa uuden ve-
sihuollon ja johtosiirtojen tarve seka huomioida tilavaraukset putkille ja
laitteille. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma kustannusarvioineen tu-
lee laatia kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaavaselostuksen osana.

Vastine

Asemakaavaan toteuttaminen ei edellyta vesihuoltoverkoston johtosiir-
toja. Olemassa oleville vesihuoltoverkoston osille on lisatty puistoalu-
eelle ja tontille johtokuja. Vesihuoltoverkoston liitekartta tullaan laati-
maan kaavaselostuksen liitteeksi.

Helsingin kaupunginmuseon kannanotto kohdistui ostoskeskuksen
rakennuksen arvoihin. Kaupunginmuseo on tehnyt inventoinnin ostos-
keskuksista ja arvottanut ne tavoitteena sailyttaa kulttuurihistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti arvokkaimmat. Kulosaaren ostoskeskus on ar-
votettu korkeimpaan 1-luokkaan: Arkkitehtuuriltaan erittain harkittuja ja
viimeisteltyja, hyvin sailyneita ja ymparistoarvoiltaan erittdin merkittavia
ostoskeskuksia. Kokonaan purkava vaihtoehto ei ole suojelutavoittei-
den mukainen, koska se merkitsisi merkittavia rakennetun ympariston
arvojen menettamista. Kaupunginmuseon nakokulmasta pyrkimyksena
tulisi olla ostoskeskuksen kunnostaminen ja ennallaan sailyttaminen.
Rakennuksen korjauskustannukset ja toisaalta tilojen vajaakaytto eivat
kuitenkaan tue taman vaihtoehdon toteuttamista. Kaupunginmuseo pi-
tda mahdollisena kompromissivaihtoehtoa 1, jossa ostoskeskusraken-
nus osittain puretaan ja tilalle rakennetaan asuinkerrostalo. Samalla
osa ostoskeskusrakennusta ja ostaripiha sailyisivat. Kaupunkikuvalli-
sesti keskeinen osa paikallishistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ar-
vokasta rakennusta sailyisi rikastuttamassa ymparistoaan.
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Kaupunginmuseon mukaan uudisrakentamisen suunnittelussa tulee
ymparisto ja sen arvot ottaa huomioon ja arkkitehtuuri tulee sopeuttaa
parhaalla mahdollisella tavalla ymparistoonsa. Sailyvaan ostoskeskuk-
sen arkkitehtuuriin melko luontevasti sopii sita selvasti korkeampi ra-
kennussiipi. Kuitenkin suunnittelun lahtokohtana tulee olla myos la-
hiympariston asuinkerrostalot ja niiden korkeusasema siten, ettd muu-
tos on hallittu ja ettd uudisrakennus muodostaisi olemassa olevien ra-
kennusten kanssa sopusointuisen kokonaisuuden. Vaihtoehto 1:ssa
esitettyja (7-11, 8-12) kerroskorkeuksia tulee mataloittaa. Paikalle ei
saa syntya siihen vierasta ylikorkeaa rakennusta, vaan olemassa ole-
vaa rakennettua ymparistdéa kunnioittava ratkaisu. Kaavamuutoksen
yhteydessa sailyva ostoskeskuksen osa ja piha tulee varustaa asian-
mukaisin suojelumerkinnadin.

Vastine

Valmisteluaineistoa ja suunnittelua nahtavillaolon jalkeen on tehty tii-
viissa yhteistyossa kaupunginmuseon kanssa. Jatkosuunnittelun poh-
jaksi paatettiin valita kompromissivaihtoehto, jossa osa nykyisesta os-
toskeskuksesta sailytetaan ja osa puretaan. Omaleimaisin osa ostaria,
Svinhufvudintie puoleinen osa, seka ostaripiha sailyvat. Sailyva osa os-
tarista varustetaan kaavakartassa suojelumerkinngin, joista neuvotel-
laan kaupunginmuseon kanssa.

Valmisteluaineistossa 1-vaihtoehdossa oli 8- ja 12-kerroksiset raken-
nusmassat. Niitd madallettiin seké osallisilta etta viranomaisilta tulleen
palautteen johdosta ja annettiin hakijalle jatkosuunnitteluohjeeksi kor-
keintaan 8-kerroksiset rakennukset. Samalla annettiin mahdollisuus
tutkia ostoskeskuksen pohjoisimman paviljongin kohdalle rakennusta
niin, etta perinteinen ostaripiha ja suurin osa Svinhufvudintien puolei-
sesta julkisivusta sailyvat. Pyrkimyksena oli 16ytaa kaikille osapuolille
kohtuullinen ja hyvaksyttava ratkaisu, joka ei olisi ylikorkea tai paikal-
leen sopimaton. Luonnoksesta on tehty varjoanalyyseja, joiden mukaan
varjot ulottuvat Iahimman rakennuksen, Svinhufvudintie 3:n julkisivuun
vain kevaisin ja syksyisin lyhyen aikaa iltapaivalla.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen kannanotto kohdistui Kulosaaren

korttelitalon ja koulun liikkumisjarjestelyihin. Korttelitalolla on ala-asteen

koulu, esiopetustiloja ja paivakoti. Tilakeskus pyytaa huomioimaan

hankkeessa:

- Alueella tulee olla hyvat jalankulkuyhteydet ja kevyen liikenteen
vaylasto

- Katualueiden liikennejarjestelyissa huomioidaan jalankulun ja pyo-
raliikenteen turvallisuus erityisesti korttelitaloon kulkevien lasten ja
perheiden kannalta

- Korttelin 42048/1 ajoneuvo- ja huoltoliikenneyhteydet sijoitetaan
Svinhufvudintielle, jotta korttelitaloa kayttavien lasten ja perheiden
likenne- ja henkildturvallisuus taataan
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- Tutkitaan mahdollisuuksia korttelitalon saattoliikenteen sujuvuuden
parantamiseksi likennejarjestelyin

Vastine

Suunnitelmassa on pidetty etusijalla kavelijoiden turvallisuutta ja viihtyi-
syytta. Ostoskeskuksen ymparilla jalankulun alueet ovat suunnitelmas-
sa nykyista suuremmat. Kavelyreitti metrolta koululle ostoskeskuksen
pohjoispuolelta on turvallinen ja yhtenainen. Valmisteluaineiston palaut-
teen perusteella Kyosti Kallion tielle on suunniteltu saattoliikennepaikat
Kulosaaren ala-astetta varten molempiin ajosuuntiin. Korotettu suojatie
on suunnitelmassa siirretty toimivampaan paikkaan. Kyosti Kallion tien
ja Svinhufvudintien risteysta on suunnitelmassa muokattu siten, etta
saadaan bussipysakit Svinhufvudintielle l1ahelle koulua ja ostoskeskus-
ta seka kadunsuuntaiset pysakointipaikat Kyosti Kallion tielle. Ostos-
keskuksen huoltoliikenne toimii Svinhufvudintien kautta.

Rakennusvirasto toteaa kannanotossaan, etta Kyosti Kallion tielld on
rakennusvirastossa katusuunnittelu kdynnissa. Katusuunnitelma kos-
kee ostoskeskuksen kohdan pysakadintipaikkojen reunakivien siirtoa
seka katupintojen saneerausta valilld Svinhufvudintie-Werner Virenin
tie. Kaupungille mahdollisesti tulevien pelastusreitista aiheutuvien vel-
voitteiden seka viheralueiden kannalta on tarkeaa, ettei kaavamuutos-
alueen vaatimia pelastusreitteja sijoiteta puistoalueelle. Pelastautumi-
nen tulee jarjestaa joko kadun tai tontin kautta.

Vastine

Rakennusviraston kanssa keskinaisissa keskusteluissa kevaalla 2016
on todettu, ettd katusuunnitelmaa valilla Svinhufvudintie-Werner Virenin
tie ei toteuteta sellaisenaan. Yhteistyossa rakennusviraston kanssa on
suunniteltu uudistusta Kyosti Kallion tien saattoliikenne- ja pysakaointi-
paikoille. Suunnitelman vaatimat pelastusreitit sijoitetaan tontille.

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistuu energia- ja meluasioihin.
Vuoden 2021 alusta tulee voimaan EU-direktiivi, joka edellyttaa kaik-
kien uusien rakennusten olevan lahes nollaenergiataloja, joten asema-
kaavan tulisi luoda parhaat mahdolliset edellytykset toteuttaa rakenta-
minen tulevien vaatimusten mukaisesti. Mahdollisuuksien mukaan tulisi
esimerkiksi kaavamaarayksella sallia uusiutuvaan energiantuotantoon
tarvittavien rakenteiden toteuttaminen. Suunnittelualueelle aiheutuu
melua Kyosti Kallion tien ja Svinhufvudintien liikenteesta, jonka vaiku-
tus tulee selvittaa ja huomioida asemakaavassa. Suunnitelmien mu-
kaan uusiin rakennuksiin sijoitetaan seka liike- ettd asuinhuoneistoja.
Liikehuoneistoja mahdollisesti palvelevan jakelu- ja huoltoliikenteen
meluvaikutukset on hyva tiedostaa ja ottaa ne asumisterveyden kannal-
ta huomioon varsinkin, jos kuljetuksia tehdaan oiseen aikaan. Kaava-
alue on paaosin rakennettua ymparistda, jolla ei ole luontotietojarjes-
telman perusteella varsinaisia luontokohteita. Ymparistokeskuksella ei
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ole tiedossa, etta suunnittelualueella olisi harjoitettu toimintaa, joka olisi
aiheuttanut maaperan pilaantumista.

Vastine

Kaavamaarayksiin muotoillaan uusiutuvaan energiantuotantoon tarvit-
tavien rakenteiden salliminen yhdessa ymparistokeskuksen kanssa.
Parvekkeiden ja sisatilojen suojaus melulta otetaan huomioon kaava-
maarayksissa. Ulko-oleskelualueet ja leikkialueet pyritaan sijoittamaan
suojaisiin paikkoihin, vaikka tontin niukka tila rajoittaakin taysin melut-
tomien alueiden I0ytamista. Kaavaehdotusvaiheessa suunnitelmasta
teetetaan meluselvitys.

Kiinteistoviraston tonttiosasto toteaa kannanotossaan, etta suunnit-
telua tehty yhteistydssa. Tutkittava vanhan ostoskeskuksen purkamista
kokonaan, jolloin turvattaisiin paremmat kaupalliset palvelut Kulosaa-
ressa.

Vastine

Ostoskeskuksen osittaiseen sailyttamiseen on paadytty valmisteluai-
neistosta osallisilta ja viranomaisilta tulleen palautteen perusteella.
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt marraskuussa 2015
kaupallisen arvion, jonka mukaan kaupallisen potentiaalin nakokulmas-
ta 1000- 2000 k-m? liiketilaa olisi perusteltua Kulosaaren ostoskeskuk-
seen. Tamanhetkisessa suunnitelmassa liiketilaa on tuon verran.

Varhaiskasvatusvirasto toteaa kannanotossaan, etta riippuen valitta-
vasta etenemisvaihtoehdosta tulee arvioida vaikutusta varhaiskasva-
tuspalvelujen tarpeisiin.

Vastine

Kulosaaren kerrostaloalueen taydennysrakentamisen suunnitteluperi-
aatteiden yhteydessa on arvioitu Kulosaaren taydentamisen vaikutusta
paivakotien tilatarpeisiin. Ostoskeskuksen uudisrakentamisen vaikutus-
ta varhaiskasvatuspalveluihin arvioidaan tarkemmin kaavan vaikutus-
ten arvioinnin yhteydessa.

Kiinteistoviraston geotekninen osasto toteaa kannanotossaan, etta
kohde sijoittuu kallioiselle kitkamaa-alueelle. Esitettyyn muutokseen ei
tassa vaiheessa huomauttamista.

Vastine
Kannanotto merkitaan tiedoksi.

Pelastuslaitos toteaa kannanotossaan, etta asia ei ole varsinainen
lausuntopyynto vaan tiedonanto. Siksi asiaa ei kasitella pelastuslaitok-
sessa enempaa vaan lausuntopyynto palautetaan paaasialle.
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Vastine
Kannanotto merkitaan tiedoksi.

Museovirasto ilmoitti kannanotossaan, ettd Museoviraston ja maakun-
tamuseoiden valisen yhteistydsopimuksen mukaan Helsingin kaupun-
ginmuseo antaa asiasta lausunnon.

Vastine
Kannanotto merkitdan tiedoksi.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyossa siten, etta suunnittelua on jatkettu vaihtoehdon 1 pohjalta
eli ostoskeskus sailytetdan ja peruskorjataan osittain ja puretaan osit-
tain. Uudisrakennusten arkkitehtuuria on pyritty sopeuttamaan parem-
min ymparistoonsa mataloittamalla niita vaihtoehdosta 1 niin, etteivat
ne nouse Tupavuoren korkeimpien rakennusten tasosta korkeammalle.
Kyosti Kallion tielle on tehty likennesuunnitelmaluonnos, jossa Kulo-
saaren ala-asteelle jarjestetaan paremmat saattoliikennepaikat ja os-
toskeskuksen lahelle tulee bussipysakki.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 11 kpl seka yksi adressi, jossa oli
16.11.2015 mennessa 226 allekirjoittajaa. Naiden lisaksi mielipiteita
esitettiin verkossa Kerrokantasi-keskustelussa, joka oli auki nahtavilla-
oloajan. Suullisia mielipiteitéd on lisaksi esitetty avoimessa esittely- ja
keskustelutilaisuudessa, tapaamisissa Kulosaarelaiset ry:n ja Svinhuf-
vudintie 3:n taloyhtion kanssa seka puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat erityisesti ostoskeskuksen ja Kulosaaren raken-
netun ympariston arvoihin sekd mahdollisen uudisrakentamisen kor-
keuteen ja sen vaikutuksiin maisemaan ja nakymiin. Lisaksi tuli mielipi-
teitd koskien vaihtoehtoisia suunnitelmia, ostoskeskuksen palveluita,
kaavoitusprosessia ja suunnitelma-aineistoa seka pysakaintia ja saatto-
likennetta.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta valmisteluaineis-
ton vaihtoehdoista valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehto 1, jos-
sa sailytettiin omaleimaisin Svinhufvudintien puoleinen osa rakennusta.
Rakennusten maksimikorkeudeksi méaariteltiin noin 8 kerrosta, jolloin
uudisrakennus ei nouse maamerkiksi suurmaisemassa. Lisaksi laadit-
tiin Kulosaaren kerrostaloalueen laajemmat suunnitteluperiaatteet.
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Kyosti Kallion tielle on tehty likennesuunnitelmaluonnos, jossa Kulo-
saaren ala-asteelle jarjestetadn paremmat saattoliikennepaikat.

Mielipiteet ja vastineet aihepiireittain

Ostoskeskuksen ja Kulosaaren rakennetun ympariston arvojen
sailyttaminen

Kaupunginmuseo on tehnyt inventoinnin ostareista ja arvottanut
ne tavoitteena sailyttaa kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteel-
lisesti arvokkaimmat. Kulosaaren ostoskeskus on arvotettu kor-
keimpaan 1-luokkaan: "Arkkitehtuuriltaan erittain harkittuja ja
viimeisteltyja, hyvin sailyneita ja ymparistdarvoiltaan erittain
merkittavia ostoskeskuksia.” Arvotuksen pitaisi olla kaavamuu-
toksen lahtokohtana. MRL § 55 todetaan, etta rakennettua ym-
paristoa tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havit-
taa.

Ostoskeskusta ei saa purkaa, vaan se on peruskorjattava tarvit-
tavilta osin. Tilojen kunnostus toteutettaisiin restauroimalla tyyli
sailyttaen. Kaupungin tai muun tahon toimesta ostoskeskukselle
haettaisiin suojelupaatos, jolloin voisi saada tukirahoitusta esim.
Museovirastolta, Kaupunginmuseolta, EU:lta tai yksityisilta saa-
tidilta. Voidaan jarjestaa kansalaiskerays.

Asukkaiden kannalta ostoskeskus on olennainen osa Kulosaa-
ren miljoota. Vaikka purkaminen tapahtuisi vain osaksi, ostos-
keskuksen profiili arkkitehtuureineen muuttuisi taysin. Erityisesti
Svinhufvudintien puoleinen rakennusvolyymi kaksikerroksisine,
portaikkojen rytmittdmine julkisivuineen on paikalle tunnusmer-
killinen.

Kulosaari on rakentamishistorialtaan ainutlaatuinen koko-
naisuus. Lahella ostoskeskusta on huvilakaupungin RKY-alue.
Ehdotetut rakennusmassat ovat vahvasti ristiriidassa puistomai-
sen, paaasiassa neljakerroksisen rakennuskannan kanssa. Kor-
keat rakennukset tuhoaisivat alueen valjyyden, hairitsisivat naa-
puritaloja ja laheisia suojeltuja alueita. Uudet kerrostumat pitaisi
rakentaa paikkoihin, joissa ne eivat pilaa ymparistoa.

Jos uudessa asemakaavassa on selva kerrosalamaaran lisays,
kiinteistosijoittajat tulevat vetoamaan siihen taydennysrakenta-
missuunnitelmissaan eri puolilla Kulosaarta.

Ostarin muutossuunnitelmat ovat aggressiivista taydennysraken-
tamista, jossa ei tunnisteta ymparisto-, esteettisia tai eettisia na-
kokulmia, vaan himoitaan myos olevia viher- ja puistoalueita ra-
hanteon valineeksi. Mika Kulosaaren puistoista olisi ostarin vie-
rustan jalkeen seuraava?

Vastine
Suunnittelua on tehty hyvassa ja tiiviissa yhteistyossa kaupunginmuse-
on kanssa kesasta 2015 lahtien, kun asemakaavamuutos tuli vireille.
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Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, ettei pida ostoskeskuksen
sailyttamista kokonaan realistisena ja on valmis hyvaksymaan komp-
romissin, jossa osa ostarista puretaan. Tama on ollut pohjana jatko-
suunnitteluohjeille, joita valmisteluaineiston nahtavilldolon jalkeen an-
nettiin.

1960-luvun ostoskeskukset ovat toimintona ja rakennustyyppina hie-
man vanhentuneita. Liiketilaa ei enaa tarvita niin paljon, kun esimerkik-
si posti ja pankkikonttorit lopetetaan. Monet 1960-luvun ostoskeskukset
Helsingissa on paadytty purkamaan osittain tai kokonaan ja rakenta-
maan tilalle asumista, joka tukee sailyviin liiketiloihin jaavia palveluja.
Kaupunki haluaa ehdottomasti sailyttaa myos Kulosaaren ostarilla lahi-
palvelut. Asuntojen rakentaminen tukee taloudellisesti tata tavoitetta,
kun tilat nykyaikaistetaan ja tehdaan vuokralaisille houkuttelevammiksi,
ja tuo uusia kayttajia palveluille. Sen sijaan Helsingin kaupungilla ei ole
aikeita tai tarvetta hankkia tilaa omakseen. Tukien hakeminen ostos-
keskuksen sailyttamiseen on tontin omistajatahon vastuulla.

Valmisteluaineistossa oli mukana myos vaihtoehto, jossa ostoskeskus
sailytettaisiin kokonaisuudessaan. Kuten valmisteluaineistossa tode-
taan, "Tilojen yllapito on liian kallista suhteessa niista saatavaan vuok-
ratuottoon, joten osakkailla ei ole varaa pitaa ylla ostoskeskusta nyky-
muodossaan. Osa tiloista ei ole tarkoituksenmukaisia likketoimintaan ja
huoltoon. Kuntokartoituksessa (2014) selvisi, etta rakennuksessa on
erittdin runsaasti heikkokuntoisia ja vaurioituneita rakennusosia, ja
huomattava osa rakenteista ja rakennusosista on alkuperaisia. Kohteen
koko talotekniikka tulisi uusia. Vaadittavan korjauksen taso on verratta-
vissa uudelleen rakentamiseen. "

Hakijan laskelmien mukaan tilojen vaatimat korjaukset vaatisivat isoa
investointia, jota ei saataisi kuoletettua tiloista saatavilla vuokratuloilla,
varsinkin kun tiloja on tyhjillaan. Kun omistajataholla ei ole varaa kehit-
taa ostoskeskusta sen nykyisella liiketoiminnalla ja tiloilla, riskina on,
etta rakennus jatkaa rappeutumistaan. Lisaksi peruskorjattunakin koh-
dattaisiin sama ongelma kuin nyt; liiketiloille ei riitd kayttajia siina laa-
juudessa kuin tiloja on.

Suunnittelun aikana on selvitetty Kulosaaren kerrostaloalueen rakenne-
tun ympariston arvoja laajemminkin. Syksylla 2015 kaynnistettiin ker-
rostaloalueen taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteiden laatimi-
nen, jotta voitaisiin perustellusti tukeutua laajempiin tavoitteisiin, kun
yksittaisia tontteja kehitetaan. Periaatteet on laadittu yhteistydssa kau-
punkisuunnitteluviraston rakennussuojeluasiantuntijan kanssa ja niiden
pohjaksi tehtiin asuinrakennusten rakennushistoriaselvitys. Suunnitte-
luperiaatteet tukevat Kulosaaren keskeisten alueiden, metroaseman-
ostarin-koulun alueen kehittamista ja tdydennysrakentamista. Ostos-
keskus on toiminnallisesti Kulosaaren keskeisimpia paikkoja ja korke-
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ampi rakentaminen on siina perusteltua. Periaatteissa on maaritelty
mm. viheraluekokonaisuudet, joihin ei haluta rakentamista.

Kulosaaressa on erotettavissa karkeasti kolme rakennuskerrostumaa;
huvilakaupunki, 1960-luvun kerrostalot ja uudemmat, 1980-luvulta lah-
tien rakennetut kerrostalot. Kulosaaren korttelitalo ja pian rakennettavat
pistetalot sen ymparilla edustavat uusinta kerrostumaa. Ostarin uudis-
rakennukset tulisivat osaksi sita.

Keskusteluissa kaupunginmuseon ja ELY-keskuksen kanssa ostarin
uudisrakentamista ei ole nahty uhkana rakennetun ympariston suojelul-
le, kunhan uudisrakentaminen tehdaan ymparistoon sovittaen. Svinhuf-
vudintien puoleinen porrastettu julkisivu on tunnistettavin ja omaleimai-
sin osa ostoskeskusta ja se halutaan sailyttaa.

Uudisrakentamisen korkeus, varjostus ja nakymien menettaminen

Uudisrakentaminen varjostaisi koko l&hialueen pihat.
Pohjoispuoleisen rakennuksen (Tupavuori 6) raystaskorkeuden
pitdminen maksimikorkeutena on mahdotonta. Matalatkin ratkai-
sut nykyisen Alepan rakennuksen kohdalla syovat paatynakymat
joka kerroksesta. Kerroksia saa olla enintaan kaksi nakymien
turvaamiseksi etela-lansisuuntiin. Nykyaan nakymia on jopa me-
relle asti.

Aiemmin todettiin, ettd Alepan taakse (itdan) laajentaminen olisi
vaikeaa vaestosuojan sisaankaynnin takia. Artikkelissa puhu-
taan ko. tontille tulevista matalammista rakennuksista. Miksi juuri
siihen matalampia eika ostoskeskuksen kohdalle, missa naky-
mahaitta on suurempi?

8-12-kerroksiset ratkaisut nousisivat n. 25-37 m Svinhufvudin-
tien (Sht) katutasosta ylospain. TallGin ostarin raystaskorkeus
nelin-viisinkertaistuisi nykyisesta, ja sen rakennuksista tulisi kak-
si-kolme kertaa niin korkeita kuin vastapaiset talot. Uusien talo-
jen raystaskorkeudet nousisivat osittain nelja kerrosta ylemmak-
si kuin viereinen Sht 3. Sht 3 kuitenkin sijaitsee maastoa mukail-
len Tupavuoren maella, eika siita tulisi oleellisesti muita Tupa-
vuoren taloja korkeampi, vaikka siihen rakennettaisiin yksi lisa-
kerros, kuten on suunniteltu.

Ostoskeskuksen asuinrakennusten korkeuden suhteuttaminen
Kalasataman ylikorkeaan rakentamiseen on perusteeton. Uudet
asuinrakennukset tulisi suhteuttaa ostoskeskuksen lahitonttien
nyKkyisiin ja tuleviin rakennuksiin.

Tupavuoren asuntojen omistajille tulee taloudellisia menetyksia.
Tapahtuisi seka taloudellista tulonsiirtoa sijoittajalle ja asukkaille
ettd nakymien "siirtoa" uusille kulosaarelaisille. Taméa on omai-
suuden tietoiselta turmelemista, eika se ole oikein tai kohtuullis-
ta. Asukkaita ei kohdella tasapuolisesti.
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Vastine

Valmisteluaineistossa 1-vaihtoehdossa oli 8- ja 12-kerroksiset
rakennusmassat. Niita madallettiin seka osallisilta etta viran-
omaisilta tulleen palautteen johdosta ja annettiin hakijalle jatko-
suunnitteluohjeeksi korkeintaan 8-kerroksiset rakennukset. Sa-
malla annettiin mahdollisuus tutkia ostoskeskuksen pohjoisim-
man paviljongin kohdalle rakennusta niin, etta perinteinen osta-
ripiha ja suurin osa Svinhufvudintien puoleisesta julkisivusta sai-
lyvat. Pyrkimyksena oli 16ytaa kaikille osapuolille kohtuullinen ja
hyvaksyttava ratkaisu, joka ei olisi ylikorkea tai paikalleen sopi-
maton. Luonnoksesta on tehty varjoanalyyseja, joiden mukaan
varjot ulottuvat Iahimman rakennuksen, Svinhufvudintie 3:n julki-
sivuun vain kevaisin ja syksyisin lyhyen aikaa iltapaivalla. Var-
jostusta voi pitaa kohtuullisena.

Kuten palautteessa on todettu, kaikki nykyista yksikerroksista
Alepan rakennusta korkeampi rakentaminen vie jonkin verran
nakymia pohjoispuoliselta Svinhufvudintie 3:n taloyhti6lta.
Suunnitelmaa on ohjattu siihen suuntaan, etta uudisrakennukset
eivat tule kyseisen rakennuksen eteen pitkalla sivulla tai paa-
dyssa. Ne ovat kulmittain rakennukseen nahden, jolloin ne peit-
tavat mahdollisimman pienen osan nakymasektorista. Kaupun-
gin rakennettujen alueiden tiivistyessa nakymien muuttumiselta
ei kuitenkaan voida kokonaan valttya. Kaupungin ndkemyksen
mukaan nakymien heikkeneminen yhdella taloyhtiolla ei aiheute-
ta merkityksellista elinympariston heikkenemista. Maiseman
muutos ja tahan liittyva kaava- alueen ulkopuolella olevan kiin-
teiston mahdollinen arvon aleneminen ja rakennusoikeus eivat
ole sellaisia seikkoja, jotka aiheuttaisivat asemakaavoituksessa
MRL 54 §:n mukaista kohtuutonta haittaa.

Alepan itapuoliselle puistoalueelle ei olla talla hetkella suunnitte-
lemassa rakentamista. Suunnitteluperiaatteissa kuitenkin mah-
dollistetaan tulevaisuudessa mm. kyseiselle puistoalueelle ra-
kentaminen. Talloin taytyy tutkia tarkemmin rakennuksen sopi-
minen paikkaan ja maisemaan.

Ostoskeskus on nykyaan 1-2-kerroksinen. Laheiset rakennukset
lansipuolella ovat noin 4-kerroksisia ja itdpuolella Tupavuorella
noin 5-kerroksisia, Svinhufvudintie 3:n rakennus korottamisen
jalkeen, maanpaallisen kellarin kanssa yhteensa 6-kerroksinen.
On selva3, etta nain keskeisella paikalla tuleva ostoskeskuksen
rakentaminen on vahintaan ymparoivien rakennusten korkuista.
Toisena rajana korkeudelle on pidetty kerrostaloalueen suunnit-
teluperiaatteissa suurmaisemaa, johon ei haluta uusia maa-
merkkeja Kulosaaren kirkon kellotornin lisaksi. Tama tarkoittaa,
etta rakennukset ovat noin kerroksen korkeuden sisalla Tupa-
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vuoren rakennusten raystaskorkeudesta Svinhufvudintie 3:n ko-
rotuksen jalkeen eivatka erotu suurmaisemassa. Kellotornin kor-
keus on kaupungin laserkeilatusta aineistosta mitattuna n.
+46,20 mmpy ilman tuuliviirid, tuuliviirin kanssa n. 5 metria kor-
keampi. Uudet rakennukset olisivat siis n. 1,5 m sisalla kellotor-
nin korkeudesta. Tallaista korkoeroa ei voi havaita luonnossa
varsinkaan kun kellotornin ymparilla on sailytettava Kluuvin ak-
selin viheralue.

Rakennusten korkeutta on tarkasteltu leikkauspiirustuksissa ja
kuvasovitteissa, jotta voidaan varmistua korkeuden sopeutumi-
sesta ymparoivaan rakennuskantaan. Tulevan rakentamisen ei
haluta vertautuvan Kalasatamaan tai muihin maamerkkimaisiin
tornirakennelmiin.

Ostoskeskuksen tontin suunnittelu kokonaan uudelleen

Toimiva perusratkaisu olisi muodostaa lasikattoinen sisakatu
uusien liiketilojen ja asuntoja palvelevien tilojen toiminnalliseksi
rungoksi.

Korttelitalon asemakaavaluonnoksessa esitetyt pienet pistetalot
olisivat mittakaavallisesti oikea malli myos ostoskeskuksen koh-
dalla. Kerroksia voisi olla 5-8. Pistetalomaisiin rakennusrunkoi-
hin saisi helposti kahteen suuntaan avautuvia pienia asuntoja,
lasitettuine parvekkeineen. Pistetalojen katoille voisi sijoittaa vi-
herpihat.

Uudisrakennus voisi olla Alepan kohdalla portaittain nouseva,
korkeintaan muutamakerroksinen "terassitalo" eli se leviaisi
puiston suuntaan. Se edellyttaisi ostariyhtiéltd pienen tonttisiivun
ostoa kaupungilta ja vaestonsuojan sisaankayntiin liittyvan tek-
nisen pulman ratkaisua. Nain ndkymahaitat olisivat kaikilta
suunnilta katsottuna ehka pienimmat mahdolliset.

Kaiken rakentamisen pitaisi pysya nykyisella rakennusalalla ja
mieluiten supistaa sita etelaan nykyisesta.

Vastine

Suunnittelun aikana esitetyt vaihtoehtoiset luonnokset on otettu vaka-
vasti ja otettu niista ideoita mahdollisuuksien mukaan. Tamanhetkisen
suunnitelman lamellimaiset massat ovat valikoituneet suunnitelmaan
erilaisten reunaehtojen tuloksena. Suunnitelma tulee viela tarkentu-
maan, joten monia detaljeja voidaan hioa.

Tontin omistaja ei ole halunnut ostaa puistomaata kaupungilta levit-
tdakseen rakentamista puiston puolelle. Tamanhetkinen suunnitelma ei
hyotyisi puiston puolelle levittamisesta, vaan kyseessa olisi taysin toi-
senlainen lahtdkohta suunnitelmalle.
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Hankkeen taloudellinen kannattavuus

Kaikki asunto-osakeyhtiot joutuvat rahoittamaan omat sanee-
rauksensa joko osakkaiden padomilla tai lainoituksilla, miksi ei
Kulosaaren Ostoskeskus Oy? Nayttaa silta, etta sijoittajataho
haluaa paljon kerrosalaneliditd saadakseen runsaan voiton. Os-
toskeskuksen jatkuva kunnossapito on lyoty laimin.
Asuntoinvestoija voisi saada Kulosaaressa asuvien ympariston
ja nakymien kustannuksella n. 58 milj. € budjetilla voittoa n. 25—
30 milj. €.

Vastine

Ostoskeskuksen tilojen korjaamiskustannukset muodostuvat paaasias-
sa tilojen nykyaikaistamisesta. Pakolliset yllapitokorjaukset muodosta-

vat vain pienen osan kokonaiskustannuksista. Kaupunki arvioi, vastaa-
ko tama hanke kaupunkikuvallisiin ja toiminnallisiin tavoitteisiin. Sen si-
jaan sijoittajien liiketoimintalogiikkaa kaupunki ei arvioi. Kaupungin ta-

voitteena ei ole tehda asemakaavamuutosta, joka ei johda toteuttami-

seen. Talta osin myOs kaupunki arvioi ja neuvottelee hankkeen toteut-

tamiskelpoisuudesta.

Ostoskeskuksen palvelut

Seniori- ja palveluasuntojen lisdaminen vastaa asukkaiden ika-
rakenteen tulevia tarpeita.

Liiketilaa suunnitelmassa on n.1000-2000, siis jopa puolet va-
hemman kuin aikaisemmin, vaikka vaitetaan varauduttavan kas-
vavaan asukasmaaraan. Kulosaaren kaavoitettujen hankkeiden
asukkaat tarvitsevat myos palveluita.

Ostoskeskuksella sijaitsevat asuinalueemme viimeiset palvelut
kuten ruokakauppa ja kioski uusine postipalveluineen.

Vastine

Liiketilasta on kaytossa talla hetkella noin 70 %. Yksi syista on
se, etta lahipalveluiden rakenne on muuttunut kokonaan ostos-
keskuksen rakentamishetkesta, esimerkiksi posti- ja pankkikont-
torit ovat havinneet ostoskeskuksista. Kaupunkisuunnitteluviras-
to on tehnyt liiketila-arvion, jonka mukaan lahitulevaisuudessa
liketilojen tarve ei kasva. Myos laheiset Kalasataman ja Hertto-
niemen liikekeskukset vievat Kulosaaren ostovoimaa. Lahipalve-
luiden sailyttaminen on kuitenkin tarkea tavoite ja suunnitelman
liketilan maara mahdollistaa sen.

Rakentamisaikaiset jarjestelyt

Jos rakennussuunnitelma etenee toteutukseen, seuraa useita
vuosia kestava rakennusprojekti, ei paivittaistavarakauppaa, lii-
kenne sotkussa, varsinkin ikdihmisten elama vaikeutuu.
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Vastine

On seka asukkaiden etta toimijoiden etu jarjestaa rakentamisen aikai-
set jarjestelyt mahdollisimman kivuttomasti varsinkin paivittaistavara-
kaupan osalta. Paivittaistavarakaupan toimija pitaa tarkeana jatkuvaa
kaupan toimintaa alueella. Paivittaistavarakaupalle etsitaan jatkuvuutta
joko vaiheistamalla rakentamista tai hankkimalla vaistétila lahistolta.

Kydsti Kallion tien jarjestelyt

e Kaupungin v.2015 katusuunnitelma kaventaa katutilaa (Kyosti
Kallion tieta) ostoskeskuksen seka koulun valissa. Nykyinen
saattoliikenne kouluun tapahtuu samalla kohdalla, joka on osoit-
tautunut nykyisellaankin melko ahtaaksi ja hankalaksi saattolii-
kenteelle. Uudessa katusuunnitelmassa tulisi ottaa huomioon
saattoliikenne siten, etta se tulisi turvallisemmaksi ja sujuvam-
maksi. Saattoliikenteelle varattavaan alueeseen voidaan hyd-
dyntaa koulun tonttiin liittyvaa aluetta, jos se on tarpeellista.

Vastine

Kyosti Kallion tien saattoliikenne- ja pysakaointipaikkajarjestelyja on
suunniteltu uudelleen kevaalld 2016 yhteistydssa koulun johtokunnan,
rakennusviraston ja HSL:n kanssa. Pysakointipaikat on tarkoitus muut-
taa kadunvarsipysakoinniksi, jotta valtyttaisiin kohtisuoran pysakaoinnin
aiheuttamasta haitasta. Uuden suunnitelman mukaan pysakointipaikko-
ja tulee koulun kohdalle kadun molemmin puolin, kun nykytilanteessa
niitd on vain kadun pohjoispuolella.

Itavaylan muutos

e On varauduttava metroradan mahdolliseen siirtoon kalliotunne-
liin.

Vastine

Kerrostaloalueen suunnitteluperiaatteissa on varauduttu metroradan ja
Itavaylan tunnelointiin tai kattamiseen silla, etta Itavaylan lievealueilla
rajoitetaan rakentamista. Tunneloinnista on olemassa yksi luonnos
2000-luvun vaihteesta, jossa asemaa on hahmoteltu nykyisen aseman
etelapuolelle. Suunnitelman epatarkkuuden vuoksi sisaankaynteihin tai
yhteyksiin ei ole tdssd asemakaavassa kuitenkaan varauduttu. Tun-
neloinnista tai kattamisesta ei ole olemassa mitaan toteutusaikataulua
ja on todennakoista, etta sita ei toteuteta vield pitkadan aikaan.

Prosessi

e OAS:ssa aiottua kaavamuutoksen suunnitteluprosessia on tar-
peettomasti oikaistu siirtymalla melko kevyen luonnosvaiheen
perusteella suoraan yhteen kaavaehdotukseen. Kaavahanke on
erittdin paljon kaikkia osallisia koskeva ja vaikuttaa suuresti saa-
ren kaupunkikuvaan seka ymparoivien asukkaitten valittomaan,
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vakiintuneeseen asuinymparistoon ja heidan elinolosuhteisiinsa.
Siksi tulisi olla jo luonnosvaiheessa osallisten ja asiantuntijain
arvioitavina yhta useampia, keskenaan samaan tarkkuusastee-
seen kehitettyja, ymparistovaikutuksiltaan erilaisia ratkaisuvaih-
toehtoja. Suoraviivainen suunnitteluprosessi saattaa johtaa sii-
hen, etta kaavaehdotukseen joudutaan tekemaan suuria muu-
toksia, jolloin se on asetettava uudelleen nahtavaksi.

e Kaavan vaikutuksien arviointi on OAS:ssa aiottu tehda yksin-
omaan viranomaistydna ja asiantuntijavoimin, ilman osallisten
osuutta. Tama on moitittava menettely eika edusta MRA:n 1. py-
kalan yleista henkea eika hyvaa kaavoitustapaa. Se ei myos-
k&an turvaa MRL:n 54§:n 3. momentin, erityisesti kaavamuutos-
tilanteissa sangen vaativien periaatteiden toteutumista.

Vastine

Valmisteluaineistossa oli julkisesti nahtavilla, osallisten arvioitavina
kolme vaihtoehtoa. Vaihtoehdot olivat keskenaan hyvin erilaiset, mutta
ymparistovaikutuksiltaan Iahinna kaupunkikuvaan ja nakymiin eri tavoin
vaikuttavat. Vaikutuksia arvioitiin lyhyesti valmisteluaineistossa. Ei ole
tarkoituksenmukaista tutkia nain laajaa kirjoa vaihtoehtoja syvemmalle
tarkkuustasolle asti.

Osalliset ovat osallistuneet kaavan vaikutusten arviointiin seka nahtavil-
laoloaikana, asukastilaisuudessa etta lukuisissa tapaamisissa, sahko-
posti- ja puhelinkeskusteluissa sen jalkeen. Osalliset ovat esittaneet
my0s vaihtoehtoisia suunnitelmia ja ne on otettu mahdollisuuksien mu-
kaan huomioon suunnittelussa.

Asukastilaisuudessa ja verkkokeskustelussa kutakin vaihtoehtoa saat-
toi myds arvioida erikseen. Esimerkiksi tilaisuudessa oli kutakin vaihto-
ehtoa esitteleva piste, jossa arviointikeskustelua saattoi kayda. Lisaksi
mukana oli piste, jossa oli arvioitavana Kulosaarelaiset ry:n esittama
vaihtoehto.

Suunnittelun edetessa on tarkoitus laittaa valmisteluaineistoa nahtaville
ja keskusteluun toisen kerran, arviolta syksylla 2016.

Kaava-aineiston puutteet

e Tulisi laatia mittakaavassa Kalliontien varren katujulkisivu kor-
keusasemineen.

e Vaihtoehto A:ssa ilmoitetut kerrosalamaarat eivat tasmaa kau-
pungin rekisterin kanssa.

e Eikerrota, ovatko vaihtoehtojen autopaikat asukkaille vai asiak-
kaille.

o Mita tarkoittaa "asukkaiden pysakointi jarjestetdan kokonaan
omalla tontilla"?
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Vastine

Suunnittelun aikana on jo laadittu erilaisia alueleikkauksia ja —julkisivuja
Tupavuoren kohdalta seka kuvasovitteita eri suunnista. Niita laaditaan
lisad, kun suunnittelu tarkentuu. Suunnitelmien kerrosalamaaréat tarkas-
tetaan seuraavaan valmisteluaineistoon.

Vaihtoehtojen autopaikat ovat asukkaille tarkoitettuja autopaikkoja.
Asukkaiden pysakointi jarjestetaan kellarissa ostoskeskuksen nykyisel-
14 tontilla. Ostoskeskuksen asiakkaat tiettavasti kayttavat Kyosti Kallion
tiella olevia pysakointipaikkoja. Koska ostoskeskuksen tontin tila on
erittain rajallinen ja kaikki paikat kellarissa, on sovittu, ettei asiakas-
paikkoja tarvitse valttamatta jatkossakaan osoittaa tontille.

Yhteenveto esittely- ja keskustelutilaisuudesta 2.11.2015

lIta alkoi Kulosaaren suunnittelutilanteen seka ostarin kaavahankkeen
esittelylla. Keskustelua varten ostoskeskuksen korttelin tulevaisuudesta
oli tehty kolme vaihtoehtoa: A) ostarin sailyminen, B) ostarin osittainen
purku ja uutta asuin- ja likerakentamista seka C) koko tontin uudelleen
suunnittelu asuin- ja liikerakentamiseen. Lisaksi Kulosaarelaiset ry:Ita
on tullut vaihtoehtoinen suunnitelma ratkaisuun, jossa ostari sailyisi
osittain ja osa purettaisiin.

Yleisen keskustelun jalkeen jakaannuttiin kunkin vaihtoehdon ryhma-
keskustelupisteelle. Lisaksi oli likennesuunnittelijan piste. lllan aikana
kavi selvaksi, etta jokaisella keskustelussa olleella vaihtoehdolla (sailyt-
tava, osittain purkava tai kokonaan purkava) oli kannattajansa. Kulo-
saarelaisilla on huoli ylikorkeasta uudisrakennuksesta, joka ei sovi ym-
paristoonsa. Myos palveluiden haviamisesta, erityisesti paivittaistava-
rakaupan sailymisesta kannetaan huolta. Kritiikkia heratti se, etta ostari
on paastetty huonoon kuntoon ja ostarin isojen osakkaiden motiiviksi
epailtiin rahanahneutta. Toisaalta osittaisen tai kokonaan uudisraken-
tamisen nahdaan tuovan mahdollisuuksia ja uusia ratkaisumalleja ja
suunnitelmien parantamisideoita kehiteltiin. Erityisesti esteettoman asi-
oinnin ja asumisen tarve tuli keskusteluissa esiin.

Yhteenveto verkkokeskustelusta 26.10.—16.11.2015 osoitteessa kerrokanta-
si.hel.filkulosaarenostari

Verkkokeskusteluun tuli 120 kommenttia. Paivittaistavarakaupan saily-
mista Kulosaaressa pidettiin tarkeana. Kullakin vaihtoehdolla oli kan-
nattajansa. Osa kommentoijista piti ostoskeskusta niin arvokkaana ai-
kakautensa arkkitehtuurin edustajana, etta se pitaa sailyttaa ja kunnos-
taa vaikka kaupungin tai joukkorahoituksen turvin. Osittaista uudisra-
kentamista pidettiin keskustelussa realistisena |ahtokohtana. Uudisra-
kennuksen korkeus kuitenkin heratti kritiikkia - valta-osa piti ehdotettua
tornia lilan korkeana alueelle. Osa kannatti myds uutta asuin- ja liike-
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korttelia. Ratkaisun etuina pidettiin sita, etta liiketiloista saadaan nyky-
aikaiset ja esteettdmat, katutilasta erityisesti Svinhufvudintiella parem-
pi, uusi kortteli sopisi maisemaan paremmin kuin nykyinen ostari, asu-
mista ja ostovoimaa saadaan lisda eika torniratkaisuihin tarvitse men-
na. Verkkokeskustelusta on erillinen yhteenveto vuorovaikutusraportin
litteena.

Yhteenveto tapaamisesta Kulosaarelaiset ry:n kanssa 9.12.2015
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KULOSAAREN OSTOSKESKUS PERIAATELUONNOS/ Heikki Kukkonen ARK. SAFA

Paikalla oli kaupunkisuunnitteluviraston vakea, Kulosaarelaiset ry:n
edustajia, ostoskeskusyhtion edustajia, Asuntoverstaan edustajia seka
kohteen paasuunnittelijan arkkitehtitoimisto Rudanko&Kankkusen
edustaja.
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Tapaaminen jarjestettiin Kulosaarelaiset ry:n aloitteesta. He ovat teh-
neet oman suunnitelmansa ostarin kehittamisesta. Huolenaiheita on
rakentamisen korkeus tontilla seka osallistumisprosessi - olisi hyva, et-
ta luonnosvaiheessakin asukkailla olisi mahdollisuus osallistua ja etta
olisi useampi vaihtoehto, joita olisi vertailtu tasapuolisesti.

Kulosaarelaiset ry esitteli tekemaansa suunnitelmaa. Ideana olisi sovit-
taa tontille 5 pistetaloa kuitenkin niin, ettéd nykyisen ostarin julkisivu sai-
lyisi tai rakennettaisiin uudestaan. Jos halutaan toteuttaa esteettomyyt-
ta, laskettaisiin keskigalleria maantasoon. ldea sisaltaa keskigallerian
kattamisen ja viherkatot.

Keskusteltiin siita, ettd Kulosaaren asukkaista osa on suhtautunut kriit-
tisesti ostarin osittaiseenkin purkuun ja esittanyt epailyksia hankkeen
talouslukuja kohtaan. Pidettiin hyvana sita, etta talouskysymyksiakin
avattaisiin entistd selkedmmin asukkaille. Ehdotettiin myds ostarin kun-
tokartoituksen tuomista julkisuuteen, mika voisi edesauttaa avointa
keskusteluilmapiiria. Paatettiin tehda juttu ostarin uudistamisesta hel-
mikuun Kulosaarelaiset-lehteen. Keskusteltiin suunnittelun etenemises-
ta.

Muita esiin nousseita asioita:

- Kulosaarelaiset toivovat kaupunginosaansa esimerkiksi ohjattua leik-
kKipuistotoimintaa ja asukastilaa.

- Metroradan tunneloinnista ja aseman siirtamisesta lahemmas nykyis-
ta ostaria keskusteltiin. On epaselvaa milloin tallainen hanke olisi rea-
listista toteuttaa.

Yhteenveto tapaamisesta ldhitalojen asukkaiden kanssa

Paikalla oli kaupunkisuunnitteluviraston vakea, kahden laheisen taloyh-
tion asukkaita, seka osan aikaa Asuntoverstaan edustajia ja kohteen
paasuunnittelijan arkkitehtitoimisto Rudanko&Kankkusen edustajia.

Aluksi keskusteltiin tilaisuuden tavoitteista ja asioiden kasittelyjarjestyk-
sesta. Taloyhtion pyynnosta heidan nakemystensa esittely siirrettiin
alusta loppupuolelle. Esiteltiin yleisella tasolla kaupunkisuunnitteluvi-
raston jarjestaman vuorovaikutuksen tavoitteita, kohderyhmia, kaava-
prosessi ja keskeiset viestintdkanavat. Suunnittelija esitteli ajankohtai-
sen suunnittelutilanteen ja suunnittelun reunaehtoja kuten taloudellisia
lahtokohtia ostoskeskuksen toiminnasta ja kehittamisesta. Ennakkoon
sovitun mukaisesti ostoskeskusyhtion edustajat poistuivat klo 17.15.

Taloyhtio nosti esiin vuorovaikutuksen vaikuttavuuteen ja jarjestami-
seen liittyvia epakohtia. Taloyhtion edustajat halusivat tietaa, miksi
hanke etenee, vaikka asukkaat vastustavat. Kulosaarelaiset-seura ei
edusta kaikkien kulosaarelaisten nakemysta, esimerkiksi heidan ehdo-
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tuksensa tontin kehittamiseksi ei ole kaikkien mieleen. Syyskuun tilai-
suudessa asukkaat pantiin ideoimaan taysin aiheen vieresta sita, mita
palveluita alueella toivotaan. Marraskuun tilaisuudessa ei annettu kes-
kustella. Muistiot tilaisuuksista ja verkkokeskustelusta ovat olleet pel-
kastaan kvalitatiivisia, mitdan kvantitatiivisia lukuja esimerkiksi siita
kuinka moni vastustaa esiteltyja suunnitelmia, ei ole esitetty. Keskustel-
tiin siita, etta talvella ilmestyneessa Kulosaarelaiset-lehdessa oli jo kir-
joitettu jatkosuunnittelun suuntaviivoista, mutta suunnitelmakuvia ei ole
esitetty asukkaille, kun suunnittelu on ollut pysahdyksissa.

Keskusteltiin investorin tuotto-odotuksista. Keskusteltiin siita, etta jos
ostarin tontille rakennetaan korkeita rakennuksia, laskee Svinhufvudin-
tie 3:n asuntojen arvo. Miksei nakymatutkielmia ikkunan&kymista ole
esitetty? Svinhufvudintie 3:n edustajat esittivat, etta kellotapulin kor-
keutta on perinteisesti pidetty Kulosaaren maksimikorkeutena. Mitta-
keppina ei voi kayttda Svinhufvudintie 3:n raystaskorkeutta, koska tontit
ovat eri korkeudella. Kaupunkisuunnitteluviraston edustajat toivat esiin,
ettd suunnitelma on mataloitunut alkuperaisesta 12-kerroksisesta. Os-
tarin uudisrakennukset eivat erotu suurmaisemassa maamerkkina.

Svinhufvudintie 3:n edustajat toivat esiin, etta ostoskeskuksen ei tarvit-
se heidankaan mielestaan sailya kokonaan nykyisellaan. Osa olisi val-
miita sietamaan sen, etta idanpuoleinen rakennus olisi 4-kerroksinen ja
tontin pohjoispuoleinen 2-kerroksinen. Nain myos 1. kerroksen asuk-
kailla sailyisivat nakymat. Korkomaailma noudattaisi koulurakennuksen
vaalean siiven korkoa seka rakennuksia osoitteissa Svinhufvudintie 2,
4 ja 6. Ostoskeskuksen edustajat eivat olleet enaa paikalla ottamassa
tahan kantaa.
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Yhteenveto tapaamisesta Svinhufvudintie 3:n taloyhtion kanssa

b afliie

Paikalla oli kaupunkisuunnitteluviraston vakea, Svinhufvudintie 3:n ta-
loyhtion hallituksen puheenjohtaja ja isannditsija ja kohteen paasuun-
nittelijan arkkitehtitoimisto Rudanko&Kankkusen edustaja.

Svinhufvudintie 3:n (SHT 3) isannoitsija kertoi palaverin koollekutsumi-
sen syyt. Han on hammastynyt, kuinka nopeasti ja laajana Kulosaaren
ostarin kaavoitus on edennyt verrattuna SHT 3:n lisakerroksen kaavoi-
tukseen. Alun perin korotussuunnitelma oli kaksi kerrosta, mutta typistyi
yhteen kerrokseen. Rakennusluvassa tulkittiin ehtoja tiukasti. Rivitalon
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kaavoittamisesta tontille on nyt luovuttu. SHT 3:n taloyhtio ei pida reilu-
na oman tonttinsa kaavoitusta suhteessa ostarin kaavoitukseen. Talo-
yhtio haluaa kylla Kulosaaren kehittamista, muttei voi hyvaksya nykyis-
ta suunnitelmaa. SHT 3:n taloyhtié on myos pettynyt, ettéd heidan pyy-
tamiaan valokuvaupotuksia talon etelapuolisista paatyikkunoista ei vie-
lakaan ole tehty.

Taloyhtio on palkannut arkkitehti Juha llosen tekemaan vaihtoehtoisen
suunnitelman ostarin tontista. Hanen mielestaan ostoskeskuksen tulisi
saada sailya nykyisellaan, mutta mikali tama ei ole taloudellisesti mah-
dollista, ei ole merkityksellista sailyttaa osaa siita. Jos ostoskeskukses-
ta puretaan edes osa, menetetaan ostarirakennuksen keskeinen arvo
ja henki. Kaupunkitila kadun varressa on talla hetkella melko luotaan-
tyontava, keskeinen arvo on pikemminkin ostarin matala atriumpiha.
Taman on paadytty esittamaan ostarin purkamista kokonaisuutena ja
uudisrakentamista nykytilanteesta poikkeavassa muodossa. Merinako-
alat SHT 3:n kolmannesta kerroksesta sailyvat. Suunnitelma voisi olla
sellainen, jonka Svinhufvudintie 3 asukkaat hyvaksyvat. Vaesténsuojan
ajoaukon voisi integroida rakennukseen. Asuinrakentamisen laajuus
olisi 5000-6000 k-m?2 ja liiketilaa 1000-2000 k-m2. Autot olisivat asun-
topihan alla.

Suunnitelmasta keskusteltiin. Kaupunginmuseon kanta on, etté kerrok-
sellisuutta tulisi jattaa seka sailyttamalla osa paviljongeista etta atrium-
pihaa. Osallisten ja viranomaisten palautteen pohjalta on paadytty ot-
tamaan jatkosuunnitteluun vaihtoehto, jossa ostarista sailytetaan Svin-
hufvudintien puolen paviljonkeja ja ostaripihan ajatus. Maakauppa kau-
pungin kanssa voi olla haastava. Nakymaét ja ilmavuus ovat SHT 3:lle
tarkeimpia sailytettavia asioita.
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KULOSAAREN OSTARI
Vaihtoehtoiset ratkaisut keskustelussa

Esittely- ja keskustelutilaisuus
2.11.klo 17.30 - 19.45
Kulosaaren ala-asteen salissa, Kyosti Kallion tie 1

Paikalla Helsingin kaupungilta

Laura Hietakorpi, arkkitehti, kaupunkisuunnitteluvirasto

Anri Linden, Itaisen toimiston toimistopaallikkd, kaupunkisuunnitteluvirasto
Eeva Vaisto, likennesuunnittelija, kaupunkisuunnitteluvirasto

Sari Saresto, tutkija, kaupunginmuseo

Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, kaupunkisuunnitteluvirasto

Muut tilaisuudessa alustuksen pitaneet Kulosaaaren Ostoskeskus Oy:ta edustaneet

Hilla Rudanko, arkkitehti, Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy
Toimi Niesniemi, Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy

Tilaisuuteen osallistui noin 70 henkiloa

Tilaisuuden kulku

lIta alkoi Kulosaaren suunnittelutilanteen seka ostarin kaavahankkeen esittelylla.
Ostarin suunnittelutyossa selvitetaan ostoskeskuksen purkamista osittain tai koko-
naan. Suunnittelu on hyvin alkuvaiheessa.

Keskustelua varten ostoskeskuksen korttelin tulevaisuudesta on tehty kolme vaihto-
ehtoa: A) ostarin sailyminen, B) ostarin osittainen purku ja uutta asuin- ja liikkeraken-
tamista seka C) koko tontin uudelleen suunnittelu asuin- ja liikkerakentamiseen. Li-
saksi Kulosaarelaiset ry:lta on tullut vaihtoehtoinen suunnitelma ratkaisuun, jossa
ostari sailyisi osittain ja osa purettaisiin.

Edella kuvatuista vaihtoehdoista oli kustakin rynmakeskustelupisteet, joihin hajaan-
nuttiin esittelyosuuden jalkeen keskustelemaan. Lisaksi oli liikennesuunnittelijan
piste. Pisteilla oli tarkoitus tuoda esiin ja arvioida vaihtoehdon hyvia ja huonoja puo-
lia seka vaikutuksia palveluihin, naapureihin ja kulosaarelaisiin laajemmin. Alle on
koottu vaihtoehdoittain koonti keskustelujen muistiinpanoista.

Keskustelua voi jatkaa verkossa https://kerrokantasi.hel.fi/kulosaarenostari 16.11.
saakka.
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Koonti ryhmakeskusteluiden muistiinpanoista

Nykytilan vahvuudet ja heikkoudet

Nykytilan vahvuudet

miellyttava, matala, historiallinen

palvelut: lahikauppa, posti, kukkakauppa, R-kioski, hyvat ravintolat, pankkiautomaatti
sopi hyvin matalien Iahitalojen maisemaan

vehreys nakyy nykyisten rakennusten yli ja sivuitse

istuu miljooseen, sopusoinnussa ympariston rakennusten kanssa
hieno oman aikakautensa kokonaisuus

fasadi kaunis

keskeisella paikalla

Svinhufvudintien puoli arkkitehtonisesti hieno

rakennusmassat tasapainossa

oman aikakautensa edustaja

vanha osa on poikkeuksellisen upea aikansa edustaja

ei ole vahvuuksia, tilanne kestamaton

Nykytilan heikkoudet

kallis korjata

vajaa kaytto

jatetty korjaamatta, rapistuminen

LVIS nykyostarissa kayttOkelvoton

paikoitus

kulkuyhteydet, ei huomioitu esteettomyytta, hissi tai liukuportaat puuttuu (usea maininta)
huonokuntoinen

taloudellinen kannattavuus?

Muuta seinapapereille kirjoitettua:

Mihin Alepa siirtyy korjauksen tai rakentamisen ajaksi? Kaikissa vaihtoehdoissa on tar-
keaa, etta ruokakauppa sailyy saarella, siis myos korjauksen tai rakentamisen ajan. Esi-
merkiksi parakkikauppa, kuten Suomenlinnassa oli ratkaisu rakentamisen ajan.
Lahitalojen asukkaiden toive on 1) sailyttda ostari 2) mahdollisimman matala lahitalojen
nakymat sailyttava uudisrakennus
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Tulevaisuuden mahdollisuudet ja toisaalta riskit/negatiiviset vaikutukset

Vaihtoehto A - ostari sailyy nykyisellaan

Tulevaisuuden mahdollisuudet

60-luvun miljoo sailyy jalkipolville

viihtyisyys sailyy

palveluille riittavasti kerrosalaa, esimerkiksi kaupungin nuoriso- ja harrastustoi-
minnalle

Iahitalojen nakymat sailyvat

Riskit / negatiiviset vaikutukset

palvelut katoavat
nostalgiaa, silkkaa nostalgiaa
vanhan remontoiminen ole taloudellisesti jarkevaa. Ostarista ei ole museoksi.

Vaihtoehto B - korjattu Svinhufvudintien puoleinen osa ja uusi asuinrakennus

Suunnitelman mahdollisuudet

saadaan ostari kuntoon

Fiksusti toteutettuna yhdistaa hyvin vanhan uuteen

hyva kompromissi ja arkkitehtuuri

tarkeampaa on sovittaa uusi rakennus Kulosaaren arkkitehtuuriin kuin ostarin
arkkitehtuuriin esim. materiaali tiili / valkotiili / tumma?, harjakatto, tasajakoiset
ikkunat?

alueen ydin sailyy, ostoskeskus valttina

asiakashissi Svinhufvudintielta

hieno!

Empaattinen keskus

Pitaa saada piazza

Riskit / negatiiviset vaikutukset

liian korkea

nakymien menetys

ei tornia

korkea rakennus epasuhteessa ymparoiviin rakennuksiin (2 kertaa)

epookkiin sopimaton, poyhkea

nykyarkkitehtuuri (terasta, lasia) ei ole valttamatonta

ei korkeaa, tasakattoista, I1td-Saksalaista laatikkoa vaan alueen 60-lukua nou-
dattava uudisrakennus = retro with a modern twist

onko pakko tehda massiivista, jotta osa vanhaa voidaan sailyttaa?
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Lisaksi saatiin kuvalli- 17
nen idea, jossa ostarin .
Svinhufvudintien saily-
van osan lisaksi alu-
eelle tulisi useampi
korkeahko rakennus.

W HAY TALs
piTEar A/nkv,u'r \
Q ol

Kulosaarelaiset ry:n vaihtoehto B - korjattu Svinhufvudintien puoleinen julkisivu ja uusia mata-

lampia asuinrakennuksia

Kulosaarelaiset ry oli toimittanut kaupunki-
suunnitteluvirastoon oman ideansa, josta il-
lan keskustelussa oli myés ryhmakeskuste-
lupiste. Kuvassa Kulosaarelaiset ry:n hah-
motelma.

Suunnitelman mahdollisuudet

- fasadi sailyy

- esim. Salmisaaren malli

- mahdollisuus saada liukuportaat

- ostoskeskus pitaa sailyttaa elavana

- eililan korkeaa, ei tornia (toiveena mak-
simissaan 4 kerroksista)

- raystaskorkeus sailyy samana

- paivittaistavarakauppa sailyy

Riskit / negatiiviset vaikutukset

- onko teknisesti toteuttamiskelpoinen?

- eiriittavasti tarjoavia investoreja

- jos lilan matalaa, ei saada merinakoalaa
- toivotaan harjakattoja

- menee naapurin tontille

- onko lopulta sama kuin tehda uudiskortteli -

KULOSAAREN OSTOSKESKUS PERIAATELUONNOS/ Heikki Kukkonen ARK. SAFA

sailyyko ostari todellisuudessa?
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Vaihtoehto C - uusi asuin- ja liikkekortteli

Suunnitelman mahdollisuudet

lisaa asukkaita

taysin uusi LVIS -tekniikka

enta jos uusi rakennus olisikin tillinen Domuksen kaltainen rakennus, jossa kau-
pat ovat kivijalassa?

nuorisolle, lapsille, vanhuksille tiloja harrastaa

pienia liiketiloja ison kaupan lisaksi

erottuu Kalasatamasta ja Herttoniemesta siten, etta l0ytyy erikoisuuksia, vertaa
esim. kauppahalliin - pienia erikoisliikkeita

paremmin toimivia liiketiloja -> parempia palveluita

sisapihan kayttd esim. puistomaisena kahvila-alueena

matalampia taloja kuin B-vaihtoehdossa

saadaan useampi investori antamaan tarjouksia

mahdollista saada palvelutaloja ja iakkdammille sopivaa asumista (usea mai-
ninta)

koulu ja metro vieressa

voisiko olla ymparistoonsa sopiva rakennus?

antaa mahdollisuuden tehda uutta, luovasti ymparistoon sopivaa ja hyodyttavaa
toimistotilaa

olisi tarvetta yhteiselle tilalle, missa voi kokoontua ja pitaa taukoa, mihin voi tulla
lastenrattailla muiden aitien kanssa, jotka kayvat ostoksilla. Jossa voi kierrattaa
helposti.

jos talojen valisessa ulkotilassa olisi sateelta suojaava katos, olisivat liiketilat
helpommin saavutettavissa. Alakerroissa voisi olla ei vain liiketilaa, mutta myos
yritystilaa freelancereille.

Riskit / negatiiviset vaikutukset / kehitettavaa

5000 k-m2 sopivampi maara talle tontille

kaupan pitaa sailya

korkeat rakennukset hallitsevat ja muuttavat maisemaa - saisiko ehdotelman,
jossa uudet talot max 4 kerroksisia?

Suurin lamelli on vanhan naapurissa olevan lamellin edessa, pilkkomalla avatta-
vissa nakymia naapureillekin?

vahan varia mukaan

voi olla melu- ym. haittaa tulevilla asukkailla, kun liiketilat ovat talojen alla

ikava tulee upeaa vanhaa ostaria, aikansa malliesimerkkia

Yhteenveto illasta

lllan aikana kavi selvaksi, etta jokaisella keskustelussa olleella vaihtoehdolla (sailyttava, osittain
purkava tai kokonaan purkava) oli kannattajansa. Kulosaarelaisilla on huoli ylikorkeasta uudisra-
kennuksesta, joka ei sovi ymparistoonsa. Myos palveluiden haviamisesta, erityisesti paivittaista-
varakaupan sailymisesta kannetaan huolta. Kritiikkid heratti se, etta ostari on paastetty huonoon
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kuntoon ja ostarin isojen osakkaiden motiiviksi epailtiin rahanahneutta. Toisaalta osittaisen tai
kokonaan uudisrakentamisen nahdaan tuovan mahdollisuuksia ja uusia ratkaisumalleja ja suun-
nitelmien parantamisideoita kehiteltiin. Erityisesti esteettoman asioinnin ja asumisen tarve tuli
keskusteluissa esiin.
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Kulosaaren ostari uudistuu

Yhteenveto verkkokeskustelusta, joka oli auki 26.10. - 16.11.2015 osoitteessa
https://kerrokantasi.hel.fi/kulosaarenostari

Kulosaaren ostoskeskus on rakennettu vuonna 1960 yhtion omalle tontille. Se on tarkea osa
Kulosaarta ja tarjoaa asukkaille paivittaiset palvelut. Ostoskeskusyhtio haluaa uudistaa ostos-
keskusta.

Suunnittelun alkuvaiheessa keskusteltiin purettaisiinko nykyinen ostoskeskus kokonaan, osittain
vai tulisiko sen sailya nykyisellaan. Keskustelun pohjaksi hahmoteltiin kolme vaihtoehtoa:

A.Ostoskeskus sailyy nykyisellaan
B.Korjataan Svinhufvudintien puoleinen osa ja rakennetaan takaosan tilalle asuinrakennus
C.Puretaan koko ostari ja rakennetaan uusi asuin- ja liikekortteli

Keskusteluun tuli kolmessa viikossa noin 120 eri kommenttia. Keskustelun aikana jarjestettiin
info- ja keskustelutilaisuus, jossa vaihtoehtojen hyvia ja huonoja puolia kaytiin keskustellen lapi.
Tilaisuudesta on verkossa erillinen muistio. Keskustelun aikana Kulosaarelaiset ry:n sivuilla jul-
kaistiin vaihtoehtoinen suunnitelma ostoskeskuksen osittaisesta purkamisesta.

Verkkokeskustelu aihepiireittain
Ostoskeskus on arvokas aikakautensa arkkitehtuurin edustaja ja pitaa sailyttaa

Vaihtoehdolle A, jossa ostari sailytettaisiin, oli vankka kannattajakuntansa. Ostaria pidetaan hie-
nona, avarana ja merkittavana kaupunkikuvallisesti seka oman aikakautensa arkkitehtuurin
edustajana. Se on my0Os keskeinen osa kulosaarelaisten historiaa. Ostarin todetaan olevan
elava osa Kulosaarta, mutta toisaalta, vaikkei kaupallista kayttoa olisikaan, tulisi muuta kayttoa
selvittaa, kuten kayttoa tydvaenopiston tai vapaaehtoistyon tukikohtana.

Kadonneita palveluita, kuten postia ja apteekkia harmitellaan. Ostari tulisi kunnostaa ja palvelut
sailyttaa. Erityisesti paivittaistavarakaupan sailymisesta ollaan huolissaan.

Kommentoijat kritisoivat sita, etta ostari on paastetty huonoon kuntoon ja toteavat omistajayh-
tion tavoittelevan lisarakentamisella vain voittoa.

Osittainen uudisrakentaminen on realistinen lahtokohta - korkeus herattaa keskustelua
vaihtoehdossa B

Taman vaihtoehdon kannattajat totesivat, etta vaihtoehto on realistinen - uudisrakennuksesta
saatavilla tuotoilla voitaisiin kunnostaa sailyva osa ostaria. Samalla sailyisi pala historiaa niin,
etta palvelut alueella sailyisivat myos.

Verkkokeskustelussa esitetyssa ratkaisussa uudisrakennus oli kaksiosainen 12 -kerroksinen ra-
kennus. Tallaista ratkaisua piti hyvana vajaat puolet, kun valtaosa osittaista uudisrakentamista
kannattavista piti tornia liian korkeana, muuhun ymparistoon sopimattomana. Sopivaksi korkeu-
deksi esitettiin eri kommenteissa 3 - 8 kerrosta tai sita, etta raystaskorkeudet olisivat samalla
tasolla olemassa olevien Tupavuoren asuinrakennusten kanssa. Osa pitaisi korkeuden rajana
kellotapulia. Toisaalta useammassa kommentissa myos kannatettiin rakennuksen korottamista
viela esitetystakin; saataisiin uusia asuntoja hyvalle paikalle enemman.
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Laadukasta arkkitehtuuria pidettiin tarkeana

Keskustelussa kiinnitettiin huomiota arkkitehtuuriin. Uuden rakennuksen pitaisi olla aistikas, ei
niin suorakaiteen muotoinen, laadukasta arkkitehtuuria, punatiilinen ja ympariston arkkitehtuuria
myotaileva.

Umpiseinien sijaan ehdotettiin lasia myds etelan suuntaan. Uudisrakennus voisi olla L:n muotoi-
nen, jolloin se rajaisi katutilaa kaupunkimaisemmaksi etelan suuntaan.

Nykyisen ostarin sisapihaa pidettiin arvossa ja sopivan kokoisena. Sen kattamista ehdotettiin.

Uutta asuin- ja liikekorttelia kannatettiin niin ikaan - saataisiin uusia asukkaita ja ostovoi-
maa

Oma kannattajakuntansa muodostui myos vaihtoehdon C taakse. Uudisrakentamisen etuina pi-
dettiin sita, etta liiketiloista saadaan nykyaikaiset ja esteettomat, katutilasta erityisesti Svinhufvu-
dintiella parempi, uusi kortteli saadaan sopimaan maisemaan paremmin kuin nykyinen ostari,
asumista ja ostovoimaa saadaan lisaa eika torniratkaisuihin tarvitse valttamatta menna. Raken-
tamalla uudestaan voidaan parhaiten varautua tuleviin tarpeisiin, kuten liiketilojen oikeaan maa-
raan, ostosten noutopisteeseen tai automaattivarastoon tai erilaisiin tyopisteisiin. Muutamassa
kommentissa todettiin alueelle sopivan ehdotettua korkeampaakin rakentamista.

Paivittaistavarakaupan sailyminen on tarkeaa

Paivittaistavarakaupan sailymista Kulosaaressa pidettiin tarkeana. Myos remontin tai rakentami-
sen ajan tulisi paivittaistavarakaupalle turvata liiketila vaikkapa parakissa. Muita tarkeita palve-
luita mainittiin olevan kioski, postin palvelupiste, pankkiautomaatti ja ravintola.

Osa keskustelijoista toi esiin uhkakuvan, etta jos ostarin liiketiloja ei saada kannattaviksi, johtaa
se ostarin slummiutumiseen ja palveluiden katoamiseen. Kalasataman ja Herttoniemen rakenta-
misen myo6ta Kulosaaren palveluiden kilpailuasetelma muuttuu tulevaisuudessa entista haasta-

vammaksi. Tarkeaa olisi liikketilojen toimivuus ja oikea maara.

Alueella tarvetta pienille asunnoille ja senioriasunnoille

Kulosaaressa on pulaa pienista seka esteettomista, vanhenevalle vaestolle sopivista asun-
noista. Myos palveluasumisen ratkaisuja tarvitaan. Konttoritiloja ei tarvita.

Ehdotetaan selvitysta taloudellisista reunaehdoista

Keskustelussa toivotaan lisaselvityksia remontointikustannuksista ja rahoitusmahdollisuuksista

seka kilpailutilanteesta. Selvitys ei saisi perustua muutaman osakkaan arvioon vaan sen tulisi
olla mahdollisimman puolueeton, jotta tulokset koettaisiin oikeudenmukaisiksi.



