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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) mahdollistaa Kannelmaen os-
toskeskuksen alueen muuttamisen asuntopainotteiseksi kaupunkikort-
teliksi, jossa uusien asuinkerrostalojen kerrosluku on paaosin 5-6.
Korttelin pohjoiskarkeen saa rakentaa 8-kerroksisen pistetalon. Uudis-
rakennusten ensimmaiseen kerrokseen Kantelettarentien varteen ja
Vanhaistentiehen liittyvan aukion ymparille kaava osoittaa liike- ja myy-
malatilaa, mikéa mahdollistaa kaupallisten Iahipalvelujen sailymisen. Ny-
kyiset matalat liikerakennukset puretaan.

Alueelle osoitetaan 26 850 k-m? asuntokerrosalaa ja 2 750 k-m? liiketi-
lojen kerrosalaa. Kaava-alueen rakentaminen on olemassa olevaan ra-
kenteeseen ja liikenneverkostoon tukeutuvaa taydennysrakentamista,
joka tuo noin 650 uutta asukasta monipuolisten palvelujen aarelle.
Kaavamuutos toteuttaa kaupungin strategiaohjelman tavoitetta tehda
esikaupunkien keskustoista kaupunkikeskustoja.

Korttelialueella varataan reitteja yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle.
Asukkaiden autopaikat ja osa liiketilojen autopaikoista sijoitetaan piha-
kansien alle. Asiakas- ja vieraspysakointi sijoittuu katutasoon.

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kannelmaen Ostoskeskus Oy:n ja Kiin-
teistd Oy Vanhaistentie 3:n aloitteesta. Nama ostoskeskuksen nykyiset
omistajayhtidt ovat valinneet kumppanikseen Pohjola Rakennus Oy
Uusimaan. Alueesta laadittua viitesuunnitelmaa on kehitetty yhteis-
tyossa Pohjola Rakennuksen konsulttien ja kaupunkisuunnitteluviraston
edustajien kanssa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteend olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta esitettiin 14 kirjallista mielipidetta. Lisaksi mielipiteita on esi-
tetty suullisesti yleisdtilaisuudessa seka puhelimitse.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lau-
sunnot. Muistutuksia esitettiin yksi ja ennen nahtavilldoloa saatiin yksi
kirje. Muistutuksessa esitettiin kaavaratkaisussa tulevien rakennusten
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ulkonakdon ja kaupunkikuvaan liittyvia huomioita. Kirjeessa kiinnitettiin
huomiota alueelle tuleviin palveluihin ja pysakointijarjestelyihin.

Lausunnoissa esitettiin kaupunkikuvaan, julkiseen taideteokseen, vesi-
huoltoon, likennejarjestelyihin, pelastusjarjestelyihin, kaavatalouteen,
toteuttamiskustannusten jakautumiseen seka tonttien aluejarjestelyihin
kohdistuvia huomautuksia. Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on selostettu yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen
kohdassa 7 "Suunnittelun vaiheet".

Asemakaavan muutoksen toteutus

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on tehnyt nykyisten ostoskeskusyhtioi-
den osakkaiden kanssa esisopimukset kiinteistdjen kehittamisesta ja
yhtididen osakekannan myymisesta Pohjola Rakennukselle. Pohjola
Rakennus tulee toimimaan uudisrakentamishankkeiden toteuttajana.
Tavoitteena on toteuttaa purkaminen ja uudisrakentaminen vaiheittain
noin viiden vuoden aikana siten, etta alueella toimivat palveluyritykset
voivat siirtya uusiin tiloihin ennen vanhojen liiketilojen purkamista. Kaa-
vamuutoksen toteutus edellyttaa tonttien yhteisjarjestelyja mm. pysa-
koinnin osalta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee erityistavoite, jonka mukaan alueiden
kayton suunnittelulla on huolehdittava, etta asunto- ja tydpaikkaraken-
tamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata.

Helsingin seutua koskevia erityistavoitteita ovat:

- riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa var-
mistettava tonttimaan riittavyys

- alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoit-
taa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.



Ote maakuntakaavasta

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.



Yleiskaava
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Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakun-

takaavan mukainen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista asumi-
sen tai toimitilan aluetta. Suunnittelualue rajoittuu Iannessa kulttuurihis-
toriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tavaksi merkittyyn alueeseen (1950—60-luvuilla rakennettu asuinalueen
osa). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830/1 (tullut alueella voi-
maan 10.6.2011) mukaan alue on esikaupungin pintakallioaluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on maanalaisen yleiskaavan mukainen.



Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 10.11.2015) alue on osin liike- ja palvelukeskustaa (C1) ja osin
asuntovaltaista aluetta (A2). Nyt laadittu asemakaavan muutos on uu-
den yleiskaavaehdotuksen mukainen.
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Ote Helsingin uudesta yleiskaavaehdotuksesta (kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 10.11.2015)

Asemakaavat

Tontilla 33130/1 on voimassa asemakaava nro 9112 (vahvistettu
8.5.1986). Kaavan mukaan tontti on liikerakennusten korttelialuetta
(KL). Tontin rakennusoikeus on 5 150 k-m2. Rakennukset saavat olla
enintaan 2-kerroksisia ja niissa tulee olla pulpettikatto. Kaava osoittaa
yleisen jalankulun reitin tontin halki, rakennukseen jatettavan kulku-
aukon seka istutettavia tai puilla istutettavia alueen osia. Autopaikkoja
tulee rakentaa 1 ap/60 k-m? ja ne saa sijoittaa enintd&n 25 autopaikan
yksikaihin, jotka tulee ymparoida istutuksin.

Tontin 33130/1 nykytilanne on paapiirteittdin voimassa olevan kaavan
mukainen. Rakennusoikeudesta on kayttamatta noin 2 000 k-m?. Pysa-
kointialueiden jakaminen osiin istutuksin ei ole taysin toteutunut.



Suunnittelualueen muilla osilla on voimassa alueen ensimmainen ase-
makaava nro 4242 (vahvistettu 16.7.1957). Kaavan mukaan tontille
33131/1 saa rakentaa liikerakennuksia ja niihin liittyvia asuntoja. Ra-
kennusten kerrosluku saa olla enintaan 2. Kerrosala maarittyy tehok-
kuusluvulla 0,6, mika vastaa rakennusoikeutta n. 2 850 k-m?2. Rakenta-
mattomat tontinosat on istutettava, samalla huolehtien, etta tonteille jar-
jestetaan riittavasti paikoitustilaa.

Vallitseva tilanne tontilla 33131/1, kaduilla ja puistoalueilla on voimassa
olevan asemakaavan mukainen. Ostoskeskuksen edusaukio Vanhais-
tentien puolella on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta, il-
man tarkentavia merkintoja.

miiJ

-
Im

/=
M

A

~ R 1T 1
AL

VANHAISTENPUISTO

G6AMLASFPARKEN

KANNELKALLIO
KANTELE BERGET




Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 28.10.2015.

Maanomistus

Kaupunki omistaa suunnittelualueen. Liiketonttien 33130/1 ja 33131/1
nykyiset vuokrasopimukset paattyvat vuoden 2020 lopussa.

Alueen yleiskuvaus

Kannelmaen ostoskeskuksen alue sijaitsee junaradan itapuolisella ker-
rostaloalueella, osoitteissa Vanhaistentie 1-3. Etaisyys Kannelmaen
asemalta on linnuntietd n. 550 metria. Ymparilld on vaihtelevan korkui-
sia, 1950—60-luvuilla rakennettuja asuinkerrostaloja, puistoalueita seka
julkisia palvelurakennuksia.

Ostoskeskus koostuu kahden kiinteistoyhtion omistamista, vaihtelevan
ikaisista matalista liikerakennuksista. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala on noin 5 800 k-m?. Rakennukset reunustavat Vanhaistentiehen
littyvaa aukiota, jolla on runsaasti pysakointipaikkoja. Lisaksi tonttien
itdosassa on pysakointialueita. Tonttien valisten puistoreittien ansiosta
ostoskeskus on hyvin saavutettavissa jalan ja polkupyoralla eri suun-
nista.

Ostoskeskus on aikoinaan ollut ymparoivan asuinalueen kaupallinen
keskus ja palvelujen kirjo on ollut runsas. Vuonna 2013 noin 600 metrin
etaisyydelle ostoskeskuksesta valmistunut kauppakeskus Kaari on va-
hentanyt ostoskeskuksessa asiointia ja liiketilojen kysyntaa. Osa liike-
huoneistoista on tyhjillaan. Suuri osa rakennuksista on peruskorjauk-
sen tarpeessa.



Rakennettu ymparisto

Vanhaistentiehen liittyva aukio, jota ostoskeskuksen rakennukset reu-
nustavat, on kaupungin omistamaa katualuetta. Pysakointialueen kes-
kella on kahdesta tummasta graniittipaadesta koostuva veistos, siihen
liittyva vesiallas ja istutuksia. Harry Kivijarven veistos "Kivet" syntyi
suunnittelukilpailun tuloksena ja valmistui vuonna 1965. Teoksen omis-
taa Helsingin taidemuseo.
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kointialue ja veistos.

Pyséa

Ostoskeskuksen etelaisella tontilla, osoitteessa Vanhaistentie 1, sijait-
sevat kolme liikerakennusta ja kaksi kioskia ovat paaosin valmistuneet
vuonna 1959. Rakennukset ovat yksikerroksisia lukuun ottamatta ete-
laisinta rakennusta, joka rinnemaaston takia nayttaytyy Kantelettaren-
tielle kaksikerroksisena. Rakennusten kerrosala on yhteensa noin

3 000 k-m?, joten tontilla on noin 2 000 k-m? kayttamatonta rakennusoi-
keutta.

Rakennusten suunnittelija on arkkitehti Erkki Karvinen. Helsingin kau-
punginmuseon selvityksessa "Ostari, 1ahion sydan" (2004) todetaan ta-
man olevan Helsingin vanhimpia ostoskeskuksia. Alkuperainen ilme on
karsinyt myohempien korjausten myota. Julkisivut metallikasetti-
vuorauksineen ja uusine katoksineen ovat taysin muuttuneet. Selvityk-
sessa todetaan, etta ostoskeskuksen arkkitehtoniset, ymparisto- ja sai-
lyneisyysarvot eivat ole merkittavia.

Nykytilanteessa rakennukset ovat peruskorjauksen tarpeessa. Tontin
ita- ja kaakkoisosassa, liikerakennusten takana, on laajat pysakointi-
alueet.
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Vhaisteti 1:n likerakennuksia alkuperéisasussja muutosten Ji keen.

Ostoskeskuksen pohjoisemmalle tontille Vanhaistentie 3:een rakennet-
tiin 1950-60-lukujen vaihteessa 1-kerroksinen liikerakennus. Rakennus
tuhoutui tulipalossa ja rakennettiin vuonna 2002 uudelleen aiemman
kaltaisena. Tontin etelaosaan valmistui vuonna 1988 2-kerroksinen
like- ja toimistorakennus. Tontin rakennusoikeus on kaytetty. Tontin
pohjois- ja itaosa on pysakointialueena.

Kaupunginmuseon selvitys ostoskeskuksista ei kasittele Vanhaistentie
3:n rakennuksia, ilmeisesti rakennusten nuoren ian takia. Rakennusten
arkkitehtuuria voidaan pitaa tavanomaisena.

Vanhaitenfie 3. Etualalla v. 2002 uudelleen rakennettu liikerakennus.
Taka-alalla v. 1988 valmistunut liike- ja toimistorakennus.

Vuosina 2009-2010 Kannelmaen alueella toteutettiin Urbaani Onni -tut-
kimushankkeeseen kuuluva pehmoGIS-kysely, jossa tutkittiin miten
Kannelmaen ymparistd koetaan. Kyselyssa vanhan ostoskeskuksen
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alue oli yksi Kannelmaen epamiellyttavimmiksi koetuista alueista. Se
koettiin sosiaaliselta kannalta, ulkoiselta ilmeeltaan ja ilmapiiriltaan kiel-
teisena, kun taas myonteista oli palvelut. Vanha ostoskeskus nousi
myOs kohennusta vaativien paikkojen karkeen.

Ostoskeskusta vastapaata, Vanhaistentien lansipuolella sijaitsee viiden
8-kerroksisen asuinkerrostalon ryhma. Korkeimpaan maastonkohtaan
sijoitettuna pistetalot muodostavat tunnistettavan aiheen alueen si-
luetissa. Vanhaistentien lansipuolella sijaitsevat myos Vanhaistenpuisto
leikkialueineen ja koira-aitauksineen, punatiiliset koulu- ja paivakotira-
kennukset sekad Kannelmaen kirkko. Marjatta ja Martti Jaatisen suunnit-
telema kirkko on arkkitehtuuriltaan ja teknisilta ratkaisuiltaan ennakko-
luuloton. Vuonna 1968 valmistunut kirkko on luokiteltu valtakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi (RKY).

Muilta osin suunnittelualuetta ymparoivat rakennukset ovat 1950—60-
luvuilla rakennettuja, enimmakseen nelikerroksisia asuinkerrostaloja.
Rakennusten sijoittelu on ajanjaksolle tyypillisen valjaa ja tontit veh-
reita.

Suunnittelualueen alueellisia kokoojakatuja ovat Kantelettarentie ja
Vanhaistentie. Kaarelantie ja Kanneltie ovat alueen paikallisia kokooja-
katuja. Naiden katujen kautta kulkee kaikki kaava-alueelle tuleva lii-
kenne. Kanneltieta, Vanhaistentieta ja Kaarelantieta pitkin ajavat bussi-
linjat 42 ja 43. Vuorovali ruuhka-aikana on 12 minuuttia. Pysakit sijait-
sevat kaava-alueen lansiosassa Vanhaistentien varressa.

Kaavamuutosalue on linnuntieta n. 550 metrin etaisyydella Kannel-
maen asemalta. Junalla matkustusaika Helsingin keskustaan on 13 min
ja lentokentalle 18 min.

Vanhaistentien keskimaarainen liikennemaara kaava-alueen kohdalla
on noin 5 500, Kantelettarentien 7 700, Kanneltien 2 500 ja Kaarelan-
tien 3 600 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vuonna 2005 Kannelméaen alueen liikenneturvallisuussuunnitelmassa
esitettya Vanhaistentien ja Kaarelantien kiertoliittymaa ei ole viela ra-
kennettu.

Nykyiset ostoskeskuksen rakennukset ymparoivat Vanhaistentien puo-
lella aukiota, joka on katualuetta. Katuaukiolla on 27 kappaletta 60 mi-
nuutin (ma-pe klo 8-19) aikarajoituksella varustettua pysakdintipaikkaa
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seka taksiasema. Vanhaistentien lansireunalla on 11 aikarajoittama-
tonta pysakaintipaikkaa.

Ostoskeskuksen tonteilla rakennusten itapuolella on nykyisin noin 140
asiakaspysakointiin varattua pysakointipaikkaa. Pysakointipaikat ovat
sijaintinsa ja kayttorajoitustensa vuoksi vajaakaytossa.

Kantelettarentiella Pelimannintien pohjoispuolella seka Kanneltiella ja
Vanhaistentiella on kadun molemmin puolin jalkakaytavat. Pyoraily on
nykyisin ajoradalla. Kaava-alueen itapuolisella puistoalueella on jalan-
kulun ja polkupyorailyn reitti.

Palvelut

Kannelmaessa on monipuoliset julkiset ja kaupalliset palvelut, mutta ne
sijoittuvat hajanaisesti.

Kannelmaen eteldosaan, noin 600 metrin etaisyydelle suunnittelualu-
eesta on vuonna 2013 valmistunut kauppakeskus Kaari, mika on va-
hentanyt asiointia vanhassa ostoskeskuksessa. On ilmeista, ettd muut-
tuneessa kilpailutilanteessa ostoskeskuksen kaikille nykyisille liiketiloille
ei ole kysyntaa ja tarvittavien peruskorjausten rahoittaminen on vai-
keaa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua ymparistdéa rakennuksineen ja pinnoi-
tettuine kulkuvaylineen. Istutetut alueet ovat verrattain pienia ja puiden
maara vahainen. Alueella ei ole varsinaisia luontokohteita. Maaston-
muodoltaan suunnittelualue on kumpare, jonka korkein kohta on alueen
keskiosassa Vanhaistentien tuntumassa ja alin kohta Kantelettarentien
lansipaassa.

Idassa suunnittelualue rajautuu luonteeltaan melko puustoiseen puisto-
kaistaleeseen, jolla kulkee virkistysreitti. Puut ovat paaosin lehtipuita.

Suojelukohteet

Nykyisiin liikerakennuksiin ei kaupunginmuseon selvityksen (Ostari, 18-
hién sydan, 2004) perusteella kohdistu suojelutavoitteita.

Vanhaistentien ja Kaarelantien risteyksen alueella ja korttelin 33131
kohdalla on sijainnut muinaismuistolain suojaamia 1. maailmansodan
aikaisia linnoitteita. Vuoden 1996 inventoinneissa linnoitteet on merkitty
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tuhoutuneiksi. Lahistolla on kuitenkin tehty havaintoja saman tukikoh-
dan vastaavalla tavalla merkityista rakenteista maanrakennustoiden ai-
kana.

RKY-kohteeksi (Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristot) maaritelty Kannelmaen kirkko sijaitsee suunnittelualueen luo-
teispuolella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Alueen maapera on kantavaa kalliomoreenia. Vanhaistentien lansipuo-
lella maapera on silttihiekkaista.

Korttelit 33130 ja 33131 ovat paaosin rakennettua aluetta ja maanpinta
vaihtelee valilla noin +29,0...+33,0. Vanhat rakennukset on perustettu
suoraan kallion varaan tai osin maanvaraisesti.

Suunnittelualueen pohjoisosassa Kaarelantiella pohjavesi on tasolla
+25,7...26,1. Suunnittelualueen etelaosaa lahimmat pohjavesihavain-
not ovat korttelin 33146 alueelta: tasolla +24,9...26,5 ja +24,6...25,1.

Tontin 33130/1 kaakkoisosassa on toiminut huoltoasema 1960-luvun
lopulta 1980-luvun loppupuolelle tai 1990-luvun alkuun. Huoltoasema-
toiminnan lopettamisesta ja maaperan kunnostamisesta tassa yhtey-
dessa ei ole l10ydetty tasmallista tietoa. Toiminta on mahdollisesti voinut
aiheuttaa maaperan pilaantumista polttonesteiden jakelun tai korjaamo-
toiminnan seurauksena.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Kantelettarentien, Vanhaistentien ja Kaarelantien likenne aiheuttavat
melua.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on

- kaupungin strategiaohjelman mukaisesti tehda esikaupunkien kes-
kustoista kaupunkikeskustoja
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- mabhdollistaa huonokuntoisen ostoskeskusalueen hallittu uudistumi-
nen

- edesauttaa kaupallisten lahipalvelujen sailymista

- kasvattaa asukkaiden maaraa alueella, joka sijaitsee hyvien liiken-
neyhteyksien ja palvelujen aarella

- luoda alueelle viihtyisia asumisen, asioinnin ja oleskelun paikkoja

- mabhdollistaa jalankulku ja polkupyoraily alueen halki

- varmistaa korkeatasoiset liikenteen ja pysakoinnin ratkaisut

- kiinnittaa huomiota hulevesien hallintaan ja viivyttamiseen.

Nykyisten ostoskeskusrakennusten omistajien ja tontinvuokralaisten
(Kannelmaen Ostoskeskus Oy ja Kiinteistd Oy Vanhaistentie 3) asetta-
mana tavoitteena on nykyisten liikerakennusten purkaminen ja kor-
vaava uudisrakentaminen siten, etta alueelle rakennettaisiin kerrostalo-
asuntoja ja liiketiloja lahipalveluille. Nykyinen katuaukio toivotaan liitet-
tavaksi korttelialueeseen.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutos mahdollistaa ostoskeskuksen alueen vaiheittai-
sen muuttamisen asuntopainotteiseksi kaupunkikortteliksi. Uusien

asuinkerrostalojen kerrosluku on paaosin 5-6. Korttelin pohjoiskarkeen
saa rakentaa 8-kerroksisen pistetalon. Uusia asukkaita tulee noin 650.

Uudisrakennusten ensimmaiseen kerrokseen Kantelettarentien varteen
ja Vanhaistentiehen liittyvan aukion ymparille kaava osoittaa liike- ja
myymalatilaa, mika mahdollistaa kaupallisten lahipalvelujen sailymisen.
Aukiolle rakennetaan asiakaspysakointipaikkoja ja siita haarautuu ylei-
sen kavelyn ja pyorailyn seka huoltoajon reitteja eri suuntiin.

Asukkaiden autopaikat ja osa liiketilojen autopaikoista sijoitetaan piha-
kansien alle. Asiakas- ja vieraspysakointi sijoittuu katutasoon.

Asemakaavan muutos pohjautuu viitesuunnitelmaan, jonka L Arkkiteh-
dit Oy on laatinut Pohjola Rakennus Oy Uusimaan toimeksiannosta
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa yhteistyossa. Pohjola Rakennus
Oy Uusimaa suunnittelee suorittavansa nykyisten liikkerakennusten pur-
kamisen ja uusien asuin- ja liikerakennusten rakentamisen vaiheittain
useamman vuoden kuluessa.
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Nékymékuva L Arkkitehdit Oy:n laatimasta viitesuunnitelmasta (25.9.2015). Korttelia reunustaa

kuvassa oikealla Kantelettarentie ja etualalla Vanhaistentie.
Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 30 642 m2. Vanhojen purettavien liikeraken-
nusten kerrosala on yhteensa n. 5 800 k-m2.

Uutta asuntokerrosalaa on osoitettu yhteensa 26 850 k-m?, mika vas-
taa noin 650 uutta asukasta. Uutta liiketilan kerrosalaa on yhteensa

2 750 k-m?, josta tulee rakentaa vahintaan 90 %. Liiketilan kerrosala

jakautuu kolmelle eri korttelialueelle/tontille. Kahdella tontilla liiketilan
kerrosalasta vahintaan 400 m? tulee toteuttaa myymalatilana.

AK- ja AL-korttelialueiden keskimaaraiseksi tonttitehokkuudeksi muo-
dostuue =n.1,7.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Uudet asuinkerrostalot ovat paaasiassa pitkanomaisia ns. lamellitaloja,
jotka sijoittuvat kohtisuoraan Vanhaistentiehen nahden. Rakennusten
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kerrosluku on enimmakseen viisi. Vanhaistentiehen liittyvan aukion
pohjois- ja etelalaidalle saa rakentaa kuusi kerrosta, samoin Kanteletta-
rentien varteen. Tontilla 33130/9 asuinkerrostaloja yhdistaa yksikerrok-
sinen liiketilasiipi. Tietyilla tonteilla saa rakentaa pihaa reunustavan ta-
lousrakennuksen esim. polkupydrien sailytysta varten. Korttelin pohjois-
karkeen saa rakentaa 8-kerroksisen pistetalon.

Rakennusten julkisivujen tulee olla rapattuja. Viitesuunnitelman mukai-
nen epasymmetrinen harjakatto antaa tonttien 33130/6—10 asuinraken-
nuksille tunnistettavuutta: etelgjulkisivulla ylimman asuinkerroksen
eteen taittuu jyrkka katonlape, johon parvekkeet loveutuvat. Muissa
kerroksissa parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja.

Kerrosalan lisaksi saa rakentaa asunnon ulkopuolisia, asukkaiden kayt-
toon tulevia yhteis- ja varastotiloja. Kaavalla pyritdan ohjaamaan yh-
teistilojen sijoittelua ja varustamista ikkunoin siten, etta varsinkin kortte-
lin sisaisten raittien varrella olisi 1. kerroksessa ikkunallisia tiloja.

Liike- ja myymalatilat tulee varustaa suurin nayteikkunoin. Tonteille
33130/7 ja 33130/9 on osoitettu yhteensa 1 100 m? liiketilan kerros-
alaa, josta tontilla 33130/9 vahintaan 400 m? tulee toteuttaa myymalati-
lana. Viitesuunnitelman mukaan toinen alueelle esitetyista paivittaista-
varamyymaloista sijoittuisi viimeksi mainitulle tontille, nakyvalle paikalle
Vanhaistentien ja aukion kulmaan.

Eri tonttien pihat liittyvat toisiinsa, minka takia aitaamista ei sallita ja
alueen pihoille tulee laatia yhteinen yleissuunnitelma. Pihatasossa tu-
lee rakentaa asuntokohtaisia terasseja tai oleskelupihoja etelan tai lou-
naan puoleisella julkisivulla. Maarayksilla pihojen ja pihakansien istutta-
misesta pyritaan varmistamaan alueen viihtyisyys ja vehreys. Vaikka
verrattain suuri osa korttelialueista on mahdollista rakentaa kansipi-
haksi maanalaisine pysakoaintitiloineen, on jokaiselle asuntotontille va-
rattu maanvarainen istutettava alue, jotta pihoille saadaan myds sellai-
sia suurikasvuisia puita, jotka eivat menesty kansipihoilla.

Autohallin ja pihakansien korkeusasemaa on tutkittu viitesuunnitel-
massa. Korttelin pohjoisosassa on merkitty kaavaan pihakansien suurin
sallittu korkeusasema, jotta tavoiteltu pihakannen mahdollisimman sau-
maton liittyminen ymparaiviin alueisiin varmistetaan.

Tonteilla 33130/9-11 asuinrakennusten ensimmaiset kerrokset lavistaa
alueen sisainen jalankulku-, pelastus- ja huoltoajoreitti. Korttelin sisai-
set raitit ja pihojen puoliavoin rajaus mahdollistavat pitkia nakymia alu-
een halki.
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Pohjois-etelésuuntainen leikkaus tonttien 9—11 lapi. Vasemmassa reunassa Kaarelantie, oike-
alla aukio. Korttelin siséinen raitti kulkee rakennusten 1-2. kerrosten léapi. Pysékdintitilojen

paélla on istutettua kansipihaa, jonka korkeusasema vaihtelee seuraten Vanhaistentien kor-
keutta. Ote viitesuunnitelmasta (L Arkkitehdit, 25.9.2015).

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL)

Korttelin lounaiskulmaan, suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti naky-
vimpaan paikkaan, kaava mahdollistaa rakennuskokonaisuuden, jonka
katutasokerroksiin (rinnemaaston takia kahteen eri tasoon) tulee liike-
ja myymalatiloja ja ylempiin kerroksiin asuntoja. Liiketilojen katolle, 6-
kerroksisten asuntosiipien valiin, rakennetaan asukkaiden oleskelupiha
istutuksineen.

AL-korttelialueelle on osoitettu 1 650 m? liiketilan kerrosalaa, josta va-
hintdan 400 m? tulee toteuttaa myymalatilana. Viitesuunnitelman mu-
kaan korttelialueelle voisi sijoittua paivittaistavaramyymalan lisaksi noin
viisi muuta lilkkehuoneistoa. AL-korttelialueen etelaosaan ja viereiselle
LPA-korttelialueelle on kaavaan merkitty aluevaraukset maantasoista
asiakaspysakointia varten.

Viitesuunnitelmassa on tutkittu liiketilan vaikutusta rakennuksen leik-
kausmuotoon: korkea liiketila ja sen ylapuolisen kattopihan rakenneker-
rokset vastaavat korkeudeltaan kahta normaalikerrosta. Liiketilan katto-
rakenteet tulee mitoittaa siten, etta ylapuoliselle kattopihalle on mahdol-
lista tehda istutuksia: vahintdan 1/3 katon pinta-alasta tulee istuttaa.

AL-korttelialueen muuta rakentamista koskevat samat maaraykset kuin
AK-korttelialueella.
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Kattopihasta voi kehittyéd vehreé ja viihtyisé miljéd, jonka ilme vaihtelee vuodenaikojen mukaan.
Esimerkkikohteena Espoon Leppé&vaaran tornin kattopiha.

Vasemmalla ékm nhaistentielté aolle: Oikealla raittindkymé korttelin eteldosassa.
Ote viitesuunnitelmasta (L Arkkitehdit, 25.9.2015).
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

LPA-korttelialue palvelee asiakas- ja vieraspysakaintia, yleista jalankul-
kua, polkupyorailya seka alueen sisaista huolto- ja pelastusajoa. LPA-
korttelialueelle saa rakentaa maanalaista pysakointitilaa, joka liittyy AK-
ja AL-korttelialueiden vastaaviin tiloihin.

LPA-korttelialue muodostaa Vanhaistentien reunaan liiketilojen reunus-
taman aukion. Aukiomaisuutta tulee korostaa mm. kiveyksin ja istutuk-
sin. LPA-korttelialue haarautuu liikeaukiolta itaan, liittaen liikkeaukion
kaavamuutosalueen itapuolisiin asuinkortteleihin, ja etelaan, ulkopor-
taan valityksella Kantelettarentielle. Nain aukio ja uudet liiketilat ovat
hyvin saavutettavissa eri suunnista. Kaava osoittaa aukiolta istutetta-
van alueen, jolle on merkitty taideteoksen likimaarainen paikka. Tahan
on mahdollista sijoittaa Helsingin taidemuseon omistama teos, joka ny-
kytilanteessa sijaitsee ostoskeskuksen katuaukiolla. Teoksen sijoittami-
nen edellyttaa erillisia neuvotteluja.
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Liikenne ja pysakainti
Alueen lilkkenne pohjautuu nykyiseen katuverkkoon.

Ajoneuvoliikenteen katuverkko muuttuu siten, etta nykyinen Vanhais-
tentiehen liittyva aukiomainen katualueen osa liitetaan korttelialuee-
seen. Katualueen rajausta on tarkistettu Vanhaistentien bussipysakkien
kohdalla seka Kantelettarentien/VVanhaistentien ja Kaarelantien/Van-
haistentien suunniteltujen kiertoliittymien kohdalla. Naista kiertoliitty-
mista jalkimmainen on jo aiemmin suunniteltu ja lisatty kaupungin in-
vestointiohjelmaan toteutettavaksi vuonna 2016.

Kiertoliittymat on mitoitettu telibussille ja poistumishaaroilla on yliajetta-
vat kiveysosuudet.

Polkupyorailyn olosuhteita parannetaan rakentamalla pyorakaistat Kan-
telettarentielle valille Vanhaistentie—Pelimannintie.

Asuntoja koskevat autopaikkamaaraykset ovat kaupunkisuunnittelulau-
takunnan 15.12.2015 hyvaksyman pysakointipaikkojen laskentaohjeen
mukaiset. Asuntojen kohdalla autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/130 k-
m?2. Senioriasunnoissa autopaikkamitoitus on 1 ap/150 k-m?. Vieras-
pysakointiin tulee varata 1 ap/1 000 k-m?. Liiketilojen autopaikkamitoi-
tus on 1 ap/50 k-mZ.

Asukkaiden autopaikat ja vahintaan 30 % liiketilojen autopaikoista tulee
sijoittaa maanalaiseen pysakointitilaan. Viitesuunnitelma osoittaa, etta
autopaikkoja joudutaan maanalaisessa pysakointitilassa sijoittamaan
toiselle tontille, mika tarkoittaa tonttien valisia yhteisjarjestelyja ja sopi-
muksia. Ajo pysakaintitilaan voidaan jarjestaa Kantelettarentielta ja
Kaarelantielta, alhaisimmista maastonkohdista, jolloin valtetaan pitkat
luiskat. Ajoluiskat ja poistoilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin. Myy-
mala- ja ravintolatilojen tavara- ja jatehuolto tulee jarjestaa maanalai-
sen pysakointitilan yhteyteen.

Korttelialueiden maanpaalliset pysakdintipaikat (noin 40 kappaletta) ja
laaditun liikennesuunnitelman mukaan Vanhaistentien itareunalle ra-
kennettavat noin 20 kadunvarren pysakointipaikkaa varataan asiointi-
ja vieraspysakointiin. Kaava mahdollistaa asukkaiden vieraille ja liiketi-
loille varattavien autopaikkojen vuorottaiskayton. Vuorottaispysakoinnin
edellytyksena on pysakointipaikkojen nimeamattomyys.
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Viitesuunnitelman mukaan pihatason alle muodostuu laajat maanalaiset pysékaointi- ja huoltoti-
lat. Ajo maanalaisiin tiloihin on luontevaa jérjestaé Kantelettarentielté ja Kaarelantieltd, joiden

korkeusasema on ldhelld maanalaisten tilojen korkeusasemaa. (L Arkkitehdit, 25.9.2015)

Palvelut

Kaavamuutoksen mukainen liiketilan maara on noin 45 % ostoskeskuk-
sen alueen nykyisen liike- ja toimistotilan maarasta. Uuden liike- ja
myymalatilan maara perustuu Pohjola Rakennus Uusimaa Oy:n kay-
miin ennakkoneuvotteluihin seka kaupunkisuunnitteluviraston ja kiin-
teistoviraston arvioihin alueen tulevasta liiketilan tarpeesta. Tavoitteena
on, ettd kaavamuutosalueella voisi jatkossa toimia kaksi paivittaistava-
ramyymalaa, ravintola ja muita palveluyrityksia. Kaavan mukaan liiketi-
lat tulee sijoittaa alueen nakyvimmille paikoille ja uuden aukion reu-

noille. Kantelettarentieta halutaan korostaa etelaisen Kannelmaen paa-
katuna, jonka katutasossa on palveluja.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.

Aukiolta haarautuvan jalankulkualueen etelainen haara liittyy Kantelet-
tarentiehen ulkoporrasyhteydella. Aukion ja Kantelettarentien valinen
korkeusero on noin 5 metrig, jolloin luiskayhteyden toteuttaminen kort-
telialueelle ei ole tilankaytollisesti mahdollista. Esteeton reitti Kantelet-
tarentieltd aukiolle kulkee Vanhaistentien kautta tai korttelin itdpuolista
puistoreittia. Tama jarjestely vastaa nykytilannetta.

Vanhaistentie on melko jyrkka (kaltevuus n. 1:15) korttelin lansikulman
kohdalla.

Luonnonymparisto

Laajojen maanalaisten pysakaointitilojen takia alueelle rakentuu run-
saasti ns. kansipihaa. Kaavassa on kiinnitetty huomiota pihojen riitta-
vaan istuttamiseen mm. maaraamalla, etta istutusalusta tulee pihakan-
silla muotoilla korkeusasemaltaan vaihtelevaksi ja etta sen tulee olla
riittdva monipuoliselle kasvilajistolle. Rakennuslupavaiheessa tulee laa-
tia koko alueen pihoja koskeva yleissuunnitelma, jossa pihojen istutta-
misen periaate tarkemmin maaritellaan.

Laajojen pihakansien vastapainoksi kaavakarttaan on erikseen merkitty
maanvaraiset, puilla ja pensailla istutettavat alueet. Naita alueita on
suunnittelualueen ita- ja kaakkoisreunassa seka Vanhaistentiehen ra-
jautuvalla aukiolla. Periaatteena on, AL-korttelialueen kattopihaa lu-
kuunottamatta, etta jokaisella asuntopihalla on maanvarainen osa, jo-
hon voidaan istuttaa suurikasvuisia puita.

Vanhaistentien reunaan, alueen lounais- ja luoteiskarkiin on kaavakart-
taan merkitty istutettavat puurivit.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota hulevesien viivyttamiseen
seuraavasti:

- hulevesijarjestelyista tulee laatia koko aluetta koskeva suunnitelma

- vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
korttelialueittain viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen avulla,
joiden mitoitustilavuudesta ja ylivuodosta on annettu maarays

- alueen kaakkoisosaan on merkitty alue, jolle tulee rakentaa huleve-
den kulkeutumista viivyttavia painanteita
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- p-merkityilla pysakoimispaikoilla tulee padsaantoisesti kayttaa vetta
lapaisevia pinnoitteita

- pihojen pinnoitteissa tulee suosia hulevesien virtausta hidastavia
rakenteita.
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Hulevesien hallinnan periaatteet (kaupunkisuunnitteluvirasto, ympaéris-
tétoimisto). Maastonmuoto puoltaa korttelialuekohtaista hulevesien vii-
vyttdmista, jonka voi toteuttaa eri keinoin alueen eri osissa.
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Tietyt yksikerroksiset rakennuksen osat ja talousrakennukset tulee va-
rustaa viherkatolla. Viherkattopintaa muodostuu alueelle yhteensa noin
500 m?, mik& osaltaan edesauttaa hulevesien viivyttamista.

Asuinkerrostalojen epasymmetrisen harjakaton jyrkka etelainen lape
soveltuu tarvittaessa aurinkopaneelien asentamiseen.

Esimerkkeja huvesipainanteista Ja kosteikkokasvillisuudesta (ksv, ympéristétoimisto).
Suojelukohteet

Kaava-alueen pohjoisosassa on mahdollisesti maanalaisia linnoituslait-
teiden osia. Mikali naita havaitaan maanrakennustoiden yhteydessa,
tulee olla yhteydessa kaupunginmuseoon sailyneiden linnoituslaitteiden
osien dokumentointia varten.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kantelettarentien ja Vanhaistentien vesihuoltoverkostoja taydennetaan
uusien tonttien liittdmiseksi vesihuollon piiriin. Kaikki tontit ovat liitetta-
vissa nykyiseen kaukolampoverkkoon. Korttelin pohjoisosassa tontilla
sijaitseva kaukolampadjohto siirretaan kulkemaan Vanhaistentien ja
Kaarelantien kautta.

Tontin 33130/7 kaakkoisreunaan sijoitetaan johtokuja tontin 33130/8
teknista huoltoa varten.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Rakennukset perustetaan maanvaraisesti tai kallion varaan.
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Rakennustoimenpiteet alueella eivat saa muuttaa pohjavedenpinnan
korkeutta siten, etta siita aiheutuu haittaa olemassa oleville rakennuk-
sille tai rakenteille. Rakennettaessa pohjavedenpinnan alapuolelle tulee
rakennuslupaa haettaessa laatia ja hyvaksyttaa pohjavedenhallinta-
suunnitelma.

Vanhan ostoskeskusalueen kaakkoiskulmassa sijainneen huoltoase-
man mahdollisesti aiheuttama maaperan pilaantuminen on tarpeen sel-
vittdd. Kannelmaen Ostoskeskus Oy:lla on 1990-luvun alussa ollut vi-
reilla oljysuojarahastolle osoitettu korvaushakemus 6ljyvahingon torjun-
tatoimista aiheutuneista kustannuksista. Tarkempia tietoja mahdollisen
pilaantumisen laajuudesta tai puhdistustoimien kattavuudesta ei ole tie-
dossa. Maaperan soveltuvuus asemakaavan mukaiseen kayttoon on
siksi tarkistettava ja varmistettava. Mikali alueella havaitaan pilaantu-
neisuutta, on maapera kunnostettava uuden asemakaavan mukaisen
maankayton edellyttamaan tasoon.

Alueen kallion paallisten irtomaakerrosten arvioidaan olevan varsin va-
haisia. Pilaantuneisuuden arviointi on eduksi tehda vaiheessa, jossa
nykyiset pysakointialueen rakenteet voidaan purkaa, jolloin luotettavia
havaintoja on mahdollista tehda entisen huoltoaseman maanalaisista,
todennakoisesti kallioon tehdyista rakenteista. Koska polttonesteet voi-
vat kulkeutua pilaantumiskohdasta, on maaperan laatua syyta tarkkailla
koko asemakaava-alueella purkuvaiheessa. Maaperan tutkimuksiin ja
pilaantuneisuuden kunnostamiseen lupavaiheineen on syyta varautua
hankkeen aikatauluissa ja kustannusarvioissa. Pilaantumiseen viittaa-
vista havainnoista on viipymatta ilmoitettava Helsingin kaupungin ym-
paristokeskukselle.

Kaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuuden tutkimista ja kun-
nostamista koskeva kaavamaarays.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueesta on laadittu meluselvitys, joka on kaavaselostuksen
litteena. Melu- ja ilmanlaatuolosuhteet on otettu huomioon tarpeellisin
kaavamaarayksin.

Kantelettarentien (vuoden 2035 ennusteliikennemaara 10 000
ajon/vrk), Vanhaistentien (ennuste 6 500 ajon/vrk) ja Kaarelantien (en-
nuste 5 800 ajon/vrk) katuliikenteen aiheuttama melu ja paastot on
otettu huomioon kaavaratkaisussa seuraavasti:



25

- kaavakarttaan on merkitty tarvittavat julkisivujen aanitasoerovaati-
mukset

- tonteilla 33130/10-11 talousrakennukset tulee rakentaa siten, etta
pihalle muodostuu Vanhaistentien liikkenteen melulta suojaisaa
leikki- ja oleskelutilaa

- tonteilla 33130/6—7 ei asuinhuoneistojen tuloilmaa saa ottaa Kante-
lettarentien puoleiselta julkisivulta

- asuntojen parvekkeet on lasitettava liikennemelun torjumiseksi.

Kaavamuutosalueen itapuolella kulkevan Pajupillintien likennemaara
on vahainen eika aiheuta ohjearvot ylittdvaa melua. Sen sijaan yli 300
metrin etaisyydella sijaitsevan Hameenlinnanvaylan liikenteesta aiheu-
tuu uudisrakennusten ylempien kerrosten julkisivuihin kohdistuvaa me-
lua. Nain ollen myos idan suuntaan avautuvat parvekkeet on syyta
maarata lasitettaviksi.

Lisaksi kaavassa maarataan, etta myymala- ja ravintolatilojen tavara- ja
jatehuolto tulee jarjestdad maanalaisen pysakointitilan yhteyteen. Talloin
huoltoliikenteesta aiheutuva hairio alueen asukkaille on mahdollisim-
man vahainen. Viitesuunnitelmassa on esitetty maanalaiseen pysakoin-
titilaan sijoittuvat lastauslaiturit ja jatetilat, joista on tavarahissiyhteys
ylapuolella sijaitseviin liiketiloihin.

Pelastusturvallisuus

Alustava pelastustiekaavio on selostuksen liitteena. Kaaviossa esite-
taan yksi mahdollinen tapa, jolla alueelle tarvittavat pelastustiet on
mahdollista suunnitella. Jatkosuunnittelussa asuinrakennusten varatei-
den ja niiden edellyttamien pelastusteiden suunnitelmat tarkentuvat.
Lopulliset suunnitelmat hyvaksytetaan rakennuslupavaiheessa.

)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon,
asumiseen ja palvelujen jarjestamiseen

Kaava-alueen rakentaminen on olemassa olevaan rakenteeseen ja lii-
kenneverkostoon tukeutuvaa taydennysrakentamista, joka tuo noin 650
uutta asukasta monipuolisten palvelujen aarelle.

Uudet, tarkoituksenmukaisesti mitoitetut liiketilat edesauttavat lahipal-
velujen sailymista alueella. Kaavamuutos tukee Kantelettarentien kehit-
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tymista nykyista kaupunkimaisemmaksi alueen paakaduksi. Kaava-alu-
eelle voidaan toteuttaa korkeatasoinen pysakointiratkaisu seka ulkoti-
loja yleiseen kayttoon.

Vanha ostoskeskusymparistdo on Kannelmaen paikallishistorian kan-
nalta merkityksellinen rakennusryhma. Kaavan toteuttaminen johtaa
sen purkamiseen. Kaupunginmuseo on kuitenkin vuonna 2004 selvityk-
sessaan todennut, etteivat ostoskeskuksen arkkitehtoniset, ymparisto-
tai sailyneisyysarvot ole merkittavia.

Totutut kaupalliset palvelupaikat ja jalankulkureitit muuttuvat nykyi-
sesta. Nykyista pienempi uusi likeaukio ja siitd haarautuvat korttelin
sisaiset kulkureitit etelaan ja itdan muodostavat jatkossakin kohtaamis-
paikan ja palvelukeskittyman, joka on hyvin saavutettavissa eri suun-
nista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan mahdollistaman uuden asuntorakentamisen arvioidaan
synnyttavan henkildautoliikennetta ymparodivaan katuverkkoon noin 550
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liiketilat, mm. kaksi paivittaistavarakaup-
paa, tuottavat liikennetta noin 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kan-
nelmaen ostoskeskuksessa on talla hetkella liiketilaa rakennettuna noin
5 800 k-m?. Nama liiketilat tuottavat nykyisin ymparoivaan katuverk-
koon liikennetta noin 3 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaava-alueen
muuttaminen paaosin asunnoiksi tulee vahentamaan ymparoivan katu-
verkon kuormitusta noin 15 %. Ulosajo maanalaisista pysakointitiloista
aiheuttaa Kantelettarentien ja Kaarelantien aamuruuhkaliikenteeseen
lisaysta noin 5-6 %.

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen rakentamista.

Vanhaistentien—Kanneltien—Kantelettarentien liittymaan rakennettava
uusi kiertoliittyma seka keskikorokkeella erotettu ja korotettuna raken-
nettava pysakkipari parantavat alueen liikkenneturvallisuutta. Hidasteet
hillitsevat autoilijoiden ajonopeuksia ja vahentavat reitin houkuttele-
vuutta lapiajoon.

Nykyinen katuaukio muuttuu LPA-korttelialueeksi ja siirtyy yksityiseen
yllapitoon. LPA-korttelialue varataan mm. yleiselle jalankululle ja polku-
pyorailylle, joten yhteys kaava-alueen itapuolelta Vanhaistentien pysa-
keille sailyy. Kantelettarentielle valille Vanhaistentie—Pelimannintie ra-
kennettavat pyorakaistat tdydentavat ja parantavat alueen pyora-
tieverkkoa.
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Kaava luo edellytykset palveluasteeltaan normaalien yhdyskuntatekni-
sen huollon palveluiden toteuttamiselle.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja kaupunkikuvaan

Kaavamuutosalueella on nykytilanteessa vahaisesti puita ja istutettuja
alueita. Kaavassa on maaratty Vanhaistentien varren, aukion, korttelin
itareunan seka pihojen uusista istutuksista. Kaavamuutoksen toteutu-
essa puiden ja muiden istutusten maara alueella lisdantyy nykyisesta.

Hulevesien viivyttaminen tehostuu nykytilanteeseen verrattuna.

Uudisrakentaminen vaikuttaa nakyvasti alueen kaupunkimaisemaan,
kun matala ostoskeskusymparistd korvautuu vaihtelevan korkuisilla uu-
disrakennuksilla. Ymparistd muuttuu hoidetummaksi, kun esim. Kante-
lettarentien varren nykyiseen korjaamotoimintaan liittyva ulkovarastointi
ja alueen kaakkoisosan pysakointialue poistuvat. Katujen varret raken-
tuvat nykyista korkeammin ja tiivimmin. Rakennusten sijoittelu tarjoaa
kuitenkin pitkia nakymia korttelin sisalle ja sen lapi.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavassa on otettu huomioon melun, ilmanlaadun ja maaperan mah-
dollisen pilaantumisen vaikutukset ja annettu tarvittavat maaraykset
haittojen torjunnasta. Kaava luo hyvat edellytykset terveelliselle ja tur-
valliselle ymparistolle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Uusien asuinrakennusten toteuttaminen olemassa olevien yhdyskunta-
teknisten verkostojen ja palvelujen aarelle on yhdyskuntataloudellisesti
edullinen ratkaisu.

Uudet liikennejarjestelyt (mm. Kantelettarentien ja Vanhaistentien kier-
toliittyma ja bussipysakin jarjestelyt) aiheuttavat kaupungille kustannuk-
sia, joiden arvioidaan olevan 850 000 euroa. Kantelettarentiella kadun
poikkileikkauksen muutosten kustannukset on laskettu vain kaavamuu-
tosalueen osalta.

Uusi rakentaminen edellyttad myos kaukolampojohdon siirtamista Van-
haistentiella ja Kaarelantiella. Kaukolammon johtosiirtojen kustannuk-
siksi on arvioitu noin 55 000 euroa.
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Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta suoraan kaupungille aiheu-
tuvat uudet kustannukset ovat yhteensa arviolta noin 900 000 euroa, eli
uuden kerrosalan suhteen noin 30 €/k-m?2.

Kaavoitettavan kerrosalan myynnista ja vuokraamisesta kertyy kaupun-
gille tuloja, joiden suuruudeksi on kokonaisuudessaan arvioitu noin 16
miljoonaa euroa.

Edella esitettyjen kustannusten lisaksi kaava-alueella sijaitsevan Kaa-
relantien kiertoliittyman rakentamisen kustannusarvio on 350 000 eu-
roa. Kiertoliittyman kustannukset sisaltyvat kaupungin investointiohjel-
maan, eika niita ole kohdistettu kaavan kustannuksiin.

Lisaksi kustannuksia aiheuttaa vesihuoltoverkostojen taydentaminen
Kantelettarentielld ja Vanhaistentiella. Naiden kustannusarvio on
125 000 euroa ja nama kustannukset kohdistuvat verkonhaltijoille.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Ostoskeskuksen nykyiset tontit on varattu Pohjola Rakennus Oy Uusi-
maalle, Kannelmaen Ostoskeskus Oy:lle ja Kiinteistd Oy Vanhaistentie
3:lle kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2020 saakka. Kaavamuutoksen astuessa voimaan kaupunki myy
tai vuokraa muodostuvat uudet tontit.

Pohjola Rakennus Oy Uusimaan tavoitteena on toteuttaa purkaminen
ja uudisrakentaminen vaiheittain noin viiden vuoden aikana siten, etta
alueella toimivat liike- ja palveluyritykset voivat siirtya uusiin rakennet-
taviin tiloihin ennen vanhojen liiketilojen purkamista.

Kaavamuutoksen toteutus edellyttaa tonttien yhteisia pysakaointijarjeste-
lyja.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Kannelmaen Ostoskeskus Oy:n ja Kiin-
teistd Oy Vanhaistentie 3:n hakemusten johdosta (saapuneet
8.1.2015).
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston Kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 10.2.2015).

Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuosien 2015 ja 2016 kaavoituskatsauk-
sissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokohtia
ja tavoitteita esiteltiin yleisdtilaisuudessa 2.3.2015.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota kaupunginmuseon, kiinteistoviraston tonttiosaston, rakennusviras-
ton, rakennusvalvontaviraston, Helsingin taidemuseon ja ymparistokes-
kuksen kanssa.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa viranomaisten kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaratkaisun valmiste-
lussa mm. kiinnittamalla huomiota jakeluliikenteen jarjestelyihin ja hule-
vesien viivyttamiseen, likennemeluun ja ilmanlaatuun, osoittamalla alu-
eelta taideteoksen paikka ja laatimalla maarays alueella havaittavien
linnoitelaitteiden dokumentoimisesta.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Alueen viitesuunnitelmaa on kehitetty yhteistydssa kaupunkisuunnitte-
luviraston, Pohjola Rakennus Oy Uusimaan ja sen palkkaaman L Arkki-
tehdit Oy:n suunnittelijoiden kanssa. Suunnittelun edetessa on pyritty
parantamaan pihatilojen valjyytta ja huomioimaan rakennusten kerros-
luvun maarittelyssa vaihtelevuus, maaston muoto ja varjostusvaikutus.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 14 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevaa mielipi-
detta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja
puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
kaavamuutoksen yleisiin tavoitteisiin, rakentamisen maaraan, sen il-
meeseen ja sopimiseen ymparistoon, liikketiloihin ja niihin liittyvaan auki-
oon, pihoihin, puustoon, liikenteeseen ja pysakointiin.
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Mielipiteet on kaavoitustydssa mahdollisuuksien mukaan otettu huomi-
oon kaavamaarayksin ja merkinnoin, jotka ohjaavat varsinkin pihojen,
aukion ja kadunvarren istuttamista, laadukasta toteuttamista ja mitta-
kaavaa.

Muistutus, kirje ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.—-29.2.2016.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n,
Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -kuntayhtyman (HSY), Helsingin taidemuseon, kaupun-
ginmuseon, kiinteistoviraston, pelastuslautakunnan, yleisten tdiden lau-
takunnan ja ymparistokeskuksen lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin yksi
muistutus ja saatiin muistutusajan ulkopuolella yksi kirje.

Muistutuksessa esitettiin kaavaratkaisussa tulevien rakennusten ulko-
nakoon ja kaupunkikuvaan liittyvia huomioita. Kirjeessa kiinnitettiin huo-
miota alueelle tuleviin palveluihin ja pysakaintijarjestelyihin.

Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui selostuksen liitteena olleessa
pelastustiesuunnitelmassa esitettyihin pelastusjarjestelyihin. Yleisten
toiden lautakunnan lausunnossa kiinnitettiin huomiota liikkennejarjeste-
lyihin ja niihin liittyviin kustannuksiin. Kiinteistoviraston lausunnossa
esitettiin tonttijarjestelyihin liittyvia huomioita. Helsingin taidemuseon
lausunto kasitteli julkista taideteosta. Kaupunginmuseon lausunto arvioi
kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakékulmasta. HSY:n
lausunnossa kiinnitettiin huomiota teknisen huollon jarjestelyihin ja kus-
tannuksiin.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: rakennusvalvontavi-
rasto ja varhaiskasvatusvirasto.

Muistutuksessa, kirjeessa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon mahdollisuuksien mukaan. Vastineet muistutukseen, kirjeeseen
ja lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti xx.x.2016, etta asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan lausuntojen johdosta seuraavasti:

Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta:
— kaavaselostuksen liitteena oleva pelastusajokaavio on tarkistettu
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— kaavaselostuksen kohtaa 4 "Pelastusturvallisuus" on tasmen-
netty.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnon
johdosta:

— kaavaselostuksen vesihuoltoliitetta on tarkennettu siten, etta
korttelin 33130 johtokujalle sijoittuvien yksityisten vesihuoltolinjo-
jen merkinnat on poistettu

— kaavaselostuksen kohdassa 5 "Yhdyskuntataloudelliset vaiku-
tukset" on laskettu vesihuollon rakentamiskustannusten uudeksi
arvioksi 125 000 euroa (ollut aiemmin 160 000 euroa).

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— kaavamaarayksiin on tarkennettu tonttien pysakointipaikkamaa-
rien mitoitusta kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hy-
vaksyman laskentaohjeen mukaisesti

— tonttien 33130/5 ja 9—11 Vanhaistentien vastaisen rajan sijaintia
on tarkistettu viitesuunnitelman mukaiseksi

— edelld mainitun tontinrajamuutoksen johdosta on tarkistettu kaa-
van tilastotiedot ja seurantalomake

— tontin 33130/11 rakennusalan pohjoista rajaa on tarkistettu viite-
suunnitelman mukaiseksi.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden seka

edella mainittujen muutosten osalta. Lisaksi kaavakarttaan ja kaava-
selostukseen on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 12.1.2016 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti x.x.2016 muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta lausuntojen johdosta.

Helsingissa 14.6.2016

Olavi Veltheim
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Nykytilanne

Kannelmaen ostoskeskuksen etelaisella
tontilla, osoitteessa Vanhaistentie 1, sijait-
see kolme lilkerakennusta ja kaksi kioskia,
jotka on rakennettu 1950—60-luvuilla. Tontin
itdosassa on pysakointialue. Pohjoisemmal-
la tontilla, osoitteessa Vanhaistentie 3, si-
jaitsee kaksi liikerakennusta, jotka on ra-
kennettu vuosina 1988 ja 2002. Kaikkien
likerakennusten yhteenlaskettu kerrosala
on n. 5 800 k-m?. Rakennukset ovat 1- tai
2-kerroksisia.

Liikerakennusten kehystama, Vanhaisten-
tiehen liittyva pysakaintialue sijaitsee kau-
pungin omistamalla katualueella. Ostoskes-
kustonttien valissa on puistokaistale, jonka
kautta on kulku ostoskeskuksen itapuolella
sijaitseviin asuinkortteleihin.

Noin 600 metrin etaisyydelle ostoskeskuk-
sesta on valmistunut kauppakeskus Kaari,
joka on vahentanyt ostoskeskuksen asiak-
kaita ja liiketilojen kysyntaa. Osa ostoskes-
kuksen liikehuoneistoista on tyhjillaan. Suu-
ri osa rakennuksista on peruskorjauksen
tarpeessa.

Mita alueelle suunnitellaan

Nykyiset liikerakennukset suunnitellaan pu-
rettavaksi, jolloin alueelle voisi rakentaa uu-
sia asuinkerrostaloja noin 600 asukkaalle.
Uusien rakennusten kerrosluku tulisi paa-
osin olemaan 5—6. Osassa uusista raken-
nuksista 1. kerrokseen sijoittuisi liikehuo-
neistoja.

Alueen lapi kulkeva ita-lansisuuntainen ja-
lankulkuyhteys sailyy, mutta sen sijainti voi
muuttua. Vanhaistentien puoleinen pysa-
kointialue suunnitellaan liitettavaksi tonttei-
hin. Alue osoitetaan uusien liiketilojen asia-
kaspysakointiin. Uusien asukkaiden ja liike-

tiloissa tyoskentelevien autopaikat suunni-
tellaan sijoitettavaksi pihakansien alle.

Katujen risteyksiin suunnitellaan kiertoliit-
tymia ja Vanhaistentien bussipysakkien si-
jainti tarkistetaan.

Aloite

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet
Kannelmaen Ostoskeskus Oy ja Kiinteistd
Oy Vanhaistentie 3.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Nykyi-
set liiketontit on vuokrattu Kannelmaen Os-
toskeskus Oy:lle ja Kiinteistdé Oy Vanhais-
tentie 3:lle.

Kaavatilanne

Vanhaistentie 1:n voimassa olevassa ase-
makaavassa vuodelta 1986 alue on merkit-
ty enintaan kaksikerroksisten liikerakennus-
ten korttelialueeksi. Kerrosalan maara on
5150 k-m?2.

Suunnittelualueen muissa osissa on voi-
massa asemakaava vuodelta 1957. Van-
haistentie 3:ssa tontin tehokkuusluvuksi on
merkitty 0,6 ja sille saa rakentaa liikeraken-
nuksia enintadn kahteen kerrokseen. Ta-
man tontin pohjois- ja etelapuolella on ka-
peat puistokaistaleet.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia asumiseen, lii-
kenteeseen ja kaupunkikuvaan kaavan
valmistelun yhteydessa.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittaa viimeistaan 13.3.2015.

Keskustelutilaisuus on 2.3. klo 18—20 Kan-
nelmaen seurakuntasalissa, Vanhaistentie
6. Kaavan valmistelija on lisaksi tavattavis-
sa kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ja alustava viitesuunnitelma ovat esilla

23.2.-13.3.:

e Kannelmaen kirjastossa, Klaneettitie 5

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt.

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Tavoitteena on, etta ehdotus
esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle
vuonna 2016.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2016.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

¢ alueen asukasyhdistykset Kaarela-seura
ry, Karbole Gille r.f. ja Kaarelan Omako-
tiyhdistys ry

e Helsingin Yrittajat

e Helsingin taidemuseo, kaupunginmu-
seo, kiinteistoviraston tonttiosasto, ope-
tusvirasto, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto, rakennusvirasto, varhais-
kasvatusvirasto, ymparistokeskus, Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kunta-
yhtyma, Helsingin seudun liikenne
-kuntayhtyma, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistOkeskus sekad mu-
seovirasto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelusta:
www.hel.fi’lksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannaitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin Uutiset-lendessa

o www.hel .fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi




Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto
10.2.2015

Hankenro 4746_1
HEL 2015-000166
Oas 1193-00/15

4(4)

tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittad myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Mikael Strom
puhelin 310 37470
sahkoposti mikael.strom(a)hel fi

likennesuunnittelija Pirjo Koivunen
puhelin 310 37128
sahkoposti pirjo.koivunen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm

Kannelm&en ostoskeskuksen alue

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

3,0642

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,0642

22.02.2016

12.01.2016
10.02.2015
09112381

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,0642 100,0 29600 0,97 0,0000 21599
A yhteensa 1,7803 58,1 29600 1,66 1,7803 29600
|P yhteensa
Y yhteensi
|IC yhteensa
|K yhteensa -1,6507 -8001
T yhteensa
V yhteensa -0,0617
|R yhteensa
|L yhteensi 1,2839 41,9 -0,0679
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala el [ Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,8116 26,5 0,8116
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 3,0642 100,0 29600 0,97 0,0000 21599

A yhteensa 1,7803 58,1 29600 1,66 1,7803 29600

AK 1,4282 80,2 23200 1,62 1,4282 23200

AL 0,3521 19,8 6400 1,82 0,3521 6400

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensi -1,6507 -8001

KL -1,6507 -8001

T yhteensa

V yhteensa -0,0617

VP -0,0617

IR yhteensa

|L yhteensa 1,2839 41,9 -0,0679

Kadut 0,9134 71,1 -0,4384

LPA 0,3705 28,9 0,3705

|E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |o. W o0 o0 [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,8116 26,5 0,8116
ma 0,8116 100,0 0,8116




Kannelmaki Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Ostoskeskuksen alue Asemakaavaosasto
limakuva Lantinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paélld osoittaa merkinndn poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimméinen luku ilmoittaa asunto-
kerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku liiketiloiksi
varattavan kerrosalan nelidmetrimaaran. Liiketiloiksi
varattavasta kerrosalasta tulee kullakin tontilla raken-
taa vahintdan 90 %.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen ylin korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla rakennuksen 1. kerrokseen tulee
sijoittaa myymalatilaa ja jolla 1. kerrokseen ei saa sijoit-
taa asuntoja. Tontille rakennettavasta liiketilasta tulee
vahintédan 400 m2 toteuttaa myymalatilana.

Maanalainen pysakointitila, jossa autopaikkoja saa ra-
kentaa kahteen tasoon ja jossa ei tarvitse rakentaa
tontin rajaseinaa.

Rakennusala, jolla rakennuksen katto tulee rakentaa
viihtyiséksi leikki- ja ulko-oleskelupihaksi, johon on
kulku porrashuoneista. Vahintaan 1/3 katon pinta-alasta
tulee istuttaa. Muilta osin sovelletaan, mitd kaavassa on
maaratty pihakansista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger den tillatna bostads-
vaningsytan i kvadratmeter och det andra talet den
vaningsyta i kvadratmeter som reserverats for afférs-
utrymmen. Av vaningsytan som reserverats for affars-
utrymmen ska pa varje tomt byggas minst 90 %.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for markyta eller gardsdack.

Hogsta hojd fér skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar butikslokal ska placeras i byggnadens
forsta vaning och dér bostader inte far placeras i forsta
vaningen. Av de affarsutrymmen som byggs pa tomten,
ska minst 400 m2 byggas som butikslokal.

Underjordiskt parkeringsutrymme, dér bilplatser far byggas
i tva plan och dar gréansvégg mellan tomter inte behdver

byggas.

Byggnadsyta dér byggnadens tak ska byggas som en
trivsam lek- och utevistelseplats med atkomst fran trapp-
husen. Minst 1/3 av takets yta ska planteras. | dvrigt
tillimpas detaljplanens bestdmmelser om gardsdack.
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' Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintddn 35 m2 kokoi-

sen talousrakennuksen. Vahintaan yksi julkisivu tulee
toteuttaa viherseinana. Tonteilla 33130/10-11 talous-
rakennus tulee rakentaa siten, etta pihalle muodostuu
liikenteen melulta suojaisaa leikki- ja ulko-oleskelutilaa
asukkaiden kayttoon.

Rakennusala, jolla rakennus tulee varustaa viherkatolla.

Rakennukseen jatettavd, vahintdan 4,5 metrid korkea
kulkuaukko, jonka sijainti on likimaarainen.

I Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on

rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

1 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla ulkovaipan

kokonaisaaneneristavyyden tulee olla véhintéén
luvun osoittama dB maéra.

T Istutettava alueen osa.

- Puilla ja pensailla istutettava maanvarainen alueen osa.

Istutettava puurivi.

1 Alueelle on muodostettava painanteita viivyttamaan

huleveden kulkeutumista valuma-alueella.
Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolle tulee
rakentaa loivat, vahintaédn 5 m leveat portaat.

Yleiselle jalankululle, polkupydréilylle seka pelastus-

ajolle varattu alueen osa, jonka sijainti on likimaarainen.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen osa, joka tulee rakentaa aukiomaiseksi
kiveyksin, laatoituksin ja istutuksin. Alue varataan
yleiselle jalankululle, polkupyorailylle, alueen siséi-
selle huoltoliikenteelle ja pelastusajolle.

Taideteoksen paikka, jonka sijainti on likim&éarainen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jérjestaa ajoneuvoliittymaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Byggnadsyta, dar en hogst 35 m2 stor ekonomibyggnad
far placeras. Minst en fasad ska utféras som grénvagg.
Pa tomter 33130/10-11 ska ekonomibyggnaden byggas
sa att det pa garden uipstér en trafikbullerskyddad

plats fér invanarnas lek och utevistelse.

Byggnadsyta,dér byggnaden ska férses med grontak.

Ungefarligt Iage minst 4,5 m hdg genomfartséppning
i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden ska
ha direkt utgang fran trapphusen.

Beteckningen anger att mot denna sida av byggnads-
ytan ska yttervéggens totala ljudisoleringsférmaga vara
minst det antal dB som talet anger.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade med markkontakt dar trad och buskar
ska planteras.

Tradrad som ska planteras.

Pa omradet ska byggas sankor for fordrojning av
dagvattnets fldde i avrinningsomradet.

Gata.

For allmdn gangtrafik reserverad del av omrade, dar
flacka, minst 5 meter breda trappor ska byggas.

For allmdn gang- och cykeltrafik samt fér raddnings-
trafik reserverad del av omrade, vars lage ar ungefarligt.

Parkeringsplats.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av omrade som ska byggas som dppen plats med
sten- och plattléﬁgning samt planteringar. Omradet
reserveras for allman gang- och cykeltrafik, for omradets
interna servicetrafik samt for raddningstrafik.

Ungefarligt lage f6r konstverk.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
AK- JA AL-KORTTELIALUEILLA

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

- asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja ja talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja

- pysakdinti- ja teknisié tiloja ja niiden vaatimia kuiluja
ja hormeja.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa:

- riittavat varastotilat

- talopesula ja kuivaustilat

- talosauna, johon tulee liittya vilvoitteluparveke tai -terassi

- vahintaan 1,5 % asemakaavaan merkitysta asuntokerrosalasta
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja, jotka saa
toteuttaa kahden tontin yhteisina. Yhteistilat tulee varustaa
suurin ikkunoin ja pa&osin sijoittaa siten, etti ne avautuvat

kohti katualuetta tai LPA-korttelialuetta. Tontilla 33130/11
yhteistila tulee sijoittaa rakennuksen 1. kerroksen luoteis-
kulmaan.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Julkisivujen paaasiallisen materiaalin tulee olla saumaton rappaus.

Vierekkaisten rakennusten paatyjulkisivujen tulee olla yhteen so-
pivia, mutta varitykseltdan erilaisia.

Porrashuoneesta saa olla kulku enintdan 7 asuntoon kerros-
tasoa kohden.

Vahintaan 70 % asunnoista tulee varustaa asuntokohtaisella
parvekkeella, oleskelupihalla tai terassilla. Parvekkeen tulee
olla sisddnvedetty.

Tonteilla 33130/6-10 asuinrakennuksessa tulee olla epasym-
metrinen harjakatto siten, etta pohjoinen lape on loiva ja ete-
[@inen lape jyrkka. Eteldisen lappeen raystas saa sijaita enin-
taan 1 metrin korkeudella ylimmén kerroksen lattiasta.

llmanvaihtokonehuoneen saa rakentaa rakennuksen ylimman
kerroksen ylapuolelle. Konehuoneita tai vastaavia tiloja
ei saa rakentaa vesikaton kattopinnan ylépuolelle.

Rakennuksen 1. kerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa. Liike- ja myymaélatiloissa tulee olla suuret ndyteikkunat
ja suora uloskaynti, Pysakdintitilan julkisivu tulee kasitella yhte-
nevaisesti rakennuksen muun julkisivun kanssa.

Tonteilla 33130/7-8 rakennuksen 1. kerroksen lansipéatyyn ei
saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunaa.

Maanalaisessa pysékointitilassa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinda. Ajoluiska ja poistoilmahormit tulee sijoittaa ra-
kennukseen. Poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai talousrakennuk-
seen. Jatehuoltotiloja saa toteuttaa tonttien yhteisiné.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN PA AK- OCH AL-KVARTERSOMRADENA

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan far byggas:

- for invanarna avsedda, utom bostaden belagna forrad,
bastur och tvattstugor, tork- och soprum, hobby-, samlings-
eller motsvarande gemensamma utrymmen

- parkerings- och tekniska utrymmen med tillhérande
schakt och kanaler.

For invanarnas bruk ska byggas:

- illrackliga forradsutrymmen,

- tvattstuga och torkrum

- gemensam bastu med tillhdrande balkong eller terrass
- minst 1,5 % av den i detaljplanen angivna bostads-
vaningsytan som hobby-, samlings- eller motsvarande
gemensamma utrymmen, vilka far utféras som gemen-
samma for tva tomter. De gemensamma utrymmena ska
férses med stora fonster och huvudsakligen placeras invid
gatuomrade eller LPA-kvartersomrade. Pa tomt 33130/11
ska gemensamma utrymmet placeras i det nordvastra
hornet i byggnadens 1. vaning.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Fasader ska i huvudsak utforas i fogfri rappning.
Intilliggande gavelfasader ska passa samman, men ha
olika fargsattning.

Trapphuset far sta i férbindelse med hdgst 7 bostéder per
vaningsplan.

Minst 70 % av bostaderna ska férses med egen balkong,
gard eller terrass. Balkonger ska vara indragna.

Pa tomter 33130/6-10 ska bostadsbyggnader ha asymmet-
riskt sadeltak dér det norra takfallet ar svagt sluttande och
det sddra brant. Takfoten pa det s6dra takfallet far ligga
hdgst 1 meter ovanfor den Gversta vaningens golvhojd.

Ventilationsmaskinrum far byggas ovanom byggnadens
dversta vaning. Maskinrum och motsvarande utrymmen
far inte byggas ovanom yttertakets takyta.

Fasaden i byggnadens 1. vaning far inte ge ett slutet intryck.
Affars- och butiksutrymmen ska forses med stora skylt-
fonster och direkt utgang. Parkeringsutrymmets fasad ska
behandlas enhetligt med byggnadens 6vriga fasad.

Pa tomterna 33130/7-8 fari 1. vaningen i bt/)ggnadens véstra
gavel inte placeras huvudsakligt fonster till bostadsrum.

| underjordiskt parkeringsutrymme behdver inte grénsvagg
mellan tomter byggas. Korramp och franluftsschakt ska
placeras i byggnad. Franluften far inte ledas ut till garden.

Soprum ska placeras i byggnader eller ekonomibyggnader.
Tomter far ha gemensamma sophanteringsutrymmen.



PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Tonttien 33130/5-11 hulevesijarjestelyista tulee laatia koko aluetta
koskeva suunnitelma. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa. Viivytys tulee jarjestaa korttelialueittain
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen avulla. Naiden mitoi-
tustilavuuden tulee olla 0,5 kuutiometrid jokaista sataa vetta lapai-
seméatonta pintaneliometrid kohden, ja niissa tulee olla suunnitel-
tu ylivuoto.

P-merkityilla alueilla tulee padsaantoisesti kayttaa vetta lapaisevia
pinnoitteita.

Maanpinnan ja pihakansien korkeusasemat tulee suunnitella
siten, ettd liittyminen ympardiviin katu-, puisto- ja korttelialueisiin
on mahdollisimman saumaton.

Vanhaistentien vastaiselle tontinrajalle saa rakentaa kdynndos-
pergolarakenteita. Muilta osin tontteja ei saa aidata.

Tonteille 33130/5-11 tulee laatia koko aluetta koskeva
pihojen ja ulkotilojen yleissuunnitelma.

Pihat ja pihakannet tulee jasennelld pintamateriaalein, istutuksin,
kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelu-
tiloiksi. Pihakannen osat, joita ei kaytetd kulkuteina tai leikki- ja
oleskelualueena, on istutettava. Pihojen pinnoitteissa tulee mah-
dollisimman suuressa maarin suosia hulevesien virtausta hi-
dastavia rakenteita.

AK- ja AL-korttelialueiden pihakansilla kasvualustan tulee olla
riittdva monipuoliselle kasvilajistolle. Kasvualusta tulee muo-
toilla korkeusasemaltaan vaihtelevaksi. Tama tulee ottaa huo-
mioon rakenteiden mitoituksessa. Pihakanteen rakennettavat
savunpoistoluukut tulee suunnitella osana piharakenteita tai
rakennuksen arkkitehtuuria.

Asunnoille, jotka rajautuvat etelan tai lounaan puolella sijaisevaan
pihaan tai pihakanteen, tulee rakentaa asuntokohtainen oleskelu-
piha tai terassi, joka rajataan pensasaidalla ja pergolalla tai ma-
talalla muurilla.

Rakennuksen julkisivun ja katualueen rajan valinen tontin osa
tulee rakentaa laadukkaasti ja kadun pintamateriaaleihin yhteen-
sovittaen.

MELU, ILMANLAATU JA MAAPERA

Asuntojen parvekkeet on lasitettava likennemelun torjumiseksi.

Tonteilla 33130/6-7 ei asuinhuoneistoljen tuloilmaa saa ottaa
Kantelettarentien puoleiselta julkisivulta.

Maaperéan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

SUOJELUKOHTEET

Tonteilla 33130/9-11 maanrakennustbiden yhteydessé ha-
vaittavista 1. maailmansodan aikaisista linnoitelaitteista on
tehtava ilmoitus museoviranomaiselle ja varattava mahdolli-
suus hiiden dokumentoimiseen.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Pa tomter 33130/5-11 ska uppgdras en plan dver hela om-
radets dagvattenhantering. Dagvatten fran ogenomsléppliga
ytor ska fordrjas. Fordréjningen ska anordnas kvartersom-
radesvis med hjalp av fordrdjningssankor, -bassanger eller
behallare. Dessa ska dimensioneras fér en volym pa 0,5
kubikmeter per varje hundratal kvadratmeter ogenom-
slapplig yta och deras dversvdmning ska vara planerad.

Pa p-markta omraden ska i regel anvandas vattengenom-
slappliga ytmaterial.

Markytans och gardsdéckens hojd ska planeras sa att
anslutningen till omgivande gatu-, park- och kvartersom-
raden ar sa smidig som mojligt.

Langs tomtgransen mot Gamlasvégen far byggas pergola-
konstruktioner for klangvéxter. | dvrigt far tomterna inte
ingérdas.

Pa tomter 33130/5-11 ska uppgéras en generell plan Gver
hela omradets gardar och uteomraden.

Gardar och gardsdack ska med hjalp av ytmaterial, plan-
teringar, mdblering och belysning struktureras till trivsamma
lek- och utevistelseomraden. De delar av gardsdacket som
inte anvands for gangtrafik eller som lek- och vistelseom-
raden, ska planteras. Vid val av gardars ytmaterial ska

i mojligast hdg grad prioriteras konstruktioner som for-
drdjer dagvatten.

Pa gardsdack i AK- och AL-kvartersomraden ska véxtunder-
laget vara tillr&ckligt for en mangsidig flora. Véxtunderlaget
ska utformas med varierande markhdjd. Detta ska beaktas

i dimensioneringen av dackkonstruktionerna. Rokventila-
tionsluckor i gardsdacket ska planeras som delar av gards-
konstruktionerna eller byggnadens arkitektur.

Bostader som gransar mot i sder eller sydvast liggande
gard eller gardsdack, ska forses med egen gard eller
terrass, som avgransas med hack och pergola eller lag
mur.

Tomtdelen mellan byggnadens fasad och gatuomradets
gréns ska byggas hogklassigt och anpassas till gatans
ytmaterial.

BULLER, LUFTKVALITET OCH JORDMAN

Balkonger i bostader ska inglasas mot trafikbuller.

Pa tomter 33130/6-7 far inte bostéaders luftintag ske
i fasaden mot Kanteletarvagen.

Markens kontamineringsgrad ska utredas och kontami-
nerade omraden ska saneras innan bygge inleds.

SKYDDSOBJEKT

Om befastningskonstruktioner fran 1. varldskriget patréffas
vid jordbyggnadsarbeten pa tomter 33130/9-11, ska mu-
seimyndighet meddelas och ges tillfélle att dokumentera
dem.



LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttien 33130/5-11 pysakainti-, pelastus- ja huoltojarjestelyista
tulee laatia koko aluetta koskeva suunnitelma.

Huoltoajon ja ajon pyséakaintitiloihin saa jarjestaa toisen
tontin kautta.

Myymala- ja ravintolatilojen tavara- ja jatehuolto tulee jarjes-
taa maanalaisen pysakdintitilan yhteyteen.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- 1 ap/130 m2 asuntokerrosalaa.

- senioriasunnoissa 1 ap/150 m2 asuntokerrosalaa.

- liséksi asukkaiden vieraille vahintaan 1 ap/1000 m2 asunto-
kerrosalaa.

- vahintdan 1 ap/50 m2 liike- ja vastaavan tilan kerrosalaa.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille.

Asukkaiden autopaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysakdinti-
tilaan.

Vieraspysakéintipaikoista vahintaén 40 % tulee sijoittaa
maantasoon korttelialueen p-merkityille osille. Muut
vieraspaikat sijoitetaan katualueelle.

Liike- ja vastaavan tilan autopaikoista vahintadan 30 % tulee si-
joittaa maanalaiseen pysakointitilaan. Muut autopaikat tulee si-
joittaa maantasoon p-merkityille alueen osille.

Mikali kaikki maantasoon p-merkityille alueen osille sijoitettavat
autopaikat ovat nimeamattdmia, voidaan naiden vieraspysa-
kdintipaikkojen méaraa vahentaa 25 % ja liike- ja vastaavan
tilan autopaikkojen maaraa vahentda 5 %.

Jos taloyhti6 osoittaa pysyvésti liittyvénsa yhteiskéyttoauto-
jarjestelmaan tai muutoin varaavansa yhtion asukkaille yh-
teiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden, voidaan asukkaille
varattavien autopaikkojen vahimmaismaarasta vahentaé 3 %.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaisméaara:

- 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksiin ja vahintdén
50 % on sijoitettava pihatasoon.

- 1 pp/40 m2 liike- ja vastaavan tilan kerrosalaa. Liiketiloille
varattuja polkupyorapaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille.

Télla asemakaava-alueella korttelialueglle on
laadittava erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING

Pa tomter 33130/5-11 ska uppgdras en plan dver hela
omradets parkering, raddnings- och servicetrafik.

Servicetrafik och trafik till parkeringsutrymmen far an-
ordnas via annan tomt.

Butiks- och restauranglokalers varu- och sophantering ska
anordnas i anslutning till underjordiskt parkeringsutrymme.

Minimiantal bilplatser:

-1 bp/130 m2 bostadsvaningsyta.

- i seniorbostader 1 bp/150 m2 bostadsvaningsyta.

- dessutom for invanarnas géster minst 1 bp/1000 m2
bostadsvaningsyta.

- minst 1 bp/50 m2 vy affars- eller motsvarande utrymme.

Bilplatser far placeras pa annan tomt.

Invanarnas bilplatser ska placeras i underjordiskt parke-
ringsutrymme.

Av bilplatserna for géster ska minst 40 % placeras i mark-
plan pa kvartersomradets p-markta omraden. Ovriga gast-
platser placeras pa gatuomrade.

Av affars- eller motsvarande utrymmes bilplatser ska minst
30 % placeras i underjordiskt parkeringsutrymme. Ovriga
bilplatser ska placeras i markplan pa kvartersomradets
p-markta omraden.

Om inga i markplan pa p-markta omraden placerade bil-
platser reserveras for enskilda anvéndare kan dessa gast-
platsers antal minskas med 25 % och platser for affars-
eller motsvarande utrymme kan minskas med 5 %.

Om bostadsbolaget visar att det pa ett bestdende satt
ansluter sig till ett sambruksbilsystem eller pa annat satt
reserverar en mdjlighet for bolagets invanare att anvanda
sambruksbilar, kan for invanare reserverade bilplatsers
minimiantal minskas med 3 %.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten:

- 1 ¢p/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska
placeras i byggnader eller I ekonomibyggnader och
minst 50 % I gardsniva.

- 1 cp/40 m2 vy affars- eller motsvarande utrymme. Cykel-
platser reserverade for affarsutrymmen far placeras pa
annan tomt.

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtindelning.
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1 Taustatiedot

Tassa tydssa on selvitetty Pohjola Rakennus Oy Uusimaan toimeksiannosta Kantele-
korttelin asemakaavamuutoksen uusien asuinkortteleiden melutasot. Melulaskennat
on tehty ennustetilanteesta 2035 Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastosta saatujen
vuoden 2035 liikennetietojen ja tilaajalta saatujen uusien rakennusmassatietojen pe-
rusteella.

Julkisivumelulaskentojen perusteella kullekin julkisivulle on laskettu &anitasoerovaa-
timukset seka tutkittu parvekkeiden toteuttamismahdollisuutta.

Maastomallina on kaytetty olemassa olevaa Helsingin kaupungin EU-meluselvityksen
maastomallia, johon on tdydennetty kaava-alueen suunnitellut piha-alueen korkeus-
asemat.

Sito Oy:ssa tydn ovat laatineet DI Olli Kontkanen ja Ins. AMK Tiina Kumpula. Laa-
dunvarmistajana on toiminut DI Jamo Kokkonen. Pohjola Rakennus Oy Uusimaassa
yhteyshenkiléna on toiminut hankekehitysjohtaja Heikki Hirvonen.

2 Menetelmat ja ldhtotiedot

21 Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksena saatuja melutasoja on verratiu valtioneuvoston paatékses-
sa (993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin. Ohjearvot on annettu erikseen
paiva- (klo 7-22) ja yéajan (klo 22—7) melutasoille. Asemakaavamuutoksen tavoittee-
na on mahdollistaa alueella sijaitsevien vanhojen liikerakennusten purkaminen ja uu-
sien liiketilojen ja asuntojen rakentaminen kortteliin. Asemakaavamuutos liittyy nykyi-
sen asuntoalueen tdydennysrakentamiseen, joten ulko-oleskelualueilla sovelletaan
paivaajan 55 dB ja ydajan 50 dB ohjearvoa. Liikenteen jakaumasta johtuen paivaajan
ohjearvo on mitoittavampi.

Taulukko 1 Melun ohjearvot

Melun keskidénitason Laq enimmaisarvo Péivilla Yolla
klo 7-22 klo 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa ja niiden valittomassa laheisyydessa | 55 dB 50 dB
seka hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettdvat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja hoitolaitoksia 55 dB 45 dB
palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsugjelualueet

Ohjearvot sisilla Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB

Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -
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2.2 Maasto- ja laskentamalli

Melulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu
meluléhteet, rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot sekd naiden akustiset omi-
naisuudet. Maastomalli ulottuu yli 2000 m p&dahan selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki
merkittdvat melulahteet. Kuvassa 1 on havainnollistettu melumallin kattavuutta.

Kuva 1 Melulaskentaohjelman melumallin laajuus, hankealueen sijainti on osoitettu
violetilla neliblla

Maastomalli on muodostettu laserkeilausaineistosta peraisin olevasta korkeustiedon
ja arkkitehdin toimittamien massoittelukuvien perusteella. Vesistdt, laajat asfalttialu-
eet, kadut seka rakennukset on mallinnettu akustisesti kovina. Kuvassa 2 on esitetty
vesistét ja laajat asfalttipinnat (a =0).
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Kuva 2 Vesistdt ja muut laajat kovat alueet on esitetty punaisella vérilla

Maastomalliin on istutettu suunniteltu maankaytid tilaajan toimittamien maankayttd-
luonnosten pohjalta. Maankayttd, suunnitellut pihatasot, uusien rakennusten raystas-
korkeudet ja suunnitellut meluesteet on esitetty liitteissa 1 ja 2.

Melulaskennat on tehty CadnaA 4.5 -melunlaskentaohjelman pohjoismaisilla tielii-
kennemelun laskentamallilla [1]. Laskentamallin tarkkuus on tien lahietaisyydella tyy-
pillisesti +2 dB. Selvityksessa on laskettu paiva- ja ybajan keskidanitasot (Laeq) suun-
nittelualueelle.

Tarkeimmaét laskenta-asetukset melulaskennassa:

Laskentaruudukon koko 5 x 5 metrid, jokainen ruutu on laskettu ilman ruutu-
jen interpolointia

Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metrid

Laskentasade 3000 metria

Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella

Kukin melulahde yksittdisena emissioldhteena (pohjoismaisen tiemelumallin
mukaisesti)

Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama 1 metria

Julkisivujen melutasot on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin valein, alkaen 2
metrida maanpinnasta

Julkisivulaskennassa pistevali vaakasuunnassa 1 — 5 metria
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2.3 Liikennetiedot

Melutilanteet on lasketiu vuoden 2035 ennustelikennemaarilla. Liikennetiedot ovat
peraisin Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastosta (8.5.2015 A. Patynen) Melulasken-
nassa kaytetyt likennemaarat, raskaan liikkenteen osuudet ja nopeudet on esitetty liit-
teissd 1 ja 2. Paiva- ybjakaumissa on kaytetty katuluokkaan perustuvia arvoja, jotka
on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2 Liikenteen jakaumatiedot

Katuluokka Liikenteen

osuus %

Paiva| Yb
1. Maantie 88 12
2. Paakatu 88 2
3. Alueellinen kokoojakatu 94 6
4. Paikallinen kokoojakatu 94 6

3 Tulokset ja johtopdatokset

Melulaskennalla selvitettiin paiva- ja ydajan keskidanitasot Laeg 7-22 ja Laeq, 22-7 k@aava-
alueelle.

Laskentojen tulokset suunnitellun maankaytdn kanssa on esitetty liitteissa 1-4.

Liitteessd@ 1 on kuvattu péivaajan ja liitteessa 2 ydajan keskidanitasot kaava-alueella
laskentakorkeudella mp+ 2m (pihataso). Liitteesséd 3 on esitetty uusien rakennusten
julkisivuihin kohdistuvat paivaajan korkeimmat keskidanitasot. Liitteessd 4 on esitetty
liitettd 3 vastaavat ybajan korkeimmat keskidénitasot. Julkisivumelutasot on laskettu
kerroksittain ja liitteissd on esitetty kunkin laskentapisteen kohdalla julkisivuun koh-
distuva suurin melutaso.

Ulko-oleskelualueet

Tutkitulla maankaytdélla oleskelupihat jaavat uusien asuinrakennusten ja piharaken-
nusten muodostamaan melukatveeseen, missa paivaajan keskidanitaso on paaosin
alle 55 dB. Myd&s korttelin lounaiskulmaan mahdollisesti toteutettavalla kattopihalla
paivdajan keskiddnitaso on suurelta osin ohjearvon 55 dB tasalle tai alle. Ydaikaan
pihojen keskidanitaso on padosin alle 45 dB. Pohjoisimmissa kortteleissa ybajan kes-
kiaanitaso on noin 4549 dB. Kahden metrin korkeudelle lasketut pihamelutasot on
esitetty liitteissa 1 ja 2.

Pohjoisimpien kortteleiden melusuojaus voidaan talousrakennusten lisdksi tai talous-
rakennusten sijaan toteuttaa myés yhtenaisellda meluesteranteella Vanhaistentien
suuntaan.

Julkisivumelutasot

Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot ovat Kantelettarentien puoleisilla jul-
kisivuilla 64 dB, Vanhaistentien puoleisilla julkisivuilla 65 dB ja Kaarelantien puoleisil-
la julkisivuilla 64 dB. Taman johdosta aanitasoerovaatimus on Vanhaistentien puolei-
silla julkisivuilla kahden kerrostalon osalta 31 dB, muille Vanhaistentien puoleisille jul-
kKisivuille 30 dB. Liitteissd 3 ja 4 on esitetty suurimmat julkisivumelutasot seka jul-
kisivukohtaiset &anitasoerovaatimukset joilla tayttyvat paiva- ja ydajan sisdmelunoh-
jearvot 35 ja 30 dB. Etenkin ydajan julkisivumelutasolaskennan tuloksissa (lite 4) on
nahtavissa kaava-alueen itapuolella Iahimmillaan noin 350 m etaisyydella sijaitsevan
Hameenlinnan vaylan liikenteen vaikutus julkisivuihin kohdistuviin keskidanitasaoihin.
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Parvekemelutasot

Mikali parvekkeita sijoitetaan julkisivuille, joihin kohdistuu yli 52 dB paivaajan keski-
aadnitaso, tulee parvekkeet lasittaa ohjearvotasoon paasemiseksi (lite 3). Lasitustar-
peen arvioinnissa on huomioitu 3 dB julkisivuheijastus. Kaikille julkisivuille on mahdol-
lista toteuttaa parvekkeet avattavalla lasituksella.

4 Virheldhteet

Vanhaistentie ja Kantelettarentie ovat hyvin lahella reunimmaisia taloja. Pohjoismaisen
tiemelumallin tarkkuuden kannalta olisi suositeltavaa kayttda vahintaan 1 dB turvamar-
ginaalia kyseisessa kohdassa, koska hyvin lahellda meluldhdettd laskentamalli voi antaa
hiukan liian pienia arvoja [2]. Julkisivun aanieristyksen mitoituksessa [3] on jo l&htékoh-
taisesti huomioitu melutilanteen arvioimiseen liittyvd epavarmuus, joten muilla jul-
kisivuilla ei ole tarpeen asettaa lisad turvamarginaalia, joka liittyy normaaliin mallinnus-
tekniseen tarkkuuteen.

5 Liitteet
Liite 1 Paivéatilanne 2035, laskentakorkeus mp+ 2m
Liite 2 Ydétilanne 2035, laskentakorkeus mp+ 2m
Liite 3 Paivatilanne, julkisivumelutasot 2035
Liite 4 Ydtilanne, julkisivumelutasot 2035
6 Viitteet
[1] Road traffic noise. Nordic prediction method. TemaNord 1996:525, Nordic Council
of Ministers, Koopenhamina, 1996.
[2] Kokkonen, J. 2008. Rengasmelun emissio ja leviaminen. Espoo, Diplomityd. Tek-
nillinen korkeakoulu, Signaalinkasittelyn ja akustiikan laitos

[3] Rakennuksen julkisivun aaneneristavyyden mitoittaminen, Ymparistéministerio
2003. - 37 s. Ymparistbopas: 108, Helsinki 2003
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Kantelettarentie
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Paivaajan osuus liikenteestd 94 %
I/ T~ Z

Pajupillintie
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Raskaan liikenteen osuus 1,1 %

Paivaajan osuus liikenteesta 94 %
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Maantie- Ja katulikenteen
aiheuttama melun leviaminen,
vuoden 2035 liikenne-ennuste (KAVL)

Péivaajan meluvydhykkeet

Kuvissa on esitatty melutaso 2 m laskentakorkeudella

- Péivaajan ohjearvo asuinalueella 55 dB

- Yézjan ohjearvo asuinalueella 50 dB

Leikki- ja oleskelualueita tai huoneistokohtaisia pihoja ei tule.
osoittaa alueill, joilla paiviajan melutaso on >55 dB tai
yoajan melutaso on yli >50 dB iman
meluntorjuntatoimenpiteita

Selitteet

Péivéajan ke

jadnitaso
(laskentakorkeus: 2 m)

[C>45d8
B > 50 dB
CJ>55a8
CJ>60a8
>65d8
>70dB
N > 7548
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Nordic Prediction Method
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Maantie- Ja katulikenteen
aiheuttama melun leviaminen,
vuoden 2035 liikenne-ennuste (KAVL)

Yéajan meluvyshykkeet

Kuvissa on esitatty melutaso 2 m laskentakorkeudella

- Paivéajan ohjearvo asuinalucella 55 dB

- Yéajan ohjearvo asuinalueella 50 dB

Leikki- ja oleskelualueita tai huoneistokohtaisia pihoja ei tule
osoittaa alueille, joilla paivaajan melutaso on >55 dB tai
yBajan melutaso on yli >50 dB iman
meluntorjuntatoimenpiteita

Selitteet
Yoajan keskidanitaso

(laskentakorkeus: 2 m)

[C>45d8
B > 50 dB
CJ>55a8
CJ>60a8
E>6508
> 70 cB
N > 7548
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itasoerovaatimu

s 30 dB

Kaarelantie
KAVL 5800 ajon./arkivrk
"//|Nopraj. 40 km/h

Raskaan liikenteen osuus 6,6 %

Vanhaistentie
KAVL 6500 ajon./arkivrk

||Nopraj. 40 km/h

Raskaan liikenteen osuus 6,8 %
Paivaajan osuus liikenteesta 94 %

Paivaajan osuus likenteesta 94 %

Kantelettarentie
KAVL 10000 ajon./arkivrk
Nopraj. 40 km/h

Raskaan liikenteen osuus 1,9 %
Paivaajan osuus liikenteestd 94 %

r Vi

Aanitasoerovaatimus 30 dB

Pajupillintie
KAVL 700 ajon./arkivrk
Nopraj. 40 km/h

/|Raskaan liikenteen osuus 1,1 %
* |Paivaajan osuus liikenteesta 94 %

Liite 3
K

meluselvitys

toksen

| Maantie- ja katulikenteen
aineuttama melun levizminen,
vuoden 2035 liikenne-ennuste (KAVL)

Juikisivuihin kohdistuvat péivaajan melutasot

Jukisivumelut on laskettu kerroksitiain ja kuvissa on estetty
ko. kohdalla julisivuun kohdistuva suurin meiutaso

Mikdli parvekkeita sijoitetaan julkisivuille, joilla paivaajan
Keskiaanitaso on >52 dB  parvekkest tulee Iasittaa.

Niilla julkisivuilla, joilla péivéiajan keskidanitaso on >64 dB,
tulee varautua ] i
aneneristavyysvaatimukseen,

Selitteet
Piilvéajan keskidnitaso
Ao, 7-22

[C>45d8
B > 50 dB
CJ>55a8
CJ>60a8
E>6508
> 70 cB
N > 7548
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Kaareiantie
-~ /|KAVL 5800 ajon

ite 4

IE ;

Jarkivrk

meluselvitys

toksen

i Nopraj. 40 km/h
'/ Raskaan liikenteen osuus 6,6 %
/[ ||Paivaajan osuus liikenteesta 94 %

/| Maantie- ja ketulikenteen
4 aineuttama melun levizminen,
- vuoden 2035 likenne-ennuste (KAVL)

Julkisivuihin kohdistuvat ySajan melutasot

Jukisivumelut on laskettu kerrcksittain ja kuvissa on esitetty
| ko. kohdalla julkisivuun kohdistuva suurin melutaso
|

Mikali parvekkeita sijoitetaan julkisivuille, joilla péivaajan
keskiaanitaso on >52 dB parvekkeet tulee lasittaa.

Niilla julkisivuilla, joilla péivaajan keskiaanitaso on >64 dB,
\ tulee varautua julkisiy

\ aaneneristavyysvaatimukseen

Vanhaistentie
KAVL 6500 ajon./arkivrk
||Nopraj. 40 km/h
Raskaan liikenteen osuus 6,8 %

Paivaajan osuus liikenteesta 94 %

Pajupillintie ¢ |
KAVL 700 ajon./arkivrk

|[Nopraj. 40 km/h
Raskaan liikenteen osuus 1,1 %
Paivaajan osuus liikenteesta 94 %

Korttelin lounaiskulma ei piirry oikein
suurempaan kuvaan

Selitteet

Yoajan keskiénitaso
Ao, 227

[C>45d8
B > 50 dB
CJ>55a8
CJ>60a8
E>6508
> 70 cB
N > 7548

Kantelettarentie

KAVL 10000 ajon./arkivrk
Nopraj. 40 km/h
Raskaan liikenteen osuus 1,9 %
Paivaajan osuus liikenteestd 94 %
T
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