Helsingin kaupunki Esityslista 22/2016 1(6)
Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
— Akp/7
14.6.2016

7
Poikkeamishakemus (Katajanokka, Vyokatu 9) (b-asia)

HEL 2015-009638 T 10 04 01

Rakvv 8-2609-15-S, Ksv 5044 20
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hylata Asunto Oy Wellamon
asemakaavaa nro 8340 koskevan poikkeamishakemuksen.

Hakija

Asunto Oy Wellamo (jattopaivamaara 1.9.2015)
Rakennuspaikka

8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 159 tontti 9
Hakemus

Jalkiasennushissin rakentaminen asemakaavalla suojellun rakennuk-
sen A-rappuun poiketen voimassa olevan asemakaavan rakennusta
koskevasta suojelumaarayksesta sr-2, jolla suojellaan porrashuoneiden
rakennustaiteellinen arvo.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta asuttavuus parannetaan ja
esteettomyytta toteutetaan. Porrashuone on levea ja hissi voidaan ra-
kentaa hakijan mukaan taysin esteettomaksi. Hissikuilun kohdalla por-
rassyoksyjen vapaaksi kulkuleveydeksi jaa edelleen noin 1000 mm.
Hissin rakentaminen asuntovyohykkeelle hissia varten erotettuun tilaan
ei ole mahdollista. Mydskaan sen rakentaminen rakennusrungon ulko-
puolelle ei tule hakijan mielesta kysymykseen, silla tuolloin hissin kulku
tulisi kerrosten valitasolle eika esteettomyytta saavutettaisi. Lisaksi ha-
kija perustelee hakemusta silla, etta taloyhtiossa on tavoitteena ullak-
koasuntojen rakentaminen, mutta ilman hissin rakentamismahdollisuut-
ta tallainen hanke ei ole realistinen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.6.1984 voi-
maan tullut asemakaava nro 8340. Asemakaavan mukaan rakennusa-
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lalla sijaitsee rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvan kannalta tai muusta
niihin verrattavasta syysta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa ilman pakottavaa syyta havittaa eika rakennuksessa saa suorit-
taa sellaisia purkamis- ja muutostoita, jotka turmelevat kadunpuoleista
julkisivua, julkisivun osan muodostavaa vesikattoa tai porrashuoneiden
rakennustaiteellista arvoa. Rakennuksessa suoritettavia korjaus- ja
muutostoita tehtaessa on rakennuslupaviranomaisen erityisesti katsot-
tava, ettad rakennuksen arvo sailyy.

Katajanokan vanha osa on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisally-
tetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
luetteloon.

Nykytilanteessa As. Oy Wellamossa on kolme porrashuonetta. Huo-
neistojen paasisaankaynnit ja taloussisaankaynnit ovat tapahtuneet sa-
masta porrashuoneesta. Porrashuone B on edustusporrashuone ja sen
ikkunat avautuvat katujulkisivuun. B-portaaseen on toteutettu jalkiasen-
nushissi asuntovyohykkeen puolelle siten, etta porrashuoneen raken-
nustaiteelliset arvot ovat sailyneet. Porrashuone A on hierarkkisesti
seuraava, sen ikkunat ja parvekkeet avautuvat pihan puolelle. Pihasii-
ven porrashuone C on porrashuoneista vaatimattomin. A- ja B-portaan
asuntoihin on lisaksi alun perin suunniteltu halkohissi asuinvyohykkeel-
le keittion yhteyteen.

Porrashuone A on U-muotoinen ja siind on melko kapea lepotaso. Si-
saankaynti, tuulikaappi, kadulta pihan puolelle porrasnousuun johdatte-
leva halli muodostavat tilasarjan. Porrasnousu kiertyy plastisesti ylos-
pain, tilaa rytmittavat porrashuoneiden harvinaiset holvaukset ja ovisy-
vennykset. Porrasaskelmat ovat matalat ja miellyttavat nousta. Porras-
huone on sailyttanyt erittain hyvin alkuperaiset piirteensa. Koristekai-
verretut ovet ylaikkunoineen, medaljonkireliefit, lattian koristelaatoitus,
teraskaiteet lakattuine kasijohteineen ja kaidetolppa ovat alkuperaisia
ja hyvin sailyneita. Ovien ja medaljonkien koristeaiheina ovat vedenhal-
tijat ja vedenalainen maailma. Seinien varitys on vaalea ja sita koristaa
juokseva koira -aiheinen sabloniboordi, kuten lattialaatoitustakin.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (9.9.2015). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta, rakennus-
valvontavirastolta, kiinteistoviraston tilakeskukselta, pelastuslaitokselta,
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Museoviras-
tolta seka Senaatti-kiinteistailta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (8.10.2015), etta As. Oy Wel-
lamo on osa Katajanokan vanhaa osaa, joka kuuluu Museoviraston laa-
timaan valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparisto-
jen listaukseen RKY 2009. Katajanokan yhtenaiset ja kokonaisvaltai-
sesti sailyneet jugend-tyylisten asuinkerrostalojen korttelit ovat kansain-
valisesti tunnettuja ja omaavat tastakin nakokulmasta arvoa. Kokonais-
taideteoksena suunnitellun porrashuoneen rakennus- ja kulttuurihisto-
riallinen arvo on huomattavan korkea ja se on sailynyt hyvin. Poikkea-
mispaatoshakemuksen aineisto on puutteellista, eika kohteen raken-
nus- ja kulttuurihistoriallista arvoa ole siina selvitetty asianmukaisesti.
Mikali porrashuoneeseen sijoitettaisiin jalkiasennushissi porrassyoksyi-
hin leikaten, turmelisi toimenpide porrashuoneen rakennus- ja kulttuuri-
historiallisen arvon. Toimenpiteessa menetettaisiin arvokkaita alkupe-
raisia rakennusosia peruuttamattomalla tavalla. Hissikuilu muuttaisi ti-
lan mittasuhteita ja valaistusolosuhteita turmellen porrashuoneen arkki-
tehtonisesti poikkeuksellisen kokonaisvaltaisen ilmeen. Katajanokan
voimassaolevassa asemakaavassa v. 1984 on huomioitu ullakkoraken-
tamisen mahdollisuus kaavan suojelumaarayksia laadittaessa. Jalkia-
sennushissin asentaminen porrassyoksyihin leikaten on asemakaavan
suojelumaarayksen vastainen, eika kaupunginmuseo puolla poikkea-
mispaatoshakemusta.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan (20.10.2015), etta
Poikkeusta haetaan asemakaavan suojelumaarayksesta sr-2, jonka
mukaan rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia purkamis- ja muutos-
toita, jotka turmelevat porrashuoneiden rakennustaiteellista arvoa. Ha-
kemuksen liitteena ei ole minkaanlaista rakennushistoriallista selvitysta
ko. rakennuksesta ja sen porrashuoneesta. Porrashuoneen tarkastelua
laajemmassa viitekehyksessa ei ole myoskaan tehty. Mainitut seikat
ovat keskeisia porrashuoneen arvojen ja suojelutavoitteiden maaritta-
miseksi. ELY-keskuksen kasityksen mukaan Art nouveau -rakennusten
porrashuoneita ei ole inventoitu kattavasti, eika niita ole arvotettu. Mai-
nitusta johtuen rakennuksen ja sen porrashuoneiden arvoon ja suojelu-
tavoitteisiin ei voi ottaa tarkemmin kantaa. ELY-keskus pitaa tarkeana,
etta mainitut seikat selvitetaan ja ne ovat poikkeamispaatoksen perus-
teena. ELY-keskus viittaa omassa lausunnossaan hakemuksen liittee-
na olleeseen kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausuntoon, jonka mu-
kaan porrashuone A on sailyttanyt erittain hyvin alkuperaiset piirteensa,
joita ovat mm. sisaankaynnin, tuulikaapin ja kadulta pihanpuolelle joh-
dattelevan hallin muodostama tilasarja. Plastisesti ylospain kiertyvan
porrasnousun porrasaskelmat ovat matalat ja miellyttavat nousta. Tilaa
rytmittavat porrashuoneiden harvinaiset holvaukset ja ovisyvennykset.
Lisaksi porrashuoneessa on useita taidokkaita ja hyvin sailyneita detal-
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Hakijan vastine

Perustelut

jeja, kuten muun muassa lattian koristelaatoitus, teraskaiteet lakattuine
kasijohteineen ja kaidetolpat. Kaupunkikuvaneuvottelukunta ei puolla
suunnitelmaa, koska portaan kokonaistaideteoksen luonteen muodos-
tavat erityiset yksityiskohdat ja koristelun johdonmukainen tematiikka
haviaisivat muutoksessa, jossa hissi sijoitetaan porrassyoksyihin leika-
ten. Edella kerrotusta johtuen ELY-keskus suhtautuu varauksellisesti
poikkeamishakemukseen. Luontevin tapa sailyttaa porrashuoneiden ra-
kennushistorialliset arvot on tutkia hissin sijoittamista asuinvyohykkeel-
le.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Saatuihin lausuntoihin antamassaan vastineessa hakija perustelee ha-
kemusta silla, etta talon useissa jo toteutetuissa korjaushankkeissa ha-
kija on erityisesti halunnut sailyttaa rakennuksen kulttuurihistoriallisia
arvoja. Muun muassa toiseen rakennuksen erityisen arvokkaista por-
rashuoneista on jo toteutettu hissi asuntovydhykkeesta erotettuun ti-
laan siten, ettd arvokas porrashuone sailyi taysin koskemattomana.
Hakija tuo esiin useiden A-portaassa asuvien henkildiden korkean ian
ja liikuntarajoitteet. Lisaksi hakija kertoo, etta kaksi osakasta ovat tilan-
teessa, jossa asunnosta pitaa luopua, jos hissia ei saa rakentaa. Ra-
kennuksen rungon ulkopuolelle sijoitettuna hissi ei tuottaisi esteetonta
ratkaisua. Lisaksi hissi tuolloin varjostaisi asuntoja. Myos Sipilan halli-
tuksen asuntopoliittiset linjaukset, joissa on mainittu hissien jalkiasen-
nuksen helpottaminen rakennussuojelukohteissa, on mainittu. Vasti-
neessa hakija tuo uudestaan esiin talon rakennusluvan saaneen ullak-
kohankkeen, jonka toteutuessa palautettaisiin katon harjalle jatkoso-
dassa tuhoutunut torni.

Poikkeamista ei voida mydntaa, koska esitetyssa suunnitelmassa his-
sin rakentamiseksi ei ole otettu huomioon rakennettuun ymparistoon
liittyvia erityisia arvoja. Saaduissa lausunnoissa tuodaan esiin, etta
poikkeamispaatoshakemuksen aineisto on puutteellista, eika kohteen
rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa ole siina selvitetty asianmukai-
sesti. Mainitut seikat ovat keskeisia porrashuoneen arvojen ja suojelu-
tavoitteiden maarittamiseksi. Uudenmaan ELY-keskus tuokin lausun-
nossaan esiin, ettei se puutteellisen selvitys-, inventointi- ja arvotusai-
neiston takia voi ottaa tarkemmin kantaa rakennuksen ja sen porras-
huoneiden arvoon tai suojelutavoitteisiin.

Hakija ei lausunnoista huolimatta ole halunnut toimittaa poikkeamislu-
van myontamisen tueksi rakennushistoriaselvitysta, jossa rakennus ja
porrashuone olisi tarkemmin inventoitu ja arvotettu. Nain ollen hake-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Paatoksen antaminen

muksen mukaisen suunnitelman vaikutuksia porrashuoneen rakennus-
taiteelliseen arvoon on mahdotonta arvioida siten, ettéd suojeluarvojen
sailyminen voitaisiin poikkeamisluvan myontamisen edellyttamalla ta-
solla varmistaa.

Kuten hakemuksen mukana toimitetuista valokuvista nakee, on porras-
huone hyvin sailynyt ja hissin rakentamisella portaaseen leikkaamalla
on merkittavia vaikutuksia porrashuoneeseen. Kaupunginmuseon
asiantuntijalausuntoon perustuen hissin rakentaminen porrashuonee-
seen porrassyoksya leikaten turmelee vaalittavat rakennustaiteelliset
arvot. Toimenpiteessa menetettaisiin arvokkaita alkuperaisia rakennu-
sosia peruuttamattomalla tavalla.

Nain ollen haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle ja
vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Lisaksi toimenpide johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankayttd- ja rakennuslain edel-
lyttdmaa erityista syyta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 ja 17 §

750 euroa

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
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1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
6 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen lausunto
7 Hakijan vastine lausuntoihin
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja ymparistokeskus ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tuija Tynkkynen
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