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Mielipiteen tai muistutuksen esittgjat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkilo. Koska henkilGtietojen ja henkilorekisterin esittamista avoimessa verkossa
rajoittavat henkilotietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-versi-

ossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirfjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-

nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 23.2.-13.3.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavana Kannelmaen kirjas-
tossa, info- ja nayttelytila Laiturilla ja kaupungintalon ilmoitustaululla
23.2.-13.3.2015 seka viraston internetsivuilla. Suunnitelmaa koskeva
yleisdtilaisuus pidettiin 2.3.2015.

Viranomaisyhteistyo

Kiinteistovirastolla, opetusvirastolla ja rakennusvirastolla ei ole
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa, etta kyseessa on yksi Helsingin
vanhimmista ostoskeskuksista. Kaupunginmuseo on vuonna 2004 laa-
timassaan selvityksessa "Ostari, 1ahion sydan" arvottanut Kannelmaen
ostoskeskuksen luokkaan 3; ostoskeskuksen arkkitehtoniset, ympa-
risto- tai sailyneisyysarvot eivat ole merkittavia. Kaavamuutosalueen
pohjoisosassa Vanhaistentien ja Kaarelantien risteyksen alueella ja
kahden pohjoisimman rakennuksen kohdalla on sijainnut muinaismuis-
tolain suojaamia 1. maailmansodan aikaisia linnoitteita. Linnoitteiden
vuoden 1996 inventoineissa ne on merkitty tuhoutuneiksi, mutta lahis-
tolla on tehty havaintoja saman tukikohdan vastaavalla tavalla merki-
tyista rakenteista maanrakennustoiden aikana. Tuhoutuneiksi merkityt
linnoitteet on useimmiten vain peitetty maalla. Maanrakennustdiden ai-
kana mahdollisesti havaittavista rakenteista on tehtava ilmoitus kau-
punginmuseoon ja varattava mahdollisuus niiden dokumentoimiseen.

Museovirasto ilmoittaa, ettda Museoviraston ja Helsingin kaupunginmu-
seon valisen yhteistydsopimuksen perusteella kaupunginmuseo toimii
lausunnonantajana.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) toteaa kannanotos-
saan, etta alueen saavutettavuus joukkoliikenteella on hyva. Lahijunalii-
kenteen lisaksi aluetta palvelevat Vanhaistentien ja Hameenlinnan-
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vaylan bussilinjat. HSL pitaa tarkeana, etta uudet kiertoliittymat mitoite-
taan jaykalla telibussilla helposti ajettaviksi ja huomioidaan poistumis-
haarojen yliajettavat kiveysosuudet. Alueen rakentaminen ei saa hairita
joukkoliikennetta eika heikentaa pysakkien toiminnallisuutta ja saavu-
tettavuutta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) ilmoittaa,
etta kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa uuden vesihuollon tarve ja
sen kustannukset. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma kustannusar-
vioineen tulee esittaa kaavaselostuksen osana.

Helsingin taidemuseo toteaa, etta alueella sijaitsee taiteilija Harry Ki-
vijarven (1931-2010) teos Kivet vuodelta 1965. Taidemuseon kokoel-
miin kuuluva teos koostuu kahdesta sileaksi hiotusta mustasta graniitti-
paadesta, jotka on aseteltu mukulakivistd rakennetun vesialtaan aa-
relle. Teos edustaa 60-luvun veistosperinteen haaraa, jossa vaikutel-
mia on otettu japanilaisesta puutarha-arkkitehtuurista. Mikali teoksen
sijaintipaikka muuttuu katualueesta tontiksi, teos voidaan siirtaa ja etsia
sille uusi paikka alueelta. Teos voidaan myos jattaa paikalleen, jolloin
tehdaan ns. deponointisopimus tontinhaltijan ja taidemuseon valilla.
Seka taidemuseo etta teoksen tekijanoikeuden haltija tulevat osallistu-
maan keskusteluihin teoksen tulevasta sijainnista. Taidemuseo ilmoit-
taa ymmartavansa, etta teoksen paikka tai status voi muuttua, jolloin
taidemuseo on valmis olemaan rakentavassa mielessa mukana.

Rakennusvalvontavirasto iimoittaa antaneensa kannanottonsa
3.12.2014 pidetyssa aloituskokouksessa. Talloin rakennusvalvontavi-
raston edustaja kehotti huomioimaan suunnittelussa etenkin myymaloi-
den jakeluliikenteen jarjestelyt, pelastusturvallisuuden ja hulevesien vii-
vyttamisen tonttialueilla.

Ymparistokeskus toteaa kannanotossaan, ettd Kantelettarentien ja
Vanhaistentien liikenteesta aiheutuva melu, melun mahdollinen kulkeu-
tuminen oleskelupihoille ja liikenteen vaikutus ilmanlaatuun tulee selvit-
taa kaavatyon yhteydessa. Jakelu- ja huoltoliikenteen ratkaisut tulee
toteuttaa siten, etta varsinkin ydaikainen hairié asukkaille olisi mahdolli-
simman vahainen. Liiketiloista aiheutuva, mahdollisesti asuntoihin koh-
distuva meluhaitta tulee tiedostaa.

Ymparistokeskus pitaa nykyisen kaupunkirakenteen tiivistamista ja
asuntojen tdydennysrakentamista kannatettavana. Suunniteltu rakenta-
minen tukee lahipalvelujen sailymista seka eri toimintojen sekoittu-
mista. Tavoitteena tulee olla, ettd henkildautoriippuvuus vahenee. Tata
voidaan edistaa riittavien ja toimivien joukkoliikenneyhteyksien toteutta-
misella. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta alueen liikkumis-
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muodoissa priorisoidaan joukkoliikenteen lisaksi myos kavelya ja pyo-
railya, joille tulee varata riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet. Vuo-
den 2021 alusta tulee voimaan EU-direktiivi, joka edellyttaa kaikkien
uusien rakennusten olevan lahes nollaenergiataloja. Asemakaavan tu-
lisi luoda parhaat mahdolliset edellytykset toteuttaa rakentaminen tule-
vien vaatimusten mukaisesti seka sallia uusiutuvan energiantuotantoon
tarvittavien rakenteiden sijoituksen. Energiatehokkuutta voidaan paran-
taa rakennusten massoittelulla ja suuntauksella siten, ettd on mahdol-
lista hyddyntaa passiivista auringonenergiaa ja pienentaa rakennuksen
sisatilojen lampokuormaa. Lisaksi kattojen ja seinapintojen tulisi olla
sellaisia, etta niissa on mahdollista tuottaa aurinkoenergiaa.

Ymparistokeskus painottaa, ettd hulevesien kasittely tulee suunnitella
kaupungin hulevesistrategian mukaisesti. Hulevesisuunnitelmassa tu-
lee varautua rankkasateiden aiheuttamiin tulviin. Helsingin kaupungille
kehitetyn viherkertoimen kayttoa voisi harkita alueen tonteilla. Kerroin
antaa joustoa eri suunnitteluratkaisuille kuten hulevesien hallintaan, vi-
herkaton tai -seinan rakentamiseen, sailytettavan ja istutettavan kas-
vuston maaralle. Viherkerroinmenetelmassa huomioidaan eri viherele-
menttien ekologisuus, toiminnallisuus, maisema-arvo ja kunnossapito.

Ymparistokeskus toteaa, etta Kannelmaen ostokeskuksessa on ollut
muun muassa henkildautojen korjauspalvelutoimintaa, joten alueen
maapera voi mahdollisesti olla osin pilaantunutta. Kaava-alueen kaytto-
historia tulee selvittaa ja tarvittaessa pilaantunut maapera tulee kun-
nostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kaava-alue on paaosin rakennettua ymparistda, jolla ei ole luontotieto-
jarjestelman perusteella varsinaisia luontokohteita.

Vastine

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaratkaisun val-
mistelussa mm. kiinnittdmalla huomiota jakeluliikenteen jarjestelyihin ja
hulevesien viivyttamiseen, likennemeluun ja ilmanlaatuun, osoittamalla
alueelta taideteoksen paikka ja laatimalla maarays alueella havaittavien
linnoitelaitteiden dokumentoimisesta.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 14 kirjallista mielipi-
detta (Mi1—-Mi14). Naista kaksi mielipidetta esitettiin suunnittelualueen
naapurustossa sijaitsevien taloyhtididen nimissa ja 2 alueella toimivien
asukasyhdistysten (Kaarelan Omakotiyhdistys ry ja Karbole Gille r.f.)
nimissa. Lisaksi mielipiteita on esitetty suullisesti yleisotilaisuudessa ja
puhelimitse kaavan valmistelijalle.
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Mielipiteissa korostuivat eniten seuraavat teemat:

- kaavamuutoksen yleiset tavoitteet

- rakentamisen maara, ilme ja sopiminen ymparistoon
- liiketilat ja niihin liittyva aukio

- pihat ja puusto

- liikenne ja pysakointi.

Eri teemoihin keratyt mielipiteet ja niiden vastineet on seuraavassa re-
feroitu ko. teemojen mukaisesti:

Kaavamuutoksen yleisiin tavoitteisiin kohdistuvia mielipiteita:

- On ymmarrettavaa, etta jotain on tarvetta tehda.

- On hyva tavoite rakentaa seka liiketiloja etta asuntoja.

- Rakentamisella tulee saavuttaa muutakin lisaarvoa kuin maksimaa-
linen tehokkuus.

- Alueen palvelut ovat tarkeita.

- Hanke on irrallinen Kannelmaen muusta infrastruktuurista ja kehitta-
misesta.

- Ei ole otettu huomioon, ettd muualle Kannelmakeen, Malminkarta-
noon ja Kuninkaantammeen on jo suunniteltu valtavasti asuntora-
kentamista.

- Vanhan ostoskeskuksen on tahallaan annettu rapistua. Vanha os-
tari on parannettava ja korjattava.

Vastine

Enemmisto kirjallisten mielipiteiden jattajista pitda ostoskeskuksen alu-
een uudistamista ymmarrettavana tai jopa valttamattomana. Useista
mielipiteista kay ilmi, ettd alueen asukkaat ovat havainneet kauppakes-
kus Kaaren heikentaneen vanhan ostoskeskuksen asemaa. Uusien
asuntojen ja liiketilojen yhdistelmaa pidetaan hyvana tavoitteena. Vain
yhdessa mielipiteessa toivotaan nykyisen ostoskeskuksen sailyttamista
ja kunnostamista.

Nykyisessa ostoskeskuksessa on alueen kysyntaan nahden liian paljon
liiketilaa. Kun osa liikkehuoneistoista on tyhjillaan, on kiinteistoyhtididen
vaikea rahoittaa valttamattomia korjauksia. Uudisrakentaminen on
keino rahoittaa ransistymassa olevan alueen kunnostaminen ja saada
alueelle uudet, toimivat liiketilat ja uusia asukkaita liiketilojen valitto-
maan laheisyyteen.

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti kevaalla 2013 strategiaohjelmas-
saan nostaa asuinrakentamisen tavoitetta 5 000 asunnosta 5 500:een
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asuntoon vuodessa. Tasta taydennysrakentamista tulisi olla ainakin
25 %. Taydennysrakentamiskohteille edullisimpia paikkoja ovat alueet,
joilla palvelut, kadut ja kunnallistekniikka on paaosin valmiina.

Ostoskeskuksen alueen kehittdminen istuu luontevasti Kannelmaen
kaupunginosan rakenteeseen. Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuk-
sessa Kannelmaen liike- ja palvelukeskusta on esitetty laajahkona alu-
eena, jonka eri haarat yhdistavat asemanseudun, kauppakeskus Kaa-
ren ja vanhan ostoskeskuksen alueen. Ostoskeskus sijaitsee radan ita-
puolisen asutuksen painopisteessa. On perusteltua kehittaa ostoskes-
kuksen aluetta seka asumisen etta asioinnin paikkana. Lahiseudulla
tapahtuva muu taydennysrakentaminen ei ole ristiriidassa ostoskeskuk-
sen alueen kehittamisen kanssa.

Nykyisen ostoskeskuksen rapistumiseen on toisaalta vaikuttanut kaup-
pakeskus Kaaren valmistuminen ja yleinen palvelujen keskittyminen,
toisaalta ostoskeskuksen hajautuneesta omistuksesta johtuva maara-
tietoisen kehittamisnakemyksen puute.

Rakentamisen maaraan, ilmeeseen ja ymparistoon sopimiseen
kohdistuvia mielipiteita:

- Viitesuunnitelma on paikkaan sopimaton ja liian massiivinen.

- Rakennukset ovat naapureihin nahden liian korkeita ja liian l1ahella
toisiaan. Uudisrakennukset varjostavat naapureita.

- Alue on kukkulalla, jolloin 5-kerroksinen rakentaminen tuntuu liian
korkealta.

- Kantelettarentien varressa ei tule ylittda vastapaisten rakennusten
korkeutta.

- Talojen korkeus on liilan tasapaksu. 7—8-kerroksiset pistetalot olisi
parempi ratkaisu kuin tiiviisti ladotut matalat rakennukset.

- Esitetty kerrosluku on suuri muttei muodostu liian hallitsevaksi.

- Alue suunnitellaan liilan ahtaaksi. Tehokkuuden tulee olla sama kuin
ymparoivalla alueella.

- Pelkona on, ettad suunnitelmaa yha tehostetaan kaavan laatimisen
jalkeen.

- Suunnitelmasta pitda poistaa vahintaan yksi talo.

- Tiivis rakentaminen ei jata tilaa kohtauspaikoille.

- Uudisrakennusten ilmeen ja tyylin pitada sopia ymparoivaan aluee-
seen.

- Tavoitteena tulee olla suuri asukasmaara jotta liikkkeet parjaavat.

- Viiden vuoden rakentamisaika tuntuu pitkalta. Pelkona on, etta asi-
akkaat kaikkoavat sina aikana.

- Haagan llkantiella on onnistunutta tdydennysrakentamista.

- Viitesuunnitelma on mielikuvitukseton ja naennaisurbaani. Alueen
pohjoisosaan tulisi rakentaa jotain huomiota herattavaa.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus

Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel.fi’/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 7(21)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

12.1.2016, taydennetty 14.6.2016

- Vanha Kannelmaki on taidokkaasti suunniteltu ja sovitettu maas-
toon. Tata tulee kunnioittaa mm. sijoittamalla uudet talot irti jalka-
kaytavasta.

- Alueen viihtyisyytta, identiteettia ja tunnelmaa tulee vaalia.

- Asuinalueiden monimuotoisuus tulee sailyttaa.

- Asuntojen hallintamuotojen tulee olla monipuoliset. Vuokra-asunto-
jen lisaksi ehdotetaan seniori- ja opiskelija-asuntoja.

- Asukkaille ja alueen yhdistyksille toivotaan vuokrattavaa kokoontu-
mistilaa.

Vastine

Suuri osa mielipiteiden jattajista pitaa esitettya uudisrakentamista liian
korkeana tai tiiviina ja siten liian poikkeavana ymparoivasta vanhasta
rakennuskannasta. On totta, ettd kaavamuutoksen mukainen uudisra-
kentaminen tulee olemaan ymparistoaan tiivimpaa. Kaupunginval-
tuusto on asettanut kaavoitukselle tavoitteita koskien taydennysraken-
tamista ja kaupunkirakenteen tiivistamista. Taydennysrakentamiskoh-
teet erottuvat usein ymparistdaan jossain maarin tehokkaampina ja kor-
keampina. Tassa tapauksessa on myos luontevaa, etta paikallistason
keskus liiketiloineen erottuu ymparoivasta asuinalueesta.

Verrattuna tyhjan tontin rakentamiseen ostoskeskusalueen uudistamis-
hanketta rasittavia lisakustannuksia ovat nykyisten liiketilojen hajanai-
seen omistukseen liittyvat liikekiinteistdjen lunastuskustannukset, van-
hojen rakennusten purkaminen seka investoinnit uusiin maanalaisiin
pysakaintitiloihin. Jotta hankkeesta saadaan kustannustasoltaan toteu-
tuskelpoinen, tulee rakentamisen olla riittdvan tehokasta.

Kaavamuutoksen valmistelussa on viitesuunnitelman avulla tarkasteltu
rakennusten kerroslukua alueen eri osissa. Kaavaehdotuksessa on
paadytty esittamaan maltillisesti vaihtelevaa kerroslukua siten, etta uu-
sien asuinrakennusten kerrosluku paaasiassa on viisi tai kuusi. Kortte-
lin pohjoiskarkeen esitetty 8-kerroksinen rakennus ei ylita Vanhaisten-
tien Iansipuolella sijaitsevien asuinkerrostalojen korkeutta.

Alueen eteldosassa pihojen leveys on vahintaan 22 metria. Alueen
pohjoisosassa, jossa rakennukset ovat lyhempia ja jossa pihoja yhdis-
taa sisainen raitti on pihojen leveys vahintaan 20 metria. Kerrosluvun
ollessa paaosin 5-6 pihojen leveytta ja rakennusten valisia etaisyyksia
voidaan pitaa riittavina mm. pihojen viihtyisyyden ja asuntojen valoisuu-
den kannalta.

Uudisrakentaminen ei merkittavasti tule varjostamaan ymparoivia asun-
toja. Etaisyys lansi- ja itapuolisiin olemassa oleviin naapuritaloihin tulee
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olemaan vahintaan 30 metrid. Pienimmat etaisyydet nykyisiin naapuri-
taloihin syntyvat suunnittelualueen etelapuolisten Kantelettarentie 8 ja
9 kohdalla: vastakkaisten julkisivujen valinen etaisyys tulee olemaan
alimmillaan noin 20 metria, mika kuitenkin on kaupunkiolosuhteissa
kohtuullinen etaisyys. Uudisrakentamista esitetaan naiden kiinteistojen
koillis- tai luoteispuolelle, jolloin mahdollista varjostusta voi esiintya ly-
hyesti vuorokauden aikana. Tiivistyvassa kaupunkirakenteessa valais-
tusolosuhteiden muutokset ovat vaistamattomia.

Tavoite sijoittaa padosa alueen autopaikoista maanalaiseen pysakaointi-
tilaan mahdollistaa autottomat pihat, mutta vaikuttaa samalla rakennus-
ten sijoitteluun. Autopaikkojen sijoittaminen asuinkerrostalon alle ai-
heuttaa kalliita kantavan runkorakenteen ratkaisuja, joten viitesuunnitel-
massa maanalaiset autopaikat on paaasiassa haluttu sijoittaa pihojen
alle. Tama johtaa tietynlaiseen toistuvaan rytmiin asuinrakennusten si-
joittelussa: rakennukset asettuvat padasiassa ita-lansisuuntaisiksi. Va-
littu ratkaisu mahdollistaa samalla pitkia nakymia korttelin halki ja liialli-
nen toistuvuus on valtetty aukion ja raittien avulla.

Ymparoivassa 1950—-60-luvuilla rakennetussa ymparistossa rakennus-
ten ja jalkakaytavan valissa on usein edusnurmikko. Kaavaratkaisussa
on korttelialueen tehokkaan hyddyntamisen vuoksi enimmakseen paa-
dytty sijoittamaan uudisrakennukset Iahelle kadun rajaa. Usein katua
vasten on rakennuksen paaty, liiketilojen ikkunoita tai nakymia pihoille,
jolloin katumaisemaan syntyy riittdvasti urbaania vaihtelua. Kanteletta-
rentien puolella rakennukset sijoittuvat osin kadun varteen, osin irti ka-
dusta.

Kaavan valmistelussa on haluttu varmistaa, etta kortteliin syntyy viihtyi-
sia pihoja, yleisia jalankulkureitteja ja liiketilojen reunustama aukio. Au-
kio tulee olemaan nykyista ostoskeskuksen aukiota pienempi, mutta se
tayttaa tehtavansa alueen asukkaiden kohtaamispaikkana. Asiakas-
pysakointipaikat sijoittuvat aukion varjoisempaan etelaosaan, jolloin au-
kion valoisampaan pohjoisosaan jaa tilaa ulkomyynnille ja vastaavalle
toiminnalle.

Asemakaava saatelee mm. uudisrakentamisen kayttotarkoituksia, sen
sijoittumista, korkeutta, laajuutta, paaasiallista julkisivumateriaalia, kat-
tomuotoa, parvekkeiden sijaintia suhteessa julkisivupintaan ja pihojen
istuttamista. Tata tarkemmin uudisrakentamisen ilmetta tai tyylia ei saa-
delld asemakaavalla, vaan se ratkaistaan rakennuslupavaiheessa, jol-
loin rakennuksetkin tarkemmin suunnitellaan. Kaavamuutosaluetta ym-
paroivat rakennusryhmat ovat kooltaan ja tyyliltdan vaihtelevia, joten ei
ole yhta selkeasti vallitsevaa ympariston tyylia, johon uudisrakentami-
nen tulisi sovittaa.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus

Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel.fi’/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 9 (21)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

12.1.2016, taydennetty 14.6.2016

Huoli siita, etta suunnitelmaa yha tehostetaan kaavan laatimisen jal-
keen, on aiheeton. Kaavaratkaisussa maaritellaan alueella tapahtuvan
uudisrakentamisen maara ja sen perusteella valmistellaan uudisraken-
nusten rakennusluvat.

Uudisrakentamisalueen jakaminen eri toteutusvaiheisiin muutaman
vuoden ajalle on normaali kaytanto.

Eraassa mielipiteessa esitettiin, etta alueen pohjoisosaan tulisi raken-
taa jotain huomiota herattavaa, ettei alue nayttaisi mielikuvituksetto-
malta. Paikka ei kaupunkisuunnittelun nakékulmasta ole erityisen maa-
merkkirakennuksen tarpeessa, koska sen luoteispuolella jo sijaitsee
varsin nayttava ja omaperainen Kannelmaen kirkko. Uudisrakentami-
sen ei ole myoskaan syyta kilpailla korkeudessa tai nakyvyydessa Van-
haistentien lansipuolella sijaitsevan korkeiden pistetalojen ryhman
kanssa.

Helsingissa tahdataan tasapainoiseen kaupunkirakenteeseen sekoitta-
malla alueille erilaisia asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotoja. Asuntojen
hallintamuotoa ei ratkaista asemakaavalla. Kiinteistovirasto valmistelee
tontinluovutuksen yhteydessa mahdolliset ehdot hallintamuotojen ja-
kautumisesta.

Muutamassa kirjallisessa mielipiteessa toivotaan alueen asukkaille ja
yhdistyksille vuokrattavaa kokoontumistilaa. Kaavaratkaisun mukaan
asukkaiden kayttéon tulee rakentaa 1,5 % asemakaavaan merkitysta
asuntokerrosalasta harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja.
Naiden tilojen omistajiksi tulevien kiinteistoyhtididen paatoksista riip-
puu, tullaanko naita tiloja vuokraamaan ulkopuolisille. Kaupunki ei ole
rakennuttamassa alueelle yleisia kokoontumistiloja eika kaupunki maa-
raa yksityisten tilojen ulosvuokraamisesta.

Liiketiloihin ja niihin liittyvaan aukioon kohdistuvia mielipiteita:

- Tulisi selvittaa, millaisia palveluja nykyiset asukkaat haluavat.

- Liiketilavyohykkeen tulisi kadunvarsilla olla jatkuva. Havainneku-
vissa nakyy umpiseinaa.

- Liiketiloja on tulossa niin vahan, etta tasta tulee statukseltaan ala-
keskus.

- Pienyritysten toiminnan jatkuminen tulee mahdollistaa. Kioskille toi-
votaan jatkoa.

- Aukion tulee olla avara, eika vain tayttaa pysakaoinnin tarpeita.

- Taideteoksen tulee jaada Kannelmakeen.
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Vastine

Alueelle ei olla osoittamassa kaupungin julkisia palveluja, koska Kan-
nelmaen kaupunginosassa on kattavat kunnalliset palvelut. Kaupungin
intressissa on turvata paivittaistavarakaupan jatkoedellytykset alueella,
minka takia kaavassa on maaratty, etta alueelle toteutettavasta liiketi-
lasta vahintdan 800 m? (jakautuen kahdelle eri tontille) tulee toteuttaa
myymalatilana. Markkinaehtoisesti maaraytyy, mitka yritykset asettuvat
vuokralle alueelle rakennettaviin liiketiloihin. Tavoitteena on, etta paivit-
taistavarakauppojen lisdksi alueella olisi saatavilla muita kaupallisia 1a-
hipalveluja. Kauppakeskus Kaaren laheisyydesta johtuen uutta liiketilaa
ei kannata rakentaa liikaa.

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on neuvotellut ostoskeskuksen nykyis-
ten yrittajien ja mahdollisten uusien tulijoiden kanssa naiden kiinnostuk-
sesta toimia uusissa liiketiloissa. Taman perusteella ja arvioiden alueen
muuta mahdollista liiketilan tarvetta on paadytty merkitsemaan kaavaan
uusien liiketilojen maaraksi 2 750 k-m2. Tama on noin 45 % nykyisen
ostoskeskusalueen liike- ja toimistotilojen maarasta.

Uusien liiketilojen maara on sellainen, ettei niita riitd korttelin kaikille ka-
dunvarsille. Liiketilojen sijoittelussa on paadytty painottamaan korttelin
lansiosaa eli Kantelettarentien—Vanhaistentien kulmaa ja uuden aukion
pohjois- ja etelareunoja. Korttelin ita- ja pohjoisosiin kaava osoittaa
asuintontteja ilman liiketiloja. Nailla tonteilla kaava velvoittaa varusta-
maan 1. kerrokseen rakennettavat asukkaiden yhteistilat suurin ikku-
noin, jolloin valtetdan umpinaisuuden vaikutelma.

Uusi aukio jatkuu eteldan ja itdan korttelin sisaisina jalankulun ja pyo6-
railyn raitteina. Liiketilat ovat nain ollen hyvin saavutettavissa eri suun-
nista. Kaava osoittaa aukiolta alueen, jolle saa sijoittaa autopaikkoja.
Taman alueen koko on alle kolmasosa aukion koosta. Jalankululle, ul-
komyynnille ja istutuksille jaa siis runsaasti tilaa eika pysakointi tule hal-
litsemaan aukiota. Aukion istutusalueelle on kaavassa myos osoitettu
paikka taideteokselle. Tulevan tontinhaltijan ja Helsingin taidemuseon
valisista neuvotteluista riippuu, tullaanko tahan sijoittamaan nykyisella
katualueella sijaitseva graniittiveistos.

Pihoihin ja puustoon kohdistuvia mielipiteita:

- Pihat vaikuttavat kapeilta, jolloin ne eivat tue yhteisollisyytta eivatka
houkuttele lapsiperheita.

- Pihojen tulee olla avoimet katuun pain.

- Kadun varrelle tulisi julkisivun eteen mahtua puurivi.

- Alueen vehreys tulee huomioida.
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- Pihakansi ja pysakointikellari ei saa levita lilan laajalle. Pihoilla tulee
olla puita.

Vastine

Nykytilanteessa alue on laajalti asfaltoitu ja suuria puita on verrattain
vahan. Kaavamuutoksen valmistelussa on kiinnitetty huomiota pihojen
mitoitukseen ja uusien puuistutusten maaraan. Pihojen mitoitusperiaat-
teita on selostettu edella, rakentamisen maaraan, ilmeeseen ja ympa-
ristdon sopimiseen kohdistuvien mielipiteiden vastineessa.

Kaavaratkaisun mukaan puita tulee istuttaa pihoille, aukiolle ja Van-
haistentien varrelle. Koska pysakaintikellarien paalla sijaitseville kansi-
pihoille ei yleensa voi istuttaa kovin suurikasvuisia puita on erikseen
varmistettu, ettd alueen eri osissa on maanvaraisia alueita, joille suur-
ten puiden istuttaminen onnistuu. AL-korttelialueen kattopihaa lukuun
ottamatta jokaiselle asuintontille on merkitty maanvarainen pihan osa,
jolle voidaan istuttaa suuriakin puita. Alueen istuttaminen suunnitellaan
tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Vanhaistentien katundkyman vaihtelevuuden takia on pidetty tarkeana,
etta pihat mahdollisuuksien mukaan avautuisivat kadun suuntaan. Van-
haistentien eteldosan varteen tulee rakentaa liiketiloja. Korttelin poh-
joisosassa pihoja on pyritty avaamaan kadulle pain, ottaen samalla
huomioon, etta pihoja on jossain maarin suojattava katuliikenteen me-
lulta matalien talousrakennusten avulla.

Liikenteeseen ja pysakointiin kohdistuvia mielipiteita:

- Lapiajoliikenne on jo lisdantynyt kauppakeskus Kaaren vaikutuk-
sesta.

- Vanhaistentiella tulee olla pyoratie.

- Koululaisten turvallisuus tulee varmistaa likennemaaran lisaanty-
essa.

- Kadunvarsipysakointi tulee sailyttaa.

- Pysakainti on ongelma kun suuri osa nykyisista asiointipaikoista
poistuu. Vahainen autopaikkamaara vaarantaa liikkkeiden toiminnan.

- Miten talojen ja liikkeiden huoltoliikenne jarjestetéan?

- Maanalaisten autopaikkojen maara on ylimitoitettu.

- Autopaikkatilaa tulisi rakentaa myds naapurustossa asuville vuok-
rattavaksi.

- Liikennesuunnittelu on keskeneraista ja eparealistista. Kadut ruuh-
kautuvat.

- Keharadan korostamisen ja autokeskeisen viitesuunnitelman valilla
on ristiriita.

- Kiertoliittymat ja pysakkijarjestelyt ovat myonteinen asia.
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- Taksitolpalle toivotaan jatkoa.

- Autohallin etelaisen sisdanajokohdan sijainti on huono ja muutkin
likenteen ratkaisuehdotukset vaikuttavat keskeneraisilta.

- Uudisrakentaminen lisaa jalankulkua aseman suuntaan. Pelkona
on, etta syntyy oikomista nykyisten tonttien Iapi. Kaavamuutoksen
hakijan ja kaupungin tulisi kustantaa nykyisten pihapiirien aitaami-
sen ja reittien parannustoimia.

Vastine

Vanhaistentien keskimaarainen likennemaara kaava-alueen kohdalla
on noin 5 500, Kantelettarentien 7 700, Kanneltien 2 500 ja Kaarelan-
tien 3 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaava-alueen muuttaminen pal-
jon liikennetta tuottavasta likketoiminnasta paaosin asumiseen tulee va-
hentdmaan ympardivan katuverkon kuormitusta noin 15 %.

Pyoraily on nykyisin sekaliikenteena ajoradalla. Erillisia pyorakaistoja
Vanhaistentien osuudelle ei esiteta, koska pyoraily talla osuudella on
suhteellisen vahaista eika nain ollen ole tarve erillisille pyorateille. Jar-
jestelyt Vanhaistentiella vastaavat kaupungin nykyisia pyorailyn suun-
nitteluohjeita. Alueen pyorailyreitit kulkevat paaosin ymparaivilla puisto-
alueilla. Pyorailyn olosuhteita parannetaan kuitenkin rakentamalla pyo-
rakaistat Kantelettarentielle valille Vanhaistentie—Pelimannintie. Talla
osuudella Kantelettarentien likenteen maara edellyttaa pyorakaistojen
rakentamista.

Vanhaistentien—Kanneltien—Kantelettarentien liittymaan rakennettava
uusi kiertoliittyma seka keskikorokkeella erotettu ja korotettuna raken-
nettava pysakkipari parantavat alueen liikenneturvallisuutta. Hidasteet
hillitsevat autoilijoiden ajonopeuksia ja vahentavat reitin houkuttele-
vuutta lapiajoon. Nain liikenneturvallisuus kadun ylityskohdissa para-
nee.

Vanhaistentien lansireunalla on talla hetkella 11 aikarajoittamatonta py-
sakadintipaikkaa. Pysakointipaikkoja rakennetaan uuden suunnitelman
mukaisesti 20 kappaletta Vanhaistentien itareunaan. Talla osuudella
pysakointipaikkojen maara lisaantyy 9 paikalla.

Ostoskeskuksen edustan katuaukiolla on talla hetkella 27 kappaletta 60
minuutin (ma-pe klo 8-19) aikarajoituksella varustettua pysakointipaik-
kaa seka taksiasema. Naiden poistuvien pysakointipaikkojen tilalle ra-
kennetaan vastaava maara autopaikkoja tulevien liiketilojen edustalle
seka Kantelettarentien pohjoisreunalle yhteensa noin 40 kappaletta.
Paikat ovat nimeamattomia asiointi- ja vieraspysakaintiin tarkoitettuja
maanpaallisia pysakadintipaikkoja.
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Myymala- ja ravintolatilojen tavara- ja jatehuolto tulee kaavan mukaan
jarjestdaa maanalaisten pysakointitilojen yhteyteen. Muiden pienempien
liiketilojen huolto tapahtuu korttelialueen sisaisia raitteja pitkin.

Asunnoille ja liiketiloille varattavien autopaikkojen maara perustuu kau-
punkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012/19.5.1994 hyvaksymiin auto-
paikkamaarien laskentaohjeisiin. Autopaikkojen mitoituksessa on otettu
huomioon etéisyys Kannelméaen asemalle. Seuraavassa valmisteluvai-
heessa autopaikkamaarayksia tarkistetaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan 15.12.2015 tekemien linjausten mukaisesti. Mahdollisesti yli-
maaraisiksi jaavien autopaikkojen kaytosta paattavat perustettavat
asunto- ja kiinteistoyhtiot.

Helsingin Taksiautoilijat ry:n kanssa on keskusteltu taksitolppapaikko-
jen sijainnista ja maarasta Kannelmaen alueella (Pekka Viitasaari
8.4.2015). Suunnittelun edetessa selvitetdan taksitolpan paikka ja tar-
vittavien taksipaikkojen maara alueella.

Maanalaisen autohallin sisdanajokohdat maarittyvat maastonmuotojen
mukaan: pitkien ajoluiskien valttdmiseksi sisaanajo kannattaa sijoittaa
alhaiseen maaston kohtaan. Nain ollen mahdollisia sisaanajokohtia
ovat Kantelettarentie ja Kaarelantie. Kaava mahdollistaa sisdanajon
molemmilta kaduilta, mika myds jakaa likennekuormituksen tasaisem-
min.

Jalankulku aseman suuntaan tapahtuu joko reittia Kanneltie—Kannel-
polku tai Kanneltie 2/Kantelettarentie 8 -tonttien valissa kulkevaa puis-
toreittia pitkin. Naita reitteja tullaan osittain kunnostamaan Helsingin
kaupungin Iahioprojektin rahoittaman Kannelmaen kuntolenkki -hank-
keen osana. Kaupunki ei osallistu tonttien aitaamiskustannuksiin.

Muihin aiheisiin kohdistuvia mielipiteita:

- Hanke vaikuttaa salaa valmistellulta — miksi ei ole jarjestetty asu-
kaslahtdista ideointia?

- Asukastilaisuudessa loppui aika kesken. Jarjestetaanko uutta tilai-
suutta?

Vastine
Asemakaavan muutostyo kaynnistyi virallisesti 10.2.2015 osallistumis-

ja arviointisuunnitelman julkistamisen myota. Tasta alkoi myos yleison
mahdollisuus osallistua ja kommentoida kaavan valmistelua.
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Koska ostoskeskuksen nykyiset tontinvuokrasopimukset umpeutuvat
vuonna 2020 on nykyisten kiinteistoyhtididen ja kiinteistoviraston kes-
ken kayty keskustelua tulevaisuuden nakymista jo ennen kaavahank-
keen aloittamista. Kiinteistoyhtididen ehdottamista erilaisista kehityspo-
luista vasta yhteishanke Pohjola Rakennus Oy Uusimaan kanssa oli
sellainen, etta se arvioitiin kaupungin taholta jatkosuunnittelun avulla
kehittamiskelpoiseksi. Pohjola on omalla riskillaan teettanyt viitesuunni-
telman ja solminut kiinteistoyhtididen kanssa esisopimuksia. Kaupunki
ei ole ennen kaavahankkeen kaynnistymista sitoutunut Pohjolan hank-
keeseen. Kaavamuutoksen vireilletulon jalkeen elokuussa 2015 kau-
punginhallitus paatti varata alueen tontit Pohjola Rakennus Oy Uusi-
maalle, Kiinteisté Oy Vanhaistentie 3:lle ja Kannelmaen Ostoskeskus
Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten.

Asukastilaisuudessa viitesuunnitelmaa kasiteltiin melko seikkaperai-
sesti, minka takia yleison muihin aiheisiin liittyville kysymyksille jai aiot-
tua vahemman aikaa. Saapuneiden kirjallisten mielipiteiden kohtuulli-
sen maaran perusteella on kuitenkin arvioitu, ettei uutta asukastilai-
suutta ollut tarvetta jarjestda. Kaavaehdotuksen valmistuessa asiasta
tiedotetaan ja yleisolla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa kirjallisesti
muistutusten muodossa. Kaavan valmistelijaan on mahdollista olla yh-
teydessa lisatietoja varten koko suunnitteluprosessin ajan.

Karbole Gille r.f. on jattanyt kirjallisen mielipiteen ruotsiksi (Mi12). Se
referoidaan ja siihen annetaan vastine ruotsiksi. Mielipiteessa esiintyvat
teemat on kasitelty myos edella, teemakohtaisesti esitetyissa mielipi-
teissa ja niiden vastineissa.

Karbole Gille r.f. framfor som sin asikt (Mi12) att de planerade byggna-
dernas hojd och arkitektoniska stil inte ar anpassade till omradet i 6v-
rigt. Planen ar alltfér massiv och kompakt. Planen I[amnar inte utrymme
for offentliga métesplatser. De nya husen kommer att skugga den aldre
bebyggelsen. Det borde finnas luftighet och gréna fickor mellan husen.
Pa llkkavagen i Haga har man lyckats anpassa nybyggandet till den
omgivande miljon.

Bemotande

Stadsfullmaktige har stallt omfattande mal fér kompletterande byggande
i existerande stadsdelar. Ofta leder kompletteringsbyggande till hdgre
exploatering an i den omgivande gamla bebyggelsen. | detta fall ar det
ocksa motiverat att det lokala centrumomradet med sina affarsutrym-
men urskiljs fran den omgivande bostadsbebyggelsen. Nybyggnadspro-
jektet belastas av ett antal ekonomiskt betungande faktorer: inldsning
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av det spridda aktiedgandet i nuvarande fastighetsbolag, rivning av be-
fintliga byggnader samt byggandet av nya underjordiska parkeringsut-
rymmen. For att utvecklingsprojektet ska vara ekonomiskt genomférbart
maste dessa fordyrande faktorer balanseras upp av en tillrackligt stor
mangd ny byggnadsréatt. Det &r ocksa andamalsenligt att ge ett tillrack-
ligt antal nya invanare majlighet att bo i omedelbar narhet av de nya af-
farslokalerna.

| anslutning till Gamlasvagens busshallplatser och de nya affarsutrym-
mena har planerats en dppen plats med kundparkering, planteringar
och rymliga fotgangararealer. Planen férutsatter nya planteringar pa
gardarna och langs Gamlasvagen. Vaningsantalet varierar, men overs-
tiger inte hojden pa de befintliga tornhusen vaster om Gamlasvagen.
Gardarna beddms vara tillrackligt stora i forhallande till byggnadernas
hojd. Gangstrak inom kvarteret skapar ytterligare vyer genom och inom
omradet.

Nybyggnaderna kommer inte avsevart att skugga intilliggande fastig-
heter. Avstandet till existerande byggnader vaster och éster om nybygg-
nadsomradet ar ca 30 meter eller mer. De befintliga bostadshusen s6-
der om planomradet (Kanteletarvagen 8 och 9) ligger pa minst 20 me-
ters avstand och kan komma att skuggas bara under korta stunder av
dygnet eftersom nybyggandet kommer att ligga nordost eller nordvast
om dem.

Den nuvarande omgivande bebyggelsen varierar i storlek och stil, sa
det finns ingen klart dominerande stil i omgivningen som nybyggandet
framst borde anpassas efter. Nybyggnadernas arkitektoniska stil avgérs
och beddéms i bygglovsskedet. | detaljplanen faststalls huvuddrag
sasom byggnadernas placering, storlek, huvudsakliga fasadmaterial
och takform.

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Kannelmaen seurakuntasalissa jarjestettiin 2.3.2015 keskustelutilai-
suus, johon osallistui n. 70 asukasta. Kaupunkisuunnitteluviraston
edustajat esittelivat kaavahankkeen Iahtékohtia. L Arkkitehdit Oy:n ja
Pohjola Rakennus Oy Uusimaan edustajat esittelivat hankkeen viite-
suunnitelmaa ja rakentamisen vaiheistamista. Taman jalkeen kaytiin
keskustelua asukkaiden esittdmien kysymysten pohjalta. Vilkkainta
keskustelu oli rakentamisen maarasta ja korkeudesta, asukkaiden ko-
koontumistilojen tarpeesta, liikenteesta ja pysakoinnista.

Tilaisuudesta laadittu muistio on vuorovaikutusraportin liitteena.
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Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 29.1.-29.2.2016
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.—-29.2.2016.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helen Sahkdverkko Oy:n,
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seudun ym-
paristdpalvelut -kuntayhtyman (HSY), Helsingin taidemuseon, kaupun-
ginmuseon, kiinteistoviraston, pelastuslautakunnan, yleisten toiden lau
takunnan ja ymparistokeskuksen lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin yksi
muistutus ja saatiin muistutusajan ulkopuolella yksi kirje.

Muistutuksen tiivistelma ja vastine

Muistutuksen (Mu1) tekija esittaa (31.1.2016), etta alueelle rakennet-
tavien talojen tulee olla kauniita. Vanhan Kannelmaen miljo6ta on pi-
lattu rumilla, varittomilla ja nopeasti rapistuvilla uudisrakennuksilla. Ra-
kennusten kattojen tulisi olla kaltevia tai harjakattoja. Uudisrakentami-
sen tulisi olla varikasta ja kaunista kuten Helsingin Alppikylassa ja Van-
taan Kartanonkoskella tai 50-luvun ymparistodn sopeutuvaa kuten
Haagassa Eliel Saarisen tien varrella.

Vastine

Kaavakartassa on annettu rakennuksen julkisivuihin, kattomuotoihin ja
parvekkeiden sijoittamiseen liittyvia maarayksia. Kaavaehdotuksen mu-
kaisesti uusiin 5—6-kerroksisiin asuinkerrostaloihin tulee epasymmetri-
set harjakatot. Kattomuodon odotetaan tuovan alueelle omaleimaista
ilmetta. Julkisivujen paaasiallisen materiaalin tulee olla saumaton rap-
paus. Vierekkaisten rakennusten paatyjulkisivujen tulee olla yhteen so-
pivia, mutta varitykseltaan erilaisia. Tata tarkemmin esim. rakennusten
varitysta ei saadella asemakaavalla, vaan se ratkaistaan rakennuslupa-
vaiheessa, jolloin rakennukset tarkemmin suunnitellaan. Kaavamuutos-
aluetta ymparoivat rakennusryhmat ovat kooltaan ja tyyliltaan vaihtele-
via, joten ei ole yhta selkeasti vallitsevaa ympariston tyylia, johon uu-
disrakentaminen tulisi sovittaa.

Saapunut kirje ja vastine

Kirjeen (Ki1) lIahettdja tiedustelee (25.1.2016), millaisia palveluja uu-
teen kortteliin on tulossa. Toiveena on kauneus- ja hoitolapalveluja, ap-
teekki ja kukkakauppa. Alueella on pulaa autopaikoista. Nykyisten talo-
yhtididen asukkaat voivat olla kiinnostuneita vuokraamaan autopaikkoja
uudiskorttelin autohallista. Vanhaistentien kadunvarsipysakointi tulisi
jatkua ennallaan. Uuteen kortteliin tulisi toteuttaa kauniita istutuksia ja
mahdollisesti ymparistotaidetta.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel.fi’lksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 17 (21)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

12.1.2016, taydennetty 14.6.2016

Vastine

Ostoskeskuksen alueen uudistamisen toivotaan turvaavan paivittaista-
varakaupan jatkoedellytykset alueella. Kaavassa on maaratty, etta alu-
een kahdelle eri tontille toteutettavasta liiketilasta vahintaan 800 m? tu-
lee toteuttaa myymalatilana. Uusiin liiketiloihin vuokralle sijoittuvat yri-
tykset valikoituvat markkinaehtoisesti. Pohjola Rakennus Oy Uusimaa
on neuvotellut useiden eri yritysten kanssa naiden kiinnostuksesta toi-
mia uusissa liiketiloissa. Kaavaratkaisun mahdollistamat uudet asuk-
kaat ovat ostoskeskukselle myds uusia asiakkaita. Uusitut tilat ja uudet
asukkaat edesauttavat kaupallisten lahipalveluiden sailymista alueella.
Korttelialueiden maanpaalliset pysakointipaikat (noin 40 kappaletta) ja
laaditun liikennesuunnitelman mukaan Vanhaistentien itareunalle ra-
kennettavat noin 20 kadunvarren pysakointipaikkaa varataan asiointi-
ja vieraspysakointiin. Kiinteistdjen asukkaiden pysakointitarpeet tulee
jarjestaa tonteilla. Kaavamuutosaluetta ympardivien asuintalojen pysa-
kointiratkaisut eivat sisally kaavaratkaisuun. Mahdollisia kiinteistojen
valisia keskinaisia sopimuksia esim. ylimaaraisiin pysakointipaikkoihin
littyen ei ohjata asemakaavoilla.

Kaavaehdotuksen mukaan korttelin pihoille, aukiolle ja Vanhaistentien
varrelle tulee istuttaa puita ja muita istutuksia. Rakennuslupavaiheessa
tonteille tulee laatia koko aluetta koskeva pihojen ja ulkotilojen yleis-
suunnitelma, josta istuttamisen periaate tarkemmin selviad. Kaava
osoittaa Vanhaistentiehen liittyvalla aukiolla taideteoksen paikan, johon
on mahdollista sijoittaa ostoskeskuksen katuaukiolla nykyisin sijaitseva
graniittiveistos. Taman veistoksen sijoittaminen tontille edellyttaa tontin-
haltijan ja Helsingin taidemuseon valisia sopimuksia.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Ymparistokeskuksella (31.3.2016) ja Helen Sahkoverkko Oy:lla
(16.3.2016) ei ole muutosehdotukseen huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) toteaa (4.2.2016),
ettd kaavaluonnoksesta aiemmin (3.3.2015) annettu HSL:n lausunto on
huomioitu kaavaratkaisun valmistelussa mm. mitoittamalla kiertoliitty-
mat telibussille seka sijoittamalla poistumishaaroille yliajettavat kiveys-
osuudet. HSL pitda suunnitelmassa hyvana sita, etta joukkoliikenteen
kayttama Vanhaistentie rauhoitetaan asukasliikenteelta ja ajo pysakoin-
titilaan jarjestetaan Kantelettarentielta ja Kaarelantieltd. Kantelettaren-
tielle suunniteltuja pyorakaistoja HSL pitda hyvana ja turvallisuutta li-
saavana seikkana.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa (12.2.2016) lausunnossaan, ettei-
vat ostoskeskuksen arkkitehtoniset, ymparisto- tai sailyneisyysarvot ole
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erityisen merkittavia, eikd kaupunginmuseo ole edellyttanyt Kannel-
maen ostoskeskuksen sailyttamista. Ostoskeskuksella on siitéa huoli-
matta kulttuurihistoriallista ja paikallishistoriallista arvoa osana Kannel-
maen rakentumista. Vanhaistentie 1:n rakennukset on suunnitellut ark-
kitehti Erkki Karvinen vuonna 1959, joten kyseessa on yksi Helsingin
vanhimmista ostoskeskuksista.

Uudisrakentaminen vaikuttaa merkittavalla tavalla alueen kaupunkimai-
semaan, kun matala ostoskeskusymparistd korvautuu aiempaa korke-
ammilla asuinrakennuksilla. Rakennusten sijoittelu tarjoaa kuitenkin pit-
kia nakymia korttelin sisalle ja sen lapi. Kaavamuutoksen toteutuessa
puiden ja muiden istutusten maara alueella lisdantyy nykyisesta. Hule-
vesien viivyttdminen tehostuu nykytilanteeseen verrattuna.

Tonteilla 33130/9—-11 on saattanut sailyad 1. maailmasodan aikaisia lin-
noitteita peitettyina. Niiden tutkimiseksi kaavaehdotuksessa on tasta
erillinen maarays, jonka mukaan maanrakennustoiden aikana mahdolli-
sesti havaittavista rakenteista on tehtava ilmoitus kaupunginmuseoon
ja varattava mahdollisuus niiden dokumentoimiseen.

Helsingin kaupungin taidemuseo toteaa lausunnossaan (30.3.2016)
kaavaratkaisun tarkoittavan, etta nykyisen ostoskeskuksen edustalla
oleva julkinen taideteos, edesmenneen taiteilija Harry Kivijarven teos
"Kivet” vuodelta 1965, joudutaan siirtdmaan pois nykyiselta paikaltaan.
Harry Kivijarven Kivet-ehdotus voitti Kannelmaen ostoskeskuksen veis-
toksesta vuonna 1964 jarjestetyn kilpailun.

Rakennettuun kaupunkiymparistoon kohdistuu usein muutoksia. Aika
ajoin muutokset ovat sellaisia, etta ne vaikuttavat myos olemassa ole-
viin julkisen taiteen teoksiin. Taidemuseo katsoo, etta Kivet-teoksen
osalta muutoksen lahtokohdat ovat varsin hyvat. Alueelle muodostuu
mittakaavaltaan ja sijoitukseltaan suurin piirtein nykyista vastaava au-
kio. Aukiossa on sopivan kokoinen viheralue, johon teos altaineen voi-
daan sijoittaa.

Uuden kaavasuunnitelman mukaisesti aukiota reunustavat asuinkerros-
talot. Viheralue, johon teos voidaan sijoittaa, on usean eri nakyman
paatteena. Viheralue teoksineen onnistuneesti toteutettuna voi siten
muodostaa luontevan ja kauniin osan aluekokonaisuudessa.

Mikali teos halutaan sailyttaa alueella, tulee kaikki teoksen siirtoon ja
muokkaukseen koituvat kulut sisallyttda alueen rakennustoiden kustan-
nuksiin. Teoksen tekijanoikeuksien haltijat on otettava hyvissa ajoin
mukaan prosessiin. Taidemuseo on valmis toimimaan hankkeessa asi-
antuntijana seka edesauttamaan hanketta hyvan lopputuloksen aikaan
saamiseksi.
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Vastine

Kaavaratkaisu antaa hyvat edellytykset ratkaista Taidemuseon lausun-
nossaan esittamat asiat. Lausunnossa esitetyt nakokulmat taideteok-
sen siirtoon, muokkaukseen ja tekijanoikeuksiin liittyen tulee ottaa
hankkeen toteutusvaiheessa huomioon ja ne on valitetty tiedoksi kaa-
vamuutoksen hakijan edustajille.

Kiinteistovirasto toteaa (30.3.2016) lausunnossaan, etta kokonaisuu-
dessaan Helsingin kaupungin omistuksessa oleva korttelialue on kau-
punginhallituksen 17.8.2015 paatdksella (749 §) varattu Pohjola Ra-
kennus Oy Uusimaalle, Kiinteistd Oy Vanhaistentie 3:lle ja Kannelmaen
Ostoskeskus Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden
suunnittelua varten 31.12.2020 saakka. Varauspaatoksessa on maa-
ratty muun muassa korttelialueelle toteuttavien hankkeiden rahoitus- ja
hallintamuodoista, hankkeen toteuttamisesta varauksensaajan koko-
naisvastuuperiaatteella ja rakennusten keskipinta-ala vaatimuksista.

Kaupallisten lahipalveluiden sailyminen turvataan korttelialueelle osoi-
tettavalla liike- ja myymalatilamaarayksella, joka kohdistuu Kanteletta-
rentien varteen ja Vanhaistentien puoleisen aukion ymparille.

Kaavamuutoksessa katualuetta litetdan osaksi asuntotontteja, mika
edellyttaa aluejarjestelyita muutoksen kohteena olevalla alueella. Kaa-
van toteuttaminen edellyttaa myos korttelialueella sijaitsevien johtojen
siirtdmista kaavaan merkityiltd rakennusaloilta.

Vastine

Kiinteistoviraston lausunnossa mainitut aluejarjestelyt ja johtosiirrot on
otettu huomioon kaavamuutoksen valmistelussa. Hankkeesta on neu-
voteltu kiinteistoviraston tonttiosaston ja hakijan edustajien kesken.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa
(24.3.2016), ettd aluetta varten on rakennettava uutta hulevesiviemaria
noin 170 metria ja uutta jatevesiviemaria noin 80 metria. Uuden vesi-
huollon rakentamiskustannukset ovat kaavaselostuksen mukaan noin
160 000 euroa (alv 0 %).

Asemakaavaehdotuksessa on tontille 33130/7 merkitty johtokuja tontin
33130/8 vesihuoltolinjoja varten. Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun
tiedon mukaan ko. johdot on tarkoitus toteuttaa yksityisina tonttijoh-
toina. Kaavaselostuksen vesihuoltoliitetta tulee tarkentaa siten, etta
johtokujalla sijaitsevat vesihuoltolinjat on merkitty yksityisiksi.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel.fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 20 (21)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

12.1.2016, taydennetty 14.6.2016

Vastine

HSY:n lausuntoon perustuen on kaavaselostuksen vesihuoltoliitteesta
poistettu tontille 33130/7 yksityisesti toteutettavien vesihuoltolinjojen
merkinnat. Tontille 33130/7 sijoittuva johtokujamerkinta on kuitenkin ja-
tetty kaavakartassa ennalleen. Vesihuollon arvioidut rakentamiskustan-
nukset on tarkennettu 125 000 euroksi ja luku on korjattu myds kaava-
selostukseen.

Pelastuslautakunta toteaa (16.2.2016) lausunnossaan, etta esitetty
pelastustie- ja nostopaikkasuunnitelma vaatii uutta tarkastelua. Esitetyt
ajoreitit sisaltavat useita erittain ahtaita kdannoksia, jotka hidastavat
pelastusajoneuvon, erityisesti nostolava-auton etenemista. Suunnitel-
massa kuvatut ajoreitit kapenevat entisestaan talvella lumen vuoksi
seka piha-alueille jatkossa rakennettavien piharakennelmien ja istutet-
tavien kasvien vuoksi. Pahimmassa tapauksessa nostolava-auton
kaytto estyy. Esitetyn pelastustiesuunnitelman tapaisia ahtaita "pussin-
peraratkaisuja" tulee valttaa. Vaarin pysakoity auto tai vaaraan paik-
kaan aurattu lumikasa voivat estaa pelastusajoneuvon ja ambulanssin
paasyn kohteeseen tai nostolava-auton kayton pelastustydossa useam-
man kerrostalon kohdalla. On parempi suunnitella pelastustiet lapiajo-
ratkaisuna tai viela paremmin siten, etta talojen valiin on suora paasy
kadulta. Samalla rakennusten huoltoliikenne ja lumenpoistoty6t helpot-
tuvat huomattavasti.

Vastine

Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta on tarkistettu, etta asema-
kaavaehdotuksen liitteena oleva pelastustiekaavio on Helsingin pelas-
tuslaitoksen julkaiseman pelastustieohjeen "Pelastustien suunnittelu ja
toteutus 36/13/RIHOS" mukainen. Kaaviossa esitetdan yksi mahdolli-
nen tapa, jolla alueelle tarvittavat pelastustiet on mahdollista suunni-
tella. Jatkosuunnittelussa asuinrakennusten varateiden ja niiden edel-
lyttdmien pelastusteiden suunnitelmat tarkentuvat. Lopulliset suunnitel-
mat hyvaksytetaan rakennuslupavaiheessa. Tiiviisti rakennettavilla
asuinalueilla lapiajettavat pelastustiet eivat ole aina mahdollisia. Pelas-
tuslain 379/2011 11§ mukaan kiinteistén omistajan ja haltijan on huo-
lehdittava siita, ettad halytysajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja muut kulku-
yhteydet (pelastustiet) pidetdan ajokelpoisina ja esteettomina ja etta ne
on merkitty asianmukaisesti. Samoin todetaan, etta pelastustielle ei saa
pysakoida ajoneuvoja eika asettaa muutakaan estetta.

Yleisten toiden lautakunnan lausunnossa (8.3.2016) todetaan ajo-
neuvoliikenteen katuverkon muuttuvan siten, etta nykyinen Vanhaisten-
tiehen liittyva aukiomainen katualueen osa liitetdan korttelialueeseen
LPA-alueeksi ja se siirtyy yksityiseen yllapitoon. Katualueen rajausta on
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tarkistettu Vanhaistentien bussipysakkien kohdalla seka Kantelettaren-
tien—Vanhaistentien ja Kaarelantien—Vanhaistentien suunniteltujen kier-
toliittymien kohdalla. Naista kiertoliittymista jalkimmainen on jo aiemmin
suunniteltu ja lisatty kaupungin investointiohjelmaan toteutettavaksi
vuonna 2016. Polkupyorailyn olosuhteita parannetaan rakentamalla
pyorakaistat Kantelettarentielle valille Vanhaistentie—Pelimannintie.

Uudet liikennejarjestelyt (muun muassa Kantelettarentien ja Vanhais-
tentien kiertoliittyma ja bussipysakin jarjestelyt) aiheuttavat rakennusvi-
rastolle kustannuksia, joiden arvioidaan olevan noin 900 000 euroa.
Kantelettarentiella kadun poikkileikkauksen muutosten kustannukset on
laskettu vain kaavamuutosalueen osalta.

Edella esitettyjen kustannusten lisdksi kaava-alueella sijaitsevan Kaa-
relantien kiertoliittyman rakentamisen kustannusarvio on 350 000 eu-
roa. Kiertoliittyman kustannukset sisaltyvat katujen perusparantamisen
ja liikennejarjestelyiden kustannuksiin, eika niita ole kohdistettu kaavan
kustannuksiin.

Vastine
Yleisten toiden lautakunnan lausuntoon viitaten todetaan, ettd mainitut

jarjestelyt ja niiden aiheuttamien kustannusten jakautuminen on otettu
huomioon kaavaratkaisussa.
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HELSINGIN KAUPUNKI KESKUSTELUTILAISUUS

MUISTIO
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO
2.3.2015

KANNELMAEN OSTOSKESKUKSEN ALUE
KESKUSTELUTILAISUUS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA JA VITESUUNNITELMA

PAIKKA: KANNELMAEN SEURAKUNTASALI
AIKA: 2.3.2015 KLo 18-20.05

LASNA KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTOSTA:
JUHA-PEKKA TURUNEN, VUOROVAIKUTUS, PUHEENJOHTAJA
MIKAEL STROM, ARKKITEHTI, ASEMAKAAVOITUS
PIRJO KOIVUNEN, LIKENNESUUNNITTELU
AMI HILLBERG, TILAISUUDEN SIHTEERI

LISAKSI PAIKALLA:
JARI LONKA, L ARKKITEHDIT
KIM BONO JA HEIKKI HIRVONEN, POHJOLA RAKENNUS OY UUSIMAA

OSALLISTUJIA: N. 70 HENKILOA

Tilaisuuden kulku

Puheenjohtaja J-P Turunen toivotti Iasnaolijat tervetulleiksi ja avasi

tilaisuuden klo 18.

Mikael Strom kertoi asemakaavan muutoksen tavoitteista ja liikennejarjestelyista.
Jari Lonka esitteli tontille tehdyt viitesuunnitelmapiirustukset.
Kim Bono esitteli hankevalmisteluaineistoa ja kertoi miten vanhojen rakennusten
purku ja uusien rakennusten rakentaminen tapahtuu limittain ja ajoittuu vaihe vai-

heelta.

Esitysten jalkeen kaytiin yleistd keskustelua. Tilaisuudessa vastattiin esitettyihin

kysymyksiin, mutta naita vastauksia ei ole kirjattu muistioon.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toivotaan 13.3.2015 mennessa.
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HELSINGIN KAUPUNKI KESKUSTELUTILAISUUS

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
ASEMAKAAVAOSASTO

MUISTIO

2.3.2015

TILAISUUDESSA ESITETTYJA MIELIPITEITA JAKYSYMYKSIA:

RAKENTAMINEN:

AUKIO:

5—-6-kerroksiset rakennukset ovat lilan korkeita, huomioikaa, etta ostarin itaisella puolella
rakennukset ovat 3-kerroksisia.

Minkalaisia taloja tontille on suunniteltu?

Rakentaminen vaikuttaa massiiviselta, aseman laheisyyteen on myds suunnitteilla ra-
kennuksia, onko téllaisille asunnoille oikeasti tarve olemassa?

Suunnitellaanko tallaista vain kaavoituksen takia. Esimerkiksi Kuninkaantammea on
suunniteltu jo vuosia, eika siella vielakaan ole tapahtunut muuta kuin perusty6t. Mutta jos
tarve on tehda 5 000 asuntoa vuodessa, niin ymmarran tallaisen ahtaan ja tiiviin raken-
tamisen.

Helsingin vuosittainen asuntotavoite on tosiaan 5 000, tiivis rakentaminen on valttama-
tonta, mielestani suunnitelmat ovat hyvat ja virkistaa aluetta. Alueelta kyllakin puuttuu
sellainen asukkaille tarkoitettu yhteinen tila, esim. asukastila, jossa kokoontua.

Me kylla kannatamme asuntojen rakentamista, mutta jarkevalla tavalla ja siten, etta ne
sopeutuvat ymparistoon.

Meillakin on myonteinen suhtatuminen naihin suunnitelmiin, nyt on hyva momentti talle
asialle, suunnitelmien toteutuminen on realistista, emme siis nae syyta vastustukseen, ta-
lojen korkeuksista olisi syyta kuitenkin keskustella.

Kohde on hyva, Helsinki tarvitsee lisaa asukkaita. Kannelmaen alueella tosin ei ole edul-
lista tilaa, jota voisi vuokrata. Sellaista kokoontumisille tarkoitettua tilaa tarvitaan.

Tahan on suunnitteilla asuntoja 600:lle ihmiselle, onko se liikaa vai lilan vahan, emme
osaa sanoa, mutta emme myoskaan vastusta. Minkalaisia asuntoja tahan suunnitellaan,
toivon mukaan ei mitdan dkyasuntoja vaan kohtuuhintaisia asuntoja kaikille. Toivomme
tontilla paikkaa suihkuldhteelle, mutta ei kuitenkaan isomman kokonaisuuden esteeksi.
Yksi kerros on poistettava suunnitelluista rakennuksista.

Megalomaaninen suunnitelma. Onko huomoitu miten tdma vaikuttaa lahiasukkaisiin. Ra-
kennukset ovat korkeita, Pajupillintien asukkaiden nakymat lanteen haviavat. Paikoitus-
hallin pohjoispuolen sisaan-/ulostulokaynti on aivan talomme etunurkalta, se tarkoittaa,
ettd me karsimme meluhairidista viisi vuotta. On otettava huomioon myés, etta osa ihmi-
sista tekee tyota kotona. Lahiasukkaita ei ole otettu huomioon, focus on taysin kyseessa
olevalle tontille. Kun paikoitushallia rakennetaan, se tarkoittaa rajayttamisia, siitakin tulee
melua.

Minka kokoisia asunnoista tulee?

Onko aukio oikean kokoinen, se halutaan sailyttda sosiaalisena tapaamispaikkana. Onko
aukio tarkoituksellisesti suljettu kadun puolelle? Voisiko kanssakdyminen/kaupunkitila
sailya?

Ostarin viereisilla tornitaloilla on liilan vahan p-paikkoja, kaupunki ei anna enempaa, ka-
dunvarsipaikat ovat aina taynna, yltiomaisella rakentamisella ei saa sulloa Vanhaisten-
tieta.
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LIIKENNE, PYORAILY YM.:

On hyva, ettd Kannelmaen vanha ostari saa uuden eldaman, mutta on huomioitava koko-
naisuus. Mm. pyoratiet pitdd saada kuntoon, nyt pyoraillaan missa sattuu, ihan lainsuoja-
tonta menoa, esim. pitkin jalkakaytavia. Asemakaavan muutos on aarimmaisen tiivis, vrt.
aseman seutu.

Alueella on kriittisia kohtia ajatellen autoilua talvisaikaan, sitd harvemmin ajatellaan.
Lumenajopaikat on mietittava, nyt lumikasoja on missa sattuu.

Hidasteita kaduille on saatava lisaa.

Miten linja-autolilikenne on suunniteltu?

Kantelettarentien paikoitushallin sisaanajon kohdalla on jatkuvaa likkennetta.

PAIKOITUS/MAANALAINEN PAIKOITUS:

Miten esteetdn liikkuminen paikoitusalueella on ajateltu, huomioitava myds seniorit.

Miten vieraspysakointi on otettu huomioon?

Lilkkennemaarat ovat lisdantyneet Kantelettarentiella ostoskeskus Kaaren valmistumisen
myo6ta. Huolta herattdakin nyt se, kun sisdan-/ulosajo paikoitushalliin tapahtuu Kanteletta-
rentien puolelta, se kohta kadusta tulee sumppuuntumaan.

Voisiko paikoitushallista ulosajo tapahtua suoraan kiertoliittymaan (Kantelettarentie-
Vanhaistentie), sujuvoittaisi liikennetta.

Miksi paikoitushallin sisddajo on juuri tuossa kohdassa?

MUUTA:

Mika on tonttitehokkuus?

Betonikansi, paljonko on betonia?

Tama on hankevetoinen projekti -> Pohjola Rakennus Oy, onko kaupunki jotenkin muka-
na tassa?

Ketka ovat ostoskeskuksen pydrittdjia? Onko yrittajilla ja Pohjola Rakennus Oy:lla jonkin-
lainen suhde toisiinsa? Kuka vuokraa tiloja, kuka ajaa asiaa, kuka hyotyy?

On hyva, ettd Kannelmaen vanhalle ostarille tehdaan jotain, mutta ilmakuvan perusteella
arveluttaa. Olemme asettautuneet Kannelméakeen siksi, etta taalla on ilmavaa, valjaa ja
vehreaa. Nyt nahtyjen suunnitelmien perusteella rakennetaan liian tiiviisti. Kannelmaesta
puuttuvat hissitalot.

Onko tehty asukastutkimuksia? Alueelle ei toivota sosiaalisia ongelmia. Otettava huomi-
oon sosiaalinen haavoittuvuus. Jokaisella on oikeus kokoontua, avointa - virikkeellista ti-
laa tarvitaan, sellaista missa ihmiset voisivat kokoontua ja kohdata, kaytossa yhdistyksille
tms., pienemmassa mittakaavassa.

Taalla on ollut mielenkiintoista keskustelua. Tehokkuusluvuista olen eri mielta, tdma on
keskeisin alue Kannelmaessa, suunnitelmissa tulisi varautua myds siihen, etta maan alle
voidaan tulevaisuudessa rakentaa vaikkapa 1 000 auton pysakointipaikat ja jotain muuta,
naitd mahdollisuuksia ei saisi nyt estaa vaan niihin on varauduttava. Potentiaalista re-
surssia on, stadi tulee tanne, ennen tama oli skutsia.

Nuorempien ihmisten puolesta haluaisin sanoa, etta taalla ei voi olla vain senioriasumis-
ta, vaan on myos perheellisia, esim. paivakotitilanne otettava huomioon, siina on paran-
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tamisen varaa. Ongelmia on myd@s tiedossa, jos rakentaminen kestaa kokonaisuudes-
saan viisi vuotta, lapsien turvallisuus esim. akselilla koti-koulu-koti.

- Havainnekuva antaa vaaran kuvan.

- Miten uusi suunniteltu alue sopii ja istuu muuhun olemassa olevaan ymparistéon?

- Puistoalueille ja liikuntapaikoille toivotaan kunnostusta, nuoria perheitd muuttaa alueelle,
pitda saada lisaa leikkipuistoja.

- Onko taksiasema tarkoitus sailyttaa?

- Ovatko tontin vuokrankorotukset vuonna 2020, jolloin vanha vuokrasopimus paattyy,
kymmenkertaiset nykyiseen verrattuna?

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel.fi’lksv F102012566



