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Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkild. Koska henkilétietojen ja henkilorekisterin esittamistd avoimessa verkossa

rajoittavat henkilétietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internetversiossa.

Jaljenndkset kaikista kannanotoista ja mielipiteistd sek& koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Kaavoituskatsaus 2007
Mielipidekirjeet

Kaavoituskatsaukseen 2007 liittyen saapui asemakaavaosastolle kaksi
mielipidekirjetta (Mi1, Mi2). Seuraavassa on esitetty tiivistelmat mielipi-
dekirjeistad seka niiden vastineet.

Mielipiteen esittgja Mi piti hyvana sita, ettd yhtenaiselle, viihtyisélle,
arkkitehtonisesti korkeatasoiselle ja lahes alkuperaisessa asussaan
sdilyneelle Kultareunan (kaavoituskatsauksessa Kangaspellon) alueelle
laaditaan suojelukaava.

Mielipiteesséa todetaan, ettéd alueen iso ongelma on Lapinmaentien 18-
pikulkuliikenne, joka huonontaa alueen viihtyisyytta, vaarantaa liikenne-
turvallisuutta seké aiheuttaa pakokaasu- ja meluhaittoja. Lapinmaen-
tielle tulisi jarjestda asuntokadulle kuuluvat olosuhteet. Mielipiteesséa
ehdotetaan, etta liikenne ohjattaisiin opastein Haagan likenneympyran
kautta, Lapinmé&entielle asetettaisiin [apiajokielto vahintdan raskaalle
likenteelle ja tielle rakennettaisiin hidasteita.

Vastine

Lapinméentie on luonteeltaan alueellinen kokoojakatu, jolla on 40 km/h
nopeusrajoitus. Liikennemaara on 18 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Liikennemaarasta isojen ajoneuvojen kokonaismaéaraa on 5,3 % ja tas-
ta yli 12 metristen rekkojen osuus 0,9 %. Kaksi linja-autolinjaa (linjat 52
ja 57) kayttavat reittinsa osana Lapinmaentieta.

Liikenne on paaosin asuinalueen lapiajavaa liikennettd Vihdintielta
Huopalahdentielle ja Turunvaylélle. Ruuhka-aikoina Vihdintiella Lapin-
maentielle kdantymista jonottavat autoilijat ruuhkauttavat liittyman seka
my6s osittain Vihdintietd suoraa menevien kaistan ja Hakamaentien
tunnelin lansipaan. Autoilijoita on pyritty ohjaamaan seka Vihdintiella
ettd Huopalahdentiella sijaitsevilla ylapuolisilla opasteilla ajamaan
Haagan liikenneympyréan kautta Huopalahdentielle ja Turunvaylélle ja
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painvastoin. Huopalahdentielle Lapinméentiestd eteldédn rakennettu
kolmas kaista on vahentanyt ruuhkaisuutta Turunvayléalle menevéassa
likennevirrassa, joten kaytadnndssa ruuhka-aikana on nopeampaa ajaa
Haagan liikenneympyran kautta Turunvaylalle kuin kayttaa Lapinméen-
tietd.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikkennesuunnitteluosasto on laatinut La-
pinmaentielle liikenneturvallisuussuunnitelman, joka on hyvéaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 26.5.2011. Suunnitelman tavoittee-
na on vahentada Lapinméentien liikkenneongelmia. Suunnitelman toi-
menpiteité ovat:

- yli 12 metristen ajoneuvojen ajokiellon asentaminen,

- kolmen pitkéan tyynyhidasteen asentaminen Lapinmaentien ylittaville
suojateille valille Niemenmaentie — Korppaantie,

- ajosuuntien valisen keskikorokkeen asentaminen Lapinmaentien
keskiosan linja-autopyséakeille, pysakkikatosten siirto ajoradan reu-
naan seké polkupyoréreittien ohjaus katosten takaa.

Toimenpiteet tulevat vdhentdmaan liikkenteen aiheuttamaa meluhaittaa
ja kadun houkuttelevuutta lapiajoon, hidastamaan autoilijoiden ajono-
peuksia seka lisdamaan kadun ylityskohtien turvallisuutta ja paranta-
maan pysakiltd nousevien matkustajien nakyvyytta ja turvallisuutta.
Suunnitelman toteuttaminen on siirtynyt alueella tehtavan runkove-
sijohdon saneerauksen seurauksena, suunnitelma on tarkoitus toteut-
taa vuonna 2016.

Mielipiteen esittdja Mi2 toteaa, ettd Kultareunan (Kangaspellon) alue
on kulttuurihistoriallisesti merkittdva kokonaisuus, joka voidaan nédhda
ruukki- ja teollisuusyhteiséjen kaupunkiymparistéén rakennettuna mo-
dernina jatkumona, yhtena viimeisimmista esimerkeista tyénantajien
tyontekijéilleen rakennuttamasta asuinaluekokonaisuudesta. Fyysisen
miljéén rakentamisen liséksi alueella on kiinnitetty huomiota sosiaali-
seen hyvinvointiin ja asukkaiden yhteiséllisyyteen, jossa tarkeaa roolia
ovat naytelleet suuret, puistomaiset yhteispihat seka alueelle rakennet-
tu paivakoti. Mielipiteen esittdja ei hyvaksy alueen lisdrakennussuunni-
telmia, eika Ansaritien katkaisua. Liséksi mielipiteessa esitetdan huoli
paivakodin haviamisesta ja piha-alueiden (kasvillisuus, kahluuallas) ra-
pistumisesta.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa lisdrakentamisesta ja Ansaritien
katkaisusta on luovuttu, ja paivakodin tontti séilytetty sosiaalitointa ja
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terveydenhuoltoa palvelevana korttelialueena (YS). Piha-alueille on
annettu sailyttamista ja hoitamista edellyttavia kaavamaarayksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nédhtévilld 19.5.—-6.6.2008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavana 19.5.—
6.6.2008 kaupungintalon ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastos-
sa, Etela-Haagan kirjastossa ja viraston internetsivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 13 kirjallista mielipidet-
ta seka yksi viranomaiskannanotto.

Viranomaisyhteistyd

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessé on tehty viranomaisyhteisty6-
ta Helsingin kaupunginmuseon, rakennusviraston, rakennusvalvontavi-
raston, sosiaaliviraston (nykyisin varhaiskasvatusvirasto), kiinteistévi-
raston ja talous- ja suunnittelukeskuksen seka Helsingin Veden (nykyi-
sin Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY) kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kannanotto kaupungin-
museolta (6.6.2008)

Helsingin kaupunginmuseo toteaa kannanotossaan, etta se pitaa
kaavamuutoksen lahtékohtaa - hyvin alkuperaisasussaan sailyneen
Kultareunan alueen suojelemista niin rakennuskannan kuin ymparistén
osalta - tarke&na ja perusteltuna. Suojelukysymykset ovat jo nousseet
esiin rakennuksissa ilmenneiden ja tulossa olevien korjaustarpeiden
myo6td. Museo asettaa tavoitteeksi aluekokonaisuuden (mm. kaikki al-
kuperaiseen kokonaisuuteen kuuluneet rakennukset seka piha- ja valiti-
lat) sdilymisen, mika tulee turvata riittavilla suojelumaarayksilla.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan tdydennysrakentamisen sijoit-
taminen Kultareunan kokonaisuuteen kuuluvien rakennusten tonteille
rikkoisi poikkeuksellisen ehean, arkkitehtuuriltaan yhtenaisen ja korkea-
tasoisen kokonaisuuden. Paivakotirakennuksen korvaamista uudisra-
kentamisella museo ei pidd mahdottomana; arkkitehtoniselta laadul-
taan paivakoti ei museon mukaan ylla alueen asuinrakennusten tasolle.

Kaupunginmuseo haluaa olla mukana suojeluméaarayksia laadittaessa.
Vastine

Kaupunginmuseon kannanotossaan esittamat nakékohdat on otettu
huomioon kaavamuutoksen valmistelussa.
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Mielipidekirjeet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 13 kirjallista mielipidet-
ta (Mi3-Mi15). Mielipiteisté kolme esitettiin suunnittelualueella sijaitse-
vien taloyhtiéiden nimissa. Muut mielipiteet on allekirjoittanut yhdesta
kolmeen yksityishenkilda. Lisaksi mielipiteitd on esitetty suullisesti asu-
kastilaisuudessa kaavan valmistelijoille.

Mielipiteissa korostuivat seuraavat teemat:

- aluekokonaisuuden suojelun tarkeys

- lisa- ja tdydennysrakentamisen vastustaminen

- Ansaritien katkaisun vastustaminen

- paivakodin tarve alueella ja Lapinméen paivakodin purkamisen vas-
tustaminen seka

- Lapinméaentien hairitseva lapiajoliikenne.

Seuraavassa kaydaan teemoittain 1api mielipiteet ja niiden vastineet.
Aluekokonaisuus

Mielipiteen esittgjat Mi3, Mi4, Mi6é, Mi8, Mi10, Mi11, Mi12, Mi13 ja
Mi15 korostivat aluekokonaisuuden sailymisen tarkeytta. Mielipiteissa
Kultareunan aluetta luonnehdittin mm. ilmaisuilla "poikkeuksellisen eh-
j& ja onnistunut”, "arvokas", "kaunis", "vehred", "harmoninen", "omalei-
mainen" ja "alkuperaisena sailynyt". Alue koettiin seka rakennetulta
ymparistéltaan etta yhteiséllisesti viintyiséksi kokonaisuudeksi, jossa
vehreilla puistomaisilla pihoilla ja alueella sijaitsevalla paivakodilla on
iso merkitys. Aluetta pidettiin hyvan kaupunkisuunnittelun ja rakentami-
sen esimerkkina. Arkkitehtonisesti korkeatasoisia rakennuksia ja lajis-
toltaan monipuolista piha- ja katuymparistéa seka paikallisia palveluja

ja toiminnallisuutta arvostettiin.

Useammassa mielipiteessé viitattiin yleiskaavaan 2002, jossa Kulta-
reuna on merkitty "Kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi, joka on kulttuu-
rinistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittava alue, jota kehitetdan siten, ettd alueen arvot ja ominaisuudet
sailyvat".

Tarkeana pidettiin alueen suojelua kokonaisuutena, erillisten rakennus-
ten jattamista suojelun ulkopuolelle seka alueen lisa- ja tdydennysra-
kentamista vastustettiin. Alueen siséaiset liikennejarjestelyt koettiin toi-
miviksi (Lapinmé&en lapikulkuliikennettd lukuun ottamatta) ja niiden
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muuttamista vieroksuttiin. Lapinmaen paivakodin sailymista pidettiin
erittain tarkeana.

Vastine

Kultareunan alueen asemakaavamuutoksen tarkeimpana tarkoituksena
on ollut taman kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaan
ja yhtenaisen kokonaisuuden suojelu. Lahtékohtana on ollut suojella
Pohjola-yhtididen tyéntekijéilleen rakennuttama ja arkkitehti Eino
Tuompon suunnittelema kerros- ja rivitaloalue, joka valmistui 1960-
luvun puolivaliin mennessa.

Suojeltaviksi ovat valikoituneet rakennukset, joilla kaupunginmuseon ja
kaupunkisuunnitteluviraston asiantuntijoiden laatiman selvityksen mu-
kaan on kaupunkikuvallisia, rakennustaiteellisia tai kulttuurihistoriallisia
arvoja, ja jotka aluekokonaisuuden kannalta edellyttavat suojelua.
Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alueesta on jatetty pois ne korttelialu-
eet, joilla el ole katsottu olevan em. suojelutarpeita. Naiden rakennus-
ten osalta olemassa olevat asemakaavat jaavat voimaan.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on suojeltu kaikki Kultareunan al-
kuperaiseen kokonaisuuteen kuuluneet punatiiliset, arkkitehti Eino
Tuompon vuosina 1959-1970 suunnittelemat kerros- ja rivitalot. Osoit-
teissa Vanha Viertotie13, 15 ja 17 sijaitseva kolmen 1950-luvun kerros-
talon kokonaisuus on suojeltu mm. kaupunkikuvallisten arvojensa ansi-
osta, ja Vanha Viertotie 12—14. Tuompon suunnittelemaa kokonaisuut-
ta tdydentavana rakennuksena. My6s Haagan kauppalan aikainen
asuinrakennus osoitteessa Korppaantie 2 on muutosehdotuksessa
suojeltu.

Kultareunan alueen pihat ovat kaupunkikuvallisesti ja ymparistdkoko-
naisuuden kannalta tarkeita. Piha-alueita koskevat maaraykset pyrkivat
turvaamaan niiden maisemallisen merkityksen sailymisen; maaraykset
edellyttavat myods puutarhahistorialliseen selvitykseen perustuvaa kun-
nostus- ja hoitosuunnitelmaa. Korttelin 29065 yhteispihalla kahluualtai-
neen sekd Lapinmaen puistikossa sijaitsevalla Haagan huvilayhdys-
kunnan aikaisella muistomerkilld on omat suojeltumerkintansa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle ei ole esitetty uusia ra-
kennuspaikkoja. Lapinméaen paivakodin tontti sailyy paivakotikaytossa
ja alueen sisaiset liikennejarjestelyt nykyisellaan.
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Tdydennys- ja lisarakentaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa oli esilla korttelin 29065
tonttien 2 ja 3 seka 8 ja 9 tdydennysrakentamissuunnitelma seka lisa-
rakentamissuunnitelma, jossa purettavaksi esitetyn paivakodin paikalle
oli sijoitettu asuinrakentamista. Naihin taydennys- ja lisdrakentamis-
suunnitelmiin suhtautuivat kielteisesti mielipiteiden esittajat Mi3, Mi4,
Mi5, Mi8, Mi9, Mi10, Mi11, Mi12, Mi13, Mi14 ja Mi15.

Mielipiteissa todetaan korttelin 29065 taydennysrakentamisen tarvele-
van arvokkaan aluekokonaisuuden kulkureitteineen ja tuhoavan kortte-
lin vehredn yhteispihan kahluualtaineen. Taydennysrakentamisen kat-
sottiin toteutuessaan johtavan alueen rakennushistoriallisten arvojen ja
arkkitehtonisen yhtenaisyyden heikkenemiseen, asumisviihtyvyyden
vahenemiseen, autojen ja liikenteen lisadntymiseen, dramaattiseen
maiseman muuttumiseen ja asunto-osakkeiden arvojen alenemiseen.

Paivakodin purkamista ja tontin muuttamista asuinkerrostalotontiksi
vastustettiin. Mielipiteissa tuotiin esiin paivakodin tarve alueella ja ny-
kyisen paivakodin hyva sijainti. Osassa mielipiteita paivakotia esitettiin
suojeltavaksi. Paivakodin tontin todettiin olevan osa Kultareunan alu-
een ominaispiirrettd, jossa Kangaspellontien etelapuoleiset rakennuk-
set ovat muuta rakennuskantaa matalampia (rivitalo, paivakoti), minka
ansiosta alueelta avautuu nakyma eteldan rakennusmassojen madal-
tuessa Kangaspellon puistoon.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa lisa- ja tdydennysrakennuspaikois-
ta on luovuttu. Kaavaratkaisu sallii lisda asuinrakentamista suojelluissa
kerrostaloissa (AK/s) ullakoille (olemassa olevan vesikaton sisépuolel-
le), sekd maantasokerroksiin. Korttelin 29069 asuinkerrostalotontilla
(tontti 10, AK), jolla sijaitsevia rakennuksia ei ole suojeltu, voidaan ole-
via rakennuksia korottaa 1-2 lisékerroksella. Ullakoiden ja lisékerrosten
rakentamista ohjataan kaavamaarayksin.

Lapinmé&en paivakodin tontti sailyy paivakotikaytéssa (YL-1, Julkisten
l&ahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten). Kaavarat-
kaisu mahdollistaa seka olemassa olevan paivakodin sailyttamisen ja
laajentamisen, ettd korvaamisen uudella paivakotirakennuksella.

Ansaritien katkaisu

Taydennysrakentamissuunnitelmassa Ansaritie oli esitetty katkaista-
vaksi Kangaspellontien ja Vanhan Viertotien véliseltd osuudelta ja toi-
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nen suunnitelman uudisrakennuksista oli sijoitettu osittain sen paalle.
Tama heratti mielipiteiden esittdjissa Mi3, Mi4, Mi5, Mi8, Mi10 ja Mi13
huolta ja vastustusta. Katkaisun pelattin mm. hankaloittavan alueen si-
sdaista liikkumista, lisdavan lilkkennetta ja pysakointiongelmia Ansaritien
vilkkaasti liikenndidylla alkuosalla ja kapealla Kangaspellontiella seka
johtavan nykyista laajempaan lapiajoon pihojen kautta.

Mielipiteissa todettiin alueen sisaisen liikenneverkon olevan nykyisel-
l&an toimiva, eik& hairitsevaa lapiajoa Vihdintieltd Lapinmaentielle An-
saritietd pitkin koettu esiintyvan. Ansaritieta pidettiin sité vastoin tar-
keana alueen asukkaiden reittind Vihdintielle.

Ansaritien katkaisun siihen liittyvine tdydennysrakennuksineen katsot-
tiin rikkovan ehjan ja toimivan aluekokonaisuuden seké pilaavan alueen
yhtendisen ja vehrean yleisilmeen.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa lisa- ja tdydennysrakentamis-
suunnitelmista seka tadydennysrakentamiseen liittyneesta Ansaritien
katkaisusta on luovuttu. Alueen sisainen katuverkko sailyy entisellaan.

Paivakoti

Lapinméen paivakodin purkamista ja tontin ottamista asuinkayttéén
vastustivat mielipiteiden esittdjat Mi3, Mi4, Mi5, Mi6, Mi13, Mi14 ja
Mi15.

Mielipiteissa todettiin alueella olevan suuri pula paivakotipaikoista ja
nykyisen paivakodin sijaintia pidettiin inanteellisena niin saavutettavuu-
tensa kuin ymparistdnsa puolesta. Kultareunan alueella on hyva julki-
nen lilkkenne: alueen kautta kulkee useita bussilinjoja ja myds lahimmat
runkolinjan 560 seka raitiolinjan 10 pyséakit ovat kavelymatkan paassa.
Paivakotia reunustava Kultareunan viihtyisé asuinalue sekéa etelapuo-
lella avautuva Kangaspellon puisto lagjoine leikkialueineen tekevat ym-
paristosta idyllisen. Katsottiin myds, etta paivakoti nykyisella paikalla
voisi palvella Etela-Haagan liséksi my6s esimerkiksi Munkkivuoren lap-
siperheita.

Kangaspellontien eteldreunan matalan rakentamisen osana ja puistoon
nivoutuvana paivakoti nahtiin tarkeana tekijana Kultareunan alueen ko-
konaissommitelmassa, jossa alue avautuu eteldan, aurinkoon seka
kaikkia ikaryhmia palvelevaan puistoon laajoine leikki- ja ulkoilualuei-
neen.
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Useat mielipiteiden esittajistd nakivat nykyisen, arkkitehti Eino Tuom-
pon vuonna 1972 suunnitteleman paivakodin olevan aikansa suunnitte-
lun tuote ja rakennustaiteellisilta arvoiltaan alueen asuinrakennusten
veroinen; paivakoti koettiin kiinteaksi osaksi Kultareunan harmonista
aluekokonaisuutta. Heidan mielestdan paivakoti pihapiireineen tulisi
sdailyttda ja suojella asemakaavassa.

NyKkyisen paivakodin katsottiin olevan hyvin ja tarkoituksenmukaisesti
suunniteltu (mm. eri-ikaisten osastot omine sisdankaynteineen ja leik-
kipihoineen) ja sen arveltiin olevan rakenteidensa puolesta terve seka
helposti kunnostettavissa ja ajanmukaistettavissa.

Mielipiteissa todettiin paivakodin pitaneen huolta alueen ikérakenteen
monipuolisuudesta. Paivakoti ympardivine puistoineen nahtiin merki-
tyksellisena my6s muille kuin lapsiperheille ja sen katsottiin edesautta-
van alueen yhteiséllisyyden yllapidossa antamalla mahdollisuuden
esimerkiksi vanhenevan vaeston ja pienten lasten kohtaamiseen.

Mielipiteissa esitettiin, ettd kaupungin tulisi neuvotella paivakodin tontin
saamisesta kaupungin omistukseen etsimalla nykyiselle omistajalle
(SATO Oyj) korvaava tontti muualta.

Vastine

Lapinméen paivakodin tontti sailyy paivakotikaytéssa. Tontin raken-
nusoikeutta on nostettu 1 500 k-m?:iin, mikd mahdollistaa sek& olemas-
sa olevan péaivakodin sailyttamisen ja laajentamisen, ettd korvaamisen
uudella paivakotirakennuksella.

Lapinmdentie

Lapinmaentien lapiajoa pitivat hairitsevana mielipiteiden esittajat Mi7,
Mi8 ja Mi12. Liikenne on jatkuvaa ja vilkasta aiheuttaen tapaturmaris-
keja ja meluhaittaa. Nopeudet ylittavat usein sallitun 40 km/h. Mielipi-
teissa ehdotetaan, etta raskaan liikenteen lapiajo kiellettaisiin Lapin-
maentiella ja ettd ajonopeuksia hillittaisiin esimerkiksi rakentamalla hi-
dasteita.

Vastine

Lapinméentien liikenteen osalta viitataan kohdan "Kaavoituskatsaus
2007" mielipiteeseen (Mi1) annettuun vastineeseen. Lisaksi todetaan,
ettd Haagassa 1970-luvulta l&htien olleet |apiajokiellot on poistettu
vuonna 2003 ja korvattu rakentamalla |apiajoreiteille hidasteita (mm.
kiertoliittymi&, korotettuja suojateita ja kadunkavennuksia). Hidasteilla
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on pyritty vahentadmaan reittien houkuttelevuutta lapiajoon ja pitamaan
mahdolliset nopeudet kurissa. Lapinméentie luokitellaan alueelliseksi
kokoojakaduksi, joten sen sulkeminen lapiajoliikenteelta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista.

Lapiajokieltojen valvonta kuuluu poliisille. Poliisilla on kuitenkin hyvin
vahan resursseja tdman tyyppiseen liikenteen valvontaan (valvojalla tu-
lee olla nakdyhteys lapiajavaan autoon koko silla katujaksolla, jolla 1&-
piajokielto on) ja seurauksena on, ettei lapiajokieltoja juurikaan nouda-
teta. Lilkkennesuunnitteluosasto ei ole tehnyt viimeaikoina uusia lapiajo-
kieltopaatdksia ja vanhoja lapiajokieltoja on purettu.

Mielipiteen esittdja Mi7 (Asunto Oy Helsingin Ruusutarhantie 7) tuo
mielipiteesséan 5.6.2008 esiin mahdollisen lisdmaan oston viereisesta
puistosta (Lapinmé&enpuistikko) taloyhtion lisdautopaikkoja varten. Puis-
toalue on kaupunki omistuksessa.

Vastine

Taloyhtién nykyinen isannditsija totesi, ettei asia en&a ole ajankohtai-
nen.

Asukastilaisuus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pidettiin asukastilaisuus
20.5.2008.

Asemakaavan muutosluonnos nahtéavilla 30.9.-18.10.2013

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 30.9.—18.10.2013 kaupun-
gintalon ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa, Etela-Haagan
kirjastossa ja viraston internetsivuilla.

Asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluun liittyen on asemakaa-
vaosastolle saapunut yhdeksén viranomaiskannanottoa ja kaksi mieli-
pidekirjetta (Mi16—Mi17) koskien asemakaavan muutosluonnosta. Li-
saksi suullisia mielipiteita on esitetty nahtavilla olon yhteydessa Etela-
Haagan kirjastossa.

Viranomaiskannanotot saatiin Helsingin kaupungin ymparistékeskuk-
selta, rakennusvirastolta, kiinteistéviraston tonttiosastolta, kiinteistévi-
raston tilakeskukselta, varhaiskasvatusvirastolta, kaupunginmuseolta ja
rakennusvalvontavirastolta sekd Helsingin seudun ymparistépalvelut -
kuntayhtymalta (HSY) ja Helsingin Energialta (Nykyisin Helen Oy).
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Viranomaisyhteistyd

Helsingin seudun ympadristépalvelut (HSY), Helsingin Energia,
ympadristokeskus, kaupunginmuseo, kiinteistdviraston tonttiosas-
to ja varhaiskasvatusvirasto toteavat kannanotoissaan, ettei niilla ole
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Kiinteistdviraston tilakeskus toteaa kannanotossaan, ettd alueen
kaavoittajan kanssa on neuvoteltu vuonna 2014. Tilakeskus on kayn-
nistanyt uudispaivakotirakennuksen tutkimisen siten, ettd tonttia laa-
jennetaan puistoon ja sen kerrosala kasvaa 1 500 k-m? suuruiseksi.

Vastine

Paivakodin tontti on asemakaavan muutosehdotuksessa sailytetty Y-
tonttina ja sen rakennusoikeus on nostettu 1 500 k-mZ:iin. Tonttia ei ole
laajennettu, koska puiston tulee sailya julkisessa kaytdssa, myds mikali
paivakotitoiminta joskus paattyisi. Paivakotitontin laaja rakennusala ja
kerrosluku 2kl mahdollistavat erityyppiset paivakotiratkaisut ja tontin
rakentamatta jaaville alueille jaa tilaa myoés pihojen sijoittamiselle. Puis-
toon on osoitettu leikki- ja oleskelualueet, joita myds paivakoti voi kayt-
taa.

Rakennusviraston lausunnossa todetaan, ettd asemakaavan muutos-
luonnoksessa puistossa sijaitsevan leikkipaikan luontevampi merkinta
olisi /e (leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa) kuin vk (leikki-
puistoksi varattava puiston osa), koska alueella ei ole leikkipuistotoi-
mintaa. Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa luonnoksesta.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa leikkipaikan merkintd on muutettu
Leikki- ja oleskelualueeksi varatuksi alueen osaksi (le).

Rakennusvalvontavirasto toteaa lausunnossaan, ettd Kultareunan
alueen rakennukset muodostavat rauhallisen ja hallitun kokonaisuuden,
joka on rakennettu runsaan vuosikymmenen kuluessa. Rakennusten
muodot ovat yksinkertaiset ja materiaalit laadukkaat. Tarkoituksena on
asemakaavalla varmentaa alueen yhtenaisyyden sailyminen, mihin tar-
peeseen asemakaavan muutosluonnos viraston mukaan paapiirteis-
saan hyvin vastaa.

Rakennusvalvontavirasto kyseenalaistaa sailyvien asuinkerrostalojen
kerrosalan ja -luvun merkitsemisen asemakaavaan. Virasto pitéa luku-
jen merkitsemista tarpeettomana ja tuo esiin mahdolliset ongelmat
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asemakaavaa sovellettaessa. Mydskaan ullakolle sijoittuvaa uutta ker-
rosalaa ei viraston mukaan tarvitse merkitd asemakaavakarttaan
(u1/3), koska Haagan kaupunginosassa on voimassa alueellinen ullak-
kopoikkeamispaatds. Kahdessa paikassa olevat maaraykset johtavat
helposti tulkintaristiriitoihin.

Lisaksi rakennusvalvontavirasto toteaa,

- ettei luonnoksessa esiintyvien ilmanvaihtomaaraysten kaltaisia talo-
teknisia maaritelmia tule tehda asemakaavassa,

- ettd julkisivumaarayksessa tulisi painottaa kuparisten rakennus-
osien ja listojen (ei ikkunapuitteiden) sailyttamista ja

- ettd autopaikkojen sijoittamismaaraykseen tulee lisatd mahdollisuus
sijoittaa muitakin kuin lyhytaikaisia autopaikkoja asemakaavan
osoittamiin maanpaallisiin pysakdéintialueisiin.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa rakennusoikeusmerkintd on pois-
tettu rakennuksista, joilla on suojelumerkintd. Maaraysten mukaan
asuinkerrosalaa voidaan rakentaa lis&4 ullakoille sek& maantasoker-
rokseen jo kaytetyn kerrosalan liséksi.

Kerroslukua osoittavat merkinnat on jatetty takaamaan rakennusvo-
luumin sailyminen tilanteessa, jossa rakennus jostakin syysta tuhoutuisi
ja sen tilalle rakennettaisiin uusi. Kerrosluvut on merkitty nykypaivan
laskutavan mukaan: maantasokerros (maanpaallinen kellari) lasketaan
kerrokseksi. Aikaisemman kaavan kerrosluku Il tilalla on siis muutos-
ehdotuksessa kerrosluku V.

Ullakoille sijoittuvaa kerrosalaa ei mydskaan ole merkitty asemakaava-
karttaan lukuna, vaan siitd on periaatteellisesti maaratty AK/s-
korttelialueita koskevan maarayksen yhteydessa. Maarays noudattelee
alueellisen ullakkopoikkeamispaatdksen sanamuotoja. Maarays on kat-
sottu tarpeelliseksi, koska alueellinen ullakkorakentamispaétés on voi-
massa maaraajan.

Talotekniset maaraykset on poistettu, ja julkisivuja seka autopaikkojen
sijoittamista koskevia méaarayksia muokattu lausunnossa esitetylla ta-
valla.

Mielipidekirjeet

Seuraavassa on esitetty tiivistelmat mielipidekirjeista seka niiden vasti-
neet.
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Mi16:n mielipiteessa harmitellaan sita, ettd kaavaratkaisussa pyritaan
suojelemaan rakennukset, mutta miljoéta, alueen kokonaisuutta ja toi-
minnallisuutta ei. Erityisesti alueen kasvanut lapiajoliikenne aiheuttaa
asukkaille jatkuvaa harmia ja epaviihtyisyytta, seka jakaa alueen taysin
erillisiin pohjois- ja eteldosiin: "Kultareuna on kuin pieni kyl&, jonka kes-
kelld kulkee moottoritie, Lapinméentie". Mielipiteessa pyydetaan, etta
kaavaan liitettaisiin vaatimus rajoittaa Lapinmaentien kayttéa lapiajolii-
kenteeseen.

Vastine

Lapinméentien lapiajoliikenteen osalta viitataan kohdan "Kaavoituskat-

saus 2007" mielipiteeseen (Mi1) annettuun vastineeseen sekéd kohdan

"Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 19.5.-6.6.2008" mielipi-
teista (Mi7, Mi8 ja Mi12) annettuun vastineeseen.

Mielipiteen Mi17 esittdjd SATO Oyj kertoo, etté se ja sen omistamat
yhtiét omistavat kaavamuutosalueella sijaitsevissa asuintaloissa yh-
teensa 320 vuokra-asuntoa, joko kokonaan tai osittain; SATO Oyj on
merkittavin yksityinen kiinteisténomistaja alueella.

Mielipiteesséa todetaan, ettéd alueen 1950-luvun loppupuolella ja 1960-
luvun alkupuolella rakennetut asuintalot edellyttavat peruskorjauksia.
Energiatehokkuutta on parannettava, rakenteita kunnostettava ja ra-
kennusosia vaihdettava, jotta jarkeva kiinteisténpito voidaan varmistaa.
Kiinteistdja onkin jo osittain korjattu, osan korjaus on kéynnistyméssa
l&hivuosina. Korjauksissa on SATO Oyj:n mukaan I6ydetty jarkevi& rat-
kaisuja yhdessa Helsingin rakennusvalvontaviraston kanssa ja tar-
keimmat suojelulliset elementit (vahva yhtenéinen ilme, samankaltai-
nen horisontaalinen julkisivujasentely, kaksoispulpettikattomuoto, yhte-
nainen kattokaltevuus ja laadukkaista rakennusmateriaaleista lahteva
varimaailma) on pystytty turvaamaan.

Asemakaavan muutosluonnoksessa esitetyt alustavat maaraykset eivat
mielipiteen mukaan tue SATO Oyj:n tavoitteita. SATO QOyj on toimitta-
nut asemakaavoitukseen listan (21.8.2013) niista tavoitteistaan, joita
alustavissa kaavamaarayksissa ei ole huomioitu. Nama tavoitteet liitty-
vat mm. asuintilojen sijoittamiseen maantasokerrosten liiketiloihin (ai-
heuttaa mm. julkisivumuutoksia) ja ullakoille, rakennusosien muokkaa-
miseen ja lisddmiseen (mm. ikkunat, hormit, poistoilmakojeet), hissien
rakentamiseen seka pihoilla tehtaviin muutostéihin (jatehuolto, asfal-
tointi, autopaikat, kasvillisuus, esteettémat sisdankaynnit).

Lisaksi mielipiteessa tuodaan esiin, ettd SATO Oyj on valmis luovutta-
maan Lapinmaen paivakodin kiinteistén kaupungille vaihtokaupalla,
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jossa se saisi toteutettavakseen asuntotontin vastaavanlaiselta sijainti-
paikalta. Mielipiteessé todetaan, etta vaihtokauppaa koskevat neuvotte-
lut ovat alkamassa, ja ettéd SATO Oyj edellyttas, etta vaihdosta paas-
taan sopimukseen ennen Kultareunan kaavamuutoksen viemista paa-
tettavaksi.

Vastine

Mielipiteen esittdmisen jalkeen SATO QOyj:n kanssa on jatkettu neuvot-
teluja kaavakartan ja kaavamaaraysten sisalldsta.

Kultareunan alueen asemakaavan muutosehdotuksen valmistelussa on
pyritty alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen ja monipuolisen
toiminnallisuuden tukemisen lisdksi tutkimaan mahdollisuudet lisata
asuintilojen maaraa nykyisissa asuinrakennuksissa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset mahdollistavat asuintilojen lisdamisen
suojeltujen lamellikerrostalojen ullakoille ja osin myds maantasokerrok-
siin. Ullakkorakentamisen tulee tapahtua olevan vesikaton sis&puolella
ja maantasokerroksissa tilamuutokset on tehtédva olevien ulkoseinien
sisapuolella.

Kaavamaaraysten ja -merkintdjen sisalléstad on neuvoteltu rakennus-
valvontaviranomaisten kanssa ja niitd on muokattu luonnosvaiheen jal-
keen. Suojelurakennusten korjaus- ja muutostdissé tulee lahtékohtana
olla alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen. Porrashuo-
neet sijaitsevat rakennuksissa paaosin rakennusrungon keskella ja jal-
kiasennushissien sijoittaminen ulkoseinien sisépuolelle on mahdollista
huolellisesti suunniteltuna. Rakennusrungon ulkopuolelle hissien sijoit-
taminen ei ole mahdollista. Piha-alueilla merkinnat tahtaavat ymparis-
tén maisemallisten arvojen séailymiseen, mutta eivat kuitenkaan esta
niiden kehittamista esimerkiksi jatehuollon tai pysakointipaikkojen osal-
ta. Sek& rakennusten etta pihojen kunnostaminen ja kehittdminen edel-
lyttavat huolellista ja korkeatasoista suunnittelua.

SATO Oyj:n kanssa kaydyissa neuvotteluissa on useasti ollut esilla
my&s mahdollisuudet muuttaa SATO Qyj:n omistamien rakennuksien
ensimmaisen kerrosten liiketiloja asuinhuoneistoiksi. Alueen liiketilat on
kaavoituksen yhteydessa kayty rakennuksittain [api ja maantasokerrok-
sessa sijaitsevien, suurilla ikkunoilla varustettujen liiketilojen sailyminen
alueella on katsottu seka toiminnallisesti ettd kaupunkikuvallisesti tar-
ke&ksi.
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Liiketilat ovat paaosin vuokrattuina, niissa toimii mm. useita pienyrityk-
sid, ravintoloita ja toimistoja. Liiketilojen sailyttamista edellytetaan yh-
teensa viidella tontilla. SATO Oyj omistaa naista kaksi (Ansaritie 3 ja
Vanha viertotie 18), muut sijaitsevat osoitteissa Vihdintie 3—5 seka
Vanha viertotie 2 ja Vanha viertotie 10. Kaavaa laadittaessa tulee
maanomistajia pyrkia kohtelemaan tasapuolisesti. Tastakin nakokul-
masta liiketilojen sailyttdmisvelvoitetta voi SATO Oyj:n osalta pitéa koh-
tuullisena. On myés otettava huomioon, ettéd kaava-alueeseen kuulu-
vissa SATO Oyj:n rakennuksissa Kangaspellontie 1:ssé ja 3:ssa on lii-
ke- ja toimistotilaa jo voitu muuttaa asumiskayttédn (arviolta yhteensa
noin 500 k-m?). Liséksi lisdrakennusoikeutta asumiseen on kaavassa
osoitettu myés SATO Oyj:n omistamien lamellikerrostalojen ullakoille
seka niihin maantasokerrosten tiloihin, jotka soveltuvat asumiseen ton-
teilla, joihin ei sisélly liiketilojen sailyttdmisvelvoitetta.

Yhteenveto yleisétilaisuudesta

Asemakaavan muutosluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus
10.10.2013. Tilaisuus jarjestettiin suunnittelualueella, Paivakoti Lapin-
maen tiloissa. Paikalla oli viranomaisia Helsingin kaupungin kaupunki-
suunnitteluvirastosta, kaupunginmuseosta, Kiinteistéviraston tilakes-
kuksesta seka kaupunginkansliasta. Osallistujia tilaisuudessa oli 14.

Tilaisuudessa arkkitehti Paivi Sarmaja piti kaavaratkaisusta ja suojelu-
maarayksisté diaesityksen, jonka jalkeen kaytiin yleista keskustelua.

Keskustelussa nousi esiin mm. kysymyksia siitd, miksi osa alueen ra-

kennuksista on esitetty suojeltaviksi ja osa ei, ja mité suojelluiksi esite-
tyissa rakennuksissa saa jatkossa tehda (esim. voidaanko ullakkoker-

roksia ottaa asuinkayttdon, sallitaanko parvekkeiden lasittaminen, voi-
daanko rakennuksiin lisata hisseja).

Paljon keskustelua herattivat myds Lapinméen paivakodin kunto ja tu-
levaisuus seka liikkenteeseen liittyvat kysymykset (mm. Lapinméentien
lapiajoliikenne ja mahdollinen tunneli, katujen ahtaus ja pyséakéintipaik-
kojen riittavyys). Mielipiteissa toivottiin paivakodin ja muiden palvelujen
sailymista ja pidettiin tarkeana aluekokonaisuuden turvaamista. Tilai-
suuden muistio on tdman vuorovaikutusraportin liitteena.

Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 29.1.-29.2.2016

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.—-29.2.2016.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helen Sahkéverkko Oy:n,
Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyman (HSY), kaupungin-
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Muistutus

museon, kiinteistdviraston, pelastuslautakunnan, rakennusvalvontavi-
raston, varhaiskasvatusviraston, yleisten téiden lautakunnan ja ympa-
ristélautakunnan lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus (Mu1).

Muistutuksen Mu1 esittéja SATO Oyj toteaa, ettd se on alueella merkit-
tava kiinteistbnomistaja omistaen yhteensa 322 asuntoa 14 kohteessa.

Kaavakartan ja maaraysten sisalldésta on neuvoteltu kaupungin kanssa

prosessin aikana, ja on saavutettu yhteinen nédkemys lukuun ottamatta

Ansaritie 3 liiketilojen sailyttdmisvelvoitetta.

SATO Oyj:n ndkemyksen mukaan liiketilojen maara alueella on ylimitoi-
tettu suhteessa alueen asunto- ja vaestdmaariin seka sen sijaintiin ja
edelleen kaupalliseen potentiaaliin. Ansaritie 3:ssa olevat liiketilat ovat
talla hetkella kaikki vuokrattuja, johtuen reilusti alle markkinahintojen
olevan vuokratason. SATO Oyj:n mukaan vuokrien nostaminen vas-
taamaan markkinoilta saatavaa keskimaaraista tuottoa johtaisi hyvin
suurella todennakdisyydella liiketilojen vuokrausasteen romahtami-
seen.

Muistutuksessa esitettiin, ettd Ansaritie 3:n pohjakerroksesta puolet
(pohjoispéaé) varattaisiin liiketiloille ja puolet (etelépéa) asunnoille. Poh-
jakerrokseen voisi talléin sijoittua 3—4 asuntoa ja 2-3 liiketilaa.

Vastine

Ansaritie 3 sijaitsee keskeisella ja nakyvalla paikalla Kultareunan alu-
eella. Aikaisemmin Ansaritien 3 liiketilat ovat muodostaneet pienen
alueen sisaisen liikekeskittyman Kangaspellontie 1 ja 3 liiketilojen
kanssa, jotka on myéhemmin muutettu asunnoiksi. Ansaritien liiketilat
ovat myds hyvin saavutettavissa: Ansaritien kautta kuljetaan Vihdintien
ja Lapinméaentien/Huopalahdentien valia ja silla likenndi mm. palvelu-
bussilinja 31. Ansaritie 3 liikkeet ovat nahtavissa Lapinmaentielta, joka
on vilkkaasti liikennoéity ja jonka kautta kulkee useita bussilinjoja, saak-
ka.

Ansaritie 3:n maantasokerros asuttavuudeltaan heikko, koska se sijait-
see Kangaspellontien paatteena erittain nékyvalla paikalla. Suuret ka-
dulle antavat ikkunat tulee kaavan suojelumaaraysten perusteella joka
tapauksessa sailyttda, mika johtaisi siihen, ettéd ne asumiskaytéssa ne
oletettavasti jouduttaisiin peittamaan yksityisyyden takaamiseksi. Nain
on kaynyt esimerkiksi Kangaspellontie 1:ssa liiketiloista muutetuille
asunnoille. My&s asuntoihin liittyvia ulkotiloja (terassit ym.) olisi hankala
toteuttaa nain nakyvalla paikalla.
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Kaavaa laadittaessa tulee maanomistajia pyrkia kohtelemaan tasapuo-
lisesti. Kaavamuutosalueella on yhteensa 27 suojeltavaa rakennusta,
joista viidesséa edellytetdan maantasokerroksen liiketilojen sailyttamista.
Sailyttamista edellytetédén kahdessa SATO Oyj:n omistuksessa olevas-
sa seka kolmessa muussa yksityisessa omistuksessa olevassa koh-
teessa. Velvoitetta ei voi pitdéd SATO Oyj:n kannalta kohtuuttomana ot-
taen huomioon SATO QOyj:n omistuksessa/osaomistuksessa oleva kiin-
teistdkanta alueella (yht. 14 rakennusta). Liséksi SATO Qyj on jo ennen
kaavamuutoksen valmistumista voinut muuttaa Kangaspellontie 1:ssé&
ja 3:ssa sijainneet liike- ja toimistotilat asumiskayttédn (yhteensa 450 k-
m?). Kaavaratkaisussa mahdollistaa my6s osassa suojeltuja rakennuk-
sia ullakko- ja maantasokerroksen tilojen ottamisen asuinkayttéon.

Rakennusten kivijalkoihin suunnitellut ja toteutetut liiketilat ovat oleelli-
nen osa nyt asemakaavalla suojeltavaa Kultareunan aluekokonaisuut-
ta. Liiketilojen sailyminen rakennuksissa on tarkeda myos sekoittuneen
ja tulevaisuuden tarpeisiin vastaamaan kykenevan kaupunkirakenteen
nakdkulmasta, joka on myds yksi valmisteilla olevan Helsingin uuden
yleiskaavan paatavoitteista.

Etela-Haagan alueen vaestépohja tulee jatkossa kasvamaan alueen
taydennysrakentamisen myéta. Mm. Kultareunan alueen valittémaan
laheisyyteen ns. Pohjola-talon (Lapinmé&entie 1) tontille ollaan parhail-
laan laatimassa kaavamuutosta, joka mahdollistaa asuntojen rakenta-
misen noin 900 asukkaalle. Kultareunan alueen liiketilat ja 1&hipalvelut
ovat helposti uusien asukkaiden saavutettavissa, lyhyen kavelymatkan
paassa.

Kaavaratkaisuun ei ole tehty muutoksia muistutuksen johdosta. Liiketi-
lojen sdilyttamista liike-, toimisto- ravintola- ym. kaytéssa edellyttava
méaéarays on sdilytetty kaavaratkaisussa ja se koskee siis SATO Oyj:n
omistuksessa olevia kohteita osoitteissa Vanha Viertotie 18 ja Ansaritie
3 sekd muussa yksityisessa omistuksessa olevia kohteita osoitteissa
Vanha Viertotie 1, Vanha Viertotie 10 ja Vihdintie 3-5.

Lausunnot
Helen Sahkéverkko Oy, kaupunginmuseo ja yleisten téiden lau-
takunta totesivat lausunnoissaan, ettei niilld ole huomautettavaa

asemakaavan muutosehdotuksesta.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei niilla ole lausuttavaa: rakennusvalvon-
tavirasto ja varhaiskasvatusvirasto.
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HSY toteaa lausunnossaan, etté aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi, eikd muutosehdotus edellyta niiden
siirtdmista. Korttelin 29065 lapi kulkee kaytdssa oleva yleinen jatevesi-
ja hulevesiviemari, joita varten asemakaavaan on merkitty johtokuja.
Korttelin keskella sijaitsee puutarhataiteellisesti arvokas yhteispiha
(kaavamerkinta S-1), jonka lapi johtokuja-alue menee. Johtokuja-
alueelle ei saa sijoittaa kiinteita tai muutoin raskaita rakenteita eika is-
tuttaa puista tai pensaita, jotka voivat vaikeuttaa yleisten viemareiden
kayttéa tai kunnossapitoa.

Vastine

Lausunnossa mainitun johtokujan kaavamerkinta ("Maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa") pitaa siséllaan sen, ettei alueelle saa sijoit-
taa sellaisia rakenteita tai istutuksia, jotka voisivat vaikeuttaa yleisten
johtoverkostojen kayttda tai kunnossapitoa. Kaavaratkaisuun ei ole teh-
ty muutoksia HSY:n lausunnon johdosta.

Kiinteistdvirasto katsoo lausunnossaan, ettd asemakaavan kaikille
tonteille pitdd maaritelld rakennusoikeus. Asemakaava, jossa ei ole
merkintdja rakennusoikeudesta luo epavarmuutta kaupungin omista-
mien vuokratonttien lisarakentamisoikeuden hyédyntamiseen, kiinteis-
téverotusjarjestelméan ja vaikeuttaa kiinteistéjen hinnoittelua omistus-
vaihdosten yhteydessa. Rakennusoikeuksien puuttuvien merkintdjen
vuoksi el pysty maarittdmaan, saavatko yksityiset maanomistajat sel-
laista kaavamuutoksesta johtuvaa arvonnousua, joka edellyttéisi
maankayttésopimusneuvotteluja.

Vastine

Lausunnon johdosta jarjestettiin neuvottelu kiinteistéviraston tonttiosas-
ton sek& kaupunkisuunnitteluviraston edustajien kesken 16.3.2016.
Asemakaavoituksen edustajat eivat pitaneet tonttikohtaisten rakennus-
oikeuksien merkitsemistad ko. suojelukaavassa tarkoituksenmukaisena,
koska kaytetyn rakennusoikeuden maarittaminen on kaavan valmiste-
lun yhteydessa osoittautunut tulkinnanvaraiseksi; eri lahteistéa johdetut
tiedot ovat keskenaan ristiriitaisia. Ullakoille ja maanpaallisiin kellarei-
hin syntyvan uuden rakennusoikeuden mahdollinen méaara on selvitet-
tavissa tasmallisesti vasta hankkeiden rakennuslupakasittelyn yhtey-
dessa. Suojeltavien rakennusten kohdalla rakentamisen maara tulee
maaritellyksi kerrosluvun, tdsmallisen rakennusalan sek& sanallisten
kaavamaaraysten avulla.

Jotta kiinteistoviraston tonttiosastolla voidaan arvioida, edellyttédaké
kaavamuutos maankayttésopimusta, sovittiin kokouksessa, ettd kaava-
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kartassa ja -maarayksissa maaritelldan lisarakentamisen enimmais-
maara. Madrittely on toteutettu seuraavasti:

- rakennukset, joiden ullakoille saa rakentaa asuintiloja enintédan 20
% normaalikerroksen kerrosalasta, on merkitty asemakaavakarttaan
u -merkinnalla

- rakennukset, joissa ensimmaiseen kerrokseen (ent. maanpaallinen
kellari) voidaan sijoittaa uutta asuintilaa, on merkitty kerros-
alanelidmetrilukuna (esim. +a170).

Alueen suurimman yksityisen maanomistajan SATO Oyj:n kokonaan
omistamien kiinteistdjen osalta ullakkorakennusoikeutta syntyy yhteen-
sa 680 k-m? ja asuinrakennusoikeutta rakennusten ensimmaiseen ker-
rokseen yhteensa 540 k-m?2.

Ymparistélautakunnan lausunnossa todetaan, etta Vihdintie aiheuttaa
melu- ja iimanlaatuhaittoja kaava-alueen itdosiin. Lautakunta pitéa hy-
vana, ettd Vihdintien varrella melulédhteen puoleisille julkisivuille on
osoitettu kaavamaarays, jolla pyritaan rakennussuojelulliset nakékoh-
dat huomioon ottaen parantamaan rakennusten rakenteellista melun-
torjuntaa. Myés sisailmanlaatua tulisi pyrkia parantamaan suojelluissa
rakennuksissa esim. tuloilmaventtiileihin asennettavin suodattimin; ta-
ma kaavaluonnokseen sisaltynyt maarays on lausunnon mukaan tar-
peellinen asumisterveyden kannalta.

Lausunnossa todetaan lisaksi, ettd myds Lapinmaentien vilkkaasta lii-
kenteesté aiheutuu asukkaille iimanlaatu- ja meluhaittoja; Lapinméen
likenneturvallisuussuunnitelman pikainen toteuttaminen on tarpeen lii-
kenteen ymparistéhaittojen vahentdmiseksi. Liikenneturvallisuussuun-
nitelman toimenpiteet tulevat vahentdmaan mm. liikenteen aiheuttamaa
meluhaittaa ja kadun houkuttelevuutta lapiajoon.

Vastine

Luonnosvaiheessa esiintynyt iimanvaihtoa koskeva maarays on jatetty
asemakaavaehdotuksesta pois rakennusvalvontaviraston kannanoton
seurauksena. Asemakaavassa ei ole tarkoituksenmukaista antaa yksi-
tyiskohtaisia taloteknisia maarayksia; mahdolliset sisailmanlaadun pa-
rantamiseen tahtaavat toimenpiteet tulevat arvioitavaksi rakennuslu-
pamenettelyn yhteydessa.

Lapinméentien liikkenneturvallisuussuunnitelma on tarkoitus toteuttaa
vuonna 2016. Kaavaratkaisuun ei ole tehty muutoksia ymparistdlauta-
kunnan lausunnon johdosta.
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Pelastuslautakunta toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavassa tulee
huomioida ullakkorakentamisen osalta rakenteille asetettavat palotur-
vallisuuteen liittyvat erityisvaatimukset. Lausunnossa todetaan myés,
ettd asemakaavassa on huomioitava riittavien pelastusteiden ja nosto-
paikkojen tilavaraukset ja suunnittelu. Lisaksi todetaan, ettd asema-
kaavassa on otettava huomioon asuinpinta-alan kasvun vaikutus tarvit-
tavaan vaestdnsuojien suojapaikkojen maaraan ja sité kautta mahdolli-
seen vaestonsuojien lisdrakentamisen aiheuttamaan kasvaneeseen ti-
lantarpeeseen.

Vastine

Alueen lamelli- ja pistetaloista suurin osa on niiden rakentamisajankoh-
tana tulkittu 3-kerroksisiksi rakennuksiksi, joissa on maanpaallinen kel-
larikerros. Rakennukset on toteutettu tuolloin voimassa olleiden maa-
raysten mukaisesti. Asemakaavan muutoksessa rakennukset on mer-
kitty nykyisen tulkinnan mukaisesti nelikerroksisiksi, vaikka rakennuk-
siin ei rakenneta lisada kerroksia. Asemakaavamuutoksen yhteydessa
rakennukset suojellaan, eika niihin ole mahdollista rakentaa lisékerrok-
sia nykyisten kerrosten ylapuolelle. Asemakaavan muutoksen seurauk-
sena tonteilla kulkevat nykyiset ajo- ja kulkureitit eivat muutu. Siten
olemassa olevien talojen pelastusturvallisuuden olosuhteet eivat muutu
kaavamuutoksen johdosta.

Tontilla 29069/10 on mahdollista korottaa rakennuksia 1-2 lis&kerrok-
sella. Naihin uusiin kerroksiin sijoittuvien asuntojen suunnittelussa on
huomioitava nykyiset maaraykset ja ohjeet palo- ja pelastusturvallisuu-
desta. Jatkosuunnittelussa on mahdollista suunnitella esimerkiksi tontil-
le sijoitettavan pelastustien ja nostopaikkojen liséksi nostopaikkoja
my®és tontin etela- ja lansipuolella kulkevalle Kangaspellontielle.

Liséksi joissakin olemassa olevissa rakennuksissa nykyisia ullakkotiloja
on mahdollista muuttaa asuintiloiksi lagjentamalla nykyisia ylimman
kerroksen asuntoja ullakolle, jolloin asunnoista muodostuisi kaksiker-
roksisia. Naiden uusien asuintilojen suunnittelussa on huomioitava ny-
kyiset maaraykset ja ohjeet palo- ja pelastusturvallisuudesta. Kohde-
kohtaiset suunnitteluratkaisut hyvaksytetdan rakennuslupavaiheessa.

Asemakaavan muutoksen mahdollistamat muutokset ovat sellaisia, ett-
el niistd muodostu Pelastuslain 379/2011 mukaista uutta vaesténsuo-
jan rakentamisvelvollisuutta (Pelastuslaki 379/2011: 71§, 72§, 738).
Kun uutta vaestdénsuojan rakentamisvelvollisuutta ei muodostu, vaes-
ténsuojien lisarakentamisen aiheuttamaan kasvaneeseen tilantarpee-
seen ei ole tarpeen varautua asemakaavan muutoksessa. Kaavarat-
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kaisuun ei ole tehty muutoksia pelastuslautakunnan lausunnon johdos-

ta.
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HELSINGIN KAUPUNKI KESKUSTELUTILAISUUS
MUISTIO

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Asemakaavaosasto

ah 10.10.2013

HAAGAN KULTAREUNA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS

Paikka: Lasten paivakoti Lapinméaki, Kangaspellontie 6
Aika: 10.10.2013 klo 1720

Paikalla Kaupunkisuunnitteluvirastosta:
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puheenjohtaja
Paivi Sarmaja, arkkitehti
Leena Makkonen, arkkitehti, suojeluasiantuntija
Nina Strengell, maisema-arkkitehti
Ami Hillberg, sihteeri

Lisdksi paikalla:
Johanna Bjérkman, Helsingin kaupunginmuseo
Riikka Henriksson, Talous- ja suunnittelukeskus
Marjut Rantapuro, Kiinteistdvirasto, Tilakeskus

Osallistujia: 14 henkil6a

Tilaisuuden kulku

Puheenjohtaja avasi tilaisuuden toivottamalla lasnéolijat tervetulleiksi ja
esittelemalld paikalla olleet kaupungin tyéntekijat. Puheenjohtaja selvitti
kaavoitusprosessin kulkua sek& muistutti, etté tassa vaiheessa voi viela
vaikuttaa mielipiteillddn. Asemakaavaluonnos on nahtavilla 30.9.—
18.10.2013 muun muassa Eteld-Haagan kirjastossa ja verkossa
www.hel fi, kohdassa Nahtavana nyt.

Arkkitehti Paivi Sarmaja kertoi kaava-alueesta seka suojelumaarayksis-
ta diaesityksen kera.

Esitysten jalkeen kaytiin yleistd keskustelua. Tilaisuudessa vastattiin
esitettyihin kysymyksiin, mutta naité vastauksia ei ole kirjattu muistioon.
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Tilaisuudessa esitettyja mielipiteita ja kysymyksia:

Kaaviokuvassa sanotaan, ettd keltaisella merkityt talot ovat mahdol-
lisesti suojeltavia rakennuksia. Nyt nayttaa silta, ettd osa ei kuulu
suojelun piiriin, esim. Ruusutarhantien itapuolella olevat talot.
Keltainen rakennus Vanhan viertotien varrella, onko suojeltava ra-
kennus vai harkitaanko suojeltavaksi?

Paasaantdisesti hyva asia, etta kauniita hienoja suojellaan, mutta
pitéa tietda tasmallisesti mité oikeuksia on.

Mik& on paivakodin tilanne talla hetkella? Miss& vaiheessa neuvot-
teluissa mennaan kaupungilla?. (Kv/Tilakeskus vastasi)

Tama ei ole oikea foorumi talle keskustelulle, on hankalaa kun ei
tiedetd missa mennaan.

Jos tilalle halutaan tehda esim. kaksikerroksinen rakennus, niin ei
varmaankaan ole Saton kannalta kannattavaa.

Ymmarran, ettd pitda edeta vaiheittain, tdma on iso asia, jota kehi-
tetdan vaiheittain. Olen haastatellut paivakodin henkilékuntaa, ja on
kaynyt selvaksi, ettd talo on terve, ei ole hometta, ei ole vuotoja,
katto korjattu. Ei tarvitse isoja peruskorjauksia. Jos rakennettaisiin
uusi rakennus, niin mita tehtaisiin erilailla? Toivotaan, etta joku kau-
pungilla katsoisi kokonaisuutta. Mitéa saastetdan? Taman alueen ra-
kennukset on rakennettu kunnon kestavista materiaaleista, on kay-
tetty kuparia ym..

Kuinka paljon pitéé olla autopaikkoja, ei selvinnyt materiaalista kir-
jastossa.

Autot ovat nykyaan niin isoja etteivat mahdu nykyisiin autotalleihin
eivatka oikein kaduillekaan.

Alueen kokonaisuus on miljéokysymys. Rakennukset, paivakoti, lii-
ketilat, puistot, tarve pitda olla mukana.

Ikkunoiden vaihdossa ollut hankaluuksia, rakennusvalvontavirasto,
voiko kaavoittaja ohjata?

Joissain rakennuksissa on pienet porraskaytavat. Parvekelasitus?
Sallitaanko hisseja?

Salliiko kaava ullakkokerroksia?

Tama on kylld kaupungin kuulemistilaisuus eika Saton, mutta halu-
aisin silti kysysa Saton edustajalta, mité suunnitelmia Satolla on?
(Saton edustaja vastasi)

Esitan kiinteistdviraston tilakeskuksen edustajalle kysymyksen, on-
ko tasta tulossa kaupungin siséinen palaveri marraskuussa? (vas-
tattiin)

AYK tontilla on mékki, mikdhan se mahtaa olla?

Kuuluvatko toiminnallisuudet asemakaavaan? Tama on kuin pieni
kyla, jonka lapi kulkee moottoritie. Alue jakautuu kahteen osaan. Mi-
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HELSINGIN KAUPUNKI KESKUSTELUTILAISUUS

= MUISTIO
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Asemakaavaosasto
ah 10.10.2013
ten muut tiet/kadut, kuuluvatko kaavaan? Halutaan sailyttéa tama
milj6o.

- Alueella on paljon lapsiperheita, kuten myés lahiymparistdssa.

- Onko tiedossa milloin tunneli toteutuu? Jollei tunnelia tule, toivotaan
lapiajokieltoa Lapinméentiella.

- Lapinméaentiella ajaa paljon rekka-autoja.

- Lapinméaentien liikkenne on kaaottinen.

- Taalla halutaan, etta vain pihakaduille ajo sallittu.

- Huopalahdentieltd Lapinmé&entielle on joskus ollut I&piajokielto

- Kello 18 jalkeen liikenneruuhka ja melu on kova.

- Tunneli olisi pelastus.

- Liikennemaéaaréat vain lisdantyvat, jotain on tehtava.

- Toyssyt?

- Jos ei tule tunnelia ja tilanne sailyy nykyiselldan, jotain konkreettista
on tapahduttava.

- On paradoksaalista, kun alueen asukkaat ryhmittyvat vasemmalle
kaistalle kdantyakseen Lapinméaentielle, ruuhka on niin valtava, etta
nopeammin paasee kun kiertaa Vihdintien pohjoispaéassa olevan
rondellin kautta Lapinmaentielle.

- Olisi hyva tietda perusteet nykytilanteelle Lapinmaentiella.

- Taloyhtidémme on muuttanut paljon lapsiperheitd, mutta lapset ei-
vat saa hoitopaikkaa lahipaivakodissa vaan heidat joudutaan vie-
maan kauemmaksi. Tarvittaisiin kokonaisvaltaisempaa nékékulmaa
tahan asiaan. Paivankodin tarve alueella on akuutti, kysynta on ai-
toa ja konkreettista.

- Mita mielta paivakodin johtaja, joka on taalla paikalla, on taman ra-
kennuksen kunnosta?

- Alue on miljééna ainutlaatuinen, se pitaa sailyttaa ehjana kokonai-
suutena. Mik& on siis tuo tyhja lohkoalue kaavan itareunassa?

- Miksi puusto on mukana kaava-alueessa?

- Mika on voimalinjan tilanne, miten liittyy puistoon?

- Autojen maara on liséantynyt siitd, kun alue on rakennettu. Nyt au-
tot pysakadivat jalkakaytavalle molemmin puolin katua, laittomastikin.

- Kun autot pysakoéivat molemmin puolin katua ja katu on ahdas,
huoltoautotkaan eivat mahdu ajamaan 1api.

- Voiko tehda syvennyksia/taskuparkkeja?

- Kaavoittajan esityksessa nakyvat puidenkin paikat. Ovatko puiden
paikat realistisia?

- Jos talonyhti6 haluaa kaataa puita, pitdéké hakea lupa?
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