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Myllypuron taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet (a-asia)
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Paatéosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
— hyvaksya esityslistan litteen 3 mukaiset 10.11.2015 paivatyt
Myllypuron taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet
tulevien asemakaavamuutosten pohjaksi
— antaa vuorovaikutusraportin (lite 4) mukaiset vastineet
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin ja lausuntoihin.
Tiivistelma

Myllypuron taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet maarittelevat
alueen tulevan taydennysrakentamisen tavoitteet, osoittavat
mahdollisia uuden maankayton alueita nykyisten tonttien ulkopuolelta
ja linjaavat mahdollisia kayttotarkoitusten muutoksia.
Suunnitteluperiaatteisiin on lisaksi koottu periaatteellisen tason
suunnitteluohjeita ja tutkittavia kehityskohteita. Suunnitteluperiaatteet
ohjaavat myohemmin tapahtuvaa asemakaava- ja liikennesuunnittelua,
joissa suunnitteluratkaisut tarkentuvat.

Esittelijan perustelut

Suunnittelualue kattaa 1960-luvulla rakennetun kerrostaloalueen,
Myllypuron keskuksen toimitila-alueineen seka Myllypurontien ja sen
ulkokehalla sijaitsevat nykyiset viheralueet. Suunnittelualueella on talla
hetkella noin 330 000 k-m2 rakentamista ja noin 7 200 asukasta.

Tavoitteena on mahdollistaa merkittava alueen rakentamisen ja
asukasmaaran lisays. Valmisteilla olevan yleiskaavakartan
tehokkuustavoitteita sisaltavien merkintojen perusteella
suunnittelualueella taydennysrakentamisen vahimmaistavoitteena
pitkalla aikavalilla voidaan pitaa 100 000 k-m2 uusia asuntoja ja noin
2 500 uutta asukasta.

Valtaosa Myllypuron kerrostaloalueen tonteista on yksityisten
taloyhtididen hallussa. Niinpa taydennysrakentamiseen tahtaavien
kaavamuutoshankkeiden kaynnistaminen kerrostaloalueella on pitkalti
alueen taloyhtioiden aloitteellisuuden varassa. Useammasta tontista
koostuvat ryhmahankkeet ovat toivottavia. Suunnittelussa otetaan
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huomioon alueen nykyinen maisemallinen luonne ja arvot mm. siten,
etta alueelle tyypillisia, tonttien rajat ylittavia avoimia ja puistomaisia
nakymia sailyy taydentamisen jalkeenkin. Mahdolliset
rakennussuojelulliset kysymykset punnitaan ja ratkaistaan
tapauskohtaisesti.

Kerrostaloalueen taydennysrakentamisen lisaksi tavoitteena on
Myllypurontien urbanisointi eli tien muuttaminen kaupunkimaiseksi
kaduksi, jota reunustaa suojaviheralueiden ja puistokaistaleiden sijasta
rakentaminen molemmin puolin katua. Suunnitteluperiaatteissa on
osoitettu Myllypurontien varsille mahdollisesti rakentamista varten
kehitettavia vyohykkeita. Myllypurontien urbanisointitavoitteeseen liittyy
myOs metroradan ja -aseman alue. Rakennussuunnitteluvaiheessa
olevaa Metropolian kampushanketta lukuunottamatta metrokuilun
paalle ei ole saatu kaynnistettya nykyisen kaavan mukaisia
toimitilahankkeita. Tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia parantaa
haastavista olosuhteista karsivan alueen rakentamisen edellytyksia
sijoittamalla alueelle toimitilojen lisaksi asuntoja.

Pysakainnin ratkaiseminen on tyypillisesti merkittava haaste
taydennysrakentamisen hankkeissa. Tonttikohtaiset, kussakin
hankkeessa raataloitavat ratkaisut todennakoisesti muodostavat
jatkossakin perustan alueen pysakaoinnin tarpeiden tayttamiselle.
Suunnitteluperiaatteissa on lisaksi osoitettu alueita, joille tutkitaan
keskitetyn pysakaoinnin laitoksia taydennysrakentamisen edellytyksia
edistavan, alueellisen pysakoinnin tarpeisiin. Katualueilla tapahtuvan
pysakoinnin tehostamista tutkitaan. Pysakoinnin laskentaohjeiden
muutoksissa ja asukaspysakointitunnuksien kayttoonotossa edetaan
pysakointipolitikassa paatettavien periaatteiden mukaisesti.

Suunnitteluperiaatteet koostuvat kahdesta erillisesta dokumentista:
lahtotiedoista (liite 2) seka varsinaisista suunnitteluperiaatteista (liite 3).
Lahtotiedoissa on nykytilanteen kuvauksen lisaksi kayty lapi alueen
kaavoituksellista historiaa ja pohdittu Myllypuron kaltaisen, aikansa
modernististen suunnitteluoppien mukaan rakennetun lahion
taydennysrakentamisen suunnitteluun liittyvia haasteita.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Suunnitteluperiaatteiden vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeella (paivatty
27.7.2015).

Suunnitteluperiaatteiden luonnos on ollut nahtavana 11.8.-31.8.2015
kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13),
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja asukastalo Myllarissa seka viraston
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internetsivuilla. Luonnosta koskeva keskustelutilaisuus pidettiin
19.8.2015.

Viranomaisyhteistyo

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty viranomais-
yhteisty6ta kiinteistoviraston tonttiosaston, rakennusviraston,
kaupunginmuseon, ymparistokeskuksen, sosiaali- ja terveysviraston,
Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY), Helsingin Energia Oy:n,
Helsingin liikennelaitos -liikelaitoksen (HKL) seka Helsingin seudun
likenteen (HSL) kanssa.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Liitteena olevissa vuorovaikutusraporteissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja seka niiden vastineet.

Esitetyt mielipiteet

Suunnitteluperiaatteiden valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle
saapui kirjeitse 15 mielipidetta. Maarallisesti eniten palautetta on
esitetty vydhykkeen M1 eli Myllypurontien ja pientaloalueen valisen
alueen muutoksesta. Valtaosassa mielipiteita vyohykkeen rakentamista
vastustetaan. Myods vydhykkeen M3 eli Myllypurontien ja
kerrostaloalueen valisen vydhykkeen muutos rakentamisen alueeksi on
saanut osakseen useampia vastustavia mielipiteita tai mielipiteissa
vastustetaan yleisesti tavoitetta Myllypurontien urbanisoinnista.
Muutamassa mielipiteessa toivottiin alueen yleisilmeen ja
alkuperaisyyden sailyttamista tai katsottiin, ettd Myllypuroa ei tulisi
pilata ahtaudella. Lisaksi esitettiin lukuisia yksityiskohtaisempia
mielipiteita.

Mielipidekirjeet ovat liitteena.

Liitteena olevissa vuorovaikutusraporteissa esitetdan vastineet
mielipiteisiin aihepiireittain.
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