HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 1(4)
% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

12.5.2015

21. KAUPUNGINOSAN (HERMANNI) TONTTIEN 21013/3 ja 4
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 12283

Hankenro 1061 3
HEL 2011-007121

SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla 3.11.—
24.11.2010

Viranomaisyhteisty®
- Tiivistelmét viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel.filksv F102012566



udad

N—r
_J

HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS- 2 (4)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

12.5.2015

Mielipiteen tai muistutuksen esittgjat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkil6tietojen ja henkilorekisterin esittamista avoimessa verkossa
rajoittavat henkilttietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-

versiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-

nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla 3.11.-24.11.2010

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat ndhta-
vana kaupunkisuunnitteluvirastossa 3.11.—24.11.2010 ja viraston inter-
netsivuilla. Suunnitelmaa esiteltiin myds Etela-Hermannin paivakoti
Louhia koskevassa yleisotilaisuudessa 4.1.2011.

Viranomaisyhteisty6

Ympaéaristokeskus toteaa (24.11.2010), etta viereinen liikennealue
tuottaa kaavamuutosalueelle huomattavia melu- ja ilmanlaatuhaittoja.
Lautatarhankadun, Junatien ja Paaskylankadun yhteenlaskettu lilken-
nemaara on nykyisellddn noin 50 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Teol-
lisuuskadun leventamisen ja Kalasataman alueen rakentamisen vuoksi
likennemaarat ovat oletettavasti viela kasvamassa.

Ymparistokeskus toteaa, ettd asemakaavan muuttamisen edellytyksia
arvioitaessa tulee ottaa huomioon ympariston asettamat lahtékohdat ja
maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset. Asemakaavan valmistelussa
tulee arvioida perusteellisesti, tayttddko suunnittelukohde ja jos, niin
mill& edellytyksilla terveellisen ja viihtyisan asuinympéariston vaatimuk-
set. Kaavaluonnoksen arviointi ei ole mahdollista ilman riittavia selvi-
tyksia.

Helsingin kaupungin vuonna 2007 laatiman yleispiirteisen meluselvityk-
sen mukaan tie- ja metroliikenteen melutaso on suunnittelualueella
huomattavan korkea. Selvitys ei ota huomioon mm. tontin yksityiskoh-
taisia maastonmuotoja eika viereisia rakennuksia, joten tontin, silla si-
jaitsevan rakennuksen julkisivujen seka leikki- ja oleskelualueen meluti-
lanne ja meluntorjuntamahdollisuudet tulee kaavoituksen yhteydessa
selvittaa tarkemmin. Laskennan lahtotietoina tulee kayttaa tulevia en-
nusteliikennemaaria.

Tontin ilmanlaatu on vilkkaiden katujen ja suurten risteysalueiden la-
heisyyden vuoksi selvasti keskimaaraista kaupunkitaustaa huonompi
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etenkin tontin liikennealueen puoleisilla sivuilla, mika tulee ottaa huo-
mioon kaavaratkaisussa.

Kaavoituksen yhteydessa on tarpeen selvittdd myos tontin maaperan
pilaantuneisuus ja kunnostustarve alueen teollisen historian ja mahdol-
listen tayttdjen vuoksi.

Vastine

Lausunnossa mainitut asiat on huomioitu asemakaavan muutosehdo-
tuksen valmistelussa. Suunnittelun aikana on tontin omistaja teettanyt
kartoituksen rakennuksen haitta-aineista (Delete Tutkimus Oy
28.12.2012), rajatun haitta-ainetutkimuksen (Vahanen Oy, 12.2.2015),
melumallinnuksen (Akukon, 24.3.2014) seka ymparistdteknisen perus-
selvityksen (Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy, 25.2.2014).

Kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan maakuntamuseo esittda lau-
sunnossaan (2.12.2010), ettd entisen Valtion margariinitehtaan ja sen
piipun suojelumaarayksen viimeista lausetta tarkennetaan muotoon:
"Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen historiallisesti arvokkaat tai kaupunkikuvan kannalta
merkittavat ominaispiirteet sailyvat tai palautuvat.”

Kaupunkikuvallisesti merkittdvan rakennuksen julkisivut tulee sailyttaa
alkuperaisina tai palauttaa. Kaupunginmuseon nédkemyksen mukaan
arkkitehtitoimisto B&M:n 1.7.2010 laatimassa tontinkayttésuunnitel-
massa esitetyt suuret asunnot ovat hyva lahtokohta tarkemmalle suun-
nittelulle.

Rakennuksen oleva vesikatto tulee sailyttad ehjané eika siihen saa
puhkaista uusia aukkoja, ikkunoita tai terasseja. Umpinainen kattopinta
tiivisrytmisine lunetti-ikkunoineen on tarkea osa rakennuksen ominai-
silmetta. Rakennuksessa on tehty jonkin verran muutoksia, joten mah-
dollisia ovi- ja ikkuna-aukkoja voidaan julkisivuissa palauttaa.

Rakennuksen piippu tulisi kunnostaa ja tutkia sen kayttoa talotekniikan
osana, esim. ilmastointihormina. Katon harjalla 1ahella piippua sijaitse-
vaa kattoratsastajaa voi mahdollisesti hyddyntaa valonlahteena.

Pinnakaideparvekkeita voidaan harkita julkisivun olemassa oleviin auk-
koihin. Varapoistumistien sijoittaminen paajulkisivun keskelle ei ole pa-
ras mahdollinen ratkaisu. Kaupunginmuseo esittaa, etta tutkitaan vara-
poistumistielle vAhemman nakyvaa paikkaa.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel.filksv F102012566



us | HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS- 4 (4)

% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

12.5.2015

Siséatiloissa on tehty paljon muutoksia. Asuntojen suunnittelussa tulee
huomioida, ettd olennainen osa rakennuksen ominaisilmetté paksujen
tilliseinien lisksi ovat alkuperaiset ikkunat, joiden sailyttdminen tulee
olla tavoitteena. Asuntoja suunniteltaessa tulee sisatilojen olemassa
olevia tilajakoja hyodyntaa niin paljon kuin mahdollista.

Kaupunginmuseo pitdd asuntojen rakentamista entiseen margariiniteh-
taaseen mahdollisena, mutta asuntorakentaminen on kuitenkin hyvin
raskas ja paljon muutoksia vaativa kayttd entiselle teollisuusrakennuk-
selle. Liséaksi pelkastaan ullakolle ehdotetut asunnot ovat sailytettavien
lunetti-ikkunoiden koon ja korkeusaseman takia hankalia toteuttaa. Ra-
kennus on ollut jo vuosia tyhjillaan. VAhemman rakenteellisia muutok-
sia vaativa uusi kayttotarkoitus olisi rakennussuojelun nédkdkulmasta
parempi vaihtoehto.

Kaupunginmuseo haluaa kommentoida jatkosuunnitelmia.
Vastine

Lausunnossa mainitut asiat on huomioitu asemakaavan muutosehdo-
tuksen valmistelussa. Suojelumédéraysta on muutettu kaupunginmuse-
on ehdotuksen mukaiseksi. Valmistelun aikana on entiselle Valtion
margariinitehtaalle laadittu uusi korjaussuunnitelma, jota on kaytetty
asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelmana. Suunnitelmasta
on neuvoteltu kaupunginmuseon kanssa. Asuntorakentamisen myota
syntyvat taloudelliset edellytykset rakennuksen kunnostamiseksi. Voi-
massa oleva asemakaava mahdollistaa monipuolisen kirjon erilaisia
kayttotarkoituksia, mutta sopivaa kayttoa ei ole 10ytynyt.

Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta ei esitetty
kirjallisia mielipiteita. Suullisissa mielipiteissa pidettiin entisen marga-
riinitehtaan muuttamista asuinkayttoon kannatettavana, jos sen myé6ta
rakennus tulee kunnostettua ja suojelutavoite toteutuu.
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