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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksella korttelin 43057 p&&asiassa rakentamaton
etelaosa (nykyisten tonttien 4, 7, 8 ja 9 seka osittain tontin 13 muodos-
tama alue) muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten seké
yleisten rakennusten korttelialueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Korttelin pohjoisosa sailyy yritystoimintojen alueena. Nykyisen
tontin 43057/5 alue muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistoraken-
nusten korttelialueesta (TKT) toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY).

Nykyisella tontilla 8 oleva entinen juuresvarasto puretaan osittain ja
suojellaan osittain. Kaavamuutos mahdollistaa asuntojen ja liiketilojen
rakentamisen suojellun rakennusosan sisélle. Nykyisella tontilla 7 oleva
puhelinasemarakennus puretaan ja sen toiminnot siirretaan toisaalle
korttelissa.

Nykyisten kortteleiden 43057 ja 43061 lapi linjataan uusi ita-lansi-
suuntainen jalankulun ja polkupydraliikenteen katualue (Sorvaajanku-

ja).

Ammattikoulukayttssa talla hetkelld olevalla tontilla 43061/6 muutetaan
ainoastaan tontin pohjoisosaa raitin linjaamisen vuoksi. Muilta osin ton-
tin kaytto sailyy ennallaan.

Kirvesmiehenkadun itadlaidan nykyiselle piennaralueelle sijoitetaan kak-
si LPA-tonttia ja koko kadun italaita rakennetaan yhtenaiseksi uuteen
jalkakaytavaan rajautuvaksi parkkipaikkojen ja puuistutusten rivistoksi.
Linnanrakentajantien ja Abraham Wetterin tien risteyksen pohjoislaidal-
le rakennetaan pieni aukio.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin, maanomistajien ja kiinteiston-
haltijoiden aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty 6 mielipidetta.

Asemakaavan valmisteluaineistoa on pidetty ndhtavana kaupunkisuun-
nitteluvirastossa, kaupungintalon ilmoitustaululla, Herttoniemen kirjas-



tossa ja viraston internetsivuilla. Kaavan valmisteluaineistosta on esi-
tetty 6 mielipidetta.

2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee 2 erityistavoitetta:
— Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava ennen
ryhtymistéa kaavan toteuttamistoimiin.
— Alueiden kaytossa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyo-
railyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta,
turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seudun erityistavoitteita ovat:
— RIiittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys.

Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvét edellytyk-
set toteutua seké valmiiksi rakennetun katuympaériston ja palveluverkon
ettd rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-alue sijoittuu metroliikenteen
palvelualueelle.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen ja taajamatoiminto-
jen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja
tilvistettavaa aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 10081 (voimaantulo 24.9.1993)
nro 8238 (voimantulo 25.9.1981) ja 10260 (voimaantulo 28.7.1995).
Korttelin 43057 tontit 4, 5, 7 ja 8 ovat voimassa olevassa kaavassa te-
ollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialuetta (TKT). Tonttien
tehokkuuslukema on e = 2,0. Tontti 43057/9 on yleisten rakennusten
korttelialuetta (), tehokkuusluku on e = 1,5. Tontti 43057/13 on auto-
paikkojen korttelialuetta (LPA). Korttelin tontti 43061/6 on teollisuus-
jaltai varastorakennusten korttelialuetta, tehokkuusluku on e = 2,0.
Kaavamuutosalue ulottuu vahaisiltd osin asemakaavan 10260 katualu-

eelle.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi (laatimiseksi).

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 25.8.2014.

Maanomistus

Korttelin 43057 tontit 4 ja 5 ovat yksityisomistuksessa. Muut muutos-
alueen tontit ja alueet ovat kaupungin omistuksessa. Tontit 43057/7 ja
8 seka tontti 43061/6 on vuokrattu pitkaaikaisella sopimuksella.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Herttoniemen yritysalueen eteldosassa, missa yritysalu-
een (entisen teollisuusalueen) toiminnot kohtaavat metroaseman lahei-
syyteen keskittyneet kaupalliset palvelut ja Herttoniemenrannan asuin-
alueen. Yritysalueen eteldosaa leimaa yleisesti ottaen kaupunkikuvan
keskeneraisyys lukuisten rakentamattomien tai vajaakayttoisten kiin-
teistéjen vuoksi.



Rakennettu ymparisto

Liikenne

Korttelin 43057 tilanne on rakennetun ympariston kannalta hyvin kirja-
va. Tonteilla 4 ja 9 viela 2000-luvun alussa ollut rakennuskanta on pu-
rettu pois ja tontit ovat tyhjilla&n. Tontilla 5 on 1950-luvulla rakennettu
pienteollisuusrakennus, 1960-luvulla valmistunut pieni konttorirakennus
ja myb6hemmin rakennettu vaatimaton varastohalli. Tontilla 7 on pieni
puhelinasemarakennus, jonka ensimmainen rakennusosa on valmistu-
nut 1940-luvulla. Puhelinasemaa on muutettu ja laajennuttu seurannei-
na vuosikymmenind. Rakennus on edelleen alkuperaista vastaavassa
kaytdssa. Tontilla 8 on entisena juuresvarastona tunnettu rakennus,
jonka ensimmaiset rakennusvaiheet sijoittuvat puhelinaseman tapaan
1940-luvulle. My0ds juuresvaraston rakennusta on laajennuttu ja muu-
tettu vuosien saatossa.

Kirvesmiehenkadun itapuolella tontilla 43061/6 on entinen autokaupan
rakennus, jossa talla hetkella sijaitsee Stadin ammattiopiston kone-,
metalli- ja rakennusalan koulutuksen toimipiste. 1960-luvulla rakennet-
tua kiinteistda on juuri laajennettu opetustiloina toimivalla halliosalla.

Muutosalueen ulkopuolella valittbméssa naapurustossa on kooltaan,
kaytoltaan, ialtaan ja kunnoltaan vaihtelevaa rakennuskantaa.

Muutosalueen rakennuksista ja niiden historiasta on liséé tietoja selos-
tuksen liitteené olevassa kaavamuutoksen havainneaineistossa ja ra-
kennushistoriaselvityksessa.

Alueella on hyvéat joukkoliikenneyhteydet. Kavelymatka asekaavan ton-
teilta Herttoniemen metroasemalle on noin 400—700m. L&himmat bus-
sipysakit sijaitsevat Linnanrakentajantielld, Sorvaajankadulla ja Abra-
ham Wetterin tiella.

Myds pydraliikkenteen yhteydet ovat hyvat. Lahimmat pyorailyn laatu-
kaytavat on suunniteltu kulkemaan Itdvaylan ja Linnanrakentajantien
varressa. Nykyinen suosittu raittiyhteys Herttoniemesta Itdkeskuksen
suuntaan kulkee Abraham Wetterin tien ja Linnanrakentajantien kautta.

Puusepankadun liikennemaara vaihtelee kadun etelapaan noin 500
ajoneuvosta vuorokaudessa 3 500 ajoneuvoon vuorokaudessa. Kir-
vesmiehenkadun likennemaara on noin 500 ajon./vrk, Abraham Wette-
rin tien noin 12 900 ajon./vrk ja Linnanrakentajantiella noin 23 400



Palvelut

ajon./vrk. Puusepéankadulla kulkee yritysalueesta johtuen normaalia
enemman raskasta liikkennetta.

Suunnittelualueen tonttikatujen pysakointi on paaosin asiointipysakoin-
tia ja vahadisemmassa maarin alueen yritysten tyontekijoiden pysakoin-
tia.

Muutosalueen nykyisissa rakennuksissa ja alueen valittomassa lahei-
syydesséa on Herttoniemen yritysalueelle tyypillisia erikoistavaraliikkeita
ja autokaupan liikkeitd. Metroaseman seutu kaupallisine palveluineen
seka Herttoniemen ala-aste, liikuntahalli ja liikuntapuisto ovat lyhyen
kavelyetaisyyden paassa.

Luonnonymparisto

Tontin 43057/9 lansilaidalla on komea, todennéakdisesti 1970-luvun lo-
pulla istutettu lehmusrivisto.

Suojelukohteet

Muutosalueen rakennuksia ei ole suojeltu voimassa olevissa kaavois-
sa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé.

Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Alueen itapuolisen osan maapera on kitkamaata, jossa maakerroksen
paksuus tiiviin kerroksen ylapuolella on yli metri. Keskialueella esiintyy
moreenikerroksen ylapuolinen savialue, jossa maakerroksen arvioitu
paksuus on 1-3 metrid. L&nsiosassa maapera on savialueen ylapuolis-
ta taytemaata, jossa savikerroksen arvioitu paksuus on 3—7 metria ja
ylapuolisen tdytemaakerroksen 1-3 metrid. Pohjaveden korkeus la-
himmissa havaintopisteisséa on vaihdellut valilla +0.94...+2.4.

Alueella on aiemmin toiminut teollisuutta, kuten kattohuopatehdas. Kir-
vesmiehenkatu 2 tontilla on rakennusten purkutdiden yhteydessa ha-
vaittu etupaassa lammitysaljylla pilaantunutta maata, joka on osin kun-
nostettu vuonna 2011. Pilaantuneisuuden arveltin mahdollisesti levin-
neen myos viereiselle tontille. Lopullinen kunnostaminen on jatetty
odottamaan alueen uuden kayttotarkoituksen ratkeamista. Maaperaa



kuormittavaa toimintaa on ollut myés Abraham Wetterintie 4 tontilla, jol-
la on aiemmin toiminut autokorjaamo seka polttonesteen jakeluasema.
Jakeluaseman kohdalta on kunnostettu 6ljyista maata 1990-luvun lo-
pussa. Yksityisessd omistuksessa olevalta tontilta 43057/4 ei ole ollut
kaytettavissa maaperan pilaantuneisuuden tutkimustietoja. Puusepan-
kadun korttelien alue on l&hella Herttoniemenrannan aluetta, jolla on
1990-luvulla kunnostettu maaperaa laajamittaisesti aiemman 6ljysata-
matoiminnan loppumisen jalkeen

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Taustaa

Viereisten katujen ajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua ja
heikentaa alueen ilmanlaatua. Nykytilanteessa kaavamuutosalue on
lahes kauttaaltaan liikenteen melualuetta, jossa paivaajan keskiaanita-
so ylittdd 55 dB. Voimakkainta melu on Linnanrankentajantien varres-
sa, missa paivaajan keskidénitaso on suurimmillaan lahes 70 dB. Lin-
nanrakentajantien varressa myads liikenneperéisten epapuhtauksien pi-
toisuudet ovat suurimmillaan. Typpidioksidin ja hengitettavien hiukkas-
ten ohjearvotaso voi ylittya Linnanrakentajantien kaltaisen vilkkaan ka-
dun lahiymparistossa.

Muutosalueen kortteliin 43057 on voimassa olevassa kaavassa suunni-
teltu rakennettavan useamman tontin kattava (nykyiset tontit 4, 5, 7 ja
8), yhteishankkeeseen perustunut toimisto- ja pienteollisuusrakennus-
ten kompleksi. Kaupungin omistamalle yleisten rakennusten tontille
voimassa olevassa kaavassa on suunniteltu sijoitettavan energialaitok-
sen sahkdasema ja toinen yleinen rakennus, jota varten kaavaa laadit-
taessa ei ollut hanketta tiedossa. Asemakaavan voimaantulon jalkeen
(1993) uudisrakentamista on kuitenkin tapahtunut vain tontille 11, jonne
valmistui vuonna 2006 varasto- ja konttorirakennus. Tonteilta 4 ja 9 on
purettu 2000-luvulla koko rakennuskanta pois, ja tontit ovat nyt tyhijil-
la&n. Voimassa oleva kaava on siten jaényt padasiassa toteutumatta.

Tontilla 8 sijaitseva entinen juuresvaraston rakennus on omistajan mu-

kaan tekniseltéa kunnoltaan mittavan peruskorjauksen ja modernisoinnin
tarpeessa. Omistaja ei pida investointia rakennuksen ja tontin nykykay-
tossa taloudellisesti mahdollisena.

Kortteli 43057 kuuluu yleiskaavallisesti Herttoniemen keskusta-aluee-
seen ja on sijainniltaan nakyva ja keskeinen, mutta ei rakentamisen te-



Tavoitteet
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hokkuudeltaan eika ulkoiselta olemukseltaan vastaa alueen kehittami-
selle asetettuja tavoitteita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhtaalta lisatd asuntoraken-
tamisen mahdollisuuksia erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ja kat-
tavien palveluiden aarella ja toisaalta kohentaa alueen kaupunkikuvaa
ja yleistd imagoa mahdollistamalla toteutukseen johtavien rakennus-
hankkeiden kaynnistamisen korttelissa, jota leimaa keskeneraisyys ja
rapistuva rakennuskanta. Asuntorakentamisen ulkopuolelle rajataan
korttelin 43057 pohjoisosa. Rajauksella pyritaan turvaamaan yritystoi-
minnan edellytyksien sailyminen alueella. Kaavamuutoksen tavoitteena
on myos alueen kaupunkikuvan ja historian kannalta tarkean juuresva-
raston rakennuksen osittainen sailyttdminen ja suojelu. Lisaksi tavoit-
teena on alueen jalankulun ja pydrailyn yhteyksien parantaminen lin-
jaamalla uusi yleinen raitti korttelien Iapi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen perusteena on mahdollistaa kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisen ja alueen ilmettéa kohentavan asuinkerrostalokort-
telin rakentaminen, jalankulun ja pyorailyn yhteyksien kohentaminen ja
alueen historian kannalta arvokkaan rakennuksen osittainen suojelemi-
nen.

Muutosalueen pinta-ala on 5,0 ha.

Uuden asuinkerrosalan (AK) maéra on yhteensa 46 600 k-m?, josta vé-
hintaan 1 650 k-m? on mm. liiketiloina kaytettavia monikayttotiloja.
Asuintonttien keskimaarainen tehokkuuslukema on e = 2,0. Toimitila-
tontin (KTY) tehokkuuslukema on e = 2,0, mikéa vastaa likimaarin ker-
rosalan maaraa 7 450 k-m?. Teollisuus- ja varastorakentamisen (TTV)
ragennusoikeuden maara pysyy likimaaraisesti ennallaan (26 170 k-
m-<).

Arvioitu muutosalueen asukasmaara on 1 000.



Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialue muodostuu kolmesta ohjeellisesta tontista, joille rakennet-
tavat rakennukset muodostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden.
Tontit ovat toteutettavissa erikseen toisistaan riippumatta. Tonttien ke-
hittdminen asemakaavan mukaisesti edellyttda nykyisen puhelinase-
man purkamista ja juuresvarastorakennuksen osittaista purkamista.

Asemakaava ohjaa vaihteleviin rakennusten ja rakennusosien korkeuk-
siin seka vaihteleviin julkisivujen kasittelyihin. Kerroslukumaarat vaihte-
levat padasiassa 5 ja 8 valilla. Kaupunkikuvallisissa aksenttikohdissa
on enintdan 9, 12 ja 13 kerroksen korkuiset rakennusosat.

Asuinkerrostalojen kivijalkakerroksiin on toteutettava nayteikkunallisia
monikayttoétiloja, joihin voi rakentaa liike-, ravintola- toimisto- ja tyotiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Korttelialue muodostuu tontista 43057/14. Tontin kehittdminen asema-
kaavan mukaisesti edellyttaa tontin nykyisen rakennuskannan purka-
mista.

Korttelialueelle saa sijoittaa lilke-, ravintola-, toimisto-, tutkimus-, nayt-
tely-, koulutus- ja vastaavia tiloja, ymparistohairi6ita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastotiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palve-
levia tiloja. Kerrosalasta saa kayttaa enintaan 600 k-m? paivittaistava-
rakauppaa varten. Rakennusten enimmaiskorkeus on 21 m.

Teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialue (TTV)
Korttelialue muodostuu tontista 43077/1, joka on talla hetkella poikke-
usluvalla ammattikoulukaytdssa. Korttelialueella on sailytetty voimassa

olevan asemakaavan maaraykset lisayksella, etta tontille voi sijoittaa
myo6s opetustoiminnan tiloja.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)
Korttelialueet on selostettu alla kohdassa Liikenne ja pysakainti.
Liikenne ja pysakointi
Nykyisten kortteleiden 43057 ja 43061 lapi linjataan uusi jalankulun ja
pyorailyn katualue (Sorvaajankuja). Uuden asuinkorttelin lapi kulkee

tonttien puolella yleiseen jalankulkuun varattu alue, joka luo yhteyden
Sorvaajankujan ja Linnanrakentajantien valille.



Kirvesmiehenkadun italaitaan rakennetaan uusi jalkakaytava ja noin 60
uutta poikittaista pysakaointipaikkaa, joista noin 30 kpl sijoittuu LPA-
tonteille 43092/1 ja 43093/1. Kirvesmiehenkadun lansireunan pysakoin-
tipaikat varataan nykyiseen tapaan asiointi- ja vieraspysakaointiin

Asuintonttien autopaikat sijoittuvat paaosin tonttikohtaisiin, pihakannen
alaisiin pysakadintilaitoksiin. Tontin 43081/1 autopaikkoja on mahdollista
sijoittaa lisaksi Kirvesmiehenkadulla sijaitseville LPA-tonteille. Tontin
43081/2 monikayttttilojen autopaikkoja voi sijoittaa Linnanrakentajan-
tien varressa olevalle etupihalle. Linnanrakentajantielta ei voida jatkos-
sa hyvaksya tonttiliittymia.

KTY-tontin 43057/14 autopaikat on sijoitettava tontille maa-alaisiin tiloi-
hin ja/tai rakennusten takapihalle. Autopaikkoja on mahdollista sijoittaa
myos viereiselle LPA-tontille 43057/15.

LPA-tonttia 43057/15 voi kayttda nykyiseen tapaan ajoyhteytena vierei-
sille yritystonteille ja sinne on mahdollista sijoittaa autopaikkoja viereis-
ten yritystonttien tarpeisiin.

Pelastusteiden ajoreitit ja likimaaraiset nostopaikat on esitetty liitteena
olevassa viitteellisessa pelastustiekaaviossa. Jatkosuunnittelussa tulee
huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikkojen tarkemmat jar-
jestelyt. Katualueella sijaitsevien nostopaikkojen sijainnista tulee sopia
Helsingin rakennusviraston kanssa.

Palvelut
Kaava ohjaa monikayttotilojen toteuttamiseen rakennusten pohjaker-
rokseen. Monikayttétilat voivat olla liike-, ravintola-, toimisto- ja tyotiloja.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparist6 ja kasvillisuus

Tontin 43081/1 lansilaidalla on lehmusrivistd, joka on sailytettava. Ton-
tin 43081/1 edustalla olevalla katuaukiolla on kolme sailytettavaa leh-
musta. Kirvesmiehenkadun italaidalle istutetaan pysakointipaikkoja ja-
sentdmaan lehtipuurivisto.
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Hulevesien hallinta

Asemakaavassa on maarays, etta AK-korttelialueella vahintdan 1/3 ka-
toista on toteutettava hulevesia pidattavana viherkattona.

Suojelukohteet

Kaavamuutoksen tontilla 43081/2 on entinen juuresvarastorakennus,
joka suojellaan osittain. Kaavamuutoksen mukainen uudisrakentami-
nen edellyttaa juuresvarastorakennuksen itdisen siiven purkamista.
Kaavaselostuksen liitteena on rakennushistoriaselvitys seka viitesuun-
nitelma rakennuksen mahdollisesta muutoksesta padasiassa asuin- ja
liiketilakayttoon.

sr-2 merkittyd rakennuksen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat ra-
kennuksen kaupunkikuvallisia tai historiallisia arvoja. Korjaamisen lah-
tokohtana tulee olla rakennuksen alkuperéisten tai niihin verrattavien
rakenteiden ja rakennusosien seké porrashuoneiden ominaispiirteiden
sailyttaminen. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamisty6t tulee suunnitella
siten, ettd ne muodostavat alkuperaista arkkitehtuuria tasapainoisesti
taydentavan kerrostuman. Laajempia korjaus- ja muutostéitd koske-
vaan lupahakemukseen tulee liittda asiantuntijan laatima rakennushis-
toriaselvitys, josta ilmenevat arvot tulee korjaus- ja muutostoissa ottaa
huomioon.

sr-2 merkittyyn rakennukseen saa rakentaa asuntoja, liike-, ravintola-
toimisto- ja tyotiloja. Lisdksi rakennukseen saa rakentaa yhteis-, varas-
to- ja huoltotiloja seka teknisia tiloja.

Kaavamuutoksen tontilla 43081/2, Linnanrakentajantien ja Puusepan-
kadun kulmassa on todennakoéisesti juuresvarastorakennuksen ensim-
maisten rakennusvaiheiden yhteydessa toteutettu kivi- ja puurakentei-
nen aita, joka on sailytettava. Aitaa korjattaessa ja jatkettaessa tulee
kayttaa alkuperaisid materiaaleja. Aitaan saa avata 7 m levean kulku-
aukon Puusepankadun puolella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Tonttien
43081/2 ja 3 toteuttaminen edellyttaa alueella sijaitsevan 400 mm se-
kavesiviemarin siirtdmista. Elisan nykyinen puhelinkeskus tulee siirtda
ennen tontin 43081/2 toteuttamista. AK-tontille 43081/1 tulee varata
Helen Sahkoverkolle 12 m?n suuruinen tila jakelumuuntamoa varten.
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Maanalaisten tilojen kuivatus- ja jatevedet tulee johtaa kiinteistokohtai-
sella pumppaamolla yleiseen viemariverkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Alueen maaperan pilaantuneisuustutkimuksia on kaavoituksen yhtey-
dessa tadydennetty Helsingin kaupungin omistamilla korttelin 43057 ny-
kyisilla tonteilla 7, 8, 9 ja 13. Tutkimuksia ei paasty tekeméan tontin 8
nykyisen rakennuksen ja sen kellarin alapuolelta. Tutkimuksissa havait-
tiin vain vahaisia viitteita jatejakeista. Aistinvaraisesti 6ljyisiksi arvioituja
tutkimuspisteita todettiin muutamia tonttien 8 ja 9 Linnanrakentajantien
ja Abraham Wetterin tien puoleisilla alueilla. Tutkimusten tulokset tay-
dennetaan asemakaavan selostukseen niiden valmistuttua. Alue on
kaytettavissa olevien maaperan pilaantuneisuustietojen perustella osit-
tain pilaantunut siten, etta maaperaa on todennéakdisesti tarpeen puh-
distaa. Toistaiseksi tutkimattomat alueet, kuten korttelin 43057 yksityis-
omistuksessa oleva tontti 4 ja tontin 8 rakennusten alapuolinen maa,
on tarpeen tutkia ennen rakentamiseen ryhtymista. Asemakaavassa on
annettu maaperan pilaantuneisuuden tutkimista ja puhdistamista kos-
keva maarays.

Ymparistohairiot

Alueen merkittdvimmat melunlahteet ovat Linnanrakentajantie, Abra-
ham Wetterin tie ja Laivalahdenkatu. Asemakaavan muutosta varten on
tehty meluselvitys. Laskennat on tehty kayttaen vuoden 2035 liikenne-
ennustetta, missa Linnanrakentajantien likennemaaran on arvioitu ole-
van lahes 40 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Laskennassa on selvitetty
piha-alueille ja rakennusten julkisivuille kohdistuvat péiva- ja ydajan
keskidanitasot.

Asemakaavassa asuintonttien rakennukset on sijoitettu siten, etté nii-
den takana olevat piha-alueet ovat melukatveessa, jossa melutasot ei-
vat ylitd ohjearvoja. Asuinrakennuksiin kohdistuvat paivaajan keski-
aanitasot ovat Linnanrakentajantien ja Abraham Wetterin tien puoleisil-
la julkisivuilla suurimmillaan noin 68—71 dB. Puusepéankadun puoleisilla
asuinrakennusten julkisivuilla melutaso on korkeimmillaan 63 dB. Kaa-
vassa on annettu Puusepankadun, Linnanrakentajantien ja Abraham
Wetterin tien varteen tulevien asuinkerrostalon rakenteiden aaneneris-
tavyytta, asuntojen suuntautumista ja parvekkeiden sijoittamista/lasit-
tamista koskevia maarayksia.

Tulevaisuudessa lisdantyva liikenne lisda myos liikkenneperéisten epa-
puhtauksien pitoisuutta ymparistdssa, vaikka samanaikaisesti ajoneu-
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vokannan uudistuessa ja kehittyessa ajoneuvokohtaiset paéstot vahe-
nevatkin. Katuliikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien huomioon
ottamiseksi kaavamaarayksella on kiinnitetty erityistd huomiota asuin-
rakennusten raittiin sisdilmanoton jarjestamiseen siten, ettd ilman epa-
puhtauksille altistuminen olisi mahdollisimman pienta. llmanotto tulee
jarjestaa suodatettuna mahdollisimman ylhaalta ja etaalta Linnanraken-
tajantien seka Abraham Wetterin tien liikenteesta.

Nimist®

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.9.2014 esittdd uuden ja-
lankulun ja pydrailyn yhteyden nimeksi Sorvaajankuja (Svarvaregran-
den). Nimistétoimikunnan perusteluna on yhteyden liittyminen Sorvaa-
jankatuun.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Uudisrakennusten varjostava vaikutus ulottuu pdéasiassa muutosalu-
een tonteille ja se on otettu kaavan suunnittelussa huomioon. Tontilla
43081/3 sijaitseva 13-kerroksinen massa varjostaa iltapaivalla ja illalla
tontilla 43057/10 sijaitsevia pienteollisuus- ja toimistorakennuksia.

Kaavaehdotus luo edellytykset melun ja ilmanlaadun osalta kantakau-
punkimaiselle viihtyisélle elinymparistdlle. Jatkosuunnittelussa tulee
Linnanrakentajantien l&heisyydessa kiinnittaé erityista huomiota liiken-
teen aiheuttamien ymparistéhairididen vaikutusten minimoimiseen, jotta
altistuminen liikennemelulle seka liikenneperaisille ilman epépuhtauksil-
le olisi mahdollisimman vahaista.

Alueen pilaantuneet maat puhdistetaan uuden kayton edellyttamaan
tasoon. Kaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuutta koskeva
maarays.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Kaavan toteuttaminen mahdollistaa yhdyskuntarakennetta tiivistavan

asuntorakentamisen kaupunginosakeskuksen ja julkisen liikenteen
terminaalin valittbmassa laheisyydessa.
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Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan toiminnot lisdavat likennettd Puusepankadun etela-
paassa, koska aiemmin kulku tonteille on ollut mahdollista myds Lin-
nanrakentajantien kautta. Asuntojen tuottama liikennemaara on kuiten-
kin todennakoisesti pienempi kuin nykyisten toimintojen. Linnanraken-
tajantien kautta ei sallita tonttiliittymia.

Puusepankadulla Puusepénportista pohjoiseen ja Kirvesmiehenkadulla
vaikutukset liikennemaariin ovat vahaiset. Kirvesmiehenkadun liittyma

Abraham Wetterin tien puolella on suuntaisliittymé, joten lannen suun-

nasta Kirvesmiehenkadulle pyrkiva liikenne kulkee tonteille Puusepan-

kadun kautta.

Sorvaajankujan linjaaminen alueen lapi mahdollistaa uuden jalankulun
ja pyoréilyn yhteyden syntymisen Sahaajankadun ja Abraham Wetterin
tien risteyksesta Suunnittelijankadulle. Tulevan siltayhteyden kautta yh-
teys jatkuu Herttoniemen metroasemalle, jossa se liittyy ItAvaylan var-
ressa kulkevaan pyorailyn laatukaytavaan.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Rakentamattomien tai vajaasti rakennettujen tonttien kehittdminen kaa-
vamuutoksen suunnitelman mukaisesti kohentaa kaupunkikuvaa ja
alueen yleista imagoa. Rakeisuudeltaan kirjavaan ja korkeuksiltaan
vaihtelevaan massoitteluun perustuva uudisrakentaminen yhtaalta so-
peutuu ymparoéivaan kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti sekalai-
seen rakennuskantaan ja toisaalta luo alueelle uutta esteettista kerros-
tumaa.

Vaikutukset kulttuuriperinté6n

Voimassa oleva asemakaava perustuu koko nykyisen rakennuskannan
purkamiseen. Kaavamuutosta laadittaessa tata asiaa on tarkasteltu
uudelleen ja yhdessa rakennussuojelun asiantuntijoiden (kaupungin-
museon) kanssa on rakennuskannan paaasiallinen purkaminen todettu
mahdolliseksi. Entisen juuresvarastorakennuksen osittainen suojelemi-
nen turvaa alueen teollisen historian varhaisimpaan vaiheeseen liitty-
van rakennuksen arkkitehtonisesti kiinnostavimman osan sailymisen
kaupunkikuvassa.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen ja energiatalouteen

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa yleisten alueiden rakentamisesta 730 000 euroa, seka-
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vesiviemarin siirtAmisesta 100 000 euroa. Elisan puhelinkeskuksen siir-
tamisen kustannukset ovat arviolta 2 miljoonaa euroa. Siirrosta aiheu-
tuvien kustannusten jakautuminen kaupungin, tontinhaltijoiden ja Elisan
kesken selvidd maankayttoneuvotteluiden ja rakentamisen aikataulujen
perusteella. Kustannukset eivat sisalla mahdollisia maaperéan kunnos-
tamisesta kaupungille aiheutuvia kustannuksia.

Vaikutukset elinkeinoihin ja yrityksiin

Asemakaavan muutos vahentaa alueelta yritystoimintaa varten kaavoi-
tettua tontti- ja kerrosalavarantoa. Yritystonteista asuintonteiksi muute-
tut kiinteistot ovat kuitenkin olleet jo pitkdan joko rakentamattomia tai
vajaasti rakennettuja. Alueen ulkoisen ilmeen kohentaminen uudisra-
kentamisella seka toiminnallisen rakenteen monipuolistaminen ja ela-
voittdminen on omiaan kohentamaan alueen yleista arvostusta ja ima-
goa, milla saattaa olla positiivinen myds vaikutus nykyiseen ja tulevaan
yritystoimintaan.

Asuinrakennusten kivijalkakerroksiin rakennettavia monikayttotiloja voi
kayttda monipuolisesti pienliiketoimintaan.

Alue uuden asuinkorttelin pohjoispuolella sailyy yritystoiminnan aluee-
na. KTY-tonttia 43057/14 koskevat kaavamaaraykset mahdollistavat
monipuolista elinkeinotoimintaa.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin, maanomistajien ja kiinteiston-
haltijoiden aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 18.12.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisttilaisuudessa 10.1.2013.

Osallisille lahetettiin asemakaavan valmisteluaineistoa (kirje paivatty
19.8.2014).
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Asemakaavan valmisteluaineistoa oli nahtavana kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa, kaupungintalon ilmoitustaululla, info- ja nayttelytila Laiturilla ja
Herttoniemen kirjastossa ja viraston internetsivuilla. Keskustelutilaisuus
jarjestettiin 4.9.2014 Herttoniemen kirkon auditoriossa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin kiinteistbviraston, sosiaali- ja terveysviraston,
opetusviraston, ymparistokeskuksen, rakennusviraston, rakennusval-
vontaviraston, kaupunginmuseon, asuntotuotantotoimiston, Helen Séh-
koverkon, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymén kanssa.

Esitetyt mielipiteet

7
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 12 mielipidettd, joista 6 koski osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ja 6 asemakaavan valmisteluaineistoa. Lisaksi suullisia mieli-
piteita on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Mielipiteet kohdistuivat mm. rakennusten suojeluun, senioriasuntojen
tarpeeseen, rakennusten korkeuteen ja niiden varjostavuuteen, pihojen
ja koululaisten reittien turvallisuuteen, arkkitehtikilpailun tarpeeseen ja
pysakoinnin ratkaisuihin. Rakentamisen tehokkuutta ja kaupunkikuvalli-
sia ratkaisuita pidettiin hyvina, tosin joissakin mielipiteissa toivottiin vie-
|& suurempaa rakentamisen tehokkuutta. Painokkaimmin mielipiteissa
kasiteltiin muutosalueen rajausta seka siihen liittyen asumisen ja yritys-
toiminnan kaavoittamisen laajuutta ja vaikutuksia.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavaehdotuksen ratkaisuissa siten, etta
osoitteessa Puusepankatu 5 olevat rakennukset voidaan sailyttaa ja
niissa oleva toiminta voi jatkua kunnes tontin kehittdminen kaavamuu-
toksen linjausten mukaisesti on mahdollista.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 9.12.2014. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian poydalle ja
paatti ...

Helsingissa

Olavi Veltheim
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HERTTONIEMEN YRITYSALUE
SUUNNITTELUPERIAATTEET JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue kattaa kdytadnndssa koko
Herttoniemen yritysalueen lukuun ottamatta
Linnanrakentajantien eteldpuolisia korttelei-
ta. Alue on jaettu neljadadn osa-alueeseen.

Osa-alue 1, Suunnittelijankadun kortteli
(hankenro 1086_7)

Alue (kortteli 43084) rajoittuu idassa Ita-
vaylaan, lannessa Insinéoérinkatuun, etelas-
s& Suunnittelijankatuun ja pohjoisessa
Tyo6njohtajankatuun.

Osa-alue 2, Puusepédnkadun korttelit
(hankenro 1086_6)

Alue (kortteli 43057 ja tontti 43061/6) rajoit-
tuu eteldssa Linnanrakentajan- ja Abraham
Wetterin tiehen, pohjoisessa ja lannessa
Puusepéakatuun ja iddssa Sorvaajankatuun.

Osa-alue 3, Herttoniemen yritysalue
(hankenro 1086_3)

Alueeseen kuuluu koko Herttoniemen yri-
tysalue Linnanrakentajantien ja Viilarintien
valissd lukuunottamatta Megahertsin kaup-
pakeskuksen korttelia ja Abraham Wetterin-
tien pohjoispuolella olevaa uutta asuinkortte-
lia seka edelld mainittuja osa-alueita 1 ja 2.
Alue rajoittuu lannessa Itavaylaan ja idassa
Roihuvuoren puisto- ja I&hivirkistysalueisiin.

Osa-alue 3a, Tydnjohtajankadun kortteli
(hankenro 1086_5)

Alue (kortteli 43054) rajoittuu idassa Ita-
vaylaan, lannessa naapuritontteihin,eteldssa

Tyénjohtajankatuun ja pohjoisessa Kone-
mestarinkatuun.

Nykytilanne

Osa-alue 1, Suunnittelijankadun kortteli

Kortteli on rakentamaton ja sit& on viime ai-
koinan kaytetty muun muassa lumenkaato-
paikkana.

Osa-alue 2, Puusepédnkadun korttelit

Rakennuskanta suunnittelualueella koostuu
paaosin 1-3-kerroksisista teollisuus-, toimiti-
la- ja varastorakennuksista. Tontilla
43057/10 sijaitsee 5-kerroksinen, 1990-
luvulla valmistunut tuotanto- ja toimistotalo.

Kaksi suunnittelualueen tonteista, 43057/4
ja 43057/9, ovat rakentamattomia. Korttelin
keskella sijaitseva tontti 43057/13 on entista
rautatiealuetta ja talld hetkella toimii huolto-
liikenne- ja paikoitusalueena.

Linnanrakentajantien varressa teollisuusalu-
een vanhinta rakennusperinnettd edustavat
SOK:n entinen juurikasvarasto vuodelta
1942 (arkkitehti Erkki Huttunen) ja Herttoni-
men puhelinasema, jonka vanhimman osan
on suunnitellut Lars Sonck vuonna 1940.
Molempia kiinteistdja on laajennettu ja muu-
tettu runsaasti vuosien varrella. Juurikasva-
rasto on nyt liike-, toimitila- ja varastokay-
téssa ja puhelinasema alkuperaisessa kayt-
totarkoituksessaan.
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Kirvesmiehenkadun itdpuolella tontilla
43061/6 on entinen autokaupan rakennus,
jossa télla hetkella sijaitsee Helsingin teknii-
kan alan oppilaitoksen Heltechin kone-, me-
talli- ja rakennusalan koulutuksen toimipiste.
1960-luvulla rakennettua kiinteistda on juuri
laajennettu opetustiloina toimivalla halliosal-
la. Ammattikoulun rakennukset ovat yksi-
tyisomistuksessa ja opetuskaytdéssa maara-
aikaisella luvalla. Tontilla on myés St1:n au-
tomaattiasema.

Osa-alue 3, Herttoniemen yritysalue

Kahden, tulevaisuudessa ehka kolmen met-
roaseman vaikutuspiiriin ulottuva Herttonie-
men yritysalue on Helsingin suurimpia, ja
sen toimialarakenne on monipuolinen. Alue
on merkittava tydpaikkakeskittyma ja p&aa-
kaupunkiseudun suurin autokaupan keskit-
tyma. Alueella on runsaasti mydés muuta va-
hittdiskaupan toimintaa. Teollinen toiminta
on viime vuosikymmenien aikana vahenty-
nyt alueella, mutta valmistavaa teollisuutta
I6ytyy edelleen, ja paikoin tuotantoa on jopa
laajennettu. Toisaalta alueella on myés va-
jaakaytoéssa olevia toimitilarakennuksia ja
monilla alueen tonteilla on runsaasti kaytta-
matdnta rakennusoikeutta.

Niin Herttoniemen yritysalueella yleisesti
kuin yritysalueen eteldosaan sijoittuvilla pie-
nemmilld osa-alueilla rakennuskanta on ial-
tédan, kunnoltaan ja kaytoltdan kirjavaa. Alu-
eella on myds tontteja, joiden rakennuskan-
ta on purettu. Ymparistén yleisilme etenkin
yritysalueen eteldosassa on keskenerdinen
ja hajanainen. Alueen pohjoisosassa, jossa
sijaitsee runsaasti mm. autoliikkeitd, vara-
osaliikkeité ja kooltaan pienia toimitila- ja va-
rastorakennuksia (Sahaajankadun pohjois-
osa) kaupunkirakenne on tiiviimpi.

Asentajanpuisto ja Valurinpuisto muodosta-
vat alueen keskella sijaitsevan virkitys- ja

viheralueen, joiden lapi kulkee myo6s kevyen
liikenteen reitisto.

Osa-alue 3a, Ty6njohtajankadun kortteli

Tyénjohtajankadun pohjoispuolella I&hinna
Itavaylaa sijaitsee G. W. Sohlberg Oy:n
1940-luvulla perustettu ja seuraavien vuosi-
kymmenien aikana moneen otteeseen laa-
jennettu tuotantolaitos varastohalleineen.
Tehdaskompleksin vanhin rakennusosa on
punatiilinen, 3-kerroksinen hallirakennus
vuodelta 1945 (arkkitehti Erkki Huttunen).
Kiinteistd rakennuksineen on talla hetkella
vuokrattu Crown Pakkaus Oy:lle. Osa teh-
dasrakennuksista on vuokrattu autojen
myyntid harjoittavalle liikkeelle. Kiinteistén
omistajan arvion mukaan teollinen toiminta
tontilla tulee paattymaan viimeistdan vuo-
teen 2018 mennessa.

Mita alueelle suunnitellaan
Yleista

Herttoniemen yritysalueen eteldosaa, jonne
osa-alueet 1 ja 2 sijoittuvat, on tavoitteena
kehittaa keskustatoimintojen alueena maan-
kayttdéa tehostaen. Eteldosassa muutos- ja
suunnittelun tarve on muuta yritysaluetta
suurempi, mika johtuu laheisesta sijainnista
Herttoniemen metroaseman joukkoliikenne-
terminaaliin ja molemmin puolin Itdvaylaa ja
Linnanrakentajantieta ulottuvan kaupungin-
osakeskuksen kehittyviin julkisiin ja kaupalli-
siin palveluihin. Yritysalueen eteldosassa on
my0s useita pitkdaikaisesti tyhjillaan olleita
tontteja.

Osa-alue 1, Suunnittelijankadun kortteli

Korttelia kehitetdan kaupan, palveluiden,
toimitilojen ja ehk& asumisen kayttéon. Ta-
voitteena on suunnitella alueen kirjava nyky-
tilanne huomioonottava omaleimainen, mo-
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nitoimintainen ja tiiviisti rakennettu kokonai-
suus, joka kohentaa alueen yleista ilmetta
niin ltédvaylan kuin yritysalueen suuntaan.
Kortteli suunnitellaan luontevaksi jatkeeksi
Megahertsin kauppakeskuksen korttelille,
jota koskeva asemankaavan muutos hyvak-
syttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
joulukuussa 2011.

Alueelle laaditaan asemakaavan muutos.
Koko yritysalueelle laaditaan suunnittelupe-
riaatteet yhtaaikaisesti asemakaavan muu-
toksen suunnittelun kanssa.

Osa-alue 2, Puusepénkadun korttelit

Aluetta kehitetdan toimitilojen, kaupan ja
osittain asumisen kayttéén. Opetuskaytén
mahdollinen vakiinnuttaminen ja laajentami-
nen nykyiselld ammattikoulun tontilla tutki-
taan suunnittelun yhteydessa. Tavoitteena
on limittdd uudet toiminnot luontevasti lahei-
siin tydpaikka- ja liiketontteihin ja suunnitella
alueen historia ja kirjava nykytilanne huomi-
oonottava omaleimainen, monitoimintainen
ja tiiviisti rakennettu kokonaisuus.

Alueen lapi suunnitellaan linjattavaksi ylei-
nen kevyen liikenteen vayla, joka luo uuden
jalankulun ja pyéréaliikenteen yhteyden Poro-
lahden koulujen ja Herttoniemen metroase-
man vélille. Vaylan itisen p&én alun muo-
dostaa suunnittelualueeseen rajautuva, tois-
taiseksi rakentamaton Sorvaajanpuisto.
Vayla luo hyvat puitteet korttelin 43057 si-
sdosien kehittédmiselle.

Alueelle laaditaan asemakaavan muutos.
Koko yritysalueelle laaditaan suunnittelupe-
riaatteet yhtdaikaisesti asemakaavan muu-
toksen suunnittelun kanssa.

Osa-alue 3, Herttoniemen yritysalue

Aluetta kehitetdan nykytilanteen pohjalta

kaupan, toimitilojen, teollisuuden ja huolta-
motoimintojen kayttédn. Alueen kayttéa voi-
daan tehostaa tarkistamalla voimassa olevia
asemakaavoja kayttétarkoitusten, tonttite-
hokkuuksien seké rakennusten enimmais-
korkeuksien ja -kerroslukujen osalta. Asen-
tajanpuiston ja Valurinpuiston kehittdmisen
lahtékohtana on nykytilanne alueen ytimeen
sijoittuvana virkistys- ja viheralueena, Asen-
tajanpuiston pohjoisosaa voidaan harkiten
kayttaa lisdrakentamiseen. Herttoniemen
pelastusaseman tontille ei suunnitella muu-
toksia. Mekaanikonkadun pohjoispédssa
olevan sahkéaseman siirtoa maanalaisiin
tiloihin tutkitaan erikseen.

Alueelle laaditaan ensi vaiheessa ainoas-
taan suunnitteluperiaatteet kdynnissa olevan
yleiskaavaty®n tueksi ja mahdollisten ase-
makaavan muutosten suunnittelun pohjaksi.
Asemakaavan muutoksia laaditaan tarpeen
mukaan. Suunnitteluperiaatteita laaditaan
yhtaaikaisesti valmisteilla olevan yleiskaava-
tyén kanssa.

Osa-alue 3a, Tyonjohtajankadun kortteli

Aluetta kehitetaan toimitilojen, kaupan, pal-
velujen ja ehkd asumisen kayttéon. Alueen
kehittdmisen toiminnalliset periaatteet selvi-
tetdan yritysaluetta (osa-alue 3) koskevien
suunnitteluperiaatteiden laatimisen yhtey-
dessa. Suunnitteluperiaatteiden valmistuttua
alueelle laaditaan asemakaavan muutos.

Aloite

Osa-alue 1, Suunnittelijankadun kortteli

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.
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Osa-alue 2, Puusepénkadun korttelit

Kaavamuutos on tullut vireille tonttien
43057/4 ja 5 omistajan seka kaupunkisuun-
nitteluviraston aloitteesta.

Osa-alue 3, Herttoniemen yritysalue

Suunnitteluperiaatteiden laatiminen on tullut
vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloit-
teesta.

Osa-alue 3a
Suunnitteluperiaatteiden laatiminen on tullut
vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloit-

teesta. Kaavamuutos on tullut vireille tontin
omistajan 43054/1 hakemuksesta.

Maanomistus

Osa-alue 1, Suunnittelijankadun kortteli

Helsingin kaupunki omistaa alueen tontit ja
katualueet.

Osa-alue 2, Puusepdnkadun korttelit

Alueen yhdeksasta tontista kuusi tonttia se-
kéd katu- ja liikennealueet ovat kaupungin
omistuksessa. Tontit 43057/4, 5 ja 10 ovat
yksityisomistuksessa.

Osa-alue 3, Herttoniemen yritysalue

Alueen 106:sta tontista 22 kpl on yksityis-
omistuksessa. Muut tontit, puistot ja katu-
alueet ovat kaupungin omistuksessa. Valta-
osa kaupungin omistuksessa olevista ton-
teista on vuokrattu yksityisille tahoille pitka-
aikaisin vuokrasopimuksin.

Osa-alue 3a, Tyonjohtajankadun kortteli

Tontti 43054/1 on yksityisessa omistukses-
sa. Helsingin kaupunki omistaa korttelien
43053 ja 43054 vaélissé olevan entisen rau-
tatiealueen, joka on talla hetkelld vuokrattu
pakkaustehtaan toimintaa yllépitavalle yri-
tykselle.

Kaavatilanne

Osa-alue 1, Suunnittelijankadun kortteli

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta
2000. Voimassa olevassa asemakaavassa
alue on toimistorakennusten korttelialuetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue sijoittuu keskusta-
toimintojen alueelle.

Osa-alue 2, Puusepénkadun korttelit

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
1981 (tontti 43061/6) ja 1993 (kortteli
43057). Voimassa olevassa asemakaavas-
sa tontti 43061/6 on teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta. Korttelissa 43057
on yksi yleisten rakennusten tontti, muut
tontit ovat teollisuus-, varasto- ja toimistora-
kennusten korttelialuetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue sijoittuu keskusta-
toimintojen alueelle lukuun ottamatta tonttia
43061/6, joka sijoittuu kerrostalovaltaiselle
asumisen ja toimitilarakentamisen alueelle.

Kaikki alueen tontit ja katualueet ovat ra-
kennuskiellossa 20.10.2014 saakka kau-
punginhallituksen paatdkselld (3.9.2012)
asemakaavojen muuttamista varten.

Osa-alue 3, Herttoniemen yritysalue

Alueella on voimassa lukuisia asemakaavo-
ja vuosilta 1954-2011.
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Valtaosa alueen tonteista on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta. Alueella
on lisaksi joitakin tontteja, jotka ovat toimiti-
larakennusten tai huoltoasemarakennusten
korttelialuetta. Herttoniemen pelastusasema
sijaitsee pelastuaseman korttelialueella ja
Herttoniemen séahkdasema kunnallisteknis-
ten rakennusten ja laitosten korttelialueella.

Yleiskaava 2002:ssa alueen kortteleista
43050, 43052, 43287 ja tontit 43061/1,
43061/5 ja 43067/8 sijoittuvat keskustatoi-
mintojen alueelle, loput alueen tonteista si-
joittuvat tydpaikka-alueelle.

Osa-alue 3a, Tyonjohtajankadun kortteli

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta
1981. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontti 43054/1 on teollisuus- ja/tai varastora-
kennusten korttelialuetta ja korttelien 43053
ja 43054 vélissa oleva kaistale on rautatie-
aluetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue sijoittuu tydpaik-
ka-alueelle.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
3.3.2011 merkita tiedoksi Herttoniemen yri-
tysalueen eteldosan keskeiset kehittédmis-
hankkeet.

Laivalahdenkadulle ja Mekaanikonkadulle
on vuoden 2012 aikana laadittu ideakilpailun
voittaneen ehdotuksen pohjalta yleissuunni-
telmaa Herttoniemen yritysalueen designka-
duksi. Suunnitelma valmistuu vuoden 2012
loppuun mennessa ja se otetaan huomioon
yritysalueelle laadittavissa suunnitteluperi-
aatteissa.

Maankayttésopimus

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttdsopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja
elinymparistéén, alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen,
liikenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuripe-
rintdéén, rakennettuun ympéaristédn seka
elinkeinoihin ja yrityksiin. Suunnittelun ede-
tessa selvitetddn muut mahdollisesti esille
tulevat vaikutukset.

Kaavan valmisteluun osallistu-
minen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun 1ahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittda viimeistdan 21.1.2013.

Keskustelutilaisuus alueiden muutoksesta
jarjestetadan torstaina 10.1.2013 klo 17-19
Tydvaenopiston tiloissa, Silkkikutomon ra-
kennuksessa, osoitteessa Laivalahdenkatu
2b A. Kaavan valmistelija on tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 31.12.2012-21.1.2013:

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

¢ Herttoniemen kirjastossa, Kettutie 8C

¢ Roihuvuoren kirjastossa,
Roihuvuorentie 2
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o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtdvana nyt.

Valmisteluvaihe

Osa-alueille 1 ja 2 laaditaan asemakaava-
luonnokset vuoden 2013 aikana. Luonnos-
ten nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, (leh-
ti-ilmoituksella) seké viraston internet-sivuilla
ja niistd on mahdollisuus esittdd mielipiteen-
sa. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Osa-alueita 3 ja 3a koskevat suunnittelupe-
riaatteet laaditaan vuoden 2013 aikana.
Suunnitteluperiaatteiden nahtavilldolosta il-
moitetaan kirjeilla, (lehti-ilmoituksella) seka
viraston internet-sivuilla ja niistd on mahdol-
lisuus esittda mielipiteensa. Suunnitteluperi-
aatteet esitellddn kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle alkuvuonna 2014.

Osa-alueelle 3a laaditaan asemakaavan
luonnos suunnitteluperiaatteiden hyvaksy-
misen jalkeen vuonna 2014/2015.

Osa-alueelle 3 laaditaan tonttikohtaisia
asemakaavamuutoksia tarvittaessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnosten ja saadun palautteen poh-
jalta valmistellaan kaavaehdotukset. Tavoit-
teena on, ettd osa-alueita 1 ja 2 koskevat
ehdotukset esitelldén kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle vuonna 2014 ja osa-aluetta 3a
koskeva ehdotus uuden yleiskaavan vahvis-
tumisen jalkeen vuonna 2016/ 2017.

Lautakunnan puoltamat ehdotukset asete-
taan julkisesti nahtaville ja niistd pyydetéan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuksis-
ta voi tehda muistutuksen nahtavilldoloaika-
na.

Tavoitteena on, ettd osa-alueita 1 ja 2 kos-
kevat kaavaehdotukset ovat kaupunginhalli-
tuksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavana

vuonna 2014/2015 ja osa-aluetta 3a koske-
va ehdotus vuonna 2016/ 2017.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja naapuruston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Herttoniemi-seura ry, Herttoniemenran-
nan asukastaloyhdistys, Roihuvuori-
Seura ry, Roihuvuoren Agenda 21 ryhméa
ry, Tammisaloseura ry, Laajasalo-
Degeré Seura ry, Laajasalon Pienkiin-
teistdyhdistys.

e Helsingin Yrittdjat ry, Ita-Helsingin Yritta-
jat ry, ltaisen Helsingin Teollisuusyhdis-
tys ry, Herttoniemen yritysalueen kehi-
tysyhdistys.

¢ kunnalliset asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistdviraston tonttiosasto, rakennusvi-
rasto, sosiaalivirasto, opetusvirasto,
kaupunginmuseo, rakennusvalvontavi-
rasto, pelastuslaitos, ymparistdkeskus,
talous- ja suunnittelukeskus, Helsingin
Energia, Helsingin seudun ympaéristdpal-
velut, Helsingin kaupungin liikennelaitos.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne ja ympéarist6-
keskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi’/lksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kkirjeilld osallisille (kiinteist6- ja asuntoyh-
tididen kirjeet l&hetetdan isannditsijoille,
joiden toivotaan toimittavan tiedon osak-
kaille, asukkaille ja kiinteistéssé toimiville
yrityksille)

e Helsingin uutisissa (itdpainos)
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Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI

(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kijaamo(a)hel.fi tai
faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavoja ja suunnitteluperiaatteita
valmistelee

arkkitehti Mikko Naveri
puhelin 09 310 37331
sahkoéposti mikko.naveri(a)hel.fi
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osa-alueet 1, 2 ja 3a
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

16.11.2014

43. kaupunginosa, Puusepéankadun korttelit
Ehdotuspvm

4,9584
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 1,7270

Vireilletulosta ilm. pvm

18.12.2012

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,9584

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 4,9596 100,0 80220 1,62 0,0000 2279
A yhteensa 2,3232 46,8 46600 2,01 2,3320 46600
P yhteensa
Y yhteensa -0,6675 -10013
C yhteensa
K yhteensa 0,3727 7.5 7454 2,00 0,3727 7454
T yhteensa 1,3084 26,4 26166 2,00 -2,0880 -41762
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,9553 19,3 0,0508
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
Maa:la;flset P"[‘:I:]ala Pm{iziala Kerrc:flla [ Ipinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 1,7270 34,8 1,0000
Rakennussuojelulsuoie"m rakennukseti{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 3600 1 3600
Alamerkinnat
AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 4,9596 100,0 80220 1,62 0,0000 2279
A yhteensa 2,3232 46,8 46600 2,01 2,3320 46600
AK 2,3232 100,0 46600 2,01 2,3320 46600
P yhteensa
Y yhteensa -0,6675 -10013
Y -0,6675 -10013
C yhteensa




K yhteensa 0,3727 7,5 7454 2,00 0,3727 7454
KTY 0,3727 100,0 7454 2,00 0,3727 7454
T yhteensa 1,3084 26,4 26166 2,00 -2,0880 -41762
TKT -2,0380 -40760
TTV 1,3084 100,0 26166 2,00 -0,0500 -1002
V yhteensa
IR yhteensa
[L yhteensa 0,9553 19,3 0,0508
Kadut 0,3999 41,9 -0,2306
Katuauk./torit 0,0633 6,6 0,0633
Kev.liik.kadut | 0,2918 30,5 0,2918
LPA 0,2003 21,0 -0,0737
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
[W yhteensa

Maa:la:uset Pl?'t:]ala Pu}:Ziala Kerr?::l]'a [s Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 1,7270 34,8 1,0000
ma -0,7270
map 1,7270 100,0 1,7270

Suojellut rakennukse

uojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

) [Ikm] [k-m2] [ITkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 3600 1 3600
Asemakaava 1 3600 1 3600
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET +6.2
Asuinkerrostalojen korttelialue. — T
e L
Toimitilarakennusten korttelialue. ——
I 72

Teollisuus- ja/tai
varastorakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

—

L J

L J

—_Meh

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

7
[\
L

Korttelin numero

Ohjeellisen tontin numero.

o

Kadun nimi.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneli6-
metreind. Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran,
toinen monikayttétilan vahimmaismaaran.

Lukusarja yhteenlaskettuna
ilmoittaa rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa sr-2-
alueen ulkopuolella sijaitsevan
asuntokerrosalan enimmaismaéaaran,
toinen sr-2-alueen ulkopuolella
sijaitsevan monikayttétilan
vahimmaismaaran, kolmas
sr-2-alueella sijaitsevan
kerrosalan enimmaismaaran.

Tehokkuusluku eli kerrosalan
suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

L J

Maanpinnan tai pihakannen
likimaardinen korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava tontin tai alueen osa.

Maanalainen tila, johon saa
si{'oittaa pysakointilaitoksen.
Alueelle saa sijoittaa lisdksi
muutoin maanpinnan alapuolelle
rakennettavaksi sallittuja tiloja ja
yhdyskuntateknisen huollon tiloja.
Ajoyhteys maanalaiseen
Eysékéintilaitokseen on viereiselta

adulta. Ajoramppi on sijoitettava
rakennukseen. Pysakdéintilaitoksen
ramppeineen saa rakentaa
kerrosalan lisaksi.

Pihakannen rakennepaksuuden on
oltava riittdvé kannen tasoon
tehtaville puuistutuksille.

Rakennusalan osa, jossa ylimpia
asuinkerroksia tulee olla vahintaan
kahdella eri kerrostasolla.

Kaupunkikuvallisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokas rakennus.

Rakennukseen saa rakentaa
asuntoja, liike-, ravintola-,toimisto-
ja tyétiloja. Liséksi rakennukseen
saa rakentaa yhteis-, varasto- ja
huoltotiloja seka teknisia tiloja
asemakaavassa ilmoitetun
kerrosalamaaran lisaksi.

Rakennusta ei saa purkaa eika

siind saa tehda sellaisia korjaus-,

muutos- tai lisdrakentamistoita,

jotka heikentavat rakennuksen
aupunkikuvallisia tai historiallisia arvoja.

Korjaamisen I&htékohtana tulee

olla rakennuksen alkuperaisten tai

niihin verrattavien rakenteiden ja
rakennusosien seka porrashuoneiden
ominaispiirteiden sailyttdminen.

Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistyt
tulee suunnitella siten, ettd ne
muodostavat alkuperéista arkkitehtuuria
tasapainoisesti tdydentavan kerrostuman.

Laajempia korjaus- ja muutostoéita
koskevaan lupahakemukseen tulee
liittdd asiantuntijan laatima
rakennushistoriaselvitys, josta ilmenevét
arvot tulee korjaus- ja muutostéissa
ottaa huomioon.
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Sailytettava aita. Aitaa korjattaessa 4
ja jatkettaessa tulee kayttaa

alkuperéisid materiaaleja. Aitaan

saa avata 7 m levean kulkuaukon
Puusepankadun puolella.

™ 3gdBA !

Uloke, jonka alle tulee jaada
vahintaan 3,5 m vapaata tilaa.

Katutasolta pihakannen tasolle
johtava portaikko.

Katualueen osa, jonne saa sijoittaa
maanalaisen vaesténsuojan
hatapoistumistunnelin.
Hatapoistumistunneli on
huomioitava kadun rakenteissa.

Istutettava puurivi.
Sijainti on ohjeellinen.

Puurivi, jota tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen
kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

Katu.
Jalankululle ja pyéréilylle varattu katu.
Yleiselle jalankululle varattu korttelin osa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varattu alueen osa.

Jalankululle varattu alueen osa,

joka on rakennettava aukioksi ja

jolle tulee istuttaa puita.
innanrakentajantien vieressa

olevan aukion suunnittelussa tulee

huomioida pelastusajoneuvojen

paasy tontilla 43081/2 olevalle raitille.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska,
joka on sijainniltaan ohjeellinen.

Pihakannelle johtava ajoluiska,
joka on sijainniltaan ohjeellinen.

Rakennukseen jatettédvéa kaksi kerrosta
korkea kulkuaukko.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan

sivun, jonka puoleisten

rakennuksen ulkoseinien seka

ikkunoiden ja muiden rakenteiden
kokonaisdéneneristdvyyden

liikennemelua vastaan on

asuinhuoneiden, kokoontumistilojen

tai vastaavien tilojen osalta oltava
vahintdan lukeman osoittamalla tasolla dB.

Valille a-b sijoittuvissa
rakennuksissa jokaisen asunnon
tulee avautua oleskelupihan
suuntaan.

AK-korttelialueella:

Monikayttotilohin voi rakentaa liike-,
ravintola- toimisto- ja tydtiloja.

Monikayttotilat tulee varustaa

sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta tilojen kaytto
kayttdtarkoituksen mukaisesti

on mahdollista ilman rakenteellisia
muutoksia. Tilat tulee suunnitella niin,
ettd niihin on suora paasy kadulta.
Kerroskorkeuden on oltava
Linnanrakentajantien ja

Abraham Wetterin tien puolella
vahintdan 4 m ja muualla vahintaan 3,5 m.
Tiloihin ei saa Jlia'rjestéé huoltoliikennetta
oleskelupihan kautta.

Lukuun ottamatta asemakaavassa

yli 8-kerroksisiksi merkittyja
rakennusosia, kattokerroksiin saa
rakentaa julkisivusta

sisdanvedettyja iimanvaihtokonehuoneita.
Tilat tulee suunnitella ulkonasltdan
kappalemaisina ja korttelin
kattomaisemaan sopivina.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin
saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka
teknisia tiloja seka sivukaytavia
asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lis&ksi.

Jokaiselle asemakaavakarttaan
merkitylle tontille on rakennettava
sauna ja yhteistila seka
arveke/kattoterassi asukkaiden
ayttéon. Tonteilla 43081/1 ja
43081/3 tilat on sijoitettava
ylimpaan kerrokseen. Tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.




Korttelialueelle saa sijoittaa
enintdan 200 m2 kokoisen
puhelinkeskuksen. Tilat tulee
sijoittaa kellariin tai
pohjakerrokseen sisdpihan
puolelle. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi.

Tontin 43081/1 pihalle saa
kerrosalan liséksi rakentaa
yksikerroksisia
ulkoiluvélinevarastoja.

Tontille 43081/1 tulee varata tilaa
alueellista sahkoénhuoltoa
palvelevalle muuntamolle.

Asuntoja ei saa sijoittaa
rakennuksen pohjakerrokseen
ajoneuvoliikenndidyn kadun
puolella rakennusta.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee
sijoittaa rakennusten pohjakerrokseen
siten, ettd ne voidaan huoltaa
viereiseltd kadulta.

Porrashuoneeseen tulee olla
sisdankaynti seka kadun etta
pihan puolelta.

Katualueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovet on
toteutettava vahintdan 0,9 m
syvennykseen.

Rakennusten julkisivupintojen tulee
olla paikalla tiilimuurattuja, paikalla
tilimuurattuja ja rapattuja, paikalla
valettua betonia, klinkkerilankkua,
lasia, metallia tai puuta.

Vierekkaisten rakennusten ja
rakennusten vierekkaisten
porraslamellien tulee poiketa
toisistaan kerroslukumaéran seka
julkisivujen materiaalin, varin ja
aukotuksen sommittelun osalta
ellei asemakaavassa ole toisin
maaratty.

Rakennusten kadunpuoleisten
pohjakerrosten julkisivut tulee
rakentaa nayteikkunajulkisivuina.

Parvekkeet tulee lasittaa
likennemelun torjumiseksi.
Parvekkeita ei saa sijoittaa niille
julkisivuille, joille annettu
aanitasoerovaatimus on yli 30 dB.
Parvekkeet voi korvata viherhuoneilla,
joita saa rakentaa enintdan 8 k-m2
asuntoa kohden kerrosalan liséksi.

Parvekkeet tulee rakentaa
sisdanvedettyindkatuun, aukioon

tai jalankulkualueeseen rajautuvilla
julkisivuilla. Asemakaavassa yli
8-kerroksisiksi merkittyjen rakennusosien
kaikki parvekkeet on rakennettava
sisdanvedettyina.

Rakennuksiin on rakennettava
tasakatto, joista vahintdan 1/3 on
toteutettava hulevesia pidattavana
viherkattona.

Tontilla 43081/1
Linnanrakentajantien ja

Abraham Wetterin tien varressa
olevan asuinrakennuksen asunnot
eivat saa avautua ainoastaan
etelan puoleiseen ulkoseinaan.

Asuinrakennusten raittiin
sisdilmanoton jarjestdmiseen tulee
Kiinnittaa erityista huomiota.
lImanotto tulee jarjestda suodatettuna
mahdollisimman ylhaalta ja

etaaltad Linnanrakentajantien seka
Abraham Wetterin tien liikenteesta.

Rakentamattomat tontinosat, joita
ei kaytetakulkuteing, leikki- ja
oleskelualueina, on istutettava.

Sisapihoilta tulee jarjestaa géésy
tonteilla 43081/1 ja 43081/
sijaitsevalle yleiselle jalankululle
varatulle alueelle.

Asuntojen yhteis- ja varastotiloja ja
autopaikkoja saa sijoittaa
viereiselle tontille.

Tonttien 43081/2 ja 43081/3 vélista
rajaseinda ei tarvitse rakentaa.
Rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettéd vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.




KTY-korttelialueella:

Alueelle saa sijoittaa liike-,

ravintola-, toimisto-, tutkimus-,

nayttely-, koulutus- ja vastaavia tiloja,
ymi)éristéhéiribité alheuttamattomia
teollisuus- ja varastotiloja seka liikunta-
ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.

Kerrosalasta saa kayttda enintaan
600 k-m2 paivittédistavarakauppaa
varten. Paivittdistavaramyymalan
kerrosalaan lasketaan myds sen
kayttoon tulevat muut tilat kuten
varastot ja sosiaaliset tilat.

Rakennusten kadunpuoleisten
pohjakerrosten julkisivut eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee
sijoittaa rakennusten pohjakerrokseen
siten, ettd ne voidaan huoltaa viereiseltd
kadulta tai LPA-alueelta.

Autopaikat on sijoitettava

maanalaisiin tiloihin tai pihatasolle
LPA-tontin viereen. Autopaikkoja

voi sijoittaa myds viereiselle LPA-tontille.

Lastauspiha ja
ilmastointikonehuoneet tulee
sijoittaa ja rakentaa siten, ettd ne
eivat aiheuta hairiota asunnoille.

Istutettavaa alueen osaa ei saa aidata.
TTV-korttelialueella:

Tontille 43077/1 voi sijoittaa my&s
opetustoiminnan tiloja.

Tontin rakennetusta kerrosalasta

saa kayttaa tontilla tapahtuvalle
toiminnalle valttamattomiin toimisto-

ja vastaaviin tiloihin seka
tehtaanmyymalatiloihin enintéan 25 %.

Rakennusta ei saa sijoittaa
l&hemmaksi naapuritontin rajaa
kuin puolet kaytetysta
rakennuskorkeudesta,

ei kuitenkaan 6 m lahemmaéksi.

Liikennealueen rajalla olevaan
rakennuksen rajaseindan saa
tehdéa aukkoja tavarankuljetusta
varten sekd ikkunoita.

Tonttien vélisille rajoille on rajan
molemmille puolille istutettava
puita ja pensaita.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa
laitosta, joka aiheuttaa
asuinymparistéssa hajua tai
muuta ilman pilaantumista.

KTY- ja TTV-korttelialueilla:

Rakennusten enimmaiskorkeus on 21 m.

LPA-korttelialueilla:

LPA-tontit 43092/1 ja 43093/1
tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena katualueen kanssa

LPA-tontille 43057/15 voi sijoittaa
ajoyhteyksia ja pysakointipaikkoja
viereisten KTY- ja TKT-tonttien
tarpeisiin. Alue on jasennditava
istutuksin, pinta-materiaalein

tai vastaavin keinoin.

Kaikilla alueilla:

Yleisten alueiden ja korttelialueiden
suunnittelussa on kaytettava ohjeena
asemakaavaselostukseen liitettyja
korttelikortteja.

Katualueeseen rajautuvat
korttelialueen jalankulkualueet ja
aukiot tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena katualueen kanssa.

Maaperan pilaantuneisuus on
selvitettava ja pilaantuneet alueet
kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Maanalaiset pysdkointitilat saa
rakentaa ilman tontin rajaseinaa.




Autopaikkojen vahimmaismaarat
AK- ja KTY-korttelialueilla:

- Asunnot: suurempi luvuista 1
ap/120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto
yymalat 1 ap/60 k-m2
- Toimistot 1 ap/75 k-m2
- Ravintolatilat 1 ap/120 k-m2
- Teollisuustilat 1 ap/100 k-m2
- Varastotilat 1 ap/250 km2

Mikali tontti liittyy
htelskalttoautqar jestelmaan,
hteiskayttdautoille osoitetaan
va intdan 4 % autopaikkojen
vahimmaismaéarasta, voidaan
autopaikkojen kokonaismaaraa
pienentaa 20 %

Kaikki asuintotonttien autopaikat
on sijoitettava maanalaisiin tiloihin
tontilla seuraavilla poikkeuksilla:

Tontin 43081/1 autopaikkoja voi

sijoittaa LPA-tonteille 43092/1 ja 439031/.
Tontin 43081/2 mk-tilojen autopaikkoja
voi sijoittaa Linnanrakentajantien
vieressa olevalle etupihalle.

Autopaikkojen vahimmaismaara
TTV-korttelialueella:

Vahintaan 1 ap/300 m2 tontin
rakennettua kerrosalaa.

Polkupydrapaikkojen
vahimmaismaarat AK-korttelialueella:

- Asunnot 1pp/30 k-m2
- Monikayttotilat 1 pp/100 k-m2.

Polkupydréapaikoista vahintaan
75% on sijoitettava asuin- tai
ulkorakennuksiin.

Talld kaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Keskustatoimintojen alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue
Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Moottorivayla
Valtatie/Kantatie

Eritasoliittyma
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Millinki
Viiiinge

Yhdysrata

Liikennetunneli
Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 kV voimalinja
Raakavesitunneli
Jatevesitunneli

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjgannos

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta
Herttoniemi, Herttoniemen yritysalue
Puusepéankadun korttelit
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Kyla Eritasoliittyma Omrade fér energiforsérining
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitilavaltaisena kehitettava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA
TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

o

Ekoasumisen koksiluaiue.

Ympérivuotisena tivolialueena kehitettava alue.

(A)

% TAI

VIRKISTYSALUE
Helsinkipuistone kehitettava alue. I !
[ |
LIKENNEALUE :
——
SATAMA-ALUE \\
N N\
SOTILASALUE =
Alus, joka muutetaan asunto- ja virkisty
: Jos yielsh Font _ _
muu foiminta siirtyy alueelfa pois. e
- LUONNONSUOJELUALUE =0
KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-  ~J— —[—
ITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE —o—
MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE

. KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU

PAAKATU

METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta

Herttoniemi, Herttoniemen yritysalue

Puusepéankadun korttelit
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1950-luvun alussa Herttoniemen i
teollisuusalue oli historiansa alkuvaiheessa.
Muutosalueen nykyisesta
rakennuskannasta kuvasta erottuu
Linnanrakentajantien varressa sijaitsevat
SOK:n juuresvarasto (1942) ja Helsingin
puhelinyhdistyksen puhelinaseman
ensimmainen rakennusosa (1941).
Juuresvarastolle johtaa pohjoisesta
pistoraide. Alueen itdosa on edelleen
viljelysmaata.
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Alue on tiivistynyt tuotanto- ja
varastorakennuksilla ja myds autokaupan
toiminnalla. Kirvesmiehenkadun ja Abraham
Wetterin tien kulmassa, osin entisen
kattohuopatehtaan tiloissa sijaitsee
Herttoniemen poliisiasema.

Herttoniemen teollisuusalueen teollinen

toiminta saavutti huippunsa 1980-luvulla Ikas Oy, vesikatto-
ennen o6ljysataman ja sinne johtavan Viikin tuotteiden valmistusta
radan sulkemista.

Oy Tekno-Montan Ab
laitevalmistusta

laajennttu
puhelinasema

poliisiasema

@'ﬁﬂﬂ
ESE—
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Alueella on tapahtunut edellisen
kehitysvaiheen jalkeen seka tyhjentymista
ettd tdydentymista: Entiset Tekno-Montanin
ja poliisiaseman tontit on purettu tyhjilleen
2000-luvun puolella. Juuresvaraston
takapihan varastohallien tilalla on
autokaupan paikoitusalue. Abraham
Wetterin tien varrella olevassa entissa g ‘
autokorjaamossa on nyt Stadin erikoistavarakauppaa,
ammattiopiston tiloja, joiden laajennusosa varastointia, konttoritiloja
valmistui vuonna 2012. ‘ " v e -

i b ."."v ‘A' .

entinen juuresvarasto
varastohotellina ja liike-

Elisan
puhelink

- - e %
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LINNANRAKENTAJANTIE 6, 43057/8

- Entinen SOK:n peruna- ja juuresvarasto. - Persoonallinen rakennus, joka edustaa alueen
- Ensimmaéinen osa 1942 (arkkitehti Erkki Huttunen). vanhinta rakentamisen kerrostumaa.
- Korotettu 1955 ja 1965 (arkkitehti Pauli Lehtinen), - Tarke& osa kaupunkikuvaa ja paikallishistoriaa.

lisdksi muita pienempia muutoksia.
- Nykyinen kaytto varastohotellina ja toimitiloina.

PUUSEPANKADUN KORTTELIT / KAAVAMUUTOKSEN HAVAINNEAINEISTO / 9.12.2014

NYKYINEN RAKENNUSKANTA JA YMPARISTO




LINNANRAKENTAJANTIE 6, 43057/8

PUUSEPANKADUN KORTTELIT / KAAVAMUUTOKSEN HAVAINNEAINEISTO / 9.12.2014 NYKYINEN RAKENNUSKANTA JAYMPARISTO




1942

-Erkki Huttunen

-Juuresvaraston
alkuperainen suunnitelma

-Linnanrakentajantie 8:
vanhin osa Lars Sonckin
suunnittelema vuodelta
1941, jonka jalkeen
rakennusta on laajennettu
mm. Sigurd Johanssonin
(1954) ja Martti Danskan
(1974) toimesta

1955

-Pauli Lehtinen

-Juuresvaraston itapuolen
korotus

-korotettuun osaan (2.krs)
toimisto- ja varastotiloja

-puurakenteiset katokset
rakennuksen pohjoispuolella
korvattiin palamattomalla
betonikatoksella

1965

-Pauli Lehtinen

-juuresvaraston lansipuolen
korotus

-2.kerroksen toimisto- ja
varastotilojen muutos ja
laajennus

-ullakkokerros paaosin
kayttamatonta tilaa

-uusi porrashuone
Puusepankadun puoleiselle
julkisivulle

-osa vanhoista
rakennuksista purettiin

NYKYTILANNE

-rakennus toimii yritys- ja
varastohotellina

LINNANRAKENTAJANTIE 6 JUURESVARASTO - RAKENNUSVAIHEET

ALUSTAVA IDEALUONNOS
ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMAKSI 26.6.2014 ARG L S ML R e

PALKANEENTIE 19 B 00510 HELSINKI P. 09-7744 500 F. 09-7744 5055
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LINNANRAKENTAJANTIE 8, 43057/7

- Alunperin Helsingin puhelinyhdistyksen - 1. laajennus ja julkisivujen muutos 1954 (arkkitehti
Herttoniemen keskus, nykyaan Elisan Sigurd Johansson).
puhelinasema. - 2.laajennus 1974 (arkkitehti Matti Danska), liséksi
- Ensimmainen rakennusosa 1941 (arkkitehti Lars myS8hemmin pienempia muutoksia.
Sonck).

PUUSEPANKADUN KORTTELIT / KAAVAMUUTOKSEN HAVAINNEAINEISTO / 9.12.2014

- Rakennuksen ensimmainen osa (1941) on sailyneiden
paapiirustusten perusteella ollut Lars Sonckin
tuotannossa vaatimaton, mutta lajissaan elegantti
kohde. Seuraavien rakennusvaiheiden ja muutosten
myo6ta rakennustaiteelliset arvot on kuitenkin menetetty.

NYKYINEN RAKENNUSKANTA JA YMPARISTO



LINNANRAKENTAJANTIE 8 / PUHELINASEMA
MUUTOSHISTORIA / POHJAKERROS
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laajennus 1954 laajennus 1974
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LINNANRAKENTAJANTIE 8 / PUHELINASEMA
MUUTOSHISTORIA / ETELAJULKISIVU

alkuperainen 1941

T , laajennus ja julkisivumuutokset 1954

|
1
|-
1
ll

laajennus 1974
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PUUSEPANKATU 5, 43057/5

- Alunperin Ikas O:n konttorirakennus, edelleen - Arkkitehtuuriltaan ajalleen tyypillinen ja
toimistokaytossa. tavanomainen.

- Rakennettu 1964 (arkkitehti Pentti Lehtiluoto), pieni
laajennusosa kadulle 1987 (ark. Patrick Erickson).

PUUSEPANKADUN KORTTELIT / KAAVAMUUTOKSEN HAVAINNEAINEISTO / 9.12.2014

PUUSEPANKATU 5, 43057/5

- Alunperin Ikas O:n tuotanto- ja varastorakennuksia, - Vanhempi osa tyypillistd oman aikansa
nykyisin erikoistavaraliikkeen kéytosséa. pienteollisuusarkkitehtuuria.

- Kadun kulmassa oleva tillimuurattu rakennus 1955
(arkkitehti Arthur Elg),peltinen varastohalli 1973
(suunnittelija Pentti Lehtiluoto).

NYKYINEN RAKENNUSKANTA JA YMPARISTO



KIRVESMIEHENKATU 4, 43057/10 (MUUTOSALUEEN ULKOPUOLELLA)

- 2-kerroksinen pienteollisuustalo rakennettu 1955.
- 6-kerroksinen toimistotalo rakennettu 1991.

PUUSEPANKADUN KORTTELIT / KAAVAMUUTOKSEN HAVAINNEAINEISTO / 9.12.2014

==

KIRVESMIEHENKATU 6, 43057/11 (MUUTOSALUEEN ULKOPUOLELLA)

- 3-kerroksinen varasto- ja toimitilarakennus
rakennettu 2006.

NYKYINEN RAKENNUSKANTA JA YMPARISTO



ABRAHAMWETTERIN TIE 4, 43061/6

- Alunperin autokorjaamo- ja myymala (“Fiat-talo”), - Vanha rakennusosa ajalleen tyypillinen ja
nykyisin Stadin ammattiopiston koulutustiloina. arkkitehtuuriltaan linjakas.

- Rakennettu 1966 (arkkitehti Olavi Niemi),
laajennus ja julkisivumuutoksia 2012 (PES
Arkkitehdit Oy)
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NYKYINEN RAKENNUSKANTA JA YMPARISTO




Linnanrakentajantie lanteen katsottuna Juuresvarasto Puusepakadun k&antdpaikan kohdalla

Abraham Wetterin tien ja Kirvesmiehenkadun kulma, rakentamaton tontti 43057/5
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Korttelin 43057 sisalla oleva LPA-alue etelaan katsottuna

Puusepankatu

s

Nakyma Asentajanpuistosta eteldan pohjoiseen katsottuna
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Muutosalue sijaitsee yleiskaavan 2002

U)S  keskustatoimintojen alueella ja osittain
"  kohdassa, jossa on erillinen merkinta

s kerrostalovaltaisesta alueesta asumisen ja
% o toimitilojen kayttoon.
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ja korttelin 43061

tontilla 6 on voimassa asemakaava 8238

Kirvesmiehenkadulla
vuodelta 1981.

Korttelissa 43057 on voimassa asemakaava

nro 10081
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Kaavan 10081 illustraatio

(vuodelta 1993)
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NYKYISET ASEMAKAAVAT
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TONTTI 43057/5 P”USepénkatu

. &

- tontin koko 3 500 m? Ve~ ——
- teoll.-, var. ja toimistorak. korttelialuetta (TKT) "
- rakennusoikeutta max: e=2,0 (7 000 k-m?) -rg':;r: Lgig 527;1% m2
= -m?2
e e ‘ - autopaikkojen korttelialuetta (LPA)

TONTTI 43057/4

- tontin koko 5 296 m?
- teoll.-, var. ja toimistorak. korttelialuetta (TKT)
- rakennusonkeutta max: €=2,0 (10 592 k-m?)

- ei rakennuksia

A

TONTTI 43057/8
~_ - tontin koko 10 334 m?
™ -teoll.-, var. ja toimistorak. korttelialuetta (TKT)
- rakennusoikeutta max: e=2,0 (20 668 k-m?)
~_ - rakennettu 7 644 k-m?

TONTTI 43061/6

- tontin koko 13 584 m?

- teoll.- ja/tai varastorak. korttelialuetta (TTv)
- rakennusoikeutta max: e=2,0 (27 168 k-m?)

- rakennettu 15 354 k-m?
- U Sorvaajan-
55

puisto

j - S

C 055

Kffvesmiehenkatu

Sorvaajankag,

TONTTI 43057/7
- teoll.-, var. ja toimistorak. korttelialuetta (TKT)
- tontin koko 1 250 m?

- rakennusoikeutta max: €=2,0 (2 500 k-m?) S

- rakennettu 927 k-m? TONTTI 43057/9 555 o
4/ - tontin koko 6 675 m? @/@—
- yleisten rakennusten korttelialuetta —

&= - rakennusoikeutta max: e=1,5 (10 000 k-m?)
- ei rakennuksia

ot SO

Y
/ AN vl ‘A &: ;4. /AA M
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YKSITYINEN = valkoinen
KAUPUNGIN = vihrea
KAUPUNGIN/ VUOKRATTU = raidoitus
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SUUNNITELMA



Tarkeimmat tavoitteet

- Lisata asuntorakentamisen mahdollisuuksia hyvien
joukkoliikenteen yhteyksien ja kattavien palveluiden aarella.
Tavoitteena on toisaalta turvata myds elinkeinotoimintojen
sailyminen alueella.

- Kaupunkikuvan kohentaminen mahdollistamalla pitkaan
rakentamattomina olleiden, nakyvalla paikalla sijaitsevien
tonttien kehittdaminen kaupunkimaiselle tehokkuudella.

- Yritysalueen kirjavaan ja rosoiseen kaupunkikuvaan sopeutuva
ja alueen ulkoista imagoa kohottava
asuinkerrostalorakentaminen.

- Nykyisen rakennuskannan osoittainen sailyttaminen
kaupunkikuva ja paikallishistoria huomioon ottaen.

- Sorvaajanpuistosta Suunnittelijankadun kadun kautta
metroasemalle ulottuvan uuden jalankulun ja pyoérailyn reitin
linjaaminen nykyisten kortteleiden Iapi.

- Kirvesmiehenkadun itdisen laidan maisemallinen ja
toiminnallinen kehittaminen puuistutusten ja
kadunvarsiautopaikkojen alueena.



Suunnitelman toiminnallinen jaottelu
perustuu linjaukseen, jonka mukaan
Herttoniemen yritysalueen etelaisinta laitaa
Linnanrakentajantien ja Abraham Wetterin
tien varrella voidaan kehittaa

asuntorakentamista varten. Sahaajankadun &

ja Abraham Wetterin tien kulmasta
Puusepéankadulle ulottuva uusi kevyen
likenteen ita-lansi-

suuntainen akseli luo jaottelulle pohjoisen
rajan. Tavoitteena on toisaalta mahdollistaa
kaupunkimainen ja tehokas
asuntorakentaminen metroaseman ja jo
rakennettujen asuinkortteleiden
ldheisyydessa seka toisaalta turvata
elinkeinotoiminnan edellytykset
yritysalueella rajoittamalla
asuntorakentamisen levidmista kohti
tydpaikka-alueen ydinta.

TUOTANTOASTOIMISTOJAT
AUTOKAUPPOIATIJAIMU UTA

ERIKOISTAVARAKAUPPAA
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ALUSTAVAT YRITYSALUEEN ETELAOSAN KAAVOITUSPERIAATTEET




nkaty

Miehe

~__ Kirves

HAVAINNEPIIRROS
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- nykyiset rakennukset on mahdollista sailyttaa ja niissa oleva
toiminta voi jatkua kunnes KTY-tonttia ryhdytdan kehittdmaan
asemakaavan mukaisesti

nkaty

Kirvesmiehe

Sorvaajan_
puisto
— ——
[
LINNANRAKENTAJANTIE 6 / ENTINEN JUURESVARASTO

- itéinen paaty ja pihanen alla olevat kellaritilat on purettava tehokkaan asuinrakentamisen
mahdollistamiseksi

- tehostettu tontin kayttd ja asuinrakennusoikeuden lisddminen kohentavat taloudellisia
edellytyksia sailytettédvan rakennusosan korjaamiseen

- sdilytettdva osa suojellaan kaavassa historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana
rakennuksena, suojeltavaan osaan voi rakentaa mm. asuntoja ja liiketiloja

LINNANRAKENTAJANTIE 8 / PUHELINKESKUS

- rakennus on purettava ja tontit yhdistettava tehokkaan
asuinrakentamisen mahdollistamiseksi

- toiminnot (Elisa) siirretédan uusiin tiloihin toisaalle korttelissa

(4
' {
ViR 7
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nakyma Kkoillisesta
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nakyma luoteesta

PUUSEPANKADUN KORTTELIT / KAAVAMUUTOKSEN HAVAINNEAINEISTO / 9.12.2014 MASSOITTELU




nakyma lounaasta
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nakyma luonaasta
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nakyma Linnanrakentajantien ja Laivalahdenkadun risteyksesta
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Asuinkorttelin rakentaminen ymparistoltaan
viimeistelemattdman pienteollisuus- ja toimitila-
alueen lomaan on kaupunkikuvallinen ja
imagollinen haaste. Asuinkorttelin tulee olla
houkutteleva ja viihtyisa, mutta myds sopeutua
toiminnallisesti ja ulkoisesti eriparia olevaan
naapuristoonsa — ja samalla nayttaytya koko
alueen ilmetté nostattavana rakennusten
ryhmana.

Ei ole tarkoituksenmukaista kopioda

Linnanrakentajantien toiselta puolelta

yhteinaisen kaupunkikuvan perinteeseen

kuuluvaa Herttoniemenrannan

korttelirakennetta ja sen kaupunkikuvallisia . ‘ :

raameja. Sen sijaan kehitetddn suunnitelma, S B =1 | || JA JULKISIVU-
joka ottaa huomioon ympardivan alueen W e | I . REFERESSEJA
historian, ominaispiirteet ja olevan ———— -
rakennustypologisen ja mittakaavojen kirjon.

Aluetta leimaavat kirjavuus ja rosoisuus on

kadannettava voitoksi.

Asemakaavan ratkaisut ohjaavat vaihteleviin
rakennusten ja rakennusosien korkeuksiin,
julkisivumateriaaleihin ja aukotussommitelmiin.
Alueen teollinen menneisyys ja nykyinen
monikasvoisuus ja ulkoinen karheus on uuden
rakentamisen inspiraation lahde.

;/; 7 | !‘ A
7 =
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valokuvat V. Heinonen ja M.Naveri
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Korttelikortissa on esitetty tarkeimpia kuhunkin N ok '/63000 :
aihepiiriin liittyvia kaavamaarayksia ja ohjeita kortteli- ; I
ja yleisten alueiden suunnitteluun seka )

tontinluovutukseen.
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Kortit tdydentavat asemakaavaa ja tuovat esille
kaavoituksen tavoitteita seka erityisesti huomioitavia %
toteutuksen yhteensovituskohtia. — | §
=
' . 5.0 I ﬁ !
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Sorvaajanpuistosta Puusepankadulle johtavasta jalankulun ja SIS /) 2 "\17\’\ [
pyorailyn reitistéd tehdaan mitoitukseltaan ja materiaaleiltaan W LE =
yhtenainen. A e | 5]
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aita. Aita muodostaa yhtenaisen, visuaalisesti kiinnostavan,
100 metria pitkan graafiseen elementin kujan varrelle. Kujan

valaistus integroidaan aitaan.

1b Sorvaajankuja vililla Kirvesmiehenkatu ja
Puusepankatu seka viereinen KTY-tontti

Kaavamaarayksia:
Istutettavaa alueen osaa KTY-tontilla 43057/1 ei saa aidata.

Alueelle on istutettava puurivi.
— —-/:Qi;' 0 O
e s L '
ABRAH%‘Q'%F@%

Ohjeita:
Kaavasuunnittelussa on varauduttu siihen, etta
mahdollisessa ensimmaisessa vaiheessa Sorvaajankujan

lantisesta paasta toteutuu vain varsinainen katualue. Tassa

5 g2~ 34
A AHAM WETTERIN.TIE 507
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vaiheessa KTY-tontin 43057/1 ja katualueen rajalle on
rakennettava tukimuuri nykyisten korkeuserojen vuoksi.
Mahdollisessa toisessa vaiheessa tontilla oleva jalankulun
alue litetddn saumattomasti osaksi katualuetta.
Yhtaaikaisessa toteutuksessa alueet rakennetaan yhtenaisen
suunnitelman mukaisesti.

KTY-tontin 43057/1 etelalaidalla olevan, puurivilla varustetun
istutusalueen suunnittelussa tulee huomioida liittyminen
Sorvaajankujaan ja kaupunkikuvallisesti tarkea sijainti
nakymaakselin paatteena.

2 Aukio Linnanrakentajantien laidassa

Kaavamaarayksia:

Alueen on rakennettava aukioksi ja varustettava
puuistutuksin. Alueella on puita, joita tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen

kaupunkikuvallinen arvo sailyy. Aukion suunnittelussa tulee
huomioida pelastusajoneuvojen paasy tontilla 43081/2
olevalle raitille.

Ohjeita:

Suunnittelussa tulee huomioida paikan kaupunkikuvallisesti
tarked sijainti nakymaakselien paatteena seka
|apikuljettavuus useaan suuntaan.

Aukiolle voi istuttaa uusia puita seka muita istutuksia
sailytettavien puiden seuraan. Sailytettavien puiden tydmaa-
aikaiseen suojaukseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Suunnittelussa tulee varautua pienten terassialueiden
sijoittamiseen uudisrakennusten kivijalkatilojen tuntumaan.
Istutuksia voi kdyttda luomaan suojaavaa vyohyketta kadun ja
rakennusten valille.

Tontilla 43081/2 sijaitsevaa jalankulkualuetta on mahdollista
kayttda palokunnan pelastustiena tontin tarpeisiin.
Mahdollinen ajoreitti aukion lapi tulee huomioida aukion
suunnittelussa. Kyseisen asuintontin pelastustieratkaisut
selviavat tontin toteutussuunnittelun yhteydessa.

3 Asuintonttien lapi kulkeva raitti

Ohjeita:

Yleiselle jalankululle varattu raitti kahden asuintontin alueella
yhdistda Sorvaajankujan ja Linnanrakentajantien varrella
olevan aukion toisiinsa. Raitti sijaitsee entisen pistoraiteen
paikalla. Tata historiallista taustaa on mahdollista hyédyntaa
raitin pinnoituksen ja muun ulkoisen ilmeen suunnittelussa.
Raitin tulee olla toteutukseltaan yhtenainen ja liittya
luontevasti molemmissa paissa oleviin katualueisiin.

4 Tontilla 43081/1 sijaitseva aukio

LEEVEINEETE VL CIER
Alueen osa, joka on rakennettava aukioksi ja varustettava

puuistutuksin. Alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
katualueen kanssa

Ohjeita:

Aukio on tornitalon katutason sisdankaynnin edustalla oleva
ulkotila, joka tulee rakentaa limittymaan saumattomasti
viereisen Sorvaajankujan pyorailyn ja jalankulun vaylan
kanssa.

5 LPA-tontti 43057/15

Kaavamaarayksia:
Alueelle voi sijoittaa ajoyhteyksia ja pysakointipaikkoja

viereisten yritystonttien tarpeisiin. Alue on jasennéitava
istutuksin, pinta-materiaalein tai vastaavin keinoin.

Ohjeita:

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen ja Sorvaajankujan luontevaan liittymiseen
toisiinsa. Alue sijaitsee entisen pistoraiteen paikalla. Tata
historiallista taustaa on mahdollista hyodyntaa ulkoisen
ilmeen suunnittelussa.

ASUINTONTTIEN PIHAT

LEEVEINEETE VL CIER
Pihakannen rakennepaksuuden tulee olla riittdva kannen

tasoon tehtaville puuistutuksille. Sisapihoilta tulee jarjestaa
paasy korttelin 1api kulkevalle etela-pohjoissuuntaiselle
raitille.
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Ohjeita:

Pihoille tulee istuttaa puita ja pensaita tuulisuuden
vahentamiseksi. Kansipihoilta on rakennettava laadukkaat
porras- tai ramppiyhteydet etela-pohjoissuuntaiselle raitille.
Tontit on mahdollista aidata korkeintaan 120 cm korkealla
pensasaidalla tai teraksisella pinna-aidalla.

6 Sailytettavat puut tontilla 43081/1

Kaavamaarayksia:
Puurivi, jota tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa

uudistaa siten, etta sen kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

Ohjeita:
Sailytettavien puiden tydmaa-aikaiseen suojaukseen tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

ASUINTONTTIEN RAKENNUKSET

Tavoite:

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on asuinkerrostalojen
kortteli, joka sopeutuu ympardivaan historiallisesti,
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti sekalaiseen
rakennuskantaan ja toisaalta luo alueelle uutta esteettista
kerrostumaa. Pitkatkaan samalla tontilla sijaitsevat
katujulkisivut eivat muodostu monotonisiksi seindmiksi.

Kaavamaarayksia:

Rakennusten julkisivupintojen tulee olla paikalla
tiilimuurattuja, tiilimuurattuja ja rapattuja, paikalla valettua
betonia, klinkkerilankkua, lasia, metallia tai puuta.

Vierekkaisten rakennusten ja rakennusten vierekkaisten
porraslamellien tulee poiketa toisistaan kerroslukumaaran
seka julkisivujen materiaalin ja varin ja aukotuksen

sommittelun osalta ellei asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuksiin on rakennettava tasakatto, joista vahintaan 1/3
on toteutettava hulevesia pidattavana viherkattona.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaénvedettyina katuun, aukioon
tai jalankulkualueisiin rajautuvilla julkisivuilla.

~ —

Lukuun ottamatta asemakaavassa yli 8-kerroksisiksi
merkittyja rakennusosia, kattokerroksiin saa rakentaa
julkisivusta sisaanvedettyja ilmanvaihtokonehuoneita. Tilat

PUUSEP
= "UUSEPANKAT

tulee suunnitella ulkonadltéan kappalemaisina ja korttelin
kattomaisemaan sopivina.

Ohjeita:

Massoittelun ja materiaalisen kirjavuuden vastapainona
etenkin katujulkisivuarkkitehtuurissa tulee pyrkia rauhalliseen
ja selkeaan ikkuna-aukotukseen.

Viherkatot tulee rakentaa ensisijaisesti matalimpien
rakennusten tai rakennusosien katto-osuuksille.

limastointikonehuoneita voi sijoittaa katoille, jos ne eivat
aiheuta asukkaille melu- ja ndkohaittoja. Mahdolliset
konehuoneet tulee sommitella vaihtelevasti ja suunnitella
rakennusten arkkitehtuurin sopiviksi.

7 Korttelin maamerkkirakennukset

Kaavamaarayksia:
Yli 8-kerroksisiksi asemakaavassa merkittyjen
rakennusosien kaikki parvekkeet on rakennettava

sisaanvedettyina ja ilmastointikonehuoneita ei saa sijoittaa
katolle.

Ohjeita:

Kullakin tontilla on asemakaavassa yli 8-kerroksiseksi
merkitty rakennusosuus, jotka tulee suunnitella selkedna
maamerkkimaisena massana ilman ulokeosia. Ylin kerros
tulee suunnitella siten, ettd yhtenainen kappalemainen muoto

T i 7]
pysyy visuaalisesti ehjana. i E F
Tontilla 43081/2 sijaitseva korkeintaan 9-kerroksinen | o /’: ]
rakennusosa voidaan rakentaa tarvittaessa 8-kerroksisena ja ; K262 "D ! ’ !
asuinkerrosten osalta kadusta sisaanvedettyna. > X e o >L ‘
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Puusepinkadun korttelin kaava-alueen
meluselvitys
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Taustatiedot

Tassa tydssa on selvitetty Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta
Puusepankadun uusiin asuinkortteleihin kohdistuvat melutasot. Melulaskennat on
tehty vuoden 2035 liikenteen ennustetilanteesta sek& uusien rakennusmassatietojen
perusteella (25.9.2014 MNa).

Julkisivumelulaskentojen perusteella kullekin julkisivulle on maaritetty aanitasoero-
vaatimukset seka tutkittu parvekkeiden toteuttamismahdollisuutta.

Maastomallina on kaytetty Helsingin kaupungin EU-meluselvityksen maastomallia, jo-
ta on tdydennetty kaava-alueelle suunnitelluilla piha-alueiden korkeusasemilla.

Menetelmat ja lahtétiedot

Melutason ohjearvot

Melulaskennan tuloksena saatuja melutasoja on verrattu valtioneuvoston paatdkses-
sa (993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin. Ohjearvot on annettu erikseen
paiva- (klo 7-22) ja ybdajan (klo 22—7) melutasoille. Asemakaavamuutos liittyy nykyi-
sen alueen tdydennysrakentamiseen, joten oleskelualueilla sovelletaan péivaajan 55
dB ja y6ajan 50 dB ohjearvoa. Liikenteen jakaumasta johtuen paivaajan ohjearvo on
mitoittavampi.

Taulukko 1 Melun ohjearvot

Melun keskidénitason L, enimméisarvo Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, \irkistysalueet
taajamissa ja niiden valittdmassa laheisyydessa | 55 dB 50 dB
seka hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kéaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja hoitolaitoksia 55 dB 45 dB
palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavét alueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisilla Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Maasto- ja laskentamalli

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu
meluldhteet, rakennukset, meluesteet, maastonmuodot sekad naiden akustiset omi-
naisuudet. Maastomalli ulottuu yli 2000 metrin etaisyydelle selvitysalueesta ja sisaltda
kaikki merkittavat meluldhteet. Kuvassa 1 on havainnollistettu melumallin kattavuutta.



Puusepiankadun korttelin kaava-alueen
meluselvitys

7.11.2014

Kuva 1 Melulaskentaohjelman melumallin laajuus

Maastomalli on muodostettu laserkeilausaineiston korkeustiedosta seké& arkkitehdin
toimittamien rakennusmassoittelukuvien perusteella. Vesistot, laajat asfalttialueet,
kadut seka rakennukset on mallinnettu akustisesti kovina. Kuvassa 2 on esitetty ve-
sistét ja laajat asfalttipinnat (a =0).

Kuva 2 Vesistét ja muut laajat kovat alueet on esitetty punaisella raidoituksella.

Melulaskennat on tehty CadnaA 4.4 -melunlaskentaohjelman pohjoismaisilla tielii-
kennemelun laskentamallilla [1]. Laskentamallin tarkkuus on tien I&hietéisyydelld tyy-
pillisesti +2 dB. Selvityksess4 on laskettu péiva- ja yoajan keskidénitasot (Laeq) SUUN-
nittelualueelle.
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Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 4 x 4 metrid, jokainen ruutu on laskettu ilman ruutu-
jen interpolointia

Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metria

Laskentasade 1500 metria

Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella

Kukin meluldhde yksittdisena emissioldhteena (pohjoismaisen tiemelumallin
mukaisesti)

¢ Heijastustason maéarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

o Julkisivujen melutasot on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin vélein

e Julkisivulaskennassa pistevéli vaakasuunnassa 1 — 5 metria.

Liikennetiedot

Melutilanteet on laskettu vuoden 2035 ennusteliikennemaarilla. Tieliikenteen liikenne-
tiedot ovat peréisin Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston laatimasta vuoden 2035 lii-
kenne-ennusteesta (niin sanottu niukka ennusteverkko). Melulaskennassa kaytetyt
likennemaarat ja nopeudet on esitetty liitteessd 3. Paiva- ydjakaumissa seka ras-
kaanliikenteen osuuksissa on kaytetty katuluokkaan perustuvia arvoja, jotka on esitet-
ty taulukossa 2.

Taulukko 2 Liikenteen jakaumatiedot

Katuluokka Liikenteen Raskas
osuus % likenne %
Paiva| Yo |[Paival Yo
1. Maantie 88 12| 74| 87
2. Paakatu 88 12| 7,3| 87
3. Alueellinen kokoojakatu 94 6] 6,71 8,3
4. Paikallinen kokoojakatu 94 6] 58 64

Tulokset ja johtopaitokset

Melulaskennalla selvitettiin paiva- ja ydajan keskidénitasot Laeq 7-22 ja Laeq, 22-7-

Oleskelualueet

Kummallekin tontille jaa alueita, jotka ovat uusien asuinrakennusten muodostamassa
melukatveessa. Néilla alueilla paivan keskidanitaso on alle 55 dB. Siten rakennusten
valisiin aukkoihin ei ole tarpeen toteuttaa meluesteitd. Kahden metrin korkeudelle
lasketut pihamelutasot on esitetty liitteessd 1. Kuvassa 3 on esitetty liikennemelulta
suojatut piha-alueet.

Julkisivumelutasot

Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot ovat Linnanrakentajantien puoleisilla
julkisivuilla. Melutasot ovat 71 dB, eli melko suuria. Linnanrakentajantien puoleisilla
julkisivuilla sopiva dénitasoerovaatimus asuinhuoneistoille on 38 dB, jossa on muka-
na 2 dB turvamarginaalia. Puusepénkadun puoleisilla julkisivuilla suurimmat jul-
kisivumelutasot ovat 63 dB, joten sopiva danitasoerovaatimus on 30 dB. Laskentatu-
loksien perusteella pienempikin vaatimus riittdisi, mutta alle 30 dB vaatimuksia ei ole
tapana esittaa.

Liike- ja toimistohuoneiden aanitasoerovaatimus on 10 dB pienempi kuin asuinhuo-
neistoilla. Taméan johdosta vaatimukset ovat selvasti alle 30 dB ja 45 dB ohjearvon
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mukaiset aaniolosuhteet saavutetaankin tavanomaisin julkisivurakentein. Linnanra-
kentajantien puoleisen julkisivun ensimmaisen ja toisen kerroksen kivijalkaliiketilojen
osalta on kuitenkin syyta asettaa maltillinen 30 dB aanitasoerovaatimus, jolla varmis-
tetaan hyvét daniolosuhteet.

Liitteessa 2 on esitetty suurimmat julkisivumelutasot sekd asuinhuoneistojen aani-
tasoerovaatimukset, joilla tayttyvat paiva- ja ydajan sisdmelunohjearvot 35 ja 30 dB.

Parvekemelutasot

Linnanrakentajantien puoleisille julkisivuille kohdistuvat melutasot ovat niin korkeita,
ettei avattavalla lasituksella saavuteta riittdvaa parannusta parvekkeiden melutilan-
teeseen. Kyseisille julkisivuille ei suositella parvekkeiden toteuttamista. Lasikuisti tai
viherhuone tyyppinen ratkaisu, jossa on koneellinen ilmanvaihto esimerkiksi asunnon
kautta, on mahdollinen. Muilla julkisivuilla melutasot ovat huomattavasti maltillisem-
mat, joten parvekkeet voidaan toteuttaa, mikali ne tarvittaessa suojataan lasituksen
avulla.

Kuvassa 4 on esitetty julkisivun ulkopuolella vallitsevat suurimmat melutasot, joissa
on mukana julkisivusta heijastunut &ani. Parvekkeen rakenteesta ja kaikuisuudesta
riippuen parvekkeella vallitseva melutilanne voi olla myds mallinnettua tilannetta hiu-
kan suurempi. Vihredlla olevissa kohdissa alittuu paivaohjearvo kaikilla korkeuksilla
myés ilman parvekelasitusta. Mikali parvekelasituksen aanieristysté tehostetaan vali-
listojen avulla, saavutetaan yhteensé noin 11-12 dB parannus parvekkeen melutilan-
teeseen. Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan viela parantaa akustoinnin
avulla, kuitenkin enintdan noin 3—4 dB.
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Kuva 3 Suurimmat suojaamattoman avoimen parvekkeen pdéivdajan melutasot
4 Virheldhteet

Linnanrakentajantie ja laheinen bussipysakki ovat hyvin ldhelld reunimmaisia taloja.
Melumallissa ei ole huomioitu linja-autojen kiihdytyksia ja hyvin lahelld melulahdetta
laskentamalli voi antaa hiukan liian pienia arvoja [2]. Linja-autojen kiihdytyksesta ai-
heutuva matalataajuinen melu kantautuu tasaista likennehuminaa helpommin sisati-
loihin ja voidaan kokea hairitsevana. Naista johtuen kyseisessa kohdassa onkin syyta
kayttda vahintdan 2 dB turvamarginaalia, jollei suoriteta tarkistusmittauksia. Julkisi-
vun danieristyksen mitoituksessa [3] on jo I&htdkohtaisesti huomioitu melutilanteen
arvioimiseen liittyvd epdvarmuus, joten muilla julkisivuilla ei ole tarpeen asettaa lisa
turvamarginaalia, joka liittyy normaaliin mallinnustekniseen tarkkuuteen.
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5 Liitteet
Liite 1.1 paivédajan melutilanne
Liite 1.2 y6ajan melutilanne
Liite 2 julkisivumelutasot
Liite 3 Liikennetiedot
6 Viitteet
[1]1 Road traffic noise. Nordic prediction method. TemaNord 1996:525, Nordic Council
of Ministers, K66penhamina, 1996.
[2] Kokkonen, J. 2008. Rengasmelun emissio ja levidminen. Espoo, Diplomityd. Tek-
nillinen korkeakoulu, Signaalinkasittelyn ja akustiikan laitos

[3] Rakennuksen julkisivun daneneristdvyyden mitoittaminen, Ymparistéministerio
2003. - 37 s. Ymparistoopas: 108, Helsinki 2003
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LAAJUUDET

uudisosa kem? hm2
asunnot 15391 13730
prh 1978

liiketila 631 624

yht. 18 000 kem? 14 089 hm?
bruttoala 21520 brm? + autohalli 5 785 brm?

237 asuntoa, keskipinta-ala n. 57m2

THK/KK(+S)  30-35m? 60 kpl
OHHK/KK(+S)  43-60m2 108 kpl
2-3H+K/KK(+S)  67m? 7 kpl
BHHK/KK(+S)  70-85m2 47 kpl
3-4H+K/KK(+S)  85-90m? 10 kpl
AHHK/KK(+S)  105-120m2 5 kpl

pieni& asuntoja yhdistamalla saadaan suurempia asuntoja.

juuresvarasto

kem? hmz
asunnot 1900 1748
prh 400
ravintola 835 800
like/toimistotilaa 487 452
yht. 3622 kem? 3000 hm?
bruttoala 5623 brm?

16 asuntoa, keskipinta-ala 109m2

Rakennusoikeuskerrosala uudisosa 17 370 + monikayttétilaa 630 kem?,

juuresvarasto 2300 + monikayttétilaa 320 kem?.

Korttelissa asuntoja yhteensa 253kpl, keskipinta-ala 68m?2

Autopaikkalaskelma

uudisosan asunnot 145
juuresvaraston asunnot 19
monikayttotilat 20
yht. 184
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Puusepinkadun korttelin 43057 asemakaavan muutoksen tontteja 7 ja
8 koskeva viitesuunnitelma selostus , 14.11. 2014
Linnarakentajantie 6-8 , Herttoniemi , Helsinki

YLEISTA

Suunnitelman taustana on alueen kiinteisténomistajien ja kaupungin tahto kehittaa
tehottomassa  kdytéssé olevaa nykyistd teollisuus / liikerakennuskorttelia
kaupunkimaiseen, tehokkaaseen ja asuntorakentamiseen painottuvaan kayttéon.
Herttoniemen metroaseman ldheisyys ja sen ympérille rakentuvat palvelut , sekad
littyminen laheisesti Linnarakentajantien eteldpuolella alkavaan Herttoniemenrannan
asuinalueeseen ovat perusteena kaupungin linjaukselle alueen kehittdmiseksi
asuntopainotteiseksi. N&in Linnanrakentajantien katutila saa molemmilta sivuiltaan
kaupunkikuvallisesti ehyen ilmeen.

Tama selostus koskee Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy:n tyéryhmén laatimaa
viitesuunnitelmaa, jonka suunnittelu kdynnistettiin huhtikuussa 2014.

SUUNNITTELUTYORYHMA

Viitesuunnitelma on laadittu Helsingin Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
ohjauksessa. KSV:sta tydryhmaan ovat kuuluneet arkkitehti Mikko N&veri ja suojeltavien
rakennusten osalta arkkitehti Leena Makkonen, (KSV/ympéristétoimisto /rakennus-
suojelu). Suunnitelmaa on ohjattu ja kommentoitu myés KSV:n sisaisissé kokouksissa eri
suunnittelualojen taholta.

Viitesuunnitelman toimeksiantajaa, kiinteisténomistaja Nordic Real Estate Partnersia on
edustanut Petri Valkama.

Viitesuunnitelman on laatinut Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula, josta tyéhén ovat
osallistuneet arkkitehti Juhani Maunula ja nuoremmat suunnittelijat Anni Vanha-Patokoski
ja Antti Canth.

NYKYTILANNE, SAILYTETTAVAT RAKENNUKSET

Muutosalueella nykyisin sijaitsevista rakennuksista on viitesuunnitelman ohessa laadittu
erillinen rakennushistoriallinen selvitys. Siind rakennusten suunnitteluhistoria on esitetty
seikkaperéisesti ja perusteltu niille viitesuunnitelmassa esitettdvat purku- ja toisaalta
suojelutarpeet.

Lyhyesti: Tontilla 7 oleva Elisa Oy:.n puhelinkeskusrakennus, jonka ensimméinen vaihe
vuodelta 1941 on rakennettu arkkitehti Lars Sonckin tyyppipiirustusten mukaan, mutta
joka myéhemmin on laajennettu ja oleellisesti muutettu, ehdotetaan purettavaksi.

Sen sijaan tontilla 8 sijaitseva entinen HOK —Elannon juuresvarasto, jonka ensimmainen
rakennusvaihe vuodelta 1942 on arkkitehti Erkki Huttusen signeeraama, ja jota 1950- ja
1960 luvuilla on korotettu ja muutettu, esitetdén lansiosiltaan sailytettdvaksi, ulkoasultaan
soveltavasti suojeltavaksi ja muutettavaksi pddosin asuinkdyttodn. Itdpaa, jossa
alkuperaisestad suunnitelmasta ei ole juurikaan mitaan jaljelld, esitetdan purettavaksi.

TAVOITTEET

Tavoitteena on ollut luoda arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja suojaisa asuinkortteli
toisaalta vilkasliikenteisen Linnanrakentajantien ja pohjoispuoleltaan teollisuusalueena
sailyvan kaupunginosan véliin. Samalla rakennushistoriallisesti mielenkiintoiset korttelissa

sailyvat rakennukset uudessa kaytdssddn antaisivat alueelle omaleimaisuutta ja
historiallista perspektiivia.

Tavoitteena on myds ollut réystaslinjaltaan ja julkisivumateriaaleiltaan vaihtelevalla uusien
rakennusten massoittelulla luoda ympéristdon sopivaa ja mittakaavaltaan uuden tyyppista
kiinnostavaa "rosoista” asuinymparistéa.

Eri rakennustyyppien yhdistdmiselld samaan kortteliin on tavoitteena ollut, paitsi ratkaista

haastavat melu- ja asuntojen avautumisongelmat, niin synnyttdd monipuolinen
asuntovalikoima erilaisten kayttajaryhmien tarpeeseen.

SUUNNITELMAN KAUPUNKIKUVALLINEN RATKAISU

Juuresvaraston séilytettédva osa korttelin lounaiskulmassa on uudisrakennuksilla ikdan kuin
selkedsti kehystetty omaksi "keitaakseen”. Lahimmaksi juuresvaraston katkaistua p&atya
tuleva luhtitalo on matalana rakennuksena ja luhtijulkisivultaan neutraalina sopeutettu
vanhan rakennuksen mittakaavaan ja toimii sille taustaseindmana.

Uudisrakennukset muodostavat korttelipihaa kiertdvén nauhan, jossa kulmakohdat on
merkattu  korkeimmilla  pistetaloilla.  Painopiste  viitesuunnitelman alueella on
Linnanrakentajantien puoleisessa lounaisnurkassa, johon on sijoitettu korkein
rakennusmassa.

Tontin 8 ja 9 valiin jadvan puurivilld jdsennetyn jalankulkuraitin varressa viitesuunnitelman

rakennukset ovat pistetaloja. Tdmé antaa korttelipihoille véljyyttéd ja laajempia nakymia,
vaikka pihan rajaus sailyykin selkeana.

TOIMINNALLINEN RATKAISU LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Korttelin autopaikat sijaitsevat pddosin pihakannen alla, jonne ajo on Puusepankadulta
matalaan siipirakennukseen sijoitetulla ajoluiskalla. Sen viereen on sijoitettu toinen
ajoluiska, joka nousee korttelipihalle. T&td& kautta on hoidettu pihalle
pelastusajoneuvoliikenne, samoin kuin pihan mahdollinen huolto. Jatehuolto toimii myds
Puusepénkadulta, mutta ja& kadun varteen, uudisrakennuksen pohjakerrokseen
sijoitettavaan jatehuoneeseen.

Ainoat pintapysdkéintipaikat sijaitsevat Linnarakentajantien varressa juuresvaraston
edesséd olevassa n. 20 auton pyséakdintitaskussa. Ne on tarkoitettu ainoastaan korttelin
liiketilojen lyhytaikaiseen asiakaspyséakdintiin.

Pihakannen alla sijaitsevaan korttelin pysakdintihalliin on kéynti kaikkien asuinrakennusten
porrashuoneista. Halli on mitoitettu siten, ettd autopaikat eivat ole yksityisesti merkittyja,
liiketilojen paikkoja lukuun ottamatta.

Asuinrakennusten porrashuoneista on kadynti seka pihalle, ettd kadunvarrella sijaitsevissa
taloissa kadulle. Pihakannen korkeusasemasta johtuen ndma kaynnit sijoittuvan osittain eri
kerroksiin.



ASUNTORATKAISUT, UUDISRAKENNUKSET

Asuntorakenteesta on pyritty muodostamaan monipuolinen, joustava ja vaihteleva.
Asuntovalikoimassa on seka pienasuntoja, ettd perheasuntoja. Korttelin keskelle sijoittuva
luhtitalo  tarjoaa  jatkosuunnittelussa  suurimman  mahdollisuuden  mukauttaa
asuntovalikoimaa kysynnan mukaan pienasuntoihin tai perheasuntoihin painottuvaksi.

Suurin haaste asuntojen ratkaisuille on ollut Linnanrakentajantien varressa olevien
rakennusten parvekkeiden ehdoton avautumiskielto kadun puolelle, joka on samalla
paras ilmansuunta eteldan. Pohjoiseen avautuvista parvekkeista on siksi tehty kapeita ja
leveita, jotta ne eivét varjosta asuntoa, vaan tarjoavat viistoja aurinkohetkid aamuisin ja
iltaisin.

JUURESVARASTON UUDISKAYTTO, SUUNNITELMA

Historiaa

Rakennus on alun perin valmistunut SOK:n juuresvarastoksi 1942. Rakennuslupakuvat on
signeerannut arkkitehti Erkki Huttunen. Rakennuksen suunnitteluhistoria ks. erillinen selvitys.

Rakennus toimii nykyisin toimisto- ja varastohotellina. Liséksi Eteldisen 2-kerroksisen
rakennusmassan ylakerrassa on 2 asuntoa ja toimistotilaa. Maantasossa on autokauppa.
Toimistotilat ovat télla hetkella osittain tyhjillagn.

Kellarikerros

Rakennuksen itdpda puretaan pois tulevan asuntorakentamisen tieltd n. 9 metria keskelld olevan
porrashuoneen oikealta puolella olevan pilarilinjan kohdalta Samalla puretaan koko pohjoissivun
pihakansi ja sen paalla seindn vieressa oleva lastauskatos..

Kellarikerroksessa pohjoissivun ulkoseindlinjassa olevasta pilaririvista joka toinen pilari puretaan ja
korvataan teraspalkilla. N&in saatuun pilarivéliin saadaan 3 autopaikkaa/vali koko jaljelld olevan
rakennuksen matkalle, yhteensa 18 ap.

Rakennuksen eteldpuolella olevaan lastaustilaan on ehdotettu sijoitettavaksi ravintolasali.
Hienoine sienipilareineen saliin saadaan juhlavuutta. Lastaustilan keskilattiaa voidaan korottaa n.
50 cm, kuten my0s ajoluiskan alapaéta, jotta korkeusero ympardiviin lattiapintoihin ei ole liian
suuri. Oviaukot avataan suuriksi ikkunoiksi.

Ajoluiskan laskeva pinta ehdotetaan terassoitavaksi ulkoilmaravintolaksi, jonka vieresta loivia
luiskamaisia portaita pitkin saapuminen ravintolaan on juhlavaa.

Kellarikerroksen keskelle jaavat ikkunattomat tilat jadvat asuntojen irtaimistovarastoiksi koko
korttelin kayttéon ja niihin on kdynti autohallin tai itdpaéssa olevan porrashuoneen kautta
kellarikaytavaita.

Maantasokerros (1.kerros)

Alaravintolasta on avoporrasyhteys ylempéaan kerrokseen sijoitettavaan ravintolasaliin. Molempia
ravintolan osia huolletaan Puusepéankadun puolelle jaavén lastauksen ja keittiétilojen kautta.
My®és tésséa kerroksessa syvan rungon keskelle jaava ikkunaton vydhyke esitetdén varattavaksi
asuntojen varastoiksi koko korttelin tarpeisiin.

Pohjoispuolelle jaavaltad uudelta pihakannelta avataan siséénkaynnit rivitalomaisten asuntojen
sisadntulokerroksiin. Sinne sijoittuu yksi asuinhuone ja eteis- ja saunatilat. Pohjakerroksesta on
liséksi kaynnit irtaimistovarastojen kaytavalle ja hissilla autohalliin.

Linnanrakentajankadun varteen jaavan entisen henkilokuntarakennuksen pohjakerros (alunperin
autotalli) ehdotetaan kaytettavéksi liiketilaksi, kuten nykyisin.

2. kerros

Koko pitkédn rungon matkalta tdmé rakennus esitetddn muutettavaksi asunnoksi. Kapeiden
rivitalomaisten asuntojen paakerros, leveydeltdan n. k/k 4500 kasittéda pohjoissivulla 1-2
makuuhuonetta, keskelld saniteettitilat porras ja keitti6 ja eteldsivulla korkea olohuone ja parveke.
Parveke on ajateltu tehtdvaksi lattiatasoon leikkaamalla edessé olevan viiston katonlappeen
ullakko-osasta vydhyke ja rakentamalla parvekkeet sen paélle.

Linnanrakentajantien varrelle jadvén erillisen rakennuksen 2. kerros esitetdan peruskorjattavaksi ja
kaytettavaksi edelleen toimisto- tai liiketilana.

3. kerros (ullakkokerros)

Ullakkokerros on ehdotettu muutettavaksi Iampiméaksi tilaksi eristamalla. Etelapuoli ullakosta on
yhdistetty alapuolen asuntoihin, joihin saadaan olohuoneeseen korkeutta ja ilmatilaa. Lisaksi
saadaan makuuparvi, josta on poistumismahdollisuus ullakon kaytavélle.

Pohjoinen puoli ullakkokerroksesta on esitetty rakennettavaksi pienasunnoiksi joihin kuljetaan
itdpaan porrashuoneesta ja hissilla. Pohjoissivun katonlappeelle esitetdan avattavaksi lappeeseen
upotetut parvekkeet , jota reunustavien ikkunaseinien kautta asunnot saavat luonnonvaloa.
Etelaiselle katonlappeelle esitetddan makuuparvien kohdalle lapeikkunoita.

ARKKITEHTUURI, MATERIAALI JA VARIT

Rakennusten arkkitehtuurin tavoitteena on tukea kaupunkikuvallista ideaa ja toisaalta
littdd uudisrakennukset olemassa olevaan rakennettuun ympéristoon.
Julkisivumateriaalien, samoin  kuin julkisivusommittelun  edellytetddn vaihtuvan
vierekkaisten talojen valilld. Kaavoittajan tavoite on eréénlainen hallittu ja kiintoisa kaaos.
Julkisivumateriaaleina pyritddn kéayttdméan erilaisia aitoja materiaaleja, kuten ftiilta,
rappausta, betonia, puuta tai metallia. Vérit voivat olla kontrastisia, kunhan kokonaisuus
jotenkin sointuu yhteen.

Suojellun juuresvarastorakennuksen kattomuotona on nykyinen. Eteldsivun parvekkeiden
johdosta lappeita jatketaan samalla kulmalla parvekkeiden leveydelta. Parvekkeiden lattian
kohdalla alempi lape vastaavasti lyhenee. Uudet kerrostalot ovat tasakattoisia.

Helsingissd 14.11.2014 Juhani Maunula, Arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy
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Alkuperéinen paatyjulkisivu itdan. Arkkitehti Erkki Huttunen 1942. Piirustuksessa nékyy rakennukselle tyypillinen uusklassisvaikutteinen kiinnostava paatyjulkisivu- ja ikkunasommittelu, joka antaa rakennukselle keskieurooppalaista charmia. Kuvaldhde: Rakennusvalvonnan arkisto.

HOK-Elannon entisen juuresvaraston alustava
rakennushistoriallinen selvitys

LINNANRAKENTAJANTIE 6
RAKENNUSHISTORIALLINEN SELVITYS
14.11.2014  ARKKITEHTITOIMISTO BRUNOW & MAUNULA OY



YLEISTA

Selvitys on tehty liittyen Puusepénkadun kort-
teleiden asemakaavan muutossuunnitteluun.

Asemakaavan muutosluonnoksessa juuresva-
raston itdpaa ja viereiselld tontilla oleva Elisan
puhelinkeskusrakennus esitetdan puretta-
viksi uuden asuinrakentamisen tieltd. Taman
selvityksen taustalla on molempien muutoksen
kohteena olevien rakennusten mielenkiintoinen
suunnitteluhistoria.

Elisan puhelinkeskuksen rakennuksen vanhim-
man osan arkkitehtina on ollut 1941 arkkitehti

LINNANRAKENTAJANTIE 6
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Juuresvaraston ensimmaisen rakennusvaiheen mukaiset alkuperaiset julkisivut etelaan ja itaan. 1942. Piirustukset signeerannut arkkitehti Erkki Huttunen. Kuvaldhde: Rakennusvalvonnan arkisto.

Lars Sonckin toimisto. Sittemmin rakennusta
on huomattavasti laajennettu ja muutettu ark-
kitehtien Sigurd Johanssonin (1954) ja Matti
Danskan ( 1974) toimesta, eikd nykyisella
kokonaisuudella katsota olevan en&a merkitta-
vaa rakennushistoriallista arvoa. Rakennus ei
mydskaan ole nykyiseen kayttddnsa erityisen
tarkoituksenmukainen. Téssa selvityksessa ai-
noastaan sivutaan taté kohdetta osana korttelin
syntyhistoriaa.

Selvitys keskittyy sen sijaan entisen HOK-
Elannon juuresvaraston rakennushistoriaan

ja ennen kaikkea sen ensimmaiseen raken-
nusvaiheeseen vuodelta 1942, joka on SOK:n
rakennusosaston suunnittelema ja arkkitehti
Erkki Huttusen signeeraama.

Sittemmin rakennusta on muutettu ja korotettu
SOK:n rakennusosaston arkkitehti Pauli Leh-
tisen suunnittelemana ensin itdpaén korotus
1955 ja myéhemmin lansipaan korotus 1965.
Alkuperaisen juuresvaraston vanhimman osan
arkkitehtoninen ilme ja ominaislaatuisuus on
rakennuksessa kuitenkin vield selvasti tun-
nistettavissa ja erityisesti sen epétyypillisyys

Erkki Huttusen tuotannossa ja jopa eraanlainen
taaksepain paluu klassisiin aiheisiin ansaitsee
selvityksen.

Selvityksen on pyytéanyt Helsingin kaupunki-
suunnitteluvirasto, jossa ty6ta valvovat arkki-
tehdit Leena Makkonen ja Mikko N&veri. Sen
on tilannut kiinteiston omistaja Nordic Real
Estate Partners Oy / Petri Valkama ja tyostéa on
vastannut asemakaavan viitesuunnitelman laa-
tinut Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy.



Klassismin kauden toita
1928-29

Alkon Rajaméen Tehtaiden asuinalue. Rajaméki.
Kuvalédhde: Jokinen, 1992. Kuva 117.

TAUSTAA

Erkki Huttunen, joka oli syntynyt 1901, val-
mistui arkkitehdiksi Polyteekisté joulukuussa
1927. Heti seuraavana kevaana 1928 hanet
kiinnitettiin SOK:n Rakennusosastolle nuoreksi
arkkitehdiksi osaston johtajan arkkitehti Valde
Aulangon alaisuuteen. Han oli silloin Raken-
nusosaston toinen arkkitehti, muut tyontekijat
olivat rakennusmestareita tai piirtdjia.

Erkki Huttunen aloitti suunnittelutyénsa aluksi
pienilla rakennuskonhteilla, yleensd maaseudun
osuuskauppojen myymaéaldrakennuksilla, kuten
Haapajarven Osuuskaupan paamyymala 1928,
mutta siirtyi vahitellen myds tuotantorakennus-
ten suunnitteluun, kuten Oulun Toppilan Mylly.
Molemmat kohteet, kuten hénen kaikki suun-
nitelmansa vield 1928-29 edustivat arkkiteh-
tuuriltaan selkeasti 1920- luvun uusklassismia,
olihan hanen p&aaineopettajansa Polyteekissa
ollut Armas Lindgren, joka luennoissaan ja yh-
teisilld ulkomaanmatkoilla ihaili syvasti Italian
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Haapajarven OK:n myymala. 1928
Kuvaléhde: Jokinen, 1992. Kuva 27.

Keski-Saimaan Osuusliike. 1928
Savonlinna. Kuvalahde: Jokinen
1992. Kuva 32.

“Pehmean” kauden toita 1939-52

Ranskan suurlahetysto. 1949-52. Helsinki.
Kuvalahde: Jokinen, 1993. Kuva 38.

renessanssia ja sen mestareita, Brunelleschia,
Albertia ja Palladiota.

Varsin pian vuonna 1930 Erkki Huttusen ark-
kitehtuurissa tapahtui nopea murros. Hanesta
tuli eras merkittavimmista 1930- luvun "valkoi-
sen funktionalismin ” arkkitehdeista. Kaanteen-
tekeva suunnittelukohde oli SOK:n Rauman
konttori- ja varasto 1931. Toinen alkuajan mer-
kittdva kohde oli Viipurin Mylly 1932.

Erkki Huttunen tunnetaan ehka laajimmin ym-
pari Suomea levinneistd valkoisista "laatikko
Osuuskaupoistaan”, joille tunnusomaista oli
valetasakatto, katusivun leveét nayteikkunat ja
pelkistetyt, mutta suhteiltaan aarimmaisen hio-
tut ja kauniit julkisivut.

Huttunen taiteellisena ja lahjakkaana arkkitehti-
na sai 1930- luvun kuluessa SOK:n Rakennus-
osastolla johtavan arkkitehdin aseman ja héan
luonnosteli ja signeerasi vahitellen pddosan
suunnittelukohteista. 1939 hanen esimiehensé

Alkon Koskenkorvan polttimon asuntoja. 1939.
limajoki. Kuvalahde: Jokinen, 1992. Kuvat

Funkiskauden toita
1930-38

Aitan Sauvon -
myymélé. 1931-33.
Kuvalahde: Jokinen,
1992. Kuva 18.

SOK:n Viipurin mylly. 1930-32. Viipuri.
Kuvaléhde: Jokinen, 1992. Kuva 75

Valde Aulanko sai l&hted ja Erkki Huttusesta

tuli muodollisestikin osaston johtaja. Taté aikaa
kesti kuitenkin lyhyen aikaa, 1&hdekirjallisuuden
mukaan 1941 toukokuuhun asti. Taman jalkeen
osaston johtajuus jaettiin Huttusen kollegoiden
Paavo Riihim&en ja Georg Blombergin kesken.

Erkki Huttusella oli 1930 luvun alus-

ta asti toinenkin tydpaikka, hdnen oma
arkkitehtitoimistonsa. Huttunen oli

1931 voittanut yleisen kilpailun Kotkan
kaupungintalosta, jonka suunnitteluty® vei ehka
puolet hdnen tybajastaan. Avustajinaan hanella
oli omassa toimistossaan tuossa vaiheessa
mm. Harry. W.Schreck ja Aulis Blomstedt ja
my&hemmin mm. Eero Jokilehto ja Einari Te-
rasvirta.

Muista tarkeistd oman suunnittelutoimiston
kohteista mainittakoon Rauman suojeluskun-
tatalo "Raumanlinna” 1932 ja vuonna 1938
toimiston paasuunnittelukohteeksi tullut Sokok-
sen tavaratalo- ja hotellikortteli, joka kuitenkin

Rauman suojeluskuntatalo Raumanlinna.
1932-33. Rauma. Kuvalahde: Jokinen,
118-119. 1992. Kuva 101.

Kotkan kaupungintalo. 1933-34. Kotka.
Kuvaléhde: Jokinen, 1992. Kuva 94.

seisoi tydmaana paketoituna sota-ajan yli ja
valmistui lopullisesti 1952 Helsingin olympialai-
siin.

Kahden vaativan yrityksen hoitamisesta sa-
manaikaisesti Erkki Huttusen poika Ari Huttu-
nen on kertonut, etta isé& yleensa oli aamupai-
vat SOK:lla ja tuli iltapaivéksi ja illaksi omalle
toimistolleen.

Erkki Huttusen uralle tuli vield huipennus, kun
hénet 1943 nimitettiin Rakennushallituksen
paajohtajaksi. Téssa virassa han toimi vuo-
teen 1953 asti. Taiteellisesti ja intuitiivisesti
orientoituneelle arkkitehdille hallinnollinen
virka ei kuitenkaan ollut erityisen mieluinen.
Huttusen tiedetaén loppuvuosinaan karsineen
vakavasta tybuupumuksesta. Hanen otteensa
oman toimistonsa johtamisesta sanotaan
herpautuneen 1950 jéalkeen. Erkki Huttunen
kuoli 1956 vain 55-vuotiaana.



Ensimmaéisen rakennusvaiheen julkisivu pohjoiseen. Erkki Huttunen 1942. Piirustuksessa nékyy alkuperéinen pohjoispuolen pitké lastauskatos, joka toteutettiin puurakenteisena todennakoisesti sota-ajan materiaalipulasta johtuen. Kuvaléhde: Rakennusvalvonnan arkisto.

HOK- ELANNON JUURESVARASTO ERKKI
HUTTUSEN TUOTANNOSSA

Herttoniemen juuresvarastosta ei ole maininto-
ja Erkki Huttusen arkkitehtuuria késittelevassa
kirjallisuudessa. Toisaalta voidaan sanoa, etta
té&ma kirjallisuus on varsin suppea ja keskittyy
ennen kaikkea hanen funktionalistisen ajan
tuotantoonsa.

Juuresvaraston suunnitteluaika sijoittuu myoés
erittéin turbulenttiin ajankohtaan Erkki Huttusen
uralla. H&an on signeerannut SOK:n Rakennus-
osaston nimissa laaditut rakennuslupakuvat
30.3. 1942. Todellisuudessa hénen on tiedetty
kaytannossa lopettaneen uransa SOK:lla vuot-
ta aikaisemmin. Oli jatkosodan hy6kkéaysvai-
heen aika ja Huttunen nimettiin seuraavana
vuonna 1943 Rakennushallituksen paajohta-
jaksi. Hanen oma toimistonsa oli silti kéynnis-
sa.
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Varman tiedon puuttuessa joudutaan tyyty-
maan erilaisiin hypoteeseihin suunnitelmien
syntyyn vaikuttavista tekijoista:

1. Suunnitelmat on saattanut laatia joku toinen
arkkitehti, tai rakennusmestari SOK:lla ja Hut-
tunen on kaynyt vain signeeraamassa piirus-
tukset. Huttusen 1&hin tyétoveri Paavo Riihiméa-
ki olisi voinut signeerata suunnitelmat uutena
johtavana arkkitehtina 1942. Riihimaki oli myos
1930- luvun alussa ollut pidemp&an, kuin Erkki
Huttunen klassismin kannattaja, mutta siirtyi
kuitenkin "puhtaan” funktionalismin edustajaksi
1930- luvun kuluessa.

2. Erkki Huttusen arkkitehtoninen linja oli peh-
mentynyt 1930-luvun lopussa. Tésté ovat esi-
merkkind mm. ALKO Oy:n Rajaméen tehtaiden
asuntoalue 1938 ja Koskenkorvan polttimon
johtajan asunto 1939 harjakattoisine pienta-
loineen. Erityisen tunnusomaista ovat niissé

paatyjen pystyikkunat, jotka toistuvat myés
juuresvaraston paadyssa ja paaporrashuo-
neessa. Huttunen oli my®s uransa alkuvaiheis-
sa klassismin aikakaudella 1928-29 kayttanyt
kaari-ikkunoita julkisivuissa, esimerkiksi Savon-
linnaan suunnitellussa Keski-Saimaan Osuus-
liikkeen liiketalossa vuodelta 1928.

Useista ldhteistéd on todettu, ettd Erkki Huttu-
nen ei ollut teoreetikko, vaan intuitiivinen tai-
teilija. Han saattoi muuttaa nédkemystaan, jos
siltd tuntui. On todennakoistd, etté 1dhestyva
sota muutti funktionalistista ilmaisua myés
kaytannonlaheisemmaksi.

Juuresvaraston viereiselle tontille oli vuotta
aikaisemmin 1941 rakennettu arkkitehti Lars
Sonckin tyyppisuunnitelmilla Helsingin Puhelin-
yhdistyksen (Elisa) puhelinkeskus . Tiedetaan,
ettd Erkki Huttunen oli hyva ystava Lars Son-
ckin kanssa. Pérssiklubin illanistujaisissa han

viihtyi Sonckin kanssa ennemmin, kuin aika-
laisten nuorten arkkitehtien seurassa.

Kun kohteiden rakentamisen aikataulun valilla
on vain yksi vuosi, on mahdollista, etta Hut-
tunen on kunnioittanut Sonckin suunnitelmaa
rédvakan modernismin sijaan valitsemalla juu-
resvarastoon klassisia tyylipiirteité ja sopeutta-
nut oman suunnitelmansa siten ympéaristéon.
QOli vain viisitoista vuotta siitd, kun Huttunen oli
jattanyt klassismin, mutta taidot ja opit olivat
hénella varmasti tallella.



Pohjapiirustus, maantasokerros. Erkki Huttunen 1942. Kuvalédhde: Rakennusvalvonnan arkisto.

3.Rakentamisen sijoittuminen sota-aikaan
1942 on merkinnyt myds materiaalipulaa ja
vaikuttanut suunnitteluratkaisuihin. Huttusen
1930- luvun funktionalistisille varastorakennuk-
sille oli tunnusomaista pitkat ja jantevat ulok-
keelliset betonikatokset ja —lipat, jotka oli viela
suunnattu ylaviistoon. Sementtia on sota-aika-
na tarvittu varmasti huomattavasti linnoituslait-
teisiin rintamilla, koska alkuperaiset katokset
juuresvaraston pohjoissivulla olivat ristikkora-
kenteisia harjakattoisia puukatoksia. Nykyinen
betonikatos on rakennettu vasta 1950- luvulla
Pauli Lehtisen suunnitelmien pohjalta, eika
sekaan muistuta funkiskauden lennokkaita lip-
poja.
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Myds rakennusten loivat peltipintaiset har-
jakatot, jotka on rakennettu ullakolla olevien
puuristikoiden varaan, ovat kaukana funkisajan
tasakatoista ja lahempéana perinteisté agraaria
rakentamistapaa ja samalla varmasti aikanaan
kustannusten ja kaytettévisséa olevien raken-
nusmateriaalien sanelema ratkaisu.

Rakennuksen alkuperdisten suunnitelmien
paatyjulkisivuissa itdan ja jossain maarin myos
lanteen on kuitenkin nahtavissa harvinaista,
ehka eteldeurooppalaista charmia. Niukasti
kaari-ikkunoilla aukotetut paadyt ja niiden kes-
kella tornimainen vertikaaliaihe, keskuslammi-
tyspiippu sitomassa kompositiota yhteen he-
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Pohjapiirustus, kellarikerros. Erkki Huttunen 1942. Kuvalahde: Rakennusvalvonnan arkisto
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Pohjapiirustus, 2. kerros. Pauli Lehtinen 1965. Kuvalédhde: Rakennusvalvonnan arkisto.



Paatyjulkisivu itaan. Kaari-ikkunat seka piippu- ja torniaihe erotettavissa. Erkki Huttunen 1942. Kuvalahde: Rakennusvalvonnan arkisto.

rattda mielikuvan Toscanalaisessa laaksossa
sijaitsevasta maalaistalosta, jonka ymparilta
vain sypressit puuttuvat.

Linnanrakentajantien varressa olevan entisen
autotalli- ja ruokalarakennuksen itdpaadyssa
oleva pitkd paddynsuuntainen porras toiseen
kerrokseen on vapauttanut sommittelun niuk-
kaan ja samalla kepedén ilmaisuun. Tama
paaty ja juuresvaraston kellarin ajoluiskan vie-
ressa olevan paaporrashuoneen paatyjulkisivu
muodostavat sailyttémisen arvoisen kokonai-
suuden, joka kertoo meille jalkifunktionalismin
murrosvaiheesta "puhdasoppisen” 1930- luvun
jélkeen.

PAATELMIA

Erkki Huttusen osuutta HOK- Elannon juures-
varaston alkuperaisiin suunnitelmiin on vaikea
tarkasti maaritella huolimatta siita, ettd han on
signeerannut alkuperaiset piirustukset, vaikka
ei kaytannossa olekaan enaa ollut SOK:n Ra-
kennusosaston johdossa. Huttunen kuitenkin
yleensé oli luonnostellut itse suurimman osan
osaston toista 1930- luvulla. Voidaan paatel-
18, ettd han saattoi olla myds ennen laht6aan
SOK:lta tehnyt luonnokset ja kdynyt neuvottelut
juuresvaraston suunnittelusta, ja siksi hanen
haluttiin my&s signeeraavan rakennuslupaku-
vat.
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On myos oletettavaa, ettd mikaan edella
esitetyista hypoteeseista ei yksinaan

selitéd rakennuksen alkuperéisen osan
suunnitteluhistoriaa, vaan niilla kaikilla on
osuutensa lopputulokseen; Erkki Huttusen
arkkitehtonisen nakemyksen pehmentyminen
ja hénen vanhittainen siirtyminen paaasiallisesti
hallintomieheksi, sota-ajan tuoma materiaa-
liniukkuus ja kdytdnnén sanelemat ratkaisut
seka lisdksi SOK:n Rakennusosastolla tehdyt
organisaatiomuutokset.

NYKYTILANNE

Juuresvarasto ei ole enaa alkuperaisessa
kaytossaan. Kellaritilat ja 1:sen kerroksen tilat
toimivat nykyisin paaasiallisesti kiinteisténomis-
tajan ulosvuokrattavina Pelikaanivarastoina.

v2. kerroksen toimistotilat toimivat toimistoho-
tellina, jossa on useita eri vuokralaisia, osittain
tilat ovat tyhjilldén. 3:nnen kerroksen ullakko on
tyhjillaén. Linnanrakentajankadun varressa ole-
van entisen ruokala- ja sosiaalitilarakennuksen
maantasossa, alkuperaisissa autotallitiloissa
on liiketila ja 2:ssa kerroksessa sosiaalitilat
ovat toimistona ja sen lansipdadyssé on edel-
leen kaksi vuokra-asuntoa.

RAKENNUKSEN NYKYASUN SUOJELUSTA

1:400

Leikkaus kellarin ajoluiskan kohdalta. Erkki Huttunen 1942. Kuvaldhde: Rakennusvalvonnan arkisto.

Juuresvaraston Linnanrakentajantien varressa
olevaan ruokala- ja sosiaalitilarakennuksen ul-
koarkkitehtuuriin myéhemmat muutokset eivat
ole juuri kajonneet (ehka ikkunoita lukuun ot-
tamatta), joten sen voisi ulkoarkkitehtuuriltaan
suojella Erkki Huttusen 1940- luvun tyona. Sii-
na oleva itdpaadyn porras kuuluu myds suojel-
tavaan kokonaisuuteen.

Juuresvaraston pitkd kahteen kertaan korotet-
tu pdadmassa on erityisesti pohjoissivultaan ja
myds Puusepédnkadun puoleiselta paatyjulkisi-
vultaan menettanyt viehattavyytensa rationaa-
lien toimistonauhaikkunoidensa johdosta, joten
siihen tulisi sallia uuden kayttotarkoituksen
edellyttdmid muutoksia.

Paamassan itdpaan purkamiselle keskuspor-
rashuoneeseen saakka ei mydskaan tulisi
asettaa mitdan rakennushistoriallisia esteita.
Sailyvassa osassa mielenkiintoisimmat osat
ovat juuri keskiporrashuoneen p&adyn ja ruo-
kalarakennuksen paadyn muodostama koko-
naisuus kellarin ajoluiskan ymparilla.

Korotettuun juuresvaraston pddmassaan tulisi
myds sallia uuden kayttétarkoituksen mukaisia
tarpeellisia parveke- ja kattoikkuna rakenteita
edellyttden, ettd rakennuksen selkeét katto-
muodot sailyvat.

Rakennuksen sisatiloissa paasisdankaynnin
porrashuone siihen liittyvine toimistohuonei-
neen tulisi pyrkié entistamaan funkishenkeen.
My®&s lastaustila muhkeine sienipilareineen tuli-
si pyrkia sailyttdmaan yhtendisena kokonaisuu-
tena, mikali sille I16ytyy toiminnallinen konsepti.

Helsingissa 10.11.2014

Juhani Maunula, arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy

Part of Sweco
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ITAPAADYN KOROTUS , 1955-56
Arkkitehti Pauli Lehtinen
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ltapaadyn etela- ja pohjoisjulkisivut korotuksen jalkeen. Pauli Lehtinen 1956. Kuvalahde: Rakennusvalvonnan arkisto.
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Itajulkisivu korotuksen jalkeen. Suurin muutos julkisivussa uusi ikkuna toisessa kerroksessa seka Huttusen alkuperainen kaaripystyikkuna ullakolle
on korvattu pienilla valoaukoilla. Pauli Lehtinen 1956. Kuvalahde: Rakennusvalvonnan arkisto.

1950-60-luvuilla rakennusta korotettiin kerroksella kahdessa vaiheessa, ité- ja Iansipaadyt erikseen.
Suunnittelijana toimi SOK:n arkkitehti Pauli Lehtinen. Merkittavin muutos rakennuksen ulkoasussa
olivat uuden kerroksen nauhaikkunat kaikilla julkisivuilla paitsi itéjulkisivulla, joka sailyi alkuperaises-
s asussaan lukuunottamatta yhta uutta ikkunaa. Erityisesti vuosien 1964-65 korotuksessa lansi-
paadyn uusi julkisivu, jolle rakennettiin uusi sisdénkaynti ja porrashuone, koki ehka merkittdvimman
muutoksen alkuperaisesta.
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LANSIPAADYN KOROTUS , 1964-65
Arkkitehti Pauli Lehtinen

Lansiosan julkisivu eteladn korotuksen jalkeen. Pauli Lehtinen 1965. Kuvalahde: Rakennusvalvonnan arkisto.
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Lansijulkisivu korotuksen jalkeen. Huomaa nauhaikkuna ja uusi porrashuone. Myos lansipaadyssé alkuperainen kaari-
ikkuna ullakolle korvattu pienella ikkunalla. Pauli Lehtinen 1965. Kuvaldhde: Rakennusvalvonnan arkisto.
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Julkisivuun etelaan vuonna 2014. Alkuperéispiirustusten pohjalta koostettu. Arkkitehtitoimisto Brunow&Maunula.

2. kerros korotettu 1956 ﬁ*f— 2 kerros korotettu 1964
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Julkisivuun pohjoiseen vuonna 2014. Alkuperaispiirustusten pohjalta koostettu. Arkkitehtitoimisto Brunow&Maunula
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Julkisivuun lanteen vuonna 2014. Alkuperéispiirustusten pohjalta koostettu. Arkkitehtitoimisto
Brunow&Maunula,

Julkisivuun itaén vuonna 2014.
Alkuperaispiirustusten pohjalta koostettu.
Arkkitehtitoimisto Brunow&Maunula.
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1965

NYKYTILANNE
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1942

-Erkki Huttunen

-Juuresvaraston
alkuperainen suunnitelma

-Linnanrakentajantie 8:
vanhin osa Lars Sonckin
suunnittelema vuodelta
1941, jonka jalkeen
rakennusta on laajennettu
mm. Sigurd Johanssonin
(1954) ja Martti Danskan
(1974) toimesta

19565

-Pauli Lehtinen

-Juuresvaraston itapuolen
korotus

-korotettuun osaan (2.krs)
toimisto- ja varastotiloja

-puurakenteiset katokset
rakennuksen pohjoispuolella

korvattiin palamattomalla
betonikatoksella

1965
-Pauli Lehtinen

-juuresvaraston lansipuolen
korotus

-2.kerroksen toimisto- ja

varastotilojen muutos ja
laajennus

-ullakkokerros paaosin

kayttamatonta tilaa

-uusi porrashuone

Puusepankadun puoleiselle
julkisivulle

-osa vanhoista

rakennuksista purettiin

NYKYTILANNE

-rakennus toimii yritys- ja
varastohotellina



