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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 15.9.—-3.10.2008

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Yhteenveto yleisétilaisuudesta
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- Tiivistelmét viranomaisten kannanotoista ja vastineet
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Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkil6tietojen ja henkilorekisterin esittdmista avoimessa verkossa
rajoittavat henkil6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-
versiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteistd seka koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéavilla 15.9.-3.10.2008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana Pihlajamaen 1ahi6-
asemalla, Viikin Infokeskuksessa (kirjasto) ja kaupunkisuunnitteluviras-
tossa 15.9.—3.10.2008 ja viraston internetsivuilla. Suunnitelmaa koske-
va yleisdtilaisuus pidettiin 23.9.2008.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistydta Helsingin
kaupungin kiinteistéviraston, rakennusviraston, rakennusvalvontaviras-
ton, kaupunginmuseon, ymparistokeskuksen, Helsingin Energian, Hel-

singin Veden ja Museoviraston kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kannanotot Helsingin
kaupungin ymparistokeskukselta ja Padkaupunkiseudun yhteistydval-
tuuskunnalta (YTV).

Ymparistokeskus ilmoittaa kantanaan, ettd alueen kaavoituksen yh-
teydessa tulee selvittaa ja ottaa huomioon liikenteen vaikutukset melu-
ja ilmanlaatutilanteeseen asumiseen suunnitellulla alueella.

Vastine

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta laadittaessa.

Padkaupunkiseudun yhteistydvaltuuskunta YTV (nykyisin Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa HSY) toivoi kannanotossaan,
etta paikalle varattaisiin tila myos aluekeraysastioille. YTV toivoi myds
saavansa suunnitelman katsottavaksi etukateen kerayspisteen soveltu-
vuuden tarkistamiseksi.
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Vastine

YTV:n ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaes-
sa. Pihlajam&en kerrostalovaltaisella asuinalueella kotitalousjatteet ke-
rataan ja lajitellaan paaosin kiinteistokohtaisesti, joten erillisen kerays-
pisteen sijoittamista ostoskeskuksen yhteyteen ei katsottu lopulta tar-
koituksenmukaiseksi. Kaavamuutoksessa uudisrakennusten jatehuolto-
tilat on maaratty sijoitettavaksi rakennuksiin.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen saatiin yhteensa kahdek-
san mielipidekirjetta.

Eri teemoihin keratyt mielipiteet ja niiden vastineet on seuraavassa re-
feroitu ko. asioiden/teemojen mukaisesti:

Liikenne-, huolto- ja pysakdintijarjestelyihin kohdistuvia mielipiteitd:

- Huolto-, pysakaointi- ja liikennejarjestelyt tulee hoitaa siten, etta asi-
ointi ostoskeskuksessa ja sen ympaéristéssa on helppoa.

- Pyoratie ei mahdu Meripihkatielle, vaan sopisi paremmin Mo-
reenitielle. Meripihkatiella pyoratie ei jatkuisi minnekaan.

- Meripihkatien muuttaminen joukkoliikennetieksi toisi ongelmia asia-
kaspysakointiin.

- Kiertoliittymaa ei tarvita ostoskeskuksen pohjoispuolelle.

- Kiertoliittyma selventaa risteysten liikkennesuuntia.

- Bussipysakin tulisi sailya Graniittitiella.

- Terveyskeskuksen ja apteekin vélinen suojatie tulee sailyttdd Meri-
pihkatiell&.

- Vanhan suojellun ostoskeskuksen huolto ei voi mitenk&an toimia
uusittavan liikketalon kellarin kautta.

- Pysékaintipaikkoja on lilan vdhan ostoskeskuksen tarpeisiin.

- Moreenitien avaaminen kauttakulkuliikenteelle on tarpeetonta.

- Taksiaseman siirtdminen Meripihkatielle ei ole kannatettavaa.

Vastine

Mielipiteet on otettu paaosin huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.
Suojeltu ostoskeskuksen pohjoisosa seké jo toteutunut liikenneympyré
ja tori eivét sisaltyneet kaavamuutosalueeseen.

Meripihkatien katualuetta on kaavaehdotuksessa hieman levennetty,
niin, ettd siihen saadaan mahtumaan normaalin ajoneuvoliikenteen li-
saksi erillinen pydrakaista sek& uutta kadunvarsipysékaointia. Mielipiteet
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kohdistuivat alustaviin suunnitelmiin, joiden l&htokohtia ja periaatteita
on muutettu kaavaprosessin edetessa.

Liiketilojen jarjestelyihin kohdistuvia mielipiteitd:

- Tori ostoskeskuksen sailytettdvan osan pohjoispuolelle on turha ja
liian polyinen. Se ei tuo viihtyisyyttd, vaan lisda rauhattomuutta.

- Pihlajamaen vakiluvun vahennyttya ei kahdelle marketille riitd osta-
rilla asiakkaita.

- Lahikauppoja tarvitaan takaisin myos makien paalle asuinalueille.

- Vanhan puolen suojelumééarayksilla rajoitetaan ostoskeskuksen
toimintaa ja kehittdmista niin, etta kilpailukyvyn sailyttdminen on
mahdotonta.

- Koko Pihlajaméen ostoskeskuksen tulee olla kaupallisen toiminnal-
lisuuden kannalta yhtenaisesti toteutettavissa ja asioinnin helppous
tulee varmistaa. Tama tarkoittaa myymaloiden koon ja sijoittelun
tarkkaa suunnittelua ja katutason lyhytaikaisen asiakaspysakoéinnin
maksimointia.

- Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon alueen todellinen liiketilojen
tarve, eika kaavoittaa uusia liiketiloja, jotka jaavéat ilman kayttajia tai
aiheuttavat ostoskeskuksen vanhan puolen tyhjenemisen.

- Liiketilaa on nytkin ollut liikaa tarjolla, ainoastaan ravintolatoimijat
ovat sijoittuneet sen jalkeen kun toinen paivittdistavarakauppa lo-
petti.

- Ostarin etelaosan viihtyisyytta on parannettu huomattavasti raken-
tamalla isot terassialueet ja koristelut viherkasveilla.

- Liiketalo Oy:ssa riittaisi peruskorjaus ja julkisivuremontti. Ei ole pe-
rusteltua syyta lakkauttaa toimivia ja kannattavia yrityksia. Liiketalon
sailyttava vaihtoehto tulee pitdd mukana suunnittelussa.

- Ostoskeskuksen pohjoispaan bussipyséakki on tarkea yrityksille.

- Ostoskeskuksessa on paljon tiloja vajaakaytolla tai tyhjillaan. Paikka
olisi sopiva "etniseksi kauppakeskukseksi". Keskitetty etninen tori
lahentéisi kantavaestdd maahanmuuttajiin.

- Nykyisin aluetta hallitsevat humalaiset.

- Ostoskeskusalueen kehittyminen on tarkeda. Kaavamuutoksella
voidaan vaikuttaa ostoskeskuksen viihtyisyyteen, elinkelpoisuuteen
ja kaupunginosan keskeisen paikan ilmeeseen.

Vastine

Mielipiteet on otettu paaosin huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.
Suojeltu ostoskeskuksen pohjoisosa sekéa siihen pohjoispuolella liittyva
tori ja pohjoispdén bussipysakki eivat sisdltyneet kaavamuutosaluee-
seen.
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Myads liiketalon sailyttdAmisvaihtoehtoa tutkittiin. Kokonaisuuden kannal-
ta katsottiin parhaaksi ratkaisu, jossa liiketilan maaraa vahennetaan
nykytilanteeseen ndhden ostoskeskuksen etelapaadysta. Liiketalon
tontin uudistamisen toivotaan parantavan my6s asemakaavalla suojel-
lun ostoskeskuksen vanhemman osan kaupunkikuvallista, toiminnallis-
ta ja kaupallista asemaa. Uudet asukkaat ovat ostoskeskukselle myds
uusia asiakkaita. Tyhjien ja huonokuntoisten liiketilojen poistuminen ta-
sapainottaa niiden kysyntaa kokonaisuutena. Uusitut tilat ja uudet
asukkaat vaikuttavat myonteisesti alueen siisteyteen ja viihtyisyyteen.
Korkeamman uudisrakennuksen myo6ta ostoskeskuksen nakyvyys
myo6s Pihlajamaentien suuntaan paranee.

Asumisen jarjestelyihin kohdistuvia mielipiteita:

- Pihlajamaen alueen nykyiset 3-kerroksiset hissittomat talot tulisi
purkaa ja muuttaa 6-kerroksisiksi energiataloiksi. Alueen tornitaloja
voisi korottaa viidella lisékerroksella nykyajan tarpeisiin.

- Liiketalon korvaaminen uudella rakennuksella on kannatettava.

- Uudisrakennuksen toivoisi sisaltdvan enemman toimisto- ja asuinti-
laa.

- Uudisrakennuksen ja sen rakennusoikeuksien tulee olla taloudelli-
sesti kannattavasti toteutettavissa.

- Liiketalon korvaaminen uudella rakennuksella ei ole kannatettavaa,
silla uusi asuintalo ei sovi alueelle ja maisemanékyméat muuttuisivat
oleellisesti.

Vastine

Mielipiteet on otettu paaosin huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.
Kaavamuutosalueeseen ei sisélly Pihlajaméaen alueen nykyisid asuinta-
loja. Uudelle toimistotilalle ei ole katsottu olevan kysyntaa Pihlajamées-
sa. Uuden asuintilan maaraa rajoittaa osaltaan kaytettavissa oleva pin-
ta-ala oleskelupihojen ja pysakadinnin jarjestamiseen. Laakson pohjalle
sijoittuvien rakennusten raystaskorkeudet asettuvat ympardivien luon-
nonkallioiden korkeustasolle muodostaen jalustaa suurmaisemassa
nakyville lansipuolen tornitaloille.

Vuorovaikutukseen kohdistuvia mielipiteita:

- Keskustelutilaisuus oli huonosti informoitu ja lehti-ilmoitus oli huo-
maamaton.

- Tilaisuuden jalkeen oli liian vahan aikaa kannanottojen tekemiseen.

- Asian osallisiksi tulee lisdta myos ostoskeskuksen uuden osan
osakkeenomistajat.
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- Liiketalon edustan ympaéristdsta esitetyt tiedot eivéat vastaa todelli-
suutta, silla viihtyisyytta on parannettu viime vuosina.

- Vaihtoehdoista ja niiden vaikutuksista tarvitaan yksityiskohtaisem-
paa tietoa, jotta voidaan tehda vastuullisia paatoksia.

Vastine

Mielipiteet on otettu paaosin huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.
Asemakaavan valmistelusta on tiedotettu laajasti alueen asukkaille ja
yhdistyksille ja muille toimijoille. Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitet-
tu vuosien 2007-2011 ja 2013 kaavoituskatsauksissa ja siita on ilmoi-
tettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston kirjeella. Kaupunkisuunnitte-
luviraston normaalikaytannon mukaan vireilletulosta ja valmisteluaineis-
ton nahtavilldolosta ilmoitetaan kaava-alueen ja siihen rajautuvien tont-
tien omistajille. Asunto- ja kiinteistoyhtididen kyseesséa ollessa kaupun-
kisuunnitteluvirasto tiedottaa asiasta isannoitsijoille, joita pyydetaan
toimittamaan tieto yhtion asukkaille ja yrityksille.

Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen
nahtavillaolosta tiedotettiin myds kaikille Pihlajamaen ostoskeskukses-
sa toimiville yrityksille kaupunkisuunnitteluviraston kirjeella.

Jotta mahdollisimman suuri osa alueen asukkaista ja muista osallisista
olisi tavoitettu, valmisteluaineiston nahtavillaolosta ja yleisétilaisuuksis-
ta on ilmoitettu lehti-ilmoituksin.

Yhteenveto yleisottilaisuudesta
Yleis6tilaisuus pidettiin Helsingin Uudessa Yhteiskoulussa 23.9.2008.
Tilaisuudessa kerrottiin suunnittelun lahtokohdista ja keskusteltiin os-
toskeskuksen kaavamuutostytn vaihtoehdoista. Tilaisuuteen osallistui
noin 50 henkil6a. Tilaisuuden muistio on vuorovaikutusraportin liitteena.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos néhtavilla

2.9.-22.9.2014
Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana Pihlajaméen lahibasemal-
la, kaupungintalon ilmoitustaululla, info- ja nayttelytila Laiturilla ja kau-
punkisuunnitteluvirastossa 2.9.—-22.9.2014 ja viraston internetsivuilla.
Luonnosta koskeva kaavapaivystys pidettiin 11.9.2014 Pihlajaméen la-
hibasemalla.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel fi’lksv F102012566



udad

N—r
_J

HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS- 7 (12)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

18.11.2014

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta Helsingin
Energia -liikelaitoksen, pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin ymparis-
tokeskuksen, kaupunginmuseon, rakennusviraston, rakennusvalvonta-
viraston, kaupunginkanslian, kiinteistdviraston tonttiosaston ja tilakes-
kuksen, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY, en-
tinen YTV), Museoviraston sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa.

Tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd asemakaa-
van muutosluonnoksesta saatiin kannanotot Helsingin kaupungin kiin-
teistbviraston tilakeskukselta, kaupunginmuseolta, rakennusvalvontavi-
rastolta, rakennusvirastolta, ymparistokeskukselta seké Helsingin seu-
dun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta.

Helsingin Energialla ei ole asiaan huomautettavaa.

Kiinteistdviraston tonttiosasto on ilmoittanut olevansa mukana
hankkeen kaavamuutoksen valmistelussa (mm. maankayttésopimus ja
aluejarjestelyt) ja tulee lausumaan siita suunnittelun myéhemmassa
vaiheessa.

Pelastuslaitos on ilmoittanut, ettei asia ole varsinainen lausuntopyyn-
t6, vaan tiedonanto. Siksi asiaa ei kasitella pelastuslaitoksessa enem-
pa&, vaan lausuntopyyntd palautetaan paaasialle.

Museovirasto on ilmoittanut, ettd Museoviraston ja maakuntamuseoi-
den vélisen yhteistybsopimuksen mukaisesti Helsingin kaupunginmu-
seo antaa asiasta lausunnon.

Kiinteistoviraston tilakeskus ilmoittaa kannanotossaan, etta Pihlaja-
maen Liiketalo Oy omistaa nykyisen liiketalon ja sen tontin. Kiinteistovi-
raston tilakeskus omistaa Pihlajaméen Liiketalo Oy:std 591 m2:n suu-
ruisen huonetilan hallintaan oikeuttavat osakkeet (23,6 % yhtiosta).
Kaupungin omistama huonetila on vuokrattu Rinnekotis&ation kayttoéon.

Liikkerakennus on niin huonokuntoinen, etta se vaatisi taydellisen pe-

ruskorjauksen. Yhtién osakkaat ovat halunneet kehittda yhtion tontin

kayttoa ja hakeneet sille kaavamuutosta. Myds tilakeskus on omista-

mansa tilan osalta mukana yhtién kehittamishankkeessa. Tilakeskuk-
sella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaupunginmuseo lausuu kaavahankkeesta kulttuuriympariston vaali-
misen nakokulmasta seuraavaa:
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Pihlajamaen nykyisen ostoskeskuksen eteldisen osan tilalle on suunnit-
teilla nykyista hieman pienempi liikerakennus ja sen yhteyteen Pihlaja-

maen miljookokonaisuuteen sopivaa asuinrakentamista. Paikalla sijait-

seva rakennus on vajaakaytossa.

Kaavamuutos mahdollistaa kahden nelikerroksisen asuinkerrostalon ja
matalan liikkerakennuksen rakentamisen tontille. Paikalla oleva kallio
sailytetddn merkinnalla sak (suojeltava avokallio).

Kaavaa on laadittu syksylla 2013 valmistuneen viitesuunnitelman poh-
jalta. Kaupunginmuseo pitaé viitesuunnitelmaa onnistuneena ja hyvin
valtakunnallisesti merkittadvan rakennetun kulttuuriympariston arvot ja
laheisyydessa sijaitsevan suojellun ostoskeskuksen ominaispiirteet
huomioon ottavana.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluon-
noksesta.

Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut, etta luonnoksessa on ase-
makaavamaarayksia, jotka eivat esiinny kaavakartassa. Aanenerista-
vyysmaarayksesta ja kaavakartasta puuttuu desibelimaara. Leikki- ja
oleskelualueiden melutasoa koskeva maarays on epamaarainen.

Vastine

Rakennusvalvontaviraston ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaava-
ehdotusta laadittaessa. Kaavaselostuksen liitteena on alueen suunni-
telmista tehty meluselvitys, johon perustuen kaavamaarayksiin on eh-
dotusvaiheessa tehty tarkennuksia.

Rakennusvirasto on ilmoittanut, etta korttelialueen 38017 muutos ka-
ventaa Pihlajaméaentien katualuetta, jossa kulkee maanalaista infraa,
mm kaukolampd. Kaavamuutokseen on hyva varmistaa, ettd kauko-
lampo jaa jatkossakin katualueelle.

Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueiden kulmaukseen jaa katuti-
la, jonka sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava Pihlajamaen sis&an-
kayntind. Kaavaluonnoksessa on esitetty kohtaan kulkuvaylia, saastet-
tavia puita ja istutettavia alueen osia. Sailytettaviksi merkittyjen puiden
saastaminen on haasteellista, silla ne sijaitsevat hyvin lahella uutta ra-
kennusta. Rakennuksen julkisivun ja puiden valinen etéisyys tulee olla
6 metrid. Kaavamerkintadna paikkaan voisi sopia esim. katuaukio, jolla
voi olla puuistutuksia. Nain esimerkiksi kulkuvaylien ja kasvillisuuden
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tarkoituksenmukainen sijoittelu sekad nykyisten puiden sdastamismah-
dollisuus voitaisiin tutkia katusuunnittelun yhteydessa.

Kaavaluonnokseen on merkitty hyotyjatteen kerailypistetta varten alu-
een osa. Ajoyhteys kerailypisteelle on esitetty korttelin 38017 pysakadin-
tialueen kautta. Rakennusvirasto esittaa, etta kerailypisteen tyhjenta-
misen ja siell& asioinnin toimivuus varmistetaan asemakaavassa ja
huomioidaan jatkossa pyséakdintialueen suunnittelun yhteydessa riitta-
vin tilavarauksin.

Rakennusvirasto esittaa, etta Meripihkatien ja Moreenitien osalta ase-
makaavassa mahdollistetaan riittavat lumitilat ja jatkosuunnittelussa
otetaan huomioon kunnossapidon vaatimukset.

Vastine

Rakennusviraston ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotus-
ta laadittaessa.

Pihlajaméaen kerrostalovaltaisella asuinalueella kotitalousjatteet kera-
taan ja lajitellaan paaosin kiinteistokohtaisesti, joten kaavaluonnokses-
sa esitetyn erillisen kerayspisteen sijoittamista ostoskeskuksen yhtey-
teen ei katsottu lopulta tarkoituksenmukaiseksi. Kaavamuutoksessa
uudisrakennusten jatehuoltotilat on maaratty sijoitettavaksi rakennuk-
siin.

Ymparistokeskus on ilmoittanut, ettd kaavaselostusta tulee taydentaa
meluselvitykselld, jonka perusteella voidaan arvioida kaavaluonnok-
sessa esitettyjen meluntorjuntatoimenpiteiden riittavyys.

Vastine

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta laadittaessa.

Helsingin seudun ymparistdopalvelut -kuntayhtyma HSY on ilmoit-
tanut, etta tonttiin liitettavalla pysakadintialueella sijaitsee hule- ja jate-
vesiviemarit seka vesijohto. Viemareille ja vesijohdolle tulee varata joh-
tokujat.

Vastine

HSY:n ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaes-
sa.
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Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa kolme mielipidetta koskien tarkistettua osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisak-
si suullisia mielipiteitd on esitetty kaavapaivystyksessa ja puhelimitse.

Mielipiteen (Mil0) esittgja toteaa, ettd Pihlajamékelaisten asiointi pe-
rinteisella omalla ostarilla on véhentynyt. Ostoskeskus on rapistunut ja
se houkuttelee Iahinn& paihdeongelmaisia viettamaan aikaansa alueel-
la, mik& puolestaan karkottaa muita asiakkaita. Liikkuminen alueella on
epamiellyttavaa ja pelottavaa.

Pihlajamé&ki on upea luonnon ja arkkitehtuurin muodostava kokonai-
suus, jossa asuu mukavia eri-ikaisia inmisia erilaisista kulttuuritaustois-
ta. Aluetta ja sen lahipalveluja tulisi kehittéd&a kylamaisemmaksi niin, ett-
eivat asiakkaat ajaisi hakemaan palveluja muista kauppakeskuksista.

Esitetty kaavamuutos on enemman kuin tervetullut. Siina on lI6ydetty
tanne sopiva tapa rakentaa. Tulisi riittavasti uutta, mutta ymparistéon
hyvin sopien. Ostoskeskus voisi saavuttaa sen alkuperaisen tehtavan:
toimia lahion luontevana keskuksena, jossa taalla asuvat vanhukset ja
lapsiperheet voisivat asioida helposti myds ilman autoa. Kaavassa on
huomioitu tarkeiden luonnonmerkkien, kuten kallioiden sailyttdminen.
My6s rakennusten korkeus seka pysakointipaikkojen sijainti on hyvin
mietitty.

Hieno 60-lukulainen 1&ahi6 ansaitsee taman kasvojen kohotuksen. Erin-
omaisten liikkenneyhteyksien ja luonnonkauniiden ulkoilumahdollisuuk-
sien vieressa sijaitseva Pihlajaméaki on hyva paikka uusille asunnaille.
Nyt olisi aika pysayttaa alueen surkeutumisen kierre uuden hyvin
suunnitellun kaavamuutoksen mahdollistamalla rakentamisella. Mielipi-
teen esittdja kannattaa esitettya asemakaavan muutosta.

Pihlajamé&en Ostoskeskus Oy (Mi8) toteaa, ettei yhti6 vastusta kaa-
valuonnosta. Yhtio edellyttdd kuitenkin huomioimaan kaavamuutosta
laadittaessa, ettei paikoitus ja huoltotoimet vaikeudu.

Vastine

Suurin osa Moreenitien paadyn yleisesta pysakointialueesta (LP) on ol-
lut nykyisin varattuna Pihlajamaen Liiketalon huollon jarjestelyille. Alu-
een autopaikkoja ei ole osoitettu millekaan lahialueen tontille erikseen
ja se on ollut havaintojen mukaan enimmakseen vajaakaytolla. Uudis-
rakennettavan liiketalon tontin sisainen huoltoliikenne siirretaan Mo-
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reenitien laidasta korttelin keskelle lapiajettavalle ja katetulle huoltopi-
halle. Ostoskeskuksen suojellun pohjoisosan huoltoliikennejarjestelyt
jaévat kuitenkin ennalleen Moreenitielle.

Keskusta-alueelle jaa jatkossakin runsaasti pysakointipaikkoja yleiseen
kayttoon. Jokaisen tontin omat pysékdintipaikat on osoitettu asema-
kaavoissa tonttikohtaisesti erikseen. Keskustan liiketilojen kokonais-
maaran vahentyessa myos niiden tarvitsema pysakaoinnin tilatarve va-
henee. Pihlajaméaen Liiketalo Oy:n tontille tulevien uusien liiketilojen
pysakointitarpeeksi on arvioitu 1 ap/50 k-m? myymalatilaa ja 1 ap/100
k-m? ravintolatilaa. Laaditussa viitesuunnitelmassa pysakaintipaikkojen
kokonaislukumaaraksi kaavamuutosalueella arvioitiin noin 118 auto-
paikkaa, joista 24 kpl oli varattu liiketilojen asiakaspaikoiksi (kaavamuu-
tosalueella on nykyisin yhteensa noin 41 autopaikkaa).

Pihlajamé&ki-Seura ry (Mi9) ilmoittaa, ettei Moreenitien autopaikoitus-
aluetta voida liittaa tonttiin 38017/7, silla autopaikka-alue on jo nyt pieni
ja se toimii ostoskeskuksen lisdksi myo6s kirkon autopaikka-alueena.
Kirkollisten juhlapyhien aikana paikat eivat edes riita. Ostoskeskuksen
suojellun osan vieressa on vain muutama autopaikka, koska tavaran
toimitus liikkkeisiin vaatii autoista vapaan tilan. Ostoskeskuksen lansi-
puolella on toinen pieni pysékdintialue, jota kayttavat myos terveyskes-
kuksen asiakkaat.

Alue on arkkitehtonisesti herkka ja siind on otettava huomioon alkupe-
raisen suojellun asemakaavan periaatteet maanpinnan muotojen ko-
rostamisesta: Korkeille kallioille korkeat rakennukset, laaksoihin mata-
lat (ostoskeskus). Talojen korkeus ei missaan tapauksessa saa ylittda
neljaa kerrosta, mieluummin alle sen.

Edellisessa aluetta koskevassa suunnitelmassa arvioitiin, etta vilkkaasti
likenn6idyn Pihlajaméaentien varteen voidaan rakentaa vain lyhytaikai-
seen kayttoon tulevia asuntoja, kuten opiskelija- ja vanhusten palvelu-
asunnot. Uusien asuintalojen rakentamisessa on otettava huomioon
kaupunginvaltuuston paatds, ettd sosiaalisesti tuettuja asuntoja voi la-
hidissa olla ainoastaan 30 % koko asuntokannasta. Tarkoituksena on
vahentaa alueiden epatasa-arvoa ja sailyttaa alueiden hyva yhdyskun-
tarakenne. Kaupungin vuokra-asuntojen maara Pihlajamé&essa on jo
noussut 30 prosenttiin. Tama on huomioitava asuntojen suunnittelussa.

Vastine

Mielipiteessa esitetyt asiat on otettu paaosin huomioon kaavaehdotusta
laadittaessa. Pysakadinnin jarjestelyjen osalta on vastattu edella mielipi-
teen Mi8 vastineessa.
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Yhteenveto

Alueen rakentaminen muuttaa Pihlajamaen keskustaa kaupunkimai-
semmaksi. Uudisrakentaminen on pyritty sovittamaan mahdollisimman
hyvin Pihlajamaen kaupunkikuvaan ja arkkitehti Olli Kivisen suunnitte-
lemaan alkuperaiseen aluekokonaisuuteen. Alueelle syntyva uusi si-
saankaynti korostaa entisestaan ostoskeskuksen keskeistd asemaa
Pihlajamé&en kaupunkirakenteessa. Uudisrakennusten raystaskorkeu-
det asettuvat ympardivien luonnonkallioiden korkeustasolle. Viidenteen
kattokerrokseen sijoitettavat aputilat on maaratty kaavaehdotuksessa
sisdanvedetyksi rakennuksen kadunpuoleisesta julkisivupinnasta va-
hintddn 5 metria. Pihlajamaentien varren kalliot sailytetaan.

Asuintalojen toteutuksen rahoitusmuotoa tai niilden omistusmuotoa ei
maaritelld asemakaavassa.

kaavapaivystyksesta

Kaavapaivystys pidettiin Pihlajamaen lahidasemalla 11.9.2014. Paivys-
tyksessa keskusteltiin samoista teemoista kuin kaavamuutoksen val-
mistelun yhteydessa saapuneissa mielipidekirjeissa. Paikalla kavi kes-
kustelemassa noin 15 henkilGa.
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PIHLAJAMAEN OSTOSKESKUKSEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS -
KESKUSTELUTILAISUUS

Paikka: Helsingin Uusi Yhteiskoulu, Lucina Hagmanin polku 5
Aika: 23.9.2008 klo 18.00-20.00

Tilaisuudessa olivat paikalla:

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastosta:
Riitta Salastie, arkkitehti (rak. suojelu)
Markus Ahtiainen, likennesuunnittelija
Maija Mattila, vuorovaikutussuunnittelija, tilaisuuden puheenjohtaja
Anu Hamalainen, vuorovaikutussuunnittelija, tilaisuuden sihteeri
seka
Tuula Mikkonen, ymparistosuunnittelija, Ramboll
Tauno Mékeld, likennesuunnittelija, Ramboll
Liisa Myllys, projektinjohtaja, Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto
Juhani Kovanen, toimistopaallikkd, Kiinteistovirasto
Paivi Hellman, lahi6arkkitehti

Tilaisuuteen osallistui 50 henkiloa.

Tilaisuuden aluksi Markus Ahtiainen esitteli suunnitelmia Meripihkatien ja Moreenitien uusiksi
liikennejarjestelyiksi. Tavoitteena on, ettd Meripihkatiesta tulisi joukkoliikennekatu ja Moreenitien
pyséakaointijarjestelyja uudistetaan ja katu avataan liikenteelle. Seuraavaksi Tuula Mikkonen ja
Liisa Myllys esittelivat katu- ja torisuunnitelmia. Lopuksi ennen keskustelua Riitta Salastie esitteli
ostoskeskuksen eteldaosan asemakaavaty6ta. Suunnitteilla on asumista Pihlajamaentien var-
teen. Ostoskeskukselle on kaksi vaihtoehtoa: purkaminen tai sailyttaminen. Vaihtoehto 1l:ssa
(VE 1) esitetddn 1970-luvulla rakennettu liikerakennus purettavaksi ja korvattavaksi uudella ra-
kennuksella. VE 2:ssa liikerakennus esitetdan korjattavaksi ja laajennettavaksi. Molemmissa
vaihtoehdoissa esitetddn Pihlajamaentien varteen asumista ja pysakdintia maan alle. Pihlaja-
maen 1960-luvulla rakennettu suojeltu likerakennus séailytetaan.

Tilaisuudessa esitettyja mielipiteitd ja kysymyksia:

LIKENNEOSUUS
Katusuunnitelmat tulevat pian tilaisuuden jlkeen néhtaville ja yleison kommentoitaviksi.
e Tuleeko bussipysakki Meripihkatielle terveyskeskuksen puolelle bussipysakki? Jaako os-
tarille lainkaan bussipysakkia?

Tulossa on suojatie kyseiselle kohdalle. Pihlajamaentien jalkeinen py-
sakki l&hella ostaria jaa Meripihkatielle.

h:\pihlajaméen_péytakirja.doc
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Mika tulee Moreenitien nopeusrajoitukseksi? Alueella on mm. nuorisotalo. Tuleeko kadul-
le liikennevalot?
Koska katu on liiketilojen edustaa, lahtokohtaisesti nopeusrajoitus on
30 km /h, kadulle tulee my6s korotettu suojatie ja kadunvarsipysakointi.

Milloin muutokset Moreenitiella tehdaan?
Aikataulu on sidoksissa ostarin etelaosan uuden asemakaavan kul-
kuun.

Graniittitien etuajo-oikeusmerkki, tuleeko heti? Lapiajoliikenne vaivaa kadulla.
Sivukadut merkitdan vaistamisvelvollisiksi. Nykyisen kaltainen tilanne
voi olla hyvinkin pitkdan, riippuu uuden asemakaavan kulusta. Avain-
asemassa ovat kiinteistbnomistajat ja uuden asemakaavan etenemi-
nen.

Tuleeko Pihlajamékeen joskus raitiovainulinja? Antaako tilankaytté siihen mahdollisuu-
den?
Raitiotielle on varaus uudessa asemakaavassa. On mahdollinen tilan-
kaytbn puolesta.

Miksi bussipysakki tulee Rapakiventie 2:n kohdalle? Kadulla on jo tarpeeksi melua ja tu-

levasta bussipysakista tulee meluhaittaa lahitaloille. Miksi asukkaille jarjestetddn ehdoin

tahdoin meluhaittoja?
Tulevassa tilanteessa taksit ovat hiljaisemman kadun puolella Meripih-
katiella. Bussipysékki ei voi siis olla nykyisella paikalla. Koska reunakivi
on kaareva, se ei kdytdnndssa onnistu. Suojatietd ei mydskaan voi si-
joittaa bussipysakin kohdalle eli on siirrettdva pysakkia. Taksin péaaasi-
allinen asiakaskunta koostuu terveyskeskuksen asiakkaista, jolloin si-
jainti on perusteltua. Liikenne valitettavasti aiheuttaa melua.

Nyt kun kaupungista tulee bussilla ja haluaa ostarille, on mentava kahden suojatien yli,
miksi nain?
Suojeltavaan vanhimpaan osaan soveltuisivat esimerkiksi erilaiset ter-
veydenhuoltoon liittyvat palvelut. Uuteen ostoskeskusosaan on tarkoi-
tus sijoittaa kaupalliset palvelut. Kaupassa kayddan useammin ja
suunnitelman myodta kauppaan on siten lyhyempi matka pyséakilta kuin
nyt.

Onko syy liiketilojen sijainnille markkinalahtéinen vai kaavaméaaraykseen perustuva?
Purkava vaihtoehto tarjoaa monipuolisemman tarjonnan. Uusi raken-
nus tuo edellytyksia kaupallisille palveluille. Palvelujen syntya aiheesta
ei toki voi kaavalla kuitenkaan maarata.

Miten ostarin huoltoliikenne jarjestetdan? Maanalaisena?
Ostarin tavarahuoltolikenne ei tule maanpinnan alapuolelle, silla se
vaatisi hisseja kaupallisen toiminnan kerroksiin. Ratkaisu ei poikkea ra-
kennuksen ulkoasussa negatiivisesti. Lippa tulee uuteenkin julkisivuun,

h:\pihlajaméen_péytakirja.doc
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joka vaikuttaa huoltoajoon ja ndin ollen vaikutus on pakottava. Kadulta
ei huoltoliikennetta haluta, pikkuliikkeisiin korkeintaan. Suurempi huol-
toajo ohjataan suoraan kiinteistoon.

Jos vanhaa ostaria ei puretakaan, niin vanha liikennejarjestely jaa pysyvaksi. Vanhassa
osassa on jo valmiiksi ramppi maanalle.
Ramppi on liian matala. Onko tarvetta fysikaaliselle toiminnoille tarvetta
huoltoajoon, on toinen asia. Myos sailyttava vaihtoehtoa on tutkittu.
(VE2).

Lahioprojektilla on ollut suunnitelma katualueista Maasalvantien ja Rapakivientien paa-
dyssa. Kunnostetaanko kulmaus samalla kun uudet aukiosuunnitelmat toteutetaan?
Ei kuulu suunnittelualueeseen. Asemakaavan mukaan alue on puisto-
aluetta. Pihlajamaen arkkitehti- polun suunnittelun yhteydessa katsottiin
hoitoa kaipaavia alueita, joihin tamakin alue kuuluu. Metsanhoitaja lu-
pasi hoitaa alueen siistimisen.

Saisiko terveyskeskuksen edessa oleva bussipyséakille syvennyksen?
Paikka on tulppamainen. Katualueen raja on sama kuin asfaltin raja.
Taksit sijoitetaan vastapuolelle katua ja levennys on levedmpi silla puo-
len.

Pydratie Meripihkatiella on pahalla paikalla, taksin ovi aukeaa suoraan pyoran eteen?
Taksien erotuskaista on oven levyinen, joten ei luo vahinkotilanteita.

ASEMAKAAVA

Juhani Kovanen Kiinteistoviraston elinkeinotoimistosta selvensi asukkaille ostoskeskus-
ten omistuspohjaa. Suojeltu ostari on vuokratontilla vuoteen 2020 asti, 1970-luvun ostari
on omistustontilla. Vuokrasopimus on sitova. Omistajapohja kasittaa paljon pienomistajia.
Nyt on aika selvittaa, mitd tahdotaan? Molempien ostarien asiat on sovittava yrittdjien
kanssa. Omistus on hyvin hajallaan. Kaupungilla on myés oma intressi, silla on noin 300—
400 neliota tilaa uudella puolella (70-luvun ostari) eiké& kaupungilla ole tarvetta kayttaa ti-
laa. Uusi puoli kituu talla hetkella. Kauppaliikkeilla on taas omat intressinsa, kuten HOK -
Elannolla. Asumisen tuominen tontille on porkkana, joka voisi omistajia kiinnostaa.

Jo vuonna 2002 on tullut 1&hidprojektin esite kotiin, jossa on puitu samoja asioita. Miksi ei

ole tapahtunut mitdan?
Kaupungilla on ollut suunnitelmia alueelle jo 2000-luvun alusta lahtien.
Taméa suunnitelma on vuodelta 2004. Neuvottelut yrittajien kanssa ovat
vieneet aikaa. Aukion parannusprojektiin on mydnnetty lahidrahaa.
Suunnitteluprojekti on kuitenkin pitkd, eik& suunnitelmia ole saatu hy-
vaksyttya. Jalleen kerran on haettu uudelleen rahaa. Jos nyt saadaan
suunnitelmat valmiiksi vuoden loppuun mennesséa, rahoitus mita toden
nakdisemmin jarjestyy ja rakentaminen voi alkaa jo ensi vuonna.
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Mik&a on neuvottelutilanne kiinteistdnomistajien suhteen talla hetkella?
Maankayttosopimuksissa ei ole viela paasty eteenpain. Koska asema-
kaava-asia ei ole viela selva, se jarruttaa neuvotteluja omistajien kans-
sa.

Omistaja, jolla vuokralainen liiketilassa, kertoi yhteysymmarryksen vaikeudesta.
Esimerkiksi 5 vuotta vuokrasopimuksen suhteen on lyhyt aika. Sopi-
muksen jatkosta neuvotellaan aina omistajan kanssa, eli 10 v sopimuk-
set ovat harvoja. Tiloja ei voi luvata vuosikymmeniksi eteenpain. Kaa-
voitus ja itse rakentaminen voi vieda useamman vuoden. Eli tiloja kan-
nattaa vuokrata talla hetkelld, silla ainakin kaavaprosessi vie mahdolli-
sesti 2 vuotta. Kukaan ei tieda lopullista aikaa. Viisi vuotta varmaan
menee, ennen kuin kaava on valmis todellisuudessa.

Miksi byrokratia on niin jaykkda? Nyt vasta ensimmainen tilaisuus, jossa kysellaan asuk-
kaiden mielipiteita. Mita mahdollisuuksia asukkailla on? Onko todella mahdollista vaikut-
taa?
Kaavaprosessi on nyt aluillaan ja nyt on tarkeata koota asukkaiden
mielipiteitd. Kts. edellinen viittaus koskien ostarien omistuspohjaa.

Helsingin kaupunginmuseo on arvioinut ja luokittanut Pihlajaméaen ostoskeskuksen, Van-
ha ostari (1963) kuuluu arvokkaimpaan luokkaan (1. luokka), uudempi osa on arvotettu
kokonaisuuden osana arvokkaaksi 2. luokkaan.

Parkkipaikat ovat terveyskeskuksen vieressa aina taynnad. Moreenitiellda on aina ollut

mahdollisuus pysakoéida. Nyt se viedaan liikenteen kaytt6on. Parkkipaikkoja tarvitaan li-

saa.
Kun verrataan nykytilanteeseen, tulevaisuuden ratkaisu on parempi.
Tontilla ei nyt kaytanndsséa yhtaan parkkitilaa. Uudessa kaavassa park-
kipaikat jdsennellaan kadunsuuntaisesti molemmille puolille, asukkaille
ja liiketiloissa tyoskenteleville omat merkityt paikat. Entd miten kau-
poissa asioivat pysakoivat? Ostarin viereinen kallio haluttiin asukkaiden
puolesta saastaa, huoltotilat vaativat tilaa, parkkipaikkojen kadun alle
vieminen on liian kallista. Ei siis voida luoda mitd&n superostaria. Nyt
on parempaa se, ettd saavutettavuus on parempi. Suunnitelman myota
ostarin toinen julkisivu ei ole end& epamaaraistd takapihaa. Kaupan
nakodkulmasta parkkipaikkoja ei koskaan ole liikaa.

Eiko pysakaintia saisi maan alle?
Pyséakadintia tulee myds maan alle, vaikka ratkaisua haetaan ensisijai-
sesti katutasosta. Uusien maanalaisten paikkojen osalta asia on pitkalti
kiinni neuvotteluista omistajien kanssa, maksaa hurjasti kun rakenne-
taan maan alle n. 50 000 -60 000 euroa / autopaikka. Realiteetit tulevat

vastaan.
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Voisiko terveyskeskuksen viereista parkkipaikkaa laajentaa, nyt on paaosin risukkoa?
Nyt parkkipaikat on istutettu kallion lomaan, eli pitéisi louhia kallioita.
Halutaan suojella kallioita (Pihlajamaen milj6d). Maksaa myads liikaa.

Onko Meripihkatien ja likenneympyran suunnitelmat jo paatetty?

Ne ovat vasta katusuunnitelmassa prosessin mukaisesti. Katualueet
ovat lainvoimaisessa tilassa eli voitaisiin periaatteessa ensi kesana ra-
kentaa. Suunnitelman my6ta ei meneteta yhtdan ainoata parkkiruutua,
vaan entisen lisdksi takseille luodaan muutama lisdd. Kun lasketaan
kokonaisuus yhteensa, parkkipaikat lisdantyvat. Moreenitielle ei voida
tehdd mitdan ennen asemakaavan toteutumista. Téalla hetkella Mo-
reenitie on tonttia, ei katualuetta. Vain kevyenliikenteen yhteys on
mahdollinen.

Onko asukkailla mahdollisuus vaikuttaa? Vaikuttaa, ettd koko prosessi on omistajista
kiinni.
Omistajat on kutsuttu myo6s paikalle asukkaiden tapaan. Puhetta aihe-
uttanut Kesko ei omista mitaan liiketiloista.

Vuokralaiset ovat huolissaan omasta tulevaisuudesta. Miten vanhan ostarin kauppiaiden
kay? Mihin siirrytadn?
Molemmat ostarit ovat osakeyhtidita, omistajia ei voi maarata vaan ai-
noastaan houkutella. Kaikki ollaan samassa jamassa. Viesti menee pe-
rille osakkeiden omistajille. Ostareilla on keskeinen paikka, yleinen in-
tressi on suuri. Vaatii tdkyja. Tarkeda huomioida, etta naapurit ovat
asiakkaita.

Yksi paikalla ollut omistaja on ollut useamman vuoden kiinnostunut ostarin kehittamises-
ta. Han toivoi yleisolta eli asukkailta mielipiteita ja ehdotuksia!

Pihlajaméaentien ja Johtokiventien pyséakaintialue, voisiko hyddyntaa?
Alue on ison taloyhtion pysakdintialue. Ei ole tyydyttavassa vyleisil-
meessa, selvitetaan voisiko sinne suunnitella jotain muuta.

Alueen asukas ilmaisee kannattavansa VEL1:st&.
Erityinen kiitos kaupungille kallioalueen sailyttdmisestd Pihlajamaentien varressa. Alun

perin paikalla sijaitsi Pihlajamaen historiaan liittyvan henkilén Toivo Ailion talo.

Mistad annetaanko uusi paikka purettavan ostarin toiminnoille?
Neuvotteluratkaisut voivat olla monenlaisia, my6s rahallisia. Nykytilan-
teeseen verrattuna tulee siis lisaa liiketiloja.
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Tuleeko riittamaan asiakkaita tarpeeksi kaikkiin liikkkeisiin? Onko kannattavaa?
Kiinteiston omistajat itse arvioivat asian. Kaupungin nakékulma on etta
ostarien kehittdminen elavaittaisi Pihlajaméakea.

Onko liiketilat muunneltavissa?
On muunteluvaraa kylla. Nyt pohditaan puretaanko vai sailytetaanko
ostarin uudempi osa. Vanhempi osa on jo suojeltu asemakaavalla.

Ikkunoitten teippaus? Mika on suojelukaavan rooli?
Suojelukaava kieltdd teippaukset. Maarays ei ole purrut. Suojelukaa-
vassa on my0s palauttavat maaraykset otsalipan kuparin suhteen.

Suojelukaava periaatteessa vastustaa luonnollista kehitysta. Miten I6ytyy asiakkaita, kun
vakiluku laskee koko ajan alueella? Ent&d vanhan ostarin paadyssé ollut kivitasku, joka
toimi kahvilana? Nyt vaan S- Marketia.

Kaavoituksen keinoin ei saada kahvilaa.

Asunto-osuus. Asuntojen koon ollessa 55 neliotd, mikd on hinta? Voisiko neliomaaraa
puolittaa, asunnot turhan isoja? Voisiko hissittomista taloista muuttaa palvelujen, kuten
terveyskeskuksen lahelle? 5 vuoden paésté tulee putkiremontit ja myynti on vaikeaa, voi-
siko asioita niveltaa uusiin asuntoihin? Liséksi oli keskustelua vanhusten asumisesta uu-
dessa asuinosassa ostarin paalla. Pihlajamaki on nékodala-kaupunginosa. Utopiaa, etta
vanhukset asuisivat melussa ja levottomuuksien ympardéimana.

Asuntojen suunnittelu on viela luonnosmaisella asteella. Nyt on hyva idea

ja oikea aika pohtia asuntokokoa sek& mahdollisia tulevien asukkaiden

tarpeita.

VE1 kannatetaan yleis0ssa, asiakkaita riittda kylla, eivatka lahde muualle, jos Pihlajaméa-
essa on tarjontaa ja palveluja.

VE1 kannatetaan. Erilaisia liikkeitd, kirjakaupat ja rautakaupat takaisin, kapakat vdhem-
maksi.

K-ryhmén kauppa S -markettia vastapaata, mika K-ryhman rooli?
Citycon on omistaja, talla hetkella K-ryhma maksaa vuokraa tyhjasta tilas-
ta valttdakseen kilpailua. Yhdella osakkaalla ei ole vaikutusmahdollisuuk-
sia, Citycon toivoo palautetta asukkailta ja toimivaa kaavaa. Pitéisi olla ly-
hyen pysakoéinnin paikkoja.

Mik& on kerrosnelididen lukemien esittdmisen tarkoitus?
Laskelmat liittyvat ostareiden purkamisen ja sailyttdmisen vaihtoehtojen

tutkimiseen.
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