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Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Kannelmaen
Kantelettarentie 9 asemakaavan muutokseksi (nro 12275) (b-asia)
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Ksv 0740_30, Kantelettarentie 9, karttaruutu F3/T6
Esitysehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta esittéa kaupunginhallitukselle

— 19.8.2014 paivatyn 33. kaupunginosan (Kaarela, Kannelmaki)
korttelin 33130 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12275 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paattaa

— antaa jaljlempana olevan vastineen esitettyihin mielipiteisiin

— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Tiivistelma

Tontti sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Asemakaavan
muutos mahdollistaa nelikerroksisen uudisrakennuksen rakentamisen
ja nykyisen rakennuksen korottamisen yhdella kerroksella. Uutta
rakennusoikeutta tulee yhteensa 1 943 k-m2 ja uusia asuntoja noin 20.

Esittelijan perustelut

Tontti sijaitsee Hameenlinnanvaylan ja Keha I:n luoteiskulmaan
sijoittuvalla kerrostaloalueella, Kannelmaen ostoskeskuksen
etelapuolella.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.

Voimassa olevan asemakaavan (vahvistettu vuonna 1960) mukaan
tontti on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennusoikeus on
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maaritelty siten, ettd merkitylle rakennusalalle saa rakentaa
kolmikerroksisen, enintaan 11 m korkean rakennuksen.

Tontti on yksityisessa omistuksessa.

Tontilla on 1960-luvulla rakennettu punatiilinen rakennus, jossa on
maanpaallinen kellarikerros ja kolme asuinkerrosta. Autopaikat on
sijoitettu pihalle ja maanpaallisen kellarikerroksen autotalleihin. Tontin
eteldosa on rakentamaton.

Kantelettarentien ajoneuvoliikenne aiheuttaa alueelle likennemelua.

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Hyvien palveluiden ja likenneyhteyksien aarella sijaitseva tontti on
rakennettu pienella tehokkuudella (e = 0,49), joten tehokkuuden
nostaminen on tarkoituksenmukaista (uusi e = 0,9).

Tontti sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK) ja se on esitetty

jaettavaksi kahdeksi erilliseksi tontiksi.

Nykyisen rakennuksen kokonaisrakennusoikeudeksi on merkitty 3 000
k-m2 ja kerrosluvuksi viisi. Rakennuksen maanpaallinen kellarikerros
lasketaan nykykaytannon mukaisesti kerrokseksi. Rakennukseen
voidaan rakentaa yksi lisakerros ja samassa yhteydessa hissit.
Rakennuksessa on nyKkyisin 45 pienasuntoa ja lisakerrokseen voidaan
rakentaa myos perheasuntoja.

Uudisrakennuksen rakennusoikeus on 1 200 k-m2 ja kerrosluku nelja.
Asuntoja tulee noin 12, joista vahintaan puolet tulee rakentaa
perheasuntoina.

Kantelettarentien katuliikenteen aiheuttamat ymparistohairioét on otettu
huomioon valmistelussa.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti (4 597 m2) on
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja nykyinen rakennusoikeus on 2
257 k-m2. Tontin kayttotarkoitus sailyy nykyisellaan ja uusi
kokonaisrakennusoikeus on 4 200 k-m2.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Alue on hyva taydennysrakentamisalue, koska kaavamuutos ei edellyta
uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai
viheralueisiin. Uusi rakentaminen taydentaa kaupunkikuvaa ja uudet
asukkaat sijoittuvat valmiiksi rakennettujen hyvien palvelujen piiriin.
Liikenne ei lisaanny merkittavasti.
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Nykyisen rakennuksen korottamisen vaikutukset lahiympariston
asukkaiden olosuhteisiin ovat vahaiset. Valjat nakymat kevyen
likenteen reitiltd ja uudisrakennuksen lahimmista naapuritaloista
Kantelettarentien suuntaan muuttuvat kaupunkimaisemmiksi.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 33130/2 omistaja on 14.8.2013 hakenut asemakaavan
muuttamista siten, ettd olemassa olevaa rakennusta voidaan korottaa
yhdella kerroksella ja tontin etelaosaan rakentaa uusi asuinkerrostalo.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 29.1.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupungin ilmoitustaululla, Info- ja nayttelytila Laiturilla ja
Kanneltalon aulassa 12.5.—6.6.2014 seka viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyéta asianomaisten hallintokuntien ja liikelaitosten
kanssa.

Ymparistokeskus ilmoittaa, etta kaavoituksen yhteydessa tulee
huomioida liikenteen aiheuttamat melu- ja ilmanlaatuhaitat.
Kiinteistdviraston tonttiosasto ilmoittaa, etta kaavamuutos korottaa
tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontin omistajan kanssa. Muilla hallintokunnilla ei ole ollut
huomautettavaa.

Ymparistokeskuksen ja kiinteistoviraston ilmoittamat asiat on otettu
huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Viranomaisten kannanotot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse yksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaksi
kaavaluonnosta koskevaa mielipidetta.

Saapuneet mielipidekirjeet (3 kpl) ovat liitteena.
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Jatkotoimenpiteet

Mielipidekirjeessa M1 (27.2.2014) toivotaan, etta tyhjaa, vihreaa
tontinosaa ei kayteta uudisrakentamiseen eika nykyista rakennusta
koroteta. Asukasmaaran lisdys kuormittaisi alueen palveluita ja lisaisi
likennetta hairitsevasti.

Mielipidekirjeissa Mi2 (As. Oy Raitamaantie 12, 5.6.2014) ja Mi3
(6.6.2014) ilmoitetaan, etta taloyhtio ei ole saanut kaavamuutoksesta
virallista tietoa. Kirjeissa vastustetaan kaavamuutosta, koska uusi
nelikerroksinen rakennus vaikuttaisi negatiivisesti asumisviihtyisyyteen
ja yksityisyyteen, vahentaisi valoa ja pilaisi puistomaiset nakymat.
Rakentaminen myds tuhoaisi alueen merkittavaa elainkantaa ja
rakennustyOmaa haittaisi kulkuyhteyksia.

Vastine

Taydennysrakentaminen valmiin kunnallistekniikan ja palveluiden
aarella on kaupungin tavoitteiden mukaista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto lahettaa vakiintuneen kaytannén mukaan
kaavan valmistelua koskevat ilmoituskirjeet taloyhtioiden
isannaoitsijodille, joita pyydetaan toimittamaan tieto kaavoituksesta
asukkaille, osakkaille ja kiinteistossa toimiville yrityksille.

Kaavamuutoksen vireilletulosta ja nahtavillaolosta on ilmoitettu kirjeilla
osallisille ja lisaksi on ilmoitettu kaksi kertaa lehti-ilmoituksella.
Valmisteluaineistoa on pidetty esilla Kanneltalossa,
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla ja viraston
internetsivuilla.

Rakentaminen muuttaa lahiympariston nakymia seka lisaa asukkaiden
maaraa ja liikennetta, mutta taman kokoisen hankkeen vaikutukset
eivat ole merkittavia. Nelikerroksisen uudisrakennuksen korkeus on
noin 15 metria ja etaisyys lahimmista naapuritaloista on yli 20 metria,
joten etaisyytta mm. varjostuksen kannalta voidaan pitaa riittavana.
Myos lahimmat autopaikat ja mahdolliset jateastiat sijoittuvat yli 20
metrin etaisyydelle. Ymparistokeskuksen luontotietojarjestelman
mukaan alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavan valmistelussa, mutta
suunnitelmia ei ole niiden johdosta muutettu.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
likelaitoksen ja Helen Sahkéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
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kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistolautakunnan/ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Eeva-Liisa Hamari, arkkitehti, puhelin: 310 37300
eeva-liisa.hamari(a)hel fi
Pirjo Koivunen, liilkenneinsin6dri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi
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Kaupunginkanslia/Anna Villeneuve, Kirsi Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)
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