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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

25. kaupunginosan (Kapyla)
korttelit 871, 952 ja 25004,
korttelin 950 tontti 1,
korttelin 951 tontti 2,
korttelin 25003 tontti 1 seka
katu- ja puistoalueet

Kaavan nimi: Kisakyla
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HEL 2011-004766

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 28.1.2010
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 16.4.2013
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 17.5.-17.6.2013
Kaupunkisuunnittelulautakunta: muutettu 19.8.2014
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto:

Voimaantulo:

Alue sijaitsee Kapylassa osoitteissa Koskelantie 7-27 (Koskelantien ja
Kumpulan siirtolapuutarhan valinen alue), Sofianlehdonkatu 7-9 seka
Koskelantie 28—-32 (Makelankadun ja limattarentien valinen alue). Li-
saksi alueeseen kuuluu katu- ja puistoalueita.



NI & mlm 119/' Meur"r Felae NEFT. ¢

o & 1535, :
§ Sk "’*;{;_&‘ @g‘gﬁ“ﬂ* R e Qi el
: S J o B 0% 't‘ 2% -
(1S N B % t\"\eﬂﬁg-ﬁ' 050 e ks & .
x Louhenpuisto L = B TP vanpes
o _Louhiparken | ?ga%? e T e ,it‘-‘.’,‘\‘,,,\Q‘.. d
A\ VR - %, ot g
| % | %z 2 60 a2 el L Sye0tny (9°
8% 00 e, Ta ©, b A Pkot
:%-, - LN "'":,‘o* “éf »* %“ (—0‘5
%‘Rp \'ﬁ“‘%,@ ®
2
& e
Asukasps
\/
Kyfipulan siitolapuutarh . :
Sumtakts kglonitl%:ll;;é:da P&ﬁ%&q’j
K 4O8%
. ]
MPULA =& 2
UMTAKT 7 %ol
T dgle
Uimals \v:{:\ 6\\,\\% Pl
- \> © ;
%‘c::b b o
4 [ 5% spKouly §
S 3 .
L]
[ i) / Kumpulan- 5|,
H . ‘Q
Raviradan- o g Pkoti, ,9 % sy # 69
ki Kipylan likuntapuisto 4 g RiRoaps £ O S
m Kottby idrottspark, g‘ g {?{\K Gl.lm‘tahs— o P}" %é!'
o= % R @S 2N %
3 R 3 eV °§ oar e
1 =S B o ; 20 ol
:0:6 Q Sd‘:r:um 9::’ 3["99 ukio % T
Velodrami. ‘B S{O‘—l \ 4 )
\uf.gu_lmirwmgng :m fso = 4. P. Kumpulan
g - Ntynk o2 kasvitietesllinen
s LA T puutarha | Nylanderin
m- § Kumpulan ‘4':;% e
\ (=7

ﬂelﬁise_" 2‘2; ﬂ:-n "'3',.8,.“,.,., Vallilanjaakso o — ZoA)

Vallrdrdedalon



LITTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake
llImakuva
Asemakaavan muutoksen pienennds
Ote maakuntakaavasta
Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Ote Yleiskaava 2002:sta
Ote ajantasa-asemakaavasta
Kuvaliite suojelukohteista

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Kantakaupungin rakennuskulttuuri-inventointi 1993. Helsingin kaupun-
ginmuseo 1993.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéaristot (RKY
2009)

DOCOMOMO:n Suomi ry.:n kansallinen valikoima
Salomaa, Pauli. Kisakyla 1952. Arkkitehti-lehti 5/1954

Tuomi, Timo (toim.). Hilding Ekelund (1893-1984) arkkitehti. Suomen
rakennustaiteen museo, Helsinki 1997

Tuomela, Eija (toim.). Kapyld — hymykuoppa Helsingin poskessa, Kéa-
pyla-seura ry., Helsingin kaupunginosayhdistysten liitto ja Helsingin
kaupunki, Helsinki 1987

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

arkkitehti Niklas Lahteenmaki
arkkitehti TKT Riitta Salastie
maisema-arkkitehti Maria Karisto
toimistopaallikké Satu Tyynila
diplomi-insinddri Jaakko Heinonen
suunnitteluavustaja Paivi Kaartinen



1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen rakennustaiteellisesti, kult-
tuurihistoriallisesti, puutarhahistoriallisesti seka kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaan rakennuskannan ja ymparistokokonaisuuden sailymisen. Ase-
makaavan muutoksen tavoitteena on suojella Kisakylan muodostaman
asemakaavallisen kokonaisuuden lisaksi tonteilla olevat rakennukset ja
pihatilat seka Helsingin perheasunnot Oy:n (nykyisin Heka-Kansan-
asunnot Oy) rakennuttama suurperheisten asuntojen korttelikokonai-
suus. Myds rakennustaiteellisesti arvokkaat porrashuoneet suojellaan.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty kirjeitse kaksi mielipidetta. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtadvana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja Képylan kirjastossa. Muutosluonnoksesta on jatetty yksi
mielipide. Mielipiteet ja kannanotot on otettu kaavoitustydssa huomioon
niiltd osin kuin ne ovat kaavan paatavoitteiden mukaisia. Luonnoksesta
ovat antaneet lausuntonsa kaupunginmuseo ja rakennusvirasto.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty, mutta siité saatiin yksi kirje. Lau-
sunnoissa esitettiin liikenteen aiheuttamiin hairidihin, meluntorjuntaan,
hiukkassuodatukseen ja maanalaiseen kaapelireittiin kohdistuvia huo-
mautuksia. Kirje kohdistui pysékdintialueisiin, pihojen jarjestamiseen,
suojelumaarayksiin, entisen lampdlaitoksen kayttotarkoitukseen, liiketi-
loihin seka ullakkorakentamiseen. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin lausuntojen ja kirjeen johdosta muutoksia, jotka on selostettu
kohdassa Suunnittelun vaiheet. Asianosaisia on kuultu tehtyjen muu-
tosten johdosta.



2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta: valtakunnallises-
ti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY 2009) ja luon-
nonperinnon arvojen sailymisen varmistaminen seké viranomaisten
laatimien valtakunnallisten inventointien huomioon ottaminen.

Kisakyla siséltyy valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (RKY 2009, Olympiarakennukset). Helsingin olympialai-
sia varten valmistuneet urheilurakennukset, Kisakyla mukaan lukien,
muodostavat kansainvalisestikin arvioituna hyvin sailyneen olympiara-
kennuskokonaisuuden, joka kuuluu myds kansainvalisen DOCOMOMO
-jarjeston hyvaksymaan suomalaisen modernin arkkitehtuurin merkki-
teosvalikoimaan.

Alueen arvojen sailyminen on otettu suunnittelun lahtokohdaksi.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, joka on kult-
tuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue. Laadittu
asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavaehdotuksessa Kisakyla on merkitty Kulttuuriymparistén
vaalimisen kannalta tarke&ksi alueeksi, valtakunnallisesti merkittava
(RKY 2009). Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otetta-
va huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen, sen ko-
konaisuus ja identiteetti ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuu-
riarvojen sailyminen. Laadittu asemakaavan muutos on 2. vaihemaa-
kuntakaavaehdotuksen mukainen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta:
asuminen/toimitila. Lis&ksi alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta, jota tulee
yleiskaavan mukaan kehittaa siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet
sailyvat. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat

Alueella on asuinkerrostalojen korttelialueilla voimassa seuraavat ase-
makaavat:

- korttelin 25004 tontilla 1 nro 2624 (vahvistettu 16.5.1947)
- korttelissa 871 ja korttelin 25003 tontilla 1 nro 3295 (vahvistettu
11.11.1952)
- kortteleissa 950, 952 ja korttelin 951 tontilla 2 nro 3296 (vahvistettu
11.11.1952)
Asemakaavojen mukaan alueelle saa rakentaa paaosin 3—4-kerroksisia
rakennuksia, joiden kattolistat saa tehda puusta. Osaan kellaritiloista
saa sijoittaa myymaloita ja tybhuoneita. Piha-alueet tulee istuttaa, mut-
ta niille saa rakentaa tarpeellisia kulkuteita. Rakennuksiin on merkitty
my0s matalampia osia. Kisakylan tontit on jatettava rajaamatta.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankéaytto- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.1.2013.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Tontit on vuokrattu pitkaaikaisin
vuokrasopimuksin.

Alueen yleiskuvaus
Alue sijaitsee Kapylan eteldaosassa osoitteissa Koskelantie 7-27 (Kos-

kelantien ja Kumpulan siirtolapuutarhan valinen alue), Sofianlehdonka-
tu 7-9 seka Koskelantie 28-32 (Méakelankadun ja limattarentien vélinen



alue). Liséksi alueeseen kuuluu katualueita sekd Koskelantien Kisaky-
l&n puoleinen puistovydhyke, joka on osa Kisakylan julkisivua Koske-
lantielle.

Alue kasittaa vuoden 1952 olympialaisia varten rakennetun Kisakylan
kokonaisuuden. Lisdksi alueeseen kuuluu 1946 valmistunut Helsingin
perheasunnot Oy:n (nykyisin Heka-Kansanasunnot Oy) rakennuttama
suurperheisten asuntojen korttelikokonaisuus.

Alueen korttelijako on toteutunut paapiirteissaan arkkitehti Birger Bruni-
lan vuonna 1937 laatiman asemakaavan pohjalta, johon sisaltyy myds
Puu-Kapylan alue, Olympiakyla seka Lansi-Kapyla. Alue lahiymparis-
téineen muodostaa kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja puutarhakulttuurin kannalta poikkeuksellisen, hyvin
sailyneen ja merkittavan kokonaisuuden.

Pysakaointi on jarjestetty tonttikohtaisille pysakointialueille seka tontilta
toiselle kulkevan pihakadun varrelle. Alueella on myds joitakin autotal-
leja.

Rakennettu ymparisto

Kisakyla rakennettiin vuoden 1952 olympialaisiin osallistuneen noin

4 800 urheilijan majoittamiseksi. Rakennukset ja niiden asemoinnin
maastoon suunnitteli arkkitehti Pauli Salomaa. Rakennukset suunnitel-
tiin viereisesta Olympiakylasta saatujen kokemusten perusteella huolel-
la tulevaa asuinkayttoa varten ja Kisakyla itsessddn Suomen nayteik-
kunaksi maailmalle. Kisakyla oli vuoden 1952 olympialaisten suurin yk-
sittdinen rakennushanke.

Kisakylan rakennusten arkkitehtuuri edustaa suomalaista sodanjalkei-
sen jalleenrakennusajan suuntausta, jonka juuret ovat sotaa edeltavas-
sa funktionalismissa. Julkisivut ovat yksinkertaisia, vaaleita ja sileaksi
rapattuja. Yksityiskohdat ovat niukat mutta huolella suunnitellut.

Kisakyla kasittaa kolme aluetta:

1. Koskelantie 7-27 (Asunto-osakeyhtiot Lahtokuoppa ja Maaliviiva yh-
teisine lampokeskus- ja huoltorakennuksineen)

2. Sofianlehdonkatu 7 ja 9, (Asunto-osakeyhtid Soutaja)

3. Koskelantie 28 ja 30 (Asunto-osakeyhtio Voittaja)

Méakelankadun itapuoliset korttelit (alueet 1 ja 2) on suunniteltu yhte-
naisella kortteliperiaatteella, siten etta nurkistaan kytketyt rakennukset



muodostavat suljettuja ja suojaisia pihapiireja, jotka avautuvat Kumpu-
lan siirtolapuutarhan suuntaan.

3—4-kerroksisten asuinrakennusten ensimmaisissa kerroksissa ja mata-
lissa myymalasiivissa on joitakin liiketiloja. Alueen lampdékeskus on
myOohemmissa muutoksissa muutettu tyo- ja toimistotiloiksi. Kisakylan
huoneistokoko vaihtelee yksitsta viiden huoneen ja keittion asuntoihin
keskipinta-alan ollessa 65 m?. Jokaisessa rakennuksessa on asukkai-
den yhteissauna ja muita yhteistiloja. Koskelantien varrella on ylimmis-
sa kerroksissa korkeita ja valoisia ateljee-asuntoja, joiden korkeat ikku-
nat rakennusten paadyissa ovat tunnistettava osa rakennusten arkki-
tehtuuria.

Koskelantielle kohtisuorassa olevien rakennusten sisdan vedetyt paa-
dyt on maalattu rakennuksittain vaihtuvilla tehostevareilla, jotka kuvasi-
vat olympiarenkaiden vareja ja sita kautta viitta eri maanosaa. Tehos-
tevarien kaytté rakennusten ulkoarkkitehtuurissa on yksi Kisakylan eri-
tyispiirre. Koskelantien puoleinen rakennusten edusta-alue on merkitty
kaavassa puistoalueeksi muodostaen kadun varteen leveén ja vehreén
puistomaisen vy6hykkeen.

Rakennuksissa on voimakkaat tiiliset harjakatot ja rauhallinen ikkunaja-
ko. Parvekkeet ovat osittain sisaanvedettyja ja niiden takaseina on
usein maalattu muusta julkisivusta poikkeavalla tehostevarilla. Raken-
nusten nivelkohdissa on osittain lasitetut rakennuksia yhdistavét parve-
keosat. Rakennusten sisaankaynnit ja porrashuoneiden sisétilat on to-
teutettu korkealaatuisin yksityiskohdin. Porrassyodksyt toimitettiin en-
simmaista kertaa Suomessa tehdasvalmisteisina.

Asunto-osakeyhtio Voittajan (alue 3) erityispiirteena ovat kerrostalojen
toiseen paatyyn sijoitetut suuret rivitaloasunnot. Rakennukset sijaitse-
vat yleensa tontin korkeimmalla kohdalla, josta maasto laskeutuu kohti
Pasilan laaksomaisemaa.

Helsingin perheasunnot Oy:n (nykyisin Heka-Kansanasunnot Oy) ra-
kennuttama suurperheisten nelikerroksisten asuinrakennusten muo-
dostama korttelikokonaisuus valmistui vuonna 1946 Makeléankadun ja
Koskelantien kulmaan. Kahden lamellitalon ja kahden pistetalon koko-
naisuuden suunnitteli arkkitehti Hilding Ekelund. Alun perin asukkaiksi
otettiin vain perheitd, joilla oli vahintaan kolme alle kymmenvuotiasta
lasta. Rakennukset on peruskorjattu 1980-luvulla ja vuonna 2005.

Lamellitalot ovat poikkeuksellisen kapearunkoisia, 10,5 metria. Asunnot
ulottuvat lapi talon ja porrashuoneista on sisddnkaynti aina kahteen
asuntoon yhdessa kerrostasossa. Pistetaloissa on nelja kulmahuoneis-



toa jotka on sijoitettu pystysuunnassa lomittain siten, etta yhdelta por-
rastasanteelta padsee aina kahteen asuntoon.

Rakennusten arkkitehtuurissa voi ndhda yhtymakohtia Ekelundin suun-
nitteleman Olympiakyléan kanssa. Rakennukset ovat yksinkertaisia, har-
jakattoisia ja niukasti koristeltuja. Niiden julkisivuille on luonteenomaista
sileat vaaleat rappauspinnat, harmoninen suhdemaailma seka tasava-
lein toistuvat ikkunat, joita yksinkertaiset taidokkaasti detaljoidut uloke-
parvekkeet rytmittavat. Rakennuksissa on elegantit ohuet avoraystaat
ja niiden sisdankaynnit seka porrashuoneiden sisétilat on toteutettu
pienieleisesti, mutta korkealaatuisesti ja huolellisin yksityiskohdin. Pis-
tetaloille on tyypillista liséksi suureen olohuonetilaan liittyvat nurkkaik-
kunat seka etelanpuoleista julkisivua hallitseva syvennys, johon on si-
joitettu parvekkeet seké leveat ikkuna-aukot.

Palvelut

Alueelta on hyvat liikenneyhteydet seké julkiset ja kaupalliset palvelut.
Alueen laheisyydessa sijaitsee mm. suomen- ja ruotsinkielisia perus-
kouluja, luonnontiedelukio, lasten paivahoitopaikkoja, leikkipuistoja,
Kapylan kirkko, Kapylan kirjasto seka Koskelan sairaala ja kehitys-
vammatoiminnan paivatoimintakeskus. Alueella ja sen laheisyydessa
on liséksi paivittaistavarakauppoja, erikoisliikkeita ja urheilukenttana
toimiva Akseli Toivosen kenttd. Kauempana sijaitsevat Kapylan liikun-
tapuisto, Kumpulan maauimala, Kumpulan tiedekampus, Méakelanrin-
teen uintikeskus seka Katildopiston sairaala.

Kulttuurimaisema

Kisakyla on kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas kulttuurimai-
semakokonaisuus. Alue rakennettiin Kumpulan laaksoon paaosin
avoimelle entiselle niittyalueelle. Rakentamisen yhteydessé vain kah-
della Koskelantien alkupaan pihalla sailyi jonkin verran kuusikkoa.
Asemakaavallinen perusratkaisu, talojen L:n muotoinen sijoittelu teki
pihoista aurinkoisia ja suojaisia. Koskelantien etupuutarhat on asema-
kaavassa merkitty puistoksi.

Alueen pihojen suunnittelijoita olivat puutarha-arkkitehdit Onni Savon-
lahti ja Paul Olsson. Kisakylan kahdesta pihasta on tallella alkuperéai-
nen Pauli Salomaan toimiston leimalla varustettu pihasuunnitelma kas-
vilajeineen.

Koskelantien varren ja Sofianlehdon pihat suunniteltiin yhtenaisesti la-
hes samalla periaatteella. Jokaiselle pihalle suunniteltiin hiekkapintai-
nen leikkialue keinuineen ja kiipeilyteline. Puuttomat pihat haluttiin saa-



da nopeasti vehreiksi ja nayttaviksi. Suunnitelmissa esitettiin pihoihin
istutettavaksi sek& luonnonpuustoa kuten koivuja ja pihlajia, mutta
my0s paljon vierasperaista nopeasti kasvavaa ja nayttavaa jalopuus-
toa. Monelle pihalla puistomaista ilmetté ja ominaisluonnetta antavat
esimerkiksi kookkaat hopeapajut ja verivaahterat. Pihojen erityispiirtee-
na voidaankin pitaa lajistollisesti poikkeuksellisen monipuolista kasvilli-
suutta. Istutuksissa kaytettiin jonkin verran puuriveja l&ahinna tontin reu-
noilla katuja vasten. Puurivit asemoitiin rakennusten myotaisesti si-
saankayntien yhteyteen.

Pihat ovat hyvin sdilyttdneet tilarakenteensa ja ilmeensa. Myos alkupe-
raisia kivirakennelmia, liuskekivipolkuja, portaita ja leikkivalineita on pi-
hoissa sailynyt hyvin. Pihan suuret puut, vapaamuotoiset pensasryh-
mat ja laajat yhtenaiset nurmipinnat tekevéat pihoista puistomaisen re-
hevia.

Kisakyla on kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas kokonaisuus.
Alueen puusto ja muu kasvillisuus on runsas ja monilajinen. Kokonai-
suutta hallitsee yhtaaltd luonnonpuuston ja alkuperédisen maaston muo-
tojen hyvaksikaytto, toisaalta voimakas asemakaavallinen ajatus, joka
Koskelantien itapuolella perustuu yhdesta nurkastaan suljetun yksikon
toistoon. Rakennussiipien valiin jaa rauhalliset puistopihat, jotka ovat
olennainen osa tdméan aikakauden rakennettua ymparistoa.

Perennakasvillisuus on runsas ja monilajinen, etenkin korttelissa Kos-
kelantie 28-30. Liuskekivetyt polut ja tukimuurit ovat olennainen osa
pihaymparistoa.

Suojelukohteet

Alueen voimassa olevissa asemakaavoissa ei ole suojelukohteita. Suo-
jelun tarve Kisakylassa kohdistuu seka aluekokonaisuuden, [&hiympéa-
riston etté alueen alkuperéisina sailyneiden yksityiskohtien sailymisen
turvaamiseen. Helsingin olympialaisia varten valmistuneet urheilura-
kennukset, Kisakyld mukaan lukien, muodostavat kansainvalisestikin
arvioituna hyvin sailyneen olympiarakennuskokonaisuuden.

Kisakyla on poikkeuksellisen hyvin sailynyt aluekokonaisuus. Alueelta
ei ole purettu rakennuksia, eika alueelle ole tehty sen arvoa heikentavia
olennaisia muutoksia. Kisakylan rakennuksissa on edelleen alkuperéai-
set puuikkunat ja alue on muutenkin ehyena sailynyt kokonaisuus. Suu-
rin osa Kisakylan porrashuoneista on peruskorjattu ja niihin on palau-
tettu alkuperaisia varisavyja. Kisakylat pihat ovat hyvin sailyttaneet al-
kuperaisen ilmeensa. Joissakin kortteleissa piha-alueita ja pihakaytavia
on alkuperaisen suunnitelman idean vastaisesti kuitenkin asfaltoitu tar-



peettoman laajasti. Alueella 3, Koskelantie 28—-30, pihoja on entistetty
puutarha-arkkitehti Paul Olssonin alkuperaisen pihasuunnitelman hen-
gessa.

Helsingin perheasuntojen korttelin rakennuskanta on paapiirteissaan
hyvin sailynyt. Pistetalojen porrashuoneisiin on rakennettu hissit por-
rassyoksyjen valiin 2000-luvun alussa. Piha-alue on osittain sailyttanyt
alkuperéisen ilmeensa.

Alueen laheisyydessa sijaitsevat Olympiakyld, Kumpulan siirtolapuu-
tarha, Kumpulan koulupuutarha, Puu-Kapyla ja Kaarmetalo ovat valta-
kunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparist6ja (Museoviras-
to RKY 2009). Olympiakyla ja K&armetalo kuuluvat lisaksi
DOCOMOMO:n kansalliseen valikoimaan.

Muutosalueen lahistolla on useita suojeltuja rakennuksia ja aluekoko-
naisuuksia, kuten Puu-Kéapyla, Kumpulan puutaloalue, Kumpulan maa-
uimala ja Sofianlehto. Kéarmetaloon ja Lansi-Kapylaan on valmisteilla
alueen suojeluarvot turvaava asemakaava. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta on hyvaksynyt Olympiakyladn asemakaavan muutoksen
24.4.2012.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Koskelantien ja Makelankadun liikenne aiheuttaa alueelle melu-, pako-
kaasu- ja hiukkaspaastoja. Nykyinen liikennemaara (syksy 2011) Kos-
kelantielld on noin 30 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, Makelankadulla
noin 40 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaaraennuste Koske-
lantielle vuonna 2035 nykyisin liikkennejarjestelyin on noin 38 600 ajo-
neuvoa vuorokaudessa.

Voimassa olevaan yleiskaavaan on merkitty Hakamé&entien ja Lahden-
vaylan yhdistava tunneli, joka toteutettuna voi vdhentaa Koskelantien
kautta kulkevaa lapikulkuliikennetta oleellisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata Kisakylan rakennus-
ten, pihojen ja l[Ahiympariston muodostaman kulttuurihistoriallisesti
merkittavan aluekokonaisuuden sailyminen ja korjaaminen niin, etta ra-
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kennustaiteelliset, puutarhahistorialliset, kaupunkikuvalliset ja kulttuuri-
historialliset arvot sailyvat ja vahvistuvat. Lisaksi tavoitteena on turvata
Helsingin perheasunnot Oy:n rakennuttaman suurperheisten asuntojen
korttelikokonaisuuden sailyminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Alueen tontit rakennuksineen ja pihoineen seka kadunvarret ja lahiym-
parist6 muodostavat aluekokonaisuuden, jonka sailymista ja kulttuuri-
historiallista seka rakennustaiteellista arvoa ja luonnetta kaavamuutok-
sella vaalitaan. Tonttien asemakaava ajanmukaistetaan myos muilta
osin. Kisakylan valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon kuuluvat asuinrakennukset suojellaan merkinnalla sr-1.
Kisakylaan kuuluva toimitilaksi muutettu entisen lampodkeskuksen ra-
kennus seka Helsingin perheasunnot Oy:n asuinkerrostalot suojellaan
merkinnalla sr-2.

Asemakaavassa suojellaan yhteensa 18 asuinrakennusta seka kaksi
muuta rakennusta. Aluekokonaisuuteen kuuluvat piha- ja katutilat suo-
jellaan kokonaisuuden osana. Sisatiloista suojellaan Kisakylan raken-
nustaiteellisesti arvokkaat porrashuoneet.

Muutosalueen pinta-ala on 74 646 m®. Rakennusoikeus on 50 350 k-

m?, mik& vastaa olemassa olevaa tilannetta. Asumista on 48 745 k-m?
ja toimitilaa on 1 605 k-m?®. Rakennusten alat, kerrosten lukuméaara ja
rakennusoikeus pysyvat ennallaan.

Kaava-alueet ja suojelumerkinnat

Kisakyla sisaltyy valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuu-
riympaéristoon (RKY 2009, Olympiarakennukset).

Asemakaava-alueen asuinkerrostalojen korttelit on jaettu kahteen alue-
kokonaisuuteen: AK/s (Kisakyld) ja AK-1/s (Helsingin perheasunnot
Oy:n rakennuttama suurperheisten asuinkerrostalojen korttelikokonai-
suus). Jaolla korostetaan sita, etta Suurperheisten asuinrakennukset
eivat ole osa Kisakylaa. AK-1/s-alueella ei vaadita korjaus- ja muutos-
téiden yhteydessa kaupunginmuseon lausuntoa. Merkinnat vastaavat
Olympiakylassa kaytettyja korttelialuemerkintgja.
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Kisakylan muodostama rakennustaiteellisesti, puutarhahistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti ja helsinkildisen puutarhakulttuurin merkittava ko-
konaisuus suojellaan merkinnailla:

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s), joka on rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokas maisemallinen kokonaisuus, jolla rakennukset
pihapiireineen ja ymparistdineen sailytetdéan Kisakylan aluekokonaisuu-
den osana. Rakennusten ja pihojen muutos- ja korjaustoista tulee pyy-
taa Helsingin kaupunginmuseon lausunto.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY/s), joka on rakennustaiteellisesti
ja historiallisesti arvokas maisemallinen kokonaisuus, jolla rakennukset
pihapiireineen ja ymparistdineen sailytetdéan Kisakylan aluekokonaisuu-
den osana. Rakennusten ja pihojen muutos- ja korjaustoista tulee pyy-
taa Helsingin kaupunginmuseon lausunto. Rakennuksiin saa sijoittaa lii-
ke-, toimisto- ja ymparistohairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varas-
totiloja seka studio-, nayttely- ja kokoontumistiloja.

Helsingin perheasunnot Oy:n rakennuttama suurperheisten asuinker-
rostalojen rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava kort-
telikokonaisuus suojellaan merkinnalla:

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1/s), joka on rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokas maisemallinen kokonaisuus, jolla rakennukset
pihapiireineen ja ymparistbineen sailytetaan.

Asuinkerrostalot

Kisakylan asuinkerrostalot suojellaan merkinnélla sr-1:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti, ja kaupunkikuvallisesti huomatta-
van arvokas rakennus. Rakennusten porrashuoneet ovat sailytettavia
sisétiloja.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen arvokkaissa
sisétiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-, tai lisdrakentamistoi-
ta, jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden sisatilojen ra-
kennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia tai historiallisia ar-
voja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa sisatiloissa on aikaisemmin
tehty tallaisia toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin koh-
distuvien korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistdiden yhteydessa palaut-
taa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.
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Rakennuksen alkuperaiset rakenteet, julkisivut, vesikatto, raystaat, ik-
kunat, ulko-ovet katoksineen, parvekkeet ja yksityiskohdat materiaalei-
neen ja vareineen tulee sdailyttaa, ja niiden tulee olla korjaustéiden lah-
tékohtana. Mikali rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Mikali puupuit-
teiset ikkunat joudutaan pakottavasta syysta uusimaan, tulee uusien ik-
kunoiden olla puupuitteisia. Tiilikattojen uusiminen tulee toteuttaa alku-
peraista vastaavalla kattotiilelld. Parvekkeita ei saa lasittaa.

Kattopintoihin ei saa avata uusia ikkunoita. Hissia ei saa sijoittaa por-
rassyoksyjen valiin eika rakennusalan osoittaman alueen ulkopuolelle.
Toisin sanoen rakennuksiin saa rakentaa jalkiasennushissin rakennuk-
sen sisdpuolelle ainoastaan asunnoista otettavaan tilaan.

Rakennusten kerrosten lukuméara ja rakennusoikeus on merkitty ole-
massa olevan tilanteen mukaisesti. Rakennusoikeuden maarittamises-
sa on kaytetty hyvéksi rekisteritietoja.

Rakennuksen ensimmaiseen maanpéaalliseen kerrokseen saa sijoittaa
like-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja silloin,
kun kaynti tallaiseen huoneistoon on jarjestetty suoraan ulkoa. Kellariin
saa rakentaa sallitun kerrosalan liséksi talon omaan kayttoon tulevia
kerho-, harraste-, varasto- ja saunatiloja.

Asuinrakennusten matalien osien rakennusalat (k), on merkitty liike- ja
toimistokayttoon. Kyseiset tilat on alun perin suunniteltu tahan kayttoon
ja niissa toimii edelleen myymalgita ja toimitiloja.

Helsingin perheasunnot Oy:n asuinkerrostalot seka Kisakyldan kuuluva
entisen lampokeskuksen rakennus piippuineen (tontilla 25952/3) suo-
jellaan merkinnalla sr-2:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos-, tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuk-
sen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia tai historial-
lisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty téllaisia toimenpiteita, tulee
ne kyseisiin rakennuksen osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja lisara-
kentamistbiden yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.
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Rakennuksen alkuperaiset rakenteet, julkisivut, vesikatto, raystaat, ik-
kunat, ulko-ovet katoksineen, parvekkeet ja yksityiskohdat materiaalei-
neen ja vareineen tulee sdailyttaa, ja niiden tulee olla korjaustéiden lah-
tékohtana. Mikali rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Mikali puupuit-
teiset ikkunat joudutaan pakottavasta syysta uusimaan, tulee uusien ik-
kunoiden olla puupuitteisia. Tiilikattojen uusiminen tulee toteuttaa alku-
peraista vastaavalla kattotiilella.

Hissia el saa sijoittaa rakennusalan osoittaman alueen ulkopuolelle.
Rakennusten kerrosten lukumé&ara ja rakennusoikeus on merkitty ole-
massa olevan tilanteen mukaisesti. Rakennusoikeuden maarittamises-
sa on kaytetty hyvéksi rekisteritietoja.

Kadunvarsirakennuksen ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen
saa rakentaa sallitun kerrosalan lisaksi liike-, toimisto-, sosiaalisia pal-
velu- tai naihin verrattavia tiloja silloin, kun kaynti tallaiseen huoneis-
toon on jarjestetty suoraan kadulta. Kellariin saa rakentaa sallitun ker-
rosalan lisaksi talon omaan kayttoon tulevia kerho-, harraste-, varasto-
ja saunatiloja.

Piha-alueet

Piha-alueilla kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden kannalta
arvokas puusto ja muut istutukset on sailytettava ja tarvittaessa uudis-
tettava siten, etta alueen vehrea puistomainen ominaisluonne ja moni-
lajinen alueelle tyypillinen kasvillisuus sailyy. Pihat tulee kunnostaa al-
kuperaisten suunnitelmien periaatteita noudattaen. Tonttien reunoilla
olevat puurivit tulee sailyttdd osana katukuvaa. Rakennusten edustat
on sdilytettdva paaosin avoimina nurmetettavina alueina. Pihan asfal-
toitu alue ei saa ulottua rakennuksiin asti. Sisdantulokaytavat sailyte-
taan tai palautetaan liuskekivipintaisiksi.

Piha-alueet on kunnostettava leikki- ja ulko-oleskelualueiksi ymparis-
toon ja alueen kulttuurihistoriaan sopivia materiaaleja, istutuksia ja pi-
hakalusteita kayttden. Piharakenteissa tulee kayttaa luonnonkivea (be-
tonikivia ei saa kayttaa). Huoltotieta lukuun ottamatta pihaa ei saa as-
faltoida. Huoltotien enimmaisleveys on 3,5 m. Pihan eri osa-alueiden
on liityttava toisiinsa ilman rajaavia reunakivid. Tontteja ei saa aidata
lukuun ottamatta Kumpulan siirtolapuutarhan vastaista rajaa, jonka saa
rajata ymparistoon sopivalla aidalla.

Tonttien olemassa olevat pysakdimispaikat on osoitettu kartassa tun-
nuksella (p). Tonteilla saa sijoittaa autopaikkoja vain merkityille pysa-
koimispaikoille.
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Koskelantien varren puistovydhyke suojellaan osana kokonaisuutta:

Puistovyohyke (VP/s), joka tulee sailyttdd puoliavoimena puistomaise-
na tilana. Alueella olevat liuskekivikaytavat ja rakennusten etupuutar-
haistutukset tulee sailyttaa.

Alueen liikenne- ja pysakaointijarjestelyihin ei ole esitetty muutoksia.
Suurin osa alueen pysakoinnista sijoittuu tontilta toiselle johtavan piha-
kadun varteen seka tonteilla oleviin pysakaointialueisiin. Kaavaan on
merkitty olemassa olevat pysakointialueet. Autopaikkojen maaraa ei ole
erikseen merkitty, silla nykyinen pyséakaintijarjestely on riittava. Alueen
liiketilojen asiointipysakointi seka osa asukkaiden autopaikoista on ka-
dunvarressa. Pysakdinti on sallittu tonteilla vain nailla erikseen osoite-
tuilla paikoilla.

Suojelukohteet

Kisakylan rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuval-
lisesti ja puutarhakulttuurin kannalta arvokas kokonaisuus suojellaan.
Kaavassa suojellaan Kisakylan kokonaisuuteen kuuluvien rakennusten
lisdksi alueen pihatilat ja Koskelantien varren puistoalueet seka Helsin-
gin perheasunnot Oy:n rakennuttama suurperheisten asuinkerrostalo-
jen rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava kortteliko-
konaisuus.

Kisakylan kulttuurihistorialliset, arkkitehtoniset, kaupunkikuvalliset arvot
ja sailyneisyys ovat hyvin yhtenevaiset viereisen Olympiakylan kanssa,
joka on vastikaan esitetty suojeltavaksi asemakaavan muutoksessa sr-
1-merkinnalla. Molemmat alueet siséltyvat valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009, Olympiarakennuk-
set) ja edustavat kahta eri vaihetta Helsingin kaupungin valmistautumi-
sessa urheilukisoihin: Olympiakyla valmistui vuoden 1942 peruuntunei-
siin kisoihin ja Kisakyla toteutuneisiin vuoden 1952 olympialaisiin.

Entisen lamp6dkeskuksen rakennus on suojeltu merkinnalla sr-2, silla
sen sisatilat on kokonaisuudessaan saneerattu kayttétarkoituksen muu-
toksen yhteydessa.

Helsingin perheasunnot Oy:n rakennuttamat suurperheisten asuinra-
kennukset suojellaan merkinnélla sr-2. Rakennukset ovat rakennustai-
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teellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita, mutta ne ei-
vat ole osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparis-
toéa. Porrashuoneita ei suojella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekniikan verkosto.
Ymparistohairiot

Koskelantien varrella sijaitsevien asuinrakennusten ja piha-alueiden
nykyaikaisen pakokaasu-, hiukkas- ja meluntorjunnan toteuttaminen on
ristiridassa kaavan paatavoitteen, valtakunnallisesti merkittavan kult-
tuuriympariston arvojen sailyttamisen, kanssa. Ymparistohairididen ei
katsota lisdantyvan asemakaavan muutoksen vaikutuksesta eika asuin-
rakennusten kayttotarkoitukset muutu. Asemakaavan muutos ei esta
rakennusten rakenteellisen meluntorjunnan tai pakokaasu- ja hiukkas-
suodatuksen parantamista rakennussuojelulliset nakokulmat huomioi-
den. Yleiskaavaan on merkitty Koskelantien alle liikennetunneli, jonka
mahdollinen toteutuminen vahentaa liikkennetta Koskelantiella Méakelan-
kadusta itaan.

Alueella rakennukset sijaitsevat siten, etta pihat ovat suojaisia lukuun
ottamatta Koskelantie 28—-30:t& ja suurperheisten korttelikokonaisuutta.
Kyseisten piha-alueiden tehokas rakenteellinen meluntorjunta ei ole to-
teutettavissa vaarantamatta alueen sailytettdvan ympariston arvoja.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan

Asemakaavan toteuttaminen turvaa Kisakylan pihojen, kadunvarsien ja
l&hiympariston muodostaman aluekokonaisuuden sailymisen ja korjaa-
misen niin, ettd alueen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset, puu-
tarhahistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat ja vahvistuvat.

Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta liikenteeseen eika
asuinolosuhteisiin.
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Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kisakylan alueelle laaditaan asemakaavan suojelutavoitteita tukevat
korjaustapaohjeet kaupunkisuunnitteluviraston toimesta.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 28.1.2010). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2010 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita sek& kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 16.2.2010.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa muutettiin aluerajauksen muutok-
sen vuoksi (nro 919-01/2.10.2012). Alueeseen liséttiin Makelankadun
lansipuolella sijaitsevat Kisakylddn kuuluvat kaksi tonttia seka Helsingin
perheasunnot Oy:n (nykyisin Heka-Kansanasunnot Oy) rakennuttama
suurperheisten korttelikokonaisuus. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma, asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nah-
tavana Kapylan kirjastossa, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupun-
gin ilmoitustaululla 15.10.-5.11.2012. Kaavan valmistelija oli tavattavis-
sa Kapylan kirjastossa 25.10.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupunginmuseon, rakennusvalvontaviraston ja rakennus-
viraston kanssa. Rakennusvirasto ja kaupunginmuseo ottivat kantaa
asemakaavan muutosluonnokseen. Kaupunginmuseon kannanoton
johdosta Kisakylan asuinrakennusten suojelumerkintd muutettiin sr-
2:sté sr-1:ksi. Rakennusvirastolla ei ollut kaavaluonnoksesta huo-
mautettavaa.
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Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidetta, joista kaksi koski osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa ja yksi asemakaavan muutosluonnosta. Liséksi suul-
lisia mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saadut
mielipiteet koskivat Koskelantien likennejarjestelyja ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sanamuotoja.

Mielipiteet on otettu huomioon silté osin kuin ne ovat kaavan paatavoit-
teen mukaisia. Koskelantie ja siihen liittyva kadun keskella sijaitseva
puistoalue on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle, sillda voimassa olevan
asemakaavan merkintdjen katsottiin turvaavan puistoalueen sailymi-
sen.

Kirje ja lausunnot sek& niiden johdosta tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 17.5.-17.6.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n,
HSY:n vesihuollon, kiinteistoviraston, yleisten tdiden lautakunnan, pe-
lastuslautakunnan, ymparistolautakunnan, kaupunginmuseon seka Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot. Ehdo-
tuksesta ei tehty muistutuksia, mutta jatettiin muistutusajan jalkeen yksi
Kirje.

Lausunnoissa esitettiin liikenteen aiheuttamiin hairidihin, meluntorjun-
taan, hiukkassuodatukseen ja maanalaisiin kaapelireittiin kohdistuvia
huomautuksia.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistbkeskuksen lausunnon
mukaan asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaava-alueen ra-
kennustaiteellisesti, kulttuuri- ja puutarhahistoriallisesti seka kaupunki-
kuvallisesti arvokkaan rakennuskannan ja ymparistokokonaisuuden
sailyminen. Ehdotus ottaa arvokkaan kulttuuriympaériston ja kaupunki-
kuvan ansiokkaasti huomioon. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Kirje kohdistui pysékdintialueisiin, pihojen jarjestamiseen, suojelumaa-
rayksiin, entisen lampolaitoksen kayttotarkoitukseen, liiketiloihin seka
ullakkorakentamiseen. Kirjeessa esitettiin, ettéd KTY/s-korttelialueella
sallitaan asuntojen sijoittaminen rakennuksiin, autopaikat kaavoitetaan
vastaamaan nykytilannetta ja autotallit merkitaan kaavan. Kirjeessa esi-
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tetaan pyynto, etta liike-, toimisto- ja vastaavia tiloja koskeva rajoitus
poistetaan tai muutetaan niin, etté liiketilat sallitaan silloin kun kulku nii-
hin on muualta kuin porrashuoneista. Kaavaan tulee kirjata tulkinnan-
vara koskien alkuperaistoteutuksen maarittelya, sallia ikkunoiden uusi-
minen energiatehokkaammiksi ja ikkunoiden avaaminen kattopintoihin.
Pihojen osalta kirjeessa pyydetdan maarittelya alkuperaisille pihasuun-
nitelmille ja sisdantulokéaytaville, toivotaan pihojen ja asfaltoinnin nykyti-
lan tunnustamista alkuperaista vastaavaksi ja tonttien laajempaa ai-
taamismahdollisuutta. Betonikivien sallimista pyydetaan silloin, kun se
vastaa alkuperaista toteutusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paéatti xx.x.2014, ettd asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan lausuntojen ja kirjeen johdosta seuraa-
vasti:

- Kaavakarttaan on lisatty kaapelireitti kortteliin 951 ja sen
edustan puistovydhykkeelle.

- Tonttien pysakointipaikat on muutettu kaavaehdotukseen
vastaamaan nykytilannetta lukuun ottamatta joitakin yksit-
taisia paikoitusalueita, joiden katsotaan vaikeuttavan pihan
kayttamista oleskeluun.

- Maarays: "Kadunvarsirakennuksen ensimmaiseen maan-
paalliseen kerrokseen saa sijoittaa liike-, toimisto-, sosiaa-
lisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja silloin, kun kaynti
tallaiseen huoneistoon on jarjestetty suoraan kadulta”, on
muutettu muotoon: "Rakennuksen ensimmaiseen maan-
paélliseen kerrokseen saa sijoittaa liike-, toimisto-, sosiaa-
lisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja silloin, kun kaynti
tallaiseen huoneistoon on jarjestetty suoraan ulkoa.”

- KTY/s-korttelialueelle on lisétty ajoyhteys Koskelantielta.

Asianosaisia on kuultu ylla lueteltujen tarkistusten ja muutosten johdos-
ta. Liséksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 16.4.2013 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti x.x.20xx muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta lausuntojen ja kirjeen johdosta.

Helsingissa

Olavi Veltheim
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KAPYLA, KISAKYLA
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Korvaa 28.1.2010 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman Oas 919-00/10

Suunnittelualue

Alue kasittaa Kapylan etelaosassa sijaitse-
van Kisakylan kokonaisuuden seka Make-
lankadun varressa sijaitsevan Helsingin
perheasunnot Oy:n (nykyisin Heka-Kumpula
Oy) rakennuttaman suurperheisten asunto-
jen korttelikokonaisuuden. Lisaksi aluee-
seen kuuluu katualueita.

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat
Koskelantie 7-27 (Koskelantien ja Kumpu-
lan siirtolapuutarhan valinen alue, tontti
951/2 ja kortteli 952), Sofianlehdonkatu 7-9
(tontti 950/1) sekd Koskelantie 28—-32 (Ma-
kelankadun ja limattarentien valinen alue,
tontti 25003/1 seka korttelit 25004 ja 871).
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Nykytilanne

Kisakyla rakennettiin vuoden 1952 olympia-
laisiin osallistuneiden urheilijoiden majoitus-
tiloiksi. Paaosin 4-kerroksiset asuinraken-
nukset kiertyvat etelaan avautuvien pihojen
ymparille. Arkkitehti Pauli Salomaan suun-
nittelema Kisakyla edustaa suomalaisen so-
danjalkeisen jalleenrakennusajan arkkiteh-
tuurisuuntausta, jonka juuret ovat sotaa
edeltavassa funktionalismissa.

Helsingin perheasunnot Oy:n (nykyisin
Heka-Kumpula Oy) rakennuttama suurper-
heisten nelikerroksisten asuinrakennusten
muodostama korttelikokonaisuus valmistui
vuonna 1946 Makelankadun ja Koskelantien
kulmaan. Kahden lamellitalon ja kahden pis-
tetalon kokonaisuuden suunnitteli arkkitehti
Hilding Ekelund. Alun perin asukkaiksi otet-
tiin vain perheita, joilla oli vahintaan kolme
alle kymmenvuotiasta lasta.

Suunnittelualue muodostaa kaupunkikuvalli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokkaan ja hyvin sailyneen ko-
konaisuuden. Alueella on lisaksi kaupunki-
kuvan kannalta arvokas puusto.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueen rakennuskanta ja ymparisto suojel-
laan asemakaavalla siten, etta alueen mer-
kittavat historialliset arvot ja ominaispiirteet
sailyvat. Asuinrakennusten maaraa ei lisata.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
1947 ja 1952. Voimassa olevissa asema-
kaavoissa on osoitettu rakennusalat paaosin
3—4-kerroksisille rakennuksille.

Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostaloval-
taista asuinaluetta. Alue on yleiskaavassa
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa
aluetta, jota tulee kehittaa siten, etta alueen
arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueella on voimassa maankaytto- ja raken-
nuslain 53 §:n mukainen rakennuskielto
asemakaavan muuttamista varten.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
¢ Alue kuuluu kantakaupungin rakennus-
kulttuuri-inventointiin 1993.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan, likenteeseen, asu-
misolosuhteisiin ja kulttuurihistoriallisten ar-
vojen sailymiseen kaavan valmistelun yh-
teydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Kaavan aloitusvaiheessa lahetettiin osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty
28.1.2010) ja pidettiin keskustelutilaisuus
16.2.20120. Tassa vaiheessa saadut mieli-
piteet otetaan jatkossakin huomioon. Aloi-
tusvaiheen jalkeen hankerajausta on muu-
tettu siten, etta kaava-alueeseen on lisatty
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Makelankadun lannenpuoleiset Kisakylaan
kuuluvat rakennukset seka Helsingin per-
heasunnot Oy:n korttelikokonaisuus. Muu-
toksen vuoksi osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa on taydennetty.

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on 1a-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 15.10.—

5.11.2012:

o Kapylan kirjastossa, Vainolankatu 5

e www.hel.filksv (kohdassa Nahtavana
nyt).

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

Kaavan valmistelija on tavattavissa torstaina
25.10.2012 klo 16—19 Kapylan kirjastossa,
Vaindlankatu 5 ja kaupunkisuunnitteluviras-
tossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistdan 5.11.2012 kirjallisesti.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettad ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuonna 2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Kapyla seura ry, Kapylan yhdyskunta-
klubi ry, Kapynet ja Kumpulan siirtola-
puutarha

e Helsingin Yrittajat, Koillis-Helsingin yritta-
jat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Kiin-
teistdvirasto, rakennusvirasto, rakennus-
valvontavirasto ja kaupunginmuseo

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannaitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin uutiset -lehdessa

e www.hel.filksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).
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Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo
Kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 10, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai faksi (09) 655 783
tai sahkoposti helsinki.kirjaamo(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittaa myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Niklas Lahteenmaki
puhelin 310 37260
sadhkoposti niklas.lahteenmaki(a)hel. fi

arkkitehti Riitta Salastie
(rakennussuojeluasiat)

puhelin 310 37218

sahkoposti riitta.salastie(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Maria Karisto
(ymparisténsuojelu)

puhelin 310 37211

sahkoposti maria.karisto(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

25. kaupunginosa Kipylid Kisakyla

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

7,4646

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

08.04.2013

09112192

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

7,4646

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 7,4646 100,0 52885 0,71
A yhteensi 6,6557 89,2 51280 0,77
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
IK yhteensi 0,2552 3,4 1605 0,63
T yhteensi
V yhteensa 0,3850 5,2
R yhteensi
IL yhteens 0,1687 2.3
IE yhteensi
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 20 52885 20 52885




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 7,4646 100,0 52885 0,71

A yhteensi 6,6557 89,2 51280 0,77

AK-1/s 0,6495 9,8 8155 1,26

AK/s 6,0062 90,2 43125 0,72

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa 0,2552 3,4 1605 0,63

KTY/s 0,2552 100,0 1605 0,63

T yhteensi

V yhteensa 0,3850 5,2

VP/s 0,3850 100,0

[R yhteensi

IL yhteensi 0,1687 2.3

Kadut 0,1687 100,0

|[E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensé

IRakennussuojelusuojellm rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 20 52885 20 52885
Asemakaava 20 52885 20 52885
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on raken-
nustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
maisemallinen kokonaisuus, jolla rakennukset
pihapiireineen ja ymparistdineen séilytetaan
Kisakylan aluekokonaisuuden osana. Raken-
nusten ja pihojen muutos- ja korjaustéista
tulee pyytéad Helsingin kaupunginmuseon
lausunto.

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on raken-
nustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
maisemallinen kokonaisuus, jolla rakennukset
pihapiireineen ja ympaéristdineen sailytetaan.

Toimitilarakennusten korttelialue, joka on
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
maisemallinen kokonaisuus, jolla rakennukset
pihapiireineen ja ympaéristdineen sailytetaan
Kisakylan aluekokonaisuuden osana. Raken-
nusten ja pihojen muutos- ja korjaustoéista
tulee pyytaa Helsingin kaupunginmuseon
lausunto. Rakennuksiin saa sijoittaa liike-,
toimisto- ja ymparistdhairioitd aiheuttamatto-
mia teollisuus- ja varastotiloja seka studio-,
nayttely- ja kokoontumistiloja.

Puistovydhyke, joka tulee sailyttda puoliavoi-
mena puistomaisena tilana. Alueella olevat

liuskekivikaytavat ja rakennusten kadunpuo-
leiset puutarhaistutukset tulee sailyttaa.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
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Rakennusala.

Liike- ja toimistorakennuksen rakennusala.
Katu.

Pysékoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

RAKENNUSSUOJELU

Kaava-alue, lukuun ottamatta tonttia 25004/1,
sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriympéristoon

(RKY 2009, Olympiarakennukset).

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kau-

punkikuvallisesti huomattavan arvokas raken-
nus. Rakennuksen porrashuoneet ovat saily-

tettavia siséatiloja.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind tai sen arvokkaissa sisatiloissa saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamis-
10ita, jotka heikentavat rakennuksen tai sen
arvokkaiden sisétilojen rakennustaiteellisia,
historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa
sisétiloissa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen
osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja lisa-
rakentamistoiden yhteydessa palauttaa
alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Rakennuksen alkuperaiset rakenteet, julki-
sivut, vesikatto, raystaat, ikkunat, ulko-ovet
katoksineen, parvekkeet ja yksityiskohdat
materiaaleineen ja véreineen tulee sailyttaa,

ja niiden tulee olla korjaustéiden lahtékohtana.

Mikali rakennusosia joudutaan pakottavista
syisté uusimaan, se tulee tehda alkuperéis-
toteutuksen mukaisesti. Mikali puupuitteiset
ikkunat joudutaan pakottavasta syysta uusi-
maan, tulee uusien ikkunoiden olla puupuit-
teisia. Tiilikattojen uusiminen tulee toteuttaa
alkuperaista vastaavalla kattotiilella.

Kattopintoihin ei saa avata uusia ikkunoita.
Parvekkeita ei saa lasittaa.
Hissia ei saa sijoittaa porrassydksyjen valiin

eika rakennusalan osoittaman alueen ulko-
puolelle.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siiné saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistditd, jotka heikentavat raken-
nuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty
téllaisia toimenpiteita, tulee ne kyseisiin raken-
nuksen osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoiden yhteydessé palauttaa
alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Rakennuksen alkuperaiset rakenteet, julkisivut,
vesikatto, raystaat, ikkunat, ulko-ovet katok-
sineen, parvekkeet ja yksityiskohdat materiaa-
leineen ja vareineen tulee séilyttaa, ja niiden
tulee olla korjaustéiden lahtokohtana.

Mikali rakennusosia joudutaan pakottavista

syistd uusimaan, se tulee tehda alkuperéis-

toteutuksen mukaisesti. Mikali puupuitteiset
ikkunat joudutaan pakottavasta syysta uusi-
maan, tulee uusien ikkunoiden olla puupuit-
teisia. Tiilikattojen uusiminen tulee toteuttaa
alkuperaista vastaavalla kattotiilella.

Hissia ei saa sijoittaa rakennusalan osoittaman
alueen ulkopuolelle.

PIHA-ALUEET

Piha-alueilla kaupunkikuvallisesti ja ymparisto-
kokonaisuuden kannalta arvokas puusto ja
muut istutukset on séilytettava ja tarvittaessa
uudistettava siten, ettd alueen vehrea puisto-
mainen ominaisluonne ja monilajinen alueelle
tyypillinen kasvillisuus séilyy.

Pihat tulee kunnostaa alkuperéisten suunnitel-
mien periaatteita noudattaen. Tonttien reunoil-
la olevat puurivit tulee sailyttaa osana katuku-
vaa.

Rakennusten edustat on séilytettavé paaosin
avoimina nurmetettavina alueina. Pihan asfal-
toitu alue ei saa ulottua rakennuksiin asti.
Sisaantulokaytavat tulee sailyttaa tai palauttaa
liuskekivipintaisiksi.

Piha-alueet on kunnostettava leikki- ja ulko-
oleskelualueiksi ympéaristéon ja alueen kulttuu-
rihistoriaan sopivia materiaaleja, istutuksia ja
pihakalusteita kayttéden. Piharakenteissa tulee
kayttaa luonnonkivea (betonikivia ei saa
kayttaa).

Huoltotieta lukuun ottamatta pihaa ei saa
asfaltoida. Huoltotien enimmaisleveys on
3,5 m. Pihan eri osa-alueiden on liityttava
toisiinsa ilman rajaavia reunakivia.

Tontteja ei saa aidata lukuun ottamatta
Kumpulan siirtolapuutarhan vastaista rajaa,
jonka saa rajata ympaéristodn sopivalla aidalla.

AK/S- JA AK-1/S -KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen ensimmaéiseen maanpaalliseen
kerrokseen saa sijoittaa liike-, toimisto-,
sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja
silloin, kun kaynti tallaiseen huoneistoon on
jarjestetty suoraan ulkoa.

Kellariin saa rakentaa sallitun kerrosalan lisaksi
talon omaan kayttdéon tulevia kerho-, harraste-,
varasto- ja saunatiloja.

AUTOPAIKAT

Tonteilla saa sijoittaa autopaikkoja vain asema-
kaavassa merkityille pysékoimispaikoille.

MUUTA

Télla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Ote ajantasa-asemakaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

25. kaupunginosa Kapyla Asemakaavaosasto
Kisakyla Kantakaupunkitoimisto



VALOKUVIA SUOJELTAVISTA RAKENNUKSISTA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kisakylan alue 1, Koskelantie 7-27 Asemakaavaosasto

Liite kaavaan nro 12192 Kantakaupunkitoimisto




VALOKUVIA SUOJELTAVISTA RAKENNUKSISTA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kisakylan alue 2, Sofianlehdonkatu 7 ja 9 Asemakaavaosasto

Liite kaavaan nro 12192 Kantakaupunkitoimisto




VALOKUVIA SUOJELTAVISTA RAKENNUKSISTA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kisakylan alue 3, Koskelantie 28 ja 30 Asemakaavaosasto

Liite kaavaan nro 12192 Kantakaupunkitoimisto




i- il‘“ -Hlt'”-_' J I
iRt

VALOKUVIA SUOJELTAVISTA RAKENNUKSISTA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kisakyla, yksityiskohtia Asemakaavaosasto
Liite kaavaan nro 12192 Kantakaupunkitoimisto




VALOKUVIA SUOJELTAVISTA RAKENNUKSISTA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kisakyla, yksityiskohtia Asemakaavaosasto
Liite kaavaan nro 12192 Kantakaupunkitoimisto
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VALOKUVIA SUOJELTAVISTA RAKENNUKSISTA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kisakyla, lampokeskus, liikerakennus

Asemakaavaosasto
Liite kaavaan nro 12192 Kantakaupunkitoimisto
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VALOKUVIA SUOJELTAVISTA RAKENNUKSISTA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kisakyla, Suurperheisten asuinrakennukset Asemakaavaosasto

Liite kaavaan nro 12192 Kantakaupunkitoimisto



