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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaava luo edellytykset Itdvaylan uudelleen rakentamiseksi Juna-
tien ja Kulosaarensillan kohdalla. Itavayla rakennetaan sillalle Kalasa-
taman keskuksen toteuttamiseksi. Asemakaavan muutoksessa korttelin
10577 rakennusoikeutta kasvatetaan ja korttelin rajoja muutetaan. Kort-
teli 10578 poistuu ja muutetaan vesialueeksi, johon on mahdollista to-
teuttaa vesiliikenteen pysakki. Korttelin 10593 rakennusoikeutta kasva-
tetaan ja korttelin rajoja muutetaan. Kortteli 10625 poistuu ja muutetaan
katuaukioksi, jolle saa rakentaa palvelu- tai yleisen rakennuksen. Katu-
aukioilla ja Kalasatamankujalla mahdollistetaan raitiovaunuliikenne.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja kaupungin ilmoitustaululla.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet:

- Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin

- Alueidenkéayton suunnittelussa on otettava huomioon alu-
een maa- ja kallioperéan soveltuvuus suunniteltuun kayttéén

- Alueidenkayton suunnittelussa pilaantuneen maa-alueen
puhdistustarve on selvitettdva ennen ryhtymista kaavan to-
teuttamistoimiin

- Alueiden kaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentéa-
maan jo olemassa olevia haittoja

- Alueiden kaytossa tulee edistaa energian sdastamista seka
uusiutuvien energialahteiden ja kaukolammon kayttdedelly-
tyksia.



- Helsingin seudulla alueidenkaytén mitoituksella tulee pa-
rantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodynta-
mismahdollisuuksia.

- Helsingin seudun liikennejarjestelméa tulee kehittaa koko
seudun kattavan liikennejarjestelmasuunnitelman avulla si-
ten, etté se hillitsee ilmastonmuutosta seka tukee yhdys-
kuntarakenteen eheyttamista ja riittdvan asuntotuotannon
jarjestamista.

Naistéd kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu joukkoliikenteen
toimintaedellytysten ja hydodyntamismahdollisuuksien parantamista.

Myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin varautumista kasitellaan
selostuksen kohdassa Varautuminen taajamatulviin. Pilaantuneen
maa-alueen puhdistustarvetta kasitellaan tarkemmin selostuksen koh-
dassa maaperan rakennettavuus ja puhtaus. Melun, tarinén ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvan haitan ehkaisemista ja vahentamista kasi-
tellaén selostuksen kohdassa Ymparistohairiot.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Liséksi
suunnittelualueella on valtatie/kantatie, eritasoliittyma seké yhdysrata.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (valtakunnan
keskus) ja tiivistettavaa aluetta.

Asemakaavan muutos on maakuntakaavojen mukainen.
Yleiskaava ja osayleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen aluet-
ta seka hallinnon ja julkisten palvelujen aluetta. Moottorikatu /paakatu
ja metro sivuavat aluetta pohjoisreunalla.

Kalasataman (Sornaistenranta-Hermanninranta) osayleiskaavan
nro 11650 (kaupunginvaltuusto 30.1.2008, tullut voimaan 14.3.2008)
mukaan alue on palvelujen ja hallinnonaluetta, kerrostalovaltaista asun-



toaluetta ja palvelujen seka hallinnon aluetta, katualuetta seka vesialu-
etta.

Maanalainen yleiskaava

Helsingin maanalaisessa yleiskaavan nro 11830 (kaupunginvaltuusto
8.12.2010, tullut voimaan 10.6.2011) mukaan alue on osittain kanta-
kaupungin pintakallioaluetta. Alueella on suunniteltu maanalainen tila ja
sitd sivuaa nykyinen rakennettu maanalainen tila.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 12070 (tullut voimaan
28.6.2013). Kaavan mukaan alue on toimistorakennusten korttelialuetta
ja katualuetta. Kortteliin 10593 saa rakentaa enintd&n 10-kerroksisen
toimistorakennuksen, jonka kerrosala on 15 000 k-m?. Kulosaaren sil-
lan alle saa rakentaa teknisia tiloja ja pyséakdintipaikkoja kahteen ta-
soon.

Alueella on voimassa asemakaava nro 12106 (tullut voimaan
27.2.2012). Kaavan mukaan alue on yleistenrakennusten korttelialuetta
ja katualuetta. Kortteliin 10625 saa rakentaa enintadn kaksikerroksisen
rakennuksen, jonka kerrosala on 600 k-m?.

Alueella on voimassa asemakaava nro 11780 (tullut voimaan
16.1.2009). Kaavan mukaan alue on toimistorakennusten korttelialu-
etta, katualuetta seka vesialuetta. Kortteliin 10577 saa rakentaa enin-
taan 11-kerroksisen toimistorakennuksen, jonka kerrosala on 7 000 k-
m? ja kortteliin 10578 16-kerroksisen toimistorakennuksen, jonka ker-
rosala on 10 500 k-m?. Kulosaaren sillan alle saa rakentaa teknisié tilo-
ja ja pysakointipaikkoja kahteen tasoon.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 17.9.2013.



Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Uuden kaupunginosan rakentaminen Kalasatamaan on alkanut vuonna
2010. Lahiymparistoa hallitsevat laajat tybmaa-alueet. Ensimmaisissa
asuinkerrostaloissa jo asutaan ja lisaa rakennetaan jatkuvasti.

Ymparistd on rakennettua teollisuus-, satama-, likenne- ja varastoalu-
etta. Alue on osittain entistéd Sorndistenniemead, osittain tayttomaata ja
osittain vesialuetta. Muutosalueen tontit ovat rakentamattomia.

Alueen valittdmaan laheisyyteen on suunniteltu Kalasataman keskusta,
joka tulee toimimaan uuden kaupunginosan palvelujen ja joukkoliiken-
teen keskittyména seké kaupunkirakenteellisena dominanttina. Kalasa-
taman metroasema on aloittanut toimintansa tammikuussa 2007.

Lisaksi alueen valittoméssa laheisyydessa on Suvilahden entinen séah-
ko- ja kaasulaitosalue, joka on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Nykyisin alue toimii kulttuuritilojen
keskittymana.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alueen vanhat jakeluverkostot puretaan. Kulosaarensillan linja-
usta noudattavat runkoverkot jaavat paaosin nykyiselleen.

Kalasatamankujan ja p/y alueella nykyinen maanpinta on noin tasolla
+3...+4,7. Maanpinta nousee pohjoiseen pain. Alue on paaosin asfal-
toitua kenttad. Alueella on valivarastoituja massoja. Pohjamaa on tay-
temaata, jonka alla on ohut moreenikerros. Kallion pinta on l&hella
maanpintaa.

Korttelin 10593 alueella nykyinen maanpinta on noin +5...+11 tasolla.
Maanpinta nousee lanteen pain. Pohjamaa on pééaosin taytemaata, tay-
temaakerroksen paksuus on noin 2...5 metria. Taytemaan alla saattaa
olla savea. Savikerroksen alapuolella on hiekkaa ja moreenia.

Korttelin 10577 alueella maanpinta on noin tasolla +2...+3. Pohjamaa
on paaosin taytemaata. Taytemaakerroksen paksuus on noin 4...8
metrid. Taytemaan alla on savikerros, jonka paksuus vaihtelee 2...10



metriin. Saven alapuolella on hiekkaa ja moreenia. Taytemaa on nayte-
tietojen mukaan soraa ja hiekkaa.

Kaava-alueeseen kuuluvat Kulosaaren sillan alapuoli ja rannat sijoittu-
vat maaperaltaan savialueelle, rannan puolella saven paalla on taytto-
maata. Alue on erittdin sortumaherkkaa. Taytemaan paksuus on noin
5...10 metria ja tdytemaan alapuolella olevan savikerroksen paksuus
on noin 5...10 metrid. Vesialueella on noin 1,5 metrin vesisyvyys ja me-
renpohjassa maapera on noin 7...10 metrin syvyydeltd pehmeaa lie-
juista savea.

Rantarakenteet on suunniteltu vesisyvyydelle 1,5 metri& (merenpohja
tasolla -1,2 N2000). Vesialueella ei voi ruopata merenpohjaa -1,2
(N2000) syvemmaksi vaarantamatta sillan ja rantarakenteiden vaka-
vuutta.

Alue on ollut pitkédan teollisen toiminnan vaikutuspiirissa ja maaperaa
on muokattu pitkan ajan kuluessa tayttamalla osin sekalaisella ainek-
sella. Tayttdihin on Sérnaisissa kaytetty yleisesti esimerkiksi purkujatet-
ta seké energiantuotannosta peraisin olevia aineksia. Kaavamuutos-
alueen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu aiempien suunnitteluvai-
heiden aikana.

Kalasatamankujan katualueella ei tAh&n mennessa tehdyissa tutkimuk-
sissa ole havaittu merkittavaa pilaantumista, vaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia on todettu toistaiseksi vain yksittaisissa pisteissa.

Korttelin 10577 alueella ja Kulosaaren sillan alapuolisilla alueilla on ha-
vaittu mm. 6ljya ja raskasmetalleja. Sillan alapuolella on aiempien ra-
kentamistoiden aikana havaittu myods haihtuvia orgaanisia yhdisteita.

Korttelin 10593 alueella on todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
vain yksitaisissa pisteissa.

Kaavamuutosalueen korttelit kuuluvat laajempiin Kalasataman keskuk-
sen ja Sornaistenniemen kunnostusalueisiin, joilla maaperaéa on kun-
nostettu kaynnissa olevan ja kaynnistyvan rakentamisen tarpeisiin.
Asemakaavan muutoksessa on annettu maarays maaperan pilaantu-
neisuuden selvittdmisesta ja pilaantuneen maan puhdistamisesta.

Ymparistohairiot
Alueen lounaispuolella sijaitsee energiahuoltoalue, jossa toimivat mm.

Helsingin Energian Hanasaaren B-voimalaitos, huippulampdkeskus ja
polttoainesatama. B-voimalaitos on kayttamiensa ja varastoimiensa
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TAVOITTEET
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kemikaalien perusteella luokiteltu suuronnettomuusvaaraa aiheuttavak-
si laitokseksi. Sille on méaaritelty 0,5 kilometrin konsultointivydhyke, jon-
ka sisalla on maankayton suunnittelussa kiinnitettava erityistd huomiota
turvallisuuteen. Asemakaava-alue sijaitsee konsultointivyohykkeella.

Energiahuoltoalueen normaalitoiminnoista aiheutuvia paastoja ovat
mm. satamasta ja voimalaitoksesta aiheutuva melu ja polttoprosessien
savukaasut. Savukaasujen mukana ilmaan paasee etenkin typpi- ja rik-
kiyhdisteita seka hiukkasia. Voimalaitoksen normaalista polttoproses-
sista aiheutuvat savukaasut johdetaan kasiteltyina ilmaan 150 metria
korkean piipun kautta. Huippulampokeskuksen savukaasut johdetaan
ilmaan 100 metrin korkuisen piipun kautta. Polttoaineiden kasittely ja
varastointi saattaa aiheuttaa valittémaan lahiymparistoon ajoittaista po-
lyamista tai hajuhaittaa.

Hanasaaren energiahuoltoalueen riskien vaikutuksia lahiympariston
maankayttoon on selvitetty Sérnadistenrannan-Hermanninrannan
osayleiskaavan ja lahialueiden asemakaavojen valmistelun yhteydes-
sa. Laitoksen mahdollisia onnettomuuksia, joilla voisi olla vaikutuksia
laitosalueen ulkopuoliseen ymparistoon, ovat etenkin suuri tulipalo lai-
tosrakennuksessa tai polttoainevarastossa seka kattilarajahdys.

Itavaylan liikenteesta aiheutuu melua ja ilman epépuhtauksia sen l&-
heisyyteen. Paivaajan keskidanitaso ltavaylan vieressé on paikoin yli
75 dB. Liikenneperdisista ilmansaasteista erityisesti typpidioksidin ja
hiukkasten pitoisuudet ovat ajoittain korkeita Itvaylan valittbmassa la-
heisyydessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on riittavan tilavarauksen jarjes-
taminen Kulosaaren sillan ja Junatien muutoksille, tilavarauksen jarjes-
taminen vesiliikenteen pysakille seka raitiovaunuliikenteen edellytysten
parantaminen mahdollistamalla kdantdpaikka Kalasatamankujan kaut-
ta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Osa toimistorakennusten korttelialueesta (KT) nro 10577 muutetaan

katualueeksi Kulosaarensillan kasvaneen tilantarpeen vuoksi. Samalla
rakennusoikeutta kasvatetaan 2 000 k-m? (muutoksen jalkeen 9 000 k-
m?) ja rakentamisalueen rajoja muutetaan, jotta tontin taloudellinen to-



Mitoitus

Liikenne

teutettavuus paranisi. Korttelin tarvitsemat autopaikat saa rakentaa
korttelin pohjoispuolelle Kulosaaren sillan alle.

Toimistorakennusten korttelialue (KT) 10578 muutetaan vesialueeksi
(W), silla rakentaminen alueelle on muuttunut ympaériston rakentumisen
myo6ta poikkeuksellisen vaikeaksi. Liséksi vesialuetta tarvitaan vesilii-
kenteen pyséakkia varten. Alueen merenpohjaa ei saa ruopata -1,2
(N2000) syvemmaksi.

Kulosaarensillan alla korttelin nro 10577 koillispuolella sallitaan ympa-
riston luonteeseen sopivien palvelurakennusten kuten vesiliikenne-
pysakin odotustilan tms. rakentaminen. Samalla alueelta poistetaan
mahdollisuus rakentaa pysakoéintilaitoksia.

Osa toimistorakennusten korttelialueesta (KT) nro 10593 muutetaan
katualueeksi Junatien kasvaneen tilantarpeen vuoksi. Samalla alueen
rakennusoikeus vahenee 3000 k-m? (muutoksen jalkeen 12 000 k-m?)
ja alueen suurinta sallittua kerroslukua muutetaan 12 kerrokseen. Li-
saksi saa rakentaa osittain maanalaisen sisdantulokerroksen. Raken-
nuksessa on torniosan lisdksi matalampi jalustaosa johon tulee raken-
taa viherkatto. Jalustaosan lansipaahan tulee rakentaa pieni kaksiker-
roksinen rakennusosa, joka sopeuttaa rakentamista Suvilahden entisen
sahko- ja kaasulaitosalueen mittakaavaan.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y) 10625 muutetaan katualueeksi ja
Kalasatamankujalla seka siihen rajautuvilla katuaukioille sallitaan rai-
tiovaunuliikenne, jotta mahdollistetaan raitiovaunuliikenteen kaantopai-
kan rakentaminen Kalasatamankujan kautta. Alueelle saa rakentaa 500
k-m? palvelu- tai yleisen rakennuksen.

Muutosalueen pinta-ala on 16 221m?. Asemakaavan muutoksessa ra-
kennusoikeus vahenee 11 600 k-m?. Muutoksen jalkeen rakennusoi-
keus on yhteensa 21 500 k-m?.

Asemakaava luo edellytykset Itdvaylan uudelleen rakentamiseksi Juna-
tien ja Kulosaarensillan kohdalla. Liséksi asemakaava mahdollistaa ve-
siliikenteen pysakin seka raitiovaunuliikenteen kdénttpaikan rakenta-
misen. K&antbpaikka tulee palvelemaan Kalasataman keskuksesta al-
kavia ja siihen paattyvia raitiovaunulinjoja.



Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueelle ja sen ymparilla oleville katualueille rakennetaan taydel-
liset kunnallistekniset verkostot, joihin kaavan toimistorakennukset voi-
vat liittya. Verkostot on osittain jo rakennettu.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Kalasatamankuja ja p/y -alue ovat rakennettavuudeltaan hyvid. Raken-
nukset, kadut ja kunnallistekniikka voidaan perustaa maan- tai kallion-
varaisesti.

Korttelin 10593 alueella rakennukset perustetaan tukipaaluilla. Kadut ja
piha-alueet voidaan perustaa maanvaraisesti.

Korttelin 10577 alueella rakennukset ja rakenteet perustetaan tukipaa-
luilla. Rakennusten ja rakenteiden perustamisessa on huomioitava alu-
eelle rakennetut paalulaatta- ja perustusrakenteet. Arielinkatu ja kun-
nallistekniikka on perustettu paalulaatoille, jotka ulottuvat osin korttelin
10577 alueelle. Laattoja ei voi kuormittaa muulla kuin noin 2 m maa-
taytolla ja likennekuormalla. Rakennusta ei voi perustaa paalulaattojen
varaan. Laattojen osittainen purkaminen on ongelmallista, koska laa-
toissa on vinopaaluja. Jos laattojen tontin puoleiset osat puretaan, tulee
uusilla vinoilla porapaaluilla tai muilla keinoin korvata poistettavat vino-
paalut, jotta estetdan katurakenteiden siirtyminen sivusuunnassa. To-
dennékdisesti paras tapa perustaa rakennus paalulaattojen kohdalla on
jattaa laatat paikoilleen ja porata rakennuksen paaluille reidt laattojen
lapi. Rakennus perustettaisiin talléin teraksisille porapaaluille. Paalu-
laattojen ylapinnan korko on N43 +0,48 (+0,78 N2000).

Kaava-alueeseen kuuluvat Kulosaaren sillan alapuoli ja rannat sijoittu-
vat alueelle, joka on erittdin sortumaherkkaa. Rantarakenteiden suun-
nittelussa mitoitusperusteena on ollut 1,5 metrin vesisyvyys (meren-
pohja tasolla -1,2 N2000). Vesialueella ei saa ruopata merenpohjaa 1,5
metrin vesisyvyyttd syvemmaksi. Ruoppaus suunniteltua merenpohjan
tasoa -1,2 (N2000) syvemmaksi vaarantaa Kulosaaren sillan ja ranta-
rakenteiden pysyvyyden ja alueellisen vakavuuden. Tama tulee huomi-
oida vesialueelle suunniteltavissa laiturirakenteissa.

Alueen maaperassa todettu pilaantuneisuus on kunnostettavissa siten,
ettd alueet voidaan ottaa asemakaavan mukaiseen kayttoon. Osalla
alueista on jo voimassaolevat puhdistamista koskevat paatokset.



Ymparistohairiot

Voimalaitoksen ja huippulampoékeskuksen tuotannosta ilmaan paasevi-
en rikin ja typen yhdisteiden seka hiukkasten leviamista on mallinnettu
lImatieteen laitoksen laatimassa selvityksessa (2011). Laitosten valit-
tomaan laheisyyteen muodostuu maanpinnan tasoon katvealue, jolla
pitoisuudet ovat pienid ja huomattavasti ilmanlaadun ohje- ja raja-
arvoja pienempid. Normaalitoiminnan ilmap&aastot eivat selvityksen pe-
rusteella rajoita alueelle esitettya kayttoa.

Sorndistenrannan-Hermanninrannan osayleiskaavan ja Kalasataman
aiempien asemakaavojen valmistelun yhteydessa Tukesilta saatujen
lausuntojen perusteella voimalaitoksen ja siihen kuulumattoman toi-
minnan, kuten asuin- liike- ja toimistorakennusten valisen etaisyyden
tulee olla vahintd&n noin 200 metria. Asemakaavassa esitetty toimitila-
kortteli 10593 sijaitsee lahimmilla&n yli 350 metrin etéisyydelld voima-
laitoksesta ja kortteli 10577 yli 500 metrin etaisyydelld voimalaitokses-
ta. Lahimpé&né voimalaitosta sijaitseva Kalasataman kujaan rajautuva
ply- alue sijaitsee lahimmillaan noin 250 metrin etdisyydella voimalai-
toksesta. Etaisyydet tayttavat Tukesin lausunnoissaan esittdmat va-
himmaisvaatimukset.

On mahdollista, etta voimalaitosta l[&himpana oleville katualueille koh-
distuisi mahdollisen kattilaonnettomuuden seurauksena ylipainevaiku-
tuksia. Mahdollisen suuren tulipalon savukaasut levidisivat hyvin laajal-
le ymparistdon ja voisivat kohdistua myds asemakaava-alueelle.

Ymparistomelua on tarkasteltu useissa Kalasataman alueen kaavojen
yhteydessa tehdyissa laskennoissa seka erillisissa selvityksissa. Ita-
vaylan varteen sijoittuvien toimistorakennusten osalta on kaavassa esi-
tetty paivaajan keskiaanitaso, jonka mukaan ulkovaipan &énitasoero-
vaatimus voidaan maarittaa. Suurimmillaan julkisivulle kohdistuva pai-
vaaikainen melutaso on noin 77 dB. Korttelin 10577 osalta on suositel-
tavaa kiinnittda tarkemmassa akustisessa suunnittelussa huomiota Ita-
vaylan tunnelin suuaukosta kantautuvaan meluun. Melutason ohjearvo-
jen mukaan paivaajan keskiaanitaso sisélla liike- ja toimistohuoneissa
saa olla enintdan 45 dB. Tavoitetaso sisatilojen melutasolle on suositel-
tavaa arvioida jatkossa tarkemmin tilasuunnittelun pohjalta, jotta var-
mistetaan mm. neuvottelutilojen ja muiden hiljaisempaa &aniymparistoa
vaativien tilojen riittavan hiljainen &anitaso.

Itavaylan liikenteesta aiheutuvien ilman epapuhtauksien huomioon ot-
tamiseksi tulee ilman sisdanotto jarjestaa suodatettuna mahdollisim-
man etdalta Itavaylan likkenteesta.
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Esteettomyys

Kaava-alue on esteettomyyden kannalta paaosin normaalia aluetta.
Korttelissa 10593 tulee rakennussuunnittelussa kiinnittaa erityista
huomiota esteettémien sisdankayntien jarjestamiseen ympardoivien ka-
tualueiden eri korkotasoilta.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos luo edellytykset kahden toimistotalon rakentami-
selle kaupunkikuvallisesti ndkyvalle paikalle erinomaisten joukkoliiken-
neyhteyksien valittomaan laheisyyteen. Rakennukset luovat ympéaroi-
van korttelirakenteen ja Kalasataman keskuksen valille mittakaavaa,
joka luontevasti sitoo ymparistta kaupunkikuvalliseksi kokonaisuudek-
Si.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Toteutuessaan asemakaavan muutos mahdollistaa osaltaan Itavaylan
kehittamisen paakatuna Kalasataman keskeisimpien osien rakentues-
sa. Samalla asemakaava luo osaltaan Kalasataman keskuksesta mer-
kittavaa joukkoliikenteen solmukohtaa, jossa voidaan helposti vaihtaa
kulkumuotoa metron, bussien, raitiovaunujen ja vesiliikenteen valilla.

Toteutuessaan asemakaava mahdollistaa osaltaan toimivan raitiotie-
verkoston rakentamisen ja vesiliikenteen pysakin rakentamisen mah-
dollisimman lahelle Kalastaman metroasemaa.

Kaava luo edellytykset normaalien, korkeatasoisten yhdyskuntatekni-
sen huollon palveluiden tuottamiselle alueella.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavamuutos ei heikenna turvallisuuden ja terveellisyyden edel-
lytyksi& alueella. Etaisyydet energiahuoltoalueeseen tayttavat vahim-
maisvaatimukset. Riittava etaisyys mahdollistaa suojautumisen tai alu-
eelta poistumisen mahdollisessa onnettomuustilanteessa.

Kaavamaarayksilla on varmistettu, ettd pilaantunut maapera puhdiste-
taan, jolloin haitallisille aineille altistumisen vaara poistuu. liImanottoa
koskevalla kaavamaarayksella vahennetaan likennepaastojen aiheut-
tamia terveysvaikutuksia Itavaylan varren toimistorakennuksissa.
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6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos (paivatty
12.8.2013).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13), nayttely- ja in-
fokeskus Laiturilla (Narinkka 2) ja Kallion kirjastossa (Viides linja 11)
12.8.—-2.9.2013. Luonnosta koskeva yleisttilaisuus pidettiin 21.8.2013
Kalasataman huoltorakennuksessa (Parrulaituri 2).

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta rakennusviraston ja kiinteistdviraston kanssa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin Helsingin seudun ympaéris-
topalvelut -kuntayhtyman, ymparistokeskuksen, rakennusviraston seka
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman kannanotot, jotka on otettu
huomioon asemakaavan muutoksen valmistelussa.

Esitetyt mielipiteet
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi mielipidetta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty

keskustelutilaisuudessa.

Kaavaluonnoksesta saaduissa mielipiteissa ei ollut huomautettavaa
kaavanluonnoksesta.
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8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 12.11.2013 ja se paatti....

Helsingissa

Olavi Veltheim



Helsingin kaupunki

,/ Kaupunkisuunnitteluvirasto
.- P

5.8.2013

Hankenro 2181 8
HEL 2013-009392
Oas 1112-00/13 1(3)

SORNAINEN, KORTTELIT 10577, 10578, 10593 JA 10625

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu kolme raken-
tamatonta toimistorakennusten tonttia joista
kaksi sijaitsee Kulosaarensillan etelapuolella
Capellan puistotien molemmin puolin
(10577/1 ja 10578/1) ja yksi Junatien ja
Hermannin rantatien risteyksen lansipuolella
(10593/1). Lisaksi suunnittelualueeseen
kuuluu yleisten rakennusten tontti Koksika-
dun ja Kalasatamankujan risteyksessa
(10625/1) seka katualuetta.

Nykytilanne

Alue on satamatoiminnoista vapautunutta
aluetta, johon on rakentumassa uusi Kalasa-
taman kaupunginosa.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutok-
sessa korttelin 10577 rakennusoikeutta kas-
vatetaan ja rakentamisalueen rajoja muute-
taan. Kortteli 10578 poistuu ja muutetaan
vesialueeksi, johon on suunniteltu julkisen
vesiliikenteen pysakkia. Korttelin 10593 ra-
kennusoikeutta kasvatetaan ja korttelin rajo-
ja muutetaan. Kortteli 10625 poistuu ja muu-
tetaan katuaukioksi. Katuaukiolla ja Kalasa-
tamankujalla mahdollistetaan raitiovaunulii-
kenne.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
2009, 2012 ja 2013. Voimassa olevissa
asemakaavoissa alueella on kolme toimisto-
rakennusten tonttia, yleisten rakennusten
tontti seka katualuetta.

Kalasataman osayleiskaavassa vuodelta
2008 (Sornaistenranta-Hermanninranta)
alue on palvelujen ja hallinnonaluetta, ker-
rostalovaltaista asuntoaluetta ja palvelujen
seka hallinnon aluetta, katualuetta seka ve-
sialuetta.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan
ja liikenteeseen kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |&-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 12.8.—2.9.:

e Kallion kirjastossa, Viides linja 11

e nayttely- ja infokeskus Laiturilla,
Narinkka 2 A (suljettu maanantaisin)

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").
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Keskustelutilaisuus on keskiviikkona 21.8
klo 18-20 Kalasataman huoltorakennukses-
sa (tuleva asukastalo), Parrulaituri 2.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistaan 2.9.2013 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle alkutalvella 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetéaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset: Hermanni-Vallila
seura, Helsingin kaupunginosayhdistyk-
set ry Helka, Kallioseura, Kulosaarelai-
set—Brandodborna,

e Helsingin Yrittjat, Helsingin Vanhan-
kaupungin Yrittdjat ry, Helsingin tukkuto-
rialueen yrittajayhdistys ry, Helsingin
seudun kauppakamari

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin Energia, Helen Sahkoverkko Oy,
HSY Vesi, kiinteistdviraston tonttiosasto,
kiinteistoviraston tilakeskus, sosiaali- ja
terveysvirasto, Helsingin seudun liikkenne
HSL, Helsingin seudun liikenne HKL, pe-
lastuslaitos, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusvirasto, talous- ja suunnittelukes-
kus elinkeinopalvelu, ympéaristokeskus.

e SRV Yhtidt Oyj

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Metro-lehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).
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Kaavaa valmistelee

arkkitehti Tuukka Linnas
puhelin 310 37308
sahkoposti tuukka.linnas(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Johanna livonen
puhelin (09) 310 37137
sahkoposti johanna.iivonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala

[ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

091 Helsinki

Tayttimispvm

29.10.2013

10. kaupunginosa Sorndinen, Kalasatama, Korttelit 10577, 10578,
10593 ja 10625, katu- ja vesialueet

Ehdotuspvm

1,6194

0,0269

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

05.08.2013
09112227

1,6194

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1,6194 100,0 21500 1,33 0,0000 -11600

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia -0,0587 -600

C yhteensa

IK yhteensi 0,3860 23,8 21000 5,44 -0,2351 -11500

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi 0,9568 59,1 500 0,05 0,1185 500

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi 0,2766 17,1 0,1753

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,0269 1,7




Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 1,6194 100,0 21500 1,33 0,0000 -11600

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensia -0,0587 -600

Y -0,0587 -600

C yhteensi

K yhteensa 0,3860 23,8 21000 5,44 -0,2351 -11500

KT 0,3860 100,0 21000 5,44 -0,2351 -11500

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi 0,9568 59,1 500 0,05 0,1185 500

Kadut 0,6765 70,7 0,0598

Katuauk./torit | 0,2004 20,9 500 0,25 0,0587 500

Kev.liik.kadut | 0,0799 8.4

|[E yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi 0,2766 17,1 0,1753

W 0,2766 100,0 0,1753

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,0269 1,7

mai2 0,0269 100,0




Sijaintikartta
Korttelit 10577, 10578, 10593 ja 10625
Katu- ja vesialueet
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Toimistorakennusten korttelialue.

Vesialue, jolle saa rakentaa vesiliikennetta
palvelevan laiturin ja siihen liittyvat raken-
teet. Alueen merenpohjaa ei saa ruopata
-1,2 (N2000) syvemmaksi.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun tai katuaukion nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Viiva roomalaisen luvun alla osoittaa osa-
alueen vahimmaiskerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan liki-
maéaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimmaéan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalue, jolle saa rakentaa palvelu-
tai yleisen rakennuksen enintdan kahteen
tasoon. Rakennussuunnittelussa tulee huo-
mioida raitiovaunuliikenteen tilavaraus.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaan kerrosalan osoittavan luvun ver-
ran kahvila- tai ravintolatilaa, joka on varus-
tettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylim-
man tason ylapuolelle johdettavalla ns. ras-
vahormilla.

Likimaaraisen tason +11 ja +3 vélille saa
rakentaa teknisia tiloja seka pyséakdintipaik-
koja yhteen tasoon korttelin 10577 kayt-
t66n. Tilat tulee rajata katualueista Kulo-
saarensillan pohjaan ulottuvilla seinilla, jotka
tulee suunnitella ja rakentaa ymparoéivan
Englantilaisaukion suunnitelman mukaisesti.

Likiméaaraisen tason +11 ja +3 vélille saa
rakentaa enintdan 300 m2 ympériston
luonteeseen sopivia palvelurakennuksia,
joita varten ei tarvitse rakentaa autopaik-
koja.

pp/h/r

|

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysa-
kdintilaitoksen ja jateaseman ilmanvaihto-
kuiluja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
perusteella voidaan maarittaa vaatimus ul-
kovaipan kokonaisdaneneristavyydelle.

Puin ja pensain istutettava alueen osa,
jolle tulee rakentaa ravintolan terassi.

Katu.

Katuaukio, jolla raitiovaunuliikenne ja huol-
toajo on sallittu. Aukion pintamateriaalina
tulee olla graniitti.

Jalankululle, polkupyérailylle ja raitiovaunu-
liikenteelle varattu katu, jolla huoltoajo on
sallittu.

Tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa
kaivua tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu
tunnelille haittaa.

Raideliikenteelle varattu silta.

Eritasoristeys.

Alueelle saa rakentaa kalliotunneleita
suurjannitteisia sahkonsiirtojohtoja varten.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

KT-korttelialueella:

- Rakennuksissa tulee olla suodattimilla va-
rustettu koneellinen ilman sisaanpuhallus.
Tuloilman sisdanottokohdan tulee sijaita
rakennuksen ylimman kerroksen etelajulki-
sivulla.

- Rakennuksen kolmessa alimmassa ker-
roksessa saa olla liiketiloja ja julkisia pal-
velutiloja seka kunnallistekniikkaa palve-
levia tiloja.

- Rakennusten julkisivujen tulee olla kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisia ja julkisi-
vumateriaaleina tulee kayttaa lasia, metal-
lia, tiilta tai luonnonkivea.

- Tulee katualueeseen rajautuvien terassien
ja kulkualueiden pintamateriaalina olla gra-
niitti.

- Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energian kerdimien integroiminen raken-
nuksiin on sallittua.

- Saa rakennuksen ylimpien kerrosten yla-
puolelle rakentaa teknisia tiloja sisaltavan
kerroksen sen estamattad mita rakennuksen
kerrosluvusta on maaratty. Teknisié tiloja
sisaltdva kerros ei saa erottua muista ker-
roksista julkisivumateriaaleiltaan tai muo-
toilultaan.




- Imanvaihdonkonehuoneet saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

- Korttelissa 10577 tulee maantasokerroksen
kadun ja katuaukion puoleisten julkisivujen
olla luonteeltaan avoimia.

- Korttelissa 10577 rakennussuunnittelussa
tulee huomioida tontilla olevat paalulaatat.
Rakentaminen ei saa vaarantaa katualueiden
vakautta ja kestavyytta.

- Korttelissa 10593 saa rakentaa sisdantulo-
kerroksen Hermannin rantatien tasoon sen
estamatta mitd rakennuksen kerrosluvusta
on maaratty.

- Korttelissa 10593 tulee paasisaankaynti
olla Kalasataman keskuksen puoleiselta jul-
kisivulta.

- Korttelissa 10593 tulee Kalasataman kes-
kuksen puoleisen maantasokerroksen julki-
sivun olla luonteeltaan avoin.

- Korttelin 10593 alle 10 kerroksisten raken-
nusosien kattojen tulee olla viherkattoja,
joiden kasvualustan paksuuden on oltava
vahintaan 10 cm.

- Autopaikat tulee sijoittaa tontille tai enin-
tdan 300 m paahan pysakaointilaitokseen.

- Tontille sijoitettavat autopaikat ja ajoluiskat
tulee rakentaa rakennuksen sisélle tai maan
alle. Paikoitustilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

- Pyoréapaikkojen vahimmaismaara on
1 pp /100 k-m2.

Autopaikkojen maarat ovat:
- Toimistot 1 ap/220 k-m2 - 1 ap/170 k-m2

- Rakennettavista pysakoéintipaikoista 4 %
on mitoitettava liikuntaesteisille.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.




Asemakaavan nro 11780, 12106 ja 12070 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12227 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 11780, 12106 och 12070 som upphavs d& detaljplaneandringen nr 12227 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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@ Raideliikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittdmisalue

Kyla
Palvelujen alue

- Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus

. Keskustatoimintojen alue, seutukeskus
. Keskustatoimintojen alue

Merkitykseltd&n seudullinen véhittaiskaupan suuryksikko
TyoOpaikka-alue

- Teollisuusalue

- Virkistysalue

pnnnm Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue

EP Puolustusvoimien alue

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttotarkoitus

EP/ o A o
. on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

—_— Moottorivayla
— Valtatie / Kantatie
|

Seututie

Ote Uudenmaan 2. vaihemaa- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
kuntakaavasta, maaraykset Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti
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Yhdystie

Eritasoliittyméa

=  Padrata
-+ Yhdysrata
J= = Z( Liikennetunneli
F— Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
= = = |jikennevaylan katkoviivamerkintd osoittaa vaihtoehtoisen
H-+-++  ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
44—y Liikenteen yhteystarve
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka
v Liityntapysakointipaikka
Paékaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali
ocoooo  Ulkoilureitti
—@=— 400 kV voimajohto
—@— 110 kV voimajohto
- @- 110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
—@— Estlink1
—g@—  Estlink 2
-« @ » 110 KkV voimajohdon tai merkittavan merikaapelin yhteystarve
(N Energiahuollon alue
< Siirtoviemari
@ Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
—®—  Maakaasun runkoputki
Ote Uudenmaan 2. vaihemaa- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
kuntakaavasta, maaraykset Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti
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Lentomelualue M (LAeq 7-22 yli 55 db )

Puolustusvoimien melualue (LAeq 7-22 yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Kulttuuriymparistdn vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

% Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma

—— Kunnan raja 1.1.2013

=omin Maakuntakaava-alueen raja

Merkintoihin liittyy maarayksia ja suosituksia

Luonnos nahtavilla 16.5.-17.6.2011

Maakuntahallitus 23.4.2012

Ehdotus nahtavilla 14.5.-15.6.2012

Ehdotus uudelleen nahtavilla 20.11.-21.12.2012

Maakuntahallitus 4.3.2013

Maakuntahallitus 20.3.2013

Maakuntavaltuusto 20.3.2013

OUTI MAKELA OSSI SAVOLAINEN

Maakuntahallituksen puheenjohtaja Maakuntajohtaja
Ote Uudenmaan 2. vaihemaa- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
kuntakaavasta, maaraykset Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitilavaitaisena kehiteftavé alus.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

Ympérivuotisena tivoliaiusena kehifetiava alue.
EA Ekoasumisen kokeilualue.

(A)

2/

...........
3

g MAAILMANPERINTOKOHDE

:

VIRKISTYSALUE
Holsinki-puistona kehitetiavé aiue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunto- ja virkisfys-
aluseksi, jos yloiskaavakartaila osoitetiu
muu foiminta siirtyy alueelia pois.

LUONNONSUOQJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-

TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

.........

.........

VESIALUE

. KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
Liite selostukseen nro 12227
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SORNAISTENRANNAN JA
HERMANNINRANNAN

Soérnéistenrannan ja Hermannin- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
rannan osayleiskaava Asemakaavaosasto / Itaranta-projeki
Liite selostukseen nro 12227



AK/P

PY

P/A

P/C

P/SR

V

VU

V/W

V/SR

LR

LS

EN,

Q@

W1

W/LV

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alus.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon &lue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséadénndlld.

Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajoneuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainséédénnolla.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

000000

Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtéva
riittévén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perdn stabiliteetin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkinté osoittaa erityisté jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkétehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason ohjearvot.

Pilaantuneest maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympériston
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttéhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
tohairidt ja turvallisuuden edellyttdmét suocjaetéi-
syydet sekd ja&hdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Eurcopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso Il-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.

Soérnéistenrannan ja Hermannin-
rannan osayleiskaava
Liite selostukseen nro 12227
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Korttelit 10577, 10578, 10593 ja 10625 Asemakaavaosasto
Liite selostukseen nro 12227 Itaranta-projekti
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