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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa Haagan Kivihaantie 1 ja 6 asuin-

kerrostalotontille alueen luonteeseen sopivien uusien lisdrakennusten
seka Kivihaantie 6:lle rakennukseen sopeutuvien ullakkoasuntojen ra-
kentamisen.

Samalla suojellaan asemakaavamaarayksella Kivihaantie 6 asuinra-
kennus, joka on suositeltu suojeltavaksi Haagan rakennukset ja arvotus
-inventointiraportissa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyo on kaynnistetty Asunto Oy Kivihaanpuiston ja Asunto Oy
Kivihaantie 1:n aloitteista. Suojelun osalta kaavamuutos on tullut vireille
kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluon-
nos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin il-
moitustaululla kaupungintalolla ja Etela-Haagan kirjastossa. Muutos-
luonnoksesta on annettu yksi lausunto ja jatetty kaksi mielipidettd, jotka
on otettu kaavoitustyéssa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvéat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon etté tonttien rakentamisvalmiuden osalta.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnlttelualue on taajamat0|m|nt01en aluetta.

e karaa
Elstarslandst

Kaskisaari DeMSON
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Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.




Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi, asuminen/toimitila. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Tonteilla on voimassa Kivihaan etelaosan asemakaava nro 4552, joka
on vahvistettu vuonna 1959. Asemakaavan mukaan tontit ovat asunto-
ja liiketontteja. Rakennusoikeudet on osoitettu rakennusaloin ja kerros-
luvuin.

Tontille 29201/1 on merkitty nelikerroksisen, enintaan 13 m korkean
lamellitalon rakennusala, josta saadaan rakentamiseen kayttaa enin-
taan 4/5.

Tontille 29202/2, on merkitty kolmikerroksisen, enintdan 13 m korkean
kulmikkaan rakennuksen rakennusala, josta saadaan rakentamiseen
kayttaa enintaan 4/5. Lisaksi tontin lounaisrajalle on merkitty pienehkd
rakennusala yksikerroksista, enintaan 4 m korkeata autovajarakennus-
ta varten.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot

Tontti 29202/2 sisaltyy Etela-Haagan rakennuskieltoalueeseen, jolla on
voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin mukainen
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 16.4.1998 Etela-Haagan kaa-
voitusperiaatteet, Haagan viheralueet — kaupunkirakenteen tiivistami-
sen reunaehdot, (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja
1999:1) seka Haagan rakennukset ja arvotus -selvityksen (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 1998:4) ohjeellisina noudatetta-
viksi alueen asemakaavan muutosehdotuksia laadittaessa. Paatdosten
mukaan alueen arvokas rakennettu ja luonnon ymparisto suojellaan ja
muille alueille osoitetaan ympéaristdon sopivaa taydennysrakentamista.

Haagan rakennukset ja arvotus -selvityksessa on rakennus tontilla
29202/2 (Kivihaantie 6) arvioitu 3. luokan suojelukohteeksi arkkiteh-
tonisen ja ymparistollisen arvonsa vuoksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 4.10.2013.

Maanomistus

Tontti 29202/2 ovat yksityisomistuksessa. Tontti 29201/1 on Helsingin
kaupungin omistama ja vuokrattu asunto-osakeyhtiolle.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Kivihaka on pienehk6é Haagan osa-alue, joka sijaitsee Hakamaentien,
Hameenlinnanvaylan, Keskuspuiston ja rantaradan vélisséa. Kivihaan
rakennuskanta on paaosin peraisin 1960-luvulta. Kivihaka on kaupun-
kikuvallisesti yhtendinen alue lehtevan puuston keskella. Se on raken-
nettu maastonmuotoja noudattaen. Rakennukset ovat pitk&hkoja, usein
taitteisia kolmi-nelikerroksisia asuinkerrostaloja.



Kivihaantie 1 ja 6 sijaitsevat alueen eteldosassa, osana rakennusten
muodostamaa porttia alueelle saavuttaessa.

Tontilla 29201/1 on nelja asuinkerrosta ja autotallikerroksen sisaltava
asuinkerrostalo, joka on rakennettu 1965. Rakennuksen on suunnitellut
arkkitehti Eija Saijonmaa.

Tontilla 29202/2 on kolme asuinkerrosta ja autotallikerroksen sisaltava
asuinkerrostalo seka yksikerroksinen autotalli, jotka on rakennettu
1961. Rakennukset on suunnitellut arkkitehti Eino Tuompo.

Kivihaantie kulkee tonttien valissa kauniisti kaartaen makisessa mai-
semassa.

Suojelukohteet

Asuinkerrostalo tontilla 29202/2 on arvioitu 3. luokan suojelukohteeksi
arkkitehtonisen ja ymparistéllisen arvonsa vuoksi Haagan rakennukset
ja arvotus -selvityksessa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Tontin 29201/1 poikki on rakennettu maanalainen yleinen sade-
vesiviemari, joka johtaa sade- ja hulevedet tontin itdpuoliselta kalliolta
Kivihaantien alla olevaan viemariin.

Maapera

Alueen maapera on paaasiassa hiekkaa tai moreenia. Tontin 29201/1
alueella ja tontin 29202/2 etelaosassa on hiekka/moreenikerroksen
ylapuolella ohut, noin 1,0-2,5 metria paksu savikerros.

Tontin 29201/1 itdosassa maasto nousee kohoten noin 10 metria kor-
keaksi kallioksi tontin rajan itdpuolella. Muuten alue on tasaista ja loi-
vaa etelaan ja lounaaseen laskevaa rinnetta.

3
TAVOITTEET JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa tonteille ymparistoon
sopivaa asuntojen lisdrakentamista. Kivihaantie 6 ullakolle on tavoit-
teena rakentaa ullakkoasuntoja, purkaa pihalla oleva autotalli ja raken-



taa sen paikalle uusi asuinrakennus. Kivihaantie 1 tontin eteldosaan
osoitetaan lisdrakennus.

Samalla on tavoitteena suojella asemakaavamaarayksella Kivihaantie
6 asuinrakennus, joka on suositeltu suojeltavaksi Haagan rakennukset
ja arvotus -inventointiraportissa.

Etela-Haagan kaavoitusperiaatteiden mukaisesti on kaavaan merkitty
rakennusten julkisivumateriaalit, kattomuodot, julkisivujen ja paatyjen
enimmaisleveydet seka istutusmaarays.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 8 887 m?, josta tonttien pinta-ala on 8 141
m?. Tontin 29201/1 rakennusoikeus lisdéantyy 931 k-m?ja tonttitehok-
kuus nousee arvoon e = 1,10. Tontin 29202/2 rakennusoikeus lisdéntyy
1 321 k-m?ja tonttitehokkuus nousee arvoon e = 0,90. Tonttien yhteen-
laskettu kerrosala lisaantyy 2 252 k-m?.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutoksessa tontin 29202/2 kayttotarkoitus on asuinra-

kennusten korttelialue (A). Kaavaprosessin aikana on tarkasteltu tontin
lisarakentamista seka uuden rivitalon etta pienehkdn kerrostalon muo-

dossa. Molemmat vaihtoehdot on todettu sopiviksi mikali uusi rakennus
sijaitsee kadun varressa erilladn suojeltavasta kerrostalosta.

Kivihaantien varteen on tontille merkitty uusi rakennusala. Rakennus-
alalle saa rakentaa rakennuksen, jonka julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema on +27,40 eli rakennus on enintdén
9,9 metria korkea, joten rakennus ei kohtuuttomasti peitéd olemassa
olevien asuntojen nakymia. Rakennus voi olla joko rivitalo tai pienehko
asuinkerrostalo, joka sijaitsee Kivihaantien varrella vahintaan 2 metrin
paassa naapuritontin rajasta.

Olemassa olevalle asuinkerrostalolle on osoitettu suojelumerkinta sr-2,
jonka mukaan rakennus on kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellises-
ti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind
saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka hei-
kentavat rakennuksen kaupunkikuvallisia tai rakennustaiteellisia arvoja
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperdisten tai nii-
hin verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttdminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia



joudutaan pakottavista syistd uusimaan, tulee se tehda alkuperaisto-
teutuksen mukaisesti.

Rakennusta muutettaessa on ennen rakennusluvan myéntamista pyy-
dettava hankkeelle museoviranomaisen lausunto.

Korjaus-, lisarakentamis- ja muutostdiden yhteydessa rakennuksen jul-
kisivut, ikkunat, ulko-ovet, vesikatto ja rakenteet tulee kunnostaa alku-
perdisen rakennustavan mukaisesti.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmaksi
korkeusasemaksi nykytilanteen mukaisesti +28,30. Jotta ullakkoasun-
not sopeutuisivat suojelurakennukseen, on kaavaan lisatty maarays,
jonka mukaan vinoihin katonlappeisiin ei saa tehda syvennyksia eika
aukkoja.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Pysakaointi

Tontin 29201/1 kayttotarkoitus on merkitty nykytilanteen mukaisesti
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin eteldosaan on merkitty
uusi enintaan nelikerroksisen lisdrakennuksen rakennusala. Koko ton-
tin rakennusoikeudeksi on merkitty 4 800 k-m?, joten nykyisen kerrosta-
lon liséksi voidaan uudelle rakennusalalle rakentaa noin 1 095 k-m?.

Tontin poikki rakennusten valissa kulkeva maanalainen yleinen sade-
vesiviemari on merkitty kaavakarttaan.

Tonteilla on jo nykyisin 32 autopaikkaa maantasossa sijaitsevissa auto-
talleissa. Lisaksi uusiin rakennuksiin on rakennettava autotallit, silla
asemakaavan mukaan autopaikat on sijoitettava rakennusten maanta-
so- tai kellarikerroksiin autotalleihin tai istutusten avulla jasenndiden
tonteille osoitettaville pysékaointipaikoille. Tonttien ahtaudesta johtuen
vain murto-osa uusista autopaikoista on mahdollista sijoittaa tonteille
osoitetuille pysékdintipaikoille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta suotuisaa aluetta, silla
tontit ovat tasaisia lukuun ottamatta Kivihaantie 1:n etelaosaa, jonne on
mahdollista rakentaa uusi rakennus. Uusiin asuinkerrostaloihin joudu-
taan asentamaan hissit.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
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Vaikutukset asumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa noin 40 uuden asunnon rakentamisen Kivi-
haantie 1 ja 6 tonteille, olemassa olevan katuverkon ja muun infrastruk-
tuurin varaan.

Uudet rakennukset sijoittuvat siten, ettd ne eivat juurikaan muuta ole-
massa olevien asuntojen valoisuutta eikd nakymia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympéaristéon

Uudet asuinrakennukset ovat Kivihaan olemassa olevien asuinraken-
nusten kaltaisia, joten ne mukautuvat hyvin Kivihaan rakennettuun ym-
paristoon. Kivihaantien varsi séilyy vehredna, kun sen varteen kaava-
muutoksen mukaisesti istutetaan puurivit. Kivihaantie 6:n autotalli pure-
taan.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta lilkkenteen ja teknisen
huollon jarjestamiseen.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitusty6 on tullut vireille Asunto Oy Kivihaanpuiston (tontin
29202/2 omistaja) (saapunut 7.2.2013) ja Asunto Oy Kivihaantie 1 (ton-
tin 29201/1 haltija) hakemuksen johdosta (saapunut 11.6.2012).

Suojelun osalta kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella (paivatty 28.5.2013), jonka mukana lahetet-
tiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan muutos-
luonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kaupungintalolla,
viraston internet-sivuilla www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana nyt”) ja
Etela-Haagan kirjastossa 10.—27.6.2013.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

Asemakaavan muutosluonnosta koskien on kaupunginmuseo antanut
lausuntonsa. Lausunnossa esitettiin tontille 29202/2 suunnitellun lisa-
rakennuksen rakennusalaa siirrettavaksi Kivihaantien varteen kadun
suuntaisena.

Lisaksi rakennusvalvontavirasto on neuvotteluissa esittanyt nakemyk-
sensa tontin rajaan kiinni rakentamisen ongelmallisuudesta.

Lausunnon ja neuvottelujen johdosta on rakennusalaa laajennettu ja
siirretty siten, ettd merkinta mahdollistaa seka kaupunginmuseon etta
hakijan esittaman vaihtoehdon.

Esitetyt mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnosta koskien on asemakaavaosastolle saa-
punut kaksi mielipidetta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty nahta-
villdolon yhteydessa Eteld-Haagan kirjastossa.

Mielipiteet kohdistuivat lisdrakentamisen aiheuttamiin liikenteen haittoi-
hin, suojaavien puiden kaatamiseen, nykyisten pysakaointipaikkojen ha-
viamiseen ja ahtauteen.

Mielipiteet on kaavoitustydssé otettu huomioon siten, ettd uusien asun-
tojen pysakointi on osoitettu autotalleihin ja istutusten rajaamana pihoil-
le. Lisaksi pihoille on lisétty puin ja pensain istutettavia alueen osia.
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6
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 5.11.2013 ja se paatti...

Helsingissa 5.11.2013

Olavi Veltheim



28.5.2013

Hankenro 0740_26
HEL 2012-008850
Oas 1108-00/13

1(3)

ETELA-HAAGA, KIVIHAANTIE 1 JA 6
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuulu-
vat asuinkerrostalotontit Kivi-
haantie 1 ja 6 Kivihaan etela-
osassa.

Nykytilanne

ulkisivut suojellaan,
ullakolle asuntoja

mm)

Tontilla 29201/1, Kivihaantie ] -

1, on nelja asuinkerrosta ja D
autotallikerroksen sisaltava iy
asuinkerrostalo, joka on ra- N ry
kennettu 1965. Rakennuksen S R
on suunnitellut arkkitehti Eija A e
Saijonmaa. Uusi rivitalo, >

autotalli puretaan

Tontilla 29202/2, Kivihaantie
6, on kolme asuinkerrosta ja
autotallikerroksen sisaltava
asuinkerrostalo ja yksikerrok-
sinen autotalli, jotka on ra-
kennettu 1961. Rakennukset

on suunnitellut arkkitehti Eino
Tuompo.

Kivihaantie kulkee tonttien

(

1

puurivi

[
) E Muutosalueen rajaus

o @ ¢ ¢ !Stutettava/sdilytettava

’—‘ Olemassa olevat
rakennukset

valista kauniisti kaartaen ma-
kisessa maisemassa.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tonteille on suunnitteilla asuntojen lisdrakentamista. Kivihaantie 6 ullakolle on tavoitteena ra-
kentaa ullakkoasuntoja, purkaa pihalla oleva autotalli ja rakentaa sen paikalle rivitalo. Kivi-
haantie 1 tontin eteldosaan osoitetaan lisarakennus.

Samalla on tavoitteena suojella asemakaavamaarayksella Kivihaantie 6 asuinrakennus, joka
on suositeltu suojeltavaksi Haagan rakennukset ja arvotus -inventointiraportissa.




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

28.5.2013

Hankenro 0740_26
HEL 2012-008850
Oas 1108-00/13 2 (3)

Aloite

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet
Asunto Oy Kivihaanpuisto ja Asunto Oy
Kivihaantie 1.

Suojelun osalta kaavamuutos on tullut
vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloit-
teesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa asuinkerros-
talotontin Kivihaantie 1 ja se on vuokrattu
yksityiselle taloyhtiolle Asunto Oy Kivi-
haantie 1. Kivihaantie 6 on yksityisen ta-
loyhtion Asunto Oy Kivihaanpuiston omis-
tuksessa.

Kaavatilanne

Tonteilla on voimassa Kivihaan eteldosan
asemakaava vuodelta 1959, jonka mu-
kaan tontit ovat asunto- ja liiketontteja.
Asemakaavamerkinnat tonteilla ovat ny-
kytilanteen mukaiset.

Tontille 29201/1, Kivihaantie 1, on merkit-
ty nelikerroksisen, enintaan 13 m korkean
lamellitalon rakennusala, josta saadaan
rakentamiseen kayttaa enintdan 4/5.

Tontille 29202/2, Kivihaantie 6, on merkit-
ty kolmikerroksisen, enintdan 13 m kor-
kean kulmikkaan rakennuksen rakennus-
ala, josta saadaan rakentamiseen kayttaa
enintdan 4/5. Lisaksi tontin lounaisrajalle
on merkitty pienehko6 rakennusala yksi-
kerroksista, enintdéan 4 m korkeata auto-
vajarakennusta varten.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, asumi-
nen/toimitila.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on
16.4.1998 hyvaksynyt Etela-Haagan kaa-
voitusperiaatteet, Haagan viheralueet —
kaupunkirakenteen tiivistamisen reuna-
ehdot, (Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston julkaisuja 1999:1) seka Haagan
rakennukset ja arvotus -selvityksen (Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston julkai-
suja 1998:4) ohjeellisina noudatettaviksi
alueen asemakaavan muutosehdotuksia
laadittaessa. Paatosten mukaan alueen
arvokas rakennettu ja luonnon ymparisto
suojellaan ja muille alueille osoitetaan
ymparistoon sopivaa taydennysrakenta-
mista.

Haagan rakennukset ja arvotus -
selvityksesséa on rakennus tontilla
29202/2 (Kivihaantie 6) arvioitu 3. luokan
suojelukohteeksi arkkitehtonisen ja ympa-
ristollisen arvonsa vuoksi.

Tontti 29202/2 siséltyy Eteld-Haagan ra-
kennuskieltoalueeseen, jolla rakennus-
kielto on voimassa 13.11.2014 saakka.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia asumiseen, lii-
kenteeseen, kaupunkikuvaan ja rakennet-
tuun ymparistoon kaavan valmistelun yh-
teydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esill& 10.-27.6.2013:

e Eteld-Haagan kirjastossa, osoite Ison-
nevantie 16 b

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 4. krs
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e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa keski-
viikkona 19.6.2013 klo 17-20 Etela-
Haagan kirjastossa, osoite Isonnevantie
16 b ja kaupunkisuunnitteluvirastossa so-
pimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 27.6.2013 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaén kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-

tuuston kasiteltavana vuoden 2014 alku-
puolella.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pro Haagary.

e Helsingin Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
rakennusvirasto, kiinteistbviraston
tonttiosasto, kaupunginmuseo.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isdnnoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Paivi Sarmaja

puhelin 09-310 37279
sahkdposti paivi.sarmaja(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 DU
Helsinki Tayttamispvm 14.10.2013
29 kaupunginosa Kivihaka, nro 12239
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 28.05.2013
Kunnan kaavatunnus 09112239
0,8887 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.8887
[ha]
Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,8887 100,0 8200 0,92 0,0000 2252
A yhteensia 0,8141 91,6 8200 1,01 0,0000 2252
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensii 0,0746 8,4
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1 2031 1 2031




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,8887 100,0 8200 0,92 0,0000 2252
A yhteensi 0,8141 91,6 8200 1,01 0,0000 2252
A 0,3772 46,3 3400 0,90 0,3772 3400
AK 0,4369 53,7 4800 1,10 0,4369 4800
AL -0,8141 -5948
[P yhteensi
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensi
IL yhteensi 0,0746 8,4
Kadut 0,0746 100,0
|[E yhteensi
S yhteensia
[M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1 2031 1 2031
Asemakaava 1 2031 1 2031




liImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaava-alueen nro 12239 rajaus Asemakaavaosasto
Lantinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalametreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Séilytettava/istutettava puurivi.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Katu.

Pysakoimispaikka. Alue on erotettava muusta
piha-alueesta puu- ja pensasistutuksin.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka heikentavat ra-
kennuksen kaupunkikuvallisia tai rakennus-
taiteellisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla rakennuk-
sen alkuperdisten tai niihin verrattavien raken-
teiden, rakennusosien ja niiden yksi-
tyiskohtien, materiaalien ja varien sailytta-
minen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.
Gréns for delomrade.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsréatt i kvadratmeter vdningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

For lek och utevistelse reserverad del av omré-
de.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Gata.

Parkeringsplats. Omréidet ska avskiljas fréan det
ovriga gardsomradet med trad- och buskplan-
teringar.

For ledning under markplanet reserverad del
av omrade.

Stadsbildsméssigt och arkitektoniskt vardefull
byggnad.

Byggnaden eller en del av den far inte rivas
och i den far inte heller utféras sadana
reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten som férsvagar
byggnadens stadsbildsmaéssiga eller arki-
tektoniska varde eller andrar arkitekturens sar-
drag.

Utgangspunkten vid reparationsarbeten ska
vara bevarandet av byggnadens ursprungliga
eller med dessa jamfarbara konstruktioner och
byggnadsdelar samt deras detaljer, material
och farger.



Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syista uusimaan, tulee se tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Rakennusta muutettaessa on ennen
rakennusluvan myontamista pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Korjaus-, lisdrakentamis- ja muutostoiden yh-
teydessa rakennuksen julkisivut, ikkunat, ulko-
ovet, vesikatto ja rakenteet tulee kunnostaa al-
kuperaisen rakennustavan mukaisesti.

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN
KERROSALAN LISAKSI SAA RAKENTAA:

- esteettomyyden saavuttamiseksi tarvittavia
ymparistdn luonteeseen sopivia
lisdrakennuksia ja -rakenteita rakennusten
pihasivuille

- kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20
m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali ku-
kin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisdantulokerroksien ylapuolella olevissa ker-
roksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys
ei kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin
5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla saavu-
tetaan erityista hydtya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittamisessa

- rakennuksissa olevat autotallit tai pysakoéintiti-
lat ramppeineen asemakaavassa osoitetulle
autopaikkojen vahimmaismaarélle, enintaan 15
m2/autopaikka, myds sallitun kerrosluvun yli
estdmatta

- vaesténsuojat, teknisen huollon tiloja ja asu-
miselle tarpeellisia varastotiloja

- jatteiden lajitteluun tarvittavat tilat, ei kuiten-
kaan istutettavalle alueen osalle.

JULKISIVUT JA KATOT:

- rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla
punatiili, rappaus tai puu

- rakennuksissa tulee olla harja-, taite-, vino- tai
pulpettikatto. Katemateriaalin on oltava punatiili
tai harmaa pelti. Kattokaltevuuden tulee olla 6-
25 astetta

- olemassa olevaa rakennusta korjattaessa
saadaan kayttaa olemassa olevan rakennuksen
kattomuotoa, julkisivu- ja katemateriaalia

- vinoihin katonlappeisiin ei saa tehda syven-
nyksia eika aukkoja

- paadyn enimmaisleveys on 8 metria lukuun
ottamatta alle 8 metrin etaisyydella toisistaan

sijaitsevia paatyja

[fall ursprungliga byggnadsdelar maste fornyas
av tvingande skal, ska dessa goras i enlighet
med originalutférandet.

Vid andring av byggnaden ska ett utldtande
inhamtas av museimyndighet innan bygglov
beviljas.

| samband med reparations-, tillbyggnads- och
andringsarbeten ska byggnadens fasader,
fonster, ytterddrrar, vattentak och
konstruktioner istdndsattas enligt ursprungligt
byggnadssatt.

UTOVER DEN | DETALJPLANEN ANGIVNA
VANINGSYTAN FAR BYGGAS:

- till omgivningen anpassade tillaggsbyggnader
eller -konstruktioner pé byggnadernas gardsfa-
sader for att dstadkomma tillganglighet

- i alla vaningar far utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas de delar av
trapphusutrymmen som éverstiger 20 m2 om

det Okar trivsamheten och forbattrar rums-
planeringen och om trapphusets varje vaning

far tillrackligt med dagsljus. | vaningar ovanfor
entréplan far overstigningen av byggratten anda
inte vara sammanlagt mera an 5 % av den |
detaljplanen angivna vaningsytan. Overstigningen
kan vara storre an detta om man har sarskild nytta
av den i utvecklandet av byggnads- och bostadstyper

- i byggnader s&dana garage- och
parkeringsutrymmen inklusive ramper som
omfattar det minimiantal bilplatser som ar
angivet i detaljplanen, hogst 15 m2/bilplats,
ocksa oavsett det tillatna vaningsantalet

- skyddsrum, utrymmen for tekniskt underhall
och nédvandiga lagerutrymmen fér bostader

- utrymmen for sortering av avfall, dock inte pa
delar av omradde som ska planteras.

FASADER OCH TAK:

- byggnadernas fasadmaterial ska vara rodte-
gel, puts eller tra

- byggnaderna ska ha astak, brutet tak, snedtak
eller pulpettak. Takmaterialet ska vara rédtegel
eller gra plat. Taklutningen ska vara 6-25 gra-
der

- vid reparation av existerande byggnad far
anvandas samma fasad- och takmaterial
samt takform som anvants i den existe-
rande byggnaden

- pé lutande tak far ej byggas fordjupningar
eller dppningar

- gavelbredden far vara hogst 8 meter, med un-
dantag av gavlar som ligger p& mindre avstand
an 8 meter frén varandra



- rakennusten paatyihin tulee myds sijoittaa ik-
kunoita lukuun ottamatta suojeltavaa
rakennusta, jossa ikkunoita ei saa lisata

paatyyn

- parvekkeet saavat ulottua 2 m rakennusalan
ulkopuolelle. Parvekerakenteet eivat saa
ulottua maantasoon asti.

PIHA- JA TONTTIALUEET:

- tonteilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin,
ettd niiden méaaré on vahintdan 1 tontin pinta-
alan 100 m2 kohti

- jalankulku tonttien lapi tulee sallia.

Asukkaiden kayttéon tulee rakentaa vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- pesutupa ja kuivaustiloja 6 m2/tontti

- talosauna 1 kpl/tontti

- harraste-, kokoontumis- ja vastaavia yhteistilo-
ja 1,5 % tontin kerrosalasta.

- riittdvat varastotilat.

Em. tilat saa rakentaa asemakaavassa osoite-
tun kerrosalan liséksi ja ne voidaan sijoittaa ra-
kennuksiin tai erillisiin mataliin
huoltorakennuksiin, myos rakennusalan
ulkopuolelle. Kiinteistot voivat rakentaa tiloja
yvhteisella sopimuksella.

Rakentamatta jaavalla alueen osalla, jota ei
kdyteta leikki- ja oleskelualueeksi tai liikentee-
seen, on olemassa olevat puut sailytettava ja
alue hoidettava puistomaisena istutuksin.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asunnot: suurempi luvuista 1 ap/125 k-m2
tai 0,5 ap/asunto

Autopaikat on sijoitettava rakennusten maanta-
so- tai kellarikerroksiin autotalleihin tai istutus-
ten avulla jdsenndiden tonteille.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 k-m2 asunto-
kerrosalaa. Naistd 75% on sijoitettava raken-
nuksiin tai talousrakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

- byggnadernas gavlar ska ocksé férses med
fénster med undantag av gavlar av den skyd-
dade byggnaden dar fonster far inte Okas

- balkonger far stracka sig 2 m utanfor bygg-
nadsytan. Balkongernas konstruktioner far inte
stracka sig anda till markytan

GARDS- OCH TOMTOMRADEN:

- pa tomterna ska trad bevaras eller planteras
sa att deras antal &r minst 1 per 100 m2 tomtyta

- géngtrafik genom tomterna ska tillatas

For invédnarnas bruk ska byggas minst féljande
gemensamma utrymmen:

- tvattstuga och torkrum 6 m2/tomt

- 1 gemensam bastu/tomt

- hobby-, samlings- och motsvarande gemen-
samma utrymmen 1,5 % av tomtens vaningsyta
- tillrackliga lagerutrymmen.

Dessa utrymmen far byggas utéver den i detalj-
planen angivna véningsytan och de kan place-
ras i byggnader eller i separata laga service-
byggnader, ocksa utanfér byggnadsytan. Fas-
tigheterna kan bygga utrymmen pé basis av en
gemensam dverenskommelse.

P& obebyggda delar av omride som inte an-
vands som lekplats, plats for utevistelse eller
for trafik, ska existerande trad bevaras och
omrédet ska skotas parklikt med planteringar.

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- bostadshus: det storre antalet av 1 bp/125 m2 vy
eller 0,5/bostad

Bilplatserna ska placeras i garage i byggnader-
nas botten- eller kallarvaningar eller, omgivna
av planteringar, pa tomter.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar 1 cp/30m2
bostadsvaningsyta. Minst 75% av dem ska placeras
i byggnaderna eller ekonomibyggnaderna.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvarters-
omrédet utarbetas en separat tomtindelning.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin
asemakaavamuutos

Liite selostukseen nro 12239

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Lantinen toimisto




KIVIHAANTIE 6 /
tontti 29202/2

- asuinkerrostalo v. 1960
- arkkitehti Eino Tuompo

Osa julkisivusta kaakkoon
Kivihaantielle pain

Paaty itaan Kivihaantielle pain

Osa julkisivusta pohjoiseen pain




