HELSINGIN ASUMISOIKEUS OY / PIHLAJANMARJA
Johtokiventie 1, 00710 Helsinki

HANKESELOSTUS 19.8.2013
MUUTOKSET KNK:n edelliseen lausuntoon nahden on korostettu punaisella.

KOHDE

2-5 kerroksinen 39 asunnon asumisoikeuskerrostalo.

Kohteella on voimassa oleva rakennuslupa (38-2241-12-B ja 38-2242-12-B), jonka mukaisia suunnitelmia on muutettu.

Vaikka rakennus sijoittuu kahdelle eri korttelialueiden tontille (38029/3 ja 38031/4) sité tarkastellaan tassa yhtena kokonaisuutena.

Merkittdvimmat muutokset rakennuslupaan nahden ovat:

- autotallit on poistettu talon alta ja autopaikkoja on sijoitettu osittain katokseen, osittain avopaikkoina tontin pohjoisosaan katupenkereen
viereen ja tontin etelaosaan katoksen yhteyteen.

- rakennuksen Johtokivenpolun ylittdva asunto on poistettu. Ko. kohta on avoin ja siina on vain Johtokivenpolun ylittava katto.

- kattomuoto on yksinkertaistettu porrastetuiksi tasakatoiksi, jolloin vesikattorakenteet ovat yksinkertaistuneet, talot ovat madaltuneet ja
julkisivun méaara vahentynyt. Tama ei sinansa ole poikkeama kaavasta, joka edellyttaé vain kerrosluvun pienenemista asteittain, ei luiskaa
kattoa.

- limanvaihtojarjestelmé& on muutettu huoneistokohtaiseksi, jolloin ilmanvaihtokonehuoneita ei enaa tarvita. Tama on osaltaan tehnyt
mahdolliseksi edella esitetyn tasakattoratkaisun ja talojen madaltumisen.

- Autopaikkojen poistaminen rakennuksen sisalta ja em. kattomuotoon kohdistuneet muutokset tehostivat ratkaisua niin paljon, etta
rakennuksen aariviivojen pysyessa samana ja korkeuden ja kokonaisvolyymin pienentyessa asuntojen maaraa — ja samalla
asuntokerrosalaa - voidaan lisata, milla on ratkaiseva vaikutus kohteen toteutuskelpoisuuteen. Rakennusoikeuden ylitys kuitenkin kasvaa
nykyisen rakennusluvan mukaisesta.

- yksi porrashuone on poistettu.

- massoittelua on muokattu uudelleen, terrassointia on kasvatettu 4. kerroksessa seka pohjoispaadyssa.

Talon pohjamuoto ja julkisivut sailyvat Iahes samoina kuin rakennusluvassa, em. madallusta lukuun ottamatta.

Rakennusoikeus

Asemakaavan mukainen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 2700 k-m2.

Suunnitelmassa on kerrosalaa kaytetty yhteensa } 3148k-m2 ( ylitys 16,5%)
Rakennusluvassa kerrosalaa oli kaytetty yhteensa 2831,5 k-m2 (ylitys 4,9 %)

Asunnot
Kohteessa on 39-40 asuntoa, joiden koot vaihtelevat 41,5 m2... 117,5 m2. Asuntojen keskipinta-ala on 64,9-m2 70,35 m2.
2-kerroksisia rivitaloasuntoja on 6 kpl ja 2-tasoisia parvikerroksella varustettuja asuntoja 2 kpl.

Autopaikat ja polkupyodréapaikat
Autopaikkoja on asuntokerrosalan (3148 k-m2) mukaan 25-kpt 26kpl, joista 10 sijaitsee tontin etelapaéddyn autokatoksessa, # 8 pihalla
etelapaadyssa ja 8ap pohjoispaddyssa. Polkupyoérapaikkoja on varattu yhteensa 100 kpl ja niista 75kpl (75 %) on sijoitettu ulkoiluvalinevarastoon.

Liittyminen ymparistéon

Alue sijaitsee Pihlajanmaessa Pihlajanméaentien ja Johtokiventien risteyksessa. Autopaikkatontista (38029/2), sen etelapuoleisesta puistoalueista ja
osasta asuinkerrostalotonttia (38031/2) on muodostettu uudet asuntotontit 38029/3 ja 38031/4.

Pysakaintitontti (38029/2) on talla hetkella kayttamaton. Tontilla kasvaa jonkin verran hyvakuntoista puustoa. Tontin etelapuolista puistoaluetta ei
ole rakennettu puistoksi eika silla ole kasvillisuutta. Tontin 38031/1 itdreunassa oleva jyrkkéa kalliosein@ma rajaa aluetta voimakkaasti.

Asemakaava edellyttaa kerrosluvultaan laskevaa, kaartuvaa massa, jonka lapi kulkee yleinen jalankulkuraitti tonttien rajakohdassa. Naita kaavan
vaatimuksia noudatellen tonteille on suunniteltu rakennettavaksi yksi asuinkerrostalo, joka on Pihlajanmaentien paassa yli viisikerroksinen ja
madaltuu eteldpaastaan kaksikerroksiseksi kohden Johtokivenpuistoa ja sen etelapuolista paivakotia. Rakennuksen kattomuoto on talon
pituussuunnassa porrastaen laskeva.

Matalassa paassa on rivitalomaisia perheasuntoja, joilla on esteettomat sisdankaynnit kadun puolelta ja ilta-auringon puolella omat pihat. Kadun
puolella sisdaénkaynnit on tasattu esteettomiksi matalaa, lasuurikasiteltya betonimuuria kéayttden. Ovisyvennykset antavat asunnon siséankaynnille
yksityisyytta ja valjyytta.

Uusi asuinrakennus rajaa tontin Johtokiventielle ja Johtokivenpuistoon péin. Tontin lansipuolelle muodostuu rakennuksen ja tontilla 38031/3 olevan
korkean kallioseindmén valiin suojaisa ja aurinkoinen piha-alue.

Tonttien I&pi kulkee julkinen jalankulkuraitti, ja tonttien leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat nauhamaisesti raitin molemmille puolille. Oleskelupiha on
tontilla 3 kerhotilan ja pesulan laheisyydesséa. Talon lansiseinustalla on parvekenauhan alla myds katettua ulkotilaa oleskelua varten. Leikkipaikka
on tontilla 4. Pelastustie on Johtokivenpolulla.

Tonttien lansireunalla jyrkk&, osin kallioinen osin puustoinen rinne, joka muodostaa pihalle vihreén seindman. Pihalle istutettavat puu- ja pensaslajit
sovitetaan tata vihredd seinamaa taydentéviksi. Tontin 3 pohjoisosassa Pihlajaméentien pengerta vastaan tontti suojataan istutuksin. Autopaikat
paallystetadn nurmikivella seké ajo- ja pihatiet kivituhkalla.

Julkisivut

Julkisivumateriaalina on korkeatasoinen véribetonielementti. Betoni on kiviaineksella ilman pigmenttia varjattya valkobetonia. Kiviaines on
kerrostalo-osassa valkoinen dolomiitti ja rivitalo-osassa valkoharmaa kalkkikivi. Elementin pinnassa kaytetaan sileita ja struktuuriltaan karkeampia
kenttid, joissa kiviainesta paljastuu enemman. Vaakasaumat sijoitetaan paaosin ikkunoiden ylareunan tasoon ja pystysaumojen paikkoja
haivytetdédn mm. pintastruktuurin kenttien avulla. Porttikdytavan seké& porrashuoneen sisdankayntisyvennyksen pinnoissa kaytetaan lasuurivarjattya
betonia.

Parvekkeiden taustaseinét pihan puolella ovat kuultokésitellylla puulla verhoiltuja.

PIHLAJANMARJA HANKESELOSTUS

ASEMAKAAVATIEDOT

Asemakaava nro11943 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 8.9.2010 ja se on tullut lainvoimaiseksi 5.11.2010.
Hanke sijoittuu asuinrakennusten korttelialueelle (A) joka muodostuu kahdesta tontista 38029/3 ja 38031/4.

Tontilla 38029/3 tulee rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen sijoittaa tonttien 38029/3 ja 38031/4 autopaikat, teknisia tiloja seka asukkaiden
yhteiseen kayttdon tarkoitettuja varasto-, huolto-, yms. tiloja. Tilat saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Asuntoihin tulee liittya lasitettu parveke, terassi tai muu asuntopiha, jonka saa rakentaa kerrosalan liséksi.
Kerrosalan liséksi saa rakentaa luhtikéytavia ja kylmia porrashuoneita.
Tontilla 38029/3 asunnot eivat saa rajoittua yksinomaan Pihlajanméaentien puoleiseen ulkoseinaan.

Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku pohjoispaédyssa on viisi ja etelapaadyssé kaksi — kerrosluku laskee télla valilla porrastaen.
Kerroslukumerkinta ei ole velvoittava. Eri kerroslukujen valiset rajat ovat likimaaraisia.

Johtokivenpolun paalla on kadun ylittava pohjoistonttiin kuuluva uloke, joka on samalla rakennukseen jatettéava kulkuaukko.
Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa varirappausta, varibetonia tai vastaavaa.

Polkupyorapaikkojen maara on 1pp/30m2 kerrosalaa. Naista 75 % on sijoitettava rakennukseen ja/tai talousrakennukseen.
Autopaikkojen vahimmaismaara 1ap/120 k-m2

SUUNNITELMAN POIKKEAMISET ASEMAKAAVASTA
1. Asemakaavamaarays: Tontin 38029/3 rakennusoikeus on 1850 k-m2 ja tontin 38031/4 850k-m2, yhteensa 2700 k-m2

Poikkeus

Tontilla 38029/3 kaytetty kerrosala on yhteensa 2300- 2457 k-m2, ylitys kaavan sallimasta kerrosalasta on 450-m2-eli-24:3-% 607m2 eli 32,8%
Rakennus sijoittuu kahdelle tontille. Tontin 38031/4 puolella kerrosalaa on kaytetty 691 m2, kayttamatta on jaanyt 159mz2.

Yhteenlaskettuna kerrosalaa on kaytetty3148k-m2, jolloin ylitys tonttien yhteenlasketusta rakennusoikeus-kerrosalasta on 3% 16,5%.

Perustelu:

Kerrosalaa oli aiemmassa rakennusluvan saanneessa suunnitelmassa ylitetty yhteensa 4,9%.

Kohdetta ei nykyisilla suunnitelmilla voida kustannussyista toteuttaa. Ratkaisua saadaan merkittavasti tehostettua lisaamalla asuinkerrosalan
osuutta ja samalla vahentamalla autopaikkoja rakennuksen siséltéa. Rakennuksen korkeus ja kokonaisvolyymi ovat muutossuunnitelmassa kuitenkin
pienentyneet ja kattomuoto muuttunut porrastetuksi kuten asemakaavassa edellytetdan.

2. Asemakaavamaarays: Tontilla 38029/3 tulee rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen sijoittaa tonttien 38029/3 ja 38031/4 autopaikat.

Poikkeus: Kaikki autopaikat on sijoitettu tonttien 38029/3 ja 38031/4 pihoille. Tontin 38029/3 ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee
asuinhuoneistoja, teknisia tiloja ja asukkaiden yhteistiloja.

Perustelu: Kohdetta ei nykyisilla suunnitelmilla voida kustannussyista toteuttaa. Ratkaisun tehostamisessa on autopaikkojen siirtdmisella pois
rakennuksesta keskeinen merkitys. Tontin 38029/3 pohjoisosa, johon osa autopaikoista on siirretty, on liséksi likennemelulle altista aluetta eika silla
ole ollut merkittavaa kayttéa aiemmassa suunnitelmassa. Ratkaisu mahdollistaa myds kaavan mukaisen istutusalueen lisdédmisen tontin 38029/3
itareunalle aiemmasta poiketen.

3. Asemakaavamaarays: Pihlajanmaentien puoleisessa paadyssa rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on V.

Poikkeus: Pohjoispaéadyssa rakennetaan viidennen asuinkerroksen péaalle kahteen asuntoon parvikerros.

Perustelu:porrastettua kattomuotoa on tarkasteltu uudelleen KNK:n lausunnon pohjalta. Pohjoispaadyn korotus parantaa rakennuksen
kokonaismassoittelua eika ylita jo rakennusluvan saaneen version korkeutta.

ASEMAKAAVASTA POIKKEAMISET, JOTKA SISALTYIVAT JO MYONNETTYYN RAKENNUSLUPAAN

1. Asemakaavamaarays: Ulkoseinien eteen saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi luhtikaytavia ja kylmia porrashuoneita.
Poikkeus:Lampimastéa porrashuoneesta on kerrosalaan laskettu mukaan vainl5m2/kerros.

Perustelu:Porrashuone on laskettu mukaan 15m2-laskutavan mukaan, jossa saa asemakaavassa merkityn kerrosalan liséksi rakentaa
porrashuoneiden 15m2 ylittavan osan osan kussakin kerroksessa. Tama laskutapa on yleisesti kaytdssa alueen muissa vastaavissa
uudisrakentamista koskevissa asemakaavamaarayksissa.

Porrashuoneen osittainen muuttaminen kylméksi olisi mahdollista, mutta se palvelisi vain asumisviihtyvyytté vahentavana tekijana.

PKS-ravan saantoa yli 4m umpiperéisen kaytavan laskemisesta mukaan kerrosalaan on noudatettu.

2. Asemakaavamaarays: Johtokiventien suuntainen kaistale joka ja&a rakennusalan ja katualueen véliin tontin 38031/4 itareunalla on merkitty
istutettavaksi alueen osaksi jolla on oltava puita ja pensaita.

Poikkeus: Tontilla 38031/4 katualue rajautuu betonimuuriin jonka toisella puolella on rivitaloasuntojen sisdénkayntien tasanne. Istutuksia ei ole.
Perustelu: Tontilla 38031/4 muuria tarvitaan asuntojen esteettdéméan sisaankayntijarjestelyyn tontin korkeuserojen vuoksi.

Betoniaidan ulkondk6dn on panostettu. Lasuurivarjatty pinta muodostaa yhtendisen kokonaisuuden rakennuksen seinéapintojen kanssa.

3. Asemakaavamaarays: Kadun ylittava kortteliin 38029 kuuluva uloke. Ulokkeen alla olevan kadun vapaa korkeus on vahintdan é6m tien pinnasta.
Poikkeus: Ulokkeen alle jaa enimmilladn 5910mm , kaavan méaarays alittuu 90mm:Ila.

Perustelu: Alla olevan kadun korkoa on nostettu esteettoman sisaakayntien aikaansaamiseksi. Pelastusajoneuvoa varten tarvittava minimikorkeus
tayttyy taysin.

4. Rakennusalan ylitykset:

Tontin 38029/3 pohjoispaadyssa rakennusalueen raja ylitetaén pienelld alueella n.1,5m verran.

Tontin 38031/4 etelapaassa katoksen rakennusala ylitetdan leveyssuunnassa n. 2 m autokatoksen vaatiman mitan vuoksi.

Helsinki 19.8.2013

Kirsti Sivén, arkkitehti, paasuunnittelija
Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy

KIRSTI SIVEN & ASKO TAKALA ARKKITEHDIT OY

Korkeavuorenkatu 25A 5, FIN-00130 Helsinki
tel: 09 686 0160, fax: 09 656 570 e-mail: toimisto@arksi.fi
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YLEISMERKINNAT PINTARAKENTEET

Seulanpikivi 100—150mm, Formento 461 TOM  Tomutusteline Joli 12112, 2050 * 500 mm, maan alle upotettavat jalat,
Noudatetaan tummanharmaa RAL 7024 TONTTI 3 1 kpl.
MAARYL 2000, rakennus— ja vihertysselostuksia -
poistuva korko, sdilyvd nykyinen korko Betoninen upotettava reunatuki 1000—500x170x300 suora ja kaareva sisi— PR1 Pyriteline PP1_Loppset 060105-78, 2600 mm, tummanhormaa RAL 7024,
Asfaltti ~—Bii Ja ulkokaarre, esim. Formento % lukumddirdt TONTTI 3 4 kpl, TONTTI 4 O kpl
H6S(+18.65)  Lusi pihokorka ) ) S
Perennat, maanpeitekasvit, kasvualusta 50-60 cm Upotettava puinen reunatuki, painekylldstetty lankku 50x125, pystytuet 50x50 Ku  Kuivausteline Joli 16212 2500x1200, harmao RAL 7024 lukumggrgt TONTTI
+18.85 Kasvien lajit ja lukumddrdt alueella =pr— 1000 31 kpl
Spbi/20 Kasvin lyhenne kasviluettelon mukaan Nurmetus, osuntopihalla siirtonurmi, alusta vts mukaan Be-M Matalat reunamuurit, Be—M, Johtokiven reunassa , rakenne erillisen detaljin, Puun rungonsuojat, pieneldinverkko ja tukikepit kaikkiin istutettaviin puihin,
Spbi ARK PIR 221 mukaan. Laseerattu vdripinta, vdri umbra. {{ MVts mukaan
pbi Kasvin kappalemdard Kivitunka, #0—6, luonnonsoran vérinen punaharmaa Be-Mb Betonitukimuuri, rakenne ARK 221 mukaan .
Vi
20 Turvasora, SFS — EN 1177 stondardin mukaan Pylvdsvalaisin sdhkdsuunnitelman mukaan Pihan tasous— jo kuivotus esitetddn erillisessd pi ssu
VIHERALUEET Tontin 4 rivitalojen sisddnkdyntien puoleiselle sivulle reunamuurin viereen
KALUSTEET JA VARUSTEET 38029-3 KRS—TALO ——— 38031—4 RIVITALO js  asennetaan yhtdjaksoinen valurautainen aco—drain —linjakuivatuskaivo.
WV, Leikkihiekka hiekkalaatikossa # 0—4, h=400 mm Gleiks
§\ -z e ' ' # Pel Penkki, selkdnojallinen penkki NF5000, Nonstop talking Sa Jalkosdleikst rokennusselostuksen mukaan.
= /(+) = Istutettovo lehtipuu, hovupuu, kosvuoluste jo kuorikate Betonikiveys, pieni sauvakivi 208x70, h=80, puolen kiven limitys, tiililadonta, x450/900, metalliosat musta RAL900S, puuosat tikinpunainen,
N /\\\\\ kate ¢ 700, paksuus 70 mm TONTTI 3, 4 kpl
MW

Istutussuoja—aita, Joli J13014 ( 150cm) ja J13024 (100cm )
Betonikiveys, iso harmaa sauvokivi 278x138, h=80, Formento 411

Pel

1800x

véri musta, esim Formento 412, védri 107. Portaat ARK 221 detA mukaan. H]D lukumd
P

P38 poytd, NF5005, Nonstop eating 1150x650x730, metalliosat musta
Johtokivenpalkuun

iittyvilld reuno—alueilla rokennuksen porttikdytdvis: RAL900S, puuosat tiikinpunainen, lukum@drg TONTTI 3, 1 kpl Keinu  |EIKKIVALINEET
Stiilytettdvii puu, suojaus/korvaava uusi puu vihertysel. mukaan Kiveys ulotetaan véyldn reunasto rakennuksen sokkeliin' yhtengisend pep  Pe2 Peniki paikalla rakennettava detaljipiir. mukaan, ‘runkona betoniharkko,
pintaverhouksena. Portaat ARK 221 detE mukaan. €2 istuintaso kuullotettua puuta, véiri kuten Pel puuosat, TONTTI 3 1 kpl 5 m KEINU Lappset Iron 220060M Cloxx, polttomaalattu tummanharmaa RAL
jo 1 kpl 4 m, TONTTI 4 2 kpl 4 m 7024, TONTTI 4 1 kpl
Nurmikivi

Ki  keinuloudat 1 kpl turvaistuin 000228, 1 kpl kumiloutaistuin 000226
[  Lipputanko 10 m, seki lippu ja varusteet, YPK—tuote, lukumirdt TONTTI 3
Kaadettava puu Pihalaituri, puutrallin yp. korko terassipiirustuksen mukaan, ks ARK 222 3 1 kpl, TONTTI 4 1 kpl
ruskea trallilauta

Ki Kiipeilykaari, Lappset Cloxx Cadmium 220080M 2410x980x1350,
HI  turva—aluemitoitus valmistajan mukaan, TONTTI 3 1 kpl

TONTTI 3—4, terossit, aidat jo pergola erillisen detaljipiirustuksen ARK 222
Askelmalaatat, tummanharmaa siled rapautumaton liuskekivi mukaan HI, hiekkalaatikko paikalla rakennettava detaljipiirustuksen mukaan, liittyy
Ai, Istutusten suoja—aita, upotettava kuumasinkitty 42 mm taivutettu penkkiin, ndkyvdt pinnat hdylGttyjd, ruostumattomat kiinnikkeet, tdytts
metalliputkicita, esim Lappset Joli 13024, ndkyvdn osan korkeus n. 40 cm, puhtaalla leikkihiekalla HI, 0—4mm, h>40 cm
——— asennussywyyS 70 cm. TONTTI 3 1 kpl, TONTTI 4 1 kpl

Istutettava yksittdi , kdynnds, k lusta jo kuorikate
kote @ 700, poksuus 70 mm

Seindnvierussepellys aina sokkelin, terassin vierelld 300 mm levednd olueena Ai
ja terassien alustarakenteena, kerrospaksuus 100 mm, luonnonsoran
vdrinen, tuenta reunalankulla.

Ro  Roskokori esim. Stkkiviline oy City—rosk
Istutettovo pensosto, kosvuolusto jo kuorikate O lukumddrdt TONTTI 3 1 kpl, TONTTI 4 1 kpl
kotteen poksuus 70 mm

kori 60 I, vdri rst, betoniperustus,
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PIHLAJANMARJA PIHAPIIRUSTUS

KIRSTI SIVEN & ASKO TAKALA ARKKITEHDIT OY

Korkeavuorenkatu 25A 5, FIN-00130 Helsinki
tel: 09 686 0160, fax: 09 656 570 e-mail: toimisto@arksi.fi



