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1. Johdanto

Taustamateriaalina tassa yhteenvedossa ovat olleet useat
kaupunkisuunnitteluvirastossa tehdyt seka erikseen tilatut yritysalueita koskevat
selvitykset. Tarkoituksena on ollut koota tiivis yhteenveto, mitd nama kaikki selvitykset
tarkoittavat valmistelussa olevan uuden yleiskaavan yritysalueiden kannalta seka
muodostaa lahtdkohtia ja periaatteita yritysalueille yleiskaavassa ja yleiskaavan
visiossa.

Taustaselvityksia ja tyOpapereita ovat olleet:

Helsingin yritysalueet -selvitys, jossa on kayty lapi yleiskaava 2002:n tyopaikka-
alueet, niiden saavutettavuus ja kehitys seka tydpaikkatihentymat (Anne Karlsson
ja Susa Tulikoura, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2012)

TyOpaikkojen ja toimitilavarannon sijainti padkaupunkiseudulla (Heikki Salmikivi,
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2012)

Yritysalueiden markkinalahtdinen tulevaisuus (Newsec Valuation Oy 2012)

Klusteriselvitys (Susa Tulikoura, Douglas Gordon ja Iiro Gronberg, Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto 2013)

Arjen kaupunki -teemaryhman tydskentely liittyen yleiskaavan valmisteluun (2012)

muistiot ja kokoukset asemakaavaosaston kanssa syksylla 2012 sekda muu
olemassa oleva materiaali yritysalueista, mm. Vattuniemen, Pitajanmden ja
Vallilan yritysalueiden erilliset tarkastelut, tydpajat ja kyselyt seka Yritystoiminnan
edellytysten parantaminen Helsingin esikaupunkialueiden asemanseuduilla (KPMG
Oy 2011) ja Arjen saavutettavuus (Susa Tulikoura ja Sakari Jappinen, Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto 2012)



2. Kaupungit taloudellisen
kasvun keskuksina

Kaupunkien kasvu ja kehitys on sidoksissa ensisijaisesti taloudelliseen kasvuun.
Helsingin seudun kasvun edellytyksena on yritysten sijoittuminen ja synty seudulle
seka sitd kautta tydpaikkojen lisdantyminen, taloudellinen kasvu ja muu hyvinvointi.
Helsinki tuottaa merkittavan osan koko Suomen ja seudun bruttokansantuotteesta.
Tavoitteena on, etta uusi yleiskaava mahdollistaa Helsingissa nopean kasvun*
mukaisen talouden ja tydpaikkojen edellyttdman toimitilatarjonnan vuoteen 2050.

Tama tavoite tarkoittaa yleiskaavassa riittdvaa toimitilavarantoa vetovoimaisilla
sijainneilla. Toimitilavarantojen olisi hyva olla hieman ylimitoitettu nahtavissa olevaan
pitkdn aikavalin tarpeeseen, jotta toimitilojen hintataso pysyisi kohtuullisena ja jotta
voidaan varautua mahdollisiin yllattaviinkin elinkeinorakenteen muutoksiin seka
mahdollistaa pitkan aikavalin tilatarpeita, joita ei olla osattu ennakoida. Samoin
yleiskaavan olisi oltava riittavan joustava, jotta se voi vastata toimitilatarpeiden
muutoksiin sekd vaihtoehtoisten sijaintien I16ytymiseen. Asemakaavoituksessa
joustavuuden tarpeeseen on vastattu esimerkiksi KTY-merkinnalld, joka mahdollistaa
toimisto-, liike- seka varasto- ja teollisuustilojen rakentamisen.

Samalla yleiskaavan tulisi kuitenkin mahdollistaa ja turvata vahvojen
elinkeinokeskittymien kehittyminen ja sdilyminen, mika tarkoittaa elinkeinoalueiden
varauksia ja niiden osoittamista yleiskaavassa. Viime vuosina kiinteistjen omistajat
ovat usein halunneet muuttaa toimitiloja asunnoiksi asuntojen korkeamman tuoton
seka toimitilojen ylitarjonnan vuoksi. Kayttotarkoituksen muutokset asumiseen
voivat kuitenkin johtaa alueiden muuntumiseen yksipuolisiksi asuinalueiksi seka
palvelujen ja tyopaikkojen siirtymiseen yha kauemmaksi. Joillekin keskeisille ja
vahvoille tyopaikkakeskittymille voi sen sijaan olla hyotya siitd, ettd ne muuttuvat
keskustamaiseksi, monipuolisemmaksi tyopaikkojen, asumisen ja palvelujen
sekoittuneeksi alueeksi. Talldinkin tulisi selvittad, onko esimerkiksi asumista
mahdollista sijoittaa alueelle vahentamatta toimitilojen madraa ja elinkeinojen
edellytyksia alueella. Samoin on harkittava, onko elinkeinojen ydinalue merkittéva
yleiskaavaan, jotta varmistetaan elinkeinotoimintojen sailyminen alueella. Kun yhdelle
tontille on my6nnetty lupa kayttétarkoituksen muutokseen, on muutoin vaikea
perustella, missa menee raja alueelle, jota ei enaa saa muuttaa. Toinen huonompi
vaihtoehto on tutkia joka kerta erikseen, mitd kaytt6tarkoituksen muutos tarkoittaisi
alueen dynamiikalle ja millaisia vaikutuksia silld on alueelle ja elinkeinoille, tai
vastaavasti laatia tarkempia erillisid periaatteita alueiden kaytélle.

Yritysalueiden kayttdtarkoituksen muutoksen vaikutukset olisi arvioitava
elinkeinotoimintojen ja yritysten seka taloudellisten vaikutusten kannalta. Helsingissa
toimitilatontit myydaan paasaantoisesti markkinaehtoisin osto-optioin mutta
teollisuustontit vuokrataan. Isoissa toimistokohteissa tilat omistaa useimmiten
kiinteistokehittdja, joka vuokraa tilat yrityksille suurina kokonaisuuksina, kun taas
teollisuustonteilla vuokralla oleva yrittaja on usein myos toimitilojen omistaja. Kaavan
kayttotarkoituksen muutokset voivatkin tarkoittaa toimitilan omistajille hyvin eri asioita
taloudellisessa mielessa.

Tietyilla alueilla on puolestaan merkitysta silla, ettd kaupungin tontit sailyvat
toimitilakaytossa. Monipuolisen elinkeinorakenteen kannalta kaupungin on hyva
sailyttda tiettyja alueita toimitilakdytdssa, koska suuret kiinteistokehittdjat ovat
kiinnostuneita toimistokeskittymien rakentamisesta. Pienempida monikayttétiloja ja

1 Laakso, Seppo 2012: Helsingin seudun ja Helsingin vaestdkehitys. Toteutunut
vaestdnkasvu ja projektiot vuoteen 2050



muuhun toimintaan soveltuvia matalamman hintaluokan tiloja on ollut hankalampaa
I6ytaa. Kaupunki voi siten omalta osaltaan mahdollista uusien yritysten synnyn ja
sijoittumisen kaupunkiin seka turvata monipuolista elinkeinorakennetta.

Tiivistettyina yleisina periaatteina toimivat yritysalue -selvityksen seka kevaan 2012
teemaryhma tydskentelyn loppuyhteenvetona tehty tavoitteisto ja yleiset periaatteet
(kuvio alla).

Paatavoite, alatavoitteet ja yleisperiaatteita

Vetovoimainen tyopaik-
kojen ja palveluiden
kaupunki

hyvin saavutettavis-
sa olevat |ahipalve-
lut, erikoispalvelut ja
julkiset palvelut

elinkeinoalueiden
monipuolisuus ja
toimitilatarjonnan
riittavyys

Yleisperiaatteita:

* kasvun ohjaaminen keskustoihin ja joukkoliikennevyohykkeille

e optimisijainnit saavutettavuuden suhteen eri toiminnoille

+ tavoitteena kilpailukykyinen seudullinen yritysaluekokonaisuus

+ tyopaikka-alueita riittdvasti hyvilta sijainneilta sekd laadultaan erilaisiin tarpeisiin
soveltuvia

Suunnittelussa huomioitava

* Elinkeinorakenteen monipuolisuus varmistettava erilaisille toiminnoille sopivilla
yritysalueilla

Suurin kysynta kohdistuu toimisto- ja liiketilaan

Teollisuuden toimitilavarannot arvioitava riittévalle tasolle

Toimistotilan ylitarjonta tulee sopeuttaa pitkan aikavalin kysyntaan

Kaupan erityiskysymykset ja ohjaustarve

* o o @

Elinkeinovydhykkeina tai alueina huomioitavia erityyppisia tyopaikka-alueita
* keskukset (keskusta ja kantakaupunki, alue-, paikallis- ja Idhikeskukset)
o keskustat monipuolisia tydpaikkojen, kaupan ja palvelujen sekoittuneita alueita
opaikallis- ja 1&hikeskukset |&hiasukkaita palvelevia kaupan ja palvelujen alueita
otilatarve ensisijaisesti liike- ja toimistotilat, asuminen, kadunvarsiliiketilat, pienet
toimitilat
¢ asemanseudut ja raidevydhykkeet
olahipalvelut asemanseuduilla palveluverkon kokonaisuus huomioiden
otoimistotilaa eri likennemuotojen ja raiteiden solmukohdissa
otilatarve ensisijaisesti liiketilat, toimistotilat, asuminen, kadunvarsiliiketilat, pienet
toimitilat, my&s muut toimitilat
o ajovaylien/liikenteen vychykkeet
ofilatarve ensisijaisesti tuotanto, varastointi, tukkukauppa, tilaa vieva kauppa,
toimistot
* muita tydpaikka- ja toimitila-alueita
otoimistokeskittymét
otiede, taide, kulttuuri
osatamat, matkailu
ohuolto, korjaus, rakennus
oteollisuus, pienteollisuus, valmistus
omuuntuvat alueet ja sekoittuneiden toimintojen alueet
okadunvarsiliiketilat ja pienet toimitilat asuinalueilla ja keskeisilla sijainneilla




3. Tulevaisuuden
toimitilatarpeet

Helsingin elinkeinorakenne on muuttunut yha palveluvaltaisemmaksi. Arvioiden
mukaan suurin toimitilakysynta kohdistuukin tulevaisuudessa toimisto- ja liiketiloihin.
Tuotanto- ja varastotilojen tarve Helsingissa on sen sijaan pitkalld aikavalilla laskeva.

Toimistotilojen markkinaldhtdinen tarve Helsingissa on Newsec Valuation Oy:n
arvion mukaan vuonna 2055 noin 4,8-5,6 miljoonaa k-m2. Tarjontalahtdinen ennuste
vuonna 2055 on puolestaan noin 6,8 miljoonaa k-m2. Tarjontalahtdinen ennuste
perustuu toteutuneeseen toimistorakentamisen maaraan vuosina 1988-2011,
toimistojen poistumaan seka toteutuneeseen vajaakayttdasteeseen. Todennakoisesti
toteutuva kehitys asettuu naiden kahden ennusteen valille. Nykyinen toimistotilojen
maara on noin 6 milj. k-m2, joten tarjontaldhtdisen ennusteen mukaan lisatilaa
arvioidaan tarvittavan vuoteen 2055 mennessa nykyisten lisaksi enimmillaénkin noin
800 000 k-m2, kysyntaperusteisen ennusteen mukaan toimistotilojen tarve puolestaan
laskisi nykyisesta noin 500 000 k-m2. Laskeva toimitilatarve aiheutuu paaasiassa
tilatehokkuuden merkittavasta kasvusta. (Newsec Valuation Oy.)

Jos olemassa olevaa toimitilaa poistuu tai muutetaan toiseen kayttéon, on myos
korvaava tila huomioitava naiden tilatarpeiden lisaksi. Newsecin arvion mukaan
toimistokanta uusiutuu jatkuvasti ja poistuma muuhun kayttd6n olisi laskennallisesti
1 400 000 k-m2 vuoteen 2055 mennessa. Arvion mukaan tarvittaisiin siis 1 000
000 k-m2 toimistotilaa lisaa, jotta se korvaa poistuman ja vastaa kysyntaldhtoiseen
vahenevaan tilatarpeeseen ja nykyinen 6 milj. k-m2 muuttuisi markkinaldhtoisen
ennusteen mukaiseksi noin 5,6 milj. k-m2:ksi. Mikali taas tavoitellaan, ettd
toimistotilatarjonta olisi tarjontaennusteen mukainen 6,8 milj. k-m2, tulisi poistuma
huomioiden toimistotilakannan lisdayksen olla 2,2 milj. k-m2. Talldin olisi kuitenkin
ylitarjontaa kysyntdlahtdiseen tarpeeseen verrattuna 1,2 miljoonaa k-m2, joten
vaihteluvali ndiden kahden arvion valilla on suuri.

Kysyntalahtoinen malli perustuu vaestéennusteen perusskenaarioon, joka on
Helsingin osalta paljon pienempi kuin nopeimman kasvun vaestéskenaario. Arvioita ei
voida pitaa niilta osin suoraan laskennallisena tarpeena toimistotiloille. Lahtdkohtana
voinee pitaa edelld kuvatuista Newsec Valuation Oy:n esittamista vaihtoehdoista
pikemminkin toteutunutta toimistorakentamisen tarvetta, mika tarkoittaisi poistuma
huomioiden noin 2,2 milj. k-m?2 lisatarvetta.

Liiketilojen tarve on ennusteen mukaan noin 2-2,3 milj. k-m2. Nykyinen liiketilojen
madra on noin 1,9 milj. k-m2, joten tilatarvetta olisi Newsecin arvion mukaan lisda
noin 400 000-500 000 k-m2 vuoteen 2055 mennessa. Arviossa ei ole huomioitu
liiketilan poistumaa, vaan nykyisen liiketilakannan on arvioitu uudistuvan siten, ettei
poistumaa juurikaan ole. Perustana on ollut vaestéennuste 140 000 hengelld ja
liiketila-arvio 3,2 k-m2/henkild.

Mikali vaestdennusteena kaytetadn Helsingin uusinta nopeimman skenaarion
mukaista kasvua (Laakso 2012), olisi vaeston kasvu 266 000 henkea vuoteen 2050
mennessa ja liiketilatarve silloin samalla suhdeluvulla 851 000 k-m2.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan selvityksessa Kaupan palveluverkon
mitoittaminen ja vaikutusten arviointi on paadytty hyvin erilaisiin liiketilatarpeisiin.
Helsingin liiketilan lisatarve pelkdstaan vuoteen 2035 on selvityksen mukaan



vahittdiskaupan osalta noin 1,54 miljoonaa k-m2 ja muiden kaupallisten palvelujen
osalta reilu 400 000 k-m2. Yhteensa vahittaiskaupan ja kaupallisten palvelujen
tilatarve olisi siis noin 1, 94 milj. k-m2. Taustalla on ollut vaeston kasvuennuste
Helsingissa 121 800 henkil6lld vuosina 2010-2035. Ostovoiman kasvun pohjalta
laskettua tarvetta on korotettu kaavallisella ylimitoituskertoimella 1,3. (Santasalo Ky.)

Vaeston kasvun tuoma laskennallinen liike- ja kaupallisten palvelujen tilatarve vuoteen
2050 on arvioitu olevan noin 1,7 milj. k-m2. Taman lisaksi tilatarvetta voi syntya

muun kulutuksen ja ostovoiman kasvun myéta. Liiketilojen tarvetta ja sijoittumista
arvioidaan tarkemmin vuonna 2013 tehtdvdssa kaupan palveluverkkoselvityksessa.
Padperiaatteena on kaupan sijoittuminen keskustoihin, asemanseuduille seka
asuinalueille. Tilaa vaativaa erikoiskauppaa sijoittuu jossain maarin myds muille
alueille, mm. tydpaikka-alueille. Keskustojen ulkopuoliset seudulliset tilaa vaativan
erikoiskaupan alueet on osoitettu maakuntakaavaehdotuksessa.

Tuotanto- ja varastotilojen tarve on ennusteen mukaan Helsingissa noin 2,5-3
milj. k-m2 vuonna 2055. Nykyinen tuotanto- ja varastotilan maara on noin 4,5 milj.
k-m2, joten sen maaran arvioidaan laskevan noin 1,5-2 milj. k-m2. Arvio perustuu
ennakoituun elinkeinorakenteen muutokseen seka toteutuneeseen tilakannan
muutokseen. Helsinki toiminta-alueena on naille toimialoille seka kiinteisto- etta
henkildstokuluiltaan kallis, mika selittaa siirtymaa Keha III:lle ja padkaupunkiseudun
ulkopuolelle. (Newsec Oy.)

Yhteensa uusien toimisto- ja liiketilojen tarve olisi Helsingissa edella esitettyjen
arvioiden mukaan noin 4 milj. k-m2. Vastaavasti tuotanto- ja varastotilojen tarpeen on
edelld arvioitu vahenevan huomattavasti. Kuitenkin taman kaltaisten tilojen kysyntaan
liittyy epavarmuustekijoita. Esimerkiksi Catellan markkinakatsauksessa (2013) on
arvioitu, ettd paakaupunkiseudun teollisuus- ja varastotilojen markkinoihin vaikuttaa
kaksi erisuuntaista kehitystrendia. Toisaalta kayttdjia siirtyy alueen ulkopuolelle uusiin
logistiikkakeskuksiin, toisaalta lahijakeluun tarvitaan aina tietty maara logistiikka- ja
varastotilaa. Tasta syysta lahijakelun tilan tarve padkaupunkiseudulla saattaa jopa
lisadantyd mm. vaesténkasvun takia. Samoin internetkaupan kehitys on herattanyt
kysymyksia, lisadkd se varastotilojen ja tavaran noutopisteiden tarvetta, vaikka se
saattaisikin vahentaa liiketilojen tarvetta myymaldissa.

Valmisteilla olevassa HLJ 2015 ty0ssa varaudutaan Helsingin seudulla noin 1, 05
miljoonaan tydpaikkaan vuonna 2050 (Helsingin seudun suunnat 2/2013).

Helsingin seudun tydpaikoista nykyisin 55 % sijaitsee Helsingissa, 16 % Espoossa
seka Vantaalla ja kehysalueella kummassakin 14 %. Viime vuosikymmenien trendind
on ollut Helsingin tydpaikkaosuuden supistuminen ja Espoon ja Vantaan osuuksien
kasvu. Kuitenkin tyépaikkojen alueellinen muutos Helsingin seudulla on vaimentunut,
ja jakauma on pysynyt suhteellisen vakaana viime vuosina (Kaupunkitutkimus TA
2010).

Jos tavoitellaan vuoden 2010 tilannetta tydpaikkojen maardssa suhteessa
asukasmadraan, olisi vuonna 2050 Helsingissa tydpaikkoja noin 560 000, jos
asukkaita olisi 860 000. Tama tarkoittaisi noin 180 000 uutta tyopaikkaa vuoteen 2050
mennessa Helsingissa 2. Vaestokasvuun verrattuna Helsingin seudun tydpaikkakehitys
on kuitenkin herkempaa suhdanteille. Koko seudun arvioidusta 1 050 000 tyopaikasta
Helsingin tavoitteellinen tyépaikkaluku olisi noin 53 %, eli nykyiseen verrattuna
Helsingin osuus seudun tydpaikoista vahenisi pari prosenttiyksikkoa.

2 381 625 tyopaikkaa Helsingissa 31.1.2010/Tilastokeskus tydssakayntitilasto



Jos tavoitellaan 180 000 uutta tydpaikkaa, tarkoittaisi se noin 5,4 milj. k-m2 toimitilaa
yhteensa, jos keskimaarainen tilatarve olisi 30 k-m2/ty6ntekija. Edella esitetyista
arvioista toimistotilan tarvetta olisi tasta noin 2,2 milj. k-m2, kaupan ja kaupallisten
palvelujen tiloja noin 1,7 milj. k-m2 ja loput 1,5 milj. k-m2 karkeasti arvioiden julkisten
palvelujen, valmistuksen, varastoinnin seka esimerkiksi muita pienyritysten toimitiloja.



4. Tyopaikkakeskittymat ja
toimitilatarjonta

Helsingin suurin tydpaikkakeskittymé on kantakaupunki. Se on myds seudun
kaupallinen ja vapaa-ajantoimintojen seka kulttuuritoimintojen keskus.
Ty6paikkatiheys ulottuu vyéhykemaisena kantakaupungista sen laajenemisalueille
Sorndisten kautta Kalasatamaan, Vallilaan, Pasilaan ja Kapylaan seka ldnnessa
Meilahden kautta Pitdjamakeen. Iddssa puolestaan metron varrella Herttoniemi
nousee esiin selvana tydpaikkatihentymana. Myds Malmin alue nousee selvaksi
tyopaikkatihentymaksi. (Kuva 1.)

Keskustan laajenemisalueita ovat nykyiset projektialueet Jatkdsaari, Kalasatama,
Pasila, joihin on tulossa lisaa toimisto- ja liiketiloja asumisen lisdksi. Muutoin keskustan
uudistuminen tapahtuu paaasiassa kortteleiden ja rakennusten sisalla.

Yleiskaava 2002:ssa on tyOpaikka-alueina merkitty ndista keskeisista
tyopaikkatihentymista vain osa. Kantakaupunki laajenemisalueineen on enimmakseen
sekoittuneiden toimintojen aluetta ja se vastaa paaasiassa toimisto- ja liiketilojen seka
erilaisten palvelutilojen kysyntaan. Jossain maarin kadunvarsiliiketilat vastaavat myos
pienten yritysten tilatarpeisiin. Tulevaisuudessa kantakaupunkimainen sekoittuneiden
toimintojen alue laajentuu jo projektialueiden myo6ta.

Osa Yleiskaava 2002:n tydpaikka-alueista on puolestaan tydpaikkatiheydeltaan ja
toiminnoiltaan valjia hallimaisia, pienteollisuuden, valmistuksen, korjauksen ja huollon
alueita. Osassa alueista on myds merkittdvé maara tilaa vaativaa erikoiskauppaa.
Nama alueet toimialoineen on kuvattu tarkemmin liiteraportissa “Helsingin
yritysalueet”. Taman kaltaiset alueet vastaavat toisenlaiseen tilatarpeeseen kuin
keskustamaiset toimitilat. Monipuolisen elinkeinorakenteen kannalta yleiskaavassa
olisi pyrittdva varmistamaan riittdva maara tyopaikka-alueita myds keskusta-alueen
ulkopuolella. Nama alueet voivat tarjota ydinkeskustaa halvempia tiloja, jolla on
merkitysta yritysten sijaintipadatoksiin hyvan saavutettavuuden ohella. Monipuolinen
toimitilatarjonta mahdollistaa paremmin myos aloittavien yrittdjien sijoittumisen
kaupunkiin.

Toimitilatarjonta ja -varannot Helsingissa seka paakaupunkiseudulla ovat olleet varsin
korkeita kysyntdan nahden. Suurella tarjonnalla on pyritty ja onnistuttukin pitamaan
toimitilojen hinnat kohtuullisina. Riittava tarjonta jatkossakin hillitsisi mahdollisia
tulevia hintapaineita. Samanaikaisesti suuremmaksi ongelmaksi kuin toimitilojen
riittdvyys on muodostunut asuntojen riittdmattdmyys seudulla.

Tehdyn toimitilavaranto -selvityksen (Salmikivi 2012) mukaan Helsingissa on
projektialueiden ulkopuolella asemakaavavarantoja yhteensa liiketiloille reilu 100 000
k-m2, toimistotiloille 1,5 miljoonaa k-m2 seka teollisuus- ja varastorakennuksille 1,9
k-m2. Naiden kaavavarantojen sijaintia, ikaa ja rakentamisastetta on selvitetty liitteena
olevassa raportissa tarkemmin.

Nykyisille projektialueille on puolestaan tulossa liiketilaa yhteensa Idhes 400 000 k-m2
ja toimistotilaa 1,37 k-m2. Taman liséksi projektialueille olisi tulossa teollisuus- ja
varastotiloja 355 000 k-m2.

Edelld kuvattujen kaavavarantojen liséksi muissa suunnitteilla olevissa kaavoissa on
tulossa arvioiden mukaan liiketiloja noin 249 000 k-m2, toimistorakennuksia 160 000
k-m2 seka teollisuus ja varastorakennuksia noin 37 000 k-m2.



Tehtyjen varantoselvitysten seka kysyntaarvioiden mukaan toimisto-, teollisuus- ja
varastotiloja olisi reilusti arvioituun tulevaisuuden tarpeeseen ndahden. Toimistotilojen
osalta varannot seka projektialueille tulevat suunnitelmat vastaisivat laskennallisesti
Newsecin arvioimaan kysynta- seka tarjontalahtdiseen toimistotilatarpeeseen. On
kuitenkin huomattava, ettd projektialueiden toimitilat rakentuvat vasta pitkalla
aikavalilla ja niihin liittyy myos epavarmuustekijéita. Tastd syysta nopeammin saatavia
toimitilavarantoja olisi oltava myds. Osa asemakaavavarannoista on myds vajaasti
rakennetuilla tonteilla eika tallainen osin rakentunut toimitilatontti valttématta
taydenny kovinkaan helposti. Kaikista toimitilojen asemakaavavarannoista vain 40

% on taysin tyhjilla tonteilla, toimistovarannoista niita on yhteensa yli 900 000 k-mz2,
teollisuus- ja varastovarannoista Iahes 400 000 k-m2, mutta liiketiloista vain reilu 50
000 k-m2,

Teollisuus- ja varastorakennusten kaikesta asemaakaavavarannosta padosa (83

%) sijaitsee yleiskaava 2002:n tydpaikka-alueilla. Toimisto- ja liiketilavarannot sen
sijaan sijaitsevat padasiassa muilla alueilla. Suuren teollisuus- ja varastorakennusten
asemakaavavarannon seka nahtdvissa olevan taman kaltaisen tilatarpeen
vahenemisen vuoksi joillakin alueilla on tarpeen selvittda, voisiko kdyttamatta jaaneita
varantoja muuttaa toiseen kayttoon.

Liiketilojen osalta kaavavarannot seka suunnitteilla olevat liiketilat vastaisivat
Newsecin kayttamaan tilatarpeeseen henkea kohden nopeimman vaestén kasvun
skenaarion mukaisesti. Sen sijaan erikseen tehtyyn yleiskaavan laskennalliseen
arvioon verrattuna ne vastaisivat noin vuoteen 2035 asti. Liiketilatarvetta seka niiden
alueellista sijoittumista arvioidaan tarkemmin palveluverkkoselvityksessa.

Taulukko 1. Helsingin projektialueiden toimitilakerrosala.
(Salmikivi, Heikki: toimitilavarannot Helsingissa)

Teollisuus/

Osayleiskaava Liiketila Toimistot varasto

Kruunuvuorenranta 9 000 0 0
Kuninkaantammi 3000 70 000 45 000
Kalasatama 100 000 290-435 000 0
Hernesaari 63 000 40 000 50 000
Jatkasaari 40 000 162 000 0
Koivusaari 7 000 45 000 0
Pasila 89 000 202 000 0
Meri-Rastilan lansiranta 0 15 000 0
Ostersundom 80 000 400 000 260 000
Stansvikinnummi 0 0 0
yhteensa 391 000 1 369 000 355 000

Taulukossa mainittujen alueiden liséksi Pohjois-Haagan osayleiskaava-alueelle on
suunnitteilla 135 000 k-m?2 toimistotilaa.



Taulukko 2. Helsingin myymala-, toimisto- ja teollisuus/varastorakennusten nykyinen kerrosala,
projektialueiden ulkopuolinen asemakaavavaranto, kerrosalainventaari seka projektialueilta
tuleva toimitilakerrosala. (Salmikivi, Heikki: toimitilavarannot Helsingissa)

L EIER Toimisto- Teollisuus- ja
rakennukset rakennukset varasto-
rakennukset
QUSR5 1176 110 k-m? 5838336 km? | 4223 027 k-m?
rakennuskanta

Projektialueiden

. 111 433 k-m? 1503 015 k-m? 1 885 192 k-m?
ulkopuolinen ak-varanto

Projektialueiden
ulkopuolinen 248 738 k-m? 160 801 k-m? 36 710 k-m?
kerrosalainventaari

Projektialueet + 391 000 k-m? 1390 000 k-m2 355 000 k-m?

Ostersundom

Kerrosalan | 751171 k-m? 3053816 k-m? 2 276 902 k-m?
kokonaislisdys

Kasvumahdollisuus / % 64 % 52 % 54 %

Arvioiden mukaan tuleva toimistotila keskittyy tulevaisuudessa entistd enemman.
Pasila-Vallila-Kalasatama voivat muodostaa keskittymén valtaosalle tulevasta
markkinalahtdisestd toimistotilatarpeesta. Taman lisdksi Helsingin keskusta ja
laajemmin koko kantakaupunki muodostavat merkittévan keskittyman. Taman lisaksi
tulee kehittaa ja panostaa nykyisia keskittymid, kuten Pitdjanmakea ja Ita-Helsinkia.
Naita tulee kehittdd mm. siten, ettd alueiden monimuotoisuus ja vireys sdilyvat, alueet
pysyvat toimistoyritysten kannalta kiinnostavina ja olemassa olevaa rakennuskantaa
uudistetaan.

Lahtokohtana uuden yleiskaavan elinkeinoalueille ovat nykyiset
tyopaikkakeskittymat ja niiden tiivistdminen ja paikoin laajentaminen.
Elinkeinotoiminta keskittyy yha enemman, vaikkakin yritysten varsinaiset
yhteistydverkostot voivat sijaita muualla. Myds alueen imagolla on merkitysta
yritysten sijoittumiseen. Taysin uusille alueille sijoittuminen ja uusien yritysalueiden
luominen on aina haasteellista.

Yhtena laht6kohtana on saavutettavuus. Hyva saavutettavuus voi kuitenkin
tarkoittaa eri asioita eri toimialoille ja toiminnoille. Keskeisena lahtokohtana

on hyva joukkoliikennesaavutettavuus. Eri toimijoille on merkitysta silld, onko
sijainti saavutettavuuden nakokulmasta hyva seudullisesti, paikallisesti vai

hyva esimerkiksi keskustaan, hyva eri kulkumuodoilla, asukkaille, tydntekijdille,
muille yrityksille tai tavarakuljetuksille. Saavutettavuuden muutosta tullaan
selvittdmaan tarkemmin suunnittelun edetessa ja se voi my6s vaikuttaa joidenkin
elinkeinoalueiden merkitykseen.

Yhtena lahtokohtana on myos tukeutuminen muihin elinkeinoja tukeviin
toimintoihin, kuten korkeakoulut, oppilaitokset, tutkimus tai satama.
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Kartta 1. TyOpaikkatihentymat paakaupunkiseudulla 2010.
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5. Keskeisina
elinkeinoalueina kehitettavat
alueet, sekoittuvat ja
muuntuvat alueet

5.1Keskeiset elinkeinoalueet

Valmisteilla olevassa yleiskaavassa huomioidaan keskeisina elinkeinoalueina seuraavat
suuret tyopaikkatihentymat ja logistisesti merkittavat alueet:

» Helsingin keskusta ja sen laajenemisalueet Jatkasaari-Ruoholahti-Meilahti
— kantakaupunki suurimman tuottavuuden alue
— keskustan joukkoliikennesaavutettavuutta parannettava edelleen
» Pasila - Ilmala - Kapyla - Metsala -vydhyke
— Pasila tulevaisuuden prioriteettialue, toisaalta toteutumisessa suuret riskit

— Pasila toimisto- ja liiketilaa, asumista, sekoittuneiden toimintojen keskusta-
aluetta

— Metsalalla rooli my6s tulevaisuudessa pienempien yritysten tarpeisiin, tukee
ja osittain hy6tyy muusta yritystoiminnasta lahelld, keskeinen sijainti ja
saavutettavuus, monipuolisuus, mutta kuitenkin tiivistyvad, pienimittakaavaista
aluetta

— pitkalld aikavalilla Ita-Pasilan vanhat toimistotalot saattavat muuttua asumiseen

— Kapyla jo nyt kiinnostava toimistojen nakdkulmasta, vetovoimainen alue

— Oulunkyla edellyttaisi suurta asukasmaaran lisdystd, jotta kasvaisi
paikalliskeskustasolle ja kysynta liiketilojen osalta nousisi merkittavasti

» Vallila-Kalasatama -vy6hyke

linkittyy Pasilaan

— paadasiassa toimisto- ja liiketilaa

Vallila muuttumassa yha sekoittuneemmaksi toiminnoiltaan ja yha
kantakaupunkimaisempaa

Soérndinen/Tukkutori Kalasataman keskuksen vieressa
© elintarvikealan yritykset, palvelut, “hyvan ruuan keskus”
» Roihupelto-Herttoniemi -vy6hyke

— Herttoniemen eteldosien kehittamisperiaatteiden laadinta meneillaén
asemakaavaosastolla



keskusta-alue muuntumassa yha enemman liiketiloille ja asumiseen

tyopaikka-alueena monipuolinen jo nyt, tavoitteena kehittaa aluetta tyopaikka-
alueena jatkossakin

huomioitava tilaa vaativan kaupan alueena maakuntakaavan mukaan

Roihupellon metroasema ja Roihupellon typaikka-alueen tiivistaminen ja
laajentaminen pitkalla aikavalilla (selvitetdan erikseen)

Pitajanmaki

tavoite ettd alue pysyy merkittavana tyOpaikka-alueena tulevaisuudessakin:
keskustan jalkeen toiseksi suurin tydpaikka-alue, erinomainen seudullinen
saavutettavuus, joka parantunee Raide-Jokerin myota entisestaan, alue
kuitenkin tiivistyy ja muuntuu osittain, jos nykyisia toimijoita lahtee alueelta

pitkalla aikavalilla mahdollisesti muuntuvia ja tutkittavia osa-alueita mm. Valimon
aseman pohjoispuoli, Teknoksen alue.

Takkatien alue on osa tyopaikka-aluekokonaisuutta, joka jatkuu Espoon puolelle.
asemakaavaosastolla aloitetaan valmistelemaan alueen kehittamisperiaatteita
(aikaisemmin teollisuusalueelle vuonna 2000 tehty muutosperiaatteet,
Kutomotien alueelle vuonna 2003 tehty muutosperiaatteet)

pitkalla aikavalilla néhdaan, etté T-tontit muuttuvat KTY-tonteiksi

asumista reunoilla on mahdollistettu ja sitd on pidetty aluetta monipuolistavana
positiivisena tekijana

Konala: osa tydpaikkavyohyketta Pitajanmaestd Vihdintieta pitkin, Vihdintien
mahdolliset muutokset vaikuttavat

Vattuniemi

Vattuniemi kokonaisuutena keskusta-alueen reunavyéhykkeen merkittdva
tydpaikka-alue edelleen, vastaavasti kuin Vallila; keskeinen alue sekoittunutta
keskustamaista aluetta tydpaikkoineen, palveluineen ja asuntoineen;
monipuolisuutta ei tulisi heikentad, vaan huomioida elinkeinoalueena myds
Vattuniemen keskeinen tyopaikka-alue (periaatteet 2006) rannan typaikka-
alueen lisaksi

Viikki
ymparistoklusteri (tiedepuisto, yrityshautomo, kampusalue)
Malmi
Malmin keskusta ja ty6paikka-alue
Malmi: suhteellisen suuri tyépaikka-alue Malmin keskustan laheisyydessa ja
kaipaa jatkuvuutta. Tydpaikka-alueen kehitys ja kysynta linkittyy kuitenkin

osin Malmin keskustan, Malmin kentdn seka Tattariharjun ja -suon kehitykseen
pitkalla aikavalilla.



Vuosaaren satama ja Vuosaaren yritysalue

logistisesti keskeinen sijainti, kulkuyhteyksien parantamisen tarve (metro),
eteldisen yritysalueen laajentamismahdollisuuksia selvitettava, alue linkittyy
myds Ostersundomin Porvarin alueeseen, alueen potentiaaleja olisi hyvé
selvittad kokonaisuutena.

Jokeri 2 parantaa alueen saavutettavuutta jossain maarin

Projektialueilla ja osa-yleiskaava-alueilla on tulossa uutta toimitilaa Pasilaan,
Jatkasaareen, Hernesaareen, Kalasatamaan, Koivusaareen, Pohjois-Haagaan seka
Ostersundomiin. Ndméa kuuluvat joko keskustan laajentumisalueille, olemassa
olevien keskeisten vaylien tai toimintojen varrelle tai uuden kaupunginosan
rakentamiseen.

Uutena alueena tutkitaan Lansivaylan vartta Katajaharju/Lauttasaari -alueella

Uusia potentiaaleja selvitetddn myds moottoritiemaisten alueiden
muutosvyohykkeilld (Turunvayld, Hdmeenlinnanvayla, Tuusulanvaylg,
Lahdenvayld). Léhtokohtana tulisi kuitenkin olla, etta toimitilaa ei kaavoiteta
likennealueille vain meluesteeksi ja ripotellen, vaan niiden saavutettavuutta ja
sijaintia tulisi arvioida elinkeinojen sijoittumisen seka kysynndn kannalta.

Kivikko: nykyisen ty6paikka-alueen laajenemistarvetta selvitettava pohjoiseen
samankaltaisella kokoluokalla, jolle kysyntda alueella. Tarvetta tutkia laajemmin
tien varren alue (Lahden vdylan tarkastelu)

Kurkimaki: selvitettdva, sopisiko Kurkimaki I ja II valissa oleva alue myos
yritysalueeksi

Vuosaaren sataman yritysalue (kts. edella luku 5.1)

Roihupelto (kts. edella luku 5.1)

Tapanila: toimiva yritysalue, korkea taso, kaipaa jatkuvuutta

Heikinlaakso: sijainti Lahdenvaylan ja Keha III:n kulmauksessa, linkittyy
pohjoisessa Keha III:n liikekeskusalueeseen, Lahdenvdylan varressa hyva sijainti,
mutta maapera haastavaa. Teollisuuden ja asumisen sekoittumista ei ole nahty
hyvaksi ratkaisuksi, vaan aiheuttaa konflikteja.

Pihlajamaki: pieni alue, jatkossakin tydpaikkatoimintoja, sijainti ei sovellu
asumiseen, mutta halukkuutta kehittaa toimistopainotteiseksi, ei enda
teollisuusalueena kehitettdvaa aluetta, sijainti Jokeri 2:n ja Keha I:n varrella

Reimarla: liikennealuetta, nykyisin autokorjaamoja, autokauppaa



Lansi-Pakila: alueella sijaitsee tyokeskus, sijainti ei ole muuttumassa

Suutarila: toimiva tyopaikka-alue, tilaa vaativaa kauppaa, I osan reunaan
selvitettdva muutosta asumiseen

Tapulikaupunki: pieni, toimiva tydpaikka-alue Keha III:n vieressa pohjoispuolella
Vartioharju: pieni tydpaikka-alue Itdvaylan varressa

Puotila: veneilyyn liittyvia toimintoja, venekauppaa, - huoltoa ja sdilytysta, ei
varsinaisesti tydpaikkatihentymd, mutta toimintoina tarkea ja jatkuva alueella.

Konala muuttumassa osin asumiseen. Myds Konalantien varressa alueen
luoteisosassa voisi olla asumiselle kiinnostavia paikkoja, jolle ei valttamatta
kysyntaa varasto-/liiketiloina tulevaisuudessa. Toimistot keskittyvat Pitdjanmakeen,
ei Konalaan, Konalassa jo nyt asumista ja liiketiloja. Risteysalue seké Vihdintien
varsi nahtavissa palvelujen ja tyopaikkojen alueena, pidemmalla aikavalilla
Vihdintien muutokset voisivat avata alueen enemman myds asumisen seka
tiiviimman tyopaikkarakenteen kdyttdon. Vihdintien paadystd on meneilldan
yhteistyd naapurikuntien kanssa.

Pitajanmaki muuntumassa osin; Valimon aseman pohjoispuoli voi muuntua

osin jos nykyisid toimintoja ldhtee alueelta pois. Samoin Teknoksen alue voi
muuntua sekoittuneiden toimintojen alueeksi, jos yritys lahtee alueelta pois.
Periaatteena naissa tulisi olla asumisen lisaédminen alueelle siten, etta tyopaikkoja
olisi myds alueella ja alueesta muodostuisi sekoittuneiden toimintojen aluetta.
Pitdjanmaellad Vihdintien ja Valimotien valinen alue ndyttaytyy edelleenkin vahvana
tydpaikka-alueena ja lanteen pain sekoittuneempana alueena. Takkatie-Arinatien
alue ollut korjaus-, rakennus-, tukku- ja vahittaiskauppaa seka teollisuus- ja
varastorakennusvaltaista ja alue jatkuu Espoon puolelle samankaltaisena. Tama
pysynee toimitila kaytdssa siihen asti kuin Teknoskin toimii alueella.

Siltamaki: soveltuisi asumiseen, lahelld pientaloalue ja liikenteellisesti hankala
teollisuusalueena, yksittainen pieni alue.

Viikinranta: nykyisessakin yleiskaavassa sekoittunut, toimitilavaltaisena kehitettava
alue, mutta pieni tydpaikkamaara, ei varsinaisesti tyopaikkakeskittyma, Lahden
vaylan mahdollisten muutosten vaikutukset tasmentyvat moottoritiemaisten
alueiden tarkasteluissa. Pitkalla aikavalilld mahdollisesti luonteeltaan muuttuvaa
aluetta.

Hakuninmaa; Kuninkaantammen osayleiskaavassa alue muuttuu padosin
asumiseen muutamaa toimitilatonttia lukuun ottamatta (Editan painotalo ja
Suomen ympdristokeskuksen toimitalot jaavat). Hdmeenlinnanvaylan varteen
on liséksi osoitettu 40 000 k-m? toimistorakentamista. Kehitys riippuu myds
Hameenlinnanvaylan tulevista ratkaisuista seka Keha II:n kehittamisesta.

Jos vaylaratkaisut kevenevat, voisi kyseeseen tulla asumistakin, jos taas
moottoritiemaista Keha II:n jatketta, olisi enemmankin kyse tyopaikka-alueesta.



Hernesaari: osayleiskaavassa alue asumista ja tyOpaikkoja, yhteensa noin 5 100
asukasta ja 3800 tyOpaikkaa. Alueen pohjoisosan toimitilat sailytetdan palvelujen,
hallinnon ja tydpaikkojen alueeksi.

Aurinkolahti: muuttunut asumiseen, Paulig muuttanut alueelta.

Tattariharju ja Tattarisuo toimivia yritysalueita ja tarjoavat “jalostamattomia”
alueita yrityskayttéon, mahdollistavat osaltaan monipuolista elinkeinorakennetta.
Alueiden kehitys linkittyy kuitenkin Malmin kehitykseen ja lentokenttaan seka
Lahden vaylan kehitykseen. Noin 2035 saakka arvioitu kysyntda nykyisenkaltaisille
toiminnoille, tdman jalkeen tilanne toinen jos lentokenttd Iahtee alueelta pois ja
muita muutoksia lahiymparistdssa. Alueita halutaan toistaiseksi edelleen kehittaa
yritysalueina, mutta haasteena lyhyemman ja pitkan aikavélin tavoitteiden yhteen
sovittaminen yleiskaavassa.

Ita-Pakila
Verdjamaki
Ruskeasuo
Koskela (Kumpula)
Teknisen huollon kannalta nahty tarve edelleen ndille kaikille alueille kaupungin

kasvaessa. Tosin esimerkiksi Koskelan varikkotoiminnot ovat tiivistymadssa ja tilaa
vapautuu myés muille toiminnoille.

Yleiskaavassa voisi olla tarpeen merkita eri merkinnalla varikkoalueet seka
mahdollisesti laitosalueet (vesilaitos tms.) verrattuna tydpaikka-alueisiin.

Yksittaisia erillisia toimitilatontteja ei ole tarpeen osoittaa yleiskaavassa tydpaikka-
alue -merkinnalla.

Keskustatoimintojen alueet ovat keskeisia tyopaikkojen ja palveluty&paikkojen
alueita. Nama on tasta syysta hyva esittaa samalla kartalla kuin muutkin
tydpaikka-/elinkeinoalueet.
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5.9 Luonnos tulevaisuuden keskuksina huomioitavista
alueista [taydentyy ja tarkentuu palveluverkkoselvityksen,
maankayttotarkastelujen ja visiotyon edetessa])

o Paadkeskus: keskusta, kantakaupunki laajenemisalueineen, sis. Pasila
o Seudulliset keskukset: Itakeskus, Malmi,
« Paikalliskeskuksia: Kannelmaki, Herttoniemi, Ostersundom, Vuosaari, Kontula,

Munkkivuori, Lauttasaari, Viikki, Oulunkyld, Kalasatama, Mellunm&en asema,
Pitdjanmaen asema, Myllypuro, Laajasalo, Arabianranta,

Kartta 3. Luonnos Helsingin elinkeinojen painopistealueista tulevaisuudessa seka luonnos
keskusten alueille, joulukuu/2012 (taydentynyt ja tarkentunut yleiskaavatyon edetessa).
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Lahipalvelukeskuksia: Maunula, Vattuniemi, Kannelmaen ostoskeskuksen alue

ja asemanseutu, Pohjois-Haagan asema, Pohjois-Haagan ostoskeskuksen

alue, Vuosaaren pohjoinen ostoskeskus, Jakomaen ostoskeskus, Pihlajamaen
ostoskeskus, Siltamden ostoskeskus, Malminkartanon asema, Pukinmden asema,
Puistolan asema, Tapanilan asema, Rastilan asema, Konalan Ristikko, Ruoholahti,
Jatkasaaren keskusta, Huopalahden seka Roihupellon asemakeskukset, Kapyla

Tilaa vaativan erikoiskaupan alueet maakuntakaavaehdotuksessa Helsingissa:
Konala, Herttoniemi-Roihupelto, Suutarila, jotka myds tydpaikka-alueita
(tyopaikkojen ja palvelujen alueita, joissa sallitaan kaupunkirakenteeseen sopivaa
tilaa vaativaa erikoiskauppaa) seké Ostersundom.

Kartta 4. Yleiskaava 2002:n tyopaikka-alueet.
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Yleiskaava 2002:n tydpaikka-alueet suhteessa tulevaisuuden
elinkeinoalueiden vision luonnokseen.

Tulevaisuuden keskeisilla elinkeinovyohykkeilla
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Tavoite/kehittamissuunta

Vallila

osa Pasila-Valilla-Kalasatama -akselia, kokonaisuutta kehitetaan
keskustamaisena sekoittuneiden toimintojen tydpaikka-alueena

Sornainen

osa Kalasataman alueen ty6paikkatihentymaa (Pasila-
Valilla-Kalasatama -akseli), Tukkutori, kehitetaan edelleen
elintarvikealan ja “hyvan ruuan keskuksena”

Metsala

kehitetaan edelleen tyopaikka-alueena Kapylan
toimistokeskittyman kupeessa, luonteeltaan
pienyritysvoittoista, rakenteeltaan monipuolista,
pienimittakaavaista tyopaikka-aluetta

Ruoholahti

pieni alue tiivistd tehokasta toimitilaa jo nyt, keskusta-
vyohykkeelld, tuottavuuden huippualuetta

Herttoniemi

itdisen Helsingin keskeinen ja suurin tyopaikka-alue,
rakenteeltaan monipuolinen, potentiaalia tuottavuuden
huippualueeksi, sallitaan my0s tilaa vaativaa erikoiskauppaa,
suuryksikkdaluetta maakuntakaavaehdotuksessa

Roihupelto

kehitetdan edelleen tydpaikka-alueena, laajentamista tutkitaan,
metroasema tulevaisuudessa, potentiaalia tuottavuuden
huippualueeksi, sallitaan my®os tilaa vaativaa erikoiskauppaa,
suuryksikkdaluetta maakuntakaavaehdotuksessa

Vuosaaren satama- ja yritysalue

mahdollisesti laajennettava tydpaikka-alue, metronjatke
Vuosaaren keskustasta tulevaisuudessa

Pitajanmaki

Helsingin suurin ty&paikka-alue keskustan jalkeen, edelleen
keskeinen tyopaikka-alue ja tuottavuuden huippualue
tulevaisuudessa, osin kuitenkin sekoittuneiden toimintojen
aluetta ja keskustamaista. Valimon aseman pohjoispuolen
sekoittunutta rakennetta selvitetaan.

Vattuniemi

veneilyyn liittyvia toimintoja, rannan tydpaikka-alueen lisaksi
tulisi keskeistd Vattuniemen tydpaikka-aluetta kehittad edelleen
tyopaikka-alueena (tyopaikkamaaraltadn paljon suurempi kuin
yleiskaava 2002:n tydpaikka-alue), jotta alue ei yksipuolistu
asuinalueeksi ja jotta keskustan Iahella on tarjolla toimitiloja,
Vattuniemen keskeinen alue keskustan reuna-alueen
merkittava tydpaikkakeskittyma

Konala

tyopaikkavyohykkeen jatke Pitajanmaesta Vihdintieta
pitkin, Vihdintien mahdolliset muutokset vaikuttavat,
suuryksikkdaluetta maakuntakaavaehdotuksessa, Konala VI
alueen sekoittunutta rakennetta selvitetaan.

Malmi

suhteellisen suuri ja toimiva tyépaikka-alue Malmin keskustan
Iaheisyydessd, Malmin alueen kehitys vaikuttaa alueen
luonteeseen

Laajenevia elinkeinoalueita

Tavoite/kehittamissuunta

Vuosaaren sataman yritysalue kts. ylla

Roihupelto kts. ylla

Kivikko nykyisen tydpaikka-alueen laajentamistarvetta pohjoiseen
selvitetdan, alueella kysyntaa pienille tonteille

Kurkimaki selvitetadn Kurkimaki I ja II valisen alueen hyodyntamistd

yritysalueena
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Muut edelleen tyopaikka-alueena kehitettavit alueet

Tavoite/kehittamissuunta

Tapanila toimiva yritysalue, korkea taso, kaipaa jatkuvuutta

Heikinlaakso Lahdenvaylan - Keha III:n kulmassa, linkittyy pohjoisessa Keha
III:n liikekeskusalueeseen

Pihlajamaki sijainti ei sovellu asumiseen, halukkuutta kehittaa toi-
mistopainotteiseksi, ei enaa teollisuusalueena kehitettava
aluetta

Reimarla likennealuetta

Lansi-Pakila tyokeskus, pieni alue

Suutarila toimiva tyopaikka-alue, sallitaan tilaa vaativaa kauppaa

Tapulikaupunki

pieni, toimiva tyopaikka-alue Keha III:n pohjoispuolella

Puotila

veneilyyn liittyvia toimintoja

Vartioharju

pieni tyOpaikka-alue, pitkalla aikavalilld Itavaylan muutokset
voivat vaikuttaa

Tattariharju ja Tattarisuo

toimivia tydpaikka-alueita, mutta pitkalla aikavalilld (vuoden
2035 jélkeen) alueen luonne voi muuttua, Malmin kehitys ja
Lahdenvdylan muutokset vaikuttanevat

Sekoittuvat ja muuttuvat tyépaikka-alueet, asumisen

lisaamista selvitettava tarkemmin
Konalan luoteisosa (Konala VI)

Tavoite/kehittamissuunta

pieni alue Konalantien varressa voisi olla myds sekoittuneita
toimintoja, kytkeytyy asuinalueeseen, Konala padosin liike- ja
varastotiloja, toimistotilan tarjontaa ldheisella Pitdgjanmaen
alueella,

Valimon aseman pohjoispuoli (Pitajanmaki II)

sekoittuneiden toimintojen aluetta; jos osa tyopaikka-
toiminnoista muuttaa, tavoitteena lisdta asumista, ei vahentaa
tydpaikkapotentiaalia

Siltamaki asumiseen, lahella pientaloalue, liikenteellisesti hankala, pieni
ja yksittdinen alue

Viikinranta nykyisessakin yleiskaavassa sekoittunut, toimitilaval-
taisena kehitettava alue, mutta pieni tydpaikkamaara, ei
varsinaisesti tyOpaikkakeskittymd, pitkalla aikavalilla muuntuva
(sekoittuneet toiminnot/asuminen), Lahden vaylan muutokset

Hakuninmaa muuttumassa Kuninkaantammen osayleiskaavan myota

Hernesaari muuttumassa Hernesaaren osayleiskaavan myota

Aurinkolahti muuttunut asumiseen Pauligin muutettua Vuosaaren satamaan

Varikkoalueita

Tavoite/kehittamissuunta

Ita-Pakila tarve varikkotoimintoihin sailyy
Verajamaki tarve varikkotoimintoihin sailyy
Ruskeasuo tarve varikkotoimintoihin sailyy
Koskela tarve varikkotoimintoihin sailyy, osin tiivistyy ja alueelta

vapautumassa tilaa muihin toimintoihin
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Tyopaikkojen ja palvelujen alueet, joilla sallitaan tilaa
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Tavoite/kehittamissuunta

vaativaa erikoiskauppaa

Herttoniemi Herttoniemi-Roihupelto -suuryksikén kohdemerkinta
maakuntakaavaehdotuksessa

Roihupelto Herttoniemi-Roihupelto -suuryksikén kohdemerkinta
maakuntakaavaehdotuksessa

Konala suuryksikon kohdemerkintd maakuntakaavaehdotuksessa

Suutarila suuryksikdn kohdemerkinta maakuntakaavaehdotuksessa

Uusia elinkeinoalueita
Lansivaylan varsi Katajaharjussa/Lauttasaaressa

Tavoite/kehittamissuunta

toimistot

Pohjois-Haaga, Keha I:n varsi

toimistot

projektialueet: Pasila, Jatkdsaari, Hernesaari, Kalasatama, Koi-
vusaari, Ostersundom

toimistot, liike- ja palvelutilat, kadunvarsiliiketilat, Ostersundo-
missa myds hallimaista tilaa

moottoritiemaisten alueiden potentiaalit kaupunkibulevardeina
(Turun vaylan, Hdmeenlinnan vaylan, Lahden vaylan ja
Tuusulan vaylan varsissa)

toimistot, liike- ja palvelutilat, kadunvarsiliiketilat
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