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1. Johdanto

Asemanseutujen rooli Helsingin verkostokaupungissa

Asemanseudut ovat historiallisesti tarkeita paivittdisia kulkureitteja, kohtaamispaikkoja
ja palvelukeskittymid. Suurin osa esikaupunkialueilla asuvista tyossakayvista ja
opiskelevista asukkaista kayttavat asemanympadristda paivittdin. Verrattaessa

useisiin muihin Euroopan kaupunkeihin, (esim. Kddpenhamina, Tukholma, Lontoo),
asemanseudut ovat Helsingissa valjasti rakennettuja, eika niiden valittdmassa
laheisyydessa ole palveluja. Kohtuullisen suurtenkin asuin- ja tydpaikka-alueidenkin
asemat ovat useimmiten vain katettuja seisakkeita, joista laskeudutaan pimeisiin
alikulkutunneleihin ja jatketaan matkaa lapi pysakdintialueiden sen sijaan, etta

ne toimisivat keskeisina noodeina, jotka olisivat alueensa keulakuvia ja vireita
palvelukeskittymia.

Asemanseutujen kehittdmiseen on viime aikoina kiinnitetty paljon huomiota.
Radanvarsien tiivistaminen ja poikittaisten joukkoliikenneyhteyksien kehittdminen

on tavoitetila, johon verkostokaupungin idea nojautuu. Vaestdnkasvua ohjataan
ensisijaisesti hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen. Uudenmaan
maakuntakaava maarittelee kasvun suunnaksi padradan ja rakenteilla olevan
Kehdradan asemanseudut seka itaan ja lanteen laajentuvan metroverkon
kasvuvyohykkeen. Kilpailukykya vahvistavia kaavan asiakokonaisuuksia ovat myos
poikittaisten ja sateittaisten liikenneyhteyksien vahvistaminen. Myos trendia, jossa
kaupan keskittymat sijoitetaan yhdyskuntarakenteen reunoille, pyritdan rajoittamaan
ja ohjamaan kaupallisia toimintoja osaksi keskustatoiminnoille osoitettuja paikkoja ja
kaupan kokoa pyritaan ohjaamaan ymparistodnsa sopivaksi. Helsingin maankayton

- ja asumisen ohjelmassa arjen sujuvuus seka palveluiden ja tydpaikkojen
saavutettavuus nostetaan verkostokaupungin tarkeiksi ominaisuuksiksi. Palveluverkon
pysyVvyys ja joustavuus ovat asioita, joita voidaan tukea kohdennetulla ja riittavalla
taydennysrakentamisella.

Aluekeskusten kytkeminen toisiinsa raideyhteyksin on tarkea osa seudun arjen
sujuvuutta, joka avaa mahdollisuuksia esikaupunkivythykkeen tiivistamiselle

ja sen houkuttelevuudelle asumisen ja tyopaikkojen sijoittumisen kannalta.
Joukkoliikenteen rinnalla on térkeda muistaa myds sujuvan ja turvallisen jalankulku-
ja pyorailyverkoston kehittdminen. Asemanseudut ovat keskeisia, erilaisten
kulkuvalineiden vaihtopisteita ja niiden tulee vastata ndihin tarpeisiin. Pydrille tulee
osoittaa turvallisia sdilytyspaikkoja, jalankulkijoiden ymparistdn tulee olla esteetdn ja
vaihdon kulkuvalineesta toiseen tulee olla mahdollisimman helppoa.

Palveluiden menestymisen kannalta on tarkeaa kiinnittda huomiota niiden sijaintiin
suhteessa asemaan ja ihmisvirtoihin. Lyhyet kavelyetdisyydet, hyva orientaatio ja
kulku asemalaitureilta toimivaan palvelukeskittymaan, jonka varrella ihmiset voivat
hoitaa monia asioitaan saman reitin varrella, ovat ratkaisevia asioita palvelujen
kannattavuuden osalta. My6s ympariston viihtyisyys ja turvallisuus ovat tarkeita.
Siisti, helposti luettava ja toiminnallinen ymparistd nostaa myds turvallisuuden
tunnetta ja tukee ympariston kaytettavyytta.

Asemanseutujen tulevaisuutta on pohdittu monessa eri selvityksessa. Helsingin
maankayton kehityskuvassa 2040 on pohdittu joukkoliikenteen ja matkaketjujen
sujuvuuden merkitysta ihmisten arjessa seka tyo-, opiskelu- tai asuinpaikan
vaivattoman saavutettavuuden merkitysta asuinpaikan valinnan maarittdjana.
Esikaupunkien renessanssi- tdissa asemanseudut nousevat esiin keskeisena teemana.



Poikittaisliikenteen leikkauskohtien maankayttda on tutkittu mm. Jokerinvarsien
sekd Keharadan maankayton selvityksissa. Kaupunkisuunnitteluvirasto teetti
vuonna 2011 selvityksen yritystoiminnan edellytysten parantamisesta Helsingin
esikaupunkialueiden asemanseuduilla (ELPE-selvitys). Tyon tavoitteena oli selvittaa
yritysten sijoittumismahdollisuudet ja toimitilatarjonnan lisadmisen edellytykset
Helsingin esikaupunkialueilla. Lahtokohtana selvitykselle oli HLJ 2011 mukaiset
raideliikenneverkon kehittamistavoitteet seka tilastollista tietoa asemanseutujen
vaestdstd, matkustajamaarista seka liike - ja toimistotilojen kayttoasteista ja
vuokrista. Selvityksessa asemanseudut ovat rajattu 600m sateella raideliikenteen
asemasta, mutta myds asemanseudun sijaintia osana esikaupunkialuetta tai
laajempaa kokonaisuutta on pohdittu.

Taman raportin tarkoituksena on koota yhteen jo selvitettya tietoa toimivaksi
tietopaketiksi, joka tarjoaa selkedn katsauksen Helsingin esikaupunkialueen
rautatiasemien ja niiden lahiympariston tdmanhetkiseen tilaan ja tulevaisuuden
kehittamismahdollisuuksiin. Selvityksessa on keskitytty Helsingin esikaupunkialueen
rautatieasemiin. Helsingin padrautatieasema, Pasila, IImala ja metroverkoston
asemat ovat jatetty tarkastelun ulkopuolelle. Pddradan varteen on kaavoitettu
viime vuosikymmenina vain vahan, kun taas 1970 ja 1980 - luvuilla kaavoituksen
painopiste sijoittui radan varteen. Suurin osa jo tehdyista selvityksista on
tarkastellut asemanseutuja 600 m sateelld, joka on mekaaninen maaritelma
tilastollista tarkastelua varten. Alue, joka todellisuudessa voidaan maaritella
kuuluvaksi asemanseutuun voi olla laajempi tai suppeampi, riippuen asemanseudun
luonteesta. Raportissa on katsottu jokaista esikaupunkien rautatieasemaa sen
omista lahtdkohdista ja tuotu esiin nykypdivan nakdékulmasta sen haasteet ja
kehittamismahdollisuudet. On syyta muistaa, etta jokaisella asemalla on oma
historiansa, kuten my®os eri radoilla.

Helsingin esikaupunkialueiden rautatieasemat




1. Asemanseudut
asuinymparistoina

Useimmilla Helsingin Iahijuna-asemilla on 600 metrin sateella 5000 - 6500 asukasta.
Jotkut asemanseudut profiloituvat Iahes pelkastaan asumiseen, toisilla taas
toiminnallisuus on monipuolisempaa. Salmikivi (2011) on tutkiessaan asemanseutujen
sosioekonomista erilaistumista luokitellut asemia niiden toiminnallisuuden perusteella
kuuteen eri luokkaan.

Luokat 1 ja 2 ovat kaupunkirakenteeltaan tiiviitd asemanseutuja. Kantakaupungin-
ja tyopaikkapysakkien varrelle on keskittynyt vahvasti suurin osa Helsingin
tydpaikoista. Tydpaikkapysakeilla asuntojen omistusosuus on hieman keskimaaraista
pienempi. Naille asemanseuduille sijoittuu eri vuosikymmenina rakennettuja

alueita, joista osa on hyvinkin kerrostalovaltaista ja osa linkittyy myds vanhempiin
pientaloalueisiin. Toiminnallisesti tydpaikkapysakit ovat monipuolisia ja niiden
varteen sijoittuu runsaasti toimitiloja ja pienteollisuutta, seka usein myos julkisen
sektorin palveluja ja asumista. Valjat seisakkeet ovat pientalovaltaisempia, lukuun
ottamatta Huopalahtea. Nailla asemanseuduilla myds omistusasuntojen maara on
keskimaaraista korkeampi ja tydpaikkoja on suhteellisen véahan. Toiminnallisesti

ne ovat jokseenkin yksipuolisia. Malmilla, joka on tarkastelluista asemanseuduista
ainoa luokan 4 asema, tydpaikkojen osuus on suhteellisen suuri. Aluetehokkuuden
perusteella tarkasteltuna se on myds tiiveimpia asemanseutuja kantakaupungin
ulkopuolella. Malmi on alueensa tarkea keskus, josta I16ytyy monia erityispalveluja.
Se toimii my®s liityntaliikenteen keskuksena. Luokan 5 esikaupunkien keskukset ovat
vuorostaan aluerakentamiskauden tuottamia kerrostalovaltaisia keskittymia, joissa
asemanseutu muodostaa toisistaan erillisten asuinalueiden keskelle palvelukeskuksen,
joka yleensa keskittyy ostoskeskuksen ymparille. Naillda asemanseuduilla kaupungin
vuokra-asuntojen osuus on merkittava ja myds muita vuokra-asuntoja on runsaasti.



Ty6paikkoja on melko vahan. Viimeisena luokkana on eritelty asemanseudut,

joissa raideliikenne ja sita ymparoiva yhdyskuntarakenne on suunniteltu kasi
kadessa toiminnallisena kokonaisuutena. Nailld asemanseuduilla asuntokanta on
kerrostalovaltaista ja padosin rakennettu 1970-luvulta alkaen ja niille on keskittynyt
paljon tuettua asumista. Toiminnallisuuden toteuttaminen on tavallaan onnistunut
ja peruspalvelut I6ytyvat aseman laheisyydestd, mutta asemien ymparistot ovat
usein luonteeltaan levottomia, toimitiloja on jaanyt tyhjaksi ja julkinen ymparistd on
kulunutta.

Asuinkerrostalotonteilla todellista kaavavarantoa ei juuri ole. Varantoluvut kuvaavat
rakentamisprosessiin liittyvaa aikaa ja kitkaa asemakaavan vahvistumisesta
rakennuksen valmistumiseen. Vanhoilla pientalotonteilla sen sijaan on jonkin verran
todellistakin kaavavarantoa, myds asemanseuduilla. Toimitilatonteilla on runsaasti
kaavavarantoa. Valimon asemanseudun suuri kaavavaranto kuvaa vuosikymmenia
sitten vallinneita kaavoitusperiaatteita, jolloin suurelle toimijalle (Valio) osoitettiin
hyvin suuri maara rakennusoikeutta ja ndin luotiin yrityksen toimintaedellytykset.
Sallittu rakennusoikeus ei ole koskaan kuitenkaan toteutunut. Jokeri II - kaytavan
varrella raideliikenteen kanssa ristedvista asemanseuduista Oulunkylassa ja
Pitdjanmaella on eniten valjastamatonta taydennysrakentamispotentiaalia.

Raskaan raideliikenteen asemanseudut ovat kehittyneet aluetehokkuudeltaan
valjemmin ja kaupunkirakenteen kehitys on ollut muutenkin valjempaa kuin metron
asemanseuduilla. Metron Iahialueilla vuosina 1980- 2009 aluetehokkuus kasvoi n.
30% enemman kuin Vantaankosken radalla (HSL, 2010: 59). Téma johtuu tietenkin
my0s siitd, etta Vantaankosken asemanseudut ovat olleet keskimaarin valmiimmin
rakennettuja kuin metron asemat.

Kantakaupungin ulkopuolisilla asemanseuduilla aluetehokkuus ei nouse yli 1 (ea),
metron asemia lukuun ottamatta. Tehokkaimpina nousevat esiin Pasila ja Valimo,
joissa on suuria teollisuus- ja varastorakennuksia seka keskeisimmat asemanseudut,
kuten Pohjois- Haaga, Kannelmaki ja Malmi, (Salmikivi 2011: 54-55).

Asemanseutujen rakennusten ja huoneistojen hallintatapa mukailee muun
kaupungin rakennetta. Padosa seka koko Helsingin ettd kaupungin asemanseutujen
rakennuskannasta koostuu asunto-osakeyhtidistd. Kaupungin vuokrahuoneistojen
suhteellinen lukumaara on asemanseuduilla noin kaksi prosenttiyksikkda suurempi
kuin koko Helsingissa keskimaarin. Yksityisomistuksessa olevia kiinteistdja on
suhteellisen vahan, (Salmikivi 2011: 59-60). Suhteellisesti eniten kaupungin vuokra-
asuntoja on Martinlaakson radan varressa Malminkartanossa, Kannelmdessa ja
Pohjois-Haagassa ja padradan varressa Pukinmdessd, Malmilla, Tapanilassa ja
Puistolassa.

Kapylan, Oulunkylan, Tapanilan ja Puistolan asemanseuduilla asunnoista yli

neljdsosa on pientaloja. Tulevaisuuden kannalta asemanseutujen hallintojakauman
tasapainottamiseen patenee asumisen suhteen samankaltaiset kehittémistoimenpiteet
kuin muuallekin. Omistusasumista tulisi lisdta vuokra-asuntovaltaisille alueille

ja tuettua vuokra-asumista lisata alueilla, joilla sita on olemassa suhteellisesti
vahemman.
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Helsingin rautatieverkoston asemanseudut ovat suurilta osin potentiaalisia

lahinna asuntokehitykselle. Kiinteistdsijoittajat- ja kehittajat ovat olleet enemman
kiinnostuneita uusista asemanseuduista tyopaikka- ja toimitilakehittdmisessa.
Vanhoilla asemanseuduilla on harvemmin vapaita tontteja, jotka mahdollistaisivat
laajemman kiinteistokehittdmisen. Myds vanhojen toimitilojen kysynta ja kayttdaste
on huolestuttavaa joillakin asemanseuduilla. Mikali kayttdastetta ei saada

nostetuksi alhaisillakaan neliévuokrilla, on uhkana, etta tilat jadvat tyhjilleen ja
heikentavat edelleen alueen imagoa ja vetovoimaisuutta. Kehitysta voitaisiin kadantaa
positiivisempaan suuntaan taydennysrakentamisella, joka lisdisi alueen vaestépohjaa
tai kehittamalla tyopaikka-alueita voimakkaasti.

Keskittamalla asumista asemanseutujen yhteyteen voidaan saavuttaa toivottua
yhdyskuntarakenteen tiivistamistd, joka nojautuu jo olemassa oleviin palveluihin,
infrastruktuuriin ja joukkoliikenneverkostoon. Se mahdollistaa myds alueen
asuntokannan ja vaestdrakenteen monipuolistumista. Asuminen asemanseuduilla
mahdollistaa myds autotonta tai véaha-autoista asumista keskeisilla sijainneilla.

Nain pysakdintijarjestelyt eivat olisi esteena uuden asuntokannan rakentamiselle.
Erityisesti opiskelijoille, nuorille ja vanhuksille suunnattu asuminen voisi olla suosittua.
Asuminen luo sosiaalista kontrollia ja mikali palvelujen ja asumisen tarjonta ja kysynta
kohtaavat, pitdvat asukkaat alueita vireina myds iltaisin ja viikonloppuisin. Asuminen
luo my0s tiettyja paineita ympariston ehostamiselle. Valaistuksen, orientaation,
kulkureittien ja esteettomyyden vaatimukset nousevat, jos ymparisto on aktiivisesti
kaytettyd. Asumisen my6ta myds maan arvon nousu asemanseuduilla voi nousta,
koska hyvin saavutettavat alueet muodostuvat yleensa halutuiksi asuinalueiksi, mikali
muu ymparisto ja asumisen, seka palveluiden monipuolisuus tukevat alueen kehitysta.
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Lilieholmen, Tukholma South Hayward Transit oriented development, Canada
©2012 bar architects

Uutta asuinrakentamista radanvarressa Lontoossa, West Havainnekuva Stratford upon Avon uudesta asemanseudusta,
Hamsteadin aseman vieressa © Duccan Morris Architects © BBLB Architects

Havainnekuva radanvarsiasutuksesta Bregenz, Itdvalta Lahden radanvarren kilpailuvoittaja “Vihrea Krokotiili”
© Oskar Leo Kaufmann | Albert Rif © Arkkitehtitoimisto AJAK Oy



2. Asemanseudut
palveluymparistdina

Useille asemanseuduille voisi véestdpohjan perusteella syntya alue, joka palvelee
ymparoivaa esikaupunkialuetta ostoskeskuksen idealla. Asiakkaita olisivat padaosin
lahistolla asuvat tai tydssakayvat. Alueita kannattaisi Idhtea kehittdmaan ensisijaisesti
asuntorakentamisen kautta tai jo olemassa olevasta palvelurakenteesta lahtien. Eri
toimijoiden voimavaroja yhdistamalla voidaan luoda riittdvan vahva, monipuolinen
ja keskitetty palveluvalikoima mahdollisimman tiiviisti asemaan kytketyksi. Seka
yksityisten etta julkisten lahipalvelujen sijoittaminen kehitettaville ja tiivistettaville
asemanseuduille samoihin tai viereisiin kiinteistdihin sujuvien jalankulkuyhteyksien
varaan lisaa kysyntaa niin sijoittajien, rakentajien kuin kaupankin nakdkulmasta.
Asemanseudut ovat nykyisilla palvelukonsepteilla vireina vain toimistojen
aukioloaikoihin. Palvelurakennetta tulee kehittaa siten, ettd asemat sailyvat elavina
my®ds iltaisin ja viikonloppuisin. Esikaupunkien asemanseudut tulisi profiloida niiden
nykyisen elinkeino- ja véestorakenteen pohjalta ja perustaa kehittdmistoimet kunkin
aseman luontevaan profiiliin seudun kaupunkirakenteessa.

Kaupan mitoitus perustuu alueen vaestdpohjaan ja odotettavissa olevaan
vaestonkehitykseen. Kauppa hakeutuu useimmiten liikenteellisiin solmukohtiin.
Asemanseudut ovat kaupalle houkuttelevia ymparistoja erityisesti jos muut toiminnot,
kuten ty6paikat ja asuminen tukevat niiden menestysta. Pelkastaan asemien kautta
kulkevat matkustajavirrat eivat automaattisesti tuo lisamyyntia, mista esimerkkina on
Pasilan asema, jossa erityisesti toisen kerroksen liiketilat ovat menestyneet huonosti,
vaikka asema on varsin vilkas. Riittdva asukaspohja ja tdydennysrakentamisella
aikaansaatava asuntojen monipuolistaminen luovat edellytyksid palvelutarjonnan
laajentamiselle. Taydennysrakentamisen tuoma asukasmaaran kasvu voi lisata
paivittdistavarakaupan kysyntaa ja synnyttaa uusia lahikauppoja tai mahdollistaa
nykyisten myymalatilojen laajentamista. Taydennysrakentaminen voi vahintaankin
turvata nykyisten palvelujen sailymistd. Hyva asuminen on perusta kaikkien
asemanseutujen kehittamiselle.

Kaupan menestykseen vaikuttaa ratkaisevasti asiakasvirtojen liséksi saavutettavuus.
Nayttaa silta, ettd padkaupunkiseudulla on meneilldan kaupan rakennemuutos.
Kauppa ei valttamatta enaa pyri keskittamaan toimintojaan suuriin keskittymiin vaan
tuomaan lahipalveluja asukkaiden keskuuteen. Tdssa kaavoitus voi tukea kehitysta
siten, ettei kaupan suuryksikdille enda osoiteta tontteja reuna-alueilta vaan se
ohjataan joukkoliikenneyhteyksien ja muiden keskustatoimintojen laheisyyteen.

Talla hetkella joidenkin asemanseutujen ostovoimaa heikentaa lahiseudun palveluiden
parempi tarjonta ja saavutettavuus henkiléautoilla. Esimerkiksi Malminkartanon
ostovoimaa/houkuttelevuutta syovat Vihdintien varren automarketit. Oulunkyldn
ostovoimaan tulevaisuudessa vaikuttavat Kapylan aseman yhteyteen seka
Tuusulanvadylan varteen kasvavat toimisto- ja palvelukeskittymat. Kannelmaessa
Prisma, joka on noin kilometrin etdisyydella asemasta, on synnyttanyt uuden
palvelukeskittyman sivuun raideliikenteesta ja osaltaan heikentanyt Kannelméen
asemanseudun kehittamispotentiaalia. Ensisijainen kysynta asemanseuduilla
kohdistuu l&hipalveluihin ja paivittdisasiointiin. Erityisesti vanhat asemanseudut
soveltuvat tulevaisuudessakin ldhinna lahipalveluille (Idhikauppa, ravintolat,
pankki(automaatti), kampaamo, leipomo, suutari, pesula jne.), joten niiden
toimintaedellytyksia tulee parantaa edelleen.
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High-Street mallissa keskeinen asiontikatu
sijoittuu joukkoliikenneaseman valittdmaan
yhteyteen, jolloin asiointivirrat ohjautuvat
keskitetysti.



Helsingin asemanseuduilla on usein ongelmana tyhjat- tai vajaakayttdiset toimitilat,
jotka luovat ankeaa kaupunkikuvaa. Asemanseutujen katutason liiketilojen tulisi
sijaita keskeisesti ja tiiviisti asiakasvirtojen luontevien kulkuyhteyksien varrella.

Niihin sijoittuvat yritykset eldvat padasiassa lahialueen asukkaiden kysynnan turvin.
Kaupallisten ja julkisten palvelujen keskittéminen aseman valittdmaan laheisyyteen
on myds monipuolisen palvelurakenteen edellytys. Liiketiloja voitaisiin pyrkid
keskittdmaan luomalla nk. "High Street - malli”. Tallaisilla kaduilla asiakkaan on
mahdollista hoitaa useampi asia yhden asiointimatkan aikana. High Street - malli
tarjoaa myos elavaa kaupunkikuvaa, koska liiketilat avautuvat kivijalkatasossa suoraan
kadulle. Kauppojen paalla voi olla lisaa toimitilaa tai asuntoja, jotka luovat “silmat”
kadulle ja pitavat alueen aktiivisena. Asuminen tukee alueen toimintamahdollisuuksia
my®ds iltaisin ja viikonloppuisin, jolloin tydmatkoihin perustuvaa asiakasvirtaa ei

ole. Tallaisenkin mallin toteuttamisessa on kuitenkin erityisen tarkeda, etta yhteys
asemalta high-streetille on suora ja helppokulkuinen. Myds liityntapysakdinnin ja
kaupan sijoittuminen taytyy sitoa toiminnallisesti yhteen. Liityntapysakdintipaikkojen
ja kaupan pysakaintipaikkojen yhdistémisella voidaan realisoida raideverkon hyddyt
kaupalle ja sen yhteyteen sijoittuville muille Idhipalveluille. Toimi - ja liiketilojen
omistuksen keskittaminen on yleistyva trendi, joka tehostaa tilojen vuokraamista ja
helpottaa palvelutarjonnan suunnittelua, seka tilojen kehittdmista ja yllapitoa.

Amerikassa 1980- luvulla kehitetty "transit oriented development” - teoria tukee
julkisen liikenteen solmukohtien kehittamista siten, ettd asemanseutujen ympérille
sijoittuu kavelykaupunkirakennetta, josta I6ytyy asumisen lisaksi myos tydpaikkoja,
puistoja ja palveluja. Ympariston laatuun kiinnitetaan nailla seuduilla erityisesti
huomiota. Teorian mukaan tallaisesta kehityksesta syntyy joukkoliikennekaytavia,
jotka edistavat tiiviimman kaupunkirakenteen syntymista. Aseman ymparilla rakenne
on hyvinkin tiivista ja sinne sijoittuvat myos alueen palvelut ja suurin osa ty6paikoista.
Ymparoivat vydhykkeet ovat enemman asumiseen painottuneita, mutta silti
rakenteeltaan tiiviita alueita joilta on hyvat yhteydet keskukseen.

Kun Helsingin ja seudun poikittaislikenne kehittyy ja uudet raideliikenneyhteydet
muodostavat enemman keskinadista verkostoa, voidaan ajatella, etta asemanseudut
toimisivat keskeisina noodeina ja niiden valialueet tiivistyisivat pikkuhiljaa muodostaen
toisiinsa verkostoituvia liikennekaytavia. Mikali keskeisia solmukohtia saataisiin
kehitettya kaupunkimaisemmin, voisi syntya uusia keskuksia, jotka houkuttelisivat
muitakin kavijoita kuin alueella tydssa kdyvia tai sielld asuvia. Helsingin haasteena
on erityisesti se, ettd asemanseudut ovat jo rakentuneet ja tarvittaisiin laajempia
uudistamishankkeita, jotta niiden rakennetta voitaisiin jarjestda uudelleen
toimivampaan suuntaan. Vantaalla ja Espoossa hankkeita on toteutettu julkisen ja
yksityisen sektorin yhteisty6ssa ja uusia asemia on ollut huomattavasti helpompaa
toteuttaa.

Asemien tiivistaminen on hankalaa my&s rakennussadannoksista johtuen. Melu- ja
tarina valittdbmasti radan vieressa tarkoittavat sitd, ettd nama alueet soveltuvat
parhaiten toimisto- ja kaupalliseen rakentamiseen. On kuitenkin muistettava, etta
teknisin ratkaisuin melun haittavaikutuksia voidaan vahentaa.

13

Jyvaskylan kavelykatu

\\\M

(/ :

’
.
.
b
. /
.
.
’
N
¢ gy

Transit Oriented Development (TOD)
perusidea. Asemanseudut ovat

tiiveimmin rakennettuja keskuksia
palveluineen ja tydpaikkoineen.
Seuraavat vyohykkeet ovat enemman
asumiseen keskittyvid, mutta edelleen
kaupunkimaisia alueita, joista on hyva
joukkoliikennesaavutettavuus. Yksi “TOD”
on sateeltaan n. 400 - 800 m.

L4
4

L
4
| 5



14

Asemanseutujen sekavat omistussuhteet kaipaisivat selkeyttdmistd. Talla hetkella
suurimmat omistajat ovat VR-konserni, Senaattikiinteistot, Liikennevirasto ja Helsingin
kaupunki. Kun omistussuhde on pirstallaan monen eri tahon vastuulla, ei asemien
kehittaminen ole kovin yksinkertaista. Vaikka KSV:n teettamassa yrityskyselyssa
asemanseuduille toivottiin selkeasti lisaa palveluja ja niihin sijoittumisesta oli
kiinnostuttu, kaytanndssa tarvittaisiin eri omistajien yhteinen tahtotila aseman
kehittdmiseen. Haastattelujen perusteella asemanseutujen kehittamisvastuu

ja julkisen tilan parantamisen rahoitus on kaupungilla, mutta rakennus- ja
kiinteistosijoittajat ovat valmiita osallistumaan asemanseutujen kehittdmiseen, mikali
heille tarjotaan riittavat toimintaedellytykset toteuttaa omia suunnitelmiaan seka
harjoittaa kannattavaa liiketoimintaa. Kiinteistdjen hajanainen omistajapohja on
usein jarruna myds asemien viereisten ostoskeskusten ja liiketilojen kehittamiselle.
Onnistuneitakin esimerkkeja kuitenkin on, kuten Espoon Keskus ja Myllypuro, jonne
on onnistuttu luomaan taysin uudenlaista ymparistda yhteistydssa omistajien ja
rakennuttajien seka julkisen sektorin valilla.

Kaupan kannalta kehittamiskelpoisimmat asemanseudut ovat Malmi ja Oulunkyla.
Nailla asemilla kaavavaranto, joka mahdollistaa tdydennysrakentamisen on

riittdvan suuri tukemaan uuden kaupan perustamista tai palvelurakenne on

jo ennestaan niin vahva, etta sen kehittamiselle on edelleen mahdollisuuksia.
Selvityksessa ei otettu kantaa Pitajanmaen, Pasilan, Kapylan ja Ilmalan kehitykseen.
Tulevaisuudessa IImalan, Pasilan ja Kapylan palvelut kehittynevat, kun alueille
nousee huomattavasti lisaa asumista ja toimitiloja. Oulunkyla, Pitajanmaki ja
Huopalahti ovat potentiaalisia asemanseutuja palveluiden kehittymiselle, koska niiden
saavutettavuus ja linkittyneisyys paranee Jokeri II - linjan toteutumisen mydéta.

Na&illa asemanseuduilla on my6s eniten taydennysrakentamispotentiaalia. Yleisesti,
vaestdnkasvusta ja kaavavarannon liséamisesta riippuen, saattaa tulevaisuudessa
muillakin esikaupunkialueen asemilla olla potentiaalia esimerkiksi kauppojen nykyisten
toimitilojen laajentamiseen.

Lontoossa 2010 valmistuneen Shoreditch
High Street - juna-aseman yhteyteen on
rakentunut menestyksekds "Box Park”
konttirakennelma, jossa ideana ovat
pienet vaihtuvat “pop-up” liikkeet ja
ravintolatoiminta. Box Park on onnistunut
elavoittamaan aluetta ja nostanut sen
profiilia. Asemasta on tullut muutakin
kuin lapikulkupaikka.
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Liljeholmen on Tukholman ensimmainen
esikaupunkialue. Metroaseman
ymparistéa on hiljattain uudistettu ja
tiivistetty. Uuden aukion vierelld kohoavat
asuinrakennukset ja kauppakeskus seka
pienempia kivijalkaliikkeita.

Espoon keskuksen laajamittainen i
uudistaminen on tuottanut radanvarteen , il §
paljon asumista ja palveluja. [ e s iy

i)

Niittykummun kehityksen tavoitteena

on mahdollistaa Niittykummun tulevan
metroaseman ymparistdn rakentuminen
keskustamaiseksi palvelujen ja asumisen
alueeksi. Uutta asuinkerrosalaa
rakentunee noin 60 000 k-m2 ja liiketilaa
noin 7500 k-m2.
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3. Asemanseudut
yritysymparistoina

Talla hetkella esikaupunkivydhykkeen asemanseuduilla ei ole kunnollista
toimistoimagoa lukuun ottamatta Valimon asemaa. Yritysten suosiessa enemman ja
enemman "business”-keskittymia niiden tuoman synergiaetujen vuoksi, ei Helsingin
esikaupunkialueiden asemanseutujen kilpailuasema yritysten sijoittumispaikkoina
ole kovin vahva. Toimitilan ylitarjonta padkaupunkiseudulla johtuu osin juuri siitd,
etta yritykset haluavat keskittda toimintojaan ja minimoimaan tilankayttoéaan.
Etatyon yleistyessa tilantarve voi edelleen laskea tulevaisuudessa. Uudet toimitilat
houkuttelevat yrityksia enemman kuin vanhat ja asemanseutujen toimitilat ovat
usein paitsi vanhoja, my®os erilldan toisistaan heikentden taten keskittdmisetuja.
Vanhoille toimitiloille on kysyntaa lahinna pienemmilla yrityksilla, joiden sijoittumisessa
vuokratasolla on muita tekijoita suurempi merkitys.

Usealla asemanseudulla toimitilavarantoa on runsaasti ja merkkeja
heikkenemiskehityksesta on havaittavissa. Toimi- ja liiketilojen kayttoasteet

ovat pudonneet viime vuosina. Vuokratason huono tilanne vetovoimaisimpiin

alueisiin verrattuna voi johtaa siihen, etta toimitilojen vuokraaminen alhaisillakaan
nelidvuokrilla ei jatkossa onnistu. Tama voi nakya koko tarkastelualueen
vetovoimaisuuden ja imagon heikkenemisena seka vaikeuttaa asemanseutujen
toimitilojen kehittamismahdollisuuksia. Heikkenemiskehitysta pitda ehkaista alueiden
kehittamistoimenpiteilla ja mahdollisuuksien mukaan muuttamalla toimitiloja muuhun
kayttoon. Tama ei aina ole kovin yksinkertaista, koska kayttdtarkoituksen muuttamista
rajoittaa runsaasti saannoksia.

Ty6paikkojen kehitys tulevaisuudessa ei kohdistu tarkastelluille alueille, vaan suurin
tyopaikkarakentaminen tulee sijoittumaan padkaupunkiseudulla Keski-Pasilaan,
Kalasatamaan, Jatkasaareen seka Helsingin ulkopuolella Aviapoliksen alueelle,
Keilaniemeen ja Leppdvaaraan, jotka jo nyt ovat vetovoimaisia toimitilakeskittymia.
Naiden alueiden tuleva kehittyminen voi jopa heikentda nykyista tilannetta
asemanseuduilla.

Veturiyritysten houkuttelu kehitettdvalle asemanseudulle takaisi hyvat edellytykset
my6s muiden, pienempien yritysten menestykselle. Tamankaltainen kehitys

vaatii kuitenkin tarpeeksi jo olemassa olevaa yritys- ja palvelurakennetta.
Selvityksen perusteella nousivat ensisijaisiksi kehittamiskohteiksi yritystoiminnan
nakokulmasta Malmin, Oulunkyldn ja Pohjois-Haagan asemanseudut. Selvityksessa
ei huomioitu Pitdjanmaen, Valimon ja Kapylan asemia, jotka ovat my6s merkittavia
tyopaikkakeskittymia. Naiden alueiden kehittamista tullaan tarkastelemaan
kaupunkisuunnitteluvirastossa suhteessa muihin asemanseutuja koskeviin
selvityksiin ja kehittamistavoitteisiin. Kaupan ja muun yritystoiminnan nakdkulmasta
kehitettdvien asemanseutujen suunnittelua on syyta vieda eteenpdin muiden
toimijoiden kanssa tehtavana yhteistyona.

Raideliikenteen yhteydet ovat huomattavasti tarkeampia toimistojen sijoittumisen
kuin kaupan sijoittumisen kannalta. Tydmatkat ja ty6aikana tapahtuva asiointi ovat
helpompia hoitaa joukkoliikenteelld, mikali raideliikenteen asema on toimiston
laheisyydessa. Tulevaisuudessa Helsingin rautatieasemat ovat myds Keharadan,
Raidejokerin ja Jokeri II:n vaikutuspiirissda. Myds tydvoiman saatavuus paranee
uusien joukkoliikenneyhteyksien my6ta. Raideliikenne ei valttamatta suuresta
joukkoliikennekapasiteetistaan huolimatta houkuttele toimistoja tyépaikkoineen.
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Osaltaan tata selittaa se, etta raideliikenteen varsilla on varattu vahemman tilaa
paikoitukseen ja myos se, ettd asemanseudut mielletdan usein asumispainotteisiksi
alueiksi, (HSL, 2010: 62). Raideverkon kehittdmishankkeet kuitenkin vaikuttavat
myoOnteisesti asemanseutujen vetovoimaan. Erityisesti liilkenteen solmukohdat,
joissa joukkoliikennevaylat ristedvat, nahdaan liiketoiminnan keskittamisen kannalta
houkuttelevina paikkoina.

Asemanseutujen rooli yritysymparistoina saattaa kohentua sen myéta, kun syntyy
uusia poikittaisia liikenneyhteyksia ja tiivimpaa rakentamista. Toimitilatarjonnan tulisi
useimmilla asemanseuduilla kohdentua enemman pienyritysten tarpeisiin ja tukea
paikallisia palveluja, jotka tarvitsevat kohtuuhintaista toimitilaa ja joille sijainti ei ole
kaikista ratkaisevin tekija.

o -

Havainnekuva Vaxjon uudesta Vallingby Centrum
asemanseudusta.

Saavutettava tydpaikkamaara
joukkeliikenteelld 26 minuutissa (250mx250m)
[ ]1-s3002
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I 106 186 - 159 278
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4. Liikkennehankkeiden
vaikuttavuus nykyisiin
asemanseutuihin

Yleisesti raideverkon kehittamishankkeet vaikuttavat myonteisesti asemanseutujen
vetovoimaan. Erityisesti liikenteen solmukohdat, joissa joukkoliikennevaylat

ristedvat, ndhdaan liiketoiminnan keskittamisen kannalta houkuttelevina paikkoina.
Esikaupunkien asemanseutujen saavutettavuus ja vetovoima paranevat raideverkon
ja erityisesti Keharadan toteutumisen myota. Raidejokeri verkottaa esikaupunkialueet
poikittaisliikenteessa, mutta sen vaikutukset kohdistuvat tarkastelualueesta vain
Oulunkyladan, Pitdjanmakeen ja Huopalahteen . Pisararadan tuoma junaliikenteen
tihentyminen ja tasmallisyyden parantuminen lisdavat raideliikenteen houkuttelevuutta
ja siten sen vaikutukset asemanseutuihin ovat myonteiset. Liikenneyhteyksien
kehittyessa asemanseutujen keskindinen linkittyminen kaupunkirakenteessa nousee
ajankohtaiseksi. On syyta tarkastella, minkalaisia uusia solmukohtia syntyy seka
tiedostaa mita yhteyksia viela puuttuu.

Jokeri I (Raide- Jokeri )

Raide-Jokerilinjan mydta kaupunkirakenteen poikittaisten joukkoliikenneyhteyksien
tasmallisyys ja kapasiteetti voi edelleen parantua. Joukkoliikenteen houkuttelevuutta
ja kayttoa edistetadn tehokkaimmin mm. suunnittelemalla reittien pysakit seka
asuinalueilta ettd lahipalveluista keskeisiin ja helposti saavutettaviin paikkoihin.
Jokeri I leikkaa rantaradalla Pitdjanméaen ja Huopalahden ja paaradalla

Oulunkylan asemanseudut. Esimerkiksi Oulunkylan asemanseudulla paaradan

ja Raide- Jokerilinjan yhteinen vaihtoasema voisi liséta molempien yhteyksien
hyodynnettavyytta ja tuoda asemanseudulle lisdarvoa.

Maankayttoa tulee tehostaa Raide-Jokeri-kehityskaytavalla merkittdvasti. Vydhykkeen

tarkeimpina rakentamis- ja kehittdmiskohteina voidaan nahda tulevaisuudessa Haaga-
Pitdjanmaki, Pohjois-Haaga-Lassila, Maunula-Oulunkyla, Viikki-Pihlajisto ja Roihupelto-
Myllypuro-Lansi-Herttoniemi.

Raide- Jokeri voi osaltaan jouduttaa asemakaavojen toteutumista ja sen johdosta
mahdollistaa maankayton muutoksia. Mikali Jokerilinjan ymparilla hyvaksytaan
tarve tiiviimpaan ja kaupunkimaisempaan rakenteeseen, voisivat nykyiset
joukkoliilkenneasemat ja Raide-Jokerin varret kuroutua paremmin toiminnallisiksi
kokonaisuuksiksi, (HSL, 2010: 76). Raideliikennehankkeiden pysyvyys luo myos
varmuutta kaupunkirakenteeseen panostettaviin investointeihin.



Jokeri II

Jokeri II tukee sujuvaa arjen liikkkumista Keha III ja Keha I valisella vydhykkeelld.
Jokeri II tulee kulkemaan reitillaan merkittavien raideyhteyksien ja siséantulovaylien
lapi. Nykyisesta rautatieverkostosta Helsingin puolella vain Malmi on suoranaisesti
yhteydessa Jokeri II linjaan. Jokeri II:n my&ta Malmin asema Helsingin
verkostokaupungissa nousee keskeisemmaksi ja paineet sen kehittamiselle kasvavat.
Toisaalta linjaus kulkee Malmin laheisten asuinalueiden (Tapaninvainio, Pakila)
laitamilla, joten sen merkitys hyvana joukkolilkkenneyhteytena tyopaikkamatkojen
ulkopuolella voi pahimmillaan jaada vahaiseksi. Padosin kuitenkin Jokeri II:n my6ta
koko kehienvdlisen vydhykkeen sijainti paranee ja sitda mydta myos koko alueen
kehittamispotentiaali kasvanee.

Malmin lentokentan merkitys korostuu myds Jokeri II: n linjauksessa. Mikali kenttaa ei
kaavoiteta asumiseen, taytyy Jokerinvarren maankdaytdssa huomioida olemassa olevat
melualueet ja asumista ei voida kaavoittaa yhta runsaasti, kuin jos melualueita ei
tarvitsisi ottaa huomioon. Mikali kentta siirretdan ja kaavoitetaan asumiseen, tutkitaan
Jokeri II:n reitin linjausta Malmin lentokentan kautta. Talldin myds uusi Ormuspellon
asuinalue tulisi kytketyksi sujuvaan joukkoliikenneyhteyteen. Myds Malmin keskustan
joukkoliikenneterminaalin rooli korostuu Jokerilinjauksen my&ta. Malmin keskustaa
tulisi kehittaa merkittavana joukkoliikennenoodina ja samalla kaupunkirakennetta
tiivistada huomattavasti. Malmin jo olemassa olevat monipuoliset palvelut luovat hyvat
edellytykset kaupunkimaisemman ympariston luomiseen.

Keharata

Keharata on padkaupunkiseudun tarkea poikittainen raideyhteys. Se on samalla
raideyhteys ydinkeskustasta lentoasemalle sekd kaupunkirata. Kehdrata yhdistaa
Vantaankosken radan padrataan. 18 kilometria pitka Keharata tuo raideliikenteen
piiriin uusia alueita Vantaalla ja liityntaliikenne mahdollistaa raideliikenteen
hyodyntamisen kauempaakin Uudeltamaalta. Kehdradan varteen rakentuvat Marja-
Vantaan uudet asuin- ja tyopaikka-alueet laajentavat seudun kaupunkirakennetta
ja nostavat my6s Helsingin luoteisosien palvelutasoa. Helsingin asemanseutujen
houkuttelevuus hyvien yhteyksien ja parantuvan palvelutason asuinalueina

kasvaa, kun paakaupunkiseutu laajenee pohjoiseen. Matkustajamaarien kasvu
tukee asemanseuduille sijoittuneiden palveluiden kasvua ja generoi myds
tdydennysrakentamispainetta. Kehdradan asemien yhteyteen on suunniteltu
ensimmaisessa vaiheessa rakennettavaksi viitisensataa liityntapysakdintipaikkaa seka
lisaksi polkupydrien pysakointipaikkoja.

Kehdradan junat liikenndivat ruuhka-aikoina 10 minuutin vuorovalilld molempiin
suuntiin ja pysahtyvat kaikilla asemilla. Nopein matka-aika Helsingista lentoasemalle
on noin 30 minuuttia. Pohjoisen suunnan lentomatkustajat vaihtavat kaukojunista
Keharadan juniin Tikkurilassa, josta matka-aika lentoasemalle on 8 minuuttia.
Keharata tihentaa junaliikenteen vuorovaleja paaradan liityntdasemilla pysahtyen
kaikilla tarkasteluun kuuluvilla juna-asemilla. Kehdrata parantaa kaikkien
tarkasteltavien juna-asemien saavutettavuutta Vantaan suunnasta ja lentoasemalta.
Se tarjoaa my6s uuden mahdollisuuden matkustaa vaihdotta padradan ja
Vantaankosken radan asemien valilla.



Pisararata

Pisararata yhdistaa toteutuessaan padradan ja rantaradan kaupunkiradat Helsingin
kantakaupungin alla kiertavalla 7,5 kilometrin pituisella tunneliradalla. Uudella radalla
tulee olemaan kolme asemaa: T6610ssad, ydinkeskustassa seka Hakaniemessa.
Pisara-hankkeen tavoitteena on parantaa seudullisen kaupunkirataliikenteen jakelua
ja vaihtoyhteyksia Helsingin kantakaupungin alueella seka vapauttaa kapasiteettia
Helsingin ratapihalla kauko- ja taajamaliikenteen kehittamisen mahdollistamiseksi.
Toteutuessaan Pisara-rata muuttaa ydinkeskustan arkilikkumisen dynamiikkaa
huomattavasti, kun kaikki liikenne ei enaa kulje vain Pasilan tai Rautatieaseman
kautta.

Nykyisin Pasilan ja paarautatieaseman valille ei ruuhka-aikaan mahdu juurikaan uusia
junavuoroja. Pisara mahdollistaa junien lapiajon Helsingin keskustan ali, mika lisaa
merkittavasti junaliikenteen kapasiteettia ja toimintavarmuutta. Pisara-radalle siirtyvat
Espoon, Keravan ja Kehdradan kaupunkirataliikenne ja paarautatieasemaa kayttaa
kaukoliikenne ja taajamaliikenne.

Keharadan ja Pisararadan yhteisvaikutukset

Keharadan vaikutus korostuu muiden padkaupunkiseudulla vireilla olevien
raidehankkeiden mydta. Erityisesti Pisara-radan merkitys on suuri. Sen rakentaminen
muodostaa kaksisuuntaisen raideliikenneyhteyden, jossa lahijunat kiertdvat
Keharadan ja Pisaran kautta mahdollistaen vaihdottoman matkustamisen suureen
osaan kaupunkiseudun keskeisista sijainneista.

Lentorata

Suunnitelmissa oleva lentorata on Pasilasta Helsinki-Vantaan lentoterminaalin kautta
padradalle kulkeva, lahinna kaukojunaliikenteelle tarkoitettu kaksiraiteinen, noin

30 kilometrin pituinen rata. Lahes kokonaan tunnelissa kulkevalle radalle mahtuu
likenndimaan myds muutamia taajamajunia. Lentoradalla olisi yhteinen asema
vuonna 2014 liikenteelle valmistuvan Keharadan kanssa joko nykyisen tai Viinikkalaan
kaavaillun uuden lentoterminaalin kanssa. Lentorata yhtyisi rata- ja liilkenneteknisista
syista padrataan nykyisen Keravan aseman pohjoispuolella siten, etta radalta on
yhteys myds Lahden oikoradalle. Lentorata luo vaihdottomat raideliikenneyhteydet
maakunnista Helsinki-Vantaan lentoasemalle. Lentorata vapauttaisi merkittavasti
lisakapasiteettia taajamaliikenteen ja tavaraliikenteen kaytt6on paaradalla Keravan
etelapuolella. Taajamaliikenteen voimakas kehittaminen puolestaan mahdollistaisi
maankaytdn luontevan kehittdmisen nykyisten asemien yhteydessa seka loisi
mahdollisuudet avata kokonaan uusia asemayhdyskuntia nykyisilla ratakaytavilla.
Erityisesti Puistola-Tapanila-Malmin alueen maankaytén kehittdminen helpottuisi, jos
lentoradan toteuttaminen vapauttaisi padradan varren raidevarauksille varatun tilan
ja paaradan luonne muuttuisi kaupunkiradaksi. Lentoradan toteutuminen on ajoitettu
vuoden 2020 jalkeen.
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4.1. Liikenneverkon kehittymisen vaikutukset

asemanseutujen saavutettavuuteen

ELPE- selvityksessa on tutkittu kehittyvan joukkoliikenneverkoston vaikutuksia
asemanseutujen saavutettavuuteen. Asemanseutujen menestyminen
saavutettavuusvertailuissa riippuu selvityksen mukaan myos paljolti siita, kehitetadnko
likennejarjestelmaa HLJ2011 - vaihtoehdon mukaisesti ilman ruuhkamaksuja. Tallgin
Keha III vetovoima kasvaa ja Vantaan kasvupaineet lisdantyvat. Helsingin puolella
esikaupunkialueiden vetovoimaisuus paranisi tydpaikkojen suhteen, mutta ei juurikaan
asemanseutujen ymparistoissa. Mikali ruuhkamaksut otettaisiin kayttéon, vahvistuisi
olemassa olevien tyopaikka-alueiden rooli entisestdan ja kasvupaineet kohdistuisivat
Idhinna kantakaupunkiin seka Keha I:n ja Aviapoliksen varrelle. Tyopaikkojen
saavutettavuuden osalta asemanseudut, seka Keha I sisdan jaava alue ovat selkeasti
parhaita.

Yleensakin ruuhkamaksuilla on odotettavasti maankayttoa tiivistava vaikutus
pitkalla aikavalilla. Alueilla, joilla aikasaastot ovat suuria ja paivakohtaiset
maksut alhaisia, myds asumisen kysynta kasvaa. Tallaisia alueita ovat erityisesti
joukkoliikennekaytavien varret, (Laakso, 2011).

TyOpaikkojen saavutettavuus

Tyopaikkojen saavutettavuus joukkoliikenteelld 2035 joukkoliikenteelll 3 2035

(keskimddrdinen matka-aika tydpaikoille, min)
Erittain hyvé (alle 60)
Hyvé (60-90)
Tyydyttéva (90-120)
Valttava (120-150)

Heikko (yli 150)



Saavutettavuuden paranemisen yhtalé kumuloituu asumisen kannalta siihen, etta
hyvin saavutettava sijainti muuttuu houkuttelevammaksi asuinpaikaksi. Tasta
johtuen taas ihmiset ovat valmiita maksamaan enemman asumisesta alueella,

jossa saavutettavuus paranee. Tama johtaa asuntojen hintojen ja vuokrien
nousuun kyseisilla alueilla. Koska kehitys perustuu sijaintiin, eika asuinkiinteistdjen
rakenteellisiin ominaisuuksiin, asuntojen hinnannousu padomittuu asuinkiinteistdjen
maan arvoon (HSL, 2010: 41-42).

Yrityksetkin hyotyvat saavutettavuuden paranemisesta. Hyvat ja sujuvat yhteydet
lisddvat tydvoiman saatavuutta seka yritysten asiakaskayntien, kokousmatkojen jne.
sujuvuutta. Kaupan yrityksilla asiakkaiden saavutettavuus paranee ja potentiaalinen
markkina-alue laajenee. Tasta johtuen yritykset ovat halukkaita maksamaan hyvasta
sijainnista ja vastaavasti tdma johtaa toimitilojen vuokrien ja hintojen nousuun samalla
tavalla kuin asumisen suhteen, (HSL, 2010: 42). Joukkoliikenteen saavutettavuuden
paraneminen johtaa pitkalla aikatahtaimella siihen, etta toimialat, jotka hyotyvat
saavutettavuuden muutoksesta hakeutuvat hyvan joukkoliikennesaavutettavuuden
sijainteihin ja toimialat, joille joukkoliikennesaavutettavuudesta on suhteellisesti
vahemman hyo6tya vaistyvat muille alueille, (HSL 2010:42).

Kun maan arvo on yhteydessa maankayton tehokkuuteen, maan arvon nousu
johtaa siihen, etta kannattavan rakentamisen tehokkuusvaatimus kasvaa. Mikali
raideliikenteen ja uusien joukkoliikenteen solmukohtien alueilla maankayton
tehostamisen paineet kasvavat ja myos rakentamisen markkinakysynta
kaupunkimaiselle rakentamiselle laajenee kauemmaksikin asemanseuduista.
Maankaytto tiivistyy ja laajenee vydhykemaisesti asemien ymparille.

Alueen kilpailukyvyn kannalta tarkeintd on kuitenkin toimivan liilkennejarjestelman
kokonaisuus, eivatka yksittaiset liikennehankkeet. On myds muistettava etta raskaan
raideliikenteen hyddyt keskittyvat Iahinna noin kilometrin etdisyydelle asemista ja
aivan radan lahietaisyydella sijaitsevien kiinteistdjen hinnat saattavat jopa laskea,
koska asemat koetaan usein meluisiksi ja rauhattomiksi.

Raideliikenne on pysyva investointi, joka motivoi kaavoittamaan ja investoimaan
voimakkaasti ja tehokkaasti asemien ja seisakkeiden lahiymparistdon ja nain
parantavat myos joukkoliikenteen houkuttelevuutta paremman kayttajakokemuksen
kautta (HSL, 2010: 54). Suunnitteilla olevat Keharata, Raide -Jokeri seka metron
laajentaminen parantavat asemanseutujen saavutettavuutta ja vetovoimaa.
Tulevan Raide-Jokerin ja Jokeri II:n maankayttdvydhykkeet ovat tarkedssa roolissa
kun haetaan maankayton tiivistamisen painopistealueita Helsingissa. Erityisina
kehittamiskohteina voidaan nahda raideliikenteen solmukohdat.
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4.3  Saavutettavuus pyoraillen ja kavellen

Asemanseutujen tarkastelussa kaytetty 600 m sdade on padsaantoisesti saavutettavissa
kymmenen minuutin kavelymatkalla. Pydrdillen viidessa minuutissa saavutetaan 600
m sade helposti ja kymmenessa minuutissa pystytaan jo saavuttamaan muutamien
kilometrienkin matka juna-asemilta.

Kun tarkastellaan kuinka monta asemaa on saavutettavissa 10 minuutin
pyordilymatkan aikana, korostuu lantisten asemien saavutettavuus huomattavasti.
Huopalahti, Pohjois-Haaga, Valimo ja Pitajanmaki muodostavat alueen, jossa kaikki
asemat ovat saavutettavissa pyoraillen kymmenessa minuutissa. Toisiksi parhaiten
saavutettava vyohyke sijoittuu padradan varteen Kapyla - Pukinmaki akselille ja
vastaavasti Vantaankoskenradan Kannelmaki ja osittain Malminkartano . Nailta
asemilta kymmenessa minuutissa pyoraillen saavuttaa kolme asemaa. Heikoin
saavutettavuus on Malmi - Puistola akselilla, joista pyoraillen saavuttaa kymmenessa
minuutissa vain kaksi asemaa.

Valimo - Pitdjanmaki akseli korostuu myds tarkastellessa saavutettavuutta kavellen.
Nailta asemilta kolme asemanseutua on saavutettavissa viidentoista minuutin
kavelymatkan sisalla. Vantaankosken radan pysakeilta Kannelmaki ja Malminkartano
ovat kymmenen minuutin kavelymatkan paassa toisistaan. Padradalla varsinaisilta
juna-asemilta ei miltddn saavuta toista asemaa kavellen. Luonnollisesti tassa
tarkastelussa korostuvat asemien valiset vyohykkeet, joilta on samanpituinen matka
kahdelle asemalle.

Kevyen liikenteen reittien hyva ylldpito, esteettomyys ja helppolukuisuus luovat hyvat
edellytykset pyorailylle ja kavelylle. Pyordilya ajatellen, erityisesti asemanseuduilla
tulee varmistaa turvallinen pysakdinti pyorille. Hyvia esimerkkeja Euroopasta ovat
matkakorteilla toimivat lukitut “pyoratallit”. Mikali paakaupunkiseudulla otetaan
kayttdéon laajemmin kaupunkipyorien lainauspisteita, tallaiset tulisi I0ytya jokaisen
asemanseudun yhteydesta. Erityisesti pyorailyn edistamista tukeviin toimintoihin tulee
kiinnittad huomiota asemanseuduilla, jotka korostuvat muutenkin joukkoliikenteen
vaihtoasemina ja ristedvat myos pyorailyn laatukaytavien kohdalla.

TOD - ajatusmallin mukaan
esikaupunkien asemanseudut
voisivat olla toiminnallisesti
sellaisia, ettd 15 minuutissa
padsee ilman autoa hoitamaan
kaikki paivittaiset asiat. Paikalliset
toiminnot sijoittuisivat 5 minuutin
kavelymatkan paahan asemasta,
laajemmat palvelut olisivat 15
minuutin kavely- tai pyorailymatkan
padssa ja paikalliskeskukset
sijoittuisivat n. 15 minuutin
joukkoliikennematkan paahan
toisistaan.

- Paikalliset toiminnot, n. 5 min kavelymatka

- 15 minuutin kdvelymatka
|:| 15 minuutin pyorailymatka

I:I 15 minuutin matka julkisella liikennevélineelld

kupeessa Freiburg, Saksa

|.uu\tl ‘ ﬂ‘_l

Rakennetta Hauptbahnhof Freiburgin
vieressa

Parkkitalo ja pyoraparkki Strasbourgh,
Ranska
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5, 10 ja 15/minuutin saavutettavuus kavellen

I 5 minyutin kavely
[ 10 minputin kavely
I 15 mintutin kavely

5, 10 ja 15/minuutin saavutettavuus pyoraillen

I 5 minyutin pyoraily
[ 10 minputin pyoraily
[ 15 mintutin pyoraily




26

4.4  Joukkoliikenteen uudet solmukohdat Helsingissa

Poikittaisen joukkoliikenteen kehitys johtaa uusien solmukohtien, tai noodien
muodostumiseen. Talla hetkella vahvimmin alueina rautatieasemien yhteydessa
nousevat Huopalahti- Pitdjanmaki, Kapyla - Oulunkyla akselit, seka Malmin alue.
Nailla asemilla on paljon potentiaalia tiiviiden, kaupunkimaisten paikalliskeskusten
kehittamiseen ja monipuolisen kaupunki - ja elinkeinoelaman tuottamiseen.
Tarkempia analyyseja erityisesti ndiden asemanseutujen kohdalla olisi hyva kayda
Jokerinvarsien maankayttotarkasteluissa, uuden yleiskaavan laatimisen yhteydessa
ja muiden hallintokuntien kesken. Helsingin elinkeinostrategian sisdltamassa
elinkeinopolitiikan kehittdmisvalinnoissa (toimenpide 9.) todetaan, ettd: "Tulevat
raideliikenteen solmukohdat luokitellaan likenne- ja asiakasvirtojen nakékulmasta.
Merkittavia solmukohtia kehitetddn monipuolisen yritystoiminnan alueina ja muita
asemanseutuja paikallisten lahipalveluiden keskittymina yhteistydssa elinkeinoeldman
ja muiden toimijoiden kanssa”.

Asemanseudut korostuvat myds KSV:n kehittdmassa KARVI - kaavoituksen arviointi- ja
seurantajarjestelmassa. Kantakaupungin jdlkeen parhaina kehittdmisalueina nousevat
juuri esikaupunkialueiden raideliikenteen solmukohdat. Raideliikennevyohykkeen seka
asemanseutujen kaavoitusta tulee jatkossa tehostaa, jotta kaupun-—gin strategisiin
tavoitteisiin voidaan paremmin vastata.

ASUMINEN

ol

L4
P. \gLUT

Esikaupunkien rautatieasemien “hot spotit”. Punaisten lampareiden alle jaavat asemat profiloituvat tarkeind asumisen ja tyénteon

keskittymina, joilla on paljon kehityspotentiaalia pikkukaupunkimaisina alueina.
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B = oo i rakenisilla oleva ridelikennevyshyke
nykyisen rai
lue

B c suunitteilia oleva raideliikennevyohyke
o . gk,
ja Esikaupunkien renessanssi -hankkeen a

E: muu Helsinki
1 Raskas raidelikenneyhteys
Raskas raicelikenneyhteys (rakenteilla)

B <savechdotkset 2011

Kaavoituksen arviointi- ja seurantajarjestelman (KARVI) avulla arvioidaan kuinka Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastossa
valmistellut kaavat toteuttavat kaupungin strategisia tavoitteita kaupunkirakenteen eheyttamiseksi, ilmastonmuutokseen

vastaamiseksi ja kestavien likennemuotojen edistémiseksi. Arviointijarjestelma painottaa Helsingin strategisten tavoitteiden
mukaisesti kaupunkirakenteen eheyttamista tukevaa asemakaavoitusta. Tama on toteutettu muodostamalla vy6hykkeita

kaupungin keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen.
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5. Ymparistén laadun
merkitys

Ymparistdn laadun parantamisen tarve on mainittu useasti monessa eri
asemanseutuja koskevassa selvityksessa ja asukaskyselyissa.

Asemanseutujen tulisi toimia alueensa keulakuvina, portteina alueen palveluille ' .
ja paivittaiselle likkumiselle kodin, palvelujen ja joukkoliikennevalineiden valilla. Paul S Sarbanes transit centre, Silver
Talla hetkella Helsingin asemanseudut koetaan usein levottomiksi, turvattomiksi ja Springs

epasiisteiksi. Lisaksi ne ovat usein irrallaan kaupunkirakenteesta tai rakenne niiden

ymparilld on huonosti jasentynytta ja valjaa. Asemanseutujen imagotekijoiden

pohdinta ja vahintaankin perusparannusten tekeminen on erityisen tarkeaa,

mikali niistd halutaan luoda houkuttelevia asuin-, tyéssakaynti- ja asiointipaikkoja.

Korkealaatuiset ymoparistot ovat tutkitusti tuottavampia - niissa halutaan asua ja

yrittaa ja niistd myds maksetaan enemman.

Hyvan arjen asemakeskusymparistdon kuuluvat toimivat, turvalliset ja laadukkaat
reitit, jotka houkuttelevat niiden aktiiviseen kayttdon. Hyvat yhteydet ja likkumisen
helppous tukevat myds palveluiden kayttda seka yritystoiminnan edellytyksia asema-
alueilla. Viihtyisa asemakeskus on urbaanin ja aktiivisen kaupunginosan tarkea
menestystekija, (Lahidprojekti 2012).

Liityntapysakainnin ratkaiseminen on tarkea osa myds asemien imagon
kehittamisessa. Laajat pysakdintialueet vievat tilaa sielld, missa muutoin olisi

jarkevaa tiivistaa kaupunkirakennetta. On tarpeen arvioida tuleeko liityntapysakdintia
lisata joillain asemilla ja vastaavasti vdahentda toisten asemien kohdalla, voidaanko
pysakointilaitoksia tai uusia hybridiratkaisuja kehittaa siihen suuntaan, ettd pysakointi
veisi vdhemman maa-alaa ja vapauttaisi sita toisiin toimintoihin? Pysakdintia

tulee pohtia yhdessa asemanseudun muiden toimijoiden kanssa, jotta sen tuomat
potentiaaliset asiakasvirrat saataisiin parhaiten hyédynnettya.

Asemien toiminnallisuutta voitaisiin nostaa myos valiaikaistoiminnoilla. Kioskit, pienet

liikkeet ja jopa tydtilat voivat toimia esimerkiksi konttirakenteissa. Tilapadisilla kaytoilla

voidaan avata mielenkiintoisia uusia mahdollisuuksia haastavissa rakentamispaikoissa

tai tyhjilladn olevissa tiloissa ja parhaimmillaan niilld voidaan saavuttaa alueelle jokin

erityinen vetovoimatekija, joka generoi uutta imagoa ja kadntaa kehitysta positiiviseen

suuntaan. Osittain katettua rautatieta

il ] ]




Strasbourgh, Ranska

e

Strasbourgh, Ranska

Espoon keskus

Tikkurila, Vantaa
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6. Asemakohtaiset || il s
tarkastelut i

6.1 Paaradan asemat % ey

KAPYLA

Kapylassa pysahtyvat paikkalisjunat I, T ja N, joiden vuorovali on ruuhka-aikana noin
7 minuuttia ja muina aikoina noin 20 minuuttia, (HSL). Liityntapysakdintiin on varattu
autopaikkoja 20 ja myds pyorapaikkoja on n. 20.

Kaupunkisuunnitteluviraston tekemassa Paakaupunkiseudun tyopaikka-alueiden
saavutettavuus joukkoliikenteelld - selvityksessa tutkittiin 12 paakaupunkiseudun
tyopaikkatiheydeltaan suurinta aluetta seka kuutta Helsingin seudun aluekeskusta

ja yleiskaavan 2002 typaikka-aluetta. Naistd alueista Kapylan ja Malmin asemilla
todettiin olevan paras saavutettavuus, kun hyvan saavutettavuuden mittarina
kaytetaan saavutettavuusvyohykkeen pinta-alaa. Lisaksi Kapylan asemalta on
joukkoliikenteella saavutettavissa Helsingin keskustan jalkeen suurin vaestdmaara 10
- 40 minuutin matkan sisalla.

Kapylan asema asettuu keskelle kiireista Panuntietd, mutta on samalla taysin irrallaan
kaupunkirakenteesta. Jalankulkureitit Metsalan tydpaikka-alueelle ovat heikot ja
YTV:n toimistotaloille reitti kulkee epamiellyttavaa vaylanvartta paatyen keskelle
Makitorpantien liikenneympyraa. Alue on puristuksissa Tuusulanvdylan ja radan
valissa. Radan, vaylien ja suurien toimistorakennuksien luoma kaupunkikuva ei ole
kutsuva kevyen liikenteen kayttdjille. Reitit koetaan hankalakayttoisiksi, vaikeasti
hahmotettaviksi, epasiisteiksi ja pelottaviksi (Oulunkyldn renessanssi, kerro kartalla
kysely). Kapylan ja Oulunkylan véliselle rataosuudelle on toivottu ylikulkusiltaa
helpottamaan kevyen liikenteen sujuvuutta. Saavutettavuudeltaan Képyldn asema on
erinomainen ja runsaasti kehittyva Keski-Pasila sen vieressa luo paineita myds Kapylan
kehittymiselle.

Kapylan aseman valittdmassa ymparistdssa ei ole palveluja. Lahin ruokakauppa
on Makitorpantie 1: ssa sijaitseva K-market Mustapekka, joka toimii eraanlaisena
vetovoimatekijana.

Asemanseudulla ei talla hetkella ole meneillddn suurempia asemakaavamuutoksia.
Viimeisin suuri muutos oli YIT padkonttorirakennuksen laajentuminen aseman viereen.

Ratkaisevaa Kapylan tulevaisuuden kannalta ovat paatokset Tuusulantien
kaantamisesta seka Pisara-radan toteutumisesta. Pisara-radan toteutuessa
useimmat seudulliset bussit paattaisivat matkansa Kapylan asemalle rakennettavaan
bussiterminaaliin josta ihmiset voisivat vaihtaa lahijuniin tai ykkdsen ratikkalinjaan,
mikali sita jatkettaisiin Kapylan asemalle asti. Ratikkalinja 9 tulee jatkamaan Keski-
Pasilan valmistuessa Ilmalantorille, josta on kavelymatka Kapylan asemalle.

Kapylan tulevaisuutta mietittaessa olisi tarkead pohtia sen roolia
esikaupunkivyohykkeen paateasemana, ennen Pasilan uutta kantakaupunkia ja
suhteessa Oulunkylan pienimuotoisempaan esikaupunkikeskustaan. Mikali Kapylan




kaupallista palvelutasoa kehitetdan voimakkaasti, ei taas Oulunkylalla ole edellytyksia
parantaa ldhipalvelutasoa huomattavasti. Kapylassa olisi luontevaa keskittya
voimakkaaseen tydpaikka-aluekehittdmiseen ja laajamittaisempaan rakentamiseen,
joka jatkaisi Keski-Pasilan myota syntyvaa kantakaupunkimaista kaupunkirakennetta.

Lyhyen aikavalin kehittdmistoimenpiteiden tulisi kohdentua ainakin
jalankulkuympariston parantamiseen ja orientaation helpottamiseen.
Pidempiaikaisten, laajamittaisten kehittdmistoimenpiteiden yhteydessa aseman
kattaminen tulee ajankohtaiseksi.

Metsdlan teollisuus - ja tydpaikka-alue

Talla hetkella Metsalan pienteollisuusalueen reunalla tapahtuu jo toimistokehittamista.

Metsalan Lakkisepantien paahan nousee uusia toimistotaloja. Mikali
toimistovyohyketta kehitetdan jatkossakin, tulee alueelle paineita myds riittavan
pysakoinnin jarjestamiselle. Koko teollisuusalueen tulevaisuuden pohdinta on
paikallaan, silla valjasti rakennettu alue ei valttamatta tulevaisuudessa vastaa hyvin
asunto- ja toimitilakehittdmisen paineisiin nain keskeiselld paikalla. Pohdinnassa

on hyva kuitenkin pitaa mielessa kaupungin kerroksellisuuden ja monipuolisuuden
sailyttaminen ja miettid, onko Metsdlassa mahdollisuus tiivistaa ilman, etta alueen
nykyisten toimijoiden taytyy vaistya.

Laajempikin toimitilakehittaminen olisi mahdollista Kapyldn aseman valittdmassa
ldheisyydessa. Radan ja kallioisen maaperan tuottaman tarindn ja runkoasemelun
takia asemanymparisto ei sovellu asumiselle. Kapylan aseman peruskorjaus tulee
pikkuhiljaa ajankohtaiseksi, jolloin myds sen ympariston kohentaminen on luontevaa.
Mahdollisen toimitilakehittamisen ja liikennesuunnitelmien tuomien muutosten myota
Kapylan asemanseudulle olisi mahdollista tuoda my®ds lisaa tyontekijoita ja asukkaita
palvelevia palveluja.

Meneilladn olevat tai ldhitulevaisuudessa kaynnistyvat kaavahankkeet
Maunulan eteldosa

Asemakaavan muutos, jossa tutkitaan Maunulan 1950-luvun aluekokonaisuuden
kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sdilyttdminen ja
taydennysrakentamisen mahdollistaminen kaupunkikuvallisesti sopiviksi arvioituihin
paikkoihin.

Koskelan sairaala ja pesula-alueet

Aseman laheisyydessa sijaitsevan Koskelan sairaalan alue on asemakaavoittamaton.
Kiinteistviraston tilakeskus on kevaasta 2010 alkaen selvittanyt paakayttajina
toimivien sosiaali- ja terveysviraston kanssa pitkan aikajanteen tilantarpeita
Koskelassa. Asemakaavatyd on kaynnistynyt vuonna 2012.

Kapyla, Osmontie (34)

Kapylan aseman laheisyydessa Osmontien ja Panuntien kulmauksessa sijaitsevalle
ammattikoulun tontille suunnitellaan asuinkerrostaloja.

Asuntokaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 20 033

Toimitilakaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 28 837

Aluetehokkuus: 0,25
Keskimaarainen korttelitehokkuus: 0,57
Keskimaarainen tonttitehokkuus: 0,60

Kytkeytyneisyys: 22 pysakkia, 4518
matkustajaa/arkivuorokausi

Asukkaita 600m sateella 2432

Tyopaikkoja 4589




Pisara-rata

Pisara-radalla on merkittava vaikutus
Kapylan etelapuolisten kantakaupungin
kaupunginosien saavutettavuudelle.
Uusia maanalaisia asemia tulee kolme:
Hakaniemi, ydinkeskusta ja T66l6.
Asemien myo6ta suuri osa liityntatarpeesta
Kapylan etelapuolella poistuu. Pisara-
radan mahdollistamia muutoksia
pintaliikenteeseen tutkitaan parhaillaan
HSL:n vetamassa selvityksessa. Kapylan
aseman osalta tutkitaan vaihtoehtoa,
jossa ainakin osa Tuusulanvaylan
suunnan seutulinjoista ja Helsingin
sisdisista bussilinjoista paattyy

Kapylan asemalle rakennettavaan
lityntaterminaaliin. Samassa yhteydessa
Makelankadun suunnan raitiotieta
kehitettaisiin siten, ettd rakennettaisiin
kiskoyhteys Pohjolankadun ja
Makeldnkadun risteyksesta terminaaliin.
Terminaali edellyttaisi kansirakennetta
radan paalle jolloin hankkeen
kustannustehokkuutta olisi mielekasta
nostaa myds muulla, tehokkaalla
rakentamisella radan paalle ja reuna-
alueille, (Oulunkyldn renessanssi,
lahtotiedot ja kehittamistavoitteet)

Tuusulanvaylan kehittdminen

Tuusulanvaylaltad Pasilan suuntaan
rakennettavan yhdyskadun osalta

on tehty alustavia suunnitelmia.
Tuusulanvaylaltd muodostuu voimakas
likennekysynta henkildautoille
tulevaisuudessa Pasilan suuntaan.
Liikennemaarien ennakoidaan kasvavan
Makelankadulla Hakamaentien
pohjoispuolella merkittavasti.
Yhdyskadun erkaneminen
Tuusulanvaylasta tapahtuisi Kapylan
aseman kohdilla. Ratkaisuvaihtoehtoja
on useita, joiden keskuudesta ei ole
valittu lopullista vaihtoehtoa. Yhteyden
suunnittelussa tulee ottaa huomioon
yhtena lahtdkohtana mahdollisuus
rakentaa liityntaliikkenneterminaali
Kapylan asemalle ja hyvat bussiyhteydet
terminaalista pohjoiseen, (Oulunkylan
renessanssi, lahtétiedot ja
kehittamistavoitteet).
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Farringdon Station- aseman uudistus ja osittainen kattaminen,
Lontoo



Yhteenveto

Kapylan asemanseudun kehityspaineet
tulevat ajankohtaiseksi Keski-

Pasilan ja Ilmalan kehittyessa osaksi
kantakaupungin uutta tydpaikka- ja
asumisaluetta.

Kapyla toimii liityntékohtana
esikaupunkialueelle ja tulevaisuudessa
Tuusulanvaylan kehittaminen seka Pisara-
radan tuomat muutokset mahdollistavat
Kapylan aseman kehittymisen
joukkoliikenteen liityntédnoodina.

Kapyla on lahiliikenteen asema, joka
kestdisi runsaampaakin rakentamista.
Rajoittava tekija on aseman kupeessa
sijaitseva Taivaskallio, joka on maaritelty
geologisesti arvokkaaksi kohteeksi.
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Kallioalueella on runsaasti luonto- ja
virkistysarvoja. Kdytanndssa sen
padlle rakentaminen ei ole mahdollista
radanvarsivarausta lukuunottamatta.

Metsdlan tyopaikka-alueen ja Kapylan
aseman kehittamishankkeiden tulisi
kulkea kasi kddessa siten, etta nyt
erillaan oleva Metsala kuroutuu
toiminnalliseksi osaksi Kapylan
asemanseutua.

Kapylan ymparistoa tulee kehittdd myos
laadullisesti ja luoda kevyen liikenteen
reitistolle sujuvat ja selkeadt puitteet.

y/ : ; anseudiin
a7 DR al

Kapylan asemanseudun kehittdmisen lahtokohtia
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OULUNKYLA B T

Lahijunat K, I, T ja N pysadhtyvat Oulunkyldssa 7 - 12 minuutin vuorovalein ja
matka Helsingin keskustaan sujuu noin kymmenessa minuutissa. Talla hetkella
liityntapysakaointiin on varattu 88 autopaikkaa ja noin 95 pyorapaikkaa.

Oulunkyla sai rautatiepysdkin vuonna 1873, joka korotettiin asemaksi vuonna 1881.
Nykyinen asemarakennus on vuodelta 1919. Oman aseman my6ta Oulunkylaan alkoi
muodostua huvilayhdyskunta. Aseman laheisyydessa puuhuvilarakentamisen ajasta
muistuttavat Oulunkyldn puukirkko ja seurahuone, jonka ymparist6 on yleiskaavassa
2002 merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittévaksi alueeksi. . Oulunkylan asema oli vilkas tavaraliikenteen asema
ja toimi 1920-luvulta Idhtien liityntalikenneasemana, jonka kautta bussit kulkivat
kohti Pukinmakea ja Pakilaa. Oulunkylan vanha asemarakennus ei ole palvellut
asemarakennuksena 1990-luvun jalkeen, jolloin Oulunkylén kautta kulkeva Keravan
kaupunkirata levennettiin neliraiteiseksi ja lahiliikenteen junat siirrettiin kahdelle
itdisimmalle raiteelle. Vanha asemarakennus jai talldin lahiliikenteen kannalta vaaralle
puolelle rataa. Asemarakennuksessa toimii nykyisin yksityinen yritys. Asemaa on
ehostettu hiljattain uudella maalipinnalla, mutta talld hetkelld aseman toiminta ja sen
ymparisto eivat elavoita Oulunkyldn kaupunkikuvaa.

Oulunkylan asemaa ymparoivat asuinalueet ovat suurimmaksi osaksi rakentuneet
1960-luvulla, mutta lahistolld on myos suosittu Verajamaen 1940-luvun
rintamamiestaloalue.

Oulunkylan vaesténkehitys on ollut pitkdan laskusuuntaista ja alueen palvelut

ovat keskittyneet ja vahentyneet. Rakennuskannan kasvava peruskorjaustarve ja
ympariston paikoittainen rapistuminen vaikuttavat Oulunkyldn vetovoimaisuuteen
asuin- ja tyopaikka-alueena. Kaupunkimaisia, selkedsti rajautuvia katutiloja on vahan.

Asemanseutu voisi toimia alueen kannalta tarkedna imagotekijana, mutta
maankaytto on talla hetkella tehotonta ja ymparisto ei toimi alueen keulakuvana.
Liityntapysakainti, laajat parkkipaikka-alueet ja leveat katutilat luovat hajanaista
kaupunkikuvaa. Oulunkylantien varrelle tutkitaan tdydennysrakentamista,

jolla saataisiin siita katumaisempi ymparisto. Rakentaminen mahdollisuuksien
mukaan tukisi asemanseudun ja Oulunkylan keskuksen palveluiden kehittymista
kestavan kaupunkirakentamisen periaatteiden mukaisesti. Raidejokerin
maankayttosuunnitelmat vaikuttavat osaltaan tiivistdmisen tarpeeseen. Muita
kehitettavia katutiloja Oulunkylan aseman laheisyydessa ovat Makitorpantien ja
Siltavoudintien ymparistot, seka Kaskynhaltijantien varsi.

Oulunkyldssa asemakaavamuutokset liittyvat suurilta osin Raide-Jokeri linjan tuomiin
mahdollisuuksiin. Raide-Jokeri tulee kulkemaan Oulunkyldntieta aseman alitse,
jolloin syntyy suora vaihtoyhteys lahijuniin. Aseman kehittdminen on ajankohtaista,
koska siitd on syntymassa tarkea raideliikenteen solmukohta osana Helsingin
verkostokaupunkia.
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Oulunkyla on voimassa olevassa yleiskaavassa (2002) osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Kuitenkin sen roolia suhteessa viereiseen Kapylan asemaan ja laheiseen
keskustasijaintiin, seka kauppakeskus Jumboon tulee pohtia tarkasti. Palvelut
sijaitsevat suurimmaksi osin Ogelin kauppakeskuksessa, joka on juna-aseman
laheisyydessa. Kauppakeskus on menettanyt vetovoimaisuuttaan ja kaipaa
kehittamista. HOK- Elanto on toivonut voivansa rakennuttaa Oulunkylantien varteen
uuden paivittdistavarakaupan ja asuntoja. Suunnitelmaa ei pideta kannatettavana,
koska olemassa oleva kauppakeskus kaipaisi ensisijaisesti kehittamista ja jos

uusi paivittdistavarakauppa avattaisiin tien toiselle puolelle, sdisi se edelleen sen
ostovoimaa. Talla hetkella kauppakeskuksen laajentamiseen mietitdan mahdollisia
ratkaisuja. Oulunkylantielle, aseman yhteyteen on tarkoitus kaavoittaa asumista.
Samalla olisi hyva tutkia voitaisiinko voimassa olevan yleiskaavan puistoalueen
merkintaa muuttaa, jotta asumista saataisiin enemman tarkean ja hyvin saavutettavan
likenteen solmukohtaan.

Kaupunkirakenteellisesti Oulunkylan ongelmana on se, etta juna-asemalle ja
asemalta kulkevat ihmisvirrat eivat luontaisesti ohjaudu kauppakeskukseen. Monet
potentiaaliset asiakkaat siirtyvat suoraan junasta takaisin autoihinsa ja ajavat
kenties suurempiin marketteihin asioimaan. Aseman pohjoispuolelta on suora
kevyenliikenteen yhteys kauppakeskukseen, mutta jalankulkuymparistona se ei
ole kovin houkutteleva. Muut reitit kulkevat joko Oulunkylantien alikulkutunnelin
kautta pitkin yksitoikkoista kadunvartta tai kiertaen Oulunkylan torin takaa lapi
pysakointialueen ja liikenneympyran ylittaen.

Oulunkylaa tulisi kehittaa vahvana esikaupunkialueen paikalliskeskuksena, joka tarjoaa
hyvia kaupallisia palveluja. Mikali Kapylaan ei tulevaisuudessakaan tule yhta vahvaa
asumisen keskittymaa kuin Oulunkyla ja sitd ympardivat asuinalueet, on Oulunkylalla
paremmat edellytykset kaupallisten palvelujen kehittamiseen. Yleiskaavan merkinta
keskustatoimintojen alueeksi sallisi vahittaiskaupan suuryksikdidenkin sijoittumisen
Oulunkylan asemanseudulle.

Meneilladn olevat tai ldhitulevaisuudessa kaynnistyvat kaavahankkeet

Asemanseudun ymparistossa merkittdvin asemakaavanmuutos sijoittuu Patolaan,
jossa on suunnitteilla yhteensa 25 355 k-m2 asumista ja 1900 k-m2 liiketilaa.
Suunnitteilla on kerros- rivi- ja erillispientaloja seka uutta paivittdistavarakauppaa ja
muuta myymalatilaa Kaskynhaltijantien varteen.

Oulunkylan asemanseudun ymparistdssa tutkitaan talla hetkelld kauppakeskus Ogelin
laajentamista, kulkureittien parantamista, mahdollisuutta rakentaa uusia asuntoja ja
parantaa pysakointia.

Merkittavin liikkkumiseen vaikuttava muutos lahitulevaisuudessa tulee olemaan Raide-
Jokeri, joka kasvattaa erityisesti Oulunkyldan asemanseudun merkitysta. Yleisesti on
tavoitteena, ettd Raide-Jokerin varsille jadvien alueiden maankayttéa tiivistetaan.
Oulunkylan ja Maunulan alue on yksi tarkeimmista maankaytoén kehitysvyohykkeista
Raide-Jokerin varrella. Raide-Jokerin linjaus on suunniteltu kulkevan pitkin
Oulunkylantietd, jolloin luonteva paikka pysdkille on radan alittavassa tunnelissa, joka
mahdollistaa saumattoman vaihdon junaliikenteeseen.

Oulunkylan liikkenneturvallisuussuunnitelma on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa syksylla 2012. Suunnitelman tarkoituksena
on edistda Oulunkylan liilkenneturvallisuutta ja erityisesti kavelyn ja pyorailyn

Asuntokaavavaranto (asema- ja
yleiskaavat): 27 037 k-m2

Toimitilakaavavaranto (asema- ja
yleiskaavat): 18 229 k-m2

Aluetehokkuus: 0,26
Korttelitehokkuus: 0,44
Tonttitehokkuus: 0,43

Kytkeytyneisyys: 32 asemaa, 10101
matkustajaa/arkivuorokausi

Asukkaita 600m sateella 4848

Tydpaikkoja 1156



edellytyksia kaupungin asettamien
tavoitteiden mukaan. Suojatiejarjestelyja
selkeytetaan, kavely ja pyoraily
erotetaan toisistaan rakenteellisesti
liittymissa ja bussipysakkien kohdalla
ja pyoratieyhteyksia taydennetaan
erityisesti Kaskynhaltijantien

varrella. Lisdksi suunnitelmassa
esitetdan rakenteellisia toimenpiteita
ajonopeuksien hillitsemiseksi ja
Makitorpantien lapiajoliikenteen
vahentamiseksi. Suunnitelmassa on
otettu huomioon tuleva Raide-Jokeri,
jonka reitin varrelle on suunniteltu vain
vahaisia toimenpiteita.
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PUKINMAKI

Pukinmden asema (Boxbacka) avattiin 1886 viereisen Boxbackan kartanon maille.
Suomenkielisen nimen, Pukinmaki, asema sai vuonna 1925. Nykyinen asema

sijaitsee pohjoisempana kuin vanha asema ja on ollut kdytdssa vuodesta 1982.
Pukinmaki sijaitsee seka paaradan etta Keha I:n risteyskohdassa. Nama kaksi valtavaa
infrastruktuuria pilkkovat Pukinmden kaupunkirakenteen neljaan osaan, joiden
keskindiset yhteydet ovat heikkoja.

Pukinmadessa pysahtyvat I, T ja N- junat, joiden vuorovali on 10 minuuttia. Helsingin
keskustaan matka-aika on 12 minuuttia.

Pukinmaki on padosin rakentunut 1970- ja 1980-luvuilla ja on kerrostalovaltainen
asuinalue. Pukinmden vanhasta asuntokannasta ei jatetty voimakkaana
rakentamiskautena paljoakaan jaljelle. Joitain huvilakauden rakennuksia, seka
jalleenrakentamiskauden omakotitaloja on jaljella esimerkiksi Sunilantien varrella,
(KSV/Tuominen, 2001). Pukinmden kupeessa sijaitseva Savelan kerrostaloalue
rakennettiin myds 1980-luvulla. Viimeinen aluekokonaisuus, nk. Pukinmaenkolmio,
valmistui 1990-luvulla. 2000-luvulta nykypdivaan rakentaminen Pukinmdessa on ollut
pienimuotoista. Ruotutorpan pientaloalue edustaa uutta kaupunkipientalorakentamista
radan itapuolella.

Pukinmaen liikekeskus on uusittu hiljattain. Laajempi keskustan yleissuunnitelma

on laadittu 2000-luvun puolivalissa (Sarlin + Sopanen, 2006), mutta kehitys

ei ole lahtenyt liikkeelle. Suunnitelmien toteutumisen esteena ovat haastavat
rakennusolosuhteet, maapohjan heikko kantavuus, liikenteen melu ja paaradan
ratavaraus. Radan lansipuolelle on kaavoitettu toimitilaa, joka ei ole toteutunut. Keha
I:n aiheuttaman melun takia tontteja ei voida mydskdaan muuttaa asumiseen.

Pukimden keskustaa leimaa edelleen keskeneraisyys ja kuluneisuus. Erityisesti radan
eteldinen puoli on keskeneraista - siella sijaitsee ABC-huoltoaseman lisaksi tyhja
tontti. Yhteys Malmille seka@ Ruotutorpan asuinalueelle on periaatteessa sujuva,
mutta kaupunkikuvallisesti epamaarainen. Pukinmden keskusta ei ndy Kehatielle
eika junaradalle, joten sen sijaintia on vaikea hahmottaa. Useimmat rakennukset
kaantavat selkansa rautatielle. Lahiliikenteen laiturit sijaitsevat keskustasta katsottuna
vaaralla puolella, niiden valiin jadvat pikajunien raiteet. Radan alikulku keskustaan
tuntuu ahtaalta ja pimedlta. Polkupydraparkki sijaitsee tunnelin keskella ja tukkii
tunnelia entisestdaan, aiheuttaen myds visuaalisen esteen. My6s 1970-luvun vanha
asemarakennus alikulkutunnelin vieressa on ransistynyt, eika tuo keskustaan
saapumiselle positiivista vaikutelmaa. Lisaksi se estaa radan alikulun kehittamisen.

Kuten muuallakin, radan varsien maankayttoa rajoittaa ratahallintokeskuksen vanha
ratavaraus, josta se ei ainakaan tdhan mennessa ole ollut valmis luopumaan.

Liityntapysakdinti jakautuu Pukinm&essa moneen eri alueeseen. Suurin osa
liityntapysakoinnista sijoittuu Lupiinipolun varteen. Autopaikkoja liityntapysakointiin
on 102 kpl ja py6rapaikkoja noin 120. Vuonna 2006 tehdyn selvityksen mukaan

tarve liityntdpysakainnille oli noin 200 autopaikkaa. Nykyisen ABC-aseman tontille
(entinen Esso) on olemassa viitesuunnitelma 400 autopaikan pysakdintilaitoksesta
joka ei kuitenkaan ilmeisesti ole toteutumassa. Pukinmden keskustasuunnitelmassa
ehdotetaan liityntdpysakdintiin hyddynnettavaksi nykyisen ratapenkereen aluetta
Eskolantien ja Keha I:n valilla. ABC:n vieressa olevalle tyhjalle tontille on suunnitelma
nelikerroksiselle 2000 k-m2:n suuruiselle liikerakennukselle, joka ei edelleenkaan ole
toteutunut.




Pukinmaen palvelutaso on kohtuullinen. Peruspalvelut sijoittuvat lahinna
likekeskukseen ja sen ymparistotn, mutta joitain kivijalkaliiketiloja 10ytyy myos
kauempaa Eskolantien varresta. Alueen palvelutasoa on parantanut muutama
vuosi sitten avattu paivittaistavarakauppa. Laheinen Malmin aluekeskus toimii myos
pukinmakeldisten suurempana asiointikeskittymand. Asemanseudun kaupallisia
edellytyksia olisi mahdollista kehittda, mikali kiinteistosijoittajan ja kaupan toimijan
kanssa I6ytyisi yhteisia tavoitteita. Sijoittajan nakdkulmasta olisi tarkeinta kehittaa
alueen asukasprofiilia, eli monipuolistaa asuntotarjontaa seka jarjestaa riittavat
pysakointimahdollisuudet. Hyvien tieyhteyksien takia Pukinmaki soveltuisi myos
autoiluun liittyvien palvelujen kehittamisalueeksi, mutta on eri asia onko téllainen
kehitys toivottavaa asemanseudulla.

Malminkaaren ja Keha I:n risteysalue on huonosti hahmotettavista. Ramppirakenteet
ovat valtavia ja niiden ymparistoon jadvat suojavyohykkeet ja valjat, tyhjat tontit
tekevat reitistd, jonka tulisi toimia porttina niin Pukinmaelle, kuin Malmillekin
vaikeaselkoisen. Pukinm&en aseman, Ruotutorpan asuinalueen ja Malminkaarta
Malmille johtavan reitin varsilla ei tapahdu mitadn mielenkiintoista. Pukinmden
keskustan yleissuunnitelmassa ehdotetaankin pitkalla tahtdimella koko risteysalueen
maankadytdn uudelleen arviointia ja Keha I:n kattamista Malminkaaren sillan ja radan
valiselld alueella.

Pukinmden monien haasteiden seassa on myds nahtdvissa positiivista kehitysta.
Pukinmaen uudistunut liilkekeskus on hyvin onnistunut ja osaltaan siistinyt keskustan
yleisilmetta. Oleellista olisi, ettd aseman alikulun valittémaan yhteyteen jadvaa
Pukinmaenaukiota kehitettaisiin julkisena tilana tai sille rakennettaisiin rakennus joka
toimisi alueen keulakuvana ja keskustan maamerkkina raideliikenteen suuntaan.
Pukinmaen keskustassa on my6s Eskolantien varteen hiljattain valmistunut uusi
asuintalo, jossa on kivijalkaliiketilaa Saterintien suuntaan. Eskolantie 4:n kohdalle on
rakentumassa uutta kerrostaloasutusta. Nama viimeaikaiset muutokset ovat luoneet
uutta, positiivista ilmettd Pukinmden keskustalle.

Asuntokaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 13 825 k-m2

Toimitilakaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 13 796 k-m2

Aluetehokkuus: 0,27
Korttelitehokkuus: 0,57
Tonttitehokkuus: 0,60

Kytkeytyneisyys: 22 asemaa, 7674
matkustajaa/arkivuorokausi

Asukkaita 600m sateelld 6186

Tydpaikkoja 1038
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MALMI

Malmilla pysahtyvat I, K, N ja T - junat joiden vuorotiheys on arkisin 7 - 12 minuuttia
ja matka-aika keskustaan n. 12 - 14 minuuttia. Liityntdpysakdintiin on autopaikkoja
114 kpl ja pyorapaikkoja noin 520 kpl. Liityntapysakdintia varten tarvitaan aikuisen
matkakortti ja pysakdintiaika on 12 tuntia. Pysakdintipaikkojen maara ei ole Malmilla
ollut ongelma. Liityntapysakdinnissa on yleensa tilaa, kuten myés muissa Malmin
pysakointihalleissa.

Malmille juna saapuu keskelle kaksijakoista keskusta-aluetta, jota halkoo paitsi

rata, myos monikaistainen autotie molemmin puolin. Siitd, mita kahden suuren
liikekeskuksen takana on, ei saapujalla ole mitdan kasitysta. Kulku kauppakeskuksiin
kay kavelyputken kautta, joka ei ymparistona luo viread kuvaa Malmista. Aseman
laiturialueet ovat kohtuullisen hyvassa kunnossa, mutta siella on myds huonokuntoisia
kyltteja ja kayttamattomat laiturit (3 & 4) kasvavat rikkaruohoa. Liityntaliikenteen
bussipysadkit jakautuvat kahteen eri paikkaan, toinen radan paalle Latokartanontielle
ja toinen Ala-Malmin puolelle Pikkalankadulle. Siirtymista junasta bussiin tai matkan
jatkaminen jalan ei ole tehty helpoksi. Esimerkiksi matka juna-asemalta Ala-Malmin
torille vaatii ensin nousemisen ylikulkuputkeen ja kauppakeskuksen lapi kulkemisen
tai sitten portaita nousemisen ylds bussiterminaaliin ja sieltd epaselvien reittien
kautta pujotellen. Paikoin kulkeminen on liikuntaesteisille mahdotonta. Esimerkiksi
Latokartanontielta alas Malminkaarelle Malmin Novan puoleiselle jalkakdytavalle on
kdytannodssa mahdotonta paasta pyoratuolilla. Liikennevirastolla ei kuitenkaan ole
asemaa koskevia suuria kehityshankkeita talla hetkella. Tarkastelu olisi aiheellista -
asema olisi ilman kauppakeskuksia taysin esteellinen ymparistd, liityntapysakdinti ja
pyorien sdilytys, seka opastus asemanseudulla kaipaisi pohdintaa.

Asemalla on useita kiinteistonomistajia, joka monimutkaistaa aseman suunnittelua
ja yllapitovastuiden jakamista. Tilanne vaatisi selkiyttamista esimerkiksi HSL:n
kehittamiselvityksen paivittamisen kautta. HSL on teettanyt vuonna 2007 Helsingin
lahijuna-asemien kehittamisselvityksen, jossa on todettu tarve Malmin asemanseudun
kohentamiseen ja esitetty jatkotoimenpidetarpeita seka “ideakortti”, jossa esitetdan
pidempiaikaisia toimenpiteitda aseman kehittdmiseen. Mm. tdssa on esitetty idea
Malmin aseman kattamisesta betonikannella, jolloin Malmin kaksijakoisuutta

olisi mahdollista lieventaa ja kehittad Malmille todellista verkostokaupungin
liityntaliikenteen solmukohtaa. Kattaminen mahdollistaisi myds asuin - ja liiketilan
rakentamista aseman paalle. Aseman kattamista on tutkittu monissa eri selvityksissa
vuosien varrella. Se olisi suurin yksittdinen muutos Malmilla ja mahdollistaisi seka
kaupunkirakenteen yhteenkuromisen seka runsaamman taydennysrakentamisen
keskusta- alueella.

Malmin keskusta ei tdysin vastaa kasitysta elinvoimaisesta ja viihtyisasta
aluekeskuksesta, vaan toimii enemmankin valttamattomana lapikulku- ja
asiointipaikkana. Aluekeskuksen alkuperdinen idea oli perustaa Malmin sydan sen
aseman ja siihen liittyvan kevyenliikenteen sillan yhteyteen. Kuitenkaan esimerkiksi
idea asemasta toiminnallisena keskipisteesta ei ole kantanut vaan ldhinna korostanut
Malmin fyysista kaksijakoisuutta. Ajan saatossa julkiset tilat ja keskustan yleisiime
ovat kuluneet varittdmaksi ja julkiset tilat muodostuneet lahinna lapikulkupaikoiksi.




Yleisesti Malmin kaupunkirakenteellisena ongelmana voidaan pitaa heikkoa
kaupunkitilan jasentyneisyytta. Sita korostaa keskustan kaksijakoisuus, ajovaylien ja
rakennusten heikko mittasuhde, kaupunkitilan kuluneisuus, selkeiden kiintopisteiden
puuttuminen ja paikasta toiseen siirtymisen vaikeus. Tassa onkin Malmin paradoksi.
Toisaalta se on esikaupunkiympadristéna hyvin monipuolinen, siella on hyvat palvelut,
ajallista kerrostuneisuutta, aukioita, puistoja ja loistavat kulkuyhteydet moneen
suuntaan.

Malmin palvelut painottuvat padosin ostoskeskusten valittdmaan yhteyteen,
kuitenkin kauemapanakin asuinrakennusten seassa ja niiden kivijaloissa on runsaasti
pienyrityksia ja muita keskustamaisia toimintoja. Varsinkin Kirkonkylantielle

on keskittynyt pienia paikallisia liikkeitd aina Malmin kirkolle asti. Myos Ala-

Malmilla sijaitsevat palvelutalot, seka Haaga-Instituutti kuuluvat keskustamaiseen
rakenteeseen.

Malmin laheisimmat kilpailijat kaupallisen tarjonnan kannalta ovat kauppakeskus
Jumbo seka Tammiston muut palvelut ja Itakeskus monipuolisine palveluineen. Taten
Malmin palvelutarjonnan kehittdmiselle olisi edelleen potentiaalia. Pienyritysten ja
erikoisliikkeiden on helpompi sijoittua Malmille, koska siella on jo olemassa oleva
palvelurakenne, (Elpe 2011). Malmilla on viime aikoina tapahtunut epasuotuisiakin
muutoksia toimijarakenteessa. Elisa Oyj siirtyi Malmilta uusiin tiloihin ja jatti jalkeensa
tyhjan toimitilan. Poliisi muuttaa suurilta osin pois Malmilta kuusikerroksisesta radan
lansipuoleisesta toimistotalosta.

Malmin tyopaikkamaara ei ole kasvanut enaa 2000-luvun jdlkeen vaikka se erottuukin
edelleen vahvana tyOpaikkakeskittymana. Tydpaikkamaaran yllapitdmiseen

ja nostamiseen on syyta asettaa tavoitteita. Myds toimitilojen kayttdasteen
heikkenemiskehitysta on ehkaistava.

Uuden yleiskaavan yhteydessa ja yhteistydssa muiden toimijoiden kanssa on tarkeaa
luoda Malmille tavoitetila, joka tahtda Malmin pitkaaikaiseen kehittdmiseen siten, etta

sen asema aluekeskuksena vahvistuu ja palvelu- ja tyopaikkarakenne kehittyy vahvasti

edelleen.

Y Tikkurila

Keskusta—
, 5t g

e

Asuntokaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 21 157 k-m2

Toimitilakaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 19 635 k-m2

Aluetehokkuus: 0,49
Korttelitehokkuus: 0,76
Tonttitehokkuus: 0,8

Kytkeytyneisyys: 38 pysakkia, 25 610
matkustajaa/arkivuorokausi

Asukkaita 600m sateelld 6452
Tydpaikkoja 4691

Omistus: Asema-alue on VR:n
omistuksessa, raidealue on
ratahallintokeskuksen (RHK)
omistuksessa (kuten my6s osa ylikulusta
ja esimerkiksi uudet ristikkoportaat),
liityntapysakointi on Helsingin kaupungin
omistuksessa.

Malmi suhteessa muihin keskuksiin



Meneilladn olevat tai lahitulevaisuudessa kdynnistyvat kaavahankkeet

Malmin aseman laheisyydessa suurin yksittdinen muutos on ollut Ormuspellon
asuinalueen rakentuminen. Alueelle tulee, sen valmistuttua, olemaan yhteensa n.
1000 asukasta. Lisdksi yksittaisia taydennysrakennushankkeita ja kaavamuutoksia on
tulossa. Vanhan Helsingintien ymparistoon tullaan tutkimaan uutta asuinrakentamista.
Tullivuorentien eteldpuolelle on kaavoitettu n. 25 000 k-m2 asumista, joka tarkoittaa
n. 600 - 700 asukkaan lisdaysta. Kellaritien pientaloalueen asemakaava paivitetdan,
ottaen huomioon rakennussuojelunakdkulmat ja rakentamaton koulutontti
muutettaneen asumiseen. Latokartanontien varressa sijaitsevalle nk. “Tillikan
korttelille” tutkitaan uutta asuinrakentamista. Tontilla sijaitsevat ravintola - ja
liikerakennukset on kaavamuutoshakemuksessa ehdotettu purettavaksi. Samalla
tutkitaan taydennysrakennusmahdollisuuksia Latokartanontien ja Paavolantien valiin
ja bussiterminaalin viereen tyhjalle likerakennustontille.

Suuri kysymysmerkki Malmin tulevaisuuden kannalta on lentokentan tulevaisuus.
Lentokentan vuokrasopimus raukeaa vuonna 2034. Helsingin uuden yleiskaavan
laatimista varten lentokentan rakennuskielto uusitaan. Malmin asuntokannan
monipuolistaminen on tervetullutta. Varsinaisesti asemanseudulla (600m sateelld)
asumiseen ei ole kaavoitettua varantoa kuin reilu 10000 k-m2. Toimitilavarantoa on
noin 18000 k-m2.

Helsingin kaupungin Lahioprojekti tarkastelee talla hetkelld Malmin keskustan
tilannetta ja on kaynnistéanyt Malmin elinkeinoselvityksen, jonka pitkdaikaisena
tavoitteena on luoda Malmille kehitysyhdistys. Lahidprojekti tutkii myos Aalto-
yliopiston kanssa pyorakeskuksen sijoittumismahdollisuuksia Malmille. Helsingin
rakennusvirasto on tehnyt yleissuunnitelmat Pekanraitin kunnostamisesta. Lisaksi
Malmin aseman kehittdmisesta on vuonna 2012 Helsingin World Design Capital
hankkeen yhteydessa ollut kansainvalinen ideakilpailu yksityisen Cembrit Oy:n
toimena.

Uusi poikittainen bussililkenteen runkolina Jokeri II tulee aikanaan kulkemaan Malmin
lapi. Sen liikenndinti alkaa syksylla 2015. Linjan reitti kulkee Vuosaaresta Myyrmakeen
Malmin aseman ja Paloheinan kautta. Jokerilinjan toteutus vaatii Malmin aseman
bussiterminaalin ja katuverkon perusparannustoimia.

Kevyeen liikenteen kannalta ajankohtaiseksi tulee Kirkonkylantien- ja Latokartanontien
pyorakaistojen pinnoitteiden uusiminen seka pyo6railyn laatukaytdvan tutkiminen
padradan varteen. Malmilla liikkutaan paljon pydraillen, joten sen edistaminen ja
tukeminen on aiheellista.
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TAPANILA Asuntokaavavarantoa (asema- ja

yleiskaavat): 11 891 k-m2
Tapanilassa pysahtyvat I, T ja N junat, vuorovali on noin 15-20 minuuttia. Matka- Toimitilakaavavarantoa (asema- ja
aika keskustaan on 17 minuuttia. Autopaikkoja liityntapysakdintiin on 137 kpl. yleiskaavat): 29 961 k-m2

Pyorapaikkoja alueella on noin 90. Asema on otettu kayttéon vuonna 1903.

Aluetehokkuus: 0,23
Tapanila on seisakemainen pitka asema, jonka pohjoispadssa on alikulku viereisille

alueille ja etelapaassa ylikulku Falkullantielle ja Tapanilan pienteollisuusalueelle. Korttelitehokkuus: 0,39
Tapanilan etelanpuolinen pientaloalue on arvostettua asuinaluetta, josta
osa on rakentunut jo vuosisadan vaihteessa. Tapanila saastyi 1960- ja 70- Tonttitehokkuus: 0,39

luvun lahidrakentamisbuumilta 1930 - luvulla asetetun rakennuskiellon takia.
Voimakkaampaa uudisrakentamista tapahtui vasta 1980-luvulla kaavojen valmistuttua.  Kytkeytyneisyys: heikko: 8 asemaa, 4512

Samoihin aikoihin Malmin palveluiden kehittyessa voimakkaasti, Tapanila alkoi matkustajaa/arkivuorokausi
profiloitua entista selkedammin asuinalueeksi. Tyhjia toimitiloja on paljon. Suurin

yksittdinen muutos on ollut Fallkullan kerrostaloalueen rakentuminen Tapanilan Asukkaita 600m sateelld: 5038
kupeeseen 2000-luvun alkupuolella. Tapanilalaiset itse mieltévat alueen edelleen

kylamaisena ja rauhallisena ymparistona. Tyopaikkoja 600m sateelld: 444

Tapanilan vanhan raitin, Paivolantien, palvelut ovat suureksi osaksi havinneet.
Muutama kivijalkaliike on edelleen olemassa Padivolantien seka Liiketien varressa.

Tapanilan henki ja kaupunkimiljod ovat ainutlaatuisia ymparistoltaan. Alueella on
vanhaa puutaloidyllia ja vanhat teollisuusrakennuksetkin tuovat sille tietynlaista
urbaania rosoisuutta ja monipuolisuutta. Toisaalta vanhat teollisuusrakennukset myds
vievat paljon maa-alaa, jota voitaisiin asemanseudulla tehokkaammin hyddyntaa
vaikkapa asumiseen. Kysymys on arvovalinnoista - yrittajat ovat huolissaan
tybpajamaisten tilojen vahenemisestd, joita Tapanilassa vield on tarjolla. Tapanilassa
olisi potentiaalia kylakeskusmaisen toiminnan kehittamiselle ja pienyrittajille
soveltuvaan toimintaan. Tapanilan imagoa olisi syyta vaalia myés tulevaisuuden
rakentamisen yhteydessa ja luoda siité vetovoimainen kayntikortti alueelle.
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Puistolassa pysahtyvat I, K, N ja T junat. Junien vuorovali on arkipdivisin 8-12
minuuttia ja matka-aika keskustaan on 16—-19 minuuttia. Liityntdpysakdintiin

on autopaikkoja 305 kpl ja pysakdintiaika on 24 tuntia. Liityntapysakointipaikat
jakautuvat radan molemmille puolille. Pydrapaikkoja alueella on noin 360. Puistolassa
liityntapysakointia kayttavat myds Vantaan puolelta saapuvat autoilijat, jotka nousevat
junaan Helsingin puolella saastdakseen seutulipun oston.

Puistolan asema perustettiin vuonna 1910. Nykyiselle sijainnilleen se siirrettiin vuonna
1975 kun Tapulikaupunki rakennettiin rautatien lansipuolelle.

Asema on kohtalaisen hyvakuntoinen, valoisa ja selkea seisake. Aseman alikulku

on hiljattain kunnostettu. Opastus asemalta on kohtalaisen hyva ja liityntaliikenne
bussien vaihtoterminaalista on helppo 16ytaa. Polkupydrien pysdkointipaikkoja on
radan alikulkutunnelissa riittavasti. Puistolan puolella kevyen liikenteen yhteys

on korkealaatuisesti rakennettu ja hoidettu. Puistolan puolella on my6s meluaita
asutuksen ja kevyen liikkenteen yhteyden suuntaan. Tapulikaupungin puolella kevyen
liikenteen reitit ovat epdsiisteja. Esteetdn yhteys asemalle on pitka ja vaikeasti
|6ydettavissa.

Puistola on tonttitehokkuudeltaan (0,39) tehottomimpia asemanseutuja.

Aseman laheisyydesta I6ytyy pieni palvelukeskus, josta I6ytyy mm.

kaksi paivittaistavarakauppaa ja R-kioski, muutama pikaruokaravintola,
kiinteistdvalitystoimisto ja julkisia palveluja, kuten kirjasto, nuorisotila ja
terveysasema. Palvelurakennukset jaavat joko bussien kd@ntopaikan tai parkkipaikan
taakse, eivatkd muodosta asemalle pdin rajattua katutilaa. Radan ja palvelujen

valiin jaa myos Tapulikaupungintie. Aseman lansipuolinen 1970-luvulla rakennettu
Tapulikaupungin alue on rakentunut noppamaisesti ja kerrostalovaltaisesti jattaen
rakennusten valiin paljon valjaa, maarittelematonta tilaa ja laajoja pysakdintikenttia.

ELPE - raportissa Puistola nahdadn asemanseutuna, jolla olisi kylla kehityspotentiaalia
kaupallisten palveluiden suhteen mikali I16ydetdan siihen halukas yksityinen taho

ja asuntotuotanto toteutuu kaavavarantojen mukaisesti. Asiaa voitaisiin edistaa

my6s nostamalla Puistolan profiilia asuinalueena, panostamalla ympariston

laatuun ja kevyen liikenteen reitistodn. Pidemmalla aikatéhtaimelld olisi jarkevaa
pohtia asemanseudun liikennejarjestelyja ja kaupallisten palvelujen sijoittumista
mahdollisesti purkamalla ja rakentamalla uutta. Ongelmana Puistolan liikekeskuksen
uudistamiselle on, kuten monella muullakin alueella, monilukuinen omistajapohja.
Tarvitaan yksityinen kehittdja, joka olisi kiinnostunut ostamaan omistajien osakkeet ja
kehittamaan uusia tiloja. Asiakasvirtojen suhteen olisi kannattavampaa, jos palvelut
sijaitsisivat paremmin aseman yhteydessa. Liityntdpysakdintia tulisi myos kehittaa
kaupallisten palvelujen yhteydessa. Mikali VR joskus luopuu raidevarauksestaan, olisi
radan varteen mahdollista rakentaa uusia rakennuksiakin. Yrittdjakyselyssa nousi ilmi
mm. tarve tydpajatiloille.

Puistolan asemanseutua heikentaa Tikkurilan aluekeskuksen ja sen kattavien
palvelujen laheisyys. Toisaalta Vantaalta tulevien matkustajien ostopotentiaalia
voitaisiin nimenomaan Puistolan asemalla hyddyntaa, mikali kaupalliset toiminnot
olisivat sujuvasti yhteydessa esim. liityntdpysakaintiin.

Asuntokaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 17 914 k-m2

Toimitilakaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 25 444 k-m2

Aluetehokkuus: 0,24
Korttelitehokkuus: 0,38
Tonttitehokkuus: 0,39

Kytkeytyneisyys: 18 pysakkia. 9400
matkustajaa / arkivuorokausi

Asukkaita 600m sateella: 5672

Tydpaikkoja 600m sateella: 557

Omistus: Asema-alue on RHK:n
omistuksessa, raidealue RHK:n
omistuksessa, liityntapysakaointi ja
alikulku ovat Helsingin omistuksessa.
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Meneillaan olevat tai lahitulevaisuudessa kaynnistyvat kaavahankkeet

Tapulikaupunkiin on tehty tdydennysrakentamisen yleissuunnitelma, jossa
taydennysrakentamisalueille on mitoitettu asuntokerrosalaa n. 25 000 k-m2, joka
tarkoittaa n. 600 uutta asukasta. Yleissuunnitelman pohjalta on alueelle tehty
osa-alueittain useita asemakaavanmuutkoksia, joista viimeisessa Maatullinpuiston
eteldlaitaan sijoitetaan suunnitelman mukaisesti erillispientaloja. Uusia
pientalotontteja on kaavamuutoksessa esitetty kaikkiaan 44. Kaavamuutoksen
yhteydessa mitoitetaan myds liilkuntapuiston kentta- ja pysakointijarjestelyt. Yhteensa
uutta asuinkerrosalaa tulee noin 6 500 k-m2.
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6.2 Rantaradan asemat

VALIMO

Valimon asema oli ennen nimeltadn Strombergin seisake, joka avattiin vuonna 1949
Strombergin tehtaan tyontekijoita varten. Nimi muutettiin Valimoksi vuonna 1976.
Vield 1980-luvulla Iahijunat pysahtyivat Valimossa vain tarvittaessa. Sittemmin
Valimosta on kehittynyt merkittava tyopaikkakeskittyma. Nykyaan sielld pysahtyvat
lahijunat A ja L. Ruuhka-aikana junien vuorovali on 10 minuuttia ja muina-aikoina n.
20 - 30 minuuttia.

Valimo on radanvarsien tehokkaimmin rakennettu asemanseutu, jossa tonttitehokkuus
on 1,36. Valimo on myds alue- ja korttelitehokkuuden suhteen tarkasteltuna
tehokkaimmin rakennettu junaliikenteen asemanseutu.

Valimon asemanseutu kuuluu esikaupunkivyohykkeen keskeisimpaan tydpaikka-
alueeseen. Ainoastaan 14 % sen kerrosalasta on asuinrakennuksissa ja ldhes kaksi
kolmasosaa teollisuus- ja varastorakennuksissa. Valimon asemanseudun vakiluku
on tutkimusalueen alhaisin — noin 2400 henkildd. Valimolle on ominaista laajojen
hallimaisten rakennusten suuri osuus, joka nostaa tehokkuuslukuja.

Valimon ja Pitdjanmaen tydpaikkakeskittyman valille on vaikea piirtda tarkkaa
maantieteellista rajaa. Molemmat rautatieasemat sijoittuvat Pitdjanmaen
teollisuusalueelle. Valimon puolella on mm. Valion paakonttori ja tehdasalue, ABB
Oy:n ja Fujitsu Finland Oy:n Suomen paakonttorit. Lisaksi alueelta I16ytyy viela vanhaa
valmistavaa teollisuutta, kuten Halvan makeistehdas ja Karl Larkin kauneustuotteita
valmistava tehdas. Valimon alue onkin hauska sekoitus uutta ja vanhaa. Muutamat
kivijalkaliikkeet tuovat eloa kaduille ja aseman laheisyydessa menestyy myds kahvila.
Valimoon on sijoittunut myods korkeakouluoppilaitos Amiedu.

Sibelius-Akatemian kesalla 2011 tyhjilleen jattamat suuret tilat Kutomotie 9:ssa
ovat edelleen ilman vuokralaista. Tama viestii mm. siitd, etta kysyntaa vanhoille
toimitiloille on vahan. Alueella on paljon tyhjaa toimitilaa, jota on vaikea saada
vuokrattua eteenpain. Alueelta tulee runsaasti kyselyja kayttotarkoituksen
muutosmahdollisuuksista toimistoista asunnoiksi. Kokonaisuudessaan Valimon

alue halutaan sailyttaa tyopaikka-alueena, mutta muutospaineet tuottanevat
tulevaisuudessa alueelle myos lisaa asumista. Toisaalta asukasluvun lisdéantyminen
Valimossa voisi vahvistaa sen palvelurakennetta ja tuottaa mielenkiintoista,
sekoittunutta kaupunkirakennetta. Vanhoille teollisuus- ja varastotonteille

voisi tulevaisuudessa tutkia taydennysrakentamismahdollisuuksia. Alueeseen
vaikuttaa tulevaisuudessa myos Isonnevan asuinalueen rakentuminen Vihdintien
kupeeseen, Vihdintien kehittamissuunnitelmat seka Haagan liikkenneympyran
mahdolliset kehittamissuunnitelmat. Valimon saavutettavuus paranee Raide-Jokerin
likennodidessa. Valimon alueelle sijoittuu Takomotien ja Valimotien pysakit ja yhteys
Pitajanmaen puolelle seka edelleen Haagaan pain vahvistuvat.

Helsingin kaupungin elinkeinotoimen toimeksiannosta perustettu Piimaen

syke -klinikka keskittyi Pitdjanmden ja Valimon seutujen yritystoiminnan
edellytysten parantamiseen. Se nosti esiin erityisesti Valimon asemanseudun
elavoittamisen tarpeen. Loppuraportin suosituksiin sisaltyi esimerkiksi tyhjan ja
vajaakayttbisen toimitilan muuttaminen muihin toimintoihin, kuten asumiseen.
Riittdva ja monipuolinen asuntokanta luo mahdollisuuksia aluetta palvelevan

Asuntokaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 3045 k-m2

Toimitilakaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 501 863 k-m2

Aluetehokkuus: 0,70
Korttelitehokkuus: 1,31
Tonttitehokkuus: 1,36

Asukkaita 600m sateella: 2390

TyOpaikkoja 600m sateelld: 11 455




lahipalvelukeskuksen muodostumiselle liikkumisvirtojen solmukohdassa. Lisaksi
suositeltiin viihtyisan jalankulkuraitin rakentamista Pitajanmaentien etelapuolisen
asuntoalueen ja Valimon seisakkeen valille. Raportissa esitettiin tavoitteeksi myods
tyopaikkojen lisddamistd 20%:lla viiden vuoden sisdlla seka yleisesti toimitilan
vajaakadyttbasteen laskemista.

Meneillaan olevat tai lahitulevaisuudessa kaynnistyvat kaavahankkeet
Kutomotie 14

Elisan nykyiselle TY-tontille suunnitellaan n. 11 000 k-m2 asuntorakentamista
Talinreunan asuntoalueen jatkeeksi. Tontilla sdilytetda@n ja muutetaan asunnoiksi
entinen kutomotehdas ja pukutehdas. Liikuntapuiston reunalla oleva 1980-luvun
teollisuusrakennus puretaan. Autopaikat sijoitetaan maan alle. Kaavahanke kaynnistyy
syksylla 2012.

Haagan liikenneympyra ymparistdineen

Raide-Jokeri tulee kulkemaan liikenneympyran halki. Reuna-alueille tutkitaan
rakentamista.

49

4l
4
AN
Y
AP




PITAJANMAKI

Pitdjanmaki on rantaradan viimeinen Helsingin puoleinen asema. Siella pysahtyvat A
ja L- junat, joiden vuorovali on ruuhka-aikana n. 15 minuuttia ja muina aikoina 15 - 30
minuuttia. Matka- aika Helsingin keskustaan on 12-13 minuuttia. Liityntapysakagintiin
on varattu radan molemmille puolille yhteensa 72 autopaikkaa on . Pydrapaikkoja
asemalla on 95.

Pitdjanmaden aseman lahiymparistossa on seka asumista, etta teollisuutta ja muutamia
palveluja. Asemanseudun rakennuskannasta noin 40% on asuinrakennuksia ja noin
40% toimitilarakennuksia, (KSV/Oikarinen, 2011). Takkatien teollisuusalue profiloituu
pienteollisuusalueena ja on hyvin toimiva tydpaikkakeskittyma. Teknos Oy:n tehdas
dominoi aseman eteldpuolta suurilla tehdashalleillaan. Sen vuokrasopimus ulottuu
vuoteen 2020 asti ja tahan asti se myds rajoittaa sitéd ympardivan alueen kehittymista.
Takkatien asemanpuoleisessa paassa on myos suuri tyhja teollisuudelle merkitty tontti
jonka tulevaisuutta on syyta pohtia Helsingin uuden yleiskaavan yhteydessa.

Bussi- Jokeri kulkee Pitdjanmaen aseman ohi ja toimii yhteytena Leppdvaaran
kautta Tapiolaan ja vastaavasti myds Itakeskukseen pdin. Tulevaisuudessa Raide-
Jokeri kasvattaa Pitajanmaen aseman merkitysta liikenteellisend solmukohtana.
Talla hetkella Raide-Jokerin pysakkisuunnitelmissa lahin pysakki sijoittuu aseman
etelapuolelle Pajamakeen.

Asemanseudun aktivoimiseksi on jo olemassa suunnitelmia. Esimerkiksi aseman
viereista pohjoispuolella olevaa tonttia on tarjottu kaupalle, mutta téhan mennessa
sijoittumisintresseja ei ole ollut. Taman tontin viereista tyhjaa aluetta voisi
tulevaisuudessa ajatella toimistorakentamiselle, mutta talla hetkelld paineita
toteuttamiseen ei ole. Asemanseudulle laadittiin 2000 - luvun alussa asemakaava
likekeskukselle, joka olisi sijainnut aseman yhteydessa. Samalla pohdittiin
Pitdjanmaenkaaren linjausta, mutta nama suunnitelmat eivat ole edenneet.
Yleiskaava 2002:ssa on merkintdana Pitdjanmaenkaaren linjaus, mutta tdman
tarkoituksenmukaisuutta on syyta pohtia uuden yleiskaavan valmistelussa.
Turunvaylan uusi liittyma Vermon kohdalla on keventanyt Pitdjanmaentien
kuormitusta, eika tien jatkamiselle ole valttamatonta tarvetta.

Pitdjanmaen peruspalvelut ovat keskitasoa paremmat. Alueelta l6ytyvat

paivakodit ja koulut sekd mm. terveysasema, apteekki, yldaste, kirjasto, kirkko,
posti ja lukuisat virkistyspalvelut Talin liikuntapuistossa. Asukkaiden mielesta
alueelta puuttuu vain uimahalli. Aseman ldheista asuinaluetta edeltava pieni
palvelukeskittyma on elpymassa. Tiloissa on ollut suurta vaihtuvuutta ja viime
vuosina lahinna kirpputoritoimintaa, mutta nyt yhteen kivijalkaliiketiloista on avattu
ruokakauppa M-market. Tama on positiivista kehitysta ajatellen seka asuinalueen
lahipalvelutarjontaa ja aukion aktivoimista ihmisvirroilla. Pitajanmakeen vaikuttaa
kauppakeskus Sellon laheisyys Leppavaarassa seka Konalan Vihdintien varren
kaupallinen keskittyma.

Kehittdmissuunnitelmia tarvitaan myos kerrostalojen yhteydessa, palvelukeskittyman
takana sijaitsevalle betonikannelle ja sen ymparistoon. Paikka toimii ikaan kuin
porttina Pitdjanmaen asuinalueelle. Kiinteistdilla on monta omistajaa, eika heilla ole
yhteista tahtotilaa alueen kehittamiselle.

Pitajanmaen ja Valimon tydssdkayntialueiden valiin on vaikea piirtda rajaa.
Pitajanmaen eteldpuolelta alkava teollisuusalue jatkuu Valimon asemalle asti
ja yhdessa ne muodostuvat Helsingin esikaupunkialueiden rautatienvarsien
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Asuntokaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 11 769 k-m2

Toimitilakaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 212 597 k-m2

Aluetehokkuus: 0,35
Korttelitehokkuus: 0,65
Tonttitehokkuus: 0,69

Asukkaita 600m sateelld: 3405

Tydpaikkoja 600m sateelld: 5109




vahvimman ty6paikkakeskittyman. Alueella on pitka historia. Ensimmaisena
teollisuuskeskittymana toimi Strombergin tehdas ja sittemmin 1940-luvulla
teollisuusalue laajeni voimakkaasti. 1980 - luvulla alue alkoi profiloitua enemman
myds toimistokeskittymana ja sinne on sijoittunut kansainvalisesti merkittavia
yrityksia, kuten ABB, Elisa ja Fujitsu. Valimon puolella sijaitsevaa IT-alojen
tyopaikkakeskittymaa kutsutaan myds Piimdeksi. Pitdjanmaen aseman puolella
nakyvin teollisuusyritys on Teknoksen maalitehdas.

Asemanseudun historiallinen ymparistd tulisi elvyttda. Talla hetkelld puutaloissa
asutaan, mutta puistoaluetta ei ole pidetty hyvassa kunnossa ja sielld on mm.
hylattyja autoja. Puiston puukujanne toimisi viihtyisana reittina asemalle pain ja
puurakennuksiin voisi tulevaisuudessa sijoittua esimerkiksi artesaanitoimintaa ja
mahdollisesti pienimuotoista liiketoimintaa, joka elavdittaisi aluetta. Talla hetkella
kokonaisuus on Spondan omistuksessa.

Pitdjanmaentien kaupalliset palvelut jaavat talla hetkelld sivuun aseman ihmisvirroista.

Ihmiset vaihtavat suoraan asemansillalta tai alikulusta busseihin tai jatkavat
matkaansa ymparoiville asuinalueille. Pitajanmaentiella ei varsinaisesti ole mitaan
"ankkuria” joka vetaisi ihmisia asioimaan liikkeissa. Suurimmaksi osaksi tilat ovat joko
toimistoja ja pikaruokaravintoloita.

Pitdjanmaella teetettiin vuonna 2008 nettikysely alueen asukkaille, tyontekijoille

ja yrittajille, (Pitskua paremmaksi, 2008). Kyselyyn vastasi yli 600 ihmista.
Pitdjanmaen vahvuuksina pidettiin sen kerrostuneisuutta, rakennuskannan
monipuolisuutta, hyvia viheralueita ja kevyen liikenteen reitteja, hyvia
kulkuyhteyksia, pikkukaupunkimaista tuntua ja toisaalta kansainvalisten yritysten
nakyvyytta. Joidenkin mielesta Pitajanmaelta puuttuu selkea imago ja se profiloituu
enemman lapikulkukaupunginosana. Pitajanmaella ei vastaajien mukaan ole
varsinaista “sydanta”. Kyselyssa suurimmat rakentamisehdotukset keskittyivat

juuri asemanseudulle. Hyvin yleinen toive oli radan ja Pitdjanmaentien valisen
epamaaraisena pidetyn alueen rakentaminen. Rakentamistoiveita kohdentui paljon
my0s asemalta lanteen jatkuvalle kapealle kaistaleelle. Aseman seudun lisaksi uutta
rakentamista toivottiin my®s Sulkapolun varteen seka Konalantien ja Pitdjanmaentien
risteykseen. Rakentamisesta toivottiin apua my®s Pohjois- Reimarlan keha I:lta
kantautuvan meluongelman ratkaisuun. Alueelle soveltuvana rakentamisena mainittiin
matalat pienkerrostalot, pien- ja omakotitalot, kerrostalot, likerakentaminen,
liikuntatilat, toimistotalot sekd etenkin asemanseudulle perinnerakentaminen.
Esimerkkina hyvasta taydennysrakentamisesta mainittiin useassa vastauksessa
Kornetintien- Pitajanmaentien varren pienkerrostalot (Ksv, 2008).

Pitajanmaki on sosioekonomisesti vahva asemanseutu, jonka lahiymparistdtn on
sijoittunut vahva ja toimiva toimitila- ja teollisuuskeskittyma. Suuri osa asemanseudun
asumisesta on omistusasumista. Pitajanmaki voidaan luokitella korkean profiilin
asemanseuduksi, jolla on tulevaisuudessa paljon potentiaalia kehittya vilkkaaksi ja
tiiviiksi asemaksi. Pitdgjanmaki toimii jo talla hetkella sekoittuneena, kerrostuneena
kaupunkiymparistona. Tulevaisuuden haasteisiin kuuluvat asumisen monipuolisuuden
yllapitdminen, tyopaikkojen - ja teollisuuden seka asumisen yhteensovittaminen ja
palvelurakenteen kehittdminen. Tasapaino eri toimijoiden kanssa on tarkeag, silla
Pitajanmaen tulee tulevaisuudessakin toimia vetovoimaisena tydpaikka-alueena
yhdessa Valimon alueen kanssa. Pitdjanmaen historiallinen asemaymparisto ja
pikkukaupunkimainen Pitdjanmaentie voisivat toimia imagollisina vetovoimatekijoina.
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Meneillaan olevat tai lahitulevaisuudessa kaynnistyvat kaavahankkeet
Patterimden varikko ja raidejokeri

Raide-Jokerille kaavoitetaan varaus Patterimden lapi. Samalla tutkitaan
asuntorakentamisen mahdollisuuksia Pitajanmaentien ja Pajamdentien risteyksen
kohdalla. Asemakaavassa mahdollistetaan HKR:n ty6tukikohdan rakentaminen
padosin maan alle. Kaavahanke kdynnistyy kevaalla 2013.

Pitdjanmaen teollisuusalueen maankayton periaatteet

Periaatetarkastelussa maaritelladn alueet, jotka pidetaan edelleen tyopaikkakaytossa,
ja alueet, joilla kdyttotarkoitus saadaan muuttaa asumiseen kokonaan tai osittain.

Pitdjanmaki, Sulkapolun ymparisto

Pitdjanmden asemanseutua tarkastellaan alueen kohentamisen ja kehittamisen
kannalta. Asemakaavan muutoksia tehdaan tarpeen mukaan. Ensimmaiseksi tutkitaan
Sulkapolun ymparistdn olemassa olevaa rakennuskantaa ja sen sailymisedellytyksia

seka alueen asuntorakentamismahdollisuuksia.

Lansi-Reimarlan tdydennysrakentaminen

Lansi-Reimarlan pientaloalueella on tulossa tonttikohtaista rakennusoikeuden
nostoa, joka korottaa tehokkuuslukua nykyisesta e = 0,25:std e = 0,28:aan.
Pieni korotus mahdollistaa monella tontilla toisen rakennuksen rakentamisen
vapaana olevalle tontinosalle. Uusia pientalotontteja on osoitettu kaksi, joissa
on kerrosalaa yhteensa 920 k-m2 Yhteensa kerrosala lisaantyy kaava-alueella 7
722 k-m2. Asemakaavan muutos on tullut vireille jo vuonna 2009 ja hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa kevaalla 2012.
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Huopalahdessa pysahtyvat lahijunat S, U, L, E ja A. Liityntapysakdintipaikkoja on 62
ja pyorapaikkoja noin 110. Ruuhka-aikoina junien vuorovali on keskimaarin 4 min
ja muina aikoina 10 - 15 minuuttia. Matka-aika Helsingin keskustaan kestda 8 - 9
minuuuttia.

Huopalahti on rantaradan vilkas lahijunien risteytysasema Helsingin Eteld-Haagassa.
Se sijaitsee IImalan ja Valimon asemien valilla. Asemalta haarautuu Vantaankosken
rata Pohjois-Haagaan pain. Huopalahti on neljanneksi vilkkaimmin liikennoity
asemanseutu Helsingissa. Vuonna 2010 alueella oli nousijoita ja poistujia yh—teensa
n. 12 300/ vrk. Aseman matkustajamaara on kasvanut valilld 2004- 2010 noin 20
prosenttia.

Huopalahden asemanseutu on yleisilmeeltdan siisti ja toimiva. Liityntaliikenneyhteydet
ovat sujuvat - bussipysakit sijaitsevat aseman alikulkutunnelissa Eliel Saarisen

tielld. Aseman rakenteet ja varitys on sovitettu vanhaan asemarakennukseen ja
rakennusmateriaaleissa on kiinnitetty huomiota esteettisyyteen ja kokonaisuuteen.
Aseman kannella olevat istutukset ovat hyvin hoidettuja ja pehmentavat ymparistoa.
Reitit asemalla ovat hyvin valaistuja ja miellyttavia. Kevyen liikenteen yhteyksia on
riittavasti ja laiturialueelta padsee poistumaan useasta kohdasta. Pydrille on osoitettu
riittdvasti pysakointipaikkoja ja radan vartta kulkeva pyoratie on hyvassa kunnossa.
Liityntapysakdintipaikat sijoittuvat radan pohjoispuolelle aseman valittdmaan
yhteyteen. Seka pyorien, ettd autopaikkojen tayttdaste on ollut verrattain hyva.

Saavutettavuusanalyysin perusteella Huopalahden asema on yksi parhaiten
saavutetta-vissa olevia asemia esikaupunkialueella. Huopalahden kautta kulkee
Martinlaak—son radan, kaupunkiradan, rantaradan ja kaukoliikenteen junat.

Huopalahden asema sijoittuu keskelle Eteld-Haagan kerrostaloaluetta, mutta
aseman vieressa ei kuitenkaan ole palvelukeskittymaa. Muutamia kivijalkaliikkeita
I6ytyy, mutta lahin ruokakauppa on kuitenkin vasta muutaman sadan metrin padssa
asemasta. Uutta paivittdistavarakauppaa aseman yhteyteen on tuskin tulossa,

silla Hameenlinnanvaylan ja Eliel Saarisen tien risteykseen on suunnitteilla 1000

- 1500 m2:n paivittaistavaraliike, joka sy6 potentiaalisia ostajia asemanseudulta.
Huopalahden aseman valittdmaan laheisyyteen ei ole suunniteltu uutta rakentamista.
Museovirasto on luokitellut alueen valtakunnallisesti merkittavaksi suojelukohteeksi,
joka kayténnossa tarkoittaa, ettd ainakaan suurimuotoista rakentamista talle
alueelle ei ole mahdollista toteuttaa. Vihdintien liikkenneympyran etelapuolella

oleva ns. Haagan kultareunan arvokas rakennuskanta suojellaan, mutta lisaksi
taydennysrakentamismahdollisuuksia selvitetaan.

Asuntokaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 10 592 k-m2

Toimitilakaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 16 024 k-m2

Aluetehokkuus: 0,24
Korttelitehokkuus: 0,38
Tonttitehokkuus: 0,39

Kytkeytyneisyys: 18 pysakkia. 9400
matkustajaa / arkivuorokausi

Asukkaita 600m sateella: 5722

Tydpaikkoja: 925
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Meneilladn olevat tai lahitulevaisuudessa kdynnistyvat kaavahankkeet

Eliel Saarisen tien vartta on viime vuosina taydennetty melko runsaalla rakentamisella.
Runsain asuinrakentaminen lahivuosina kohdentuu asemanseudun laheisyyteen
Orapihlajatielle seka Isonnevan alueelle. Orapihlajatien lounaispuolelle on laadittu
alustava suunnitelma tiiviiksi pientaloalueeksi noin 250 asukkaalle. Nykyisin alue

on rakentamaton, osittain entistad rautatiealuetta. Isonnevan, Rasturinlehdon

ja Haagan liikkenneympyran alueella on kdynnissa laaja asemak-aavatyo, joka
toteutuessaan mahdollistaa alueelle noin 63 000 k-m2 asuinrakentamista ja noin 89
000 k-m2 toimitilarakentamista. Asukkaita alueelle tulisi lisda noin tuhat. Haagan
likenneympyran alueelle on tehty myds alustavia kaupunkirakennetarkasteluja kesalla
2011. Aseman pohjoispuolelle Laajasuon puiston reunalle on rakenteilla pien- ja
kerrostaloja.

Raide - jokeri tulee kulkemaan Huopalahden aseman alta kulkevaa Eliel Saarisen tieta.
Raide-Jokerin pysakki on suunniteltu alikulkutunneliin ja Iahimmat pysakit ovat Ilkantie
ja Vihdintie. Nahtavaksi jaa houkutteleeko Raidejokeri matkustajia kayttdmaan
Huopalahden asemaa enemman tulevaisuudessa kun raideyhteys tuo nopean
vaihtoyhteyden verrattuna bussililkenteeseen.
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POHJOIS-HAAGA Asuntokaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 3 648 k-m2

Toimitilakaavavarantoa (asema- ja

Pohjois-Haagassa pysahtyvat M- junat, joiden vuorovali on 10 minuuttia. Matka- yleiskaavat): 15 087 k-m2

aika keskustaan on 11 minuuttia. Autopaikkoja liityntapysakdintiin on 85 kpl ja

pyorapaikkoja alueella on noin 55. Pohjois-Haagasta on junayhteyden lisdksi hyvat Aluetehokkuus: 0,24

poikittaiset liikenneyhteydet. Merkittavin niista on Jokeri - linja, jolla on kaksi

pysakkia Pohjois-Haagan puolella. Poikittaisia linjoja kulkee Pohjois-Haagan kautta Korttelitehokkuus: 0,38

myds Konalaan, Vanhaankaupunkiin ja Hakaniemeen. Kannelmaden ja Lassilan valissa

Keha I: ta pitkin kulkee myds poikittainen seutulinja (512) Malmin ja Leppavaaran Tonttitehokkuus: 0,39

asemien valilla. Seudullisen joukkoliikenteen palvelutaso paranee kokonaisuudessaan,

kun liikkenndinti Jokeri II runkolinjalla ja Keharadalla alkaa. Sujuvimmat Kytkeytyneisyys: 18 pysakkia. 9400
liityntamahdollisuudet Jokeri II linjalle tulevat olemaan Myyrmden aseman kautta. matkustajaa / arkivuorokausi
Esikaupunkien renessanssi - tydssa nostettiin jatkosuunnitteluohjeiksi uusien joukko-

ja kevyen liikenteen yhteyksien tutkiminen Kannelméaen ja Lassilan valille. Asukkaita 600m sateelld: 6462
Pohjois-Haagan asema valmistui vuonna 1975 ja sen kupeeseen rakentui Lassilan TyOpaikkoja 600m sateella: 2867

toimistotalovyhyke ja liilkekeskustamainen alue. Asemanseutu on Helsingin
mittakaavassa poikkeuksellisen tiiviisti rakennettu ja sen ymparistdsta 10ytyy seka
toimisto- ettd asuinrakennuksia. Aseman laheisyydesta l6ytyy julkisia palveluita,

toimitiloja, paivittaistavarakauppa, erikoisliike, kampaamo ja kuntosali. Radan Omistus: Laituri - ja asema-alue on
itapuolella on vanhusten palvelukeskus asuntoineen. Lassilan koilliskulmassa Keha Helsingin omistuksessa, raidealue RHK:n
I:n varrella on suuria toimistorakennuksia. Pohjoisesta Lassilaa rajaa Keha I, jonka omistuksessa, liityntapysakointi on Helsingin

toisella puolella on Kannelmaki. Idassa raja kulkee Hameenlinnanvaylassa ja eteldassa omistuksessa.
Kaupintiessa. Eteldssa sijaitsee Pohjois-Haaga ja Etela-Haaga. Pohjois- Haagan juna-
asema asettuu puolivaliin Lassilaa ja Pohjois-Haagaa. Asemanseudun toimisto- ja
kerrostalojen nauha on rakentunut tehokkaasti radan tuntumaan. Pohjois-Haaga
koostuu 1950- ja 1970 - luvuilla rakennetuista kerrostaloista ja Lassilan kerros-ja
rivitaloalueet ovat rakentuneet padosin 1980- ja 1990- luvuilla.

]

Lassila erottuu asemalta ja Kaupintieltéd tunnusomaisella punatiilirakentamisella.
Toimisto- ja liikerakennusten valiin jadvat Kuparipolku ja Hopeapolku ovat
epamaaraista parkkipaikka - ja piha-aluetta. Kaupintie toimii Lassilan liikekatuna ja
se rajautuu toimistorakennuksiin, mutta ymparist6 on jokseenkin yksitoikkoista ja
leved autotie tekee siita valjan oloisen. Asemalta suunnistettaessa orientaatio on
heikohkoa. Aseman kulkuyhteydet sijoittuvat radan alle ja sieltd lahtevat reitit eivat
ole kovin jasentyneita. Asema ei juuri hahmotu Kaupintielle pain. Opastus seka
liityntaliikenteen yhteyksiin, etta liityntapysakadintiin on heikkoa. Aseman nakyvyytta
voisi parantaa seka selvittad Kaupintien varren taydennysrakentamismahdollisuuksia
Vihdintielta Lassilaan tultaessa.

i i i i e
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Kannelmaki- Lassila- Pohjois-Haaga renessanssitytn yhteydessa toteutetusta
PehmoGIS - kyselysta ilmeni, ettd asemanseudut koetaan alueilla erityisen
epamiellyttaviksi. Niiden ymparistot koettiin laadultaan heikoksi ja ne olivat
vastaajien mielesta levottomia. Pohjois-Haagan asemalla ei ole palveluja ja se erottuu
kaupunkirakenteesta irrallisena siltarakennelmana. Asemalla on lampimat odotustilat,
jotka kuitenkin suuruutensa vuoksi saavat aseman vaikuttamaan hieman autiolta.
Asemalla on aikoinaan toiminut kioski, mutta sen lopettaessa uutta toimijaa ei ole
tullut.




Pohjois-Haagan puolella kaupalliset palvelut ovat kauempana asemasta vanhassa
ostoskeskuksessa seka Thalian aukiolla. Aseman laheisyyteen on sijoittunut vanhusten
palvelukeskittyma ja lantinen sosiaaliasema. Radan valiton ymparistd on valjaa ja
metsamaistd. Alueella on kaksi isoa puistoa - Aino Acktén puisto seka Runar Schildtin
puisto. Vanhasta 1950-luvun Pohjois-Haagasta on pitkahkd matka juna-asemalle
pitkin metsaisia reittejd. Pohjois-Haagan palvelukokonaisuus sijoittuu asemaan
nahden vaaralle puolelle ja hahmottuu paremmin osaksi Eteld-Haagaa. Raide-Jokerin
aloittaessa liikkenndinnin, Pohjois-Haagasta padasee helpommin Huopalahden asemalle
kayttden Ilkantien pysakkia.

Kannelmaki- Lassila- Pohjois-Haaga renessanssitydn yhtena keskeisena
kehittdmisalueena nostetaankin esiin Pohjois-Haagan asemanseudun ja vanhan
kauppakeskuksen valinen vyohyke. Toinen merkittava, renessanssitydssa esille
nostettu kohde on Keha I:n ja Hdmeenlinnanvaylan risteykseen rajautuva alue,
jolle tutkitaan tehokasta toimisto ja asuntorakentamista, osana Pohjois-Haagan
itdosan osayleiskaavaty6td. Tama taydennysrakentaminen on Pohjois-Haagan
kannalta toivottavaa kehitysta ja tuo myds asemanseudulle potentiaalisia uusia
kayttajia. Se myds monipuolistaa toteutuessaan Pohjois-Haagan asuntotarjontaa.
Taydennysrakentamisen rinnalla vyohykkeelle ehdotetaan lahiympariston
kehittamistoimenpiteita, kavely - ja pyoradilyreittien parantamista ja yleisesti alueen
sisdisen hierarkian selkeyttamista.

Pohjois-Haagan toimitilat ovat keskimaarin isompia kuin esim. viereisessa
Kannelmdessa. Yritykset ovat tyytyvaisia sijaintiinsa ja sijoittumiseen on
vaikuttaneet hyvat joukkoliikenneyhteydet, pysakdintitilan riittavyys seka sopiva
sijainti padkaupunkiseudulla suhteessa asiakkaisiin ja liikenteen paavayliin.

Yritysten nakokulmasta asemanseudun kehittdminen koettiin joko mydnteisena tai
merkitykseltaan vahdisena yritystoiminnan kannalta. Asemarakennukseen ehdotettiin
lounasravintolaa tai kahvilaa ja asemanseutua voisi vastaajien mielesta siistia ja
sinne voisi lisata pysakointipaikkoja, palveluja ja vartiointia. Pohjois-Haagan asemalla
taydennysrakentamisen mahdollisuudet ovat pienialaisia, mutta kaupunkikuvaa
voitaisiin elavoittaa luomalla parempia yhteyksia ympardiviin alueisiin.

Pohjois-Haagalla on todettu olevan enemman potentiaalia tyopaikkakeskitymana
kuin muilla pienemmilld asemanseuduilla. Suosituksena on, etta sen
kehittamismahdollisuuksia pohdittaisiin yhdessa Pitajanmaen asemanseudun ja
Keha I:n toimisto- ja tydpaikkavyohykkeen kanssa. Alueet kilpailevat samoista
yrityksistd keskenadan ja on tehtava valintoja siitd, mihin kehittdémisen painopiste
halutaan sijoittaa ja mihin milldkin alueella keskitytaan - viihtyisadn asumiseen vai
houkuttelevaan tydpaikkarakentamiseen.

Pohjois-Haagan ja Lassilan kaupallista potentiaalia heikentaa viereiseen
Kannelmakeen sijoittuva Prisma ja sen yhteyteen noussut palvelukeskittyma. Lassilan
puolella olisi mahdollista toteuttaa High Street -mallista liike- ja katutilaa, mutta tama
vaatisi yhteista tahtotilaa ja nakemysta kiinteistdjen omistajien kanssa.
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Meneillaan olevat tai lahitulevaisuudessa kaynnistyvat kaavahankkeet
Lassila, Hopeapolun ymparistd

Pohjois-Haagan aseman lahelld tutkitaan kiinteistbnomistajien aloitteesta
kahden korttelin kayttotarkoituksen muutosta. Kaupintien varrella kahteen
liike- ja asuinkerrostaloon on tarkoitus sallia asuntojen rakentaminen aiempiin
toimistokerroksiin. Toiseen naista rakennuksista on jo rakennettu asuntoja
poikkeamispaatoksen perusteella. Tinatie 5:n asuntolatontilla selvitetdan sen
soveltumista tavanomaiseen asumiseen

Pohjois-Haaga, Aku Korhosen tien ymparistd

Aku Korhosen tien eteldreunaan tutkitaan tehokasta toimitilakorttelia. Asemakaava
liittyy meneillaan olevaan Pohjois-Haagan itdosan osayleiskaavatyohon, jossa
suunnitellaan tiiviit asunto- ja toimitilakorttelit Aku Korhosen tien ja Walentin Chorellin
tien ymparistoon.

Laurinniityntien alue

Asemakaavan muutos mahdollistaa tiiviin pientalorakentamisen Idhelle Pohjois-
Haagan juna-asemaa, Laurinniityn leikkipuistorakennuksen laajentamisen ja
polkupydrailyn leikkipuiston reunoilla kulkevilla alueellisesti tarkeilla reiteilla.
Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
7.10.2010.

Kannelmaki - Lassila - Pohjois-Haaga alueellinen kehittamissuunnitelma

Pohjois-Haagan alueelle on laadittu myds Kannelmaki - Lassila - Pohjois-Haaga
alueellinen kehittdmissuunnitelma joka on laadittu osana esikaupunkien renessanssi -
tyota.
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Havainnekuva Pohjois-Haagan itdosan
osayleiskaavasta
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Kannelmaki - Lassila - Pohjois-Haaga alueellinen kehittamissuunnitelma



KANNELMAKI

Kannelmdessa pysahtyvat M-junat, joiden vuorovali on arkisin 10 minuuttia ja matka-
aika keskustaan noin 13 minuuttia. Autopaikkoja liityntapysakdintiin on varattu 89.
Pyorapaikkoja on noin 70 kpl.

Kannelmden asemanseutu on rakentunut paaosin 1980-luvulla ja radanvarren
kerrostalot 1970-luvulla. Vanha Kannelmaki on jaanyt irralleen uudesta rakenteesta
ja myOs asemasta. Asemanseudun ydin rakentuu Sitratorin ymparille. Radanvarren
ymparistd on muutoin padosin osoitettu pysakdinnille ja hajanaisille liikerakennuksille.
Alueen on katsottu kestavan isompiakin muutoksia ja rakentamista erityisesti
Kantelettarentien varrella. Kannelmaen ja Sitratorin valinen alue seka radan itapuolen
aluekokonaisuus ovat kohteita, joissa tonttikohtaista lisdrakentamista voisi tutkia
kokonaisuutena.

Kannelmaen julkiset palvelut ovat hajaantuneet useampaan ryppaaseen.
Asemanseutu on kaupan palvelujen kannalta vaatimattomin. Sitratorilta 16ytyvat
paivittdistavarakauppa, kioski ja ravintola. Lahikortteleissa on pienia liikkeita, kuten
kampaamo, pizzeria, kirpputori ja huoltoliike. Sitra-torin laidassa sijaitsee Lansi-
Helsingin kulttuurikeskus Kanneltalo, jossa jarjestetaan paljon kulttuuritapahtumia.
Prismakeskuksen laajentuminen erikoiskauppoineen noin kilometrin paahan asemasta
on osaltaan heikentdnyt asemanseudun kehittdmispotentiaalia. Myds Kannelmaen
vanha ostoskeskus sijoittuu kauas asemasta.

Asemanseudun toimitilat ovat talla hetkelld vajaakaytdssa. Kannelmaen
houkuttelevuutta yritysalueena heikentda Lassilan Iaheinen toimitila-alue, jota
pidetdan Kannelmakea vetovoimaisempana. Kannelmakeen on sijoittunut pienempia
yrityksid, mutta varsinaista yrityskeskittymaprofiilia ei ole nahtavissa. Myos yritysten
vaihtuvuus on noussut.

Kannelmaen yrityskyselyyn vastanneet ovat kuitenkin kaikki tyytyvaisia sijaintiinsa.
Yritysten sijoittumiseen on vaikuttanut hyvat joukkoliikenneyhteydet ja edullinen
toimitila. Lisatarvetta toimitiloille on vahan ja sekin kohdentuu kadunvarsiliiketiloihin.
Vastaajat kokivat, etta asemanseudun ympariston kehittdmisesta voisi olla

paljon hyttya yritysten toiminnalle. Asemarakennukseen tai sen lahiymparistoon
kaivattiin esimerkiksi lounasravintoloita ja kauppoja. Asemanseudun siistimista ja
olutkuppiloiden poissiirtémista toivottiin. Parkkitilojen puute, rauhattomuus ja ilkivalta
koettiin asemanseudun huonoimmiksi puoliksi. Asemanseutu ja Sitratori koetaan
turvattomiksi ja levottomiksi.

Kannelmdaen asemanseutua tulisi ensisijaisesti parantaa laadullisesti. Jo yrityskyselyn
pienessa otoksessa ilmeni nelja yritysta, jotka olisivat kiinnostuneita sijoittumaan
Kannelmaen asemarakennukseen. Rakennuksen toiminta voisi osaltaan elavéittaa

aluetta ja luoda sosiaalista kontrollia. Aseman viereisia pysakointijarjestelyita voitaisiin
pyrkid keskittamaan yhteen pysakéintilaitokseen. Pysakdinti nykyiselldan vie valtavasti

tilaa, eika luo asemanseudulle vireda kaupunkitilaa.

Positiivisena kehityksend voidaan pitaa radan varteen viime vuosikymmenena
nousseita kerrostaloja. Ne rajaavat asemanseutua hyvin ja Kaustisentien puolista
kerrostaloa voidaan pitda jopa maamerkkimdisena.
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Asuntokaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 9 263 k-m2

Toimitilakaavavarantoa (asema- ja
yleiskaavat): 30 026 k-m2

Aluetehokkuus: 0,24
Korttelitehokkuus: 0,38
Tonttitehokkuus: 0,39

Kytkeytyneisyys: 18 pysakkia. 9400
matkustajaa / arkivuorokausi

Asukkaita 600m sateelld: 9602

Tyopaikkoja 600m sateelld: 1029

Omistus: Laituri- ja asema-alue seka
ylikulku ovat Helsingin omistuksessa,
raidealue RHK:n omistuksessa ja
liityntapysakainti Helsingin omistuksessa.




Kannelmden, Pohjois-Haagan ja Lassilan alueen liikenteen ja liilkkumisen tarkeimpia
kehittamisen tavoitteita on joukkoliikenteen vahvistaminen. Kannelmaen ja Pohjois-
Haagan asemat kytkeytyvat heikosti muihin joukkoliikenneverkostoihin. Yhteydet
paranevat Kehd-radan ja Jokeri II:n runkolinjan valmistuttua. Kannelmaesta Lassilaan
ja Malminkartanoon tutkitaan uusien liikenneyhteyksien muodostamista helpottamaan
alueen sisaista liikkuvuutta.

Meneillaan olevat tai lahitulevaisuudessa kaynnistyvat kaavahankkeet

Kannelmaki, Halsuantie ja Vetelintien alue

Halsuantien varressa olevat kaksi toimistotaloa puretaan ja Vetelintien huonokuntoisen
paivakodin purkamista harkitaan. Alueen uudelleenrakentamisesta hieman nykyista
tehokkaammin on kesan ja syksyn 2012 jarjestetty arkkitehtuurikilpailu. Kilpailua
jarjestémassa ovat Ksv:n lisaksi toimistotonttien maanomistaja Helsingin Yliopisto,
toisen toimistorakennuksen omistava Vahanen Yhtitt seka rakennusliike Hartela yhtiot
Oy. Asemakaavan muutos laaditaan kilpailun tuloksen pohjalta.




Malminkartanoon avattiin raideyhteys vuonna 1975 osana Vantaankosken rataa.

M — juna kulkee Helsingin ja Vantaankosken suuntaan arkisin n. 10 minuutin valein.
Matka Helsingin rautatieasemalle kestaa 15 minuuttia. Martinlaaksosta Helsingin
keskustaan kulkevat my6s bussilinjat 39 ja 45, joilla matka kestda 30-50 minuuttia.
Myés Vihdintietd Konalaan pain kulkevat bussit (esim. 363A ja 315) tulevat Iahelle
Malminkartanoa. Liityntapysakdintipaikkoja on 45. Pydrapaikkoja alueella on noin 85.
Henkildautoille ei ole mahdollista rakentaa lisad pysakdintitilaa aseman valittdmaan
laheisyyteen.

Malminkartanon alue on osa Martinlaakson radan varteen sijoittuvasta Haaga —
Vantaan alueesta, jonne paakaupungin kasvupaineita 1970-luvun alussa suunnattiin.
Suunnittelun paatavoitteena oli sekoittuneen kaupunkirakenteen aikaansaaminen

ja ympariston monipuolisuus. Tydpaikat haluttiin tuoda lahelle asutusta ja liiketiloja
sijoitettiin asuintalojen pohjakerroksiin seka keskustakorttelin raittien varrelle
elavoittdmaan katukuvaa. Myos palveluiden ja ravintoloiden arveltiin lisdantyvan
tyopaikkojen myota. Talldin myds yleiskaavan tavoitteena oli siirtaa tydpaikkoja

pois kantakaupungista seudun rakenteen tasapainottamiseksi. Ympariston
viihtyvyyteen haluttiin panostaa rakentamalla korttelipihoja, kevyen liikenteen raitteja
seka yhteistiloja asukkaille. Yhteisollisyyden merkitys korostuu seka ympariston
suunnittelussa etta arkkitehtuurissa.

1990- ja 2000-luvuilla Malminkartanon alue on kehittynyt ja muuttunut edelleen
uusien asuntokortteleiden rakentamisen ansiosta. 1990-luvulla ovat valmistuneet
Vantaan rajan tuntumaan rakennetut pientalo- ja pienkerrostaloalueet seka
2000-luvulla Vuorenjuuren viereinen, suojaava muurimainen kerrostalokokonaisuus.

Nykyisin yli 8 000 asukkaan Malminkartano on Helsingin ensimmainen metsakaupunki-
ideologian jalkeinen uusi esikaupunkialue. Malminkartanosta ei koskaan kehittynyt
niin tydpaikkaomavaraista kaupunginosaa kuin aluksi suunniteltiin. Tama on
vaikuttanut siihen, etteivat alueen palvelutkaan ole kehittyneet alkuperaisten
suunnitelmien mukaiselle tasolle. Alueella on kuitenkin kohtuulliset palvelut ja

se sijaitsee lahelld kahta monipuolista keskustaa, Kannelmakea ja Myyrmakea.
Malminkartanon asemanseudulla on yksi paivittaistavaramyymala ja pohjoisosassa

on pieni valintamyymald. Malminkartanontien ja Vihdintien risteysalueella sijaitsee iso
supermarket. Julkisia palveluita alueella ovat mm. peruskoulut, neuvola, hammashoito
ja terveysasema, useita paivakoteja ja leikki-puistoja seka nuorisotalo ja kirjasto.

Malminkartano kuuluu Vantaan Myyrmaen aluekeskuksen vaikutuspiiriin.

Myyrmaki on merkittdva kaupallinen keskittyma ja helpon kulkuyhteyden paassa
Malminkartanosta, joten osaltaan se sy6 myds Malminkartanon asiakasvirtoja ja
ostovoimaa. Kannelmakeen valmistunut ostoskeskus Prisma vetaa asiakkaita myos
vastakkaiseen suuntaan. Vantaankosken rataa jatketaan tulevaisuudessa Vantaan
Kivistdon ja edelleen kohti Helsinki-Vantaan lentokenttad, jolloin yhteydet Vantaalle
paranevat entisestaan. Talla hetkella seudulliset poikittaisyhteydet ovat heikohkot.
Jokeri II tulee osittain parantamaan yhteyksid malminkartanolaisille, mutta sen
kayttaminen edellyttaa kuitenkin siirtymista junalla Myyrmakeen. Malminkartanossa
ei talla hetkella ole potentiaalia suurelle kaupan keskittymalle. Myés Malminkartanon
kaupunkirakenne kevyen liikenteen kaupunkina vaikeuttaa pysakdinti- ja huoltotilaa
vaativan liiketoiminnan sijoittumista alueelle.

Asuntokaavavarantoa: 2 887 k-m2
Toimitilakaavavarantoa: 35 568 k-m2
Aluetehokkuus: 0,27
Korttelitehokkuus: 0,57
Tonttitehokkuus: 0,60

Kytkeytyneisyys: 22 asemaa, 7674
matkustajaa/arkivuorokausi

Asukkaita 600m sateelld: 6539

Tydpaikkoja 600m sateelld: 1195

Omistus: Laituri - ja asema-
alue on Helsingin omistuksessa,
raidealue RHK:n omistuksessa,
lityntdpysakainti ja alkukulku on
Helsingin omistuksessa.
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Pyorailyreitit kulkevat Iapi Malminkartanon, joten liikkuminen on vaivatonta.
Paikallisreitit yhdistyvat padreitteihin, jotka kulkevat Vihdintien vartta ja
Malminkartanontieta pitkin yhdistyen Luutnantinpolkuun ja von Glanin puiston kautta
Kaarelanpuistoon.

Malminkartanon keskusta on padosin rauhoitettu autoliikenteelta. Kevyen liikenteen
raitti kuljettaa kavelijan Iapi keskustakorttelin jatkaen useita polkuja pitkin keskustaa
ympardiville asuinalueille. Radan itdpuolellakin korttelit rakentuvat kevyen liikenteen
raittien adrelle. Lapiajoliikennetta ei ole, silla sateittdisesti Kartanonkaarelta kaantyvat
kadut eivat ole lapiajettavia.

Malminkartanossa on paljon yhden ja kahden ihmisen talouksia ja alue on hyvin
kerrostalovaltaista. Suurin osa asunnoista on vuokra-asuntoja. Malminkartanoon
on keskittynyt suhteessa enemman vuokra-asuntoja ja hitas-asuntoja kuin muualle
Helsinkiin. Kaupungin vuokratalot ovat myds keskittyneet Iahinna Parivaljakontien
varteen, eivatka sekoittuneesti ympari Malminkartanoa.

Erityisesti juna-asema ja Malminkartanon aukio koetaan rauhattomiksi ymparistoiksi.
Malminkartanossa on keskimaarin alemmat nelidhinnat ja vuokrataso. Kuitenkin monet
pitévat alueen ominaisuuksia, kuten vihreytta ja hyvia liikenneyhteyksia suuressa
arvossa ja viihtyvat alueella erinomaisesti. Malminkartano on esikaupunkialueeksi
poikkeuksellisen monipuolinen ymparisto, jolla on paljon mahdollisuuksia kehittya.

Malminkartanon asemanseutu jakaantuu kaupunkirakenteellisesti kahtia pitkan
kalliotunnelin takia. Varsinainen palvelukeskittyma sijaitsee Malminkartanonaukion ja
Puustellinpolun varrella. Kevyen likkenteen yhteys tunnelista Malminkartanonaukion
puolelta on luonteva ja helppo. Aseman, Malminkartanonaukion ja Puustellinaukion
valinen tilasarja on kaupunkirakenteellisena ideana Idhempana "high-street” mallia,
kuin perinteiset lahidostarit, mutta sen tamanhetkinen tilassa ei ole kehumista.
Huono valaistus seka umpeen teipatut ikkunat luovat turvattomuuden tunnetta

ja huonontavat reitin viihtyisyytta. Lahioprojektin laatimassa Malminkartanon
rakennusten ja lahiympariston korjaustapaohjeissa mainitaan, ettd Puustellinpolun
korjaaminen on rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kartoituksessa

valittu yhdeksi Helsingin arvoymparistokohteeksi, (Lahidprojekti, 2011).
Malminkartanonaukion perusparannus toimisi koko alueen imagoa kohottavana
toimenpiteena.

Rautatiesillan alikulkutunneli on koristeltu maalauksilla, mika hieman piristaa sen
tunnelmaa. Asematunneli toimii kevyen liikenteen reittina tunnelin lapi. Varsinaiseen
asematunneliin ei ole mahdollista toteuttaa minkaanlaista liiketoimintaa tilanpuutteen
vuoksi. Tunnelia on viime vuosina siistitty ja graffitit poistettu sen seinilta. Aseman
pohjoispddssa Puustellinaukio on peruskorjattu ja on ilmeeltdan siisti. Sitd ymparoivat
asuintalot luovat aukiolle "silmat”, mutta aukiolla ei tapahdu mitaan, joten tila jaa
kuolleeksi.

Malminkartanoa tulisi ensisijaisesti kehittda laadullisesti tukemaan sen alkuperaista
ideologiaa kavely- ja pyorailykaupunkina. Viimeaikainen asuntokehitys on tuonut
Malminkartanoon positiivista ympariston laadun parantamista ja tata kehitysta tulee
jatkaa. Kadunvarsiliiketilojen aktivoiminen palveluilla, jotka yllapitdvat asiakasvirtoja
seka keskeisten aukioiden viihtyisyyden parantaminen ovat tavoitteita, joihin tulee
lahitulevaisuudessa panostaa.
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Meneillaan olevat tai lahitulevaisuudessa kaynnistyvat kaavahankkeet

Luutnantinpolku

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentda Malminkartanossa olevat

viela padosin rakentamattomat korttelit alueen kaupunkikuvaan sopivalla
asuntorakentamisella. Koska alue on erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella,
pyritaan rakentamismahdollisuudet kdyttamaan tehokkaasti hyvaksi. Kaavan
yhteydessa suunnitellaan ensimmainen osa Vantaankosken rataa seurailevasta kevyen
likenteen vaylasta, jonka on tarkoitus palvella erityisesti tydmatkapyorailya.

Alueelle kaavoitetaan melko tiivista kerrostalorakentamista. Kortteleiden koko
yhteensa on noin 3 hehtaaria. Uutta kerrosalaa kaavoitetaan noin 12 600 k-m2.

Asemakaavan rakentumisen my6tda Malminkartanoon on mahdollista muuttaa noin
750 uutta asukasta. Uudet asukkaat yllapitavat alueen vaestdpohjaa ja edesauttavat
siten sen palvelutason sdilymista. Kaupunkikuva tédydentyy ja hoitamattomat

alueet poistuvat, kun pitkadn rakentamatta olleet korttelit tulevat rakennetuiksi.
Asemakaavan muutos on hyvaksytty Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Malminkartanontien lansipuolen ymparist6

Malminkartanontien l&nsipuolen ymparistéon tutkitaan tdydennysrakentamista.

Malminkartanon liikennesuunnitelma

Malminkartanontien ja Kartanonkaaren liittymaan on suunnitteilla kiertoliittyma ja
Kartanonmetsantien liittymaan keskikoroke seka kaistajarjestelyja. Parivaljakontien
lansireunalle on tarkoitus

tehda pyoratie ja sivusuunnan suojateita korotetaan. Vuorenjuureen on suunnitteilla
ajonopeuksia hidastavia toimenpiteita.
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7. Johtopaatokset ja
jatkoselvitystarpeet

Asemanseutujen tulevaisuuden kannalta ratkaisevia tekijoita ovat tiivistdminen
riittavalla ja monipuolisella asuntorakentamisella. Keskeista on my6s ympariston
laadun kehittdminen (perusparantaminen, toiminnallisuuden tukeminen),
yritystoiminnan edellytysten parantaminen seka tydpaikka-alueiden vahvistaminen.
Saavutettavuuden parantaminen seka eri kulkumuotojen ja pysakdinnin
yhteensovittaminen tukevat myds osaltaan asemanseutujen toimivuutta.
Asemanseutujen tulee toimia alueensa portteina, koska useimmat niista sijoittuvat
alueen keskustaan ja toimivat tarkeina, paivittaisina liilkkumis - ja kohtaamispaikkoina.

Kaupunkisuunnitteluviraston teettdémassa Yritystoiminnan edellytysten parantaminen
Helsingin esikaupunkialueiden asemanseuduilla (ELPE) - selvityksessa nostettiin

esiin yritystoiminnan kehittdmisen kannalta ensisijaisina kehittdémiskohteina

Malmin, Oulunkylan ja Pohjois-Haagan asemanseudut, joihin raportissa on

annettu asemakohtaisia suosituksia. Naiden lisaksi asemanseutuja seka

Jokerinvarsia koskevissa tarkasteluissa nousevat vahvoiksi asemanseuduiksi

my0s Kapyld, Huopalahti, Valimo ja Pitdjanmaki. Vaikka on tarkeaa tiedostaa,

mille alueille tulevaisuudessa syntyvat uudet liikenteelliset solmukohdat, ei ole
tarkoituksenmukaista ajatella, ettd vain ndita asemanseutuja kehitettdisiin ja
vahvistettaisiin. Jokaista Helsingin esikaupungin asemanseutua on tarpeellista tiivistaa
ja kehittaa ottaen huomioon sen ominaispiirteet ja vahvuudet, mutta tiedostaen myds
minkalainen kehitys on realistista.

Asemanseutujen kehittdmisen yhtena keskeisena haasteena on se, etta niiden
toimintaymparistot muuttuvat jatkuvasti. Erityisesti toimitilakehitystd on vaikeaa
visioida pitkalle tulevaisuuteen, kun yrityksille jo kymmenenkin vuoden tahtdin on
pitka aika. Siksi olisikin tarkeaa laatia asemakohtaisesti lyhyen ja pitkan aikavalin
kehitystavoitteet, jotka eivat kuitenkaan ole toisiaan poissulkevia. Peruspilareina
yritystoiminnalle ja hyvalle asumiselle toimivat yleensakin riittava ja oikein
kohdennettu tarjonta, liikennejarjestelman kehittdminen, pysakdintijarjestelyjen
toimivuus seka ympariston laadun yllapito ja parantaminen.

Jatkoselvityssuosituksia ovat erilaiset saavutettavuusanalyysit, jotka tutkivat arjen
likkumista. Lisaksi voidaan tutkia aluekohtaisia kadyttajatottumuksia, jotka antavat
tietoa siita, miten ihmiset talla hetkelld kdyttavat aluetta ja mitd parannustarpeita he
nakevat tarpeelliseksi. Asemanseutujen yksityiskohtaisempi toimijakartoitus voi myés
olla tarpeen, mikali Idhdetaan asemakohtaisesti muodostamaan yhteistydhankkeita
paikallisten toimijoiden kanssa.

Asemanseuduilla on usein monia toimijoita ja omistussuhteet ovat haastavia.
Aluekohtaisten kehitysyhtididen muodostamisesta on jo olemassa muutama
kannustava esimerkki ja niiden pohjalta voidaan tulevaisuudessa soveltaa
toimintamalleja my&s asemanseutujen kehittamiseen ja asemakohtaisten
kehittdmissuunnitelmien laatimiseen.
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Lahdeluettelo:

ELPE- Yritystoiminnan edellytysten parantaminen Helsingin esikaupunkialueiden
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Esikaupunkien asemanseudut - kaupunkirakenteellinen analyysi (KSV/ Oikarinen,
2011)

Esikaupunkien renessanssi, esikaupunkien kehittdmisen toimintatapoja, (Ksv, 2008)
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Padkaupunkiseudun tydpaikka-alueiden saavutettavuus joukkoliikenteelld (Ksv/
Karlsson, Makinen, Tulikoura, 2011)

Raideliikenteen hyodyt (HSL, 2010)

Raide - Jokeri - Alustava yleissuunnitelma 2009 (Helsingin kaupunki, Espoon kaupunki,
WSP, LVM, YTV, 2009)

Raide-Jokerin kehityskdytavan maankayttd ja toiminnot (Ksv/Keisanen, 2011)

Ruuhkamaksujen vaikutukset maankayttéon Helsingin seudulla (Liikenne- ja
viestintéministerid/Laakso, 2011)

Seutu CD2011/Ramava (HSY, 2011)






