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TIIVISTELMÄ

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutos mahdollistaa valtakunnallisesti merkittävän
Käärmetalon rakennusten ja niiden ympäristön historiallisten, raken-
nustaiteellisten sekä kaupunkikuvallisten arvojen ja ominaisuuksien säi-
lymisen.

Ulkoasultaan ja sisätiloiltaan poikkeuksellisen alkuperäisinä säilyneet
rakennukset suojellaan merkinnällä sr-1. Rakennusten sisätiloista suo-
jellaan porrashuoneet sekä asuntojen eteisten ja keittiöiden kiintokalus-
teet. Korttelin pihaympäristö ja sen alkuperäiset rakenteet kuten muurit,
pergolat ja terassit tulee säilyttää ja tarvittaessa uudistaa alkuperäisten
suunnitelmien periaatteita noudattaen.

Rakennustaiteellisista ja kaupunkikuvallisista syistä asemakaavan
muutos ei mahdollista jälkiasennushissin rakentamista rakennusrungon
ulkopuolella. Porrashuoneiden ahtaasta mitoituksesta, pohjakaavasta
sekä puolen kerroksen tasoerosta johtuen jälkiasennushissiä ei ole
myöskään mahdollista rakentaa porrashuoneen yhteyteen.

Muutosalueen kerrosala säilyy nykyisen suuruisena, yhteensä 14 420
k-m2. Asuinkerrostaloissa sijaitsevat liiketilat (185 k-m2) on säilytetty.
Palvelurakennuksessa (1 485 k-m2) toimivat päiväkoti ja uimahalli jat-
kavat myös toimintaansa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteitä.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nähtävänä kaupungin ilmoi-
tustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla.
Muutosluonnoksesta on jätetty yksi mielipide ja kolme kannanottoa, jot-
ka on otettu kaavoitustyössä huomioon.
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LÄHTÖKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:

- Alueiden käytössä on ehkäistävä melusta, tärinästä ja ilman epä-
puhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittävä vähentämään olemassa
olevia haittoja.

- valtakunnallisesti merkittävien kulttuuri- ja luonnonperinnön arvojen
säilymisen varmistaminen, viranomaisten laatimien valtakunnallis-
ten inventointien ottaminen huomioon.

Käärmetalon kortteli on osa valtakunnallisesti merkittävää rakennettua
kulttuuriympäristöä (RKY 2009) ja kuuluu myös kansalliseen Suomen
arkkitehtuurin DoCoMoMo -valikoimaan.

Kaavaa muutetaan alueella joka on valmiiksi rakennettua. Alueen mer-
kittävien kulttuuri- ja luonnonarvojen säilyminen on otettu kaavan laati-
misen lähtökohdaksi. Muiden tavoitteitten huomioon ottamista seloste-
taan tarkemmin kohdassa Ympäristöhäiriöt.

Maakuntakaava

Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja se on li-
säksi merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittäväksi alueeksi tai kohteek-
si (nro 52). Nyt laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan mu-
kainen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
jonne sijoitetaan asumista ja toimitilaa. Tontti on lisäksi osoitettu kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
arvokkaana alueena.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 2873 (vahvistettu 9.9.1949).
Kortteliin saa sen mukaan rakentaa enintään neljäkerroksisia ja enin-
tään 14 metriä korkeita paloa pidättävään luokkaan kuuluvia rakennuk-
sia.

Suunnittelualue sisältyi Länsi-Käpylän alueelle vuonna 2006 laadittuun
asemakaavan muutosehdotukseen nro 11530, jonka kaupunginhallitus
on 9.6.2008 palauttanut uudelleen valmisteltavaksi. Päätökseen sisäl-
tynyt valmisteluohje ei koskenut Käärmetalon korttelia. Kyseisessä
asemakaavan muutosehdotuksessa Käärmetalo oli esitetty suojelta-
vaksi merkinnällä sr-1.

Länsi-Käpylän kaava-alue on uudelleen valmistelun aikana jaettu kah-
deksi osa-alueeksi, joista ensimmäisenä on valmisteltu Käärmetalon
korttelia koskeva asemakaavan muutosehdotus. Kaavaa on valmisteltu
rinnan Käärmetalon peruskorjaushankkeen kanssa.

Rakennusjärjestys

Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010.

Kiinteistörekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin ylläpitämään kiinteistörekisteriin.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja inventoinnit

Käärmetalon peruskorjauksen hankesuunnittelu on käynnistetty vuonna
2010 ja sen rakennuttamistehtävistä vastaa Helsingin kaupungin asun-
totuotantotoimisto ATT. Rakennuksesta on tehty peruskorjaushanketta
varten rakenteiden kuntoa ja vaurioita kartoittavia tutkimuksia ja selvi-
tyksiä.

Kohteesta on laadittu kattava rakennushistoriaselvitys (Käärmetalon
RHS - selvitys 2011, Kortteli n:o 857 rakennushistoriaselvitys, arkkiteh-
titoimisto Koskinen & Schalin Oy). Selvityksessä on käyty läpi raken-
nusten suunnittelu- ja rakentamisvaiheet sekä myöhemmät muutos- ja
korjaustyöt. Rakennukset ovat selvityksen mukaan poikkeuksellisen
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hyvin säilyneet ulkoasultaan ja sisätiloiltaan alkuperäisinä asuntojen
eteisten ja keittiöiden kiintokalusteita myöten.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 18.6.2012.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kiinteistön.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympäristö

Vuonna 1952 valmistuneeseen rakennusryhmään kuuluu kaksi vapaa-
muotoisesti sommiteltua asuinkerrostalolamellia sekä Mäkelänkadun
suuntainen 2-kerroksinen matala palvelurakennus, jossa on uimahalli ja
päiväkoti.

Arkkitehti Yrjö Lindegrenin suunnittelema kortteli kuuluu jälleenraken-
tamiskauden Helsingin kaupungin asuntotuotantoon. 190 asuntoa kä-
sittävän kerrostalon rakennusmassan polveileva ilme on saatu aikaan
kahta lamellin perustyyppiä vuorottelemalla. Asuntokanta muodostuu
pienistä kolmioista, kaksioista ja yksiöistä. Suurin osa asunnoista on
läpitalon huoneistoja. Asuinkerrostaloissa on myös jonkin verran liiketi-
laa.

Huoltorakennus "Käpylinna", oli tärkeä osa alkuperäistä rakennusoh-
jelmaa ja sisälsi mm. lastentarhan ja seimen, pesulan sekä asukkaiden
ja myös muiden käpyläläisten käyttöön tarkoitetun saunaosaston ja ui-
mahallin. Huoltorakennukseen liittyy rakennuksen länsipuolella viuh-
kamainen tukimuurein ja laatoituksin suunniteltu terassoitu pihasommi-
telma. Lastentarhan eteläpäädyssä on laaja kattoterassi.

Käärmetalossa esiintyy kaksi erilaista porrashuonetyyppiä: lamelli A:n
porrashuone on sijoitettu rungon keskelle ja lamelliin oli suunniteltu kat-
tokerros, "kattolyhty", jonka kautta porrashuone saa valoa ylhäältä. B-
lamellityypissä porrashuone on ulkoseinään liittyvä, jolloin porrashuone
saa valoa suuren ikkunan kautta ja käynti porrashuoneeseen tapahtuu
suoraan ulkoa pihan puolelta. Huoltorakennuksessa on kaksi por-
rashuonetta: pääporrashuone, joka aukeaa seinän levyisen ja korkui-
sen ikkunan avulla pihalle sekä eteläpäädyssä oleva yksivartinen por-
ras.
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Käärmetalon rakennukset ovat kattavan peruskorjauksen tarpeessa.
Rakennuksesta on tehty peruskorjaushanketta varten rakenteiden kun-
toa ja vaurioita kartoittavia tutkimuksia ja selvityksiä.

Käärmetalo sijoittuu Mäkelänkadun länsipuolella olevan Länsi-Käpylän
asuntoalueen reunaan. Alue on valtakunnallisesti merkittävää raken-
nettua kulttuuriympäristöä.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat Käpylän yhtenäiskoulun ja
huoltoaseman tontit. Mäkelänkadun itäpuolella on sosiaalisen asunto-
tuotannon ensimmäinen rakennuskohde, ns. SATO 1 -korttelin kerros-
taloryhmä, sekä vuonna 2000 rakennettu 4–6-kerroksinen, kolmesta
pistetalosta koostuva asuinkortteli Asunto Oy Käpykallio.

Palvelut

Tontilla sijaitsevassa palvelurakennuksessa toimii Helsingin kaupungin
kunnallinen päiväkoti ja uimahalli, asuinrakennuksissa on jonkin verran
liiketilaa.

Alueelta on hyvät liikenneyhteydet ja lähialueella on monipuoliset julki-
set ja yksityiset palvelut sekä pieniä erikoisliikkeitä ja kahviloita. Käär-
metalon pohjoispuolella on huoltoasema ja alueen yhtenäiskoulu, Ilmat-
tarentie 2:ssa Käpyrinteen palvelutalo, Vipusentie 3:ssa Suomen Al-
fasäätiö ja luonnontieteiden lukio.

Luonnonympäristö

Käärmetalon arkkitehtisuunnittelun keskeisenä tavoitteena on ollut si-
joittaa rakennukset soljuvasti metsäiseen maisemaan. Maastoa on kä-
sitelty tasoeroja ja kalliopintoja säilyttäen ja harkitusti muokaten massii-
visin kivimuurein, kiviportain ja terassein. Alueen alkuperäistä kuusival-
taista puustoa on ajan kuluessa jouduttu korvaamaan mäntyistutuksilla.

Palvelurakennuksen kivilohkareista tehty sokkeli muodostaa tärkeän
kaupunkikuvallisen ja arkkitehtonisen elementin erityisesti Mäkelänka-
dun puolella.

Käärmetalon pihan on puutarhamaiselta osalta todennäköisesti suunni-
tellut puutarha-arkkitehti Elisabeth Koch vuonna 1953. Käärmetalon pe-
ruskorjauksen yhteydessä 1980-luvulla piha-alueita on uudistettu siten,
että alkuperäisen miljöön olennaiset piirteet ovat säilyneet.
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Suojelukohteet

Voimassa oleva asemakaava on alueen rakentamisajalta eikä siinä si-
ten ole suojelumerkintöjä.

Käärmetalon kortteli on valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuu-
riympäristö (RKY 2009) ja kuuluu myös kansalliseen Suomen arkkiteh-
tuurin DoCoMoMo -valikoimaan.

Käärmetalon kortteli rakennuksineen ja lähiympäristöineen muodostaa
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
merkittävän kokonaisuuden. Sekä asuinrakennus että palvelurakennus
ovat säilyneet poikkeuksellisen hyvin asuntojen sisätilojen keittiönka-
lusteita myöten. Rakennusten säilyneisiin osiin kuuluvat porrashuonei-
den ja niihin liittyvien tilasarjojen ohella asuntojen lähes alkuperäis-
asussaan säilyneet sisätilat mukaan lukien eteisen ja keittiön kiintoka-
lusteet.

Kaupunginmuseo on määritellyt Käärmetalon suojelutavoitteet vuonna
2012 ja tarkentanut niitä kaavan valmistelun aikana.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.

Vesijohdot ja viemärit on rakennettu joitakin vuosia asuinrakennusten
valmistumisen jälkeen. 1970-luvulla alueelle rakennettiin keskuslämmi-
tys, 1980-luvulla alueella siirryttiin kaukolämpöön.

Maaperä

Alueen nykyinen maanpinnan korkeus on +20.00…+33.5. Maaperä on
kivinen ja kallioinen. Rakennusaikana koko Länsi-Käpylän alueelle on
tuotu täytemaata Käpylän urheilupuiston rakennustyömaalta.

Ympäristöhäiriöt

Mäkelänkadun liikenne aiheuttaa alueelle melu-, pakokaasu- ja hiuk-
kaspäästöjä. Nykyinen liikennemäärä Mäkelänkadulla on noin 45 300
ajoneuvoa/vrk ja Koskelantiellä noin 28 700 ajoneuvoa/vrk.
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3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakennustaiteellisesti, kulttuu-
rihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaan Käär-
metalon suojelu ja säilyttäminen ympäristöineen. Piha-alueilla tavoit-
teena on säilyttää ja ylläpitää kaupunkikuvan ja maisemakulttuurin
kannalta tärkeä pihan puistometsämäinen luonne ja puoliavoin tilara-
kenne sekä alkuperäiset pihan rakenteet.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutos mahdollistaa valtakunnallisesti merkittävän
Käärmetalon rakennusten ja niiden lähiympäristön historiallisten, ra-
kennustaiteellisten sekä kaupunkikuvallisten arvojen ja ominaisuuksien
säilymisen. Asemakaavan muutoksen suojelumääräykset vastaavat
kaupunginmuseon esittämiä suojelutavoitteita, joita on tarkennettu ra-
kennushistoriaselvityksen perusteella.

Suojelumääräykset koskevat sekä alueen lähiympäristöä että raken-
nuksia. Säilytettäviin ympäristön osiin kuuluvat piha-alueet, mäntyval-
tainen luonnonpuusto ja istutukset, tukimuurit, ja muut piharakenteiden
yksityiskohdat siten, että alueen ominaispiirteet ja kaupunkikuvallinen
merkitys säilyvät. Rakennusten sisätiloista asemakaavalla suojellaan
porrashuoneet sekä asuntojen eteisten ja keittiöiden kiintokalusteet.

Rakennustaiteellisista ja kaupunkikuvallisista syistä asemakaavan
muutos ei mahdollista jälkiasennushissin rakentamista rakennusrungon
ulkopuolella. Porrashuoneiden ahtaasta mitoituksesta, pohjakaavasta
sekä puolen kerroksen tasoerosta johtuen jälkiasennushissiä ei ole
mahdollista rakentaa porrashuoneen yhteyteen.

Asemakaavan muutosta on valmisteltu rinnan Käärmetalon peruskorja-
ushankkeen suunnittelun kanssa. Asumisterveyden ja -turvallisuuden
vaatimat korjaus- ja muutostyöt on mahdollista toteuttaa suojelumäärä-
yksiä noudattaen.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 16 800 m2 ja kerrosalan määrä yhteensä
14 420 k-m2.



8

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas ja
jolla ympäristö säilytetään (AK/s)

Korttelin rakennukset on suojeltu merkinnällä sr-1. Tarkemmat suoje-
lumääräykset koskevat sekä alueen lähiympäristöä että rakennuksia.

Korttelialueen rakennusten rakennusalat, rakennusoikeudet ja enim-
mäiskerrosluvut kaksi ja neljä on osoitettu olemassa olevien rakennus-
ten mukaisesti. Kaksikerroksiseen Mäkelänkadun suuntaiseen raken-
nukseen saa sijoittaa päiväkodin, sauna- ja allastilat ja enintään 70 k-
m2 asuintilat sekä näitä palvelevia aputiloja.

Korttelin pihaympäristö tulee säilyttää ja tarvittaessa uudistaa alkupe-
räisten suunnitelmien periaatteita noudattaen. Pihan kunnostustöiden
pohjaksi tulee laatia ympäristöhistoriallinen selvitys. Rakennusluvan yh-
teydessä on esitettävä pihasuunnitelma, joka perustuu ympäristöhisto-
rialliseen selvitykseen.

Puusto tulee säilyttää ja tarvittaessa uudistaa siten, että sen kaupunki-
kuvallinen arvo säilyy. Alkuperäiset pihamuurit ja muut alkuperäiset ra-
kenteet kuten terassit, katumuurit ja kadun puoleinen pergola-aita yksi-
tyiskohtineen tulee säilyttää ja korjata säilyttäen.

Liikenne

Alueen liikenne- ja pysäköintijärjestelyihin ei ole esitetty muutoksia.
Suurin osa alueen pysäköinnistä sijoittuu kadulle olemassa olevan käy-
tännön mukaisesti. Korttelialueella säilytetään rakennusluvan mukaiset
autopaikkamäärät.

Palvelut

Asuinkerrostaloissa sijaitsevat olemassa olevat liiketilat on säilytetty.
Palvelurakennuksessa toimivat Helsingin kaupungin kunnallinen päivä-
koti ja uimahalli jatkavat myös toimintaansa.

Luonnonympäristö

Piha-alueitten kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja ympäristö-
kokonaisuuden kannalta arvokas puusto ja muut istutukset on säilytet-
tävä ja tarvittaessa uudistettava siten, että alueen vehreä ominaisluon-
ne ja kasvillisuuden kaupunkikuvallinen merkitys säilyvät.
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Suojelukohteet

Korttelialue pihapiireineen (AK/s) ja korttelialueella sijaitsevat asuin- ja
palvelurakennukset on merkitty suojeltaviksi (sr-1).

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomatta-
van arvokas rakennus. Arvokkaisiin sisätiloihin sisältyvät asuinraken-
nusten alkuperäisinä säilyneet eteisen ja keittiön kiintokalusteet sekä
asuinrakennusten ja palvelurakennuksen porrashuoneet.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia
korjaus- tai muutostöitä, jotka heikentävät rakennuksen tai sen arvok-
kaiden sisätilojen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvalli-
sia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitä. Mikäli rakennuk-
sessa on aikaisemmin tehty tällaisia toimenpiteitä, tulee ne korjaustöi-
den yhteydessä palauttaa alkuperäistoteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lähtökohtana tulee olla rakennuksen alkuperäisten raken-
teiden ja rakennusosien kuten julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, par-
vekkeiden ja niiden yksityiskohtien, ominaispiirteiden, materiaalien ja
värien säilyttäminen tai palauttaminen. Rakennuksen korjaustöiden tu-
lee olla sellaisia, että ne edistävät rakennusten ja niiden lähiympäristön
alkuperäisten piirteiden säilymistä ja vahvistumista.

Rakennuksen arvokkaissa sisätiloissa korjaamisen lähtökohtana tulee
olla alkuperäisten tilasarjojen, huonejaon, rakenteiden, porrashuonei-
den porrassyöksyjen, kaiteiden, lattiapintojen, asuntojen ulko-ovien ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja värien säilyttäminen tai palautta-
minen. Mikäli alkuperäisiä rakennusosia joudutaan pakottavista syistä
uusimaan, se tulee tehdä alkuperäistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla alkuperäisellä tavalla rapattuja ja
alkuperäisen sävyisiä. Rakennukseen ei saa rakentaa uusia parvekkei-
ta eikä jälkiasennushissiä rakennusrungon ulkopuolelle rakennustai-
teellisista ja kaupunkikuvallisista syistä. Olemassa olevien parvekkei-
den- ja terassien korjaus tulee toteuttaa yksityiskohdiltaan alkuperäisto-
teutuksen mukaisesti.  Parvekkeita ei saa lasittaa.

Kattopintojen alkuperäistä aukotusta ei saa muuttaa. Rakennuksen ka-
tolle ei saa sijoittaa teknisiä tiloja tai -rakennelmia.

Rakennushistoriaselvitys on liitettävä lupahakemukseen jo ennen lupa-
päätöksen tekemistä ja hakemuksesta tulee pyytää museoviranomai-
sen lausunto.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoon ei ole esitetty muutoksia.

Liikenne

Alueen liikenne- ja pysäköintijärjestelyihin ei ole esitetty muutoksia.
Suurin osa alueen pysäköinnistä sijoittuu kadulle olemassa olevan käy-
tännön mukaisesti. Kadulla sijaitsevien autopaikkojen määrä on lasket-
tu liikennesuunnitteluosastolla. Autopaikkojen määrä on riittävä. AK/s
korttelialueella rakennusluvan mukaiset autopaikkamäärät säilytetään.

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus

Alueella ei ole tiedossa maaperän pilaantuneisuutta.

Ympäristöhäiriöt

Melutason kehitystä vuoteen 2025 mennessä on arvioitu pistelasken-
nan ja melumallin avulla. Raskaan liikenteen osuudeksi on arvioitu Mä-
kelänkadulla 8 % ja Koskelantiellä 7 %. Liikennemäärien kasvu tulee
ennusteiden mukaan nostamaan julkisivuille kohdistuvia melutasoja
korkeintaan noin yhden desibelin nykyisestä. Rakennusten julkisivuille
kohdistuva mitoittava päiväajan keskiäänitaso LAeq on Mäkelänkadun
varressa noin 70…73 dB. Alueelle suunniteltujen liikennehankkeiden
toteutuessa melutason on arvioitu laskevan nykyisestä.

Asemakaavaan ei sisälly rakennusten tai piha-alueen melusuojausta
koskevia määräyksiä, koska niiden edellyttämien rakenteellisten toi-
menpiteiden voidaan katsoa olevan ristiriidassa kaavan päätavoitteen,
valtakunnallisesti merkittävän ja poikkeuksellisen hyvin alkuperäis-
asussaan säilyneen rakennusryhmän suojelun kanssa. Rakennusval-
vontavirasto on peruskorjaushanketta koskevissa neuvotteluissa to-
dennut, ettei se tule edellyttämään uudisrakennuksille vaadittavia tur-
vallisuus-, terveellisyys-, esteettömyys ja energiaratkaisuja.

Mäkelänkadun varrella sijaitsevien asuinrakennusten ja Mäkelänkadun
puoleisten piha-alueiden nykyaikaisen pakokaasu-, hiukkas- ja melun-
torjunnan toteuttaminen on ristiriidassa kaavan päätavoitteen, valta-
kunnallisesti merkittävän kulttuuriympäristön arvojen säilyttämisen
kanssa. Ympäristöhäiriöiden ei katsota lisääntyvän asemakaavan muu-
toksen vaikutuksesta eikä asuinrakennusten käyttötarkoitukset muutu.
Asemakaavan muutosehdotus ei estä rakennusten rakenteellisen me-
luntorjunnan tai pakokaasu- ja hiukkassuodatuksen parantamista siten,
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että rakennussuojelulliset näkökulmat otetaan suunnittelussa ja toteu-
tuksessa huomioon.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympäristöön

Kaavan toteuttaminen turvaa valtakunnallisesti merkittävän, suomalai-
sen modernismin kärkikohteisiin kuuluvan kerrostalokorttelin arvojen
säilymisen ja edesauttaa siten valtakunnallisten alueidenkäyttötavoit-
teiden toteutumista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon järjestämiseen

Liikenteen ja teknisen huollon järjestelyihin ei ole esitetty muutoksia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavan toteuttaminen suojelee alueen piha-alueilla kaupunkikuvallises-
ti, kulttuurihistoriallisesti ja ympäristökokonaisuuden kannalta arvok-
kaan puuston ja muut istutukset siten, että alueen vehreä ominaisluon-
ne ja kaupunkikuvallinen merkitys säilyvät.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asumisterveyden ja -turvallisuuden vaatimia korjaus- ja muutostöitä
voidaan hyvällä suunnittelulla ja koekorjauksilla tehdä suojelumääräyk-
siä noudattaen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Käärmetalon peruskorjaushankkeen suunnittelu on käynnissä.
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Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohjeet /lähiympäristön suun-
nitteluohje.

Asumisterveyden ja -turvallisuuden vaatimat korjaus- ja muutostyöt
ovat mahdollisia suojelumääräyksiä noudattaen. Molemmat tavoitteet
voidaan saavuttaa esimerkiksi pienempien yksikköjen koekorjauksilla,
joiden tulosten perusteella voidaan valita paras mahdollinen korjausta-
pa.

Kaupunginmuseo ja kaupunkisuunnitteluvirasto ovat Käärmetalon pe-
ruskorjauksen hankesuunnitelmaluonnoksesta antamissaan lausun-
noissa esittäneet, että Käärmetalon peruskorjaushanke toteutetaan
pienempinä osina.  Rakennusten jollakin osalla, esimerkiksi yksi por-
rashuonelamelli, tulisi toteuttaa koekorjaus. Yksi Käärmetalon lamelli
tulisi korjata täysin alkuperäiseen asuunsa painovoimaista ilmanvaihtoa
noudattaen.

Käärmetalon ilmanvaihdon vaihtoehtoja tullaan selvittämään mm. kah-
den keväällä 2013 aloitettavan Aalto-yliopiston tutkimushankkeen avul-
la. Samassa yhteydessä on tarkoitus perehtyä seinärakenteen korjaus-
vaihtoehtoihin, joita ovat mm. rakennuttajan esittämä lämpörappaus tai
suojeluarvoja säilyttävä sisäpuolelle tehtävä rakenteen lisäys.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Suunnittelualue sisältyi Länsi-Käpylän alueelle vuonna 2006 laadittuun
asemakaavan muutosehdotukseen nro 11530, jonka kaupunginhallitus
on 9.6.2008 palauttanut uudelleen valmisteltavaksi. Päätökseen sisäl-
tynyt valmisteluohje ei koskenut Käärmetalon korttelia. Kyseisessä
asemakaavan muutosehdotuksessa Käärmetalo oli esitetty suojelta-
vaksi merkinnällä sr-1.

Länsi-Käpylän kaava-alue on uudelleen valmistelun aikana jaettu kah-
deksi osa-alueeksi, joista ensimmäisenä on valmisteltu Käärmetalon
korttelia koskeva asemakaavan muutosehdotus. Kaavaa on valmisteltu
rinnan Käärmetalon peruskorjaushankkeen kanssa.
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Käärmetaloa koskevan asemakaavan valmistelun vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kir-
jeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(päivätty 10.1.2013).

Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nähtävä-
nä kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), kaupunki-
suunnitteluvirastossa 21.1.–8.2.2013 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaisyhteistyö-
tä Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen, Helsingin kaupunginmu-
seon, rakennusvalvontaviraston, asuntotuotantotoimiston sekä Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen kanssa.

Esitetyt mielipiteet ja kannanotot

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide ja kolme kannanottoa, jotka koskivat asema-
kaavan muutosluonnosta.

Heka-Kansanasunnot Oy katsoo esittämässään mielipiteessä, että yk-
sityiskohtaisten suojelumääräysten toteutuminen saattaisi heikentää ta-
lon käyttöä asumisen nykyvaatimukset täyttävänä vuokratalona.

ATT katsoo suojelumääräysten olevan ristiriidassa vuokratalon asumi-
sen nykyvaatimusten sekä rakentamista rajaavien viranomaistavoittei-
den ja -määräysten kanssa. Sr-1 määräys ehdotetaan korvattavaksi
lievemmillä suojelumääräyksillä sr-2 ja sr-3.

Ympäristökeskus suosittelee kaavoituksen lähtökohdaksi keskitetyn
koneellisen ilmanvaihdon järjestämistä kohteeseen.

Kaupunginmuseo pitää rakennuksen poikkeuksellisen säilyneisyyden
vuoksi ensisijaisena ratkaisuna luonnollisen ilmanvaihdon parantamis-
ta. Museo esittää määrittelemiinsä suojelutavoitteisiin (6.2.2012) lisät-
täväksi asuntojen alkuperäisten kiinteiden kaapistojen säilyttäminen.
Muutoin kaupunginmuseo pitää määräyksiä riittävinä.



14

Mielipide ja kannanotot on otettu kaavoitustyössä huomioon kaavan
päätavoitteen mahdollistamissa puitteissa. Tavoitteena on yhteensovit-
taa rakennusten suojelutavoitteet ja korjaustarpeet.

Asumisterveyden ja -turvallisuuden vaatimat korjaus- ja muutostyöt on
mahdollista toteuttaa suojelumääräyksiä noudattaen. Rakennusvalvon-
tavirasto on käydyissä neuvotteluissa todennut, ettei se edellytä uudis-
rakennuksille vaadittavia turvallisuus-, terveellisyys-, esteettömyys ja
energiaratkaisuja.

Sr-1 määräys ei estä muutos- ja korjaustöitä kuten parvekerakenteiden
uusimista, alkuperäisten kalusteiden korjaamista tai keittiön kaapistojen
korottamista, kun korjaukset tehdään alkuperäisiä detaljeja ja malleja
noudattaen. Suojelumääräys ei myöskään estä uusien kalusteiden li-
säämistä.

Rakennusten poikkeuksellisen säilyneisyyden vuoksi ensisijaisena rat-
kaisuna ilmanvaihdon puutteisiin tulisi pitää luonnollisen ilmanvaihdon
parantamista. Suojelumääräys ei estä hajautetun koneellisen ilman-
vaihdon järjestämistä rakennukseen, ilmanvaihdon vaatimia konehuo-
neita ei kuitenkaan saa sijoittaa rakennuksen katolle.

Käärmetalon ilmanvaihdon vaihtoehtoja tullaan tutkimaan mm. kahden
tänä keväänä aloitettavan Aalto- yliopiston tutkimushankkeen avulla.
Samassa yhteydessä on tarkoitus perehtyä seinärakenteen korjaus-
vaihtoehtoihin, joita ovat mm. rakennuttajan esittämä lämpörappaus tai
suojeluarvoja säilyttävä sisäpuolelle tehtävä rakenteen lisäys.

8
KÄSITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 11.6.2013 ja se päätti ...

Helsingissä

Olavi Veltheim
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KÄPYLÄ, KÄÄRMETALO
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Käpylän
Käärmetalon korttelia, joka sijaitsee osoit-
teessa Mäkelänkatu 86, kortteli 857, tontti 1.

Nykytilanne
Arkkitehti Yrjö Lindegrenin suunnittelema,
vuonna 1952 valmistuneen Käärmetalon ra-
kennusryhmään kuuluu kaksi vapaamuotoi-
sesti sommiteltua asuinkerrostalolamellia,
sekä Mäkelänkadun suuntainen 2-kerroksi-
nen matala palvelurakennus. Muutosalueen
eli korttelialueen pinta-ala on 16 800 m2 ja
asuntokerrosalan määrä yhteensä
14 420 k-m2.

Mitä alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvok-
kaan Käärmetalon suojelu ja säilyttäminen
ympäristöineen. Piha-alueilla tavoitteena on
säilyttää ja ylläpitää kaupunkikuvan ja mai-
semakulttuurin kannalta tärkeä pihan puis-
tometsämäinen luonne, puoliavoin tilara-
kenne luonnonpuustoineen ja muut tärkeät
pihan rakenteet.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kiinteistön.

Muut suunnitelmat ja päätökset

Käärmetalon kortteli on valtakunnallisesti
merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö
(RKY 2009) ja kuuluu myös kansalliseen
Suomen arkkitehtuurin DoCoMoMo-
valikoimaan.

Kaavatilanne

Korttelissa 25857 on voimassa asemakaava
vuodelta 1949. Voimassa olevassa asema-
kaavassa kortteliin saa rakentaa enintään
neljäkerroksisia ja enintään 14 metriä kor-
keita paloa pidättävään luokkaan kuuluvia
rakennuksia. Asemakaava on suojelun osal-
ta vanhentunut.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty on
kerrostalovaltaiseksi alueeksi, jonne sijoite-
taan asumista ja toimitilaa. Alue on lisäksi
osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta ar-
vokkaaksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksiä:
 Käärmetalon RHS - selvitys 2011, Kort-

teli n:o 857 rakennushistoriaselvitys

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto (ja tarvittaessa)
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen ja rakennettuun, ympäristöön liiken-
teen ja teknisen huollon järjestämiseen,
kaupunkikuvaan ja maisemaan sekä ihmis-
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ten terveyteen ja turvallisuuteen kaavan
valmistelun yhteydessä.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lä-
hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto on esillä 21.1.–8.2.2013:
 kaupunkisuunnitteluvirastossa,

Kansakoulukatu 3, 1. krs
 kaupungin ilmoitustaululla,

Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11–13
 esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

(suljettu maanantaisin)
 www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nähtävänä

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä
kaavaluonnoksesta voi esittää mielipiteen
viimeistään 8.2.2013 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(käyntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11–13)

tai sähköpostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensä voi esittää myös suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyö jär-
jestetään erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, että ehdotus esitellään kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuoden 2013 alus-
sa.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nähtäville ja siitä pyydetään (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehdä muistutuksen nähtävil-
läoloaikana.

Tavoitteena on, että kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
käsiteltävänä syksyllä 2013.

Ketkä ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
 alueen ja lähialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset
 seurat, yhdistykset Käpylä-seura r.y Kan-

ta-Helsingin omakotiyhdistys r.y
 Helsingin Yrittäjät
 Kaupunginmuseo, kiinteistöviraston tont-

tiosasto ja Tilakeskus, rakennusviraston
katu- ja puisto-osasto, ympäristökeskus,
pelastuslaitos, rakennusvalvontavirasto,
Helsingin Energia, Helsingin asuntotuo-
tantotoimisto ATT.

 muut asiantuntijaviranomaiset: Helsingin
seudun ympäristöpalvelut HSY/ Vesi-
huolto.

Mistä saa tietoa

Suunnittelun etenemistä voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi/ksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan
 kirjeillä osallisille (asunto-osakeyhtiöiden

kirjeet lähetetään isännöitsijöille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

 Helsingin uutisissa
 www.hel.fi/ksv (kohdassa Nähtävänä

nyt!)
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Asemakaavaehdotuksen julkisesta nähtä-
villäolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa sekä viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Paula Kinnunen
puhelin 310 37141
sähköposti paula.a.kinnunen(a)el.fi

arkkitehti Riitta Salastie
puhelin 310 37218
sähköposti riitta.salastie(a)hel.fi

diplomi-insinööri Matti Neuvonen
puhelin 310 37311
sähköposti matti.neuvonen(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Jaakko Heinonen
puhelin 310 37118
sähköposti jaakko.heinonen(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
091 

Helsinki
Täyttämispvm 22.04.2013

Kaavan nimi Mäkelänkatu 98 Käärmetalo

Hyväksymispvm   Ehdotuspvm  

Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm  

Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus 09112183

Generoitu kaavatunnus    

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6800 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,6800

Maanalaisten tilojen pinta-ala 

[ha]
 

Asemakaavan muutoksen pinta-ala 

[ha]
1,6800

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset      Ei-omarantaiset   

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset   Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 1,6800 100,0 14420 0,86 0,0000 0

A yhteensä 1,6800 100,0 14420 0,86 0,0000 0

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä            

R yhteensä            

L yhteensä            

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä          

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä        



Alamerkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 1,6800 100,0 14420 0,86 0,0000 0

A yhteensä 1,6800 100,0 14420 0,86 0,0000 0

AK/s 1,6800 100,0 14420 0,86 0,0000 0

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä            

R yhteensä            

L yhteensä            

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            
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Asuntotuotantotoimisto
PL 2000
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto Käärmetalon 
peruskorjauksen hankesuunnitelmaluonnoksesta osoitteessa 
Mäkelänkatu 86-96

HEL 2012-004486 T 10 03 03

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto ATT pyytää lausuntoa 
kaupunkisuunnitteluvirastolta 16.3. 2012 mennessä Käärmetalon 
hankesuunnitelmaluonnokseen liittyen. Lausuntopyyntö on päivätty 
28.2.2012. 

Taustaa

Arkkitehti Yrjö Lindegrenin suunnittelema, vuonna 1952 valmistunut 
Käärmetalo edustaa sotien jälkeisen jälleenrakentamisen kauden 
veistoksellista ja korkeatasoista arjen arkkitehtuuria sekä Helsingin 
kaupungin laadukasta vuokratalotuotantoa. Rakennus on yksi Suomen 
modernin arkkitehtuurin ja asuntosuunnittelun ikonisia kohteita, jonka 
merkitys on myös kansainvälisesti tunnustettu.  

Käärmetalo on kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus, joka 
sisältyy Museoviraston laatimaan valtakunnallisesti merkittäviin 
kohteisiin (RKY 2009). Tätä ennen Käärmetalo on liitetty Suomen 
modernin arkkitehtuurin merkkikohteita sisältävään kansainväliseen 
docomomo-valikoimaan.  Helsingin yleiskaava 2002:ssa kohde on 
osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta arvokkaana kohteena. 

Käärmetalon omistaa Helsingin Kansanasunnot Oy / HEKA-
Kansanasunnot Oy ja siinä on tehty viimeiset laajat korjaukset noin 30-
40 vuotta sitten. Niiden jälkeen on tehty vuosikorjauksia sekä 
kohdennettuja korjauksia. Rakennuksien kunnon rapistuminen on 
jatkunut, ulkovaipan rakenteet ovat muuttuneet osin vaarallisiksi ja 
odottavat pikaisia korjauksia. Rakennusten kunto, asumisviihtyisyys, 
turvallisuus ja varustetaso eivät vastaa kaupungin vuokra-asuntojen 
yleistä vaatimustasoa. Rakennuksen kunnostustarpeet on todennettu 
useilla rakenteiden kuntoa ja vaurioita kartoittavilla tutkimuksilla ja 
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selvityksillä. Hankesuunnitelmaluonnoksessa korjauskohteina ovat 
erityisesti rakennuksen terveellisyyteen ja turvallisuuteen vaikuttavat 
rakenteelliset ja talotekniset tekijät.

Käärmetalosta on vuonna 2011 laadittu kaupunkisuunnitteluviraston 
toimesta rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Koskinen & 
Schalin Oy, 28.9.2011), jossa on selvitetty kohteen 
rakentamishistoriaa, rakentamisen yhteiskunnallista taustaa ja sekä 
säilyneisyyttä. RHS tietojen perusteella voitiin mm. rekonstruoida 
alkuperäiset ja eri kunnostusvaiheiden rakenteet ja käyttää niitä 
hankesuunnittelun lähtökohtina. Osa kohteen arvoista kuten 
poikkeuksellinen säilyneisyys asuntojen keittiöiden säilyneitä kaapistoja 
myöten todentuu vakuuttavalla tavalla rakennushistoriaselvityksen 
kautta.  

Hankesuunnitelman yleisistä periaatteista on pidetty talotekninen 
ennakkoneuvottelu, 30.11.2010 HKM:N, KSV:n ja rakvv:n sekä 
hankesuunnitelman tilaajan edustajien sekä hankkeessa mukana 
olevien konsulttien kanssa. Erityisen ongelmallisina kysymyksinä 
nähtiin rakennussuojelutavoitteiden ja rakennusten sisäilman 
parantamistoimenpiteiden yhteensovittaminen uusilla taloteknisillä 
keinoilla.    

Korttelissa 25857 on voimassa asemakaava nro 2873 (vahvistettu 
9.9.1949). Kortteliin saa rakentaa enintään neljäkerroksisia ja enintään 
14 metriä korkeita paloa pidättävään luokkaan kuuluvia rakennuksia. 
Alue on rakennuskiellossa 1.3.2014 saakka (Khs 27.2.2012). 
Kaupunkisuunnitteluviraston tavoitteena on erottaa Käärmetalon tontti 
Länsi-Käpylän vireillä olevasta asemakaavasta omaksi 
kokonaisuudekseen ja laatia Käärmetaloon nopeutetulla aikataululla 
sen rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot turvaava 
asemakaavan muutosehdotus keväällä 2012.   

Hankesuunnitelmaluonnoksen tulkintaa 

Kohteen hankesuunnitelmaluonnoksen tilaajana on Helsingin 
Kansanasunnot Oy, HEKA-Kansanasunnot Oy sekä 
asuntotuotantotoimisto. Hankesuunnitelmaluonnoksen liitteenä on 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kaupunginmuseon 
rakennussuojelumuistio (6.2.2012), jossa on lueteltu rakennussuojelun 
rajaehdot hankkeelle. Kaupunkisuunnitteluvirasto ja kaupunginmuseo 
tähdentävät yhteisessä muistiossaan Käärmetalon valtakunnallista 
arvoa ja kokonaisvaltaisen suojelun tärkeyttä. "Käärmetalon arvo on 
sen muodostamassa kokonaisuudessa ja kaikkien tulevien korjausten 
tulee olla rakennuksen arvon säilymistä tukevia". 

Rakennussuojelumuistion mukaan Käärmetalon korjauksen 



Helsingin kaupunki 3 (5)
Kaupunkisuunnitteluvirasto

16.3.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37378 FI02012566

lähtökohtana tulee olla, että uusitaan vain se, mikä on virheellisesti 
tehty tai se, missä on selvästi rakennusfysikaalisia ongelmia tai mikä 
on korjauskelvoton kuntonsa vuoksi. Säilyttävä korjaaminen ei estä 
tekemästä asumisen laatua tai asumistasoa parantavia muutoksia. 
Muistiota on referoitu hankesuunnitelmaluonnoksen tekstissä. 

Hankesuunnitelmaluonnoksen LVI-suunnittelijalla on vahvasti 
koneellista ilmanvaihtoa painottava näkemys. Koneellisen 
ilmanvaihtoratkaisun perusteluna vedotaan mm. Helsingin kaupungin 
ympäristökeskuksen lausuntoon. LVI-suunnittelijan mukaan koneellinen 
ilmanvaihto on perustelluinta toteuttaa kohteessa sijoittamalla 
ilmastointikoneet katolle. Ratkaisua perustellaan teknisin syin.  Yhtenä 
koneellisen ilmanvaihdon edellyttämien koneiden 
sijoittamisvaihtoehtoja on esitetty laitteiden sijoittaminen rakennuksen 
ylempiin kerroksiin. Tämä edellyttää, että ylemmän kerroksen asunnot 
vaativat siinä tapauksessa omat laitteensa. 
Hankesuunnitelmaluonnoksen yhteydessä on alustavasti tutkittu 
julkisivukaavioiden muodossa konehuoneiden sijoitusvaihtoehtoa 
katolle. 

Yhtiön vuonna 2009 teettämissä kuntoarvioissa on lähdetty 
kauttaaltaan tavoitteesta säilyttää mahdollisimman paljon kohteen 
alkuperäistä arkkitehtuuria. Eri rakennusosien osalta on teetetty 
kuntoselvityksiä varsin ansiokkaasti, mm. julkisivurappauksien ja 
parvekkeiden osalta. Hankesuunnitelmaluonnoksessa ei ole kuitenkaan 
yksiselitteisesti esitetty jatkettavaksi tätä säilyttävän korjauksen linjaa, 
ja esitetty korjausvaihtoehdon rinnalle myös rakenteiden täydellisen 
uusimisen malleja.  Luonnoksessa mm. esitetään vaihtoehtoina 
kaikkien julkisivurappausten uusimista samoin kuin kaikkien 
parvekkeiden purkua ja uusimista.

Lausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, että kyseessä on huomattavan 
arvokas kohde, joka poikkeaa rakennustaiteelliselta ja historialliselta 
arvoltaan HEKA-Kansanasunnot Oy:n tavanomaisista 
peruskorjauskohteista. Kaupunkisuunnitteluviraston käsityksen mukaan 
Käärmetalon peruskorjaus ja siinä sovellettavat menetelmät tulee 
räätälöidä kohteen kulttuurihistoriallisten arvojen ehdoilla ja 
rakennuksen historiallisen merkityksen mukaisesti. Vain täten voidaan 
turvata kohteen keskeisten arvojen säilyminen, joista yksi 
merkittävimpiä on sen poikkeuksellinen säilyneisyys.  

Käärmetalon korjaushanke on suunnittelukohteena poikkeuksellisen 
vaativa. Kohteesta tehty perinpohjainen RHS-selvitys luo osaltaan 
hyvät edellytykset rakennuksen rakennushistorialliset arvot säilyttävälle 
korjaussuunnittelulle. Lopullista hankesuunnitelmaa varten 
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korjausvaihtoehtoja tulee kuitenkin karsia ja niiden ratkaisumalleja 
syventää. Tämä edellyttää lisäsuunnittelua ja korjausmallien 
tarkentamista. Valittava ilmanvaihdon ratkaisumalli vaikuttaa 
olennaisesti siihen, miten rakennuksen rakennushistorialliset arvot 
pystytään hankkeessa turvaamaan. Esitetyllä katolle sijoitetuilla 
kookkailla IV- laitteistoilla on huomattava vaikutus kaupunkikuvaan ja 
rakennuksen arkkitehtuuriin. Suunnitelma on IV-suunnittelun osalta 
selvästi rakennukselle asetettujen suojelutavoitteiden (6.2.2012) 
vastainen. Ilmanvaihdossa mahdollisesti tarvittavat vaakakanavat tulisi 
sisätiloissa sijoittaa kylpyhuoneiden ja vaatehuoneiden vanhojen 
kaapistojen sisään eivätkä laaja-alaiset alas lasketut kattopinnat 
sisätiloissa ole suojelutavoitteiden mukaisia. 
Kaupunkisuunnitteluviraston näkemyksen mukaan kohteen 
rakennushistoriallisten arvojen säilyminen on mahdollista turvata 
parhaiten painovoimaista/hybridi - ilmanvaihtoa kehittämällä.  

Kaupunkisuunnitteluvirasto esittää, että Käärmetalon 
peruskorjaushanketta varten tehdään ennen lopulliseen hankkeeseen 
ryhtymistä yhden tai kahden lamellin käsittävä koekorjausosio, jossa 
kehitetään Käärmetaloon räätälöity painovoimaisen/hybridi- 
ilmanvaihdon ratkaisu. Tämän ratkaisun kehittäminen edellyttää 
rakennushistoriallisesti innovatiivista painovoimaisen ilmanvaihdon 
asiantuntemusta sekä rakennusfysikaalista erityisosaamista. 
Koerakentamisosiossa on onnistuneen lopputuloksen turvaamiseksi 
oltava käytettävissä tätä hanketta varten erikseen koottu alan 
suunnittelijakunnan parhaimmisto. 

Ilmanvaihtoratkaisun ohella koekorjauksen yhteydessä tulee tutkia 
erilaisia säilyttävän korjauksen ratkaisuja mallikorjausten avulla 
esimerkiksi julkisivurappauksen, parvekkeiden ja ikkunoiden osalta.  
Käärmetalon arvokkaisiin säilytettäviin ominaispiirteisiin kuuluu myös 
rakennuksia ympäröivä puustometsäpiha, jonka peruskorjauksesta ja 
kunnostamisesta tulisi laatia oma suunnitelmansa. Suunnitelman tulisi 
perustua pihasta laadittuun ympäristöhistorialliseen selvitykseen. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto pitää tarpeellisena, että hankkeesta 
käydään koekorjauksen valmistuttua vielä ainakin yksi saatuihin 
kokemuksiin perustuva lausuntokierros ennen lopullisen 
hankesuunnitelman hyväksymistä ja että virasto osallistuu 
koekorjausosion ohjaustyöhön. Tulevan Käärmetalon 
kulttuurihistoriallista suojelua koskevan asemakaavan laatimisen 
lähtökohtana on, että korjauksen ja säilyttämisen periaatteista on eri 
osanottajapuolien kesken olemassa yhteisesti sovittu näkemys. 

Pieteetillä toteutettu ja rakennushistoriaa kunnioittava peruskorjaus on 
Käärmetalon yhtiölle suuri haaste ja mahdollisuus, joka voi 
onnistuessaan vahvistaa kaupungin vuokrataloasumisen identiteettiä ja 
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asukkaiden jo nyt vahvaa tietoisuutta suomalaisen modernismin 
huippukohteisiin kuuluvasta omasta erityisestä asuinympäristöstään. 
Edellä esitetyllä tavalla hankkeesta on mahdollisuus muodostaa 
hienovaraisen korjauksen malliesimerkki, jolla voi olla kohdettaan 
huomattavasti kauemmaksi ulottuva merkitys.  
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