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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa valtakunnallisesti merkittavan
Kaarmetalon rakennusten ja niiden ympariston historiallisten, raken-
nustaiteellisten sekd kaupunkikuvallisten arvojen ja ominaisuuksien sai-
lymisen.

Ulkoasultaan ja sisatiloiltaan poikkeuksellisen alkuperaising séilyneet
rakennukset suojellaan merkinnalla sr-1. Rakennusten sisatiloista suo-
jellaan porrashuoneet seka asuntojen eteisten ja keittididen kiintokalus-
teet. Korttelin pihaymparisto ja sen alkuperaiset rakenteet kuten muurit,
pergolat ja terassit tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa alkuperaisten
suunnitelmien periaatteita noudattaen.

Rakennustaiteellisista ja kaupunkikuvallisista syista asemakaavan
muutos ei mahdollista jalkiasennushissin rakentamista rakennusrungon
ulkopuolella. Porrashuoneiden ahtaasta mitoituksesta, pohjakaavasta
seka puolen kerroksen tasoerosta johtuen jalkiasennushissia ei ole
myo6skaan mahdollista rakentaa porrashuoneen yhteyteen.

Muutosalueen kerrosala sailyy nykyisen suuruisena, yhteenséa 14 420
k-m?. Asuinkerrostaloissa sijaitsevat liiketilat (185 k-m?) on sailytetty.
Palvelurakennuksessa (1 485 k-m?) toimivat paivékoti ja uimahalli jat-
kavat myos toimintaansa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitusty6 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupungin ilmoi-
tustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla.
Muutosluonnoksesta on jatetty yksi mielipide ja kolme kannanottoa, jot-
ka on otettu kaavoitustydssa huomioon.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:

- Alueiden kaytdssa on ehkaistava melusta, tarinésta ja ilman epa-
puhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentdmaan olemassa
olevia haittoja.

- valtakunnallisesti merkittavien kulttuuri- ja luonnonperinnén arvojen
sailymisen varmistaminen, viranomaisten laatimien valtakunnallis-
ten inventointien ottaminen huomioon.

Kaarmetalon kortteli on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistdoa (RKY 2009) ja kuuluu myds kansalliseen Suomen
arkkitehtuurin DoCoMoMo -valikoimaan.

Kaavaa muutetaan alueella joka on valmiiksi rakennettua. Alueen mer-
kittavien kulttuuri- ja luonnonarvojen sailyminen on otettu kaavan laati-
misen lahtékohdaksi. Muiden tavoitteitten huomioon ottamista seloste-
taan tarkemmin kohdassa Ymparistohairiot.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja se on li-
saksi merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi alueeksi tai kohteek-
si (nro 52). Nyt laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan mu-
kainen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
jonne sijoitetaan asumista ja toimitilaa. Tontti on liséksi osoitettu kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
arvokkaana alueena.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 2873 (vahvistettu 9.9.1949).
Kortteliin saa sen mukaan rakentaa enintd&n neljakerroksisia ja enin-
taan 14 metrid korkeita paloa pidattavaan luokkaan kuuluvia rakennuk-
sia.

Suunnittelualue siséltyi Lansi-Kapylan alueelle vuonna 2006 laadittuun
asemakaavan muutosehdotukseen nro 11530, jonka kaupunginhallitus
on 9.6.2008 palauttanut uudelleen valmisteltavaksi. Paatokseen sisal-
tynyt valmisteluohje ei koskenut Kdarmetalon korttelia. Kyseisessa
asemakaavan muutosehdotuksessa Kaarmetalo oli esitetty suojelta-
vaksi merkinnalla sr-1.

Lansi-Kapylan kaava-alue on uudelleen valmistelun aikana jaettu kah-
deksi osa-alueeksi, joista ensimmaisena on valmisteltu Kdarmetalon
korttelia koskeva asemakaavan muutosehdotus. Kaavaa on valmisteltu
rinnan Kaarmetalon peruskorjaushankkeen kanssa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 2 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja inventoinnit

Kaarmetalon peruskorjauksen hankesuunnittelu on kaynnistetty vuonna
2010 ja sen rakennuttamistehtavista vastaa Helsingin kaupungin asun-
totuotantotoimisto ATT. Rakennuksesta on tehty peruskorjaushanketta
varten rakenteiden kuntoa ja vaurioita kartoittavia tutkimuksia ja selvi-
tyksia.

Kohteesta on laadittu kattava rakennushistoriaselvitys (Kaarmetalon
RHS - selvitys 2011, Kortteli n:0 857 rakennushistoriaselvitys, arkkiteh-
titoimisto Koskinen & Schalin Oy). Selvityksessa on kayty lapi raken-
nusten suunnittelu- ja rakentamisvaiheet sekd myohemmat muutos- ja
korjausty6t. Rakennukset ovat selvityksen mukaan poikkeuksellisen



hyvin sailyneet ulkoasultaan ja sisatiloiltaan alkuperaisind asuntojen
eteisten ja keittididen kiintokalusteita myaoten.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 18.6.2012.

Maanomistus
Kaupunki omistaa kiinteiston.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Vuonna 1952 valmistuneeseen rakennusryhméan kuuluu kaksi vapaa-
muotoisesti sommiteltua asuinkerrostalolamellia seka Makelankadun
suuntainen 2-kerroksinen matala palvelurakennus, jossa on uimahalli ja
paivakoti.

Arkkitehti Yrjo Lindegrenin suunnittelema kortteli kuuluu jalleenraken-
tamiskauden Helsingin kaupungin asuntotuotantoon. 190 asuntoa ka-
sittdvan kerrostalon rakennusmassan polveileva ilme on saatu aikaan
kahta lamellin perustyyppi& vuorottelemalla. Asuntokanta muodostuu
pienistd kolmioista, kaksioista ja yksitista. Suurin osa asunnoista on
lapitalon huoneistoja. Asuinkerrostaloissa on myds jonkin verran liiketi-
laa.

Huoltorakennus "K&pylinna", oli tarkea osa alkuperéistéa rakennusoh-
jelmaa ja sisalsi mm. lastentarhan ja seimen, pesulan seka asukkaiden
ja myds muiden kapylalaisten kayttoon tarkoitetun saunaosaston ja ui-
mahallin. Huoltorakennukseen liittyy rakennuksen lansipuolella viuh-
kamainen tukimuurein ja laatoituksin suunniteltu terassoitu pihasommi-
telma. Lastentarhan etelapaadyssa on laaja kattoterassi.

Kaarmetalossa esiintyy kaksi erilaista porrashuonetyyppia: lamelli A:n
porrashuone on sijoitettu rungon keskelle ja lamelliin oli suunniteltu kat-
tokerros, "kattolyhty", jonka kautta porrashuone saa valoa ylhaalta. B-
lamellityypissé porrashuone on ulkosein&an liittyva, jolloin porrashuone
saa valoa suuren ikkunan kautta ja kaynti porrashuoneeseen tapahtuu
suoraan ulkoa pihan puolelta. Huoltorakennuksessa on kaksi por-
rashuonetta: padporrashuone, joka aukeaa seinén levyisen ja korkui-
sen ikkunan avulla pihalle seka etelapaadyssa oleva yksivartinen por-
ras.



Palvelut

Kaarmetalon rakennukset ovat kattavan peruskorjauksen tarpeessa.
Rakennuksesta on tehty peruskorjaushanketta varten rakenteiden kun-
toa ja vaurioita kartoittavia tutkimuksia ja selvityksia.

Kaarmetalo sijoittuu Makelankadun lansipuolella olevan Lansi-Kapylan
asuntoalueen reunaan. Alue on valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat Kapylan yhtenéiskoulun ja
huoltoaseman tontit. Makeldnkadun itapuolella on sosiaalisen asunto-
tuotannon ensimmainen rakennuskohde, ns. SATO 1 -korttelin kerros-
taloryhmd, sekad vuonna 2000 rakennettu 4—6-kerroksinen, kolmesta
pistetalosta koostuva asuinkortteli Asunto Oy Kapykallio.

Tontilla sijaitsevassa palvelurakennuksessa toimii Helsingin kaupungin
kunnallinen paivakoti ja uimahalli, asuinrakennuksissa on jonkin verran
liketilaa.

Alueelta on hyvat liikenneyhteydet ja l&hialueella on monipuoliset julki-
set ja yksityiset palvelut seka pieniéa erikoisliikkeita ja kahviloita. Kaar-
metalon pohjoispuolella on huoltoasema ja alueen yhtenaiskoulu, limat-
tarentie 2:ssa Kapyrinteen palvelutalo, Vipusentie 3:ssa Suomen Al-
fas&atio ja luonnontieteiden lukio.

Luonnonymparisto

Kaarmetalon arkkitehtisuunnittelun keskeisené tavoitteena on ollut si-

joittaa rakennukset soljuvasti metsdiseen maisemaan. Maastoa on k&-
sitelty tasoeroja ja kalliopintoja sailyttaen ja harkitusti muokaten massii-
visin kivimuurein, kiviportain ja terassein. Alueen alkuperaista kuusival-
taista puustoa on ajan kuluessa jouduttu korvaamaan mantyistutuksilla.

Palvelurakennuksen kivilohkareista tehty sokkeli muodostaa tarkean
kaupunkikuvallisen ja arkkitehtonisen elementin erityisesti Mékelanka-
dun puolella.

Kaarmetalon pihan on puutarhamaiselta osalta todennakoéisesti suunni-
tellut puutarha-arkkitehti Elisabeth Koch vuonna 1953. Kdarmetalon pe-
ruskorjauksen yhteydesséa 1980-luvulla piha-alueita on uudistettu siten,
etta alkuperéisen milj6on olennaiset piirteet ovat sailyneet.



Suojelukohteet

Voimassa oleva asemakaava on alueen rakentamisajalta eika siina si-
ten ole suojelumerkintgja.

Kaarmetalon kortteli on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd (RKY 2009) ja kuuluu myos kansalliseen Suomen arkkiteh-
tuurin DoCoMoMo -valikoimaan.

Kaarmetalon kortteli rakennuksineen ja lahiympéaristéineen muodostaa
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
merkittdvan kokonaisuuden. Seké& asuinrakennus etta palvelurakennus
ovat sailyneet poikkeuksellisen hyvin asuntojen sisatilojen keittionka-
lusteita myoten. Rakennusten sailyneisiin osiin kuuluvat porrashuonei-
den ja niihin liittyvien tilasarjojen ohella asuntojen lahes alkuperais-
asussaan sailyneet sisatilat mukaan lukien eteisen ja keittion kiintoka-
lusteet.

Kaupunginmuseo on maaritellyt Kadrmetalon suojelutavoitteet vuonna
2012 ja tarkentanut niita kaavan valmistelun aikana.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Vesijohdot ja viemérit on rakennettu joitakin vuosia asuinrakennusten
valmistumisen jalkeen. 1970-luvulla alueelle rakennettiin keskuslammi-
tys, 1980-luvulla alueella siirryttiin kaukolamp6on.

Alueen nykyinen maanpinnan korkeus on +20.00...+33.5. Maapera on
kivinen ja kallioinen. Rakennusaikana koko Lansi-K&pylan alueelle on
tuotu taytemaata Kapylan urheilupuiston rakennustytmaalta.

Ymparistohairiot

Makelankadun liikenne aiheuttaa alueelle melu-, pakokaasu- ja hiuk-
kaspaastoja. Nykyinen likennemaara Makelankadulla on noin 45 300
ajoneuvoalvrk ja Koskelantiella noin 28 700 ajoneuvoa/vrk.
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TAVOITTEET
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakennustaiteellisesti, kulttuu-
rihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaan Kéar-
metalon suojelu ja sailyttdminen ymparistdineen. Piha-alueilla tavoit-
teena on sailyttaa ja yllapitaa kaupunkikuvan ja maisemakulttuurin
kannalta tarkea pihan puistometsamainen luonne ja puoliavoin tilara-
kenne seka alkuperaiset pihan rakenteet.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutos mahdollistaa valtakunnallisesti merkittavan
Kaarmetalon rakennusten ja niiden lahiympariston historiallisten, ra-
kennustaiteellisten seka kaupunkikuvallisten arvojen ja ominaisuuksien
sailymisen. Asemakaavan muutoksen suojeluméaaraykset vastaavat
kaupunginmuseon esittdmid suojelutavoitteita, joita on tarkennettu ra-
kennushistoriaselvityksen perusteella.

Suojelumaaraykset koskevat seka alueen lahiymparistoa etta raken-
nuksia. Sailytettaviin ympariston osiin kuuluvat piha-alueet, mantyval-
tainen luonnonpuusto ja istutukset, tukimuurit, ja muut piharakenteiden
yksityiskohdat siten, ettd alueen ominaispiirteet ja kaupunkikuvallinen
merkitys sailyvéat. Rakennusten sisatiloista asemakaavalla suojellaan
porrashuoneet sekd asuntojen eteisten ja keittididen kiintokalusteet.

Rakennustaiteellisista ja kaupunkikuvallisista syista asemakaavan
muutos ei mahdollista jalkiasennushissin rakentamista rakennusrungon
ulkopuolella. Porrashuoneiden ahtaasta mitoituksesta, pohjakaavasta
seka puolen kerroksen tasoerosta johtuen jalkiasennushissia ei ole
mahdollista rakentaa porrashuoneen yhteyteen.

Asemakaavan muutosta on valmisteltu rinnan Kéaarmetalon peruskorja-
ushankkeen suunnittelun kanssa. Asumisterveyden ja -turvallisuuden
vaatimat korjaus- ja muutostydt on mahdollista toteuttaa suojelumaara-
yksia noudattaen.

Muutosalueen pinta-ala on 16 800 m? ja kerrosalan maara yhteensa
14 420 k-m?,



Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas ja
jolla ymparisto sailytetaan (AK/s)

Liikenne

Palvelut

Korttelin rakennukset on suojeltu merkinnalla sr-1. Tarkemmat suoje-
lumaaraykset koskevat seka alueen lahiymparistoa etta rakennuksia.

Korttelialueen rakennusten rakennusalat, rakennusoikeudet ja enim-
maiskerrosluvut kaksi ja neljd on osoitettu olemassa olevien rakennus-
ten mukaisesti. Kaksikerroksiseen Makelankadun suuntaiseen raken-
nukseen saa sijoittaa paivakodin, sauna- ja allastilat ja enintaan 70 k-
m? asuintilat sek& naita palvelevia aputiloja.

Korttelin pihaymparisto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa alkupe-
raisten suunnitelmien periaatteita noudattaen. Pihan kunnostusttiden
pohjaksi tulee laatia ymparistohistoriallinen selvitys. Rakennusluvan yh-
teydessa on esitettava pihasuunnitelma, joka perustuu ymparistohisto-
rialliseen selvitykseen.

Puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen kaupunki-
kuvallinen arvo sailyy. Alkuperaiset pihamuurit ja muut alkuperaiset ra-
kenteet kuten terassit, katumuurit ja kadun puoleinen pergola-aita yksi-
tyiskohtineen tulee sailyttaa ja korjata sailyttaen.

Alueen liikenne- ja pysakaintijarjestelyihin ei ole esitetty muutoksia.
Suurin osa alueen pyséakdinnista sijoittuu kadulle olemassa olevan kay-
tannon mukaisesti. Korttelialueella sailytetadn rakennusluvan mukaiset
autopaikkamaarat.

Asuinkerrostaloissa sijaitsevat olemassa olevat liiketilat on sdilytetty.
Palvelurakennuksessa toimivat Helsingin kaupungin kunnallinen paiva-
koti ja uimahalli jatkavat myds toimintaansa.

Luonnonymparisto

Piha-alueitten kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja ymparisto-
kokonaisuuden kannalta arvokas puusto ja muut istutukset on sdilytet-
tava ja tarvittaessa uudistettava siten, ettd alueen vehrea ominaisluon-
ne ja kasvillisuuden kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat.



Suojelukohteet

Korttelialue pihapiireineen (AK/s) ja korttelialueella sijaitsevat asuin- ja
palvelurakennukset on merkitty suojeltaviksi (sr-1).

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomatta-
van arvokas rakennus. Arvokkaisiin sisatiloihin siséltyvat asuinraken-
nusten alkuperaisina sailyneet eteisen ja keittion kiintokalusteet seka
asuinrakennusten ja palvelurakennuksen porrashuoneet.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia
korjaus- tai muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvok-
kaiden sisétilojen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvalli-
sia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikali rakennuk-
sessa on aikaisemmin tehty téllaisia toimenpiteita, tulee ne korjaustoi-
den yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperéisten raken-
teiden ja rakennusosien kuten julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, par-
vekkeiden ja niiden yksityiskohtien, ominaispiirteiden, materiaalien ja
varien sailyttaminen tai palauttaminen. Rakennuksen korjaustdiden tu-
lee olla sellaisia, ettd ne edistavat rakennusten ja niiden lahiympariston
alkuperaisten piirteiden sailymista ja vahvistumista.

Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa korjaamisen lahtokohtana tulee
olla alkuperdisten tilasarjojen, huonejaon, rakenteiden, porrashuonei-

den porrassyoksyjen, kaiteiden, lattiapintojen, asuntojen ulko-ovien ja

niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen tai palautta-
minen. Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla alkuperaisella tavalla rapattuja ja
alkuperaisen savyisia. Rakennukseen ei saa rakentaa uusia parvekkei-
ta eika jalkiasennushissia rakennusrungon ulkopuolelle rakennustai-
teellisista ja kaupunkikuvallisista syista. Olemassa olevien parvekkei-
den- ja terassien korjaus tulee toteuttaa yksityiskohdiltaan alkuperaisto-
teutuksen mukaisesti. Parvekkeita ei saa lasittaa.

Kattopintojen alkuperéista aukotusta ei saa muuttaa. Rakennuksen ka-
tolle ei saa sijoittaa teknisia tiloja tai -rakennelmia.

Rakennushistoriaselvitys on liitettavéa lupahakemukseen jo ennen lupa-
paatdksen tekemista ja hakemuksesta tulee pyytdd museoviranomai-
sen lausunto.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Liikenne

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoon ei ole esitetty muutoksia.

Alueen liikenne- ja pysakointijarjestelyihin ei ole esitetty muutoksia.
Suurin osa alueen pysakoinnista sijoittuu kadulle olemassa olevan kay-
tannon mukaisesti. Kadulla sijaitsevien autopaikkojen méaara on lasket-
tu liikennesuunnitteluosastolla. Autopaikkojen maaré on riittava. AK/s
korttelialueella rakennusluvan mukaiset autopaikkamaarat sailytetaan.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueella ei ole tiedossa maaperan pilaantuneisuutta.

Ymparistohairiot

Melutason kehitysta vuoteen 2025 mennessa on arvioitu pistelasken-
nan ja melumallin avulla. Raskaan liikenteen osuudeksi on arvioitu Ma-
kelankadulla 8 % ja Koskelantiella 7 %. Liikennemaarien kasvu tulee
ennusteiden mukaan nostamaan julkisivuille kohdistuvia melutasoja
korkeintaan noin yhden desibelin nykyisesta. Rakennusten julkisivuille
kohdistuva mitoittava paivaajan keskiaanitaso LaeqOn Makelankadun
varressa noin 70...73 dB. Alueelle suunniteltujen liikennehankkeiden
toteutuessa melutason on arvioitu laskevan nykyisesta.

Asemakaavaan ei sisally rakennusten tai piha-alueen melusuojausta
koskevia maarayksia, koska niiden edellyttdmien rakenteellisten toi-
menpiteiden voidaan katsoa olevan ristiriidassa kaavan paatavoitteen,
valtakunnallisesti merkittdvan ja poikkeuksellisen hyvin alkuperéais-
asussaan sailyneen rakennusryhman suojelun kanssa. Rakennusval-
vontavirasto on peruskorjaushanketta koskevissa neuvotteluissa to-
dennut, ettei se tule edellyttamaan uudisrakennuksille vaadittavia tur-
vallisuus-, terveellisyys-, esteettdmyys ja energiaratkaisuja.

Makeldankadun varrella sijaitsevien asuinrakennusten ja Makel&ankadun
puoleisten piha-alueiden nykyaikaisen pakokaasu-, hiukkas- ja melun-
torjunnan toteuttaminen on ristiriidassa kaavan paatavoitteen, valta-
kunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvojen sailyttamisen
kanssa. Ymparistohairididen ei katsota lisaantyvan asemakaavan muu-
toksen vaikutuksesta eika asuinrakennusten kayttétarkoitukset muutu.
Asemakaavan muutosehdotus ei esta rakennusten rakenteellisen me-
luntorjunnan tai pakokaasu- ja hiukkassuodatuksen parantamista siten,
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ettd rakennussuojelulliset nakékulmat otetaan suunnittelussa ja toteu-
tuksessa huomioon.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon
Kaavan toteuttaminen turvaa valtakunnallisesti merkittavan, suomalai-
sen modernismin karkikohteisiin kuuluvan kerrostalokorttelin arvojen
sailymisen ja edesauttaa siten valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden toteutumista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestelyihin ei ole esitetty muutoksia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan
Kaavan toteuttaminen suojelee alueen piha-alueilla kaupunkikuvallises-
ti, kulttuurihistoriallisesti ja ymparistokokonaisuuden kannalta arvok-
kaan puuston ja muut istutukset siten, etta alueen vehrea ominaisluon-
ne ja kaupunkikuvallinen merkitys sailyvét.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,

eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristossa,

sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
Asumisterveyden ja -turvallisuuden vaatimia korjaus- ja muutostoita
voidaan hyvalla suunnittelulla ja koekorjauksilla tehda suojelumaarayk-
sid noudattaen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Kaarmetalon peruskorjaushankkeen suunnittelu on kaynnissa.
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Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohjeet /lahiympariston suun-
nitteluohje.

Asumisterveyden ja -turvallisuuden vaatimat korjaus- ja muutosty6tt
ovat mahdollisia suojelumaarayksia noudattaen. Molemmat tavoitteet
voidaan saavuttaa esimerkiksi pienempien yksikkojen koekorjauksilla,
joiden tulosten perusteella voidaan valita paras mahdollinen korjausta-
pa.

Kaupunginmuseo ja kaupunkisuunnitteluvirasto ovat Kaarmetalon pe-
ruskorjauksen hankesuunnitelmaluonnoksesta antamissaan lausun-
noissa esittéaneet, ettd Kaarmetalon peruskorjaushanke toteutetaan
pienempind osina. Rakennusten jollakin osalla, esimerkiksi yksi por-
rashuonelamelli, tulisi toteuttaa koekorjaus. Yksi Kaarmetalon lamelli
tulisi korjata taysin alkuperaiseen asuunsa painovoimaista ilmanvaihtoa
noudattaen.

Kaarmetalon ilmanvaihdon vaihtoehtoja tullaan selvittamaan mm. kah-
den kevéaalla 2013 aloitettavan Aalto-yliopiston tutkimushankkeen avul-
la. Samassa yhteydessé on tarkoitus perehtyé seinarakenteen korjaus-
vaihtoehtoihin, joita ovat mm. rakennuttajan esittama lampdrappaus tai
suojeluarvoja sailyttava sisapuolelle tehtava rakenteen lisays.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitusty6 on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Suunnittelualue sisaltyi Lansi-K&pylan alueelle vuonna 2006 laadittuun
asemakaavan muutosehdotukseen nro 11530, jonka kaupunginhallitus
on 9.6.2008 palauttanut uudelleen valmisteltavaksi. Paatokseen sisal-
tynyt valmisteluohje ei koskenut Kdarmetalon korttelia. Kyseisessa
asemakaavan muutosehdotuksessa Kaarmetalo oli esitetty suojelta-
vaksi merkinnalla sr-1.

Lansi-Kapylan kaava-alue on uudelleen valmistelun aikana jaettu kah-
deksi osa-alueeksi, joista ensimmaisena on valmisteltu Kaarmetalon
korttelia koskeva asemakaavan muutosehdotus. Kaavaa on valmisteltu
rinnan Kaarmetalon peruskorjaushankkeen kanssa.
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Kaarmetaloa koskevan asemakaavan valmistelun vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston Kkir-
jeellda, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(paivatty 10.1.2013).

Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13), kaupunki-
suunnitteluvirastossa 21.1.—8.2.2013 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, Helsingin kaupunginmu-
seon, rakennusvalvontaviraston, asuntotuotantotoimiston sek& Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

Esitetyt mielipiteet ja kannanotot

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide ja kolme kannanottoa, jotka koskivat asema-
kaavan muutosluonnosta.

Heka-Kansanasunnot Oy katsoo esittamassaan mielipiteessa, etta yk-
sityiskohtaisten suojelumaaraysten toteutuminen saattaisi heikentaa ta-
lon kaytt6a asumisen nykyvaatimukset tayttavana vuokratalona.

ATT katsoo suojelumaaraysten olevan ristiriidassa vuokratalon asumi-
sen nykyvaatimusten seké rakentamista rajaavien viranomaistavoittei-
den ja -maaraysten kanssa. Sr-1 maarays ehdotetaan korvattavaksi
lievemmilla suojeluméaarayksilla sr-2 ja sr-3.

Ymparistokeskus suosittelee kaavoituksen lahtokohdaksi keskitetyn
koneellisen ilmanvaihdon jarjestamista kohteeseen.

Kaupunginmuseo pitdé rakennuksen poikkeuksellisen sailyneisyyden
vuoksi ensisijaisena ratkaisuna luonnollisen ilmanvaihdon parantamis-
ta. Museo esittaa maarittelemiinsa suojelutavoitteisiin (6.2.2012) lisat-
tavaksi asuntojen alkuperdisten kiinteiden kaapistojen sailyttdminen.
Muutoin kaupunginmuseo pitad maarayksia riittavina.



8
KASITTELYVAIHEET

14

Mielipide ja kannanotot on otettu kaavoitustydéssa huomioon kaavan
paatavoitteen mahdollistamissa puitteissa. Tavoitteena on yhteensovit-
taa rakennusten suojelutavoitteet ja korjaustarpeet.

Asumisterveyden ja -turvallisuuden vaatimat korjaus- ja muutosty6t on
mahdollista toteuttaa suojelumaarayksia noudattaen. Rakennusvalvon-
tavirasto on kaydyissa neuvotteluissa todennut, ettei se edellyta uudis-
rakennuksille vaadittavia turvallisuus-, terveellisyys-, esteettomyys ja
energiaratkaisuja.

Sr-1 maarays ei esta muutos- ja korjaustdita kuten parvekerakenteiden
uusimista, alkuperaisten kalusteiden korjaamista tai keittion kaapistojen
korottamista, kun korjaukset tehdaan alkuperéisia detaljeja ja malleja
noudattaen. Suojelumaarays ei mydskaan esta uusien kalusteiden li-
saamista.

Rakennusten poikkeuksellisen sailyneisyyden vuoksi ensisijaisena rat-
kaisuna ilmanvaihdon puutteisiin tulisi pitd& luonnollisen ilmanvaihdon
parantamista. Suojelumaarays ei esta hajautetun koneellisen ilman-
vaihdon jarjestamista rakennukseen, ilmanvaihdon vaatimia konehuo-
neita ei kuitenkaan saa sijoittaa rakennuksen katolle.

Kaarmetalon ilmanvaihdon vaihtoehtoja tullaan tutkimaan mm. kahden
tana kevaana aloitettavan Aalto- yliopiston tutkimushankkeen avulla.
Samassa yhteydessa on tarkoitus perehtya seinérakenteen korjaus-
vaihtoehtoihin, joita ovat mm. rakennuttajan esittama lampdrappaus tai
suojeluarvoja sailyttava sisapuolelle tehtava rakenteen lisays.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 11.6.2013 ja se paatti ...

Helsingisséa

Olavi Veltheim
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KAPYLA, KAARMETALO
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Kapylan
Kaarmetalon korttelia, joka sijaitsee osoit-

teessa Makelankatu 86, kortteli 857, tontti 1.

Nykytilanne

Arkkitehti Yrjo Lindegrenin suunnittelema,
vuonna 1952 valmistuneen Kéaarmetalon ra-
kennusryhmaan kuuluu kaksi vapaamuotoi-
sesti sommiteltua asuinkerrostalolamellia,
seka Makelankadun suuntainen 2-kerroksi-
nen matala palvelurakennus. Muutosalueen
eli korttelialueen pinta-ala on 16 800 m? ja
asuntokerrosalan maara yhteensa

14 420 k-m?.

Mitd alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvok-
kaan Kaarmetalon suojelu ja sailyttaminen
ymparistdineen. Piha-alueilla tavoitteena on
sailyttaa ja yllapitda kaupunkikuvan ja mai-
semakulttuurin kannalta tarkeéa pihan puis-
tometsamainen luonne, puoliavoin tilara-
kenne luonnonpuustoineen ja muut tarkeat
pihan rakenteet.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kiinteiston.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaarmetalon kortteli on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriympéaristo
(RKY 2009) ja kuuluu myés kansalliseen
Suomen arkkitehtuurin DoCoMoMo-
valikoimaan.

Kaavatilanne

Korttelissa 25857 on voimassa asemakaava
vuodelta 1949. Voimassa olevassa asema-
kaavassa kortteliin saa rakentaa enintaan
neljakerroksisia ja enintaan 14 metria kor-
keita paloa pidattavaan luokkaan kuuluvia
rakennuksia. Asemakaava on suojelun osal-
ta vanhentunut.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty on
kerrostalovaltaiseksi alueeksi, jonne sijoite-
taan asumista ja toimitilaa. Alue on lisaksi
osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta ar-
vokkaaksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Kaarmetalon RHS - selvitys 2011, Kort-
teli n:o 857 rakennushistoriaselvitys

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto (ja tarvittaessa)
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen ja rakennettuun, ymparistoon liikken-
teen ja teknisen huollon jarjestamiseen,
kaupunkikuvaan ja maisemaan seka ihmis-
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ten terveyteen ja turvallisuuteen kaavan
valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |a-
hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto on esilla 21.1.-8.2.2013:
e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs
e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
o esittelytila Laiturilla, Narinkka 2
(suljettu maanantaisin)
o www.hel .fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittad mielipiteen
viimeistaan 8.2.2013 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuoden 2013 alus-
sa.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetdan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana syksylla 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset Kapyla-seura r.y Kan-
ta-Helsingin omakotiyhdistys r.y

e Helsingin Yrittgjat

e Kaupunginmuseo, kiinteistéviraston tont-
tiosasto ja Tilakeskus, rakennusviraston
katu- ja puisto-osasto, ymparistokeskus,
pelastuslaitos, rakennusvalvontavirasto,
Helsingin Energia, Helsingin asuntotuo-
tantotoimisto ATT.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Helsingin
seudun ymparistopalvelut HSY/ Vesi-
huolto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijdille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin uutisissa

o www.hel.fi’lksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)
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Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Paula Kinnunen
puhelin 310 37141
sahkoposti paula.a.kinnunen(a)el.fi

arkkitehti Riitta Salastie
puhelin 310 37218
sahkdposti riitta.salastie(a)hel.fi

diplomi-insin6ori Matti Neuvonen
puhelin 310 37311
sahkdposti matti.neuvonen(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Jaakko Heinonen
puhelin 310 37118
sahkdposti jaakko.heinonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Miikelidnkatu 98 Kéidrmetalo
Ehdotuspvm

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

1,6800

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

22.04.2013

09112183

1,6800
1,6800

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

1,6800

100,0

14420

0,86

0,0000

0

A yhteensi

1,6800

100,0

14420

0,86

0,0000

0

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

1,6800

100,0

14420

0,86

0,0000

0

A yhteensi

1,6800

100,0

14420

0,86

0,0000

0

AK/s

1,6800

100,0

14420

0,86

0,0000

0

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on
rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas
ja jolla ympdristd sailytetaan.

Kaava-alue siséltyy valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristddn (RKY 2008, Kapylén puutalo-
alueet ja Kaadrmetalo).

Korttelin pihaymparistd tulee sailyttas ja
tarvittaessa uudistaa alkuperaisten suun-
nitelmien periaatteita noudattaen. Pihan
kunnostustdiden pohjaksi tulee laatia ym-
péristdhistoriallinen selvitys. Rakennuslu-
van yhteydessé on esitettédva pihasuunni-
telma, joka perustuu ymparistdhistorialli-
seen selvitykseen.

Puusto tulee séilyttaa ja tarvittaessa uu-
distaa siten, ettd sen kaupunkikuvallinen
arvo sailyy. Alkuperéiset pihamuurit ja
muut alkuperaiset piharakenteet kuten
terassit, katumuurit ja kadun puoleinen
pergola-aita yksityiskohtineen tulee sailyt-
té4 ja korjata séilyttéen.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkin-
nan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmaéinen luku il-
moittaa asuntokerrosalan nelidmetri-
maéran ja toinen luku kerrosalan maa-
rén, jonka saa kayttaé liike-, toimisto-,
nayttely- tai liikuntatilaksi.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman kerrosluvun.

Rakennusala.

o

]

Rakennusala, jolle saa sijoittaa péivako-
din, sauna- ja allastilat ja enintéén

70 k-m2 asuintilat seka naitd palvelevia
aputiloja.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas
rakennus. Arvokkaisiin sisatiloihin sisaltyvat
asuinrakennusten alkuperéisina séilyneet
eteisen ja keittidn kiintokalusteet seka
asuinrakennusten ja palvelurakennuksen
porrashuoneet.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eiké siind saa tehda sellaisia korjaus- tai
muutostdita, jotka heikentavat rakennuk-
sen tai sen arvokkaiden sisatilojen raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkiku-
vallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin tehty téllaisia toimenpiteita,
tulee ne korjaustdiden yhteydessa palaut-
taa alkuperéaistoteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lahtékohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperaisten rakenteiden ja
rakennusosien kuten julkisivujen, vesika-
ton, ikkunoiden, parvekkeiden ja niiden
yksityiskohtien, ominaispiirteiden, materi-
aalien ja vérien sailyttdminen tai palautta-
minen. Rakennuksen korjaustdiden tulee
olla sellaisia, ettd ne edistévat rakennus-
ten ja niiden lahiympaéristén alkuperaisten
piirteiden séilymista ja vahvistumista.

Rakennuksen arvokkaissa sisétiloissa kor-
jaamisen lahtdkohtana tulee olla alkupe-
raisten tilasarjojen, huonejaon, rakentei-
den, porrashuoneiden porrassydksyjen,
kaiteiden, lattiapintojen, asuntojen ulko-
ovien ja niiden yksityiskohtien, materiaali-
en ja varien sailyttdminen tai palauttami-
nen. Mikéli alkuperéisia rakennusosia jou-
dutaan pakottavista syistd uusimaan, se
tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukai-
sesti, Uusien ikkunoiden ja ovien materi-
aalina tulee olla puu.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla alku-
perdiselld tavalla rapattuja ja alkuperaisen
sdvyisid. Rakennukseen ei saa rakentaaa
uusia parvekkeita eiké jalkiasennus-
hissid rakennusrungen ulkopuolelle
rakennustaiteellisista ja kaupunki-
kuvallisista syistd. Olemassa olevien
parvekkeiden ja terassien kaiteiden tulee
olla betonisia, joissa on terdksinen kési-
johde, ja ne tulee toteuttaa yksityiskohdil-
taan alkuperaistoteutuksen mukaisesti.
Parvekkeita ei saa lasittaa.



Kattopintojen alkuperéistd aukotusta ei
saa muuttaa. Rakennuksen katolle ei saa
sijoittaa teknisia tiloja tai -rakennelmia.
Rakennushistoriaselvitys on liitettadva |u-
pahakemukseen jo ennen lupapédatdksen
tekemistd ja hakemuksesta tulee pyytéa
museoviranomaisen lausunto.

Pysakdintipaikkaméaardykset:

AK/s korttelialueella 27.1.1989 rakennus-
luvan mukaiset autopaikkamaéaréat saily-
tetdan.

Tallad asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijakoe.
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alue jonka toissijainen kaytts- Yhdysrata tal maiseman \‘/aall'ml-
. tarkoitus on virkistys-, ' sen kannalta tarked
- Keskustatoimintojen matkailu- ja/tai koulutus- J===1 Liikennetunneli alue, tie tai kohde
alue - Y
. tmmm.ta o o—e—e Laivaviyld Valtakunnallisesti
O—ENE) Energia- ja/tai jitehuol- o Veneviyli merkittdvd muinais-
toon varattu alue o jadnnos
! Virkistysalue ._@ Yhdyskuntateknisen 400KV voimalinja UNESCO
—®—  Maakaasun runkoputki *~**"* il
IURNRENNR  Viheryhteystarve huollon alue 4 maailmanperinto-
i Satama —@—  Raakavesitunneli kbl
Luonnonsuojelualue - ; : )
mm— Moottoriviiyli Jatevesitunneli Piikaupunkiseudun
Ep Puolustusvoimien ) ) Natura 2000 rannikko- ja. saaristo-
ailips E— Valtatie / kantatie verkostoon kuuluva vydhyke -rajaus
+ Eritasoliittyma tai ehdotettu alue —--—  Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta

25. kaupunginosa, Képylan lansiosa
Kaarmetalot KSV / KANTAKAUPUNKITOIMISTO / MR




MAANKAYTTO

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Aluetta kehitetaan hallinnan, kaupan ja julkisten palvelujen, asumi-
sen ja virkistyksen seka alueelle tarpeellisen yhdy kni-
sen huollon ja liikenteen kayttoon.

KERROSTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN/TOIMITILA
Aluetta kehitetaa isen, kaupan ja julkisten palvelujen seks virkist

sen kdy Jja ymp.
alueelle tarpeellisen vhdvskuntateknisen huollon ja liikenteen ka

0 00 0O

LR

PIENTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN

Aluetta kehitetaan i kistyk kaupan ja julkis palveluje
kayttoon sekd y ittoja ail toimitilakayttaan ja
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen

kayttéon.

HALLINNON JA JULKISTEN PALVELUJEN ALUE

Aluetta itetdal i julki: palveluje

ia istGhaittoja ail e imitiloj isen ja
irk I isen yh isen huollon

istyksen seka al
Ja liikenteen kayttoon.

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/TOIMISTO/SATAMA
Aluetta i ja innin, palvelu- ja toimisto
sekd atoimintojen kiyttaon. Lisksi alueelle saa 2 tiloja

p Jj hdy huollon, virkisty ja
liikenteen kavttddn.
TEKNISEN HUOLLON ALUE
Aluetia kehitetaan yhdyskuntateknisen huollon, tietoliikenteen ja
litkenteen kayttéén.
KAUPUNKIPUISTO
Keskustan kulttuuripuistoa ja alueellisia kaupunkipuistoja kehitetaan
iminta .y 5 ar=aan,
Al saa tarpeellisia yhdysk isen huollon tiloja ja
liikennevaylia.
VIRKISTYSALUE
Mo jal lueita kehitetaan koko k P lta mer-
kittavina virkistys- ja ilual ke avat k

y il ina, jotka 3
netta. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia yhdyskuntateknisen
huallon tiloja ja liikennevaylia.

Helsinki-puistona kehitettava alue

LIKENNEALUE

Alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon kannalta tarpeellisia tiloja ja
laitteita seka yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

LUONNONSUOQJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA MAISEMAKULTTUURIN KANNALTA MERKITTAVA ALUE

Aluetta kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet
sdilyvat.

VESIALUE
Alueelle saa rakentaa tiloja ja laitteita vesiliikenteen ja virkistystoi-
minnan kdyttoon seka laivavaylia ja liil lle tarpeellisia siltoja.
SUUNNITTELUALUE

jtteluall fot ja niiden
valiset suhteet. Niiden sijainti ja ksityi: i
sella kaavoituksella.

PAALIIKENNEVERKKO

O=>

- -

e et o

MOOTTORIKATU
PAAKATU

METRO TAl RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKOLINJA
ASEMINEEN ( JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIIKENNEVERKON MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

Ote yleiskaava 2002:sta

25. kaupunginosa, Képylan lansiosa
Kaarmetalot

K8V / KANTAKAUPUNKITOIMISTO / MR




tasa-asemakaavasta

Ote ajan

25.kaupunginosa, Kéapyla

Kortteli 857 tontti 1



ALKUPERAISIA 1850-1951:
1)

1ST0LUVUN:
RAKENTEIA ===

PINTOJA B J <

RAKENTENTA
PINTOA [ ]
KALUSTETA [0

1956 JALKEEN:
RAKENTEITA e
PINTOJA ]
KALUSTETA [
EITAPETTIA

ALKUPERAMNEN PURETTU RAKENNE =++++++++

ASUNTOUEN ITA- JA ETELAJULKISIVUN IKKUNOISSA
SISAPUITTEESEEN LISATTY ERISTYSLASIELEMENTTI
PERUSKORJAUKSESSA 1984-1685,

KAKKIEN ASUNTOPARVEKKEIDEN ULKO-OVI UUSITTU

KIINTEISTO OY KAARMETALO
Mikolinkat 8695 00610 Hetsinki

SAILYNEISYYSKAAVIO 1:250
PORTAAT E-H 4.KERROS
31032011

Kuvakooste 1, Kdarmetalot —=
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KUVA 181: A- lamellityypin porras, 2011 KUVA 184: B~ lamellityypin porras, 2011

KUVA 182: A= lamellityypin uusi tuulikaappi, 21011 KUVA 185: B= lamellityypin uusi ulke-ovi, 2011
KUVA 183: A~ lamellityypin portaan ylaosa, 2011 KUVA 186, B~ lamelityypin portaan ylaosa, 2011

Kuvakooste 2, Kdarmetalot



Kuvakooste 3, Kdarmetalot
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KUVA 22: A— lamellityypin kellarikerros, tydpiirustus, 1949, HRVV, piirustusarkisto
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KUVA 23: B- lamellityypin kellarikerros, tyopiirustus, 1949, HRVV, piirustusarkisto
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=Z| YMPARISTOKESKUS
Ympéristévalvontayksikko S
' 4.3.2011

Kontermo Oy
Arja Heinonen
Sinikalliontie 5 A
02630 ESPOO

MAKELANKATU 86-96:N ASUNTOJEN ILMANLAATU JA ILMANVAIH-
DON KORJAUSSUUNNITELMA

Ymk 2011-22

Viitaten lausuntopyyntéénne 5.1.2011 Helsingin kaupungin ymparisto-
keskus toteaa seuraavaa.

Ympaéristdkeskus on viimeisen kymmenen vuoden aikana tehnyt useita
asunnontarkastuksia osoitteessa Makelankatu 86-96. Tarkastuksissa
on todettu muun muassa puutteita painovoimaisen ilmanvaihdon toi-
minnassa ja ainakin osittain tasté aiheutuneita kosteus- ja homeongel-
mia ja siséilman tunkkaisuutta. Painovoimaisen iimanvaihdon toiminta
riippuu ulko- ja sisailman paine-erosta ja vaihtelee sen vuoksi huomat-
tavasti vuodenajan ja sd&olosuhteiden mukaan. Yksi perussyy paino-
voimaisen iimanvaihdon toimimattomuudelle on puutteellinen korvaus-
ilman saanti muulloin kuin ikkunoiden ollessa auki. Liséksi kerrostalojen
alemmissa kerroksissa on yleens# ylempia kerroksia paremmat mah-
dollisuudet painovoimaisen ilmanvaihdon toiminnalle johtuen suurem-
masta paine-erosta poistohormien ala- ja ylapaan valilla. Edella kuvatut
ongeimat ovat ilmeisen tavallisia my6és Makeladnkatu 86-96:n asunnois-
sa.

Makelankatu 86-96 sijaitsee vilkkaan liikennevéylan varrella. Vuonna
2009 liikennemaaraksi Makelankadulla arvioitiin 45 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Liikenteesté peraisin olevat ulkoilman epépuhtaudet ja ra-
kennusten kadunpuoleisiin julkisivuihin kohdistuva liikennemelu on si-
ten syyté ottaa huomioon rakennusten iimanvaihdon suunnittelussa.
Téata nakokulmaa painottaen parhaan ratkaisun siséilman laatua ajatel-
len tarjoaa keskitetty koneellinen ilmanvaihto, jossa ulkoilma otetaan
ylhaalta ja mahdollisimman etaaltad Makelankadusta. Tassa jarjestel-
massa voidaan parhaiten toteuttaa iimanvaihdon tasapainotus asunto-
jen kesken seka ulkoilman epapuhtauksien poisto suodattamalla. Myds
jarjestelmaan liittyva 1ammaon talteenotto on energiataloudellisesti mer-
kittéva etu. Koneellinen tulo/poistojarjesteima vaatii muita vaihtoehtoja

Postiosoite Kéyntiosoite/Kirjaamo  Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kirjaamo/ymparistékeskus Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 13702 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
PL 10 Helsinki 17 +358 9 310 1635 * BIC DABAFIHH  Alv. nro
00099 HELSINGIN KAUPUNKI {BAN-tilinumero F102012566
helsinki.kirjaamo@hel fi IBAN FI06 8000 1200 0626 37
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enemman huoltoa ja kunnossapitoa (puhaltimien toiminta, suodattimien
vaihto, kanavien puhtaanapito), joka on vélttdmaténta sisailman hyvan
laadun yllapitamiseksi.

Koneellinen iimanpoisto ja korvausilmaventtiilit parantavat ratkaisevasti
ilmanvaihtoa, mutta ulkoilman suodatus ei ole toteutettavissa yhta hy-
vin kuin koneellisessa tulo/poistojarjestelmassa. Jonkin tasoinen ilman-
suodatus on kuitenkin mahdollista, ja se vaatii suodattimien vaihtoa
usein, etenkin kun otetaan huomioon asuntojen sijainti vilkkaan liiken-
nevaylan varrella.

My6s painovoimaisen ilmanvaihdon tehostaminen asentamalla asun-
toihin riittava maara valjia, helposti ilmaa tuottavia korvausilmaventtiilei-
ta parantaa nykyista tilannetta. Toimivaa korvausilman suodatusta t-
hén jarjestelméaan ei kuitenkaan ole mahdollista saada. Vaatimatonkin
suodatin aiheuttaa lisaksi virtausvastuksen, joka voi olla liilan suuri pai-
novoimaisen poiston toiminnan kannalta. Myés erot asuntojen ilman-
vaihdon toimivuudessa, jotka johtuvat asuntojen erilaisesta sijainnista
rakennuksessa, jaavat tassa jarjestelmassa jaljelle.

Edella esitetyn perusteella ymparistokeskus suosittelee keskitetyn ko-
neellisen tulo/poistojarjestelman valintaa Makelankatu 86-96:n ilman-
vaihtoratkaisuksi.

Asiassa on syyta olla yhteydessa myds rakennusvalvontavirastoon
toimenpiteiden luvanvaraisuuden ja rakennusvalvonnan mahdollisten
vaatimusten selvittdmiseksi.

Lisatietoja antaa johtava ymparistétarkastaja Markku Viinikka, puhelin
310 31993.
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Toivon myds kannanottoa siihen, mista tuloilma voidaan ottaa asuntoihin terveys ja turvalli-

suus huomioon oftaen.

Ympéristdkeskus on antanut yhtidlle huomautuksia asuntojen ilmaniaadusta.

Tekeilia olevassa hankesuunnitelmassa késitellaan mm. iimanvaihdon parantamista.

Esilld olleet vaihtoehdot ovat

s painovoimainen ilmanvaihto jolloin lis&t43n korvausilmaventtiilit ulkoseiniin

o konesllisesti tehostettu poistoilmanvaihto ja korvausilmaventtiilit

* koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto IAmméntalteenotolla

Yhtibn ensisijainen tarkoitus olisi rakentaa kohteeseen koneellinen tulo/poistoilmanvaihto

IAmmontalteenotolla.

Kohdekuvaus

Kohteessa on kolme rakennusta, joista kaksi on asuinkerrostaloa, rakennukset 1 ja 3.

Hankesuunnitelma kasittaa t4ssa vaiheessa asuinkaytdssa olevat rakennukset 1 ja 3.
Asuntoja taloissa on 189, asuinkerroksia on 4 ja kellarikerroksia on 1. Rakennukset ovat
pitkdnomaisia Makelénkadun varteen poimuillen sijoittuneita.

Rakennus 2, jossa sijaitsee paivakoti, uimahalli seka teknisia tiloja ei kuulu tissi vaiheessa
hankesuunnitelman piiriin muuten kuin asuinrakennu_ksia palvelevien teknisten tilojen osal-

ta.

Kohde on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ja on SR1-suojeltu. Ra-

kennusvuosi on 1950,

Nykytilanne kiinteistoissi ilmanvaihdon osalta

Asunnoissa on painovoimainen ilmanvaihto, korvausilmareitteina toimivat mm. ikkuna- ia

oviraot ja muut rakenteen epatiiviit kohdat.
Asukasvalituksen kohteita ovat mm.

* huono ilmanlaatu

e veto

e kylmyys

¢ ikkunat kostuvat

¢ ikkunat huurtuvat ja jaatyvat
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* liilkenteen melu
* liikenteen aiheuttamat noki ja pdly
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto Kaarmetalon
peruskorjauksen hankesuunnitelmaluonnoksesta osoitteessa
Mékelankatu 86-96

HEL 2012-004486 T 10 03 03

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto ATT pyytaa lausuntoa
kaupunkisuunnitteluvirastolta 16.3. 2012 mennessa Kaarmetalon
hankesuunnitelmaluonnokseen liittyen. Lausuntopyynto on paivatty
28.2.2012.

Taustaa

Arkkitehti Yrj6 Lindegrenin suunnittelema, vuonna 1952 valmistunut
Kaarmetalo edustaa sotien jalkeisen jalleenrakentamisen kauden
veistoksellista ja korkeatasoista arjen arkkitehtuuria seka Helsingin
kaupungin laadukasta vuokratalotuotantoa. Rakennus on yksi Suomen
modernin arkkitehtuurin ja asuntosuunnittelun ikonisia kohteita, jonka
merkitys on myos kansainvalisesti tunnustettu.

Kaarmetalo on kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus, joka
sisaltyy Museoviraston laatimaan valtakunnallisesti merkittaviin
kohteisiin (RKY 2009). Tata ennen Kaarmetalo on liitetty Suomen
modernin arkkitehtuurin merkkikohteita sisaltavaan kansainvaliseen
docomomo-valikoimaan. Helsingin yleiskaava 2002:ssa kohde on
osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta arvokkaana kohteena.

Kaarmetalon omistaa Helsingin Kansanasunnot Oy / HEKA-
Kansanasunnot Oy ja siina on tehty viimeiset laajat korjaukset noin 30-
40 vuotta sitten. Niiden jalkeen on tehty vuosikorjauksia seka
kohdennettuja korjauksia. Rakennuksien kunnon rapistuminen on
jatkunut, ulkovaipan rakenteet ovat muuttuneet osin vaarallisiksi ja
odottavat pikaisia korjauksia. Rakennusten kunto, asumisviihtyisyys,
turvallisuus ja varustetaso eivat vastaa kaupungin vuokra-asuntojen
yleista vaatimustasoa. Rakennuksen kunnostustarpeet on todennettu
useilla rakenteiden kuntoa ja vaurioita kartoittavilla tutkimuksilla ja
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selvityksilla. Hankesuunnitelmaluonnoksessa korjauskohteina ovat
erityisesti rakennuksen terveellisyyteen ja turvallisuuteen vaikuttavat
rakenteelliset ja talotekniset tekijat.

Kaarmetalosta on vuonna 2011 laadittu kaupunkisuunnitteluviraston
toimesta rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Koskinen &
Schalin Oy, 28.9.2011), jossa on selvitetty kohteen
rakentamishistoriaa, rakentamisen yhteiskunnallista taustaa ja seka
sailyneisyytta. RHS tietojen perusteella voitiin mm. rekonstruoida
alkuperaiset ja eri kunnostusvaiheiden rakenteet ja kayttaa niita
hankesuunnittelun 1ahtékohtina. Osa kohteen arvoista kuten
poikkeuksellinen sailyneisyys asuntojen keittididen sailyneita kaapistoja
myo6ten todentuu vakuuttavalla tavalla rakennushistoriaselvityksen
kautta.

Hankesuunnitelman yleisista periaatteista on pidetty talotekninen
ennakkoneuvottelu, 30.11.2010 HKM:N, KSV:n ja rakvv:n seka
hankesuunnitelman tilaajan edustajien seka hankkeessa mukana
olevien konsulttien kanssa. Erityisen ongelmallisina kysymyksina
nahtiin rakennussuojelutavoitteiden ja rakennusten sisailman
parantamistoimenpiteiden yhteensovittaminen uusilla taloteknisilla
keinoilla.

Korttelissa 25857 on voimassa asemakaava nro 2873 (vahvistettu
9.9.1949). Kortteliin saa rakentaa enintaan neljakerroksisia ja enintaan
14 metria korkeita paloa pidattavaan luokkaan kuuluvia rakennuksia.
Alue on rakennuskiellossa 1.3.2014 saakka (Khs 27.2.2012).
Kaupunkisuunnitteluviraston tavoitteena on erottaa Kaarmetalon tontti
Lansi-Kapylan vireilla olevasta asemakaavasta omaksi
kokonaisuudekseen ja laatia Kaarmetaloon nopeutetulla aikataululla
sen rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot turvaava
asemakaavan muutosehdotus kevaalla 2012.

Hankesuunnitelmaluonnoksen tulkintaa

Kohteen hankesuunnitelmaluonnoksen tilaajana on Helsingin
Kansanasunnot Oy, HEKA-Kansanasunnot Oy seka
asuntotuotantotoimisto. Hankesuunnitelmaluonnoksen liitteena on
kaupunkisuunnitteluviraston ja kaupunginmuseon
rakennussuojelumuistio (6.2.2012), jossa on lueteltu rakennussuojelun
rajaehdot hankkeelle. Kaupunkisuunnitteluvirasto ja kaupunginmuseo
tahdentavat yhteisessa muistiossaan Kaarmetalon valtakunnallista
arvoa ja kokonaisvaltaisen suojelun tarkeytta. "Kaarmetalon arvo on
sen muodostamassa kokonaisuudessa ja kaikkien tulevien korjausten
tulee olla rakennuksen arvon sailymista tukevia".

Rakennussuojelumuistion mukaan Kaarmetalon korjauksen
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Lausunto

lahtokohtana tulee olla, etta uusitaan vain se, mika on virheellisesti
tehty tai se, missa on selvasti rakennusfysikaalisia ongelmia tai mika
on korjauskelvoton kuntonsa vuoksi. Sailyttava korjaaminen ei esta
tekemasta asumisen laatua tai asumistasoa parantavia muutoksia.
Muistiota on referoitu hankesuunnitelmaluonnoksen tekstissa.

Hankesuunnitelmaluonnoksen LVI-suunnittelijalla on vahvasti
koneellista ilmanvaihtoa painottava nakemys. Koneellisen
ilmanvaihtoratkaisun perusteluna vedotaan mm. Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen lausuntoon. LVI-suunnittelijan mukaan koneellinen
ilmanvaihto on perustelluinta toteuttaa kohteessa sijoittamalla
ilmastointikoneet katolle. Ratkaisua perustellaan teknisin syin. Yhtena
koneellisen ilmanvaihdon edellyttdmien koneiden
sijoittamisvaihtoehtoja on esitetty laitteiden sijoittaminen rakennuksen
ylempiin kerroksiin. Tama edellyttaa, etta ylemman kerroksen asunnot
vaativat siina tapauksessa omat laitteensa.
Hankesuunnitelmaluonnoksen yhteydessa on alustavasti tutkittu
julkisivukaavioiden muodossa konehuoneiden sijoitusvaihtoehtoa
katolle.

Yhtion vuonna 2009 teettamissa kuntoarvioissa on lahdetty
kauttaaltaan tavoitteesta sailyttaa mahdollisimman paljon kohteen
alkuperaista arkkitehtuuria. Eri rakennusosien osalta on teetetty
kuntoselvityksia varsin ansiokkaasti, mm. julkisivurappauksien ja
parvekkeiden osalta. Hankesuunnitelmaluonnoksessa ei ole kuitenkaan
yksiselitteisesti esitetty jatkettavaksi tata sailyttavan korjauksen linjaa,
ja esitetty korjausvaihtoehdon rinnalle myos rakenteiden taydellisen
uusimisen malleja. Luonnoksessa mm. esitetaan vaihtoehtoina
kaikkien julkisivurappausten uusimista samoin kuin kaikkien
parvekkeiden purkua ja uusimista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kyseessa on huomattavan
arvokas kohde, joka poikkeaa rakennustaiteelliselta ja historialliselta
arvoltaan HEKA-Kansanasunnot Oy:n tavanomaisista
peruskorjauskohteista. Kaupunkisuunnitteluviraston kasityksen mukaan
Kaarmetalon peruskorjaus ja siina sovellettavat menetelmat tulee
raataléida kohteen kulttuurihistoriallisten arvojen ehdoilla ja
rakennuksen historiallisen merkityksen mukaisesti. Vain taten voidaan
turvata kohteen keskeisten arvojen sailyminen, joista yksi
merkittavimpia on sen poikkeuksellinen sailyneisyys.

Kaarmetalon korjaushanke on suunnittelukohteena poikkeuksellisen
vaativa. Kohteesta tehty perinpohjainen RHS-selvitys luo osaltaan
hyvat edellytykset rakennuksen rakennushistorialliset arvot sailyttavalle
korjaussuunnittelulle. Lopullista hankesuunnitelmaa varten
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korjausvaihtoehtoja tulee kuitenkin karsia ja niiden ratkaisumalleja
syventaad. Tama edellyttaa lisasuunnittelua ja korjausmallien
tarkentamista. Valittava ilmanvaihdon ratkaisumalli vaikuttaa
olennaisesti siihen, miten rakennuksen rakennushistorialliset arvot
pystytdan hankkeessa turvaamaan. Esitetylla katolle sijoitetuilla
kookkailla IV- laitteistoilla on huomattava vaikutus kaupunkikuvaan ja
rakennuksen arkkitehtuuriin. Suunnitelma on IV-suunnittelun osalta
selvasti rakennukselle asetettujen suojelutavoitteiden (6.2.2012)
vastainen. limanvaihdossa mahdollisesti tarvittavat vaakakanavat tulisi
sisatiloissa sijoittaa kylpyhuoneiden ja vaatehuoneiden vanhojen
kaapistojen sisaan eivatka laaja-alaiset alas lasketut kattopinnat
sisatiloissa ole suojelutavoitteiden mukaisia.
Kaupunkisuunnitteluviraston nakemyksen mukaan kohteen
rakennushistoriallisten arvojen sailyminen on mahdollista turvata
parhaiten painovoimaista/hybridi - iimanvaihtoa kehittamalla.

Kaupunkisuunnitteluvirasto esittaa, etta Kaarmetalon
peruskorjaushanketta varten tehdaan ennen lopulliseen hankkeeseen
ryhtymista yhden tai kahden lamellin kasittdva koekorjausosio, jossa
kehitetaan Kaarmetaloon raataloity painovoimaisen/hybridi-
ilmanvaihdon ratkaisu. Taman ratkaisun kehittaminen edellyttaa
rakennushistoriallisesti innovatiivista painovoimaisen ilmanvaihdon
asiantuntemusta seka rakennusfysikaalista erityisosaamista.
Koerakentamisosiossa on onnistuneen lopputuloksen turvaamiseksi
oltava kaytettavissa tata hanketta varten erikseen koottu alan
suunnittelijakunnan parhaimmisto.

llImanvaihtoratkaisun ohella koekorjauksen yhteydessa tulee tutkia
erilaisia sailyttdvan korjauksen ratkaisuja mallikorjausten avulla
esimerkiksi julkisivurappauksen, parvekkeiden ja ikkunoiden osalta.
Kaarmetalon arvokkaisiin sailytettaviin ominaispiirteisiin kuuluu myos
rakennuksia ymparoiva puustometsapiha, jonka peruskorjauksesta ja
kunnostamisesta tulisi laatia oma suunnitelmansa. Suunnitelman tulisi
perustua pihasta laadittuun ymparistohistorialliseen selvitykseen.
Kaupunkisuunnitteluvirasto pitaa tarpeellisena, etta hankkeesta
kaydaan koekorjauksen valmistuttua viela ainakin yksi saatuihin
kokemuksiin perustuva lausuntokierros ennen lopullisen
hankesuunnitelman hyvaksymista ja etta virasto osallistuu
koekorjausosion ohjaustyohon. Tulevan Kaarmetalon
kulttuurihistoriallista suojelua koskevan asemakaavan laatimisen
lahtokohtana on, etta korjauksen ja sailyttamisen periaatteista on eri
osanottajapuolien kesken olemassa yhteisesti sovittu nakemys.

Pieteetilla toteutettu ja rakennushistoriaa kunnioittava peruskorjaus on
Kaarmetalon yhtidlle suuri haaste ja mahdollisuus, joka voi
onnistuessaan vahvistaa kaupungin vuokrataloasumisen identiteettia ja
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asukkaiden jo nyt vahvaa tietoisuutta suomalaisen modernismin
huippukohteisiin kuuluvasta omasta erityisesta asuinymparistostaan.
Edella esitetylla tavalla hankkeesta on mahdollisuus muodostaa
hienovaraisen korjauksen malliesimerkki, jolla voi olla kohdettaan
huomattavasti kauemmaksi ulottuva merkitys.

Lisatiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141
paula.a.kinnunen(a)hel.fi
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