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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee tonttia 11/305/3 osoitteessa Toinen linja
3. Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin toimistokaytossa olevien
rakennusten muuttamisen asuinkayttoon seka historiallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan kadunvarsirakennuksen
sailymisen. Tontin rakennusoikeus kasvaa 530 k-m?. Kadunvarsiraken-
nusten ulkoinen koko ei kasva. Piharakennuksen voimassa olevan
asemakaavan mukainen rakennusalue ei kasva. Piharakennuksen kat-
toa nostetaan 30-50 cm teknisten asennusten vuoksi.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2
LAHTOKOHDAT

Kaavoitusty0 on kaynnistetty tontin omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluon-
nos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kallion kirjas-
tossa ja kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja asemakaavan muutosluonnoksesta on jatetty 1 mielipide, joka
on otettu kaavoitustyéssa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee yksi erityistavoite: Alueidenkayton
suunnittelussa on edistettava olemassa olevan rakennuskannan hyo-
dyntdmista seka luotava edellytykset hyvélle taajamakuvalle.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta. Alueella
kulkee lisaksi liikennetunneli (metro) ja seutuliikenteen rata (Pisara-

rata).



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerrostalovaltai-
seksi alueeksi (asuminen/toimitila). Lisaksi alue on maaritelty kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi, jota kehitetdan siten etta sen arvot ja ominai-
suudet sailyvat. Alueelle on merkitty lisaksi metro tai rautatie asemi-
neen. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 8965 (vahvistettu 7.11.1985).
Kaavan mukaan tontti kuuluu liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeseen (K) ja tontin rakennuksissa saa olla myds asuntoja. Kadunvar-
sirakennus on suojeltu sr-1a -merkinnalla. Tontin asemakaavan mukai-
nen kerrosala on 2 870 k-m?. Maanalaiseen autonsailytystilaan saa si-
joittaa myOs varasto- ja teknisia tiloja. Pihakansi tulee istuttaa. Alueella
on voimassa liséksi maanalainen asemakaava nro 6415 (vahvistettu
22.10.1970). Kaavan mukaan tontin alla on maanalainen tila metrotun-
neleita ja metroaseman laituritasoja varten (mama).

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 27.1.2012.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto
Tontti sijaitsee Kalliossa osoitteessa Toinen linja 3. Korttelin muut tontit
ovat asuinkaytossa (AK) ja liséksi rakennuksissa on kivijalkamyymaloi-

ta. Rakennuskanta on hyvin eri-ikaistd. Kyseesséa olevalla tontilla on
korttelin ja yksi koko Kallion vanhimmista kivirakennuksista.



Kallio on yksi tiheimmin asutuista alueista Suomessa. Pienien asunto-
jen osuus on suuri: l&hes 80 % alueen asunnoista on yksidita ja kaksi-
oita. Toisaalta alueen palvelutarjonta on erittdin monipuolista. Kaava-
alueen valittomassa laheisyydessa on Hakaniemen Kauppahalli, Haka-
niemen tori, metroasema ja Tokoinranta. Alueen kortteleille on tyypillis-
ta toimintojen sekoittuneisuus. Lahialueella on myos merkittavia yksit-
taisia rakennuksia kuten Ympyratalo, Kallion virastotalo, Kaupunginte-
atteri tai Arena-talo.

Kyseessa olevalla tontilla on kaksi rakennusta. Kadunvarren 3-4-
kerroksisen alun perin Helsingin Pantti Oy:lle Kallion sivuliikkeeksi ra-
kennetun panttikonttorin on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Kiseleff &
Heikel (arkkitehti August Nordberg). Uusrenessanssityylinen rakennus
valmistui vuonna 1894 ja sen tieltd purettiin alueelle silloin tyypillinen
puinen rakennus, jossa yritys toimi aiemmin. Rakennuksen sisadnkayn-
ti oli alunperin porttikdytavassa, josta asiakas saattoi astua sisdan
huomaamattomasti. Porttikdytava muutettiin ajoluiskaksi 1980-luvulla ja
katujulkisivuun avattiin nelja sisdankayntia. Samassa yhteydessa koko
katusiipi rakennettiin julkisivuja lukuun ottamatta uudelleen.

Sisapihalle on rakennettu Arkkitehtitoimisto Jauhiainen-Nuuttilan suun-
nittelema 3-kerroksinen lisdosa seka koko piha-alueen kattava pysa-
kointi- ja varastotila vuonna 1986. Pihalla sijaitsi aiemmin jugend-
tyylinen kolmikerroksinen asuinrakennus sekéa 7-kerroksinen varas-
tosiipi, jotka on purettu kokonaisuudessaan. Kadunvarsirakennuksen
maantasokerroksessa on kaksi ravintolaa. Muuten rakennukset ovat
toimistokaytossa.

Palvelut

Kalliossa on monipuoliset julkiset ja kaupalliset palvelut. Lahella sijait-
see myds metroasema seka useita puistoja, kuten Tokoinranta ja Port-
haninpuistikko.

Suojelukohteet

Kadunvarsirakennus on suojeltu asemakaavalla merkinnalla sr-1a:
Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaana purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
muutos- tai lisdrakentamistditd, jotka turmelevat katujulkisivujen tai ve-
sikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylid. Mi-
kali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. Sen estamétta, mita



edellda on maaratty, saadaan kuitenkin rakennuksen puiset vélipohjat ja
porrashuone purkaa.

Tontilla on tehty paljon muutoksia 1960- ja 1970-luvulla. Kadunvarsira-
kennus saneerattiin kokonaisuudessaan 1980-luvulla liike- ja toimisto-
rakennukseksi silloista asemakaavaa noudattaen. Sisétilat puisine vali-
pohjineen ja porrashuoneineen purettiin ja tehtiin uudelleen betonira-
kenteisina silloisten tarpeiden sanelemana. Vesikatto rakennettiin ko-
konaan uudelleen vanhan mallin mukaisesti. Lisaksi katolle rakennettiin
nelja uutta kattoikkunaa ja ullakko muutettiin paaosin toimistokaytt6on.

Katujulkisivun ikkunat on uusittu vanhaa ikkunajakoa mukaillen ja ka-
dunvarteen on lisdksi rakennettu nelja teras-lasirakenteista sisdankayn-
tid. Ikkunoiden varisavy poikkeaa selvasti vanhasta. Rakennuksen port-
tikaytdva on muutettu ajoluiskaksi pyséakaointitiloihin, mutta sailynyt portti
on ainakin osittain alkuperainen. Julkisivukunnostuksen yhteydessa va-
littu varitys perustunee osin aiempiin varikerroksiin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Tontin l&hettyvilla sijaitsee metrolaituri. Metrosta ei katsota aiheutuvan
haittaa asumiselle.

Suunnittelualueen editse Toista linjaa pitkin kulkee bussireitti ja raitio-
vaunujen varareitti. Toisella linjalla kulkee noin 1 800 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa (syksylla 2010). Liikenteen ei arvioida aiheuttavan haittaa
asumiselle.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin muuttami-
nen asuinkayttéon. Tavoitteena on hyva asumisen laatu ja alueen
asuntotarjonnan parantaminen. Tavoitteena on kaupunkiympariston
monipuolisuuden sailyttaminen siten, ettd rakennuksen kaduntasoker-
roksen liiketilat sailytetaan. Tavoitteena on lisdksi kadunvarsirakennuk-
sen suojelu.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa on tontti merkitty asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi. Nykyiset liike- ja toimistorakennukset muutetaan asuinkayt-
toon. Asemakaavan muutos mahdollistaa myds piharakennuksen pur-
kamisen ja rakentamisen uudelleen. Kaduntason liikehuoneistot sailyte-
taan. Autopaikat sijoitetaan sdilytettavan pihakannen alle.

Muutosalueen pinta-ala on 1 435 m?. Rakennusoikeus on 3 400 k-m?.
Tonttitehokkuus on siten e = 2,37. Tontin rakennusoikeus lisdantyy 530
k-m?. Kerrosalan lisays johtuu rekisteriin merkityst liian pienesta ker-
rosalasta seka korkeisiin asuntoihin tehtavista parvista.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella tontti muutetaan liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueesta (K) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin
rakennusoikeus on 3 400 k-mZ.

Julkisivut, vesikatto ja parvekkeet

Mikali piharakennuksen julkisivut rakennetaan uudelleen, on rakennuk-
sen julkisivupintojen oltava paaosin siledksi rapattuja. Harjakaton ka-
temateriaalina on oltava konesaumattu maalattu pelti. Uusien parvek-
keiden tulee olla ripustettuja ja terasrakenteisia. Rakennuksen seinaan,
joka on tontin 305/4 vastaisella rajalla, voidaan avata ikkunoita, mikali
se ei heikenna paloturvallisuustasoa.

Tilat, piha ja autopaikat

Kadunvarsirakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa
tulee olla like-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai ndihin verrattavia tiloja
silloin, kun kaynti tallaiseen huoneistoon on jarjestetty suoraan kadulta.
Liiketila saa ulottua maanalaiseen tilaan enintaan 80 k-m?. Porrashuo-

neesta tulee olla yhteys lapi talon.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava harraste- ja kokoontumistiloja

1,5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka riittavat varastotilat
ja talopesula. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi. Ylimpaan kerrokseen on rakennettava 1 talosauna/20 saunaton-



ta asuntoa, parveke seka kokoontumistila tai vinerhuone asukkaiden
kayttoon. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Keskipinta-alatyéryhméan suosituksen mukaan asunnoista puolet tulee
olla perheasuntoja. Naiden asuntojen keskipinta-ala tulee olla vahin-
taan 80 h-m?. Makuuhuoneiden lukua ei maarata noin viiden metrin
huonekorkeuden puitteissa mahdollisista parviratkaisuista
Py6rapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m? asuinkerrosalaa. Néis-
ta 75 % on sijoitettava sisatilaan.

Pihakansi on rakennettava ja istutettava ulko-oleskelualueeksi. Pihalle
ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuollon laitteita. Maanalaisten py-
sakaintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle. Pihan alla on saily-
tettdva maanalainen tila, johon saa sijoittaa pyséakaointi-, huolto- ja tek-

nisia tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tonttien véliselle rajalle ei maanalaisissa pysakaointitiloissa tarvitse ra-
kentaa rajaseinda. Tilat on suunniteltava ja rakennettava siten, etta ra-
jaseinaa vastaava turvallisuustaso on saavutettavissa pelastusviran-
omaisten ohjeiden mukaisesti. Huoltoajo tontille toisen tontin kautta on
sallittu.

Tontin autopaikkavelvollisuus on uuden laskentaohjeen mukaisesti:
- asunnot vahintaan 1 ap/ 45 k-m?

- liiketilat enintaan 1 ap/150 k-m?

- toimistot enintaan 1 ap/350 k-m?.

Suojelukohteet
Kadunvarsirakennus suojellaan merkinnalla sr-2:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoitd, jotka heikentavat ra-
kennuksen arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai nii-
hin verrattavien rakenteiden, rakennusosien, julkisivujen, vesikaton, ik-
kunoiden ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen
jaltai palauttaminen. Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutaan uusi-

maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Katon pihanpuoleiselle lappeelle saa avata uusia kattoikkunoita. Tekni-
sia laitteita tai muita rakennelmia ei saa sijoittaa kadunpuoleiselle lap-
peelle eika harjan korkeusaseman ylapuolelle.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Arvokas rakennus suojellaan. Kaavan toteuttaminen mahdollistaa ton-
tin muuttamisen asuinkayttéon ja edistéda olemassa olevan rakennus-
kannan hyoddyntamista. Toteuttaminen lisd& ja monipuolistaa alueen
asuntotarjontaa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta liikkenteeseen eika
teknisen huollon jarjestdmiseen. Liikenteen ei juuri katsota lisdantyvan
Toisella linjalla. Ajoneuvoliikenne ohjataan nykyista reittia olemassa
olevaan pysakointihalliin.

Vaikutukset asuinolosuhteisiin

Tontin muuttaminen asuinkayttoon parantaa asuinkorttelin asumisolo-
suhteita. Korttelin sisapihan viihtyvyys paranee, kun pihakansi muute-
taan asukkaiden oleskelualueeksi. Piharakennuksen noin 50 cm koro-
tuksen vaikutus naapurien nakymiin on vahainen

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille Kiinteistd Oy Toinen linja 3:n (tontin 305/3
omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut 16.3.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 10.1.2012).

Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet ndhtavana Kallion kirjastossa, kaupunki-



suunnitteluvirastossa ja kaupungin ilmoitustaululla seka internet-sivuilla
13.2.-5.3.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston ja kaupunginmuseon
kanssa.

Rakennusviraston kannanotossa (5.3.2012) ei ollut kommentoitavaa
asemakaavan muutosluonnokseen.

Esitetyt mielipiteet

7
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide, joka koski osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on
esitetty puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksessa saaduis-
sa mielipiteissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 17.4.2012 ja se paatti...

Helsingisséa

Olavi Veltheim
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutos
koskee Kallion tonttia
osoitteessa Toinen linja
3 (tontti 11305/3).
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Nykytilanne

Tontilla sijaitsee Arkki-
tehtitoimisto Kiseleff &
Heikelin alun perin Hel-
singin Pantti Oy:lle
suunnittelema 3-
kerroksinen konttori. Ra-
kennus valmistui vuonna
1894. Sisapihalle on ra-
kennettu 3-kerroksinen
lisdosa seka koko piha-
alueen kattava pysakoin-
ti- ja varastotila vuonna
1986. Samassa yhtey-
dessa myo6s vanha osa
on rakennettu julkisivuja
lukuun ottamatta uudel-
leen. Katutasokerrok-
sessa on kaksi ravinto-
laa. Muuten rakennukset
ovat toimistokaytossa.

Sérnaisten rantatie

( Sombisten artatle

= |-

Mitd alueelle suunnitellaan

Tontin liike- ja toimistokaytdsséa olevat rakennukset suunnitellaan muutettaviksi asuinkayttéon
lukuun ottamatta katutason liikehuoneistoja. Pihakannen varastotiloja muutetaan tulevien
asuntojen autopaikoiksi. Muutokset tullaan toteuttamaan paaosin nykyisten rakennusmassojen
sisaan. Tavoitteena on korttelin 11305 muuttaminen kokonaan asuinkayttoon ja siten alueen
asuntotarjonnan liséaminen ja monipuolistaminen. Samalla asemakaavan suojeluméaarayksia
tarkistetaan.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omis-
tajan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1985 tontti kuuluu liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeseen (K) ja ton-
tin rakennuksissa saa olla myos asuntoja.
Kadunvarsirakennus on suojeltu sr-1a -
merkinnalla.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi (asuminen /
toimitila). Liséksi alue on maaritelty kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaksi alueeksi, jota kehitetaan siten etta
sen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja (tarvittaes-
sa) muut asiantuntijat arvioivat kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkiku-
vaan, asuinolosuhteisiin ja rakennussuo-
jeluun kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 13.2.-5.3.:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e Kallion kirjasto, Viides linja 11

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

¢ www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 5.3.2012 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2012.




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

6.2.2012

Hankenro 3161 _1
HEL 2011-002809

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2012.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

aluetta kayttavat kaupunkilaiset

Kallio Seura

Helsingin Yrittgjat

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
rakennusvalvontavirasto, kaupungin-
museo, kiinteistoviraston tonttiosasto,
Helsingin ymparistokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetdan
isdnnoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt’)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Niklas Lahteenmaki
puhelin 310 37260
sahkdposti niklas.lahteenmaki(a)hel.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Kallio, Toinen linja 3

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

0,1435

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

29.03.2012

06.02.2012
09112118

0,1435

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1435 100,0 2870 2,00 0,0000 530
A yhteensia 0,1435 3400
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
IK yhteensi 0,1435 100,0 2870 2,00 -0,1435 -2870
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0570 39,7 80
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1 2009 290




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1435 100,0 2870 2,00 0,0000 530
A yhteensi 0,1435 3400
AK 0,1435 3400
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
|K yhteensi 0,1435 100,0 2870 2,00 -0,1435 -2870
K 0,1435 100,0 2870 2,00 -0,1435 -2870
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,0570 39,7 80
maa 0,0570 100,0 80
IRakennussuojelusuoje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1 2009 290
Asemakaava 1 2009 290




Sijaintikartta
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HAVAINNEKUVA
Suojeltava rakennus
Liite kaavaan nro 12118
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HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
YLIMMAN KERROKSEN ASUNNOISTA Asemakaavaosasto
Liite kaavaan nro 12118 Kantakaupunkitoimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellisen tontin raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnén paélla osoittaa merkin-
nén poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan korkeusasema.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.
Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysé-
kéinti-, huolto- ja teknisia tiloja asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan liséksi.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
RAKENNUSSUOJELU

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisdrakentamistoita, jotka heikentédvat
rakennuksen arvoa tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden, rakennusosien, julkisivujen,
vesikaton, ikkunoiden ja niiden yksityiskoh-
tien, materiaalien ja vérien sdilyttdminen
jaftai palauttaminen.

Mikali alkuperdisia rakennusosia joudutaan
uusimaan, se tulee tehdé alkuperaistoteu-
tuksen mukaisesti.

Katon pihanpuoleiselle lappeelle saa avata
uusia kattoikkunoita. Teknisia laitteita tai
muita rakennelmia ei saa sijoittaa kadun-
puoleiselle lappeelle eika harjan kor-
keusaseman ylapuolelle.

TILAT

Kadunvarsirakennuksen ensimmaisessa
maanpaéllisessa kerroksessa tulee olla
liike-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai
néihin verrattavia tiloja silloin, kun kaynti
tallaiseen huoneistoon on jérjestetty suo-
raan kadulta. Liiketila saa ulottua maan-
alaiseen tilaan enintdan 80 k-m2.

Asukkaiden kayttéon on rakennettava har-
raste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta seka riit-
tévéat varastotilat ja talopesula. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan liséksi.

Tontin asuntokerrosalasta vahintdan 50 %
tulee toteuttaa perheasuntoina. Naiden
asuntojen keskipinta-ala tulee olla vahin-
tdan 80 h-m2.

Ylimpé&éan kerrokseen on rakennettava 1 ta-
losauna / 20 saunatonta asuntoa, parveke
sekd kokoontumistila tai viherhuone asukkai-
den kayttoon. Tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi ta-
lon.

JULKISIVUT, VESIKATTO JA PARVEKKEET

Rakennuksen julkisivupintojen on oltava
padosin siledksi rapattuja.

Harjakaton katemateriaalina on oltava
konesaumattu maalattu pelti.

Parvekkeita saa tehda ainoastaan pihan
puolelle. Parvekkeiden tulee olla ripustet-
tuja ja terdsrakenteisia.

Rakennuksen seindan, joka on tontin
305/4 vastaisella rajalla, voidaan avata
ikkunoita, mikéli se ei heikenna palotur-
vallisuustasoa.

PIHA-ALUEET

Pihakansi on rakennettava ja istutettava
ulko-oleskelualueeksi.

Pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika
jatehuollon laitteita.

Huoltoajo tontille toisen tontin kautta on
sallittu.

MAANALAISET TILAT, AUTO- JA POLKU-
PYORAPAIKAT

Tontin autopaikkavelvollisuus on:

- asunnot véhintdén 1 ap / 145 k-m2
- liiketilat enintddn 1 ap / 150 k-m2

- toimistot enintaan 1 ap / 350 k-m2.

Tonttien véliselle rajalle ei maanalaisissa
pyséakdintitiloissa tarvitse rakentaa raja-
seinaa. Tilat on suunniteltava ja rakennet-
tava siten, ettd rajaseinaa vastaava turval-
lisuustaso on saavutettavissa pelastusvir-
ranomaisten ohjeiden mukaisesti.

Maanalaisten pysékéintitilojen poistoil-
maa ei saa johtaa pihamaalle. Poistohor-
mi on sijoitettava rakennukseen.

Pyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/
30 m2 asuinkerrosalaa. Naista 75 % on
sijoitettava sisatilaan.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.



fi

askisaari

Svedjeholmen }

Lauttasaari

2 —
]mrrssof p——
— e

EP

Taajamatoimintojen
alue

Keskustatoimintojen
alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien
alue

EP/u

:

Valtatie / kantatie

Eritasoliittyma

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

A a4 A
ok 8 A
e s o E E w -
mow WOy W a m.omww
- ®E & % " 9 % 9 8 W B
fa L R LR R R
d . w L R
L 8 a & @&
B AR B
£
-
L
-
o _ ==
et
— ™
g e
A tikkamee
g Btabarslandet
: easaari
holmen
e —_—
e K
2 : Lo
: =1k
[}
astra hamn - "* :
Al
saar : :
0 ¥ i
- L A\
Puolustusvoimien alue, fbbeepee=  Pidfirata K}J}ttu‘uriympe'iristilin.
jonka toissijainen kéyttd- tai maiseman vaalimi-
tarkoitus on virkistys-, Y.l.ldysrata . sen kannalta tirked
matkailu- ja/tai koulutus- J===1 Liikennetunneli alue, tie tai kohde
tonmm‘ta' y o—e—o-  Laivaviyld Valtakunnallisesti
Energia- ja/tai jitehuol- Veneviyli merkittﬁvé muinais-
toon varattu alue v Jjdinnds
e O voimalinja
Yhdyskuntateknisen . o—o—o—e— UNESCO:n
huollon alue —®——  Maakaasun runkoputki Waler, ot X )
Satama Raakavesitunneli kohde
Moottorivéyld Jatevesitunneli Paikaupunkiseudun

rannikko- ja saaristo-
vydhyke -rajaus

Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
Kalliio, Toinen linja 3
Liite kaavaan nro 12118




- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

Toimitilavaliaisona kehifofldva alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

T
HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/

TOIMISTO/SATAMA
TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO
HUY Ymparivuotisena ivolialusene kehifeflava alue.
EA Ekoasumisen kokeilualue.

o 00 0
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LS

/A

A

VIRKISTYSALUE

Hblsinki-puisfona kehitstfava alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTHASALUE

Alus, joka asunfo- ja virkisfy
alueeksi, jos yieiskaavekarfaila osoifetl
muu foiminta siirtyy alueelfa pois.

LUONNONSUQIELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISEST! JA MAISEMAKULTTUURIN
KANMALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERIN TOKOHDE

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER), bussi fai raifiotis)

PAALIIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN YARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
Kallio, Toinen linja 3
Liite kaavaan nro 12118
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