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§ 110

Arrendeprinciper for tomter fér flervaningshus (Aggelby, tomterna
28231/37 och 28140/12)

HEL 2022-003604 T 10 01 01 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for:

— Tomten for flervaningshus (AK) 28231/37 som ingar i detaljpla-
neandringen nr 12420 i Aggelby fram till 31.12.2085 i enlighet med
bilaga 1.

— Tomten for flervaningshus (AK) 28140/12 som ingar i detaljpla-
neandringen nr 12445 i Aggelby fram till 31.12.2085 i enlighet med
bilaga 2.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet Oulunkyla, Pirkkola
Vuokrausperiaatteet Oulunkyla, Patola
Sijaintikartta Oulunkyla, Pirkkola
Asemakaavakartta nro 12420
Sijaintikartta Oulunkyla, Patola
Asemakaavakartta nro 12445
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Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Stadsmiljosektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslutsforslag

Reserveringstagarna Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Aggelby, Britas

Detaljplaneandringen nr 12420 som har utarbetats for Birgittavagens
omgivning i Britas i Aggelby gér det méjligt med kompletteringsbyg-
gande bland annat pa omradet for kvarteret 28231. Stadsfullmaktige
har 7.6.2017 § 283 godkant detaljplaneandringen nr 12420 och den
tradde i kraft 6.11.2019. Enligt detaljplanen hér tomten 28231/37 till ett
kvartersomrade for flervaningshus (AK) och pa tomten kan byggas ett
flervaningshus som terrasseras i vaningar.

Tomten har en yta pa cirka 2 315 m? och adressen ar Birgittavagen 28.
Byggratten som anges i detaljplanen uppgar till 1 820 + 50 m? vy. Tom-
ten fordes in i fastighetsregistret 29.6.2021.

Aggelby, Dammen

Detaljplaneandringen nr 12445 som har utarbetats for Stathallarvagens
omgivning i Aggelby gér det méjligt med kompletteringsbyggande bland
annat pa tomten 28140/12. Stadsfullmaktige har 8.11.2017 § 396 god-
kant detaljplaneandringen nr 12445 och den trade i kraft 13.12.2018.
Enligt detaljplanen hér tomten 28140/12 till ett kvartersomrade for fler-
vaningshus (AK).

Tomten 29081/13 har en yta pa cirka 1 399 m? och adressen ar Djak-
nebrinken 3. Byggratten som anges i detaljplanen uppgar till 1 650 + 50
m? vy. Tomten fordes in i fastighetsregistret 2.10.2021.

Reserveringsbeslut, planer och kortvarig utarrendering

Aggelby, Britas

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Stadsstyrelsen har 10.8.2020 § 414 reserverat bostadstomten
28231/37 for en privatperson for planering av ett bostadsprojekt och
hitta en byggare for projektet fram till 31.12.2021.

Pa tomten 28231/37 uppfors fritt finansierade oreglerade agarbostader
till en sammanlagd bostadsvaningsyta pa cirka 1 820 m? vy och en af-

farslokal pa cirka 50 m? vy. Byggnadens vaningar terrasseras fran tva

vaningar till fem vaningar.

Tomten utarrenderas for tillfallet till reserveringstagare for en affars-,
kontors- och bostadsbyggnad fram till 31.12.2040 med arrendeavtal nr
18805 som kommer att avslutas nar bostadsomradet utarrenderas
langvarigt. Tomten 28231/37 har inte utarrenderats med ett kortfristigt
arrendeavtal utan arrendetagaren har ansékt om bygglov pa basis av
arrendeavtalet for affarslokaler pa tomten och ett skriftligt samtycke av
stadsmiljosektorns enhet tomter.

Aggelby, Dammen

Jordman

Arrendeprinciper

Stadsstyrelsen har 10.8.2020 § 415 reserverat bostadstomten
28140/12 till Helsingfors kyrkliga samfallighet fram till 31.12.2021.

Pa tomten 28140/12 uppfors fritt finansierade hyresbostader som i fors-
ta hand reserveras som personalbostader for anstallda vid Helsingfors
kyrkliga samfallighet. Det byggs sammanlagt 27 bostader vars genom-
snittliga yta uppgar till cirka 77,6 m?. Bostadsvaningsytan uppgar till
sammanlagt cirka 1 650 m? vy och en affarslokal pa cirka 50 m? vy.

Tomten har utarrenderats med ett kortfristigt arrendeavtal till Helsing-
fors kyrkliga samfallighet genom ett beslut av chefen for stadsmiljosek-
torns team bostadstomter 17.11.2021 § 181, fram till 30.11.2022.

Enligt de uppgifter som finns att tillga har det pa omradena inte tidigare
bedrivits sadan verksamhet som orsakar férorening av mark eller
grundvatten.

Nar arrendeprinciperna bestamdes beaktades ett varderingsutlatande
fran en utomstaende expert, arrendeprinciper som tidigare faststallts
for samma eller motsvarande omrade, tomternas lage och markvardets
utveckling i omradet samt dvriga aspekter. Man har stravat efter en en-
hetlig och konsekvent prissattning. Varderingsutlatandena finns i bila-
gematerialet

Jamforelseuppgifter

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Stadsfullmaktige har 8.12.2021 § 393 faststallt arrendeprinciper for
tomterna for flervaningshus (AK) 28141/3, 4, 5, 6 och 7 samt tomten for
flervaningshus (AK) 28135/1 i 28 stadsdelen (Aggelby) sé& att poangta-
let 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras minst av priset 45 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga
om fritt finansierad och oreglerad bostadsproduktion.

Arsarrende och arrendetid

Till slut

Arsarrendet fér tomten for flervaningshus (AK) 28232/37 bestams sa
att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 48 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta (nuvarde cirka 1000 euro/m? vy).

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus (AK) 28140/12 bestams pa
sa satt att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “ok-
tober 1951 = 100” motsvaras minst av priset 48 euro per kvadratmeter
vaningsyta (nuvarde cirka 1000 euro/m? vy).

Affarslokaler eller darmed jamférbara lokaler som eventuellt uppfors pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostadstomter da arrendet
bestams.

Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Arrendets effekt pa boendekostnaderna for de bada tomterna ar cirka
3,79 euro/m? vaningsyta i manaden.

Arrendetiden ar cirka 60 ar, sa att arrendetiden bérjar fran ett datum
som bestams senare och gar ut 31.12.2085.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsfullmaktige har 2.2.2022 § 22 beslutat om allmanna principer for
utarrendering av bostadstomter och tomter som betjanar boendet. En-
ligt beslutet for att bevara forutsdgbarheten i stadens tomtéverlatelse-
verksamhet ar avsikten att de nya principerna och den nya verksam-
hetsmodellen inférs med en dvergangsperiod. Stadsstyrelsen fattar se-
nare ett beslut om dvergangstiderna i sitt verkstallighetsbeslut, efter att
stadsmiljonamnden har godkant tillampningsanvisningarna. Det ar an-
damalsenligt att 6vergangstiderna tillater att tomter vars arrendegrun-
der man har faststallt enligt gammal praxis ocksa dverlats enligt gam-
mal praxis. Den nya praxisen och de nya principerna kommer i regel

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

endast att galla tomter vars utarrenderingsprocess annu inte har natt
prissattningsfasen nar de allmanna principerna tas i bruk.

Stadsmiljonamnden har godkant tilldampningsanvisningarna 12.4.2022
och forslagit samtidigt att stadsstyrelsen godkanner foreskrifter om
overgangen som galler tillampning av principerna. Avsikten ar att
tillampa den nya praxisen och de nya principerna pa de tomter vars ut-
arrenderingsprocess annu inte har natt prissattningsfasen, och éver-
gangsbestammelserna har annu inte godkants. Darfér ska forslagen Hill
arrendeprinciper for atminstone de projekt dar byggandet inleds under
2022 forelaggas stadsfullmaktige. Pa grund av foreskrifterna om éver-
gangen tillampas stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) for
avkastningskravet i forslagen i fraga.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet Oulunkyla, Pirkkola
Vuokrausperiaatteet Oulunkyla, Patola
Sijaintikartta Oulunkyla, Pirkkola
Asemakaavakartta nro 12420
Sijaintikartta Oulunkyla, Patola
Asemakaavakartta nro 12445
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Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Stadsmiljosektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Reserveringstagarna Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

For kiAnnedom

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljosektorn, tjansten for utveckling av markegendom och tomter

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 25.04.2022 § 284
HEL 2022-003604 T 10 01 01 02
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa:

— Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutokseen nro 12420 si-
saltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 28231/37 vuokrausperiaatteet
31.12.2085 saakka liitteen 1 mukaisesti seka

— Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutokseen nro 12445 si-
saltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 28140/12 vuokrausperiaatteet
31.12.2085 saakka liitteen 2 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 22.03.2022 § 182
HEL 2022-003604 T 10 01 01 02

Pirjontie 28, Teininrinne 3

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle:
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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— ettd Helsingin Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutokseen
nro 12420 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 28231/37 vuok-
rausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2085 saakka liitteesta 1 ilmene-
vin periaattein.

— etta Helsingin Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutokseen
nro 12445 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 28140/12 vuok-
rausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2085 saakka liitteesta 2 iimene-
vin periaattein.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 23775
anni.hautala(a)hel fi
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



