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§9
Hyrning av lokaler av Urhea-halli Oy for Makelanrinteen lukios och
andra laroanstalters idrotts- och gymnastikundervisning

HEL 2021-000672 T 10 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade att hyra lokaler pa ca 8 000 m? i Urhea-
hallen av Urhea-halli Oy for en bestamd tid pa 20 ar for idrotts- och
gymnastikundervisningen i Makelanrinteen lukio och évriga av stadens
skolor enligt separat avtal, pa sa satt att totalhyran exklusive mervar-
desskatt ar hogst 13 103 000 euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

1 Vuokrasopimus luonnos
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Behov

Stadsfullmaktige har 13.3.2019 (§ 102) godkant projektplanen for ut-
byggnad och ombyggnad av Makelanrinteen lukio. Stadsfullmaktige har
9.10.2019 (§ 300) beslutat att hoja maximipriset for projektet till 20 800
000 euro.

Ombyggnaden av Makelanrinteen lukios skolhus och uppférandet av
tillbyggnaden ar en del av byggandet av Urhea-campus, som knyter
samman studier, idrott och boende i Backasbrinken. Urhea-hallen har
uppforts Mellan Makelanrinteen lukios skolhus och Backasbrinkens
simhall. | hallen finns traningsmajligheter for idrottare i ett flertal grenar.

Mojligheten att hyra hallen och personal- och undervisningslokaler i
Urhea-hallen at Makelanrinteen lukio har utgjort en utgangspunkt och
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forutsattning for Urhea-campushelheten. Tack vare att idrottslokalerna
uppforts i anslutning till gymnasiet kan Makelanrinteen lukio soérja for
sin uppgift som specialgymnasium och lokalerna kan anvandas
mangsidigt.

Makelanrinteen lukio nyttjar lokalerna i den intilliggande Urhea-hallen
for ledd och sjalvstandig traning samt for gymnastikundervisning.
Dessutom nyttjar atminstone Helsingin aikuislukio, utbildningen som
leder till dubbelexamen vid Perho Liiketalousopisto, Brandoé gymnasium
och Pasilan peruskoulu idrottslokalerna i Urhea-hallen.

Framfor allt anvands Urhea-hallen av medlemmarna i Huvudstadsregi-
onens idrottsakademi Urhea, det vill sdga utsedda topp- och tavlingsid-
rottare i sportgrenar, studerande vid Makelanrinteen lukio och stude-
rande vid 6vriga av stadens skolor enligt separat avtal. Aven det natio-
nella olympiska traningscentret ska vara verksamt pa Urhea-campus.

Nar staden hyr in sig i Urhea-hallen avstar den fran de flesta idrottslo-
kaler som den hyrt av utomstaende, sasom lokaler for judo, brottning,
friildrott, basket, volleyboll, redskapsgymnastik, rytmisk gymnastik och
innebandy samt gym. Dessutom sager staden upp avtalet om lokalan-
vandning med Backasbrinkens simhall.

Hyresavtalet mellan Urhea-halli Oy och staden

Syftet med avtalet ar att i Urhea-hallen hyra de idrottslokaler som be-
hdvs av utsedda laroanstalter i staden for gymnastiklektioner under
skoldagen och av laroanstalter med idrott som specialuppdrag for id-
rottstraning. Dessutom innebar avtalet att staden hyr kontors- och mo-
tesrum for skolornas gymnastiklarare och tranare.

| avtalet avtalas om att dverlata enskilda idrottslokaler i Urhea-hallen till
skolorna fér gymnastik- och traningslektioner. Urhea-halli Oy ansvarar
for husteknik samt underhall och stadning av lokalerna och beviljar
dem som anvander hallen tilltrade till de lokaler som de behover.

Staden betalar 655 140 euro om aret exklusive mervardesskatt, alltsa
ca 13 103 000 euro under hyresperioden pa 20 ar, fér regelbunden an-
vandning av traningslokaler pa 8 000 m? fér de utsedda skolornas och
laroanstalternas gymnastik- och traningslektioner enligt Iasordning (au-
gusti—juni) och anvandning av kontors- och métesrum. Ratten att an-
vanda redskapen i lokalen ingar i hyran. Hyran kan hdjas arligen i en-
lighet med levnadskostnadsindex men sanks inte aven om levnads-
kostnadsindex sjunker. Hyran kan ocksa hojas om staden hojer arren-
det for tomten eller om fastighetsskatten hgjs.
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Staden hyr lokalerna av Urhea-halli Oy enligt forhandlingarna, planerna
och det utkast till hyresavtal som finns som bilaga.

Kapitalhyran exklusive mervardesskatt, kapitaliserad enligt anvisning-
arna om hantering av lokalprojekt, uppgar under en hyresperiod pa 20
ar till ca 8 164 000 euro i nuvarde. Med nuvarde avses vardet vid
granskningstidpunkten (m.a.o. i dagens penningvarde) pa avgifter som
betalas vid ett senare tillfalle.

Hyresavtalet galler for en bestamd tid fram till 31.8.2041. Om staden
vill fortsatta hyra lokalerna efter den éverenskomna tiden ska staden
och Urhea-halli Oy avtala om detta ett (1) ar innan avtalet I6per ut.

Staden ager 28 % av Urhea-halli Oy. Staden har beviljat Urhea-halli Oy
sammanlagt 5 000 000 euro i kapitallan och 11 000 000 euro ur fonden
for idrotts- och friluftsanlaggningar.

Lokalkostnaderna for fostrans- och utbildningssektorn

Lokalkostnaderna utgors av lokalhyran (6,825 euro/m? i manaden),
som beraknas pa basis av lokalerna pa ca 8 000 m? och anvandnings-
tiderna, och forvaltningskostnaderna for stadsmiljosektorn (0,5 euro/m?
lagenhetsyta i manaden).

De sammanlagda lokalkostnaderna for fostrans- och utbildningssektorn
ar utan indexjustering ca 58 600 euro i manaden, det vill saga ca 703
200 euro om aret, exklusive mervardesskatt.

Tidtabellen for att borja anvanda lokalerna

Urhea-hallen stod klar i juni 2021 och togs i bruk i augusti. Ombyggna-
den av Makelanrinteen lukios ovriga lokaler och tillbyggnaden som
kopplar ihop skolan och hallen var fardiga i juni 2021.

Staden behdvde lokalerna i Urhea-hallen redan i augusti 2021. Staden
har ingatt ett kortfristigt hyresavtal med Urhea-halli Oy om att hyra loka-
lerna fran och med augusti 2021 tills stadsfullmaktige fattat beslut om
att hyra lokalerna langfristigt.

Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande

| sitt utlatande 9.2.2021 (§ 23) har fostrans- och utbildningsnamnden
tillstyrkt att staden hyr lokaler i Urhea-hallen for idrotts- och gymnastik-
undervisning och traning. Utlatandet finns i sin helhet i &rendets be-
slutshistoria.

De sammanlagda kostnaderna for att hyra lokaler av Urhea-halli Oy
steg med ca 55 000 euro om aret jamfort med de ursprungliga berak-
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ningarna. Fostrans- och utbildningsndmnden har 14.12.2021 (§ 398)
tillstyrkt héjningen av hyran for idrottslokalerna.

Befogenheter och verkstallighet av beslutet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 9 punkten i férvaltningsstadgan ska
stadsfullmaktige besluta om férhyrning av affarslokaler da totalvardet
pa avtalet beraknas dverstiga 10 miljoner euro.

Forutsatt att stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget har stadssty-
relsen, i samband med att fullmaktigebeslutet verkstalls, for avsikt be-

myndiga chefen for lokalservicens kundrelationsenhet 1 vid stadsmiljo-
sektorn att inga hyresavtal med Urhea-halli Oy samt att vid behov gora
smarre andringar i hyresavtalet.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Vuokrasopimus luonnos

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Kaupunginhallitus 10.01.2022 § 5

HEL 2021-000672 T 10 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa vuokrata Urhea-halli Oy:ltd Urhea-hallista
noin 8 000 m? laajuiset tilat Makelanrinteen lukion seka muiden er-
ikseen sovittujen kaupungin oppilaitosten urheilu- ja likuntaopetuksen
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

kayttoon 20 vuoden maaraajaksi siten, etta arvonlisdveroton kokonais-
vuokra on enintdan 13 103 000 euroa.

10.01.2022 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Kirsti Laine-Hendolin
Esteellisyyden syy: yhteisdjaavi (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 14.12.2021 § 398
HEL 2021-000672 T 10 01 02

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
puoltavan lausunnon kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle vuokratta-
van Urhea-halli Oy:n liikuntatilojen vuokrahinnan korotuksesta. Urhea-
halli Oy:n tilojen kokonaiskustannukset arvonlisaverottomana ovat
enimmilldan 703 140 euroa / vuosi, jossa korotusta aiesopimukseen on
noin 55 000 euroa / vuosi.

09.02.2021 Ehdotuksen mukaan

lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystydn johtaja
Arja Kukkonen

Vera Schulman, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 20777
vera.schulman(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 22.04.2021

§ 37

HEL 2021-000672 T 10 01 02

Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle:
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

- Urhea-halli Oy:n omistamasta, osoitteeseen Makelankatu 47 val-
mistuvasta Urhea-hallista noin 8 000 htm? laajuisten tilojen vuokraamis-
ta kayttooikeusperiaatteella Makelanrinteen lukion seka erikseen so-
vittavien muiden Helsingin koulujen urheilu- ja likuntaopetuksen
kayttoon 20 vuoden maaraajaksi siten, ettéa kokonaisvuokra arvonlisa-
verottomana ja indeksikorjaamattomana 20 vuoden vuokra-ajalta on
yhteensa 12 000 000 euroa.

- kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n yksikon paallikon
oikeuttamista tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia seka allekirjoittamaan Urhea-halli Oy:n kanssa vuokrasopimuk-
sen.

22.04.2021 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Kari Pudas: Esittelija muutti esityksen perusteluista alaotsikon sisainen
vuokra kappaletta 14 seuraavasti:

Tilakustannus kayttajalle koostuu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
ilmaiseman tarpeen perusteella maariteltyjen tilojen ja kayttdaikojen
mukaan lasketusta tilavuokrasta 6,25 euroa/m?/kk seka Kympin hallin-
tokulusta (0,5 euroa/htm?#/kk). 8 000 m? laajuisten tilojen tilakustannus
Kasko toimialalle on yhteensa 54 000,00 euroa/kk (6,75 e/m?/kk),

648 000 euroa vuodessa. Indeksikorjaamaton vuokrasumma 20 vuo-
den maaraajalta on 12 960 000 euroa ja vastaavalle ajalle paaomitettu-
na vuokrasumma on 7 476 000 euroa.

Asian aikana kuultavana oli asiakaspaallikké Timo Vierela. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165
timo.vierela(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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