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§ 356
Arrendeprinciper for vissa tomter (Skomakarbodle och Hertonas)

HEL 2021-009795 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper
— for bostadstomterna (AK) 40175/3 och (A) 40226/2 som ingar i de-
taljplaneandring nr 12243 i Skomakarbole, samt
— for bilplatstomten (LPA) 43057/13 som ingar i detaljplaneandring nr
10081 i Hertonas, fram till 31.12.2080 i enlighet med bilaga 1.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Vuokrausperiaatteet Suutarila ja Herttoniemi
Suutarila, sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Herttoniemi, sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta

WN —

Sokande av @ndring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Bostadstomterna 40175/3 och 40226/2 i Skomakarbdle
Uppgifter om detaljplanen

Stadsfullmaktige godkande 14.1.2015 (§ 21) detaljplaneandring nr
12243. Detaljplaneandringen vann laga kraft 6.3.2015. Tomten 40175/3
hor till ett kvartersomrade for flervaningshus (AK). Tomten har en bygg-
ratt pa 2 000 m? vy och en yta pa ungefar 2 277 m?. Tomtens adress ar
Brandmusgranden. Tomten har annu inte forts in i fastighetsregistret.

| samma detaljplan ingar tomten 40226/2, som hor till ett kvartersomra-
de for bostadshus (A). Tomten har en byggratt pa 4 000 m? vy och en
yta pa ungefar 5 279 m2. Tomtens adress ar Brobyparksstigen.
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En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Beslut om reservering

Stadsstyrelsen beslutade 9.12.2019 (§ 847) reservera tomten 40175/3,
som hor till ett kvartersomrade for flervaningshus, for stadsmiljosek-
torns bostadsproduktionstjanst (ATT) for planering och byggande av
bostadsrattsbostader fram till 31.12.2021. Reserveringen gjordes pa
det villkor att de nuvarande arrendeavtalen for omradet andras eller
avslutas innan det planerade projektet kan genomféras.

Stadsstyrelsen reserverade 5.11.2018 (§ 691) tomten 40226/2, som
hor till ett kvartersomrade for bostadshus for ATT for planering av bo-
stadsrattsbostader fram till 31.12.2020. Reserveringen gjordes pa det
villkor att de nuvarande arrendeavtalen for omradet andras eller avslu-
tas och byggnaderna/konstruktionerna pa omradet (en carport) rivs el-
ler flyttas innan det planerade projektet kan genomféras. Enligt reser-
veringsvillkoren ska den som reserverar tomten dessutom tillsammans
med planlaggningstjansten undersdka och forsakra sig om att planen
ar finansiellt genomforbar.

Arrendeprinciper

Jamforelsedata

Stadsfullmaktige har 9.9.2020 (§ 197) godkant arrendeprinciper for
tomten 40094/14 i kvartersomradet for byggnader for social verksam-
het och halsovard (YS) som ingar i detaljplaneandring nr 9419 utgaen-
de fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av minimipri-
set 28 euro per kvadratmeter vaningsyta (nuvarde 7/2021 cirka 564 eu-
ro) for hyresbostadsproduktion med statligt understdd (langfristigt ran-
testdd). En rabatt pa 20 % pa arrendet beviljades sa lange som en del
av det statliga bostadslanet for boendeenheten pa tomten aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd)
pa lan som beviljats foér bostadsproduktionen pa tomten. Arrendetiden
|6per ut 31.12.2080.

Arsarrende och arrendetid

Med beaktande av ovan namnda jamforelsedata, tomternas lage och
Finansierings- och utvecklingscentralens for boendet (ARA) beslut fran
14.7.2021 om maximipriset pa tomterna foreslas foljande.

For tomter med statligt stod tas 80 % av arsarrendet ut sa lange som
statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestod,
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ARA-nedséattning) pa lan som beviljats for bostadsproduktionen pa tom-
ten.

Arsarrendet for bostadstomterna (AK) 40175/3 och (A) 40226/2 eller
tomterna som bildas av dem bestams sa att poangtalet 100 for det offi-
ciella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av mi-
nimipriset 27 euro per kvadratmeter vaningsyta for produktion av bo-
stadsrattsbostader med statligt stod (langfristigt rantestod). Det kalkyl-
massiga priset per kvadratmeter vaningsyta for tomten blir enligt for-
slaget cirka 544 euro utan ARA-nedsattningen och cirka 435 euro med
ARA-nedsattningen beaktad i prisnivan 2/2021 (index 20,15). Arrendets
teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar i den angivna prisnivan
till cirka 1,74 euro/m? bostadsyta i manaden med ARA-nedséattningen
beaktad.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas enligt forslaget inte da arrendet bestams.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter 5 %
av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga an-
vandningsandamal.

Arrendetiden ar cirka 60 ar, sa att arrendetiden borjar fran ett datum
som bestams senare och gar ut 31.12.2080.

Bilplatstomten 43057/13 i Hertonas

Uppgifter om detaljplanen

Enligt detaljplaneandring nr 10081, som godkandes av miljoministeriet
3.9.1993 och vann laga kraft 24.9.1993, hor tomten 43057/13 till ett
kvartersomrade for bilplatser (LPA). Tomten har en yta pa 2 740 m?
och den ar belagen pa Snickaregatan 7. Tomten har annu inte forts in i
fastighetsregistret.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 3.

Bakgrundsuppgifter

| kvarteret 43057 galler forutom detaljplaneandringen som vann laga
kraft ar 1993 aven detaljplaneandring nr 12366, som stadsfullmaktige
har godkant 14.11.2018 (§ 374) och som har vunnit laga kraft
9.12.2020. Andringen i detaljplanen géller tva bostadstomter (AK,
43057/11 och 16) i vastra delen av Snickaregatans kvarter. Enligt de-
taljplanen ska de bilplatser som i enlighet med detaljplanen och bygg-
lovet betjanar dessa bostadstomter placeras under jorden pa en egen
tomt eller pa LPA-omradet i kvarteret 43057. Det ar meningen att byg-
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gandet av den privatagda bostadstomten (AK) 43057/16 borjar inom
kort. Bostadsprojektet kommer att placera tio bilplatser pa tomten
(LPA) 43057/13. Bilplatstomten (LPA) 43057/13 har inte reserverats
separat.

Arrendeprinciper

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Arsarrendet for bilplatstomten (LPA) i Hertonas faststélls enligt etable-
rad praxis sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1 euro per kvadratme-
ter tomtyta (nuvarde 20,15 euro/index 2015).

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter 5 %
av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga an-
vandningsandamal.

Arrendetiden ar cirka 60 ar, sa att arrendetiden borjar fran ett datum
som bestams senare och gar ut 31.12.2080.

| enlighet med 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller
stadsfullmaktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30
ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet Suutarila ja Herttoniemi
Suutarila, sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Herttoniemi, sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
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Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden
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Kaupunginhallitus 15.11.2021 § 844
HEL 2021-009795 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa

— Suutarilassa sijaitsevien asemakaavan muutokseen nro 12243 si-
saltyvien asuntotonttien (AK) 40175/3 ja (A) 40226/2 seka

— Herttoniemessa sijaitsevan asemakaavan muutokseen nro 10081
sisaltyvan autopaikkatontin (LPA) 43057/13 vuokrausperiaatteet
31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 21.09.2021 § 494

HEL 2021-009795 T 10 01 01 02
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— ettd Suutarilassa sijaitsevien asemakaavan muutokseen nro 12243
sisaltyvien asuntotonttien (AK) 40175/3 ja (A) 40226/2 vuokrauspe-
riaatteet vahvistetaan 31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

— etta Herttoniemessa sijaitsevan asemakaavan muutokseen nro
10081 sisaltyvan autopaikkatontin (LPA) 43057/13 vuokrausperiaat-
teet vahvistetaan 31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Minja Mehtala, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.mehtala(a)hel.fi
Jessina Haapamaki (Herttoniemen asiat), kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 1904975
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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