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§ 280
Arrendeprinciper for ett underjordiskt omrade (Hagnas, Hagnas
torg)
HEL 2021-006176 T 10 01 01 02
Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for ett huvudsakligen un-
derjordiskt omrade som i fraga om bilrampen och trafikférbindelserna
nar markplanet, som omfattar ca 17 323 m? och som bildas av fastighe-
terna 91-11-9902-101, 91-11-9901-0 och 91-11-9901-100 i allméanna
omraden i 11 stadsdelen (Berghall) i enlighet med bilaga 2.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Karttaliite
2 Vuokrausperiaatteet
3 Asemakaava nro 11313

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Antilooppi Ky Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Projektbeskrivning
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Reserveringsbeslut

Den planerade parkeringsanlaggningen i Hagnas ligger i huvudsak un-
der Hagnas torg sa att den delvis stracker sig under Hagnastorgsgatan,
Hagnaskajen och fastigheten 91-11-300-8.

Avsikten ar att utarrendera ett omrade pa ca 17 323 m? for byggande
av underjordisk parkeringsanlaggning som omfattar ca 17 323 m? och
ca 450 bilplatser.

Fran parkeringsanlaggningen leds en allman gangférbindelse till met-
rons biljetthall och till torgomradet samt gangférbindelser till byggna-

derna pa andra sidan Broholmsgatan och méjligen aven till Metallhu-
set.

Parkeringsanlaggningen har tagits upp i den gallande detaljplaneand-
ringen for Hagnas torg med omgivande gatuomraden och allméanna
omraden nr 11313 (stadsfullmaktige 8.6.2005 § 143, tradde i kraft
5.8.2005). Den kommande arrendetagaren har ansokt om undantag
fran detaljplanen for att placera parkeringsanlaggningen som planeras
ligga under Hagnas torg djupare an i detaljplanen, samt for att placera
den s6dra B-schaktbyggnaden som ligger ovan jord utanfér torgomra-
det, pa gangomradet framfor Metallhuset (undantaget i fraga galler de-
taljplan nr 12575). Dessutom har undantag fran detaljplanen sokts for
omradet for fastigheten 91-11-300-8 som ags av Hakaniemen Merikiin-
teistd Oy, sa att parkeringslokaler och tekniska utrymmen kan placeras
under tomten (undantaget i fraga galler detaljplan nr 10631).

Undantag har vidare sokts for att placera ingangen till parkeringsan-
laggningen i anslutning till den underjordiska korforbindelsen till det nu-
varande skyddsrummet i Havshagen. Avsikten ar att den befintliga
rampen betjanar dven parkeringsanlaggningen sa att parkeringsan-
laggningen utnyttjar korforbindelsen till Havshagens skyddsrum som
forgrenas under jorden. Forbindelsen betjanar aven saluhallens ser-
vice- och parkeringstrafik.

Stadsstyrelsens naringslivssektion har 29.1.2018 § 3 reserverat ett un-
derjordiskt omrade under Hagnas torg for Antilooppi Ky till 31.12.2020.

Stadsstyrelsens naringslivssektion 29.01.2018 § 3

Enligt beslutet av stadsstyrelsens naringslivssektion ska projektets un-
derjordiska utrymmen planeras och genomféras bland annat pa villkor
att planerna for ombyggnaden av saluhallen tas i beaktande i plane-
ringen av parkeringsanlaggningen. Enligt reserveringsvillkoren ska man
i anslutning till parkeringsanlaggningen planera lokaler for saluhallens
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och torghandelns service och andra biutrymmen sa att en separat
Ooverenskommelse ingds om genomfdrande- och arrendekostnaderna.

Antilooppi Ky har senare presenterat principldsningar bade for en par-
keringsanlaggning som forlaggs i berget och for en anlaggning som
placeras direkt under torget. | en jamférelse mellan principldsningarna
konstaterades att en parkeringsanlaggning som gravs 6ppen och pla-
ceras direkt under torget ar utmanande bland annat pa grund av den
fororenade marken, havsvattnet och grundvattnet i omradet. Dessutom
maste betydande flyttningar av ledningar genomféras vid kanten av
torget. En traditionell sa kallad torgparkering orsakar ocksa betydliga
olagenheter for torg- och saluhallsforsaljningen under byggtiden och
hindrar att evenemang ordnas pa torget.

En parkeringsanlaggning som forlaggs i berget valdes om grund for
genomférandet av parkeringsanlaggningen. Arrendeomradet motsvarar
for denna del inte det omrade som avses i reserveringsbeslutet av
stadsstyrelsens naringslivssektion.

Det ursprungliga reserveringsomradet strackte sig delvis till den plane-
rade Centrumslingans omrade. Pa grund av andringarna i planerna bil-
das inte ett behov av samordning mellan parkeringsanlaggningen och
Centrumslingan, vilket i annat fall hade varit nddvandigt att beakta i
planeringen av projekten.

Enligt de andrade planerna kommer man inte i samband med parke-
ringsanlaggningen, som byggs djupare in i berget, att bygga sadana lo-
kaler for saluhallens och torghandelns service och andra biutrymmen
som avses i reserveringsbeslutets villkor. Saluhallens servicegard pla-
neras och genomfors separat. Stadsfullmaktige godkande 17.6.2020 §
172 projektplanen for en underjordisk servicegard for Hagnas hall, da-
terad 29.4.2020, enligt vilken projektet omfattar ca 2 543 m? bruttoyta
och byggkostnaderna for projektet uppgar till hogst 19 785 000 euro
exklusive mervardesskatt i prisnivan for mars 2020.

Stadsfullmaktige 17.6.2020 § 172

Ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 3. En lokaliseringskarta
finns som bilaga 4.

Kortfristig utarrendering

Chefen for stadsmiljosektorns team foretagstomter beslutade (6.4.2021
§ 34) utarrendera det underjordiska omradet till ett bolag som ska bil-
das for Antilooppi Ky:s rakning for tiden 4.4.2021-30.9.2021 fo6r sdkan-
de av bygglov.
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Arrendeprinciper

Arsarrende

Arrendetid

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Arsarrendet for de underjordiska parkeringsomradena som kravs for
parkeringsanlaggningen bestadms utgaende fran att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 5,50 euro/m? (nuvarde enligt index 4/2021 och poangtalet
2006, 110,33 euro/m3).

Arsarrendet fér de underjordiska omradena for korférbindelserna och
de tekniska lokalerna som betjanar parkeringsanlaggningen bestams
utgaende fran att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1,50 euro/m? (nuvarde
enligt indexet 4/2021 och poangtalet 2006, 30,09 euro/m?).

Priserna har faststallts med hjalp av en oberoende utomstaende varde-
rare (Catella Property Oy 16.6.2020). Arsarrendet &r saledes nu ca
74 000 euro. Varderingsinstrumentet ingar i det bifogade materialet.

Enligt vedertagen praxis for underjordiska parkeringsprojekt tas 20 %
av arrendet ut under byggtiden, dock langst i tre ars tid.

Arrendeavtalet gors for ca 60 ar sa, att arrendetiden slutar 31.12.2081.

| enlighet med 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om allmanna arrendeprinciper inom arrendeavtal som
varar langre an 30 ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
1 Karttaliite
2 Vuokrausperiaatteet
3 Asemakaava nro 11313
Bilagematerial
1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sokande av andring
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Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Antilooppi Ky Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 13.09.2021 § 621
HEL 2021-006176 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 11. kaupunginosan
(Kallio) yleisten alueiden kiinteistoista 91-11-9902-101, 91-11-9901-0 ja
91-11-9901-100 muodostuvan liitteen 1 mukaiselle noin 17 323 m?n
suuruiselle, padosin maanalaiselle alueelle seka ajorampin ja kulkuyh-
teyksien osalta maanpinnalle ulottuvalle alueelle vuokrausperiaatteet li-
itteen 2 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 15.06.2021 § 334
HEL 2021-006176 T 10 01 01 02

Hakaniementorin, Hakaniemen torikadun ja Hakaniemenrannan maanalaiset tilat

Esitys
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle vuokrauspe-
riaatteiden vahvistamista karttaliitteen 1 mukaiselle noin 17 323 m#n
suuruiselle, paaosin maanalaiselle, ajorampin ja kulkuyhteyksien osalta
maanpinnalle saakka ulottuvalle alueelle Helsingin kaupungin 11. kau-
punginosan (Kallio) yleisten alueiden kiinteistoista 91-11-9902-101, 91-
11-9901-0 ja 91-11-9901-100 liitteen 2 mukaisin ehdoin.

Sijaintikartta on oheismateriaalina.
L1111-14
08.06.2021 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Taina Niemelainen, kiinteistdasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
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