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§ 89
Andring av markanvandningsavtal (Degero, Kronbergsstranden)

HEL 2021-001188 T 10 01 00

Beslut
Stadsfullmaktige bemyndigade stadsmiljonamnden att éverskrida 2021
ars budgetanslag enligt foljande, budgetmoment 8 01 01 Kép och inl6-
sen av fastigheter och aktier som berattigar till besittning av fastigheter
samt planlaggningsersattningar, till stadsmiljonamndens disposition
2100 000 euro for genomférande av féravtal fér markanvandning och
fastighetskop.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Ville Vastamaki, projektchef, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi
Bilagor

Tarkistettu sopimusluonnos
Alkuperainen sopimus
Kartat

WN —

Soékande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Markagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Omprovning, stadsstyrelsen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsforslag
Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Bakgrund i arendet

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 7/2021 2 (6)

Arende/8
21.04.2021

Stadsfullmaktige godkande 13.6.2018, § 182, detaljplan och detaljpla-
neandring for Kronbergsstranden (nr 12330). Detaljplaneomradet om-
fattar norra delen av den gamla oljehamnen pa Degerd och det bergiga
skogsomradet i Kronbergsstranden. Ett bostadsomrade fér 1 600 inva-
nare har planlagts i sddersluttningen pa det gamla oljghamnsomradet i
Kronbergsstranden.

Stadsstyrelsen har 7.5.2018, § 300, godkant markanvandningsavtalet
och foravtalet for fastighetskdp som ingas med Kruunuvuoren Kiintei-
stét Oy. Enligt det godkanda avtalet deltar markagaren i kostnaderna
for samhallsbyggandet genom att erlagga en markanvandningsersatt-
ning pa cirka 15,3 miljoner euro till staden och éverlata allmanna mark-
omraden pa sammanlagt ca 3,7 ha till staden utan ersattning. Ersatt-
ningarna erlaggs sa att cirka 13,1 miljoner euro betalas kontant och cir-
ka 2,2 miljoner euro genom Overlatelse av en tomtdel, allmanna omra-
den och de underjordiska bergrummen med konstruktioner i omradet till
staden.

Stadsstyrelsen 7.5.2018, § 300

Hogsta forvaltningsdomstolen har genom sitt beslut 30.10.2020 (HFD
2020:111) upphavt stadsfullmaktiges beslut 13.6.2018, § 182, om god-
kannandet av detaljplan nr 12330 i fraga om kvarteren for flervanings-
hus AK 49317 och 49318 som anvisas i detaljplanen. Enligt hogsta for-
valtningsdomstolen orsakar detaljplaneomradets lage i narheten av be-
tydande fladdermusomraden och den i utredningar konstaterade bety-
delsen som jaktomrade for fladdermdss att man i detaljplanelésningen
och i utredningarna och konsekvensbeddémningarna som den grundar
sig pa borde ha fast sarskild uppmarksamhet vid de verkningar som
forverkligandet av detaljplanen har for fladderméssen i omradet. De-
taljplanen grundade sig salunda inte pa tillrackliga utredningar och
konsekvensbeddmningar i enlighet med § 9 i markanvandnings- och

bygglagen.

Andring av markanvandningsavtalet

Markagare

Markanvandningsavtalet bor andras med anledning av hogsta forvalt-
ningsdomstolens beslut, eftersom den lagakraftvunna detaljplanen av-
viker avsevart fran detaljplanen som var utgangspunkten for det av
stadsstyrelsen 7.5.2018 godkanda markanvandningsavtalet.

Det ursprungliga markanvandningsavtalet ingar i bilaga 2.

Markagaren Kruunuvuoren Kiinteistét Oy, som var part i det ursprungli-
ga avtalet, har genom en delning som verkstalldes 15.4.2020 uppdelats
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i flera bolag, varav de som namns i avtalet i enlighet med bilaga 1 ar
parter i avtalet som nu godkanns. Kruunuvuoren Kiinteistét 1l Oy (FO-
nummer 3100331-9) ansvarar som markagare for forpliktelserna i en-
lighet med det ursprungliga avtalet och dess andring.

Markanvandningsersattning

Bostadsbyggratten som detaljplanen och detaljplaneandringen nr
12330 majliggdr i omradet har enligt hdgsta forvaltningsdomstolens be-
slut minskat i markagarens fastigheter med cirka 28 procent eller

15 700 m? vy, huvudsakligen i omradet fér den forsta detaljplanen, dar
markanvandningsersattningen faststalls med férhojning.

P& grund av det ovannamnda har markanvandningsersattningen juste-
rats sa att markanvandningsersattningens belopp ar 8,74 miljoner euro.
Markanvandningsersattningen grundar sig pa prissattningsgrunderna i
det ursprungliga avtalet. Markanvandningsersattningen minskar med
cirka 6,5 miljoner euro, dvs. cirka 43 procent.

Markagaren deltar i kostnaderna for samhallsbyggandet genom att be-
tala en ersattning pa 8,74 miljoner euro till staden och 6verlata allman-
na markomraden pa cirka 23 685 m? till staden utan ersattning. Dess-
utom dverlater markagarna gemensamt och utan ersattning de under-
jordiska bergrummen, dessas konstruktioner och forbindelseledernas
omraden samt en permanent nyttjanderatt till att besitta konstruktioner-
na som behdvs for bergrummens ventilation och forbindelseled och att
rora sig i dem.

Ersattningen betalas sa att markagaren betalar 6 640 000 euro kontant.
Av ersattningen betalas 2 100 000 euro i enlighet med det ovannamnda
i form av mark.

Ny detaljplan och BM-forpliktelse

| fraga om kvarteren 49317 och 49318 och naromraden inleds en ny
detaljplaneprocess for att komplettera de utredningar som anses brist-
falliga och undersoka i vilkken man den upphavda byggratten eller en
del av den kan placeras utan att forsamra fladdermdssens livsmiljo. For
att underlatta detaljplanelésningarna avstar staden i det har skedet fran
att anskaffa allmanna omraden i det nya detaljplaneomradet som ut-
reds. | den nya detaljplanen beviljas markagaren inte i markanvand-
ningsavtalet ett nytt grundavdrag, eftersom detaljplanen ar en del av
det ursprungliga projektet.

Avsikten var att byggratten pa 13 900 m? vy som avtalats fér byggande
av bostader av mellanformstyp och/eller ARA-hyresbostader forverkli-
gas i de upphavda kvarteren pa grund av de dyra detaljplanelésningar-
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na i de sddra kvarteren. Markagaren forverkligar pa det lagakraftvunna
omradet for reglerad bostadsproduktion minst 5400 m? vy och den res-
terande delen pa den nya detaljplanens omrade.

Overskridning av anslag

| budgetmomentet 8 01 01 K6p och inlésen av fastigheter och aktier
som berattigar till besittning av fastigheter samt planlaggningsersatt-
ningar, till stadsmiljonamndens disposition ingar inte sddana anslag
som markanvandningsavtal och dartill hérande fastighetsarrangemang
forutsatter, eftersom tidpunkterna for genomférande i avtalen ar svara
att forutse och behovet av anslag varierar betydligt pa arsnivan. Motta-
gandet av markanvandningsersattningen som betalas i form av mark,
eller en del av den, forutsatter ett bokforingstekniskt anslag och har
darmed budgetkonsekvenser. Det ar darfér motiverat att for verkstal-
landet av de har avtalen ansdka om 6éverskridningsratt fran fall till fall.

P& budgetmomentet finns med beaktande av anslagen i budgeten och
den beviljade ratten att 6verskrida anslag som forblivit outnyttjade ar
2020 cirka 17,4 miljoner euro att tillga. Anslagen beraknas bli anvanda
for ersattningar for kompletteringsbyggande och anskaffningar i enlig-
het med stadens strategiska markforvarvsplan, samt for operativt mark-
forvarv som forverkligandet av detaljplaner forutsatter.

Befogenheter och verkstalligheten av beslutet

Utgaende fran 16 kap. 1 § 2 mom. punkt 9 i férvaltningsstadgan och
stadsstyrelsens beslut 19.9.2017, § 865, beslutar stadsstyrelsen om
markanvandningsavtal vars sammanlagda varde overskrider 2 miljoner
euro. Det sammanlagda vardet omfattar bade markanvandningsersatt-
ningen och omradesarrangemangen.

Stadsstyrelsen har for avsikt att, om stadsfullmaktige godkanner punkt
B) i beslutsforslaget, bemyndiga chefen for teamet avtal och verksam-
hetsstyrning i stadsmiljésektorn, eller en av chefen bemyndigad per-
son, att underteckna foravtalet for markanvandning och fastighetskop,
de slutliga 6verlatelse- och képehandlingarna som tas fram utgaende
fran det samt att vid behov gora smarre andringar i dem.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Ville Vastamaki, projektchef, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi
Bilagor
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1 Tarkistettu sopimusluonnos
2 Alkuperainen sopimus
3 Kartat
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Markagaren Forslagstext

For kinnedom

Beslutshistoria

Kommunalbesvar, fullmaktige
Omprovning, stadsstyrelsen
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Stadsmiljosektorn

Kaupunginhallitus 12.04.2021 § 247
HEL 2021-001188 T 10 01 00

Paatos

A)

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdolla, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
paatdsehdotuksen B) kohdan, liitteena 1 olevan maankayttésopimuk-
sen ja kiinteistOkaupan esisopimuksen.

B)
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan
ylittamaan vuoden 2021 talousarviomaararahoja seuraavasti,
talousarviokohta 8 01 01 Kiinteistojen ja kiinteistojen hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden ostot ja lunastukset seka kaavoitus- ja tayden-
nysrakennuskorvaukset, kaupunkiymparistolautakunnan kaytettavaksi
2 100 000 euroa maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopimuksen toteut-
tamiseksi.
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Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Ville Vastamaki, hankepaallikko, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 02.03.2021 § 99
HEL 2021-001188 T 10 01 00

Koirasaarentie, Kultakruununkaari, Kultaveneenkatu
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se

— hyvaksyy liitteessa 1 olevan maankayttésopimuksen tarkistuksen,

— hakee 2 100 000 euron suuruisen ns. kirjanpitoteknisen maararahan
ylityksen talousarviokohtaan 8 01 01,

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan sopimukset ja toiminnanoh-
jaus -tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoit-
tamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen
ja esisopimuksen, sen perusteella laadittavat lopulliset luovutus- ja
kauppakirjat seka tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia
ja tarkennuksia

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Peter Haaparinne, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
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