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Lan till Helsinki Allas Oy
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Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag be-
myndiga stadsstyrelsen att bevilja Helsinki Allas Oy ett lan pa 1 000 000
euro ur fonden for idrotts- och friluftsanlaggningar for byggande av en
urban badanlaggning pa foljande villkor:

Loptid:

Lanet ska aterbetalas i jAmnstora poster inom 8 ar efter att lanet har
lyfts, med boérjan i maj 2017. Lanet ska vara helt och hallet aterbetalat
nar arrendetiden fér tomten gar ut.

Ranta:
Rantan pa lanet motsvarar den gallande grundrantan.

Sakerhet:

Foretagsinteckning (Helsinki Allas Oy, 2568884-1). Sakerheterna pant-
satts som sakerhet for de forbindelser som anges i ett separat avtal om
administration av sakerheter. Administrationsavtalet omfattar utom la-
net pa 1 000 000 euro fran staden ocksa krediter beviljade av Finnvera
och finansinstitut.

Minimibeloppet for sakerheten ska vara 4 000 000 euro som primar in-
teckning. De byggnader och konstruktioner som hor till investeringen
ska vara i Helsinki Allas Oy:s ago.

Dessutom galler de av stadsstyrelsen 20.4.2015 godkanda allmanna
skuld-, pant- och borgensvillkoren.

Specialvillkor, som ska uppfyllas innan lanet lyfts:

- det ska finnas tillrackliga, dokumenterade uppgifter om att totalfinan-
sieringen blir av

- finansieringen pa villkor for eget kapital ska utgéra minst 40 % av to-
talinvesteringen

- begransning att dverfora kapital fran Helsinki Allas Oy till andra bolag
i en eventuell koncern

- Europeiska kommissionen har godkant lanet vid sin tillstandsbehand-
ling i anslutning till bestammelserna om statligt stod

- lanebeslutet galler i 12 manader raknat fran dagen for stadsfullmakti-
ges beslut
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Behandling

Stadsfullmaktige beslutade konstatera att ledamoten Jasmin Hamid var
javig och inte deltog i behandlingen av arendet.

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understott forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts. Ord-
féranden uppmanade darfor de féljande talarna att inskranka sina ytt-
randen till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.

Efter att ha forklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde ord-
foranden sasom redogorelse att ledamoten Nuutti Hyttinen understédd
av ledamoten Nina Huru under diskussionen hade foreslagit att stads-
fullmaktige skulle besluta aterremittera arendet till stadsstyrelsen for ut-
redning av om den férvantade avkastningen som den lanesdkande har
framfort ar realistisk, vilka projektets ekonomiska risker ar for staden
om projektet misslyckas da bassangen fortfarande ar halvfardig och om
projektets totalekonomiska effekt vid genomférande ar positiv eller ne-
gativ for staden med beaktande av projektets olagenheter fér omradets
ovriga foretagsverksamhet.

Redogdrelsen befanns vara riktig.

28 omrostningen

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande omrost-
ningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet rostar
ja; vinner nej, har ledamoten Nuutti Hyttinens férslag om aterremiss
godkants.

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Jag foreslar att arendet aterremitteras till stadsstyrelsen
for utredning av om den férvantade avkastningen som den lanestkan-
de har framfort ar realistisk, vilka projektets ekonomiska risker ar for
staden om projektet misslyckas da bassangen fortfarande ar halvfardig
och om projektets totalekonomiska effekt vid genomférande ar positiv
eller negativ for staden med beaktande av projektets olagenheter for
omradets dvriga foretagsverksamhet.

Ja-roster: 57

Mukhtar Abib, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Matti
Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Re-
ne Hursti, Maritta Hyvarinen, Sirkku Ingervo, Jukka Jarvinen, Emma
Kari, Otso Kivekas, Tapio Klemetti, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Ve-
sa Korkkula, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Heimo
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Laaksonen, Otto Lehtipuu, Eija Loukoila, Pekka Majuri, Petra Malin, Sil-
via Modig, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Maria Ohisalo, Jan D Oker-
Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Pia Pakarinen, Terhi Peltokor-
pi, Erkki Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Timo Raittinen, Marcus
Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille
Rydman, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, Kaarin
Taipale, Pilvi Torsti, Mirka Vainikka, Thomas Wallgren, Sanna Vesikan-
sa, Anita Vihervaara, Ville Ylikahri

Nej-roster: 18

Zahra Abdulla, Mika Ebeling, Yrj0 Hakanen, Nina Huru, Nuutti Hyttinen,
Suzan lkavalko, Ville Jalovaara, Seppo Kanerva, Harri Lindell, Jape
Lovén, Hannele Luukkainen, Sami Muttilainen, Sari Makimattila, Jarmo
Nieminen, Matti Niiranen, Tom Packalén, Mari Rantanen, Ulla-Marja
Urho

Blanka: 7
Gunvor Brettschneider, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Seija Muuri-
nen, Mika Raatikainen, Tomi Sevander, Paivi Storgard

Franvarande: 3
Harry Bogomoloff, Eero Heindluoma, Timo Laaninen

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.

Efter att ha forklarat diskussionen i sjalva arendet avslutad anférde ord-
féranden sasom redogorelse att ledamoten Yrjé Hakanen understédd
av ledamoten Hannele Luukkainen under diskussionen hade foreslagit
att stadsfullmaktige skulle besluta férkasta stadsstyrelsens forslag.

Redogorelsen befanns vara riktig.

29 omrostningen

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande omrost-
ningsproposition: Den som godkanner stadsstyrelsens forslag rostar ja;
vinner nej, har ledamoten Yrj6 Hakanens forslag om forkastande god-
kants.

JA-forslag: Stn
NEJ-forslag: Jag foreslar att fullmaktige forkastar forslaget om ett Ian till
Allas Oy.

Ja-roster: 56

Mukhtar Abib, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Matti
Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo,
Sirkku Ingervo, Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Emma Kari, Otso Ki-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

vekas, Tapio Klemetti, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Vesa Korkkula,
Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Otto Lehtipuu, Harri Lin-
dell, Eija Loukoila, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia Modig, Bjérn Mans-
son, Terhi Maki, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara
Paavolainen, Pia Pakarinen, Terhi Peltokorpi, Erkki Perala, Sirpa Pu-
hakka, Mari Puoskari, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Raut-
ava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Tomi Sevander, Osmo Soininvaa-
ra, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, Kaarin Taipale, Pilvi Torsti, Mir-
ka Vainikka, Thomas Wallgren, Sanna Vesikansa, Anita Vihervaara,
Ville Ylikahri

Nej-roster: 15

Zahra Abdulla, Mika Ebeling, Yrj0 Hakanen, Rene Hursti, Nina Huru,
Nuutti Hyttinen, Maritta Hyvarinen, Seppo Kanerva, Arja Karhuvaara,
Hannele Luukkainen, Sami Muttilainen, Sari Makimattila, Jarmo Niemi-
nen, Timo Raittinen, Ulla-Marja Urho

Blanka: 11

Gunvor Brettschneider, Suzan lkavalko, Ville Jalovaara, Heimo Laak-
sonen, Jape Lovén, Seija Muurinen, Matti Niiranen, Tom Packalén, Mi-
ka Raatikainen, Mari Rantanen, Paivi Storgard

Franvarande: 3
Harry Bogomoloff, Eero Heindluoma, Timo Laaninen

Stadsfullmaktige hade godkant stadsstyrelsens forslag.
Stadsstyrelsen

Keijo Harkdnen, finansexpert, telefon: 310 25656
keijo.harkonen(a)hel.fi

Helsinki Allas Oy:n lainahakemus

Allas-hankkeen esittely 2015

Allas-hankkeen rahoitussuunnitelma (23.10.2015)
Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 20 p.)

AWON -

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helsinki Allas Oy Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Beskrivning av projektet

Helsinki Allas Oy planerar ett havsbad pa Skatudden. Ovanpa havet
byggs ett stort bryggomrade pa pontoner med tre flytande bassanger:
En 25-metersbassang med uppvarmt sotvatten, en mindre barnbas-
sang och en 25-metersbassang med havsvatten. Bryggomradet omfat-
tar sammanlagt 2 800 m2. | en planerad byggnad pa 1 350 m? pa plat-
sen finns tre bastur, duschar, omkladningsrum, ett kafé med 200 plat-
ser, en restaurang med 200 platser, en seminarielokal och en biljettfor-
saljningslokal. Badanlaggningen omfattar dessutom ett Ostersjdcenter
med akvarier, informationstavlor och ett auditorium. Byggnadens tak ut-
nyttjas som stora uteserveringar med upp till 700 kundplatser. | omra-
det har ocksa planerats en grasplan pa 1 000 m? och en sandstrand pa
1 700 m? for solbad, motion och evenemang.

Helsinki Allas Oy har ett gallande, kortfristigt arrendeavtal till
30.11.2015 for ett outbrutet omrade i hamnradet 8L 100 i 8 stadsdelen
(Skatudden) for byggande av en urban badanlaggning (21.5.2015,

78 §). Fastighetskontoret bereder ett langfristigare arrendeavtal for
verksamhetstiden.

Helsinki Allas Oy ansdker om ett lan pa 1 000 000 euro av Helsingfors
stad for projektet, vars sammanlagda kostnader uppgar till ca 9 000 000
euro. Utom med lanet fran staden kommer projektet enligt de nuvaran-
de planerna att finansieras med 2 500 000 euro pa villkor fér eget kapi-
tal, sponsoravtal pa 1 354 000 euro, stod fran arbets- och naringsminis-
teriet pa 329 000 euro, lan fran Finnvera pa 1 000 000 euro, lan fran
Tekes pa 1 000 000 euro, banklan pa 1 000 000 euro och leverantor-
skrediter (bryggan, byggnaderna) pa 980 000 euro. Finansieringsfor-
handlingarna pagar fortfarande.

Risker med projektet

Bygget av ett havsbad ar ett exceptionellt projekt i fraga om konceptet,
laget, planerna pa begransad brukstid och omfattningen.

Projektets lage kraver andringar i kustskepparverksamheten i narheten.
Idrottsverket har darfér med kustskepparna férhandlat fram en 16sning
om tillfallig flyttning fran kajerna i bassangens omedelbara narhet och
forbundit sig att sta for den kostnad pa ungefar 500 000 euro som ka-
jarrangemangen medfor.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Till slut

Finansieringsplanen for projektet ar stram nar det galler driftskapitalet.
Hur projektet lyckas och kassaflodet racker till beror i hog grad pa om
det berdknade antalet besdkare blir verklighet. Antalet besodkare paver-
kas av omstandigheter som delvis ar svara att bedéma i férvag, sasom
vaderleken under sdsongen och vinterperioden och de potentiella kun-
dernas intresse for tjansten. Enligt idrottsverkets uppfattning innebar
Helsinki Allas Oy:s mal fér antalet besokare (320 000 om aret) en utma-
ning, men det ar majligt att na. Den kommersiella risken med den pla-
nerade kafé- och restaurangverksamheten som stéd for verksamheten
i badanlaggningen ska enligt de nuvarande planerna minskas genom
att verksamheten externaliseras till en stor restaurangkedja.

Helsinki Allas Oy har en anteckning om betalningsstorning som galler
en fordran pa ca 30 000 euro, och Korjaamo Group Oy, som hor till
samma koncernstruktur, ar i skuldsanering.

Stadskansliets avdelning rattstjansten har den uppfattningen att lanet
till Helsinki Allas Oy bér anses utgodra statligt stdéd, eftersom en bety-
dande del av investeringen hanfor sig till restaurang- och kaféverksam-
het pa marknadsvillkor. For att statligt stéd ska kunna ges maste en an-
malan goras till kommissionen. Statligt stod far inte ges forran kommis-
sionen har behandlat anmalan och godkant stodet. Enligt arbets- och
naringsministeriets uppskattning ar behandlingstiden 4—6 manader.

Idrottsnamnden beslutade i sitt utlatande tillstyrka forslaget att bevilja
ett Ian pa 1 000 000 euro for projektet i enlighet med stadgarna for fon-
den for idrotts- och friluftsanlaggningar. Idrottsnamnden har ansett pro-
jektet vart att understddja fran idrottsverksamhetens synpunkt, men ett
villkor for genomférandet bor vara att den évriga finansieringen for pro-
jektet blir verklighet och att tillrackliga sakerheter gar att fa.

Stadsstyrelsen anser det vara motiverat att bevilja lanet, om de 6vriga
forutsattningarna i beslutsforslaget for beviljande av lan uppfylls.

Réantan for lanet i beslutsforslaget ar for tillfallet 0,25 %, och den andras
halvarsvis nar grundrantan andras. | fonden for idrotts- och friluftsan-
laggningar finns 4,8 miljoner euro att tillga utéver de medel som ar re-
serverade for ombyggnaden av Olympiastadion.

Om stadsfullmaktige i enlighet med stadsstyrelsens forslag beslutar be-
vilja lanet, kommer stadsstyrelsen i sitt verkstallighetsbeslut att uppma-
na enheten finansfoérvaltning vid stadskansliets ekonomi- och plane-
ringsavdelning att for Helsinki Allas Oy uppréatta lanehandlingar som
uppfyller de av stadsfullmaktige bestamda férutsattningarna.
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Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Keijo Harkénen, finansexpert, telefon: 310 25656
keijo.harkonen(a)hel.fi

Bilagor

Helsinki Allas Oy:n lainahakemus

Allas-hankkeen esittely 2015

Allas-hankkeen rahoitussuunnitelma (23.10.2015)
Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 20 p.)

AOWON -

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helsinki Allas Oy Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto

For kinnedom

Liikuntavirasto
Kiinteistovirasto
Talous- ja suunnitteluosasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.11.2015 § 1114
HEL 2013-011264 T 02 05 03 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunginhallituksen
myodntamaan Helsinki Allas Oy:lle urheilu- ja

ulkoilulaitosrahastosta 1 000 000 euron lainan kaupunkikylpylan raken-
tamiseen seuraavin ehdoin:

Laina-aika:

Laina on maksettava takaisin tasalyhennyksin 8 vuoden kuluessa lai-

nan nostosta siten, etta lainan lyhennykset alkavat toukokuussa 2017.
Laina on oltava kokonaan maksettu tontin vuokrakauden paattyessa.

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lainan korko:
Lainasta maksettava korko on vallitsevan peruskoron suuruinen.

Lainan vakuus:

Yrityskiinnitys (Helsinki Allas Oy, 2568884-1). Vakuudet pantataan eril-
lisessa vakuuksien hallinnointisopimuksessa mainittujen sitoumusten
vakuudeksi. Hallinnointisopimuksen piirissa ovat kaupungin 1 000 000
euron lainan lisaksi Finnveran ja finanssilaitosten myontamat luotot.

Vakuuden vahimmaismaara on oltava 4 000 000 euroa ensisijaisena Ki-
innityksena. Investointiin kuuluvien rakennusten ja rakennelmien tulee
olla Helsinki Allas Oy:n omistuksessa.

Lisaksi sovelletaan kaupunginhallituksen 20.4.2015 hyvaksymia yleisia
velka-, panttaus- ja takausehtoja.

Lainan erityisehdot, joiden on toteuduttava ennen lainan nostamista:

- kokonaisrahoituksen toteutumisesta on oltava riittavat ja dokumento-
idut tiedot
- oman paaoman ehtoista rahoitusta tulee olla vahintaan 40 % kokonai-
sinvestoinnista
- rajoitus siirtda Helsinki Allas Oy:n paaomia mahdollisen konsernin
muihin yhtiéihin
- Euroopan komissio on valtiontukisaannoksiin liittyvassa lupakasit-
telyssaan hyvaksynyt lainan
- lainapaatos on voimassa 12 kuukautta kaupunginvaltuuston
paatospaivasta lukien

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lisatiedot
Keijo Harkdnen, rahoitusasiantuntija, puhelin: 310 25656
keijo.harkonen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 08.10.2015 § 164
HEL 2013-011264 T 02 05 03 00

Lausunto
Liikuntalautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
Helsinki Allas Oy:n kelluvien altaiden ja niiden oheistoimintoja koske-
vasta lainahakemuksesta:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
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Esittelija

Lisatiedot

Liikuntalautakunta paattaa puoltaa 1 000 000 euron lainan myontami-
sta hankkeelle silla edellytyksella, etta lainanhakija sopii kaupungin-
kanslian kanssa riittavista vakuuksista. Lisaksi lainan ehtona pidetaan
muun rahoituksen toteutumista.

Liikuntatoimen kannalta nyt esitettya hanketta on pidettava kannatetta-
vana ja kaupungin lainan myontamista hakijalle urheilu- ja ulkoilulaitos-
rahaston varoista kaupungin edun mukaisena.

Helsinki Allas Oy hakee kokonaiskustannuksiltaan 8 500 000 euron
hankkeelle 1 000 000 euron lainaa Helsingin kaupungilta. Liikuntatilo-
jen osuus kokonaiskustannuksista on 5 000 000 euroa. Liikuntalauta-
kunta on aikaisemmin tarkoituksenmukaisiksi katsomissaan hankkeissa
puoltanut maksimissaan 40 prosentin lainaosuutta niista kokonaiskust-
annuksista, joista on vahennetty mahdollisten muiden tahojen myonta-
mien avustusten osuus. Lautakunta puoltaa nyt ilmoitetuilla kokonais-
kustannuksilla ja esitetylla rahoitussuunnitelmalla 1 000 000 euron lai-
nan myontamista kahdeksan vuoden laina-ajalla Helsinki Allas Oy:lle
kaupungin urheilu- ja ulkoilulaitosrahaston varoista kaytettavaksi osara-
hoituksena kelluvien altaiden ja niiden oheistoimintojen toteuttamiseksi
vuokratulle alueelle.

03.10.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Ari Maunula, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 87809
ari.maunula(a)hel fi

Teemu Lintunen, vesilikennepaallikkd, puhelin: 310 87937
teemu.lintunen(a)hel.fi
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