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Detaljplaneandring for Brando kvartersgard med omgivning (nr
12285)
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Framstallning

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomterna 8 och 31 och en del av
tomten 7 i kvarteret 42047 och for parkomraden i 42 stadsdelen
(Brandd) enligt ritning nr 12285, daterad 3.6.2014 och andrad
12.5.2015, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12285 kartta, paivatty 3.6.2014,
muutettu 12.5.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12285 selostus, paivatty

3.6.2014, muutettu 12.5.2015, paivitetty Kslk:n 12.5.2015 paatdksen

mukaiseksi

Havainnekuva, 3.6.2014

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 3.6.2014, taydennetty 12.5.2015

Tilastotiedot

Viitesuunnitelman asemapiirros

Osa paatoshistoriaa, nettiversio

Kulosaarelaiset ry- Branddborna rf:n kirje 4.5.2015, nettiversio
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Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning
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Beslutsforslag

Sammandrag

Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.

Genom detaljplaneandringen avgransas tomten med Brando
kvartersgard sa att den motsvarar den nya kvartersgardens behov.
Tomten utgdr fortfarande kvartersomrade for byggnader for offentlig
service (YL). Byggratten (5 000 m?vy) motsvarar projektets behov.
Sdoder och dster om kvartersgarden, i huvudsak pa kvartersgardens
nuvarande tomt, har tva nya tomter for flervaningshus (AK) anvisats.
Pa tomterna far det byggas sammanlagt sju stadsvillor i 3—4 vaningar
med en sammanlagd vaningsyta pa 6 130 m? (uppskattningsvis 150
boende). Parkerings- och fotgangararrangemangen i den gallande
detaljplanen andras. En ny gata till bostadskvarteren och kyrktomten
invid forlaggs 6ster om kvartersgardens tomt.

Foredragandens motiveringar

Utgangslage

Omradet ar belaget i Brando centrum, mellan kyrkan och képcentret,
pa gangavstand fran metrostationen.

Den nya kvartersgarden ar byggd utifran den gallande detaljplanen. |
detaljplanen fran ar 1999 ar tomten upptagen som kvartersomrade for
offentliga byggnader for narservice (YL), och byggratten ar angiven
med tomtexploateringstalet 0,50 (motsvarar 10 641 m?vy). Samma
detaljplan omfattar kyrktomten, av vilken ett litet horn ingar i omradet
for detaljplaneandringen, ett parkomrade 6ster om kvartersgarden och
en bilplatstomt vid Kyosti Kallios vag med bilplatser for kyrkan och
skolan. Parken i nordvastra delen av detaljplaneomradet ingar i en
detaljplan fran 1966.
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Staden ager detaljplaneomradet, fransett kyrktomtsdelen, som ags av
Helsingfors kyrkliga samfallighet.

Omradet gransar i séder till Brando villaomrade och i sydost till
kyrktomten. | vaster och norr gransar omradet till ett sammanhangande
omrade med flervaningshus fran 1960-talet. Dar finns det
huvudsakligen lamellhus i 3-5 vaningar. De skolhus och andra
byggnader som nyligen revs pa kvartersgardens tomt utgjorde en del
av omradet med flervaningshus.

| 6ster gransar omradet till en bergig park, vid sydvastra gransen finns
ett litet omrade dar berget gar i dagen och dar det vaxer tallar.
Kyrktomten och parken i sydost utgor en skott parkomgivning. Vid
omradets grans i nordvast finns det en gangvag som ar en férlangning
av Presidentstigen. Den |6per vaster om skolan fran villaomradet till
kopcentret och metrostationen. | éstra delen av omradet finns det i
parkomradet en gang- och korforbindelse till kyrkan.

Kyrktomten, sddra delen av parken och en betydande del av
villaomradet hor till en byggd kulturmiljé av riksintresse (Brando
villastad RKY 2009). Ett litet horn av detaljplaneomradet ligger inom
granserna for denna. For Brando villaomrade, liksom for det évriga
RKY-omradet, galler en detaljplan med skyddsbestammelser. Det ar
alltsa fraga om bl.a. kvarteren sdder om detaljplaneomradet.

Innehall i detaljplaneandringen

Malet med detaljplaneandringen ar att bygga nya bostader pa en
central plats pa Branddé med bra service och goda trafikforbindelser.
Utgangspunkten for planeringen har varit att anpassa det nya som
byggs till stadsstrukturen och den vardefulla kulturmiljon pa Brandé.

| detaljplaneandringen har det séder och 6ster om Brando kvartersgard
anvisats kvartersomraden (AK) for punkthus for boende, stadsvillor, i
mestadels fyra, delvis tre vaningar. De nya bostadskvarteren bestar i
huvudsak av det befintliga YL-kvartersomradet och delvis av parken
och parkeringstomten. En ny gata till kvartersgardens daghem, de nya
bostaderna och kyrkan ar belagen strax dster om kvartersgarden.

Lésningen baserar sig pa en referensplan som utgér underlag for
detaljplanen. De nya bostadshusen har placerats och dimensionerats
sa att de inte begransar vyerna till och fran kvartersgardens tomt, sa att
kyrkans klockstapel bevarar sin stallning i stadsbilden och sa att
omradet vid villaomradets norra grans forblir 6ppet.

Kvartersomradena for flervaningshus (AK) omfattar tva tomter med
byggnadsytor for tre och fyra punkthus. Av stadsbildsmassiga skal ska
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byggnaderna pa AK-tomterna vara vitputsade. De viktigaste kala
bergen och tradbestandet ska bevaras dar det ar maojligt. Den nya
kvartersmarken i dster stracker sig i viss man in i den nuvarande
parken, i 6vrigt forlaggs byggandet huvudsakligen till ett befintligt
kvartersomrade.

| kvartersomradet for byggnader for offentlig narservice (YL) baserar
sig detaljplanen pa planerna for kvartersgarden, som snart star fardig.
Vaningsytan ar bara nagot storre an i det nuvarande projektet,
byggnadens maximihojd ar den projekterade.

Bilplatserna fér bostaderna ar forlagda till bostadstomten. Genom
tomten i sdder ar allman gangtrafik tilltaten t.ex. till skolan och kyrkan.
En ny LPA-tomt finns vid kyrktomtens horn, och till denna flyttas de
bilplatser for kyrktomten som nu finns nara Kydsti Kallios vag. LPA-
tomten har ocksa en forbindelse till kyrktomten, och det ar majligt att
via LPA-tomten ga till parken invid.

Wener Wiréns vag ar en ny gata till skolan, daghemmet,
bostadstomterna och kyrkan. Presidentstigen har andrats till
gatuomrade ocksa vid kvartersgardens tomt och i parken Lempi
Alankos klippa.

Andringsomradet omfattar 2,76 ha. Byggratten i kvartersomradena for
flervaningshus uppgar till sammanlagt 6 130 m? vy och arealen till
sammanlagt 1,05 ha. Motsvarande siffror i kvartersomradet for
byggnader for narservice ar 5 000 m?vy och 1,10 ha.
Tomtexploateringstalet for bostadstomterna ar 0,79 och 0,48 och for
alla tomter i genomsnitt 0,52. (Tomtexploateringstalen ar 0,57-1,3 for
de narmaste fem tomterna med flervaningshus, 0,30 i villaomradet och
0,50 for YL-tomten i den géllande detaljplanen.) Antalet nya boende blir
ungefar 150.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Da detaljplanen genomférs 6kas bostadsbestandet i traktens centrala
delar. | stadsbilden utgdér bostadshusen med sina gardar en vardad
omgivning som ger kyrk- och skolmiljon behdvlig kvalitet.

RKY-omradets varden har beaktats sa att det nya byggandet ar
smaskaligt och inte kommer for nara. Kyrkan bevarar sin sjalvstandiga
stallning. Klockstapelns stallning i stadsbilden férandras sa att den inte
langre syns fran Kyosti Kallios vag éver kyrkans parkeringsplats, men
nog 6ver parkomradet.
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Vaxelverkan

Inflyttarna, uppskattningsvis 150 personer, far en bostad i ett
valfungerande omrade med avseende pa service, miljé och
trafikforbindelser.

Vyerna fran granntomterna och grannhusen férandras till foljd av de
nya husen, trots att de i egenskap av punkthus medger vyer mellan
varandra. Parkarealen minskar med 0,24 ha.

Detaljplaneomradet ar latt att ansluta till de befintliga trafiknaten och
naten for samhallsteknisk forsorjning. Presidentstigens lage i gatunatet
blir klarare nar den blir gata dver hela sin langd, och det blir lattare att
ta sig till kyrktomten nar detta sker pa en gata och de bilplatser som
ska anlaggas for tomten flyttas intill tomthornet. Den olovliga
parkeringen i parken Lempi Alankos klippa upphor.

Nar detaljplanen genomférs medfor det for staden kostnader pa
310 000 euro exklusive moms for anldggningen av gatan och
parkeringsplatserna.

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av staden. Intressenterna
meddelades att en detaljplaneandring blivit vackt genom en skrivelse
fran stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning. Samtidigt med
skrivelsen fick de ett program for deltagande och bedémning (daterat
5.8.2013). Detaljplaneomradets granser avviker fran programmet for
deltagande och bedémning dels sa att tomten vid Branddévagen 32 i
villaomradet inte ingar i detaljplanedndringen, eftersom det bl.a. med
anledning av en asikt om programmet for deltagande och bedémning
behovs en mer omfattande utredning om anvandningen av tomterna i
villaomradet for ambassader innan detaljplanen andras, dels sa att ett
litet omrade i norra hérnet av kyrktomten har fogats till
detaljplaneomradet (en del av det nya LPA-kvartersomradet).

Myndighetssamarbete har bedrivits med de berérda férvaltningarna,
affarsverken och samkommunerna och med Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland.

Tva av asikterna gallde programmet for deltagande och bedémning och
fyra géllde utkastet till detaljplaneandring. Asikter framfordes ocksa vid
diskussionsmoten.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning géllde bl.a.
tillrackliga tjanster pa kvartersgarden, avsaknaden av skisser over
innehallet i detaljplaneandringen som bilaga till programmet for
deltagande och bedémning, beaktande av villaomradets kulturmiljo,
eventuell fororening av marken efter de tidigare skolhusen och

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 14/2015 6 (16)

Kaj/10
23.09.2015

Anmarkningar

planlaggning av tomterna i ambassadbruk. Asikterna om utkastet
gallde i huvudsak samma fragor, speciellt att det byggs for nara RKY-
omradet, kyrkan och villaomradet. Sanningshalten i
detaljplanematerialet ifragasattes ocksa. Det dnskades fler bilplatser
vid kyrkan.

Centralt i genmalena ar att nybyggandet har anpassats flexibelt till den
befintliga omgivningen i fraga om byggnadsstorleken, byggnadstypen
och avstanden. Den bifogade rapporten om vaxelverkan omfattar
sammandrag av asikterna och myndigheternas stallningstaganden och
genmalena till dessa i mer detalj.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 8.8—-8.9.2014.

Det kom in tre anmarkningar mot forslaget. Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland, utbildningsverket, raddningsnamnden,
namnden for allmanna arbeten, stadsmuseet, Helen Elnat Ab och
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster gav utlatande om
forslaget.

Det begardes dessutom att fastighetsnamnden/fastighetskontoret,
barnomsorgsverket och affarsverket Helsingfors Energi skulle ge
utlatande om férslaget. Dessa hade ingeting att papeka eller yttra om
forslaget. Barnomsorgsverket har meddelat att det har deltagit i
beredningen i anslutning till planeringen av Brando6 kvartersgard.

Anmarkningarna gallde bl.a. risker med avseende pa kulturmiljén och
sakerheten i de befintliga byggnaderna genom att de féreslagna
byggnaderna ar for hdga eller placeras for nara de befintliga husen och
Brando kyrkas eller villasamhallets stallning aventyras. Det ansags inte
vara motiverat att inskranka de allmanna omradena. Lagligheten i
planlaggningsprocessen och sanningshalten i illustrationsmaterialet
ifragasattes. Detaljplanen ansags inte uppfylla de riksomfattande malen
for markanvandningen. Det papekades att antalet vaningar var angivet
olika i detaljplanebeskrivningen och pa detaljplanekartan.

Anmarkningarna har beaktats sa att beteckningen foér antalet vaningar
har korrigerats pa detaljplanekartan sa att det motsvarar
detaljplanebeskrivningen.

| stadsplaneringsndmndens svar pa anmarkningarna, vilket utgor
kommunens motiverade stallningstagande, framhalls det att
detaljplanen val motsvarar de riksomfattande malen for
markanvandningen, att den inte aventyrar dessa och inte heller Brando
kyrkas eller villasamhallets stallning och att staden i enlighet med
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Skrivelse

Helsingfors stads strategi fortatas i synnerhet i sddana omraden som
detaljplaneomradet, dvs. nara stationer for tung spartrafik. Behoven av
servicenat utreds projektvis. De nya byggnaderna har anpassats till
sluttningen, detaljplanen medger inte byggande 6ver maximiantalet
vaningar, avstandet till de nya byggnaderna ar klart stérre an mellan de
gamla byggnaderna och andringsomradet ar sedan tidigare bebyggt
med stdd av den gallande detaljplanen.

Anmarkningarna ar narmare refererade och bematta i rapporten om
vaxelverkan.

| en skrivelse som inkommit efter tiden for framlaggandet lagger
Kulosaarelaiset ry—Branddborna rf fram synpunkter pa
trafikarrangemangen for daghemmet i kvartersgarden och for de nya
tomterna for flervaningshus, pa forvaltningen och skotseln av den
gangvag som forlagts till en tomt, pa bebyggandet av tomterna for
flervaningshus och pa hansynen till omgivningen.

Stadsstyrelsen konstaterar att den nya gatan Werner Wiréns vag tjanar
detaljplaneomradet. Enligt trafikplanen fér Brand6 kvartersgard med
omgivning (stadsplaneringsnamnden 12.5.2015) anlitas gatan for
servicetrafik till kvartersgarden, for angdringstrafik till daghemmet och
for infart till kyrkans parkeringsplats och de nya bostadstomterna.

Fran s6dra andan av gatan I6per en gangvag pa tomten vasterut till
sodra delen av skolgarden och till Presidentstigen. Det nuvarande
straket dver kyrkans gardsplan till Brandévagen fortsatter genom
kyrkans LPA-tomt. Parkeringsplatserna intill vandplatsen pa gatan
reserveras dagtid for kortvarig parkering, eftersom de i synnerhet tjanar
angoringstrafiken till daghemmet. | férhallande till den preliminara
trafikplanen har trafiksakerheten forbattrats med ett fartgupp pa gatan.

Trafikvolymen pa gatan blir liten. Det byggs fa bostader och det
forekommer darfor framst service- och angoringstrafik till
kvartersgarden och trafik till kyrkan.

Arrangemangen for allman gangtrafik och tomtinfart i det nya
bostadskvarteret planeras mer i detalj i bygglovsfasen. Ansvaret for
anlaggningen och underhallet av tomtdelen fér allman gangtrafik
bestams i tomtoverlatelsevillkoren och i ett servitut som stiftas for
gangférbindelsen. Ingen genomfartstrafik anvisas till tomterna.

De planerade byggnadernas férhallande till de befintliga har utretts
genom ett tvarsnitt ver omradet och flygfotomontage, vilka utgor
bilaga till detaljplanebeskrivningen. Gardsplanerna for de nya
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Utlatanden

byggnaderna ligger pa bade dvre och undre nivan i sluttningen. Det ar
meningen att den hojdskillnad som uppkommer ska skotas med
terrasserade planteringar.

| utlatandet fran Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland (NTM-
centralen) framhalls att det 6ppnas vyer mellan punkthusen i s6dra
delen och att en god omgivning kan skapas med hogklassig arkitektur.
Detaljplanebestammelserna stdéder malet fér en omgivning av hog
kvalitet. Punkthusen i dstra delen hanfor sig till det
flervaningshusdominerade omradet och den nya kvartersgraden, och
de ldmnar bergsomradet fritt. Losningen forefaller motiverad. Dessutom
uppmanar NTM-centralen till en andring av beteckningen fér antalet
vaningar pa detaljplanekartan sa att den motsvarar beteckningen i
detaljplanebeskrivningen och detaljplanebestammelserna.

Stadsmuseet konstaterar i sitt utldtande att dess mal for
detaljplaneandringen har beaktats tillrackligt val, forutsatt att malen att
bevara det kala berget och tradbestandet och bestdmmelserna om
plantering foljs vid genomforandet.

Utbildningsverket framhaller i sitt utlatande att stadsplaneringskontoret
och utbildningsverket har samarbetat allt sedan den nya
kvartersgarden borjade planeras. Gardsplanerna och gangvagarna vid
kvartersgarden har utifran detta planeras sa att de blir tydliga och

trygga.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster konstaterar att det i
LPA-omradet bér upptas en ledningsgrand for ett allmant
dagvattenavlopp, eller alternativt bor det i detaljplanen tillaggas en
bestammelse om att ledningar for samhallsteknisk forsorjning far
byggas i omradet. Raddningsverket agnar uppmarksamhet at
planeringen av nédutgangar fran bostaderna.

Namnden for allmanna arbeten tillstyrker detaljplaneandringen. Helen
Elnat Ab, affarsverket Helsingfors Energi och fastighetskontoret har
ingenting att papeka om forslaget till detaljplaneandring.

Utlatandena framgar narmare av beslutshistorien. Utlatandena har
refererats och bemoétts i rapporten om vaxelverkan.

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring

Utlatandena har beaktats pa sa satt att beteckningen for antalet
vaningar har korrigerats pa detaljplanekartan sa att det motsvarar
beteckningen i detaljplanebeskrivningen och
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

detaljplanebestammelserna (2/3) IV (2/3). | detaljplanen har det tillagts
en bestammelse som tillater ledningar foér samhallsteknisk forsorjning i
LPA-omradet.

Dessutom har vaningsytan pa detaljplanekartan andrats i enlighet med
de nya anvisningarna sa att trapphusen helt och hallet raknas in i
vaningsytan. Totalvolymeni detaljplanen férandras inte.

Pa detaljplanekartan och i detaljplanebeskrivningen har det dessutom
gjorts nagra justeringar av teknisk natur, vilka inte andrar pa innehallet i
forslaget.

Forslaget galler inte omrade i statens fastighetsregister.

Forslaget foljer stadsplaneringsnamndens justerade framstallning.
Namnden var enhallig.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
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O©oO~NOOLPhW

Sijaintikartta
lImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
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For kannedom

Beslutshistoria

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Varhaiskasvatusvirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Kaupunginhallitus 07.09.2015 § 833
HEL 2013-010540 T 10 03 03

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

hyvaksyminen
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 42. kaupunginosan (Kulosaari)
korttelin 42047 tonttien 8 ja 31 seka tontin 7 osan ja puistoalueiden
asemakaavan muutoksen 3.6.2014 paivatyn ja 12.5.2015 muutetun
piirustuksen nro 12285 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta

ilmenevin perustein.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

BesoOksadress Telefon
Norra esplanaden 11-13
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia

Telefax

+358 9 310 1641

+358 9 655 783

FO-nummer Kontonr

0201256-6 F10680001200062637
Moms nr
F102012566
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Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.05.2015 § 139
HEL 2013-010540 T 10 03 03

Ksv 0785_7, Kyosti Kallion tie, karttaruutu J4/P1

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle
— 3.6.2014 paivatyn ja 12.5.2015 muutetun 42. kaupunginosan
(Kulosaari) korttelin 42047 tonttien 8 ja 31 seka tontin 7 osan ja
puistoalueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12285
hyvaksymista ja etteivat tehdyt muistutukset, saapunut kirje ja
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.
Muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja
kaavaselostuksesta.
— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti
— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kunnan
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.
03.06.2014 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot

Laura Hietakorpi, Arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi

Opetusvirasto 16.10.2014

HEL 2013-010540 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu Kulosaaren korttelitalon
tontille ja sen ymparistoon asemakaavan muutosluonnos.
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Lisatiedot

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehda uusien asuntojen
rakentaminen mahdolliseksi keskeisella paikalla Kulosaaressa hyvien
palvelujen ja liikenneyhteyksien alueella sovittaen se saaren
kaupunkirakenteeseen ja kulttuuriymparistoon.

Alue sijaitsee aivan Kulosaaren keskustassa. Alueella on aikaisemmin
ollut kaksi julkisten palvelujen rakennusta, jotka kasittivat peruskoulun
ala-asteen, lasten paivakodin ja sivukirjaston. Rakennukset on purettu,
ja niiden tilalle 5 vuoden tilapaistiloissa toimimisen jalkeen on
valmistunut korttelitalo, jossa on tilat ala-asteelle ja paivakodille. Alueen
koilliskulmassa on pysakadintialue kirkon ja yleista pysakaintia varten.

Uudet asuintalot on sijoitettu ja mitoitettu siten, etta ne eivat rajaa
nakymia korttelitalon tontille/tontilta, etta kirkon kellotapulin
kaupunkikuvallinen asema sailyy ja etta huvila-alueen pohjoisreunan
rajaus sailyy valjana. Itainen uusi korttelimaa ulottuu jonkin verran
nykyiseen puistoon. Muutoin asuntorakentaminen sijoittuu nykyisille
lahipalvelujen korttelialueelle ja autopaikkojen korttelialueelle. Uusi
katuyhteys uusille asunnoille ja kirkolle sijoitetaan heti korttelitalon
itapuolelle. Katua pitkin kuljetaan myos paivakodille.

Kaavan toteuttaminen lisaa asuntokantaa seudun keskeisissa osissa.
Kaupunkikuvassa asuintalot pihoineen muodostavat hoidetun
ympariston ja tuovat kirkon ja koulun miljooseen tarpeellista
tasokkuutta

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja opetusvirasto ovat tehneet yhteistyota
uuden korttelitalon suunnittelun alkuvaiheista lahtien. Korttelitalon piha-
alueet ja kulkuvaylat on suunniteltu talta pohjalta selkeiksi ja
turvallisiksi.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 02.09.2014 § 85
HEL 2013-010540 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Kulosaaren asemakaavan muutoksesta nro
12285 seuraavan lausunnon:

Huoneistojen varateita suunniteltaessa tulee varmistaa, etta
pelastautuminen on mahdollista joko omatoimisesti tai
pelastuslaitoksen avustamana.
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Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 21.8.2014
HEL 2013-010540 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt Helsingin
kaupunginmuseon lausuntoa asemakaavaehdotuksesta, joka koskee
Kulosaaren korttelitalon tonttia ymparistdineen. Kaupunginmuseo
tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja esittaa kantanaan
seuraavaa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on esitetty uusien asuntojen
rakentamisen mahdollistaminen keskeisella paikalla Kulosaaressa
hyvien palvelujen ja likenneyhteyksien alueella sovittaen uusi
rakentaminen saaren kaupunkirakenteeseen ja kulttuuriymparistoon.

Suunnittelualue on ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa
Uudenmaan maakuntakaavassa ja maakuntavaltuuston 20.3.2013
hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
taajamatoimintojen aluetta. Helsingin voimassa olevassa yleiskaava
2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, joka sijoittuu
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavan alueen reunavyohykkeelle. Suunnittelualue
rajautuu ja kaakkoiskulmaltaan myo6s kuuluu valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon Kulosaaren
huvilakaupunginosa, joka on Museoviraston inventoinnissa 2009
arvotettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). Osana valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita kyseinen kulttuuriymparistdinventointi osaltaan
ohjaa alueen kaavoitusta.

Kulosaaren korttelitalon tonttia ja sen ymparistoa koskevan
kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa
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kaupunginmuseo esitti kantanaan, etta suunnittelualueella tulee
sailyttaa Kulosaarelle tyypillinen vehrea valjyys ja katualueen elavyys,
johon liittyy rakennusten ja rakentamattomien vyohykkeiden, pihojen ja
viheralueiden vuorottelu. Lisaksi pidettiin tarkeana rakentamattoman,
vehrean siirtymaalueen jattamista Kulosaarentien varren
huvilakokonaisuuden ja uuden asuinrakentamisen valille, ja
uudisrakentamisen korkeuden sovittamista ympariston
rakennuskantaan. Myds suunnittelualueella sijaitsevat avokalliot ja
alueen vanhin puusto nostettiin esiin suunnittelussa huomioon
otettaviksi seikoiksi.

Nyt esilla olevassa asemakaavaehdotuksessa on valmistumassa
olevan Kulosaaren korttelitalon ita- ja etelapuolelle osoitettu
korttelialueet paaosin nelja-, osin kolmikerroksisia asuinpistetaloja,
"kaupunkivilloja" varten. Korttelitalon itdpuolelle sijoittuisi kolmen
kaupunkivillan kortteli ja etelapuolella olevaan kortteliin on osoitettu
rakennusalat neljaa, pohjamuodoltaan neliomaista asuinkerrostaloa ja
neljaa autotalli/talousrakennusta varten. Itdinen uusi korttelimaa ulottuu
jonkin verran nykyiseen puistoon. Muutoin asuntorakentaminen sijoittuu
nykyisille 1ahipalvelujen korttelialueelle ja autopaikkojen korttelialueelle.
KyO0sti Kallion tien ja Relanderinaukion kulmauksessa sijaitseva
kallioinen viheralue on edelleen maaritelty puistoksi.

Uusien, rakennusalalla pistetaloiksi maariteltyjen asuintalojen
sijoittelussa ja mitoituksessa ymparistd on pyritty huomioimaan siten,
etta ne eivat kokonaan rajaa nakymia korttelitalon tontille tai tontilta.
Kaupunkikuvallisista syista uusien rakennusten paaasialliseksi
julkisivumateriaaliksi on maaratty valkoinen perinteinen rappaus. Myos
Kulosaaren kirkon kellotapulin kaupunkikuvallista asemaa pyritaan
vaalimaan ja kaava-alueen etelapuolisen huvila-alueen pohjoisreunan
kirkon tontin rajaus sailyttamaan valjahkona. Merkittavat avokalliot ja
puusto maarataan sailytettaviksi mahdollisuuksien mukaan. Alueen
vehrean ominaisluonteen sailymista tukee myods maarays, jonka
mukaan rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina,
autojen tai polkupydrien pysakaintipaikkoina, leikki- tai ulko-
oleskelupaikkoina, on istutettava.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo katsoo, etta esilla oleva
Kulosaaren korttelitalon tonttia ja sen ymparistda koskeva
asemakaavan muutosehdotus on alueen asemakaavoitusta ohjaavien
kaavojen ja inventointien tavoitteiden mukainen. Toki kaavaehdotuksen
mukainen pistetalojen muodostama uusi asuinvyohyke toteutuessaan
tiivistaisi Kulosaaren korttelitalon ja kirkon ymparistda nykytilanteeseen
verrattuna, mutta hyvin toteuttaen muutos voi tapahtua hallitusti ja
alueen ominaisluonnetta kunnioittaen. Kaupunginmuseon
kaavamuutokselle esittamat tavoitteet voidaankin katsoa riittavasti
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otetuksi huomioon, kunhan avokallioita ja puustoa koskevia
sailyttamistavoitteita seka istuttamismaaraysta myos noudatetaan
toteutusvaiheessa. Nain ollen kaupunginmuseo puoltaa Kulosaaren
korttelitalon tonttia ja sen ymparistéa koskevan
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista.

5.9.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 12.08.2014 § 284

HEL 2013-010540 T 10 03 03
Lausunto

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Suunnitelma

Kaavamuutosalue sijaitsee Kulosaaressa Kyosti Kallion tien varressa,
noin 500 metrin kavelymatkan paassa Kulosaaren metroasemalta.

Asemakaavan muutoksessa Kulosaaren korttelitalon tontti rajataan
vastaamaan rakenteilla olevaa korttelitaloa ja sen pihaa seka
osoitetaan sen viereen, paaosin nykyiselle korttelitalon tontille kaksi
uutta asuinkerrostalotonttia, yhteensa 6130 kerrosneliota seitsemassa
-1V -kerroksisessa kaupunkivillassa. Nykyisen kaavan pysakdinti- ja
kulkujarjestelyja muutetaan.

Asuntojen autopaikat on sijoitettu asuintonteille. Uusi LPA-tontti sijoittuu
kirkkotontin kulmalle, ja sille siirretaan Kyosti Kallion tien tuntumassa
nyt olevat nykyisen asemakaavan mukaiset kirkkotontin autopaikat.
LPA-alueen kautta on myos kulkuyhteys kirkkotontille ja
kavelymahdollisuus viereiseen puistoon.

Werner Wirénin tie on uusi katu koululle, paivakodille, asuintonteille ja
kirkolle. Sen etelapaa, johon liittyvat useat naista tonttiyhteyksista,
maarataan kaavassa suunniteltavaksi torinomaiseen tapaan. Werner
Wirénin tien kuivatusta varten tulee rakentaa uutta hulevesiviemaria
noin 60 metria.

Presidentinpolku on muutettu katualueeksi myos korttelitalon tontin
kohdalla ja Lempi Alangon kallio -puistossa, jotta koko kulkuyhteys on
katua.
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Kustannukset

Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille
kustannuksia ilman arvonlisaveroa yhteensa noin 310 000 euroa, josta
Werner Wirénin tie -kadun ja pysakointialueiden rakentamisen osuus
on 270 000 euroa ja Lempi Alangon kallio -puistoon rakennettavan
Presidentinpolun jatkeen osuus on 36 300 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12285
hyvaksymista.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Savolainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 22.8.2013
HEL 2013-010540 T 10 03 03

Lisatiedot

Rakennusvirasto lausuu kannanottonaan seuraavaa otsikossa
mainitusta asiasta:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetadan esteetonta
kulkuyhteytta Presidentinpolulta Kyosti Kallion tielle puistikon halki.
Kallioinen maasto, Kyosti Kalliontien ja Presidentinpolun valinen suuri
korkeusero seka puistikon pieni koko estavat taysin esteettoman polun
rakentamisen kauniisti ja kustannustehokkaasti luonnonmukaista,
kallioista puistikkoa tuhoamatta.

Lisatietojen antajat osallistuvat rakennusviraston edustajina tahan
asemakaavahankkeeseen.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Jenna lkonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
jenna.i.ikonen(a)hel.fi
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