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§ 270
Detaljplaneandring for tomten 821/2 i Kottby (nr 12251, Backasgatan
95)

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten nr 2 i kvarteret nr821 i 25
stadsdelen (Kottby) enligt ritning nr 12251, daterad 11.2.2014, och pa
de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12251 kartta, paivatty 11.2.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12251 selostus, paivatty

11.2.2014, tdydennetty 9.5.2014

3 Havainnekuva 11.2.2014
4 Vuorovaikutusraportti 11.2.2014 liitteineen, tdydennetty 9.5.2014
5 Osa paatoshistoriaa

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Sammandrag

Tomten ar belagen i Kottby och begransas av Backasgatan,
Vainolagatan och Kalervogatan. Adressen ar Backasgatan 95.

Forslaget till detaljplaneandring gor det mgjligt att bygga ett nytt
flervaningshus som kompletterar miljon. Bostadshuset ersatter en
affarsbyggnad som ar i daligt skick. De befintliga bostadshusen pa
tomten skyddas genom detaljplanen, och miljon ska bevaras som en
del av en kulturhistoriskt vardefull helhet i Kottby. Tomten far ett
omrade for utevistelse som ar mer skyddat an det nuvarande. De nya
bilplatserna férlaggs under ett gardsdack.

Detaljplaneomradet hor till en vardefull kulturhistorisk miljo i Kottby och
ligger strax intill en byggd kulturmiljo av riksintresse (Museiverkets
inventering RKY 2009).

Foredragandens motiveringar

Omradet ar i Generalplan 2002 fér Helsingfors upptaget som omrade
dominerat av flervaningshus fér bostader och verksamhetslokaler. Det
ar dessutom betecknat som ett kulturhistoriskt och arkitektoniskt sett
och vad landskapskulturen betraffar viktigt omrade som ska utvecklas
pa ett sadant satt att dess varden och egenskaper bevaras. Forslaget
till detaljplaneandring foljer generalplanen.

Den gallande detaljplanen, nr 2157, ar foraldrad i fraga om
skyddsvardena.

Andringsomradet &r i stadens ago.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av staden och Asunto-
osakeyhtio Sato N:o 1.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 7.3—7.4.2014.
Inga anmarkningar framstalldes.

Enligt utlatandena om forslaget behdvs det inga andringar i detta.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland beklagar att
bankbyggnaden har tillatits att bli i sa daligt skick att det inte ar
realistiskt att tanka sig att den ska skyddas aven om den har
kulturhistoriska varden. Buller- och luftkvalitetsfragorna har I6sts pa ett
sadant satt att utgangspunkterna for planeringen beaktats i tillracklig

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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utstrackning, och detaljplanen uppfyller kraven i markanvandnings- och
bygglagen.

Direktionen for stadsmuseet meddelar att stadsmuseet dokumenterar
bankbyggnaden innan den rivs. Nybyggnaden ska enligt vad som
planerats fa ett sadant lage pa tomten att principen i detaljplanen for
kvarteret blir iakttagen. Det ursprungliga byggnadsbestandet ar beaktat
i bestammelserna.

Utlatandena féranleder inga andringar i forslaget till detaljplaneandring.

Fastighetskontoret goér de andringar i det gallande arrendeavtalet for
tomten som detaljplaneandringen kraver. Arrendetagaren far ersattning
for en rimlig nettovardestegring som planlaggningen fér med sig for
tomten. Detta baserar sig pa de principer som stadsfullmaktige godkant
for kompletteringsbyggande pa arrendetomter i stadens ago.

Beslutsforslaget ar i dverensstdmmelse med framstallningen fran
stadsplaneringsnamnden.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12251 kartta, paivatty 11.2.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12251 selostus, paivatty
11.2.2014, tdydennetty 9.5.2014
3 Havainnekuva 11.2.2014
4 Vuorovaikutusraportti 11.2.2014 liitteineen, taydennetty 9.5.2014
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Yleisten toiden lautakunta
Pelastuslautakunta
Kiinteistovirasto
Ymparistokeskus

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 11.08.2014 § 775
HEL 2012-010207 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 25. kaupunginosan (Kapyla)
korttelin nro 821 tontin nro 2 asemakaavan muutoksen 11.2.2014
paivatyn piirustuksen nro 12251 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot

Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 9.5.2014

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Ksv 1181 1
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 25821 tonttia 2 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 11.2.2014 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden ymparistoaan taydentavan
asuinkerrostalon rakentamisen huonokuntoisen liikerakennuksen
paikalle Kapylaan Makelankadun varteen. Tontin olemassa olevat
asuinrakennukset suojellaan asemakaavalla ja ymparistd osoitetaan
sailytettavaksi. Lisaksi alueelle osoitetaan nykyista suojaisampi ulko-
oleskelualue. Uudet autopaikat sijoittuvat pihakannen alle.
Kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta 13 920 k-m?, josta 11 600 k-
m? on olemassa olevaa asuinkerrosalaa ja 1 438 k-m? on uutta
kerrosalaa. Osa rakennusoikeudesta on mahdollista rakentaa
liketilaksi. Suojeltujen rakennusten rakennusalat, kerrosten lukumaara
ja rakennusoikeus pysyvat ennallaan.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
7.3.-7.4.2014.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa HSY, kiinteistovirasto, yleisten tdiden lautakunta,
pelastuslautakunta, kaupunginmuseon johtokunta, ymparistokeskus ja
Helen Sahkdverkko Oy seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus.

Pelastuslautakunnalla (15.4.2014), ymparistokeskuksella (25.3.2014) ja
Helen Sahkdverkko Oy:lla (17.4.2014) ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.

HSY (24.4.2014) toteaa, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi, eika asemakaavan muutos edellyta
niiden siirtamista.

Kiinteistdvirasto toteaa lausunnossaan (22.4.2014), ettad se kannattaa
tontin taydennysrakentamista, eika silla ole huomautettavaa
asemakaavan muutoksen suhteen. Kiinteistdvirasto tulee tekemaan
tontin nykyiseen vuokrasopimukseen asemakaavan muutoksen
aiheuttamat muutokset.

Vuokralaiselle tullaan maksamaan korvusta kaavoituksen vuokratontille
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta kaupunginvaltuuston
hyvaksymien kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Yleisten toiden lautakunta puoltaa lausunnossaan (15.4.2014)
asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa lausunnossaan (8.4.2014)
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
lausunnossaan (10.4.2014) olevan valitettavaa, etta pankkirakennus on
paastetty sellaiseen kuntoon, etta sen suojeleminen rakennus- ja
kulttuurihistoriallisista arvoista huolimatta ei ole enaa realistista. Melu-
ja ilmanlaatukysymykset on riittavasti suunnittelulahtokohdat huomioon
ottaen ratkaistu ja ettd asemakaava tayttaa sille maankaytto- ja
rakennuslaissa asetetut vaatimukset.

Lausunnot on referoitu tarkemmin liitteena olevassa
vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei lausunnoissa esitetty
muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen. Asemakaavan
muutosehdotusta ei ole lausuntojen johdosta muutettu.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttdsopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 15.04.2014 § 157
HEL 2012-010207 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinkerrostalon
rakentamisen olemassa olevan kerrostalokokonaisuuden lomaan
vanhan liikerakennuksen paikalle. Uudisrakennuksen massoittelu,
paikka tontilla ja arkkitehtuurin tyyli on sovitettu ymparistoon sopivaksi.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja sailytetaan ja
turvataan suojelemalla olemassa olevat asuinrakennukset ja ymparisto.
Uuden asuinkerrostalon on tarkoitus taydentaa arvokasta
kokonaisuutta siten, ettd alueen maisemalliset ja asemakaavalliset
ominaispiirteet ja yhtenaisyys sailyvat.

Uuden asuinkerrostalon autopaikat sijoittuvat pihakannen alle.
Ajoliittyma on Makelankadun puolella. Ajoliittymassa tulee huomioida
riittdvat nakemaalueet ja huolehtia turvallisen jalankulku- ja pyoraily-
yhteyden sailymisesta Makelankadun itareunassa.

Taydennysrakentamisen avulla myos pienennetaan suunnittelualueen
piha-alueiden viihtyisyyteen vaikuttavia, Makelankadun lilkkenteesta
aiheutuvia ymparistohairiéitd (melu ja ilmanlaatu) ulko-oleskelualueiden
paremmalla suojauksella. Suojeltujen asuinrakennusten
asuinolosuhteita parannetaan rakenteellisella melusuojauksella, ja
sisdilmanlaatua parannetaan olennaisesti uudisrakennuksen
sijoittelulla.

Uuden asuinrakennuksen kulkuyhteyksien, sisaankayntien ja
yhteistilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
ympariston esteettomyys.

Asemakaavan muutosehdotus ei koske yleisia alueita eika siita
aiheudu rakennusvirastolle kustannuksia.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen (nro
12251) hyvaksymista.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Pelastuslautakunta 15.04.2014 § 44
HEL 2012-010207 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi Helsingin kaupungin 25. kaupunginosan
(Kapyla) korttelia 25821 tonttia 2 koskevasta asemakaavan
muutoksesta nro 12251, Makelankatu 95 seuraavan lausunnon:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta toteaa, etta silla ei ole huomautettavaa pelastustoimen
osalta asemakaavan muutoksesta nro 12251.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 08.04.2014 § 33

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 21.2.2014

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunginmuseo on lausunut asiasta aiemmin, viimeksi Makelankatu
95 asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
asemakaavan muutosluonnoksesta 11.9.2013. Tata aiemmin museo
on lausunut Sato Oy:n uudisrakennushankkeesta pankkirakennuksen
paikalle (16.6.2003) ja uudelleen pankkirakennuksen sailyttamisesta
(10.5.2010). Viimeksi antamassaan lausunnossa museo totesi, ettei
pankkirakennuksen sailyttaminen ole enaa realistista, koska rakennus
on niin huonossa kunnossa. Asemakaavan muutostydn yhteydessa on
sovittu, etta museo dokumentoi rakennuksen ennen sen purkamista.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa uuden asuinkerrostalon
rakentamisen nykyisen, matalan pankkirakennuksen paikalle. Uusi
rakennus on esitetty pohjakaavaltaan L:n muotoisena
asuinkerrostalona, jonka korkein osa on nelikerroksinen ja matalampi
osa kolmekerroksinen. Olemassa olevat 1940-luvulla rakennetut
asuinkerrostalot suojellaan asemakaavassa.

Koska Makelankadun liikenteen aiheuttama melu ja paastot tekevat
rakennuspaikasta vaikean, on uusi rakennus sijoitettu niin, etta korttelin
sisalle jaa aiempaa suojaisempi ulko-oleskelualue. Uudet autopaikat
sijoittuvat pihakannen alle. Uudisrakennus on suunniteltu sijoitettavaksi
tontille korttelin asemakaavallista periaatetta noudattaen, siten etta
rakennuksen paamassan paaty asettuu viistosti Makelankadulle pain.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Uuden asuinkerrostalon viitesuunnitelman ovat laatineet Arkkitehdit
Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy. Viitesuunnitelmassa on
huolellisesti ja taitavasti tutkittu uuden rakennuksen sijoittuminen
kortteliin. Uudisrakentamista koskevat maaraykset ottavat huomioon
alueen alkuperaisen rakennuskannan ja uudisrakennus tulee sopeuttaa
niin muodoltaan, materiaaleiltaan kuin julkisivujasentelyltdan olemassa
oleviin rakennuksiin. Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista.

yksikon paallikkd
Anne Makinen

Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Ymparistdlautakunta 18.03.2014 § 95
HEL 2012-010207 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkédnen, ympaéristétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2014 § 27

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Ksv 1181 1, Makeldnkatu 95, karttaruutu 677496d, 677497b

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 11.2.2014 paivatyn 25. kaupunginosan (Kapyla)
korttelin 25821 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12251 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Esittelija

Lisatiedot

— esittda kaupunginhallitukselle, ettd asemakaavan
muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37349
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Jaakko Heinonen, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37118
jaakko.heinonen(a)hel.fi

Maria Karisto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37211
maria.karisto(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikké 11.9.2013

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 27.8.2013

Asemakaavan muutos koskee Kapylassa korttelia 25821, tonttia 2
osoitteessa Makelankatu 95. Helsingin kaupunginmuseo lausuu
asemakaavamuutosta koskevasta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan muutosluonnoksesta
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta seuraavan.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee kuuden asuinkerrostalon
muodostama kokonaisuus. Rakennukset valmistuivat viereisen
Olympiakylan valmistumisen jalkeen vuonna 1942 ja ne suunnitteli
arkkitehti Kurt Simberg. Tontille rakennettiin lisdksi vuonna 1964

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Pohjoismaiden Yhdyspankin konttorirakennus, jonka suunnitteli
arkkitehti Bertel Gripenberg.

Kaupunginmuseo on aiemmin lausunut Sato Oy:n
uudisrakennushankkeesta pankkirakennuksen paikalle (16.6.2003) ja
viela uudelleen vuonna 2010. Ensimmaisessa lausunnossaan
kaupunginmuseo ei puoltanut pankkirakennuksen purkamista sen
kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi ja myos siksi, etta matala ja
selkeasti muuta rakennuskantaa pienempi pankkitalo jattaisi alueelle
miellyttavaa valjyytta ja tilaa tontin alkuperaisille rakennuksille. Vuoden
2003 lausunnon jalkeen rakennus oli vaihtelevassa kaytossa. Siita
tehtiin vuonna 2005 kuntoarvio, jonka mukaan rakennus oli tuolloin
rakennusteknisilta osin tyydyttavassa tai valttavassa kunnossa.
Suurimmat vauriot rakennukselle ovat aiheutuneet huollon ja
huoltokorjausten laiminlyonnista. Lisaksi todettiin, etta rakennuksessa
saattaa olla kosteusvaurioita, joiden laajuus tulisi selvittda. Tuolloin
(2010) annetussa lausunnossaan kaupunginmuseo katsoi, etta
rakennuksella on edelleen sellaisia rakennustaiteellisia arvoja ja
etenkin harvinaisuusarvoa, ettei sita tulisi purkaa. Kuitenkin todettiin,
etta jos kohde osoittautuu korjauskelvottomaksi esimerkiksi kosteus- ja
homevaurioiden vuoksi, ja on siksi purettava, tulee paikalle kaavoittaa
vain matalaa rakentamista, jolla ei ole dominoivaa asemaa katutilassa
eika suhteessa ymparoivaan, 1940-luvulta peraisin olevaan
asuinkerrostaloalueeseen.

Pankkirakennus on taman jalkeen ollut ilmeisesti tyhjillaan eika sita ole
korjattu vaan rakennus on saanut edelleen rapistua. Samalla on alueen
asemakaavahanke edennyt asemakaavan oas ja luonnosvaiheeseen.
Pankkirakennuksen tilalle esitetaan asemakaavaluonnoksessa L:n
muotoinen asuinkerrostalo, jonka korkein osa on nelikerroksinen ja
matalampi osa 3-kerroksinen. Olemassa olevat 1940-luvulla rakennetut
asuinkerrostalot suojellaan sr-2 -suojelumaarayksella. Koska
Makelankadun liikenteen aiheuttama melu ja paastot tekevat
rakennuspaikasta vaikean, on rakennusmassat sijoitettu niin, etta
korttelin sisalle jaa suojaisempi ulko-oleskelualue. Uudisrakentamista
koskevat maaraykset ottavat huomioon alueen alkuperaisen
rakennuskannan. Uudisrakentaminen tuleekin sopeuttaa niin
muodoltaan, materiaaleiltaan kuin julkisivujasentelyltdan olemassa
olevien rakennusten kanssa. Kaava-alueelle on annettu myos
alueellinen suojelumerkinta /s, jonka maarays kuuluu:
Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas ja jolla rakennukset ymparistdineen
sailytetdan osana Kapylan kulttuurihistoriallisesti arvokasta
aluekokonaisuutta.
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Lisatiedot

Kaupunginmuseo katsoo, etta ei ole enaa realistista vaatia
pankkirakennuksen sailyttamista, koska rakennus on niin huonossa
kunnossa. Se tulee kuitenkin dokumentoida ammattilaiskuvaajan
toimesta ennen sen purkua. Museolla ei ole huomautettavaa 1940-
luvulla valmistuneiden asuinkerrostalojen rakennussuojelumaarayksiin.

Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 3.9.2013
HEL 2012-010207 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1115-00/13 11.9.2013
mennessa.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 25821 tonttia 2. Tontti sijaitsee
osoitteessa Makelankatu 95. Tontille on suunnitteilla asuinkerrostalo
huonokuntoisen entisen pankkirakennuksen tilalle.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
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