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§ 375

Kop av fastigheten pa Industrigatan 23 av Helsingfors universitet
och forsaljning av aktierna i stadens ago i Tiedepuiston Asunnot Oy
till Helsingfors universitet

HEL 2012-013694 T 10 01 04

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
A

bemyndiga fastighetsnamnden att av Helsingfors universitet kdpa
tomten nr 2 pa Industrigatan 23 i kvarteret nr 693 i 22 stadsdelen,
inklusive byggnaderna pa tomten och anslutningsratterna, med en
kopeskilling pa 14 300 000 euro och i 6vrigt i enlighet med kdpebrevet i
bilaga 1.

B

bemyndiga fastighetsnamnden att dverlata aktierna i stadens ago i
Tiedepuiston asunnot Oy till Helsingfors universitet utgaende fran att
den skuldfria kopeskillingen for aktierna uppgar till 8 950 000 euro, med
skuldandelen beaktad till 7 112 278,57 euro, och i 6vrigt i enlighet med
kopebrevet i bilaga 2.

Kdpeskillingen for aktierna avdras pa motsvarande satt fran det belopp
som i fastighetsaffaren under beslutsférslagets punkt A ska betalas
kontant till universitetet. Harigenom blir kopeskillingen 7 187 721,43
euro.

C

bemyndiga stadsstyrelsen att dverskrida anslaget pa momentet 8 01 01
K&p och inldésen av fastigheter, till Stns disposition, i 2012 ars budget
med 14 300 000 euro for att betala kdpeskillingen for fastighetsaffaren
under beslutsforslagets punkt A.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Bilagor

Kiinteistdn kauppakirjaluonnos
Kauppakirjaluonnos, Tiedepuiston Asunnot Oy

N —
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Utdrag Bilagor till utdrag
Helsingin yliopisto Kunnallisvalitus, valtuusto

Stadsfullmaktige beslutar
A

bemyndiga fastighetsnamnden att av Helsingfors universitet kopa
tomten nr 2 pa Industrigatan 23 i kvarteret nr 693 i 22 stadsdelen,
inklusive byggnaderna pa tomten och anslutningsratterna, med en
kopeskilling pa 14 300 000 euro och i 6vrigt i enlighet med kdpebrevet i
bilaga 1.

B

bemyndiga fastighetsnamnden att dverlata aktierna i stadens ago i
Tiedepuiston asunnot Oy till Helsingfors universitet utgaende fran att
den skuldfria kopeskillingen for aktierna uppgar till 8 950 000 euro, med
skuldandelen beaktad till 7 112 278,57 euro, och i ovrigt i enlighet med
kopebrevet i bilaga 2.

Kopeskillingen for aktierna avdras pa motsvarande satt fran det belopp
som i fastighetsaffaren under beslutsférslagets punkt A ska betalas
kontant till universitetet. Harigenom blir kdpeskillingen 7 187 721,43
euro.

C

bemyndiga stadsstyrelsen att 6verskrida anslaget pa momentet 8 01 01
Kdp och inlésen av fastigheter, till Stns disposition, i 2012 ars budget
med 14 300 000 euro for att betala kdpeskillingen for fastighetsaffaren
under beslutsforslagets punkt A.

Det foreslagna objektet for fastighetsaffaren

Helsingfors universitet har erbjudit Helsingfors stad mojligheten att
képa tomten nr 2 pa Industrigatan 23 i kvarteret nr 693 i 22 stadsdelen i
sin ago, inklusive byggnaden pa tomten.
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| den géllande detaljplanen utgér tomten nr 22/693/2 kvartersomrade
for industri- och lagerbyggnader. Tomtens yta uppgar till 4 567 m?2.
Vallgards industriomrade, som fastigheten pa Industrigatan 23 hor till,
har belagts med byggforbud for att detaljplanen ska andras.

Enligt stadsplaneringsnamndens principbeslut ska tomterna i
byggférbudsomradet i Vallgards industriomrade omdisponeras till
kvartersomrade for kontorsbyggnader (KTY), till vilket det far férlaggas
bl.a. undervisnings-, kontors- och forskningslokaler och dylika pa
tomterna. Den befintliga byggnaden far repareras pa ett satt som
motsvarar nybyggande. De byggarbeten som forutsatter bygglov och
som eventuellt ar ndédvandiga innan detaljplanen andras kan
genomféras med ett undantagsbeslut, vilket goér det majligt att forlagga
lokaler for stadens olika funktioner till byggnaden.

Byggnadens yta uppgar till 25 474 m? bruttoyta. Huset har sju vaningar
ovan jord och tva underjordiska vaningar. | vaningarna ovan jord finns
framst kontor, undervisnings- och forskningslokaler med biutrymmen
och ett auditorium pa 280 m?2.

Fastigheten har uppforts i flera faser. Byggnadsdelarna har blivit
fardiga aren 1944, 1961 och 1986. Den aldsta byggnadsdelen i huset
blev fardig ar 1944. Huset har byggts ut aren 1961 och 1986 (D-flygeln)
och byggts om for universitetsbruk i vaningarna 1-5 i byggnadsdelarna
A, B och C aren 1986-1987. Den senaste omfattande renoveringen
agde rum ar 2005, da bl.a. lokaler i vaningarna 6 och 7 byggdes om
och yttertaket reparerades. Fasaderna mot gatan pa byggnadsdelarna
A och B férsags med varmerappning ar 2000.

Det har gjorts en konditionsgranskning i byggnaden och utredningar
om byggnadens fastighetsteknik. Allmant taget har det konstaterats att
fastighetens konstruktioner i huvudsak ar i néjaktigt skick men
kallarvaningarna ar i daligt skick.

Det finns nio bilplatser i byggnadens kallare och en bilplats pa garden.
Dessutom kan 58 bilplatser hyras i en parkeringshall i narheten (170
euro/bilplats). Byggnaden ligger vid goda trafikforbindelser.

Nuvarande funktioner i byggnaden

Universitetslokaler

Nationalbiblioteket som uppratthalls av Helsingfors universitet ar
verksamt i byggnaden. Dessutom har universitetet informationstekniska
lokaler i tre vaningar i D-flygeln och ett tryckeri i tva vaningar i forsta
och tredje vaningen. | samband med fastighetsaffaren stannar
universitetet som hyresgast i sina nuvarande lokaler. Avsikten ar att
universitetet i fortsattningen avstar fran de nuvarande lokalerna enligt
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en dverenskommen tidtabell och att lokalerna tas i utbildningsverkets
bruk.

En karta over laget finns som bilaga 3.

Lokalerna for laroinrattningen inom social- och halsovardsbranschen

Staden har av universitetet hyrt lokaler pa 4 610 m? i fastigheten vid
Industrigatan for yrkesutbildning for vuxna vid laroinrattningen inom
social- och halsovardsbranschen med ett hyresavtal pa fem ar.
Lokalerna har 575 studerandeplatser och 65 personer arbetar i
lokalerna. Enligt de aktuella uppgifterna ar behovet att anvanda
lokalerna permanent. Hyran for lokalerna, inklusive underhallet av
lokalerna, uppgar till 62 834 euro i manaden.

Textilarbetscentralens lokaler

Staden har dessutom hyrt verksamhetslokaler, delvis kallarlokaler, pa 1
951 m? i byggnaden for socialverkets arbetsrehabiliteringsenhet.
Enheten framjar och uppratthaller arbets- och verksamhetsformagan
hos delvis arbetsfora personer genom att ordna rehabiliterande
sysselsattningstjanster i olika uppgifter inom textilproduktionen.
Behovet att anvanda lokalerna ar permanent. Hyran for lokalerna,
inklusive underhallet av lokalerna, uppgar till sammanlagt 20 822 euro i
manaden.

Behov av tillaggslokaler for laroinrattningen inom social- och halsovardsbranschen

Laroinrattningen inom social- och halsovardsbranschen behover i
fortsattningen alla undervisningslokaler som blir lediga i byggnaden.
Undervisningslokaler pa upp till 9 000 m? for sammanlagt 875
studerande med den nuvarande hyresnivan kommer att bli lediga i
byggnaden. Detta innebar att antalet studerandeplatser 6kar med 300.

Utbildningsverkets nuvarande lokaler och lokalbehov

Rumslokaler pa 8 925,5 m? och en kallarlokal pa 387,7 m? har hyrts for
utbildningsverket i byggnaden pa Tavastvagen 11 av en utomstaende
hyresgivare. Det nuvarande hyresavtalet upphdr vid utgangen av 2016.
Den nuvarande hyran fér rumslokalerna uppgar till sammanlagt 1 634
352 euro om aret.

Lokalcentralen har sokt lampliga lokaler for utbildningsverket for tiden
efter ingangen av 2017. | stadens eget lokalbestand finns inte lediga
lokaler som med tanke pa sin storlek och lage skulle I1ampa sig for
andamalet.

Byggnaden pa Industrigatan 23 som Helsingfors universitet erbjuder till
staden lampar sig for utbildningsverket och gor det mgjligt att utdver de
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av stadens funktioner som redan nu finns i huset aven férlagga
kontorslokaler pa cirka 5 300 m? for utbildningsverket till byggnaden.

Kontorslokalerna for utbildningsverkets administration kan raknat fran
ingangen av 2017 forlaggas till den byggnad som ar objektet for kopet.
Darutdver kan matserveringen och auditoriet i huset betjana bade
kontors- och undervisningslokalerna. Sambruket av matsalen och
auditoriet 6kar byggnadens effektivitet och de utomstaende
hyreskostnaderna minskar med ett belopp som motsvarar den
nuvarande hyran.

Utbildningsverket behandlar fragan vid sitt sammantrade 20.11.2012.

Fastighetens pris och renoveringsbehov

Som fastigheten pris foreslas 14,3 miljoner euro, vilket motsvarar priset
561 euro/m? bruttoyta. Priset kan anses som rimligt med beaktande av
byggnadens skick och lage och det faktum att affaren omfattar aven
tomten.

Kommande behov att renovera byggnaden ska beaktas i
prisbedémningen. Kostnaderna for renoveringen har i de redan utférda
konditionsgranskningarna uppskattats uppga till mer an 4 miljoner euro
under de kommande fem aren och till sammanlagt cirka 6,3 miljoner
euro under den kommande tioarsperioden.

Byggnaden har varit i undervisnings- och kontorsbruk och kan ungefar i
dess nuvarande skick tas i utbildningsverkets bruk. Kontorslokalerna
maste moderniseras.

Eventuella behov att andra eller bygga om lokalerna har inte beaktats i
kostnadsuppskattningen. Enligt mycket preliminara kalkyler uppgar
renoveringskostnaderna i fraga till minst 15 miljoner euro beroende pa
hurdana I6sningar som forverkligas i fraga om konstruktionerna och
anvandningsandamalet och pa hurdan kvalitetsniva lokalerna
renoveras till.

Kommande nédvandiga ombyggnader och eventuella andringar i
byggnaden planeras separat och férelaggs senare fastighetsnamnden.
Hyrorna efter byggnadens ombyggnad kommer att faststallas i enlighet
med stadens allmanna hyresbestamningsprinciper.

Rapporterna éver konditionsgranskningen finns som bilagorna 4-7.

Behov av anslagsoverskridning

Kopet av fastigheten vid Industrigatan forutsatter att anslaget for kop
och inlésen av fastigheter i 2012 ars budget 6verskrids med
kopeskillingen 14,3 miljoner euro. Om stadsfullmaktige godkanner
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Forsaljning av aktierna i

overskridningen anvisar stadsstyrelsen i sitt verkstallighetsbeslut
anslaget i fraga till fastighetsnamndens disposition for att finansiera
fastighetsaffaren.

Tiedepuiston Asunnot Oy till Helsingfors universitet

Staden ager halften av aktiestocken i Tiedepuiston Asunnot Oy.
Bolaget tillhandahaller hyresbostader for personalen och studerandena
vid Helsingfors universitets verksamhetsstallen i Helsingfors
vetenskapspark och i Gumtakt. Bolaget har ett dotterbolag (Asunto Oy
Viikin Aura 1), varav 81,99 % ar i Tiedepuiston Asunnot Oy:s ago.
Bostaderna i Tiedepuiston Asunnot Oy:s ago ligger pa Taljstensvagen
1 och Férvaltarbagen 4 (Asunto Oy Viikin Aura).

Det foreslas att aktierna i stadens ago ska saljas till universitetet i
samband med kopet av fastigheten vid Industrigatan och att
kopeskillingen for bostaderna ska utnyttjas som delbetalning i affaren.

Det har uppgjorts ett varderingsinstrument 6ver Tiedepuiston Asunnot
Oy:s varde. Det foreslas att stadens andel av bolaget ska saljas pa
basis av det i varderingsbrevet angivna priset, 17 900 000 euro, varav
aktierna i stadens ago motsvarar halften, 8 950 000 euro. Dessutom
ska halften av bolagets nettoskulder avdras fran beloppet, dvs. 1 837
721,43 euro enligt situationen 31.8.2012.

Kopeskillingen uppskattas med beaktande av renoveringsskulden for
studentbostadsfastigheterna motsvara kopeskillingen for fastigheten
vid Industrigatan.

Helsingfors universitet meddelar att universitetet har som avsikt att
aven i fortsattningen bevara bostaderna i studentbostadsbruk.

Kdpebrevet for fastigheten

Det har utarbetats utkast till kdpebrev for fastighetsaffaren och
forsaljningen av aktierna i Tiedepuiston Asunnot Oy. Utkasten finns
som bilagorna 1 och 2.

Avsikten ar att med kopeskillingen for forsaljningen av aktierna, 7 112
278,57 euro, betala en del av kdpeskillingen for fastighetsaffaren.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Kiinteistdon kauppakirjaluonnos
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3 Sijaintikartta
4 Kuntotarkastusraportti 2.2.2012
5 Ymparistoriskiselvitys 21.2.2012
6 Tekninen DD 27.2.2012
7 Kuntotutkimusraportti 18.6.2012
Utdrag Bilagor till utdrag
Helsingin yliopisto Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta
Opetuslautakunta

Kaupunginhallitus 05.11.2012 § 1197
HEL 2012-013694 T 10 01 04

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

A

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
ostamaan Helsingin yliopistolta 22. kaupunginosan korttelin 693 tontin
2 (osoite Teollisuuskatu 23) silla sijaitsevine rakennuksineen ja
liittymaoikeuksineen 14 300 000 euron suuruisesta kauppahinnasta ja
muuten liitteen 1 mukaisella kauppakirjalla.

B

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
luovuttamaan Helsingin yliopistolle kaupungin omistamat Tiedepuiston
Asunnot Oy:n osakkeet siten, etta niiden velaton kauppahinta on 8 950
000 euroa, velkaosuudellaan vahennettyna 7 112 278,57 euroa, ja
muuten liitteen 2 mukaisella kauppakirjalla.

Osakkeista saatava kauppahinta vahentaa vastaavasti
paatésehdotuksen kohdan A kiinteistokaupassa yliopistolle rahana
suoritettavaa maksua, joka nain ollen on 7 187 721,43 euroa.

C
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kaupunginhallituksen
ylittdamaan vuoden 2012 talousarvion kohdalla 8 01 01, kiinteistojen
ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi, olevaa maararahaa 14 300 000
eurolla kohdan A kiinteistonkaupan kauppahinnan maksamista varten.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 18.10.2012 § 527

HEL 2012-013694 T 10 01 04

Paatos

Kasittely

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle,

- etta kiinteistdlautakunta oikeutettaisiin ostamaan Helsingin
yliopistolta 22. kaupunginosan korttelin nro 693 tontin nro 2 (osoite
Teollisuuskatu 23) silla sijaitsevine rakennuksineen ja
liittymaoikeuksineen 14 300 000 euron suuruisesta kauppahinnasta ja
muuten liitteen mukaisella kauppakirjalla.

- etta kiinteistolautakunta oikeutettaisiin samalla myymaan Helsingin
yliopistolle kaupungin omistamat Tiedepuiston Asunnot Oy:n osakkeet
siten, etta niiden velaton kauppahinta on 8 950 000 euroa ja
vahennettyna velkaosuudella kauppahinta on 7 112 278,57 euroa.
Tasta kaupasta laaditaan erillinen liitteen mukainen kauppakirja.

- etta kiinteistolautakunnan kayttoon myonnettaisiin 14 300 000 euron
suuruinen maararaha edella mainitun kiinteistékaupan kauppahinnan
maksamista varten.

Kiinteistd- ja osakekaupan ehtona on, etta opetuslautakunta hyvaksyy
osaltaan Teollisuuskadun tilat viraston toimi- ja opetustiloiksi.

18.10.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Jaakko Stauffer: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatosehdotuksen kolmannen kappaleen viimeinen virke poistetaan.

Paatosehdotuksen neljatta kappaletta muutetaan siten, etta
kiinteistolautakunnan kayttoon myonnettaisiin 14 300 000 euron
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suuruinen maararaha kiinteistokaupan kauppahinnan maksamista
varten.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkod, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
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