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Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplan for kvarteren nr 33350-33376, gatu- och
parkomraden och omraden for narrekreation i 33 stadsdelen (Karbdle,
Malmgard) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings
ritning nr 11870, daterad 11.12.2008 och andrad 15.5.2012.

Behandling

Efter att ha férklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sasom
redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen under diskussionen hade
foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige konstaterar vid godkannandet av forslaget till
detaljplan for omradet i Karbdle (Hongasmossa) att stadsfullmaktige
inte tar stallning till projektet for Ring Il i detta sammanhang.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrj6 Hakanens forslag till
hemstallningsklam inte hade understotts, varvid det forfoll.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavaehdotuksen nro 11870 kartta, paivatty 11.12.2008,
muutettu 15.5.2012, paivitetty Kslk:n 15.5.2012 paatdksen mukaiseksi
2 Asemakaavaehdotuksen nro 11870 selostus, paivatty 11.12.2008,
muutettu 15.5.2012, paivitetty Kslk:n 15.5.2012 paatdksen mukaiseksi
3 Havainnekuva 15.5.2012
4 Vuorovaikutusraportti kaupunginvaltuustoon
5 Osa paatoshistoriaa (kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys
11.12.2008 kaupunginhallitukselle)
6 Honkasuo, asemakaavaehdotuksesta nro 11870 annetut lausunnot... -
paatoshistoria
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
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PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplan for kvarteren nr
33350-33376, gatu- och parkomraden och omraden for narrekreation i
33 stadsdelen (Karbdle, Malmgard) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 11870, daterad 11.12.2008 och andrad
15.5.2012.

Omradet ar belaget i norra Malmgard och gransar till Ratorp och
Myrbacka i Vanda. | séder finns Malmgardstoppen. | sydost finns
kvartersomradena vid Naboangsvagen i Malmgard. Det ar fraga om ett
regionalt projektomrade, Kungstriangeln, gemensamt for Esbo,
Helsingfors och Vanda, som i framtiden eventuellt binds samman om
Ring Il férlangs fran Vichtisvagen till Tavastehusleden.

Detaljplanen gor det mgjligt att bygga en tat "stadsby" for 1 600
invanare i Hongasmossa enligt principerna for trabyggande och
ekologiskt byggande. Av den totala vaningsytan (64 928 m?) utgér 63
428 m? bostadsvaningsyta. Byggnadsbestandet i omradet blir
mangsidigt med allt fran egnahemshus, urbana smahus och radhus till
fristaende hus i bolagsform och laghus. | Hongasmossa tillampas
principerna for lagenergibyggande och anordningar avsedda for
produktion av fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektoniska uttryck.

| omradet byggs ett daghem och lokaler fér de lagsta arskurserna i
grundskolan. | bostadshusens bottenvaningar anvisas det affars- och
arbetslokaler som medger distansarbete. Dessa ska ocksa bidra till att
det uppstar narservice och gora gatubilden mer levande. Omradets
hjarta ar en angspark kring en bergskulle med kolonilotter, en bollplan
och en lekplats. Mindre kvartersparker finns mellan de bebyggda
omradena. Pa den skogiga torvmossen i vastra kanten av
Hongasmossa anlaggs ett regionalt betydelsefullt rekreationsstrak fran
soder till norr.
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Tidigare beslut av stadsplaneringsnamnden

Utgangspunkter

Stadsplaneringsnamnden godkande 23.2.2006 planeringsprinciper for
markanvandningen i Hongasmossa, Malmgardstoppen och
omgivningen kring dessa som underlag for den fortsatta planeringen.

Landskapsplan och generalplan

Enligt landskapsplanen for Nyland, faststalld 8.11.2006 av
miljoministeriet, hor omradet till ett omrade for tatortsfunktioner, dar det
dessutom finns behov av en gronforbindelse i nordsydlig riktning. Det
bdr reserveras plats for en motorled i omradet fran Vichtisvagen till
Tavastehusleden, delvis i en tunnel.

Enligt Generalplan 2002 for Helsingfors (stadsfullmaktige 26.11.2003,
tradde i kraft i detaljplaneomradet 23.12.2004) ar det fraga om ett
smahusdominerat bostadsomrade och ett rekreationsomrade.
Generalplanekartan upptar ocksa en huvudgata i en tunnel, dvs. en
forlangning av Ring Il ésterut fran Vichtisvagen, men enligt en fotnot
galler beslutet om att godkanna generalplanen inte denna markering
for en huvudgata pa avsnittet Vichtisvagen—Tavastehusleden.

Ovriga planer

Nylands vagdistrikt har utarbetat planer for férlangning av Ring Il pa
avsnittet Abovagen—Tavastehusleden. En miljokonsekvensbedémning
och en preliminar 6versiktsplan fardigstalldes ar 2002. Ocksa sjalva
oversiktsplanen har blivit fardig.

Stadsplaneringskontoret har latit utarbeta landskapsplaner fér omradet.
En idéplan for gronomradesstrukturen i
Hongasmossa—Malmgard—Kungseken, som galler en stérre helhet,
fardigstalldes ar 2005 och en plan for landskapsskotsel for
Hongasmossa och Malmgardstoppen ar 2006. Projektgruppen for
Kungstriangeln har utfért gemensam planering i omradet och
tilsammans med Aalto-universitetet och Culminatum har det beretts
pilotobjekt for trabyggande i omradet.

Agandeforhallanden

Omradet ar i stadens ago.

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet bestar av en 6ppen ang och av skog. | vaster finns
en utdikad torvmosse och i sdder en bergig nordsluttning med skog.
Soder och sydvast om planeringsomradet finns ett skogs- och
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bergsomrade med stigar som ar i livligt rekreationsbruk och
bostadskvarteren i Malmgard. Nagra hundra meter bort finns
Malmgardstoppen och Kanala industriomrade vid Vichtisvagen.

Byggd miljo

Detaljplaneomradet ar obebyggt fransett straken for gang- och
cykeltrafik. Utmed Vandagransen mot sydost och genom
planeringsomradet mot sdder finns det en permanentbelagd gang- och
cykelvag med en naturgasledning intill. | sddra delen av
detaljplaneomradet finns det en friluftsvag pa en nordsluttning i
Ostvastlig riktning. | grannskapet i norr finns kvarter med flervaningshus
i Myrbacka och yrkeshoégskolan Metropolia. Norr om Ratorpsvagen
finns Myrbacka idrottspark med hallbyggnader. | de narmaste kvarteren
i Malmgard finns det smahus i 1-2 vaningar i bolagsform.

Service

Hongasmossa ar belaget intill Myrbacka omradescentrum med utmarkt
kommersiell service. Avstandet till omradescentrumets karna ar bara
ungefar en halv kilometer. Utom kommersiell service finns det
mangsidiga offentliga, kulturella och idrottsliga tjanster i omradet.
Dagligvarubutiker finns inom en radie pa en kilometer ocksa i Friherrs
och Malmgard. Lekparken Kadparken finns pa nara avstand.

Naturmiljo

Miljocentralen har vid en inventering konstaterat att hdgmossen med
vitmossa i vastra kanten av detaljplaneomradet ar en vardefull
geologisk formation. En del av mossen dikades ut i anslutning till
torvupptagning for 50 ar sedan, vilket har lett till den har blivit
skogbevuxen. Pa det hogsta stallet i mitten av mossen vaxer det tallar
och i utkanterna grandominerad skog. Vaxterna i faltskiktet utgors av
risbuskar som ar typiska for mossar, sasom getpors och odon.
Bottenskiktet i skogen utgdrs av myrvegetation med ris, mossa och
getpors.

Vastra kanten av Hongasmossa ar en del av Helsingfors vastra
gronfinger. Hela planeringsomradet med skogar och angar ar viktigt for
fagelfaunan pa lokal niva. Invanarobservationer ger vid handen att
angen ocksa ar en fin fiarilsang. | sdédra kanten av detaljplaneomradet
finns det en bergig nordsluttning och mangformig skog i livligt
rekreationsbruk.

Samhallsteknisk forsorjning

Den tekniska forsorjningen ar bara i nagon man utbyggd i
detaljplaneomradet. Under friluftsvagen i omradets mitt finns det gas-,
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fjarrvarme-, el- och kommunikationsledningar. Vid omradets sydostra
grans finns en 110 kV elledning.

Markbeskaffenhet

Markbeskaffenheten varierar i detaljplaneomradet. | sédra och 6stra
delen finns det bergig friktionsjord, i miiten och norr lermark och i vaster
en hogmosse med ett 2,54 m tjockt torvskikt. Markytans hojdlage ar
+28...+35. Grundvattnet ar i niva med markytan.

Miljostorningar

Mal

Detaljplaneforslag

Enligt Helsingfors stads bullerutredning 2007 underskrider nivan for
trafikbuller i omradet klart riktvardena for bullernivan utomhus. Trafiken
pa Ratorpsvagen pa Vandasidan ger upphov till buller i
naromgivningen. Trafikvolymen pa Ratorpsvagen ar for narvarande ca
20 000 fordon/dygn vid Hongasmossa, men den forutspas minska i
framtiden.

Utanfor detaljplaneomradet, ca 200 m sydvast om de planerade
bostadshusen, finns det betong- och asfaltstationer med miljétillstand
for en begransad tid.

Malet ar att Hongasmossa i Malmgard, ndra omradescentrumet och tva
jarnvagsstationer, ska bli en personlig, tat stadsby fér ca 1 600
invanare. Det ar meningen att koldioxidutslappen fran byggandet och
boendet i omradet ska hallas pa en lag niva och att sadana
omlaggningar i tillvagagangssatten som behdvs fér bekampande av
klimatférandringen ska stddjas. Utformningen av kvartersstrukturen har
styrts av malen att skapa ett gynnsamt mikroklimat i omradet med ett
besvarligt utgangslage och att utnyttja passiv solenergi.

Hongasmossa hor till Kungstriangeln, en for Esbo, Helsingfors och
Vanda gemensam zon for utveckling av markanvandningen och
servicen. Utbyggnaden innebar att Malmgard binds samman med
Myrbacka omradescentrum. Ett mal i omradet ar att inte bara den
kommersiella servicen utan ocksa den offentliga servicen och
kollektivtrafiken ska vara tillganglig oberoende av kommungransen och
planeras i samrad. Gatunatet i Hongasmossa har i gorlig man planerats
sa att omradet har goda férbindelser till saval Malmgéard och Myrbacka,
utan att det uppstar stérande genomfartstrafik.

Andra mal ar att det ska finnas smidiga fotgangarstrak, att
cykeladkningen ska framjas for dem som aker till jobbet eller for att
utratta arenden och att den lokala naturens mangfald ska bevaras.
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Allman motivering och beskrivning

Hongasmossa har i enlighet med generalplanen planerats som ett
smahusdominerat, men urbant tatt bostadsomrade med mangsidiga
byggnadstyper. Det ar motiverat att bygga effektivt, eftersom avstandet
till Myrbacka omradescentrum och servicekoncentrationen dar ar bara
ungefar en halv kilometer. | Hongasmossa byggs en bygard, med
daghem och grundskolelokaler. Byggnaden anvands pa kvallar och
under skolloven som gemensamma lokaler for invanarna, vilket medger
mangsidiga gemensamma aktiviteter i omradet.

Hongasmossa har en sjalvstandig identitet. Stadsbyn har tydliga
granser och ett eget bycentrum. Kvartersstrukturen omger en park i
mitten. Omradet kantas av kopplade smahus och radhus som féljer
sluttningarnas kurvor och mossens kant. Hongasmossa reserveras for
trabyggande. Vid huvudgatan forlaggs det affars- och arbetslokaler till
bottenvaningarna i bostadshusen. Dessa lokaler medger distansarbete
och bidrar till att det uppstar narservice.

| Kungstriangeln i granszonen mellan tre kommuner byggs det under
de kommande aren bostader for ca 14 000 nya invanare. Nar det
obebyggda omradet blir mindre, 6kar betydelsen och nyttjandegraden
for de omraden som kvarstar sasom rekreationsomraden. En idéplan
for utveckling av gronomradena har utarbetats for Hongasmossa.
Gardsmiljon for f.d. Hongasmossa gard och angen kring denna har
upptagits som park i mitten av bostadsomradet. De fina kala bergen
och det som minner om omradets lokalhistoria har i sa hog grad som
mojligt bevarats i gronomradena mellan kvartersomradena. Mellan den
mosse som bevaras i vaster och kvartersomradena planeras en
mosspark.

Strax s6der om det omrade som nu planlaggs kommer det i
fortsattningen att utarbetas en detaljplan fér Malmgardstoppen och den
omfattande rekreationsomradeshelheten i den bergiga skogen norr om
denna. Fran Hongasmossa kommer det ocksa att finnas en
gronforbindelse norrut till Myrbacka idrottspark och sdderut till
Rutiadalen.

Dimensioner

Detaljplaneomradet omfattar 314 670 m2. | det smahusdominerade
omradet byggs det en bostadsvaningsyta pa 63 428 m? och lokaler pa
1 500 m? vy for offentlig narservice. Tomtexploateringstalen i
bostadskvarteren ar ca 0,35-0,75, det genomsnittliga
exploateringstalet ar 0,53.

Alla kvartersomraden
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Principerna for lagenergibyggande ska tillampas i omradet och det ska
finnas beredskap att utnyttja fornybar energi. Anordningarna avsedda
for produktion av férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas eller konstruktionernas arkitektur.

Husen ska ha trastomme och tra ska ocksa anvandas som
fasadmaterial. Husen ska vara farggranna och grannhus far inte ha
samma nyans.

Kvartersomrade for bostadshus (A)

Tre- och fyravaningshus forlaggs till A-kvartersomraden vid
Hongasmossvagen, norr om Fjarilsangen och norr om Aspfjarilsvagen.
Husen bildar ett gynnsamt mikroklimat i och med att de avvarjer
nordliga vindar och foljer samma skala som omradena med
flervaningshus i Myrbacka. Vid Fjarilsringen reserveras det en
affarslokal for en butik nara busshallplatsen. | norra kanten av de
centrala storkvarteren anlaggs det en minst 1,5 m hég jordvall med
planteringar av de jordmassor som uppstar pa platsen. Strax séder om
Fjarilsangen byggs det stadsvillor i tva vaningar i bolagsform, dar
bostaderna ocksa kan vara belagna ovanpa varandra.
Tomtexploateringstalet ar 0,4-0,8.

Kvartersomrade for smahus (AP)

Det ar meningen att de kopplade smahusbostaderna ska differentieras
sa att bostaderna skiljer sig fran varandra likt urbana smahus. Husen
har samma taklutning och morkt tak. Exploateringstalet ar 0,4-0,5 och
antalet vaningar ar tva.

Kvartersomrade for smahus (AP-1)

Det ar meningen att de kopplade smahusbostaderna ska byggas delvis
i bolagsform och delvis som urbana smahus med egen tomt. Vid
byggandet i bergssluttningen mot norr ska nivaskillnaden hanteras sa
att husen mot gatan far tre vaningar och mot gardsplanen i séder tva
vaningar. Bilarna parkeras i garage i bottenvaningen, 5 m fran gransen
mot gatan. Vid tomtgransen mot parken far det i ekonomibyggnaderna
inrymmas bl.a. gardsbastur utéver byggratten. Tomtexploateringstalet
ar 0,5-0.6.

Kvartersomraden for fristaende smahus (AO)

Tomterna ar placerade kring en kulle med ett kalt berg och en
talldunge. Tomtexploateringstalet ar 0,35-0,4. Antalet vaningar ar tva.
Husen ska byggas av massivt tra och ha en modern karaktar. Det far
uppféras ekonomibyggnader eller garage pa hdgst 25 m? utéver
vaningsytan i detaljplanen.
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Kvartersomraden i sambruk som betjanar boendet (AH)

Till kvartersomradena far férlaggas gemensamma lokaler for de
boende, sasom bastur, tvattstugor och samlingslokaler.

Kvartersomrade fér byggnader for offentlig narservice (YL)

Byggnaden for ett daghem och en skola foérlaggs till en central plats vid
huvudgatan (Fjarilsringen). Tomten gransar dels till parken i mitten av
Hongasmossa, dels till en dppen plats. Vid tomtgranserna finns det
tradrader. Den offentliga byggnaden bildar tillsammans med en kiosk
pa den 6ppna platsen ett litet bycentrum vid den sédra busshallplatsen
i Hongasmossa. Tomten har en vaningsyta pa 1 500 m2.

Kvartersomraden for bilplatser (LPA)

Tackta bilplatser och sopskjul fér grannkvarteren far férlaggas till

kvartersomradena. Beteckningen "varaus" anger ett kvartersomrade for
bilplatser for hela omradet, som anlaggs senare vid behov. Det lamnas
an sa lange obebyggt och omradet vardas som en skog i naturtillstand.

Parker (VP)

Det centrala parkomradet i Hongasmossa, Fjarilsangen, ligger nara
den f.d. gardsmiljén kring Hongasmossa torp. Huset stod pa en kulle
omgiven av en aker och ang som roéjts upp mitt i skogen. Pa den laga
bergskullen invid stod ett farhus. Av gardsmiljon finns det kvar syrener,
ett appeltrad och andra gardstrad. Av byggnaderna aterstar bara rester
av stengrunderna. Det ar meningen att parken ska utvecklas utgaende
fran den befintliga kulturmiljon. | &keromradet reserveras odlingslotter
avsedda for invanarnas bruk och i den del som forblir 5ppen ang ar det
meningen att angsvaxtlighet som speciellt ar lamplig som fjarilsféda
ska gynnas. Nara daghemmet och skolan anlaggs det en liten spelplan
speciellt fér omradets barn och ungdomar.

Kvartersparken i 0stra Hongasmossa, Aspfjarilsparken, ska enligt
planerna bevaras i tamligen naturligt skick. Den bestar av en fin
bergsklack med ett talldominerat tradbestand omkring.

Den planerade parken pa mossen i vastra delen, Hongasmossparken,
kan som en unik park med saregen vaxtlighet bli en parktyp som
vacker storre intresse. Getpors, alprosor, angsull och andra vaxter som
ar sallsynta pa 6vriga hall trivs av sig sjalv pa mossar. Spanger och
mystiska vatmarker med morkt vatten starker platsens anda.

Kadparken forstorar det tidigare planlagda barrtradsdominerade
parkomradet. Dar anlaggs fuktiga séankor som fordréjer avrinningen av
dagvatten, liksom ocksa i Grasfjarilsparken. Det ar meningen att
Naboangsparken ska anvandas for smaskalig stadsodling av dem som
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bor pa tomterna invid. Det frekventerade straket mellan Malmgard och
Myrbacka fortsatter genom denna park till Lagerparken och
Grasfjarilsparken.

Omrade for narrekreation (VL)

Trafik

Vid planlaggningen av Hongasmossa har det setts till att bade de
regionala och de lokala straken fortsatter, liksom ocksa
gronforbindelserna i det vastra gronfingret. Varierande moss-, skogs-
och bergsterrang kring bostadsomradet i Hongasmossa har upptagits
som omrade foér narrekreation.

Hongasmossa ansluts till natet av huvudgator med de lokala
matargatorna Hongasmossvagen och Fjarilsringen, som dras genom
omradet. De leder i sdder till Naboangsvagen och i norr till
Ratorpsvagen pa Vandasidan. Gatulinjen dras sa att den lockar sa lite
genomfartstrafik som mdjligt. Bostadsomradena ansluts till matargatan
med tomtgator, som i huvudsak bli gardsgator. Trafikvolymen pa den
centrala matargatan har beraknats till ca 1 000 fordon om dygnet.

Matargatan och tomtgatorna har gangbanor. Cyklister hanvisas till
koérbanan. Dessutom finns det ett flertal gang- och cykelstrak och
parkgangar i omradet. Dessa leder ocksa till rekreationsomradena och
straken i omgivningen. | detaljplanen reserveras plats fér en gang- och
cykeltunnel mot norr under Ratorpsvagen.

Bilplatserna for bostaderna forlaggs i huvudsak till tomterna.
Kantstensplatserna i omradet tjanar besoks- och angdringstrafiken. For
parkering av lastbilar har det reserverats plats vid Naboangsvagens
vastra kant.

Fran gransen till byggomradet i Hongasmossa ar avstandet ca 600 m
till Myrbacka jarnvagsstation och 900 m till Malmgards jarnvagsstation.
Avstandet till andhallplatsen under foérsta etappen for linjen Jokern 2 ar
60 m och nar linjen férlangs blir avstandet till hallplatsen ca 150 m.
Dessutom har ett flertal busslinjer sin rutt i Hongasmossa eller nara
omradet. Busshallplatser for linje 45 placeras vid daghemmet pa
Fjarilsringen och i dstra &ndan av Hongasmossvagen.

Det bor finnas plats att anlagga atminstone sa manga bilplatser for
personbilar som berakningsanvisningarna for ytterstadsomradena
anger. Nar stadsplaneringsnamnden godkande
berakningsanvisningarna uppmanade namnden
stadsplaneringskontoret att om mgjligt planlagga en del av bilplatserna
sa att antalet smidigt kan 6kas i enlighet med efterfragan. Namnden
kravde ocksa att det ska utredas hur flexibiliteten i olika omraden kan
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Service

Okas i anvisningarna for berakning av antalet bilplatser. En viss
flexibilitet nas i Hongasmossa genom att 90 % av bilplatserna enligt
berakningsanvisningarna i mellersta och vastra delen férlaggs till
tomterna och till kvartersbestdmda LPA-kvartersomraden och
aterstaende 10 % till ett kvartersomrade for bilplatser i kvarteret 33371
som betjanar hela omradet och som anlaggs senare.

| enlighet med landskapsplanen bor det i Hongasmossa beaktas att
motorleden Ring Il eventuellt ska byggas. Det ar annu osakert om och
nar projektet blir genomfort. Vagforvaltningen har utarbetat en
Oversiktsplan, enligt vilken leden ska ga i en djup bergtunnel vid
Hongasmossa utan forbindelser till markytan inom detaljplaneomradet.
Att det byggs smahus pa marken aventyrar inte bevarandet av
bergresursen. For att detta ska sakerstallas har det i detaljplanen
upptagits en linje vid den nordligaste gransen for motorleden och
skyddsomradet fér denna i enlighet med 6versiktsplanen for Ring |l.
Soder om linjen ar det forbjudet att bygga kallare som stracker sig lagre
an gatunivan.

Fran Hongasmossa leds det ett flertal smidiga gang- och cykelvagar till
Myrbacka omradescentrum och idrottspark, till Pihkapuiston koulu och
till Malmgards centrum. Servicestallena ar latta att na ocksa med bil.

| Hongasmossa byggs ett barndaghem, som ocksa kan tjana
barnfamiljer i Vanda. Det ar meningen att skolklasser for de lagsta
arskurserna ska férlaggas i anslutning till daghemmet. Huset kan pa
kvallar och under skolloven anvandas som gemensam lokal for
invanarna.

Ekologisk hallbarhet och klimateffekter

Av helsingforsarnas vaxthusgasutslapp kommer 44 % fran
uppvarmning av byggnader, 30 % fran elproduktion och 20 % fran
trafiken. Losningarna vid planeringen av markanvandningen paverkar
vasentligt de storsta utslappskallorna. Tatt byggande med goda
kollektivtrafikforbindelser och gang- och cykelvagar sanker
trafikutslappen betydligt jamfort med en glesare samhallsstruktur.
Utbyggnaden av Hongasmossa ar ett bra exempel pa hur
markanvandningen i en regionalt central zon kan effektiviseras.
Kollektivtrafikforbindelserna i omradet ar redan nu goda och omradets
nya invanare kommer ytterligare att forbattra verksamhetsbetingelserna
for dessa. Under arbetet pa detaljplanen har det pa olika satt utretts
vilka koldioxidutslapp som uppstar i omradet och hur dessa kan
minskas.
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Malet ar att de lokala klimateffekterna i Hongasmossa ska forbli sma.
Detaljplaneforslaget har en bestammelse om att principerna for
lagenergibyggande ska tillampas i omradet och att det ska finnas
beredskap att utnyttja fornybar energi. Nar behovet av
uppvarmningseffekt for byggnaderna ar litet, innebar I6sningarna med
fornybar energiproduktion att omradet kommer narmare malbilden, en
nollenerginiva, dar den energimangd som produceras i omradet ar lika
stor som forbrukningen dar. Tankbara satt att producera fornybar
energi i Hongasmossa ar bl.a. solcellspaneler, luft- och
markvarmepumpar och sma vindkraftverk.

Byggandet ger i sig upphov till betydliga vaxthusgasutslapp. Mangden
utslapp under byggtiden beror i hog grad pa vilka material som
anvands i byggnaden. Tra ar det basta byggmaterialet for
férebyggande av klimatuppvarmning. Exempelvis tillverkning av
betongelement belastar klimatet mangfaldigt jamfért med byggande i
tra. Nar det byggs i tra hindras det kol som traet innehaller fran att
frigoras i atmosfaren under byggnadens hela livscykel. Detaljplanen
har en bestammelse om att byggnaderna i alla kvartersomraden ska ha
trastomme och att trd ocksa ska anvandas som fasadmaterial. Enligt
en tillaggsbestammelse ska en del av byggnaderna tillverkas av
massivt timmer.

Dagvattnet fran Hongasmossa avleds pa ett ekologiskt hallbart satt till
vattendrag via vatmarker dar det fordrdjs och infiltreras. | omradet
efterstravas en lokal massabalans. Sprangsten och jordmassor fran
nyborjarkvarteren anvands som fyllning i de kvarter som bebyggs
senare. Den torv som avlagsnas i kvarteren narmast mossen anvands
for utformning av mossparken.

De arbets- eller affarslokaler som byggs i anslutning till bostaderna
medger distansarbete och bidrar till att det uppstar narservice.
Anvandningen av daghemmet och skolan som invanarlokaler pa
kvallen stoder uppkomsten av social samhorighet, en vi-anda. De
gemensamma lokalerna goér det mojligt med en matcirkel for
narproducerat, utlaning av foremal, atervinning eller andra
arrangemang som kravs for en livsstil enligt hallbar utveckling. For att
cykeladkningen ska framjas ska det for varje bostad reserveras tre
cykelplatser.

Det ansags inte vara mdjligt att planera trafiken sa att bostadsomradet i
Hongasmossa far fa bilar genom att begransa antalet parkeringsplatser
eller genom att sanka minimantalet bilplatser som ska anlaggas per
tomt jamfort med ett vanligt ytterstadsomrade. Det har dock foreslagits
flexibilitet pa det sattet att det till en bérjan racker med en bilplats per
bostad for smahusen och att resten ska anlaggas nar behov féreligger.
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Naturmiljo

| omradet finns olika saregna naturtyper fran mosse till berg och fran
ang till mangformig skog. Planeringen av parkerna utgar fran naturens
sardrag i varje omrade for sig. | Hongasmossa anlaggs en mosspark,
en fjarilsang och en bergspark. De ekologiska korridorernas och
regionala gronomradenas kontinuitet har beaktats.

Samhallsteknisk forsorjning

Ett nytt nat for teknisk forsdrjning anlaggs i omradet. Arrangemangen
for den tekniska forsorjningen kraver samarbete med Vanda stad.
Vatten- och avloppsledningarna ansluts i soder till Helsingfors stads nat
och i norr till Vanda stads nat.

For narvarande leds storsta delen av ytvattnet till Vanda stads
dagvattenavlopp. Utbyggnaden av omradet leder dock till en 6ékad
mangd dagvatten, och Vandas avloppsnat for dagvatten kan inte ta
emot mer vatten. Malet ar att den maximala avrinning som leds till
Vanda inte ska 6ka fran det nuvarande. | detaljplaneforslaget ingar
darfor ett omrade vid Hongasmossvagen reserverat for
fordréjningskonstruktioner som utjamnar avrinningen. Storsta delen av
dagvattnet ska enligt planerna ledas mot nordost via ett nytt avioppsror
till Rutian. Avrinningen goérs langsammare och férdrojs ocksa i denna
riktning.

Elmatningen sker fran Naboangsvagens hall och fjarrvarmenatet
ansluts till den befintliga ledningen i omradet.

Markens byggbarhet och renhet

| ler- och torvomradena grundlaggs byggnaderna pa stédpalar ned till
fast botten. Palarna blir 5-10 m langa. | omradena med berg och
friktionsjord grundldggs byggnaderna pa plattor. Anldggningen av
gardsplaner, gator och ledningar i ler- och torvomradena kraver
grundberedning. De grundberedningsatgarder som kommer i fraga ar
tryckbankar och djupstabilisering. Det ar fornuftigast att genomféra
grundforstarkningen som centraliserad grundberedning. Med detta nas
en tillrackligt hdg kvalitetsniva med tanke pa jamna ytor, draneringen,
estetiska synpunkter, fungerande tekniska system och
helhetskostnaderna.

Det finns inte vetskap om féroreningar i marken.

Miljostorningar

Den interna trafiken i detaljplaneomradet beraknas inte medféra sarskilt
mycket buller. P& gardsplanerna och i omradena for utevistelse
beraknas riktvardet for buller utomhus bli underskridet. | parkomradet
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invid Ratorpsvagen overskrids stallvis riktvardet 55 dB. Riktvardet for
buller inomhus kan troligen nas med sedvanliga konstruktioner.

Olagenheterna med funktionerna i Kanala industriomrade och
mojligheterna att minska dessa har diskuterats med aktorerna i fraga
om med miljomyndigheten. Enligt forhandlingarna beraknas
industriomradet som helhet inte ha sadana miljokonsekvenser for
planeringsomradet som boér beaktas i det omrade som nu planlaggs.

Planeringen av Ring Il har utgatt fran planeringsmalen fér Ring Il och
planeringsprinciperna for Hongasmossa, enligt vilkka mojligheterna att
bebygga bostadsomradet i Hongasmossa bor sakerstallas och tunneln
for Ring Il byggas sa att buller och utslapp inte sprider sig till
bostadsomradet.

Namnskick

Tema for namnskicket i omradet ar dagfjarilar. Det ar meningen att
angsparken i Hongasmossa ska utvecklas som ett attraktivt habitat for
fiarilar genom att vaxtlighet lamplig som fjarilsféda ska bevaras och
planteras. Namnen foljer namnkommitténs forslag 17.10.2007,
15.10.2008 och 1.2.2012.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs

Att detaljplanen fér Hongasmossa genomfors innebar att
bostadssituationen i Helsingfors forbattras, att stadsstrukturen i
huvudstadsregionen fortatas enligt principerna for hallbar utveckling, att
Myrbacka omradescentrum starks och att bevarandet av service i
Malmgard framjas. Hongasmossa leder till mangsidigare boendeformer
och erbjuder trivsamt jordnara boende med urban effektivitet, vilket i sin
tur bidrar till att en socialt aktiv boendegemenskap uppstar.
Trafikvolymen 6kar pa gatorna i narheten. Byggandet leder till att
arealen for skogs- och mossomraden i naturligt skick minskar. Natet av
gang- och cykelstrak forbattras. Den tekniska férsorjningen kraver
samarbete med Vanda stad.

Byggandet och boendet paverkar koldioxidutslappen och darmed
klimatuppvarmningen. Det vidtas manga olika atgarder for att de
negativa effekterna, det ekologiska fotavtrycket, ska minska i
Hongasmossa.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Att detaljplanen genomférs innebar fér staden kostnader pa ca 15,2 mn
euro (exkl. moms), vilka fordelas pa foljande satt: grundberedning 4,3
mn euro, offentliga byggnader 2,5 mn euro, gator 3,2 mn euro, parker
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0,8 mn euro, vattentjanster 2,7 mn euro, elektricitet 0,7 mn euro och
fijarrvarme 1,1 mn euro.

Grundberedningskostnaderna baserar sig pa att hela omradet med
mjuk mark ska djupstabiliseras.

Planeringsfaser

Fragan om en detaljplan vackt, program for deltagande och bedémning,
vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av staden.

Intressenterna underrattades om att fragan om detaljplaner for
Hongasmossa, Malmgardstoppen och deras narmaste omgivning blivit
vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 24.10.2005). Programmet, liksom
ocksa utgangspunkterna och malen for detaljplanen, presenterades vid
ett moéte for allmanheten 17.11.2005.

Stadsplaneringsnamnden godkande 23.2.2006 principer for planering
av markanvandningen i omradet som underlag for den fortsatta
planeringen.

Att fragan om en detaljplan blivit vackt meddelades ocksa i 2005 ars
planlaggningsoversikt.

Ett preciserat program foér deltagande och bedémning, vilket gallde
bostadsomradet i Hongasmossa, skickades 18.9.2008 till
intressenterna.

Detaljplaneutkastet och utkastet till detaljplanebeskrivning holls
framlagda pa stadsplaneringskontoret 29.9-17.10.2008. Ett méte for
allmanheten om utkastet holls 30.9.2008.

Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbete har under beredningen av detaljplanen utforts
med fastighetskontoret, byggnadskontoret, byggnadstillsynsverket,
ekonomi- och planeringscentralen, idrottsverket, socialverket,
Helsingfors Energi, Helsingfors Vatten, miljocentralen och HST.
Samarbete har dessutom utforts med Nylands miljocentral (nuvarande
narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland), Nylands vagdistrikt (jfr
preciseringen ovan), Huvudstadsregionens samarbetsdelegation
(nuvarande samkommunerna Helsingforsregionens trafik och
Helsingforsregionens miljotjanster), stadsplaneringen och socialverket i
Vanda och Esbo stadsplaneringscentral.
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Asikter

| anslutning till beredningen av detaljplanen kom det in sju skrivelser
med asikter och stallningstaganden till stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Dessutom framférdes muntliga asikter vid
diskussionsmotet och per telefon. Ingen motsatte sig en utbyggnad av
omradet.

Asikterna géllde socialverkets lokalbehov, trafikfragor, ordnandet av
kollektivtrafiken, gang- och cykelférbindelserna, avgransningen av det
bebyggda omradet, detaljplanelaggningen av trafikleden Ring Il och
hanteringen av dagvatten.

Asikterna har beaktats vid planlaggningen sa att gang- och
cykelférbindelserna har forbattrats pa dnskat satt, dimensioneringen av
gatorna har justerats sa att den passar for boggibussar, reserveringar
for de vatmarker som dagvattensystemet kraver har lagts till i
detaljplanen och begransningen for sprangning i bergresursen har
preciserats i det omrade som i dversiktsplanen fér Ring Il har
reserverats for leden.

Myndighetssamarbetet, asikterna och bemétandena med anledning av
dessa relateras mer i detalj i rapporten om vaxelverkan.

Forslaget framlagt, utlatanden

Utlatanden

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 6.2—9.3.2009. Inga
anmarkningar gjordes mot forslaget.

Miljonamnden, Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab, namnden for
allmanna arbeten, raddningsnamnden, halsovardscentralen,
socialverket, utbildningsverket, fastighetsnamnden,
bostadsproduktionskommittén, Helsingfors Vatten, Vanda stad och
Vagférvaltningen/Nylands vagdistrikt gav utlatande om forslaget.

Raddningsnamnden och halsovardscentralen har ingenting att papeka.

Miljdnamnden anser att planeringen pa ett utmarkt satt har beaktat
saval sardragen i omradets natur som bekadmpningen av
klimatférandringen och hanteringen av dess effekter, bl.a. genom
bestammelser som galler lagenergibyggande och hanteringen av
dagvatten. Kollektivtrafiken och servicen i detaljplaneomradet ar bra
och gang- och cykeltrafiken framjas av fungerande leder. Mdjligheterna
att minska olagenheterna fran Kanala industriomrade bor diskuteras
med verksamhetsidkarna och tillstandsmyndigheterna.
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Helsingfors Energi och Helen EInat Ab konstaterar att det i
detaljplaneforslaget for Hongasmossa och i detaljplanebeskrivningen
agnas exceptionellt mycket uppmarksamhet at att byggandet ska vara
energieffektivt och att omradet ska vara sjalvforsérjande pa energi med
hjalp av fornybara energikallor. Detaljplanebestammelsen om
lagenergibyggande minskar férbrukningen av varmeenergi i omradet.
Att behovet av uppvarmningsenergi minskar gor det majligt att géra
fiarrvarmesystemet lattare med en lagre temperatur- och tryckniva. |
detta avseende kommer Hongasmossa att vara ett
forsOksbyggomrade. En byggnadsyta for en lokal for elanlaggningar
bdr laggas till i detaljplanen.

Socialverket foreslar att det i Hongasmossa ska reserveras plats for ett
gruppboende for utvecklingsstorda.

Utbildningsverket anser att vaningsytan for YL-tomten bor justeras sa
att det i anslutning till daghemmet ryms en skolenhet for tva
undervisningsgrupper.

Helsingfors Vatten (nuvarande samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster HRM) féreslar att ett omrade ska reserveras for en
pumpstation for avloppsvatten och att bestammelser om
ledningsgrander ska laggas till i detaljplanen.

Namnden for allmanna arbeten anser att service-, brand- och
raddningsvagarna i de centrala kvarteren bor undersokas, det ar skal
att prova vissa av vagarnas behovlighet, lage eller bredd, och parkerna
och stigarna bor i storre utstrackning fa namn. Vid parkgranserna boér
byggnadsytorna bestammas sa att konstruktionerna och servicen ryms
pa tomten.

Fastighetsnamnden anser att forslaget innehaller fér noggranna och
detaljerade bestammelser, som det inte ar motiverat att ta med i
detaljplanen. Det finns bestdmmelser exempelvis om materialen i
byggnadernas stommar och mellanbjalklag. Eftersom hela omradet ar i
stadens ago, kan planeringen och byggandet vid behov styras pa
andra satt. Namnden agnar dessutom uppmarksamhet at
merkostnaderna fér den svaga grunden och de héga bygg- och
boendekostnaderna i forslaget, vilka delvis kan hindra utbyggnaden av
omradet. Enligt fastighetsnamndens uppfattning ar det inte skal att
tillstyrka detaljplaneforslaget i denna form, utan det kravs vasentliga
andringar for att genomférbarheten ska forbattras.

Bostadsproduktionskommittén anser att omradet bér bebyggas
effektivare och att det bor goras utredningar tomtvis om
grundlaggningskostnaderna. Det boér inte foreslas vara obligatoriskt att
bygga affars- och arbetslokaler. Parkeringen bor forlaggas till tomterna
och inte till LPA-omraden. Detaljplanen bér inte leda till att det byggs
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takterrasser. Man har inte erfarenheter av byggande av
passivenergihus i Finland, riskerna kommer att Oka. Bestammelserna
om att husen ska ha trakonstruktion eller vara byggda av massivt
timmer bor slopas. Detaljplaneforslaget har detaljerade bestammelser
och byggnadsytorna ar for knappt tilltagna. Den oférmanliga grunden i
forhallande till hustypen, de dyra grundlaggningskostnaderna,
parkeringslosningarna och malen for energieffektiviteten ar faktorer
som enligt bostadsproduktionskommitténs berakningar hojer prisnivan
for bostaderna 6ver den normala prisnivan i omradet. Innehallet i
detaljplaneférslaget bér omvarderas for att en lagre kostnadsniva ska
nas.

Vanda stad anser att Ring Il bor upptas i detaljplanen.

Kommungransen bor inte hindra samanvandning av service. Vandas
stallningstaganden i fraga om omradesreserveringen for Metropolia,
gatuarrangemangen, gang- och cykeltrafiken, dagvattnet och de andra
omstandigheter som togs upp i ett tidigare utlatande har beaktats i
tillracklig grad.

Vagforvaltningen/Nylands vagdistrikt konstaterar att det i detaljplanen
inte har anvisats nagot underjordiskt trafikomrade fér Ring Il. En
preliminar gatulinje finns dock i detaljplanen, likasa en text som
forbjuder kallarkonstruktioner under gatunivan. Eftersom
detaljplanebestammelserna kraver lagenergibyggande och anvandning
av fornybar energi, bor det i detaljplanerna vid tunneln for Ring Il och i
dess omedelbara narhet laggas till en bestammelse som utom
kallarvaningar ocksa forbjuder borrade brunnar/markvarmebrunnar.

Utlatandena har beaktats i detaljplaneférslaget pa sa satt att de
smahuskvarter och gatuomraden pa den mjuka marken i vastra delen
av detaljplaneomradet dar grundlaggningskostnaderna enligt en
utredning blir dyrast har strukits och den planerade stadsstrukturen har
fortatats pa den battre marken i omradets nordvastra del.
Bostadsvaningsytan i detaljplaneomradet har 6kat fran 61 473 m? till 63
428 m2,

Dessutom har det i detaljplanen lagts till omradesreserveringar for
samhallsteknisk forsérjning och en vaningsyta foér en YL-tomt. Vagar
har flyttats, och parker och stigar har fatt namn. Byggnadsytorna,
tomtindelningen och parkeringsldsningarna har justerats.
Detaljplanebestammelsen om bevarande av bergresursen har
preciserats genom att byggandet av kallare och borrade brunnar har
begransats i den zon dar en underjordiskt trafiktunnel senare ska
planlaggas.

Rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av utlatandena och
genmalena till dessa i storre utstrackning.
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Ovriga andringar

Detaljplanen har i samarbete med dem som vann
tomtreserveringstavlingen for en ekoeffektiv stadsby i Hongasmossa
justerats sa att den motsvarar de planer som valdes ut som resultat av
tavlingen. Sedan detaljplaneférslaget utarbetades har forutsattningarna
for trabyggande férbattrats och staden har forbundit sig att for sitt
vidkommande framja utvecklingen av byggande i tra. Bestammelsen
om trabyggande i detaljplanen har utstrackts att galla hela
byggomradet i Hongasmossa.

Andringar i detaljplaneférslaget
Detaljplaneforslaget har andrats pa foljande satt:
Andringar med anledning av utlatandena

— Kvartersstrukturen har andrats vaster om Fjarilsringen mellan
Hongasmossvagen och Hofjarilsstigen. Pa det stalle dar
grundlaggningsférhallandena ar svarast norr om Hofjarilsstigen
har en gata och tva smahuskvarter strukits, och i stallet har det
upptagits ett omrade foér narrekreation, en park
(Hongasmossparken) och en reservering for ett kvartersomrade
for bilplatser. Vid Hongasmossvagen har byggexploateringstalet
hojts genom att kvartersomraden for fristdende smahus har
ersatts med tomter for lag- och radhus (kvarteren 33374 och
33375). En tvargata till Hongasmossvagen har strukits i
detaljplanen. Rekreationsomradet har blivit nagot storre i
planeringsomradet, och den sammanlagda arealen foér gatu- och
kvartersomraden har i motsvarande grad minskat.

— Det genomsnittliga tomtexploateringstalet i bostadskvarteren har
hojts fran 0,49 till 0,52. Andringen beror framst pa att fristdende
smahus har ersatts med radhus och flervaningshus i vastra
delen av omradet. Bostadsvaningsytan i detaljplaneomradet har
Okat fran 61 473 m? till 63 428 m?, vilket innebar ungefar 50
invanare till. Antalet invanare blir da narmare 1 600.

— Kvartersnumreringen har andrats i omradets vastra del,
eftersom det finns farre kvartersomraden an i det tidigare
detaljplaneforslaget.

— Byggnadsytorna har forstorats i flera av kvarteren.
— Byggnadsytan och tomten i kvartersomradet for byggnader for

offentlig narservice har forstorats. Byggratten har hojts fran 1
200 m? vy till 1 500 m? vy. Utom ett daghem ar det meningen att
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klasser for de lagsta arskurserna i grundskolan ska férlaggas till
tomten. Den separata byggratten for invanarlokaler (100 m? vy)
har hanforts till byggratten enligt byggnadens huvudsakliga
disposition, eftersom skollokalerna ocksa kan tjana som
invanarlokaler.

— Bilplatserna for kvarteren 33366 och 33367 har forlagts till
Oppna eller tackta garage. Parkeringsvaningen i niva med
husets bottenvaning har strukits. Granserna och
byggnadsytorna i kvartersomradena har andrats.

— Bestammelsen om terrasser pa garagens eller
ekonomibyggnadernas tak har strukits.

— Bestammelserna om noggranna fargnyanser pa husen har
strukits. Husen ska i alla kvartersomraden vara farggranna, och
grannhus far inte ha samma nyans.

— Namnen Grasfjarilsparken, Lagerparken, Naboangsparken,
Kadparken, Fjarilsflykten och Naboangsstigen har lagts till i
detaljplaneforslaget.

— Bestammelserna och arbets- och affarslokaler har andrats. |
kvarteren 33360 och 33375 har det upptagits affars- och
arbetslokaler som far forenas med bostaden ovanfor, och i
kvarteret 33367 har det upptagits en byggnadsyta for en butik.

— Beteckningen som begransar byggandet av kallare under
gatunivan har andrats och kompletterats sa att den fatt foljande
lydelse: "Linje pa vars sddra sida bergsresursen ska bevaras for
en trafiktunnel, vilkken eventuellt senare planlaggs genom en
underjordisk detaljplan, och kallare som stracker sig under
gatans niva eller borrbrunnar inte far byggas."

— | parkomradena i detaljplanen har det reserverats tva
omradesdelar for samhallsteknisk forsorjning, den ena fér en
underjordisk fjarrvarmeanlaggning och den andra for en
pumpstation.

— Ett strak fran Aspfjarilsvagen till Vanda har andrats fran
gronomrade till gatuomrade, dar tomtinfart ar tillaten for
parkering pa tomten 33352/1.

— Gronstraket mellan Fjarilsringen och Pafagelégavagen har
flyttats vasterut.
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Foredragande

Upplysningar

Andra andringar

Bestammelsen om byggande i tra har utvidgats att galla hela
byggomradet.

Byggnadsytorna och tomtindelningen i detaljplaneforslaget har
andrats. Ostra delen av detaljplaneomradet har &ndrats sé att
den motsvarar de planer som vann tomtreserveringstavlingen
om en ekoeffektiv stadsby.

AO-1-kvartersomradena har andrats till AO-kvartersomraden
och A-1-kvartersomradena till A-kvartersomraden. Siffrorna blev
onddiga till foljd av de andringar i detaljplaneférslaget som galler
parkering och byggande i tra.

Byggratten har angetts i kvadratmeter vaningsyta i stallet for
med tomtexploateringstal.

Namnet Hofjarilsvagen har andrats till Hofjarilsbagen.

Sankan for dagvatten har flyttats fran Hongasmossvagen till
norra delen av Fjarilsringen.

Atervinningsstéllet i omradet har flyttats s& att det inte finns vid
daghemmet utan i anslutning till kvarteret 33367.

En bestammelse om tegelmurar har strukits.

| kvarteren 33365 och 33368 har det avskilts AH-tomter for
byggande av gemensamma lokaler och LPA-tomter for
parkeringsarrangemang.

Minimiantalet bilplatser har andrats sa att det foljer
berakningsanvisningarna for ytterstadsomradena. Anlaggningen
av bilplatser i tva etapper har andrats sa att 90 % av bilplatserna
forlaggs till tomten eller till ett LPA-kvartersomrade for kvarteret
och aterstaende 10 % till ett kvartersomrade for bilplatser i
kvarteret 33371 som betjanar hela omradet och som vid behov
anlaggs senare.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget behéver darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen
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Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavaehdotuksen nro 11870 kartta, paivatty 11.12.2008,
muutettu 15.5.2012, paivitetty Kslk:n 15.5.2012 paatdksen mukaiseksi

2 Asemakaavaehdotuksen nro 11870 selostus, paivatty 11.12.2008,
muutettu 15.5.2012, paivitetty Kslk:n 15.5.2012 paatdksen mukaiseksi

3 Havainnekuva 15.5.2012

4 Vuorovaikutusraportti kaupunginvaltuustoon

5 Osa paatoshistoriaa (kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys
11.12.2008 kaupunginhallitukselle)

6 Honkasuo, asemakaavaehdotuksesta nro 11870 annetut lausunnot... -

paatoshistoria

Bilagematerial

1 llImakuva

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Asuntotuotantotoimikunta
Helsingin Energia -liikelaitos
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Sosiaalivirasto

Terveyskeskus
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 06.08.2012 § 801
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HEL 2011-001369 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) kortteleiden nro 33350-33376 seka katu-, puisto- ja
lahivirkistysalueiden asemakaavan kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 11.12.2008 paivatyn ja 15.5.2012 muutetun
piirustuksen nro 11870 mukaisena.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.05.2012 § 178

HEL 2011-001369 T 10 03 03

Ksv 0584 1, karttaruutu F7/P2

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti Iahettaa 11.12.2008 paivatyn ja
15.5.2012 muutetun 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano)
kortteleita 33350—-33376 seka katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita
koskevan asemakaavaehdotuksen nro 11870 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat annetut lausunnot anna
aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavaehdotusta seuraavasti:
Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— Korttelirakennetta on muutettu Perhosenkierto-kadun
lansipuolella Honkasuontien ja Keltaperhosenpolun valilla.
Perustamisolosuhteiltaan vaikeimmasta kohdasta
Keltaperhosenpolun pohjoispuolelta on poistettu katu ja kaksi
pientalokorttelia ja merkitty niiden tilalle lahivirkistysaluetta,
puistoa (Honkasuonpuisto) seka varaus autopaikkojen
korttelialueelle. Honkasuontien varressa rakentamistehokkuutta
on nostettu korvaamalla erillispientalojen korttelialueita
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pienkerrostalo- ja rivitalotonteilla (korttelit 33374 ja 33375). Yksi
Honkasuontien poikkikatu on jaanyt pois. Suunnittelualueella
virkistysalueen maara on hieman kasvanut, katualueen seka
korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on vastaavasti
pienentynyt.

— Asuntokorttelien keskimaarainen tonttitehokkuus on noussut
arvosta e = 0,49 arvoon e = 0,52. Muutos johtuu lahinna
erillispientalojen korvaamisesta rivitaloilla ja kerrostaloilla alueen
lansiosassa. Kaava-alueen asuntokerrosala on kasvanut 61 473
k-m2:sta 63 428 k-m2:in, mika tarkoittaa noin 50 asukkaan
lisdysta. Asukkaita olisi Iahes 1 600.

— Korttelinumerointia on muutettu alueen lansiosassa, koska
korttelialueita on vahemman kuin aiemmassa
kaavaehdotuksessa.

— Rakennusaloja on valjennetty useissa kortteleissa.

— Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen rakennusalaa ja
tonttia on suurennettu. Rakennusoikeus on nostettu 1 200 k-
m2:sta 1 500 k-m2:in. Paivakodin lisaksi tontilla on tarkoitus
toimia peruskoulun alaluokat. Asukastiloja varten osoitettu
erillinen rakennusoikeus (100 k-m2) on liitetty rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusoikeuteen, koska
koulun tilat voivat toimia myos asukastiloina.

— Kortteleiden 33366 ja 33367 pysakdintipaikat on sijoitettu
autokatoksiin tai -talleihin. Rakennuksen ensimmaisen
kerroksen tasoon sijoitettu pysakdintikerros on poistettu.
Korttelialueiden rajauksia ja rakennusaloja on muutettu.

— Maarays autotallien tai talousrakennusten katoille
rakennettavista terasseista on poistettu.

— Rakennusten tarkkoja varisavyja koskevat maaraykset on
poistettu. Rakennusten tulee kaikilla korttelialueilla olla
varikkaita, vierekkaiset rakennukset eivat saa olla saman
savyisia.

— Kaavaehdotukseen on lisatty nimet Niittyperhosenpuisto -
Grasfjarilsparken, Leiripuisto - Lagerparken, Naapuripellonpuisto
- Naboangsparken, Pihkapuisto - Kadparken, Perhosenlento -
Fjarilsflykten ja Naapuripellonpolku - Naboangsstigen.

— Maarayksia tyo- ja liiketiloista on muutettu. Kortteleihin 33360 ja
33375 on osoitettu rakennettavaksi tyo- ja liiketiloja, jotka saa
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liittda ylakerran asuntoon ja kortteliin 33367 on merkitty
rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Kadun tasoa alemmas rakennettavia kellareita rajoittavaa
merkintaa on muutettu, sen maarays on taydennetty kuulumaan:
Linja, jonka etelapuolella kallioresurssi tulee saastaa
mahdollisesti myohemmin maanalaisella asemakaavalla
kaavoitettavaa liikennetunnelia varten, eika kadun tasoa
alemmas ulottuvia kellareita tai porakaivoja saa rakentaa.

Kaavan puistoalueilta on varattu kaksi alueen osaa
yhdyskuntateknista huoltoa varten, toinen maanalaista
kaukolampolaitteistoa ja toinen pumppaamoa varten.

Haapaperhosentieltd Vantaan puolelle johtava reittiyhteys on
muutettu viheralueesta katualueeksi ja sille on lisatty tontille ajo
tontin 33352 pysakadintia varten.

Perhosenkierrolta Neitoperhosentielle johtavan viheryhteyden
sijaintia on siirretty lanteen pain.

Muut muutokset

Puurakentamismaarays on laajennettu koskemaan koko
rakentamisaluetta.

Kaavaehdotuksen rakennusaloja ja ehdotettuja tonttijakoja on
muutettu. Kaava-alueen itdosa on muutettu vastaamaan
Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylan tontinvarauskilpailun
voittaneita suunnitelmia.

AO-1-korttelialueet on muutettu AO-korttelialueeksi ja A-1-
korttelialueet on muutettu A-korttelialueiksi. Indeksit kavivat
tarpeettomiksi pysakointia ja puurakentamista koskevien
kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten vuoksi.

Rakennusoikeudet on esitetty tonttitehokkuusluvun sijaan
kerrosalaneliometreina.

Keltaperhosentie on muutettu Keltaperhosenkaareksi.

Hulevesipainanne on siirretty Honkasuontieltd Perhosenkierron
pohjoisosaan.

Alueen kierratyspiste on siirretty paivakodin vieresta korttelin
33367 yhteyteen.

Maarays tiilimuureista on poistettu.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— Kortteleissa 33365 ja 33368 on erotettu AH-tontit yhteistilojen
rakentamista varten seka LPA-tontit pysakointijarjestelyja varten.

— Autopaikkojen vaaditut vahimmaismaarat on muutettu
esikaupunkialueen laskentaohjetta noudattaviksi. Kaksivaiheista
autopaikkojen toteutusta on muutettu siten, etta autopaikoista 90
% sijoitetaan tontille tai korttelia varten osoitetulle LPA-
korttelialueelle ja loput 10 % rakennetaan tarvittaessa
mydhemmin toteutettavalle alueelliselle autopaikkojen
korttelialueelle kortteliin 33371.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
kaavaehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Paatoksen jakelu:
- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli **********

15.05.2012 Ehdotuksen mukaan
Olavi Veltheim: Esittelija muutti ehdotustaan seuraavasti:

Kaavamaaraykseen:

Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen
maaraa vahentaa 20 %.

Lisataan sanojen "autopaikkojen maaraa" jalkeen sanat " niiden osalta"

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Suvi Tyynila, projektipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel.fi

Eila Saarainen, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel.fi

Leena Saransaari, liikenneinsinori, puhelin: 310 37193
leena.saransaari(a)hel.fi

Mikko Stenius, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel.fi
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